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1.-AMBIT

L'ambit de la present modificacié es el sector de planejament classificat de sol
urbanitzable delimitat SUD 04 Casajoana contemplat en el POUM vigent al terme
municipal de Castellgali.

2.-PLANEJAMENT VIGENT

La Comissié Territorial de Urbanisme de la Catalunya Central de la Generalitat de
Catalunya, en sessié de 7 de marc de 2014 va adoptar I'acord d’aprovar definitivament
el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellgali, supeditant-ne la publicacié al
DOGC i consequent executivitat a la presentacié d'un text refés que incorpores una
serie de prescripcions.

Posteriorment, en data 19 de setembre de 2014, el Director general de Territori i
Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya
va resoldre donar conformitat al Text Refos presentat per I’Ajuntament de Castellgali i
ordena la seva publicacié al DOGC.

En data 2 de desembre de 2014 el POUM de Castellgali fou publicat al DOGC,
esdevenint executiu.

El planejament vigent que es d’aplicacié al terme municipal de Castellgali es el Pla
d’Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) aprovat definitivament el 7 de marc de
2014 i publicat al DOGC el 2 de desembre de 2014.

3.-PARAMETRES D’ORDENACIO

La regulacié urbanistica vigent del sector de planejament SUD04 Casajoana ve
determinada fonamentalment en el planol 03 “sol urba i urbanitzable “Categories i
ambits de desenvolupament” i en la fitxa urbanistica del sector que es reprodueixen a
continuacio:
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SUD 04 Casajoana

ok

Sector de creixement que permet juntament amb el PAU 08, la construccié d'un vial que permetra resaldre el

[ Objecslu cul de sac existent a I'area de Casajoana, donant una altre sortida viaria al Nucli Antic
| Regim del sdl Sol Urbanilzable delimitat
!

Superficie de! sector | 14.797 m*s| |C.EB. 0,5069 m'stlm's|
. (St) Sostre total 7.500 mstf
I Sostre residencial 5.510 m'stl
' Sistemes vinculants (indicats a planol) Siogite pora ANreE usos ol
| Viari (X) 2,008 m’sl 13,67% Densitat d’habitatges 34,47 hab/ha

Nombre maxim d'habitatges 51 hab

i El PPU no podra disminuir el percentatge de sistemes vinculants (de

caracter normatiu), ni variar-ne la ubicacio, i determinara la resta de Regim HRLL: (70%) 32 hab 3.857 m?st
| reserves de sistemes per a complir la legislacié urbanistica. Régim HPO: (20%) 13 hab 1.102 m?si
| Régim HPPC: (10%) 6 hab 551 m"'stl

HﬁL—Huhllalga Renda Lliure }-FD-Hanlalgn de proteccid oficlsi ~ HPPC-Habitalge amb proteccié de preu conceriat

| Sistema d'actuacio:

Reparcel-lacio en la modalitat de compensaclé basica.

| Condicions:

Es determinara la cessié de 'aprofitament urbanistic segons article 45 del TRLU (15%)

El PP haura de permetre la connexié per mitja d'un espai verd des de la plaga Joan Cadevall Diars, amb |'area
de Casajoana.

El PP haura de concentrar el sol privat a I'4rea nord del nou vial, acumulant les reserves per equipaments i
espais lliures donant front al barranc, minorant I'impacte d'aquestes en I'skyline del poble des de 'avinguda de
Montserrat, i preveient la construccié d'un espai lliure-mirador, donant front a una nova pega d'equipaments.

L'ds principal del sector sera el de residgngjal d'habilatge. EI PPU podra distribuir el sostre total sense superar
el n° d'habitatges. Usos permesos: resld | dif\g (412 | ot
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4.-MOTIUS | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

L'Ajuntament de Castellgali ha procedit a la redaccié i aprovacié del “projecte
d'urbanitzacié parcial del vial d'accés provisional al nucli antic des de I'Avinguda
Montserrat”, i ha iniciat de forma paral-lel.la I'expedient d’ocupacié directa dels terrenys
qualificats com a sistema viari (clau X) que es corresponen al vial principal de I'ambit
SUD 04 Casajoana, aixi com els terrenys immediatament adjacents a aquests.

El projecte d'urbanitzacio parcial ha posat en evidencia que el vial resultant te una forta
pendent, d’'un 14% a la seva part superior i un 8,73% a la seva part inferior, i que per
tal de connectar amb la vialitat existent de I'entorn, es necessita d'un terraplé important
a la part superior i una excavacié en trinxera a la part inferior.

S’adjunta planta de superposicio del vial projectat sobre topografic actual, amb
indicaci6 de les zones de terraplé i excavacio necessaries per a I'execucié del vial.

B DESMUNT 1.376m3
[ | TERRAPLE2.848m3

~ ™1 AFECTACIO 2.881m2

REPLANTEIG VIAL
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Els talussos i desmunts derivats de la implantacié del vial afecten a la zona que
estableix el planejament com a edificable, disminuint de forma considerable la
superficie ocupable. Tanmateix, la forta pendent del vial fan preveure que I'edificacié
resultant haura de ser de tipus aillat, assentada sobre les plataformes sensiblement
planes del terrenys actuals, i allunyades del vial.

Dins la zona destinada a aprofitament privat es del tot impossible distribuir els 7.500
m2 de sostre assignat pel planejament amb edificis de baixa alcada amb ordenacié
aillada, per la qual cosa es necessari disposar de mes sol per a les edificacions
mantenint els estandards de cessié de zones verdes i equipaments establerts en la
legislacié vigent.

El POUM actual estableix que una mica mes de la quarta part del sostre sigui exclusiu
per a us terciari, la qual cosa es considera inadequada per una zona residencial de
baixa densitat i tampoc es considera que respongui a la demanda actual ni futura.

Finalment, les superficies resultants dels habitatges es consideren excessives i no
adequades a la realitat actual, tal i com s’explica mes endavant, per la qual cosa es
considera necessari incrementar el nombre maxim d’habitatges per adequar-los al
estandards actuals.

Aixi doncs, els objectius de la modificacio son els que es resumeixen a continuacio:

- Reconvertir una part el sostre terciari en sostre residencial, mantenint el sostre
maxim assignat pel planejament vigent.

- Facilitar I'aparicié de tipologies d’habitatge mes adequades a la nova dimensio
de les unitats familiars i a les noves formes en que s’estructura la poblacio.

- Possibilitar el desenvolupament del sector donant mes llibertat al planejament
derivat per la ubicaci6 del aprofitament privat.

5.-JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO
5.1-Us terciari.

Actualment el sostre total assignat al sector es de 7.500m2, dels quals 5.510m2 es
destinen a residencial i 1.990m2 es destinen a altres usos.

En quant al usos permesos, s'estableix el residencial habitatge i el terciari.

Per tant, quan es parla d'altres usos diferents al d’habitatge, en aquest cas s’'esta
referint al us terciari.

S’entén per us “terciari” o altrament dit de serveis el que agrupa totes les activitats
econdomiques que no produeixen béns materials, sind que ofereixen serveis ja sigui a
altres negocis i industries o als consumidors finals. Aquest sector inclou les activitats
de transport, distribucio i venda dels béns d'un productor al consumidor, com és el cas
de les vendes minoristes i majoristes. També inclou serveis personalitzats com ara
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I'entreteniment, restaurants, educacié, bancs, turisme, els serveis de sanitat, les
franquicies, els mitjans de comunicacié i les companyies d'assegurances.

Si analitzem la configuracié del municipi de Castellgali, veurem que I'inic vial public
previst dins del sector SUD 04 no sera un vial on el us terciari pugui desenvolupar-se
amb facilitat, donat que:

- Sera un vial amb una pendent molt important, de un 12% en el tram superior,
gue no convida al desenvolupament d’activitats terciaries.

- No te una posicié central dins de la trama urbana, per la qual cosa, donada la
dimensié del nucli urba, no es un lloc idoni per al desenvolupament d’activitats
econdomiques.

- El nucli urba disposa de locals mes céntrics no ocupats, la qual cosa constata
gue actualment no hi ha demanda de locals per Us terciari. D’acord amb les
dades subministrades per Idescat, el municipi tenia 2017 habitants I'any 2017.

A partir d’'aquestes reflexions podem afirmar que, si es manté la totalitat del sostre
destinat a Us terciari previst al sector, apareixeran una serie de locals buits sense Us a
les plantes baixes de les edificacions, donat que es un sostre no necessari al municipi.

En poblacions amb caracter merament residencial, com es el cas de Castellgali, es
mes adient utilitzar les plantes baixes per a un us residencial, podent-hi ubicar
habitatges amb jardi que d’alguna manera siguin mes semblants als habitatges de
nuclis rurals, al estar amb major contacte amb la natura.

Es proposa destinar una part del sostre amb us terciari a us residencial, concretament
1.490m2, mantenint 500m2 de sostre destinat a usos terciaris, sense que aguest canvi
comporti un increment del sostre total del sector.

5.2-Densitat d’habitatges

Actualment el sector te assignat un sostre de 5.510m2 per a us residencial en el que
es poden construir 51 habitatges, la qual cosa dona una mitjana de 108,04m2 per
habitatge.

Es preveu que el 70% dels habitatges siguin de renda lliure, un 20% siguin de
proteccio i un 10% siguin concertats, amb un sostre assignat a cada tipologia d’'acord
amb aquests percentatges. El planejament actual no te en consideracié que les
superficies dels habitatges protegits habitualment son inferiors a les dels habitatges
lliures, per la qual cosa el sostre destinat a habitatge lliure hauria de ser incrementat i
el d’habitatge protegit disminuit.

Cal considerar a mes que els estandards familiars i I'estructura de la poblacié ha
canviat substancialment en els Ultims anys. La situacié actual es troba caracteritzada
per una composicioé familiar mes reduida, amb un increment de les llars unipersonals,
que fa necessaria I'adequacié de la normativa per a fer front a una demanda creixent
d’habitatges i en concret a una demanda d’habitatge de mida mes reduida que
actualment dificilment es pot satisfer.
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Per tal de facilitar i de propiciar una oferta d’habitatges el mes diversificada possible
gue permeti posar al mercat habitatges de preu mes assequible i de superficie
adequada a la demanda de les unitats familiars de mida mes reduida, es proposa el
seguent:

- Per habitatges de proteccid publica 70 m2 de superficie minima.

- Per habitatges lliures 90 m2 de superficie minima.

Partint d’aquestes premisses, la distribuci6 del sostre i el nombre d’habitatges
resultants sera la seguent:

Sostre habitatge renda lliure (HRLL) 5.230 m2 58 hab. 70%
Sostre habitatge de protecci6 oficial (HPO) 1.200 m2 17 hab. 20%
Sostre habitatge proteccié preu concertat (HPPC) 570 m2 8 hab. 10%
TOTAL 7.000 m2 83 hab.

Mantenint el sostre total atorgat pel planejament actual, s'incrementa el nombre maxim
d’habitatges del sector de forma que els habitatges resultants siguin de preu mes
assequible ja que, per efecte de la seva superficie, el preu de I'habitatge, en valor
absolut, sera menor.

Per altra banda, també s’incrementa el nombre d’habitatges destinats a proteccié
publica, i la superficie de sol destinada a zones verdes i equipaments, d’acord amb
I'establert en l'article 100 apartat 2 de la Llei d’'urbanisme vigent.

Es proposa incrementar el nombre maxim d’habitatges en 32 unitats, passant dels 51
habitatges actuals als 83 habitatges proposats. En relacié a la superficie bruta del
sector, es passa d’'una densitat bruta de 34,47 hab/ha a 56,09 hab/ha.

5.3-Localitzacio de I'aprofitament privat.

El POUM vigent estableix que el sol privat s’haura de concentrar a I'area nord del nou
mvial, es a dir, en la zona ratllada de I'esquema seglent:
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Com s’ha explicat abans, aquesta zona queda parcialment afectada pels talussos i
desmunts necessaris per a I'execucio del vial i a mes no disposa de prou superficie per
encabir-hi I'edificabilitat resultant amb edificis aillats de baixa algcada separats del vial.

Es proposa eliminar aguesta condicié de forma gue les edificacions es puguin situar a
banda i banda del vial, donant mes llibertat per a la ubicacié del aprofitament privat,
mantenint les cessions obligatories i gratuites per zones verdes i equipaments
establertes en la leqislacid vigent.

5.4-increment de la superficie destinada a sistemes urbanistics.

L'article 100.2 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, estableix que les modificacions
de planejament general que comportin un increment de la densitat de I'Gs residencial
requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics:

Quan la modificacié del planejament comporta l'augment de la densitat de I'Us
residencial, sense increment de [I'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m?,
com a minim, per cada nou habitatge, tret que l'augment de densitat es destini a
habitatges de proteccié publica i no depassi el nombre dhabitatges que resulta
d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacié. En el cas de qué aquesta
reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en
aquest ambit d'actuacio, es pot substituir per I'equivalent del seu valor economic, que
l'ajuntament competent ha de destinar a alimentar un fons constituit per adquirir zones
verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

Aixi doncs, ates que la modificacié del planejament general proposa un increment de
32 habitatges, caldra incrementar la reserva de terrenys per a sistemes d’espais lliures
i equipaments en 320 m2, a rad de 10m2 per cada habitatge.

La superficie de sol destinada a zona verda publica grafiada a la nova fitxa es troba
incrementada en 320 m2 respecte a la zona verda grafiada en la fitxa actual vigent.

6.-MARC LEGAL D’'APLICACIO

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (TRLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'urbanisme
(RLU).

Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d’'urbanisme.

7.-JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA

De conformitat amb I'establert en l'article 96 del TRLU, I'instrument per a procedir a la
modificacié de les condicions urbanistiques d'un sector de sol urbanitzable delimitat es
la Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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El tramit que ens ocupa es una modificacié acotada i puntual del planejament general,
amb unes determinacions concretes i limitades d'alguns dels documents que
conformen el planejament vigent del municipi.

D’acord amb l'article 76 del TRLU, la Modificacié del Pla General es formula per
iniciativa publica de I'ajuntament de Castellgali.

8.-PROPOSTA DE MODIFICACIO

La proposta de modificaci6 del POUM es concreta en I'elaboracié d'una nova fitxa
substitutiva de la actual que incorpora els nous parametres d'ordenacié del sector
descrits anteriorment.

Per tant, documentalment la modificaci6 del POUM vigent es materialitza en la
substitucié de la fitxa que regula les condicions d’aprofitament i ordenacié del sector
SUD 04 Casajoana, existent a la pagina 2796 del text del POUM diligenciat pel
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, per la nova
fitxa que s’adjunta a continuacio:
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Col Casajoana

E 1:2.000

Sector de creixement que permet juntament amb e PAU 09, la construccié dun val que permetra resoldre el cul de

Objectiu sac existent a l'area de Casajoana, donant una altre sortida viaria al Nucli Antic

Régim del sol Sl Urbanitzable delimitat
Superficie del sector 14.797 m’s C.E.B. 0,5069 m?st/m’s
(St) Sostre total 7.500 m?st
Sistemes vinculants (indicats a planol) Sostre residencial 7.000 m?st
Viari (X)  13.57% 2.008 m%s Sostre altres usos 500 m?2st
Densitat d'habitatges 56,09 hab/ha|
El PPU no podra disminuir el percentatge de sistemes vinculants (de Nombre méxim dhabitatges 83 hab
caracter normatiu), ni variar-ne la ubicacio, i deteminara la resta de Régim HRLL: (70%) 58 hab 5.230 m?st
resenves de sistemes per a complir la legislacié urbanistica. Regim HPO: (20%) 17 hab 1.200 m7st
Régim HPPC: (10%) 8 hab 570 m2st

HRLL-Habitatge Renda Lliure

HPO-Habitatge de proteccié oficial HPPC-Habitatge amb proteccio de preu concertat

Sistema d'actuacio:

Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Condicions:

Es determinara la cessid de I'aprofitament urbanistic segons article 45 del TRLU (15%)

El PP haura de permetre la connexié per mitja dun espai verd des de la placa Joan Cadevall Diars, amb l'area de
Casajoana.

El PP haura de concentrar el sdl privat a les arees nord i sud del nou vial, acumulant les reserves per equipaments i
espais lliures al est donant front al barranc, minorant I'impacte d'aquestes en I'skyline del poble des de I'avinguda de
Montserrat, i preveient la construccié d'un espai lliure-mirador, donant front a una nova peca d'equipaments.

L'Us principal del sector sera el de residencial habitatge, El PPU podra distribuir el sostre total sense superar el n®
d'habitatges. Usos permesos: residencial d'habitatge i terciari.
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9.- DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC
Normativa aplicable:

Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluacio dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. Aquesta llei estatal transposa
en l'ordenament juridic de I'Estat espanyol la directiva comunitaria esmentada
anteriorment.

Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de plans i programes. S'aplica
integrament a Catalunya a aquells plans i programes I'avaluacié ambiental dels quals
s’hagi iniciat abans del 12 de desembre de 2013. Mentre no es produeixi I'adaptacio a
la llei basica estatal, cal adoptar les regles establertes per la disposicié addicional 8a.
de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Pel que fa a les disposicions que regulen especificament l'avaluacié ambiental
estratégica dels plans d'urbanisme, cal tenir en compte especialment l'article 86 bis i el
redactat de la disposicid transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme,
introduits per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, aixi com el Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme, i, molt especialment, el
seu reglament (Decret 305/2006, de 18 de juliol), basicament en els articles 70, 100,
1061 115.

Ambit d’aplicacio:
D’acord amb I'apartat 6 de la disposicié addicional 8a. de la Llei 16/2015:

a) Son objecte d'avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria: els plans
d’ordenaci6 urbanistica municipal; els plans parcials urbanistics de delimitacio; el
planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de
projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’'impacte ambiental o que pugui tenir
efectes apreciables en espais de la xarxa Natura2000; les modificacions dels
plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacioé de projectes i
activitats sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental o que puguin tenir efectes
apreciables en espais de la xarxa Natura2000; les modificacions dels plans
urbanistics que sbn objecte d'avaluacid ambiental estrategica ordinaria que
constitueixin variacions fonamentals; els instruments de planejament urbanistic
inclosos en l'apartat b, si aixi ho determina I'6rgan ambiental o a sol-licitud del
promotor.

b) Sén objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada: els plans
directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic; els plans parcials
urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable, no inclosos en
I'apartat tercer de la lletra a, en el cas que desenvolupin planejament urbanistic
general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat
ambientalment si aquest ho determina; les modificacions dels plans urbanistics
gue constitueixin variacions fonamentals que produeixin diferéncies en els efectes
previstos o en la zona d'influéncia; les modificacions dels plans urbanistics que
s6n objecte d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria que no constitueixin
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variacions fonamentals pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos o
en la zona d'influéncia.

c) No han d’ésser objecte d’avaluaci6 ambiental estratégica, per la manca
d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes
ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general: el planejament
urbanistic derivat no inclos en la lletra a que es refereix només a sol urba o que
desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment; les
modificacions de planejament urbanistic no incloses en la lletra a que es
refereixen només a sol urba.

Com s’ha esmentat anteriorment, I'objecte d’aquesta modificacié puntual del POUM es
una redistribucié interna del sector SUD 04, mantenint els parametres d’edificacio,
usos, sostre i ambit del sector previstos en el POUM vigent.

Per tant, donat que el planejament urbanistic general ja ha estat avaluat
ambientalment, que la modificacié proposada no te efectes significatius sobre el medi
ambient, que no hi han variacions fonamentals en les estratégies, directrius, propostes
ni cronologia, i que no es produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’'influéncia, la modificacié puntual proposada no _ha de ser objecte d’'avaluacié
ambiental estratégica.

Castellgali, mar¢ de 2019
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FERRAN SALO &=

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
st=Barcelona, o=Col-legi d'Arquitectes de

B R U Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col-legiat,
title=Arquitecte, sn=SALO BRU,

givenName=FERRAN, serialNumber=39320426V,

. cn=FERRAN SALO BRU / num:17813-6,
n u I I l. 1 78 1 3 —6 email=salo@coac.cat

Fecha: 2019.03.06 18:49:58 +01'00"

Ferran Sal6 Bru
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ANNEX 1.
RELACIO DE PROPIETARIS

L'article 99.1.a del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, considera que les modificacions
de planejament general que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat
de I'Gs residencial o la transformaci6 d’'usos requereix:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment
de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta
especificacio es duu a terme mitjancant la incorporacié a la memoria d'una relacid
d'aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la
Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del
propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre.
També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la
gestié urbanistica, i la seva identitat.

El sol delimitat per la modificacid6 puntual inclou dues finques de dos propietaris
diferents, amb les seguients dades principals:

Finca 1:

Numero: 323

Titular: Lourdes Planas Faro
Data escriptura : 23/06/1998

Titol: Herencia

Finca 2:

Numero: 293

Titular: Jose Vives Claramunt
Data escriptura : 10/05/1958

Titol: Herencia

S’adjunten a continuaci6 les Certificacions Registrals d’ambdues finques, expedides
pel Registre de la Propietat de Manresa nimero 4, en dates 13 de febrer de 2018 i 19
de setembre de 2018.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N°4
C/ Dante, 11, bajos
CP: 08242 Manresa

Fecha de Emisién: 15/09/2018

Scolicitante: AJUNTAMENT DE CASTELLGALI N° Peticién: 4688
FINCA DE CASTELLGALI N°: 323

CRU: 08148000258716

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA secano, de cabida DOCE AREAS Y TREINTA Y CUATRO CENTIAREAS,
situada en el pueblo de CASTELLGALI. LINDANTE: al Este y Sur, con un camino que va a
la fébrica de Monteis y tierras de Casajuana; al Oeste, con tierras de Casajuana; y
al Norte, con el antiguo Cementerio Parroguial.

Referencia Catastral: NO CONSTA

TITULARES ACTUALES

Nombre : LOURDES PLANAS FARO
DNI/CIF : 39271745G

Participacién : TOTALIDAD del pleno dominio
Régimen : con caracter privativo
Titulo : HERENCIA

Notario/Autoridad : D. M. ALFONSO PALOMINO MARQUEZ
Poblacién : MANRESA

Fecha escritura 1 23/06/1988

Inscripecién i B

Fecha inscripcién : 06/03/1990

Tomo/libro/folio : 409/8/32

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS
NO hay cargas registradas
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de

expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota simple informativa se expide en base a la situacidén del Libro
Diario antes de su apertura en el dia de hoy.

MUY IMPORTANTE, gqueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/19398).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y ser&n objetoc de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siende el wuso y fin del tratamiento 1los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.
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-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informadeo, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas gque han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn General de
los Registros vy del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la
facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarédn de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en agquellos supuestos en gue sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidén o cesién de la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresiédn,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citade, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismoc modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiende un escrito a la direccién

dpolcorpme.es
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AJUNTAMENT DE CASTELLGALI
Av. Montserrat, s/n — 08297
Tel. 938330021 - Fax.93833112

e-mail: castellgalif@diba.es

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N°4
¢/ Dante, 11, bajos
CP: 08242 Manresa

Fecha de Emisién: 13/02/2018

Selicitante: AJUNTAMENT DE CASTELLGALI N° Peticién: 729
FINCA DE CASTELLGALI N°: 299

CRU: 0B8148000384712

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Tierra con algunos olkivos, situada en término de Castellgali partida del
MANSO CASAJUANA, de cabida UNA HECTAREA DIECICCHO AREAS CINCUENTA Y SETS CENTIAREAS.
LINDA a Oriente y Norte. con tierras del mismo Manso Casajuan; a Mediodia, con
tierras de la Rectoria; y pcr Poniente, con la casa sobresignada.

Referencia Catastral: NO CONSTA

TITULARES ACTUALES

Nombre : JOSE VIVES CLARAMUNT
DNI/CIF g

Participacién : TOTALIDAD del pleno dominio
Regimen H

Titulo : HERENCIA
Notario/Autoridad : D. BENITC PARICIQ BARRIL
Poblacidn : MANRESA

Fecha escritura : 10/05/1958

Inscripcién 55

Fecha inscripecién : 05/11/1958
Tomo/libro/felic : 249/6/136

CARGAS DE PROCEDENCIA s

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS Jl' A 8 e

NC hay cargas registradas . 4

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diaric del dia anterior & la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Esta nota simple informative se expide en base 3 la situacién del Libro
Diaric antes de su apertura en el dia de hoy.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacicon de los datos de esta nota a
ficheros o bases infermdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresande laz fuente de informacidon (B.0.E. 27/02/1998).

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de Cardcter perscnal gueds informade de que:

el modelo de
umenito, han sido

.
o
n oW
C
m
ba 3

l.- Conforme a lo dispueste en las cldusulas informativas inclu
solicitud, los datos perscnales expresados en el presente
libros de este Registro, y a los ficheros que se llevan en base a

incorporadeos a ldc
dichos 1ibr responsable 2s el Registrador.

resulte compatible con la legisl

i resados los de
tlecidos en la Ley Orgd
direccion del Registro.
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ANNEX 2: ESTUDI AVALUACIO ECONOMICA | AGENDA

1.- AVALUACIO ECONOMICA DE LA RENDIBILITAT DE L’OPERACIO.
MARC JURIDIC

El Text refos de la Llei d’Urbanisme 1/2010, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de
febrer, estableix que la modificaci6 de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid (art 96). Pel que fa a I'estudi economic de l'operacié, formen part de la
documentacié del planejament l'avaluaci6 economica i financera de sostenibilitat
economica.

L'article 59 especifica la necessitat d'incloure a la documentacié dels plans generals
els seglients documents de contingut economic:

Art. 59 1.e) L'agenda i l'avaluacid economica i financera de les actuacions s
desenvolupar.

Art. 59 3.d) L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la
suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

D’altra banda el Reglament de la Llei d’'Urbanisme /Decret 305/2006, de 18 de juliol),
detalla la documentacié necessaria del planejament general i especifica a I'article 76.3
les caracteristiques de I'avaluacio economica financera.

76.3 L’avaluacié economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal conté
I'estimacié del cost econdmic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter
public o privat de les inversions necessaries per a I'execucié del pla, les previsions de
financament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
I'execucio del pla.

Finalment, l'article 99.1.c del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, considera que les
modificacions de planejament general que comportin un increment de sostre edificable,
de la densitat de I'Us residencial o la transformaci6 d’'usos requereix:

Una avaluacio economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta
de la nova ordenacid. Aquesta avaluacié s’ha d’'incloure en el document de I'avaluacio
econOmica i financera, com a separata.

OBJECTIUS | CRITERIS

En general, I'estudi de viabilitat econdmica i financera té per objecte analitzar la
rendibilitat privada de I'operacié de transformacié urbanistica, es a dir, valorar si els
beneficis generats per I'operacié podran assumir les carregues que es generaran.
L’estudi de viabilitat consisteix en identificar i estimar els beneficis i carregues, tant del
procés d’urbanitzacio com del procés d’edificacio.
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Degut a la propia naturalesa de la present Modificacié del POUM, en que es mantenen
les mateixes condicions de transformacio urbanistiques previstes donat que es manté
I'ambit, el sostre edificable i els costos d'urbanitzacid, la finalitat d’aquest estudi
economic no es centra en justificar ni garantir la seva viabilitat econdmica, la qual ja es
troba justificada en el POUM vigent.

Es a dir, no es tracta de justificar un benefici de promocié o diferencial urbanistic
positiu entre l'aprofitament urbanistic generat i les despeses de transformacio
necessaries, siné que es tracta de determinar quina es la diferencia entre el rendiment
econdmic derivat de I'ordenacio vigent i el derivat de la nova ordenacio proposada.

COMPARACIO D'APROFITAMENTS ENTRE PLANEJAMENT VIGENT |
MODIFICAT

POUM VIGENT POUM MODIFICAT
Ambit 14.797,00 m2 14.797,00 m2
Sostre total 7.500,00 m2 7.500,00 m2
Sostre residencial 5.510,00 m2 7.000,00 m2
Sostre altres usos 1.990,00 m2 500,00 m2
Maxim habitatges 51 hab. 83 hab.
Reégim HRLL 32 h/3.857 m2 58 h/5.230 m2
Regim HPO 13 h/1.102 m2 17 h/1.200 m2
Reégim HPPL 6 h/551 m2 8 h/570 m2
Cessi6 viari (X) 13,57% 2.006 m2 13,57% 2.006 m2

La diferencia entre I'aprofitament privat del planejament vigent i el modificat es
concreta exclusivament en:

-Increment del nombre maxim d’habitatges en 32 unitats.
-Canvi de Us de 1.490 m2 de sostre passant de terciari a habitatge.

Pel que respecta al increment d’habitatges, no es considera un increment
d’aprofitament urbanistic, donat que es manté la superficie de sostre total i per tant al
final s’acaben comercialitzant els mateixos metres quadrats d’'edificacié. En tot cas,
aquest canvi de tipologia edificatoria permetra una major facilitat de comercialitzacio
dels habitatges, donat que seran de superficie mes petita i per tant el cost total de
I'habitatge sera menor.

Pel que fa al canvi d’as d’'una part del sostre terciari a habitatge, cal considerar que,
com s’ha explicat anteriorment, donades les caracteristiques del sector, no hi haura
demanda de locals comercials per la qual cosa no es podran comercialitzar. Per tant
I'increment d'aprofitament es concretara en la diferencia de valor dels 1.490m2 de
sostre terciari que passen a tenir Us d’habitatge.

Ni el POUM actual ni la modificacio proposada determinen les superficies de cessio de
sol en concepte d’equipaments i zones verdes, per la qual cosa sera el Pla Parcial el
gue haura d’establir-les d’acord amb la legislacié urbanistica vigent en el moment de la
tramitacié. Pel que respecta a la cessié de sol en concepte de vials, aquesta es la
mateixa en els dos casos.
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Per tant, no hi han diferencies entre les superficies de cessio obligatoria i gratuita, per
la qual cosa els costos d’'urbanitzacid del sector seran els mateixos en ambdds casos.

AVALUACIO ECONOMICA DE LA RENDIBILITAT DE L'OPERACIO

L'avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operaci6é, en termes comparatius, sera la
diferencia entre el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de
la nova ordenacié. Donat que els costos d’urbanitzacio i gestié del sector son els
mateixos, en aquest cas la rendibilitat es concreta en la diferencia del valor de
comercialitzacié dels 1.490 m2 de sostre que passen de Us terciari a Us residencial
habitatge.

Estimem com a valors de repercussio al municipi de Castellgali els seguents:
Valor de repercussié del sostre terciari: 130€/m2
Valor de repercussié del sostre residencial: 380€/m2
Increment del valor de repercussio : 250€/m2
Valoracié de la rendibilitat de I'operacio:
1.490 m2 x 250€/m2 = 372.500€

Per tant, la diferencia entre el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que
resulta de la nova ordenaci6 sera de 372.500€

2.- AGENDA

L’article 99.1.b del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, considera que les modificacions
de planejament general que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat
de I'Gis residencial o la transformacié d’'usos requereix:

b) La previsi6, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de
I'execucidé immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta
execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

Per a I'execucié de les actuacions previstes com a desenvolupament de la present
modificacié puntual del POUM es preveu un pla d’etapes amb un termini general de 6
anys.

Castellgali, marc de 2019

L’'arquitecte redactor:

Firmado digitalmente por FERRAN SALO BRU /
FERRAN

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
st=Barcelona, 0=Col-legi d'Arquitectes de

SA LO B R U Catalunya / COAC / 0015, ou=Col-legiat,
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NUM:17813-6 wyrmessemiaoecma
Ferran Sal6 Bru

Pagina | 20



		2019-03-06T18:49:26+0100
	FERRAN SALO BRU / num:17813-6


		2019-03-06T18:49:58+0100
	FERRAN SALO BRU / num:17813-6




