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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 24 de juliol de 2020, sobre acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya
Central referents al municipi de Castellgali.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en les sessions de 8 de maig i 10 de juliol de
2020, va adoptar, entre altres, els acords segients:

Exp.: 2019/69669/N

Modificacié puntual num. 2 del POUM, article 127 (zona industrial clau 7), pel que fa als usos admesos a la
zona industrial el Pla, del terme municipal de Castellgali

Acord de 10 de juliol de 2020
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissié acorda:

-1 Donar conformitat al Text refos de la Modificacié puntual nim. 2 del POUM, article 127 (zona industrial clau
7), pel que fa als usos admesos a la zona industrial el Pla, de Castellgali, promoguda i tramesa per
I'Ajuntament, en compliment de I'acord d'aprovaci6 definitiva de la Comissio Territorial d'Urbanisme de la
Catalunya Central de 8 de maig de 2020.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacio definitiva de 8 de maig de 2020 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Acord de 8 de maig de 2020
Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissi6 acorda:

-1 Rehabilitar el termini administratiu suspes per aplicacié de la disposicié addicional tercera, del Reial Decret
463/2020, de 14 de marg, pel que es declara I'estat d'alarma per a la gestid de la situacio de crisi sanitaria
ocasionada pel COVID-19, segons la redaccié donada pel Reial Decret 465/2020, de 17 de marg de I'expedient
de la Modificacié puntual nim. 2 del POUM, article 127 (zona industrial clau 7), pel que fa als usos admesos a
la zona industrial el Pla, de Castellgali, d'acord amb la motivacié que es recull en els fonaments de dret.

-2 Aprovar definitivament la Modificacié puntual num. 2 del POUM, article 127 (zona industrial clau 7), pel que
fa als usos admesos a la zona industrial el Pla, de Castellgali, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, i
supeditar-ne la publicacié al DOGC i conseglient executivitat a la presentacié d'un text refds, verificat per
I'organ que ha atorgat I'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seguents:

2.1 Pel que fa a la regulaci6 de la linia limit, cal incorporar en la normativa que els nous elements de risc que
es puguin implantar en els sols 7c2 i 7¢c3 o la modificacié dels actuals, no podran generar un ambit de risc per
accident greu que superi el limit definit en la Modificacié puntual.

2.2 Pel que fa a la modificacié dels usos i qualificacions, cal eliminar de la Modificacié puntual tots els aspectes
que comportin una limitacié dels usos vigents, tot recuperant la qualificaci6 i regulacié actuals. En concret cal
eliminar la creacié d'una subclau 7b1, cal recuperar I'Us terciari com a Us admeés en la zona industrial i cal
recuperar les qualificacions vigents en I'ambit del sector industrial la Fabrica. Tanmateix es considera possible
introduir I'as industrial com a ampliacié de I'Gs d'indUstria artesanal admeés en la clau 8, en el sol afectat per la
Modificacié puntual, mantenint la resta de parametres reguladors vigents.
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2.3 Pel que fa al contingut del document, cal que la normativa que es pretén modificar es reflecteixi en un
capitol especific amb un text articulat, que inclogui el redactat definitiu d'aquells articles que es modifiquen,
exclusivament. Aixi mateix i als efectes d'accelerar la seva publicacié al DOGC, si fos el cas, escau aportar
també la corresponent traducci6 al castella.

En aquesta normativa, caldra incorporar el segiient:

La regulacio de la linia limit de risc ha d'indicar que s'ha definit en base al risc de les activitats existents a la
data de formulaci6é de la present Modificacié puntual i que la implantacié o ampliacio d'activitats en els sols dins
de l'area delimitada per la linia, resta subjecta a les determinacions en matéria d'accidents que sigui
d'aplicacio.

Cal mantenir aixi mateix, la condicié establerta en I'informe de Proteccié Civil, segons la qual no es permetra la
implantacio de cap nou element vulnerable dins I'ambit delimitat per la linia limit de risc.

Es recomana afegir un nou apartat 6d, dins I'article 127 per introduir la regulacié relacionada amb la linia limit
de risc. Es recomana també que s'incorpori una definicié per aquesta linia i que es relacioni la normativa en
base a la qual s'ha definit.

2.4 Pel que fa a la documentacioé grafica, cal incorporar els planols d'ordenacié del POUM modificats, on
s'especifiqui la delimitacié de la linia limit de risc que es proposa, sobreposada en les qualificacions vigents
afectades. Aixi mateix, tenint en compte que en la resposta a les al-legacions efectuades en el tramit
d'informacio publica d'aquesta modificacié puntual, I'Ajuntament especifica que la linia de terme amb Sant
Vicen¢ de Castellet té la consideracio de linia limit de risc, caldra reflectir aquest aspecte en la documentaci6
grafica.

-3 Indicar I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio
en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en compliment de I'article 17.6 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005, de
27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als dorgans de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovaci6 definitiva.

-4 Indicar a I'Ajuntament que la documentaci6 del text refés que s'ha de presentar ha d'incloure
obligatoriament una carpeta, anomenada Estandard del Mapa urbanistic de Catalunya, estructurada d'acord
amb el model normalitzat, per facilitar I'intercanvi digital de les principals determinacions urbanistiques del pla.

-5 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix I'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enlla¢ al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
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2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2019/69669/N&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 24 de juliol de 2020

Ferran Caparroz Pérez

Secretari de la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central

Annex

Normativa urbanistica de la Modificacié puntual nim. 2 del POUM, article 127 (zona industrial clau 7), pel que
fa als usos admesos a la zona industrial el Pla, de Castellgali

(Vegeu la imatge al final del document)

20.206.060_cat_2.pdf

(20.206.060)

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007


http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veureFitxa&codiPublic=2019/69669/N&set-locale=ca
http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veureFitxa&codiPublic=2019/69669/N&set-locale=ca

4/13

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8192 - 3.8.2020
|

CVE-DOGC-A-20206060-2020

NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 2 DEL POUM, ARTICLE 127 (ZONA
INDUSTRIAL CLAU 7) PEL QUE FA ALS USOS ADMESOS A LA ZONA
INDUSTRIAL EL PLA, DE CASTELLGALI

Article 97. Classificacié segons la funcio urbanistica: usos especifics

Els usos especifics sén aquells que el Pla estableix especificament per a les zones i sistemes en
que es qualifica el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

1.

Us d'habitatge: Es el que correspon a aquells edificis destinats a_habitatge o residéncia
familiar. S'estableixen les categories seglients:

1.1. Unihabitatge: es refereix als allotiaments destinats a acollir una llar o familia.
L’unihabitatge tindra lloc dins d’un edifici aillat o integrat a la trama urbana, que disposa
d’un accés independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s’allotja una sola familia o llar.

1.2. Bihabitatge: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent a
través d’'una zona comuna.

1.3. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El plurihabitatge
no compreén els hotels apartaments ni cap us subsumible en I'is hoteler.

1.4. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, associat a les activitats permeses al
80l no urbanitzable en el qual esta ubicat.

Es contempla I'activitat d’habitatge d’us turistic tal com esta regulada al Decret 159/2012, de
20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistics i d’habitatges d’us turistic, com a us
permes a totes les zones d’Us principal habitatge.

. Us residencial col-lectiu: Comprén els allotiaments col-lectius destinats a residéncia d’una

pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, residencies
d’estudiants, de gent gran, religiosos i d’altres similars. S’exceptuen els equipaments
comunitaris i els hotelers.

. Us dallotiament turistic: L’article 38.1 de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de

Catalunya, defineix els establiments d’allotjiament turistic com els que, d’una manera habitual i
amb caracter professional, ofereixen als usuaris turistics, mitjangant preu, allotjiament
temporal que no constitueixi un canvi de residéncia per a la persona allotjada.

La Llei 13/2002 i el Decret 159/2012 regulen les diferents modalitats:

3.1. Us d’establiment hoteler: Comprén els establiments que presten servei d'allotiament
temporal en unitats d'allotjament als usuaris turistics, com a establiment unic o com a
unitat empresarial d'explotaci6 amb els serveis turistics corresponents. Es classifiquen
en hotels, hotels apartament i hostals o pensions.

3.2. Us d’establiments d’apartaments turistics: Compreén els establiments que presten servei
d'allotiament temporal en edificis o conjunts continus constituits en la seva totalitat per
apartaments o estudis, com a establiments uUnics o com a unitats empresarials
d'explotacio, amb els serveis turistics corresponents.

3.3. Us d’establiment de turisme rural: Comprén els establiments que presten servei
d'allotiament temporal en habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessio de
I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament.

3.4. Us de camping: Sén establiments que presten servei d’allotiament temporal en espais
d’is public degudament delimitats, destinats a la convivencia agrupada de persones a
l'aire lliure, mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs
mobils o mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per
reglament.

. Us comercial: Comprén els locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions de

serveis, que s’hauran d’ajustar a la legislacié d’equipaments comercials, incloent botigues,
galeries comercials, centres comercials, etc. Atenent a les dimensions i grandaria de la
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superficie comercial el Pla estableix la seglient classificacié que, en qualsevol cas, s’ha
d’adaptar a la normativa sectorial reguladora de I'ius comercial vigent en cada moment:

4.1. Comerg petit: sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacio de serveis, amb una superficie de venda inferior als 800 m2

4.2. Comerg mitja: sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacié de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 800 m? i inferior als
1.300 m2

4.3. Comerg gran: sén aquells establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda o
prestacio de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 1.300 m2

5. Us d'oficines i serveis: Comprén totes aquelles activitats administratives i burocratiques
de caracter public o privat, institucions financeres o bancaries, companyies
d'assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines
vinculades al comerg i a la industria i els despatxos professionals o similars.

6. Us industrial: Compreén totes aquelles activitats relacionades amb la produccié i en atencié a
la seva compatibilitat amb altres usos, aquest Pla distingeix:

6.1. Categoria 1a. Comprén aquelles industries compatibles amb ['habitatge i que no
produeixen efectes molestos sobre I'entorn. Han de ser activitats de caracter individual o
familiar que utilitzin maquines o aparells mogudes a ma o amb motor de petita poténcia
(fins a 0,75 kW).

6.2. Categoria 2a. Compren aquelles industries que essent compatibles amb I'habitatge per
no produir efectes molestos greus sobre l'entorn, no s'admeten en promiscuitat amb
I'habitatge. EI nombre maxim de llocs de treball es fixa en vuit.

6.3. Categoria 3a. Compren industries que no sén compatibles amb [I'habitatge i que poden
produir efectes greus sobre l'entorn. Comprén la mitjana i gran industria, excepte
aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a
d‘altres industries alienes a elles.

Alguns factors objectius per considerar una activitat com a minim de 3a categoria sén:

= [’existéncia de 9 o més llocs de treball.

= Industries amb risc intrinsec d’incendis alt segons el Reglament de seguretat contra
incendis en els edificis industrials (RSCIEI).

= Industries incloses en el grup C del Cataleg d’activitats potencialment contaminants
de l'atmosfera (CAPCA).

= [ndustries que els pot ser d’aplicacié la normativa sectorial d’accidents majors.

6.4. Categoria 4a. Comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques s'hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contigiiitat amb altres activitats alienes a elles.

Alguns factors objectius per considerar una activitat com de 4a categoria son:

= Industries a les que els sigui d’aplicacié la normativa sectorial d’accidents majors
(accidents greus en els que intervinguin substancies perilloses).

= Industries incloses en el grup B del Cataleg d’activitats potencialment contaminants
de l'atmosfera (CAPCA).

= Industries que requereixin de depuradora d’aiglies residuals.

6.5. Categoria 5a (Industria aillada). Compren aquelles industries que per les seves
caracteristiques especials de nocivitat, molestia, perillositat, insalubritat o altres factors
de contaminacié de qualsevol mena s’hagin d'instal-lar en zones especials destinades a
aquest tipus d’industria.

Alguns factors objectius per considerar una activitat com de 5a categoria son:
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= Industries a les que els sigui d’aplicacié la normativa sectorial d’accidents majors
(accidents greus en els que intervinguin substancies perilloses) en grau alt. En el
moment d’aprovacié d’aquest POUM, correspon a les industries a les que els hi és
d’aplicaci6 I'article 9 del RD 1254/1999, de 16 de juliol i modificacions posteriors.

= Industries incloses en el grup A del Cataleg d’activitats potencialment contaminants
de l'atmosfera (CAPCA).

6.6. Situacions transitories: Es consideraran com a us disconforme les activitats de categoria
superior a la maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només
s'admetran canvis de millora sempre que no s’incrementi la carrega contaminant de
l'activitat autoritzada en qualsevol vector ambiental per separat i en conjunt. En aquest
sentit, en cas de canvi d’activitat en un edifici en us disconforme, la nova activitat haura
de tenir nivells de potencial afectaci6 al medi ambient o a les persones, inferior a
l'activitat cessant.

6.7. Per al control dels efectes de I'is industrial s’aplicara la legislacié vigent requladora en
matéria d’activitats classificades i d’intervencié ambiental i les diverses ordenances
municipals i normativa sectorial que li siguin d’aplicacio.

7. Us de magatzem: Comprén els locals destinats a diposit de mercaderies.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit. A aquest efecte, disposaran d’espai suficient per
efectuar les operacions de carrega i descarrega, amb els vehicles totalment dins del local o
parcel-la on s’ubiqui I'activitat.

Els magatzems es classifiquen, en general, a efectes d’admissibilitat a la zona, com de
segona categoria industrial, llevat que per les seves molesties o caracteristiques especials
hagin de considerar-se de categoria superior. En cas de risc intrinsec d’incendis alt segons el
Reglament de seguretat contra incendis en els edificis industrials (RSCIEI), es classificaran
de 3a categoria industrial a efectes de la seva admissibilitat a la zona.

8. Us sanitari-assistencial: Compreén les activitats relacionades amb el tractament de malalts,
sense allotjament, tal com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen aquells
establiments que prestin una funcié social a la comunitat, casals menjadors, centres
d'orientacio i diagndstic, centres d'atenci6 especialitzada per a disminuits, centre de dia per a
gent gran, centres de reinserci6 social.

9. Us hospitalari: Comprén les activitats relacionades amb el tractament i allotiament de malalts.
Inclou les cliniques i els hospitals.

10.Us educatiu: L’is educatiu comprén I'ensenyament reglat (pre-escolar, nivells primaris i
secundaris, batxillerat i universitari) i 'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola
bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) que s’imparteixen en
escoles publiques o privades, centres docents homologats.

11.Us recreatiu cultural i social: Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres -culturals,
associacions, col-legis professionals i similars, teatres, cinemes auditoris i similars. També
s’inclouen les arees amb jaciments arqueologics i paleontologics.

12.Us recreatiu de restauracié: Comprén els locals i establiments del sector de la restauracio
com sOn restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges, botigues amb degustacié i similars.
En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs,
whiskeries o similars estaran adscrits a I'iis recreatiu amb emissié elevada de nivell sonor.

13.Us recreatiu amb emissio elevada de nivell sonor: Comprén les activitats destinades a oferir
musica, en directe o reproduida, amb la possibilitat que el public assistent prengui
consumicions, i amb la possibilitat o no de ballar. S’inclou en aquest Us el d’espectacles de
tota indole, bars musicals, pubs, whiskeries, sales de festes, cafes musicals, retransmissions
esportives per televisio pel public i similars.
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14.Us recreatiu del joc: Comprén les activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal
com salons esportius, bingos i similars.

15.Us_esportiu: Comprén les activitats de prestacié de serveis dedicat a la practica,
I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no,
com poden ser camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i
similars. També l'hipica en sol no urbanitzable.

16.Us religiés: Comprén les activitats dels diferents cultes religiosos o directament lligades als
temples i esglésies.

17.Us d'aparcament: Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla estableix
una regulaci6 especifica per a aquest tipus d'us.

18.Us extractiu: Comprén aquelles activitats que aprofiten i manipulen elements minerals que
extreuen del subsol, relacionades amb la mineria.

19.Us agricola: Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de l'explotacio
agraria.

20.Us ramader: Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia, custodia i
ensinistrament de bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal
d'elaboracié de productes derivats de I'explotacio ramadera.

21.Us forestal: Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i
explotacié dels boscos en els termes que regulen la legislacié forestal i la legislacié d’espais
naturals en els ambits en qué resulta d’aplicacio.

22.Us estacions _de_servei: Comprén les instal-lacions destinades a la venda al public de
benzines, gasoli i lubricants.

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis, comerg i
restauracio, tots relacionats amb la propia instal-lacio.

23.Us de serveis técnics i mediambientals: Comprén les instal-lacions i els espais reservats per
als serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars,
incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest us.

Els serveis mediambientals comprenen les instal-lacions i els espais vinculats a l'estalvi
energétic mitjiangant la reduccio, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids com
també d’investigacio i divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccioé del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis les estacions depuradores d’aiglies residuals, les instal-lacions
de reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions
d’investigacié de processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi
ambient i tots aquells serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

24.Us de centre de jardineria: Comprén les instal-lacions destinades a I'emmagatzematge,
conservacio i prestacio de serveis propis dels centres de jardineria, sempre que en els
mateixos terrenys s’hi desenvolupi l'activitat de viver o conreu d’especies vegetals.

Article 127. Zona industrial (Clau 7)

1. Definicié

a. Abasta les arees destinades especificament a I'Gs industrial i terciari, que es donen als
poligons expressament previstos per a aquestes activitats.

b. Es diferencien les subzones seglients, segons la seva tipologia:
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= Subzona 7b: Industria entre mitgeres
= Subzona 7c: Industria aillada
= Subzona 7r: Industria aillada al camp.
2. Tipus d’ordenacio
Segons la subzona, correspon els seglients tipus d’ordenacio:
= Subzona 7b: Alineaci6 a vial.

= Subzona 7c i 7r: Edificacié aillada. (diferenciant, la subclau 7c, segons intensitat
edificatoria, quatre subclaus - 1,2,3 i 4)

3. Condicions de la parcel-lacié

Subclau Parcel-la minima Fagcana minima
7b Industrial entre mitgeres 600 m?3s 12 m
1 |Industrial aillada - parcel-la petita 10.000 m?3s 60 m
7 2 [|Industrial aillada - parcel-la mitjana 15.000 m?3s 60 m
© 3 [|Industrial aillada - parcel-la gran 30.000 m3s 60 m
4 |industrial aillada - parcel-la existent Existent 60 m
7r Indastria aillada al camp Existent Existent

4. Condicions de Il'edificacio

Distancia a N°
CEN Ocupacié| llindars de ARM
plantes
parcel-la
7b Industrial entre mitgeres 1,60 m3st/m?3s 80% 11'.“ a vial I 8m
principal
1 |Industrial aillada - parcel-la petita 1,00 m3st/m?3s 50% 10m®™ 1l 12m
2 |[Industrial aillada - parcel-la mitjana 0,60 m3st/m3s 40% 10 m 1l 12m
12 m
7c i 13,50 m a
3 [Industrial aillada - parcel-la gran 0,75 m3st/m3s 50% 10 m 1l ’
fagana
posterior
4 |Industrial aillada - parcel-la existent @ 0,60 m?st/m?s 30% 5m I 12m
r Industria aillada al Camp Existent

™ _ La distancia a llindars sera de 5 m per a la parcel-la que dona front unicament al carrer Costa del Pla.

@ _ Les edificacions en aquesta parcel-la hauran de garantir uns acabats de fagana composats
arquitectonicament de forma tal que el seu efecte sobre el territori, dins la posicié predominant que té, no
causi impactes negatius sobre el conjunt de 'actuacio.

5 . Condicions generals
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5.1 Aparcament

a. Es preveura dins de cada parcel-la una plaga d’aparcament per cada 100 m? de
superficie edificada.

b.  Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m. El projecte
d’edificacié definira amb exactitud I'emplagament | tractament de les arees
d’aparcament.

c. Sies tracta d’'un establiment comercial, les previsions d’aparcament s’ajustaran a la
normativa sectorial vigent i en qualsevol cas la dotacié6 minima d’aparcament sera
de dues places per cada 100 m? de superficie edificada.

d. Si es tracta d’is recreatiu de restauracio, es preveura una plaga per cada 3 places
d’aforament.

5.2 Construccions auxiliars

Es podran realitzar, sempre dins els limits que regulen les minimes distancies a limits, i
la seva superficie, sostre i volum computaran en I'edificabilitat total de la parcel-la.

5.3 Espais no edificables (espais lliures de parcel-la)

a. S'haura de procedir a l'arbrat i enjardinat del perimetre de les parcel-les a fi de
minimitzar I'impacte paisatgistic.

b.  Els espais que han de quedar lliures d’edificacié quedaran limitats quant al seu us a:
=  Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.
=  Molls de carrega i descarrega.
= Aparcament de vehicles sense cobrir, tot combinant-lo amb arbrat i vegetacié.
= Enjardinament (minim equivalent al 10% de la parcel-la).

c. En cap cas es podran utilitzar aquests espais lliures d’edificacié, per a diposit de
residus de cap mena, aixi com tampoc per a la instal-lacié de sitges, diposits,
compressors, equips d’aire condicionat, o similars.

d. Les aiglies pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a I'espai public ni a la
xarxa de clavegueram (si aquesta és separativa) sense disposar d’un separador
d’hidrocarburs a l'interior de la parcel-la.

5.4 Talussos
Els talussos s’hauran de sistematitzar amb vegetacio i jardineria.

5.5. Possibilitat de compartimentacio

a. Subzona 7 b: Unicament es permet l'existéncia i funcionament d’una activitat per
parcel-la.

b. Subzona 7 c:

= Es permet la compartimentaci6 amb un minim de 400 m?st, sempre que sigui
degudament justificat i es garanteixi les condicions d’accés independent a
cadascuna de les activitats, podent preveure vials interns a la parcel-la que
garantiran un front minim de 12 m per activitat. En cadascuna d’aquestes parts
es podra desenvolupar una activitat independent amb llicéncia ambiental
separada.

=  En aquest suposit, caldra que cada activitat disposi de connexié independent als
serveis urbanistics a efectes de control ambiental.

6
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= La circulacié interna per camions no pot ser un perjudici per a 'acompliment de
les places minimes d’aparcament en el global de la parcel-la.

= Les diferents activitats hauran de constituir sector d’incendis independents,
segons la normativa vigent.

= Es permetra, com a maxim, una activitat diferent cada 1.000 m? de sol de
parcel-la.

5.5 Tanques

Les tanques tindran una algada maxima de 2,8 metres. Podra ser opac el primer metre i
calat o vegetal fins arribar als 2,8 metres d’algada.

6. Condicions d’us:

L’as principal és I’ is industrial, I'Gs terciari i I'is d’aparcament.

En I'is industrial general hi sén compresos els segients:

Les industries d’obtencio, transformacié i transport, en categories 1a, 2a i 3a, en
situacié 9 per a la subzona 7b i en situacio 10i 11 per a la subzona 7c i 7r.

Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacio, guarda, transformaci6 i
distribuci6 de productes d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes,
instal-ladors, fabricants o distribuidors i d’altres no consumidors finals.

Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o
material i productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per
a la salut i a la seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin
degudament corregits.

b. Pel que fa a I'is terciari general hi sén compresos els seglients:

Us comercial: Els establerts en Ia llei vigent en el moment de I'aprovacié del POUM per
a equipaments comercials. Locals oberts al public, destinats a la venda o prestacions
de serveis, incloent botigues, galeries comercials i centres comercials. S’admet el
comerg petit (fins a 800 m>3st) i sera possible la implantacié d’establiments comercials
singulars (ECS) en les zones on es permeti I'is comercial No s’admeten per a
municipis inferiors a 5.000 habitants la implantacié de comer¢ mitja i comerg gran. L’Gs
comercial s’adaptara a les condicions que estableix a normativa reguladora dels
equipaments comercials.

Us d’oficines i serveis.

c. |, amb caracter complementari:

Us recreatiu: de restauracié (restaurants, bars, cafeteries i similars).
Sanitari assistencial

Recreatiu cultural i social

Esportiu

Serveis tecnics

Estacioé de servei

Mediambientals
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= Altres usos: Es podra preveure I'ampliacié puntual dels usos a altres serveis sempre i
quan els establiments industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho
impedeixin per causa d’incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'is industrial.
En aquest cas, I'ampliacié dels usos s’haura de regular amb linstrument urbanistic
adient, d’acord amb aquestes Normes.

d. A les industries d’obtencio, transformacio i transport de les subzones 7c2 i 7¢3, s'admeten
també les industries en categories 1a, 2a, 3a, 4a i 5a.

Tanmateix, a I'ambit dels subsectors 7c2 i 7¢3, pero que afecta també algunes parcel-les
del poligon industrial 2a, s’estableix una linia limit que seria la distancia maxima a la que
podria afectar un accident de les empreses amb risc d’accident greu.

Dins de l'ambit d'aquesta linia que es defineix, no es permet la implantacié de nous
elements vulnerables o molt vulnerables donat compliment a la instruccié 8-2007, relativa
als creixements urbans al voltant d'establiments afectats per la legislacié d'accidents greus
existents.

La definici6 d'aquesta linia, no pretén substituir el calcul de les linies isorisc de les
activitats concretes, i s'ha definit en base al risc de les activitats existents, a la data de
formulacié de la Modificaci6 Puntual nam. 2 del POUM de Castellgali, per tant, la
implantacié o modificacié d'activitats en els sols dins I'area delimitada per la linia restara
subjecta a les determinacions en materia d'accidents, que li sigui d'aplicacio.

Aquesta linia esta definida al planol nim. 2 de la Modificacié puntual nim. 2 del POUM de
Castellgali, i és la seglient:
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Article 128. Zona de serveis (Clau 8) — Subclau 8b — Terciari/comercial

1. Definicié

Abasta les arees destinades especificament a I'Gs terciari i comercial.
2. Tipus d’ordenacio

Edificaci6 aillada a la parcel-la.

3. Condicions de la parcel-lacié i de I'edificacio

- Parcel-la minima: 2.000 m’s
- Fagana minima: 25m
- CEN.: 1,20 m’st/m’s
- Ocupacio: 60 %
- Distancia a llindars: 10 m a vial d’accés

3 m a resta de limits
- Num. plantes: 1
-A.RM.: 8m

4. Condicions generals

4.1. Aparcament

Es preveura dins de cada parcel-la una plaga d’aparcament per cada 350 m? de superficie
edificada.

i3]

=

Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m. El projecte
d’edificacié definira amb exactitud 'emplagament i tractament de les arees d’aparcament.

Si es tracta d’un establiment comercial, les previsions d’aparcament s’ajustaran a la
normativa sectorial vigent i en qualsevol cas la dotaci6 minima d’aparcament sera de dues
places per cada 100 m? de superficie edificada.

[©

[

Si es tracta d’us recreatiu de restauracié, es preveura una plaga per cada 3 places
d’aforament.

4.2. Construccions auxiliars

Es podran realitzar, sempre dins els limits que regulen les minimes distancies a limits, i la
seva superficie, sostre i volum computaran dintre de I'edificabilitat total de la parcel-la.

4.3. Espais no edificables (espais lliures de parcel-la)

S’haura de procedir a l'arbrat | enjardinat del perimetre de les parcel-les a fi de
minimitzar I'impacte paisatgistic.

|

|=

Els espais que han de quedar lliures d’edificacié quedaran limitats en quant al seu Us a:

6.d.b.1.1.1.1 Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.

6.d.b.1.1.1.2 Molls de carrega i descarrega.

6.d.b.1.1.1.3 Aparcament de vehicles sense cobrir, tot combinant-lo amb
arbrat i vegetacio.

6.d.b.1.1.1.4 Enjardinament (minim equivalent al 10% de la parcel-la).

9
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4.4. Possibilitat de compartimentacio

S’admetra la compartimentacié de les edificacions, sempre que es compleixin les condicions
segtlients:

= Caldra assegurar la unitat compositiva de la totalitat de I'edificacio.

= Les compartimentacions no podran tenir una crugia menora 15 m.

= Quan en aquestes zones les unitats minimes d’agrupacié es compartimentin en
naus petites, en cadascuna d’aquestes naus es podra desenvolupar una activitat

independent amb llicéncia ambiental separada.

= En aquest suposit, caldra que cada activitat disposi de connexié independent als
serveis urbanistics a efectes de control ambiental.

= Les diferents naus petites hauran de constituir sector d’incendis independents.

= No es permet la particié dels espais no edificats.

4.5. Tanques

Les tanques tindran una algada maxima de 2 metres. Podra ser opac el primer metre i
seran transparents o vegetals fins arribar als 2 metres d’algada.

5. Condicions d’us:

a.

L’as general principal és el terciari dins el qual s’engloben; residencial; hoteler;
comercial; oficines i serveis i recreatiu.

Son usos compatibles: industrial de tipus artesanal en situacions 1a, 1b, 2, 3, 4, 5a, 5b,
6a, 6b i 7b; magatzem, sanitari assistencial; esportiu; religiés; aparcament i estacio de
servei.

c. A la parcel-la amb clau 8b del poligon industrial 2a, a més dels usos abans definits, s’hi
admet també I'us industrial en les condicions seglients:

Les industries d’obtencié, transformacié i transport, en categories 1a, 2a i 3a, en
situacioé 9.

Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacio, guarda, transformacio i
distribucié6 de productes d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes,
instal-ladors, fabricants o distribuidors i d’altres no consumidors finals.

Els tallers de reparacio.
Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o
material i productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per

a la salut i a la seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin
degudament corregits.
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