PROPOSTA C "Conveni"

NOTA REUNIO DIA 11 DE GENER DE 2017. MONTSERRAT PARK.

La companyia mercantil Montserrat Park, SL va promoure la urbanitzacié
Montserrat Park, mitjangcant la presentacié davant I'Ajuntament d'El
Bruc del Pla Parcial Montserrat Park el 4 de novembre de 1967, a
I'empara de la Llei de 12 de maig de 1956, sobre régim del sol i
ordenacid urbana, si bé mai va resultar aprovat definitivament davant
dels incompliments de I'empresa promotora, Montserrat Park, S.L..

Es va provar de tramitar un Pla General d'Ordenacié Urbana per al
terme municipal del Bruc que no va resultar possible i actualment el
govern municipal es planteja la tramitacié d'un Pla d'ordenacid
urbanistica municipal, el qual, en tot caos, es troba en estat molt
embrionari.

Aixi les coses, el Parlament de Catalunya va aprovar la Llei 9/1981, de 18
de novembre, sobre proteccié de la Legalitat urbanistica,
desenvolupada mitjangant el seu Decret 308/1982, de 26 d'agost, pel
qual es va aprovar el Reglament per al desplegament i aplicacié de la
Llei 9/1981. La Llei de proteccié de la legalitat urbanistica establia
clarament que el promotor de la urbanitzacié era I'Unic responsable
d'executar les obres d'urbanitzacié i de llur posterior conservacio, i que
els particulars que posteriorment adquirissin els terrenys no tenien cap
responsabilitat en aquest sentit.

Les disposicions de I'esmentada Llei 9/1981 i del seu Reglament eren
plenament aplicables a la urbanitzacié Montserrat Park. Per aqixd,
I'Ajuntament d'El Bruc va optar per promoure |'aprovacié d'unes
Normes Subsidiaries de Planejament Urbanistic (en endavant, NNSS), per
tal de regularitzar la situacidé d'aquesta i alires urbanitzacions del
municipi en situacié semblant,

En seu d'elaboracio i tramitacié de les referides NNSS, en data 4 de
gener de 1983, es va signar un conveni urbanistic entre I'Ajuntament, la
promotora, els propietaris inicials, i I'equip redactor de les NNSS de
planejament de El Bruc, mitjangcant el qual, la promotora de Ila
urbanitzacié, Montserrat Park, SL, es comprometia a executar a carrec
sev, totes les obres d'urbanitzacié pendents, en el termini de cinc anys, i
aixi mateix, de forma conjunta amb els propietaris inicials dels terrenys,
els Srs. Tobella, a formalitzar les cessions gratuites de sol destinat a
equipaments i zones verdes previstes en el Pla Parcial Montserrat Park.

Al seu tforn, és de llegir que aquest acceptava implicitament que no
seria necessari executar de nou les obres ja realitzades, i per tant,
acceptava i legalitzava implicitament les construides d'acord amb el
projecte d'urbanitzacié presentat en el seu dia per la promotora, i per
tant, també legalitzava, indirectament, el mateix projecte
d'urbanitzacio.



Aiximateix, en els contractes de compravenda no hi consta clausula
alguna que determini la subrogacié dels nous propietaris respecte a les
obligacions assumides pel promotor ni tampoc respecte de les
assumides pel propietari inicial.

El conveni va ser rafificat el dia 26 del mateix mes i any pel Ple
Municipal, i publicat al DOGC de 11 d'abril de 1983, a efectes de la
seva validesa i executivitat.

La signatura del referit conveni, permetia doncs:

e que es modifiqués la classificacié dels terrenys en les NNSS,
considerant-los com a sol urba, és a dir, passaven d'estar classificats
de sol apte per urbanitzar (el que vindria a ser l'actual sol
urbanitzable) a sol urba.

e Conforme al seu pacte sise, la Promotora de la urbanitzacié assumia
la responsabilitat del compliment de les obligacions d'urbanitzacié
que, d'acord amb la Llei, corresponien als propietaris, i que llavors
estaven pendents, alliberant completament a aquells propietaris del
compliment d'aquestes obligacions, en concordanca amb el que
establien les clausules que en tal sentit s'incloien en les escriptures de
compravenda de les parcelles edificables que la promotora
atorgava a favor dels particulars adquirents.

La Comissié d'Urbanisme de Barcelona, en sessid celebrada el 16 de
febrer de 1983, va aprovar definitivament les NNSS del Bruc. Aquest fet
atorga al conjunt de les NNSS la condicié de norma reglamentaria,
incloent el conveni ja referit signat I'any 1983 i que s'incloia dins de la
seva documentacid.

Pel que fa a Montserrat Park, la Comissié d'urbanisme va condicionar la
seva classificacid com a sol urbd a dues actuacions que
necessariament calia realitzar:

e Les cessions gratuites de sol en favor de I'ajuntament per tal de ser
destinat a equipaments i espais lliures; i,

* L'execucid de les obres d'urbanitzacié que mancaven per realitzar o
I'aportacié de garantia del 12% del valor total del pressupost de
I'execucié de les mateixes.

Aquesta segona condicid QUE NO LA PRIMERA va ser impugnada per la
promotora davant de I'd0rgan competent. La impugnacié va ser
acceptada per la Conselleria competent entenent que el promotor
tenia la legitimacié activa necessaria, com no podia ser d'altre forma,
ates que I'afribucid de la responsabilitat de costejar les despeses
d'urbanitzacié a una persona diferent del propietari dels terrenys tenia
perfecte encaix legal en les disposicions llavors vigents en matéria



urbanistica, havent-hi una persona promotora de la urbanitzacié que
s'havia incorporat a la gesti® comuna del poligon com a empresa
urbanitzadora.

La Comissié d'urbanisme va resoldre en data 11 de juliol de 1983, tenint
en compte la NO oposicié de I' Ajuntament, que en tractar-se d'un sol
urbd, no era necessaria I'aportacié de cap garantia, atés que dits
terrenys disposen del serveis urbanistics bdsics o bé sén compresos en
arees consolidades per I'edificacié d'almenys dues terceres parts de llur
superficie edificable. Per tant, I' Ajuntament ara no pot prendre una altra
postura ateés que la mateixa seria contraria a la teoria dels actes propis,
que implica no poder anar contra acte anteriorment acceptats per una
administracié i en aquest cas refrendada expressament i acceptada en
seu de Ple Municipal.

El desenvolupament calia fer-se segons el conveni incorporat en les
NNSS de planejament aprovades, és a dir:

* Gestio del poligon mitjangant el sistema de compensacid, és a dir, a
impuls de I'administracio,

e Execucid de les obres pendents per la promotora,

* Respectar el pla d'etapes indicat en el conveni subscrit,

* No s'ha de redactar, tramitat ni aprovar un nou planejament derivat,
* Tampoc un projecte de reparcel lacid,

* Tampoc un projecte d'urbanitzacid

* Molt menys constituir una junta de compensacid.

Malauradament, I'ajuntament no va exigir a la promotora ni al propietari
inicial =Srs. Tobella- el compliment de les obligacions assumides i
subscrites en el conveni de I'any 1983 tal i com ell mateix ha reconegut.
Ni tampoc va fer Us de la subvencié a fons perdut atorgada pel
desenvolupament de la urbanitzacié per un import total de 300.000.-
euros.

Es una realitat que ja llavors i també en I'actualitat, la zona A de la
urbanitzacié s'integra per si mateixa en el concepte enunciat. Dubtem
que qixi sigui respecte a la resta de les zones de la urbanitzacid. De tal
forma que ens frobariem amb dues realitats juridiques:

* ElsoOl dels terrenys de la zona A tindria la consideracié d'urbd, i.

* Per contra, laresta, la de sol urbanitzable.



Com a sol urbd, la zona A no hauria de ser novament urbanitzada, sind
completada les obres d'urbanitzacié que li falten atés que es troba
consolidada en més de les seves 2/3 parts. | no cabria fer-ho tot a la
vegada, sind mitjangdnt actuacions o intervencions puntuals.

Respecte a aquest punt caldria obtenir una subvencié per tal de
tramitar una modificacié puntual de les NNSS de planejoment per tal de
treure I'anomenada Zona A de I'Unic poligon d'actuacié que conforma
Montserrat Park. Aquest nova realitat juridica, permetria als seus veins:

e Tenir la consideracié de barri,

* Com a tal, aspirar a tenir finangament public de tal forma que
permetria fer actuacions puntuals, una a una i NO totes a la
vegada mitjangant les subvencions que es puguessin obtenir i la
resta girant contribucions especials. Ens referim a actualitzar els
subministraments obsolets o la implantacié alld on faltin. En tot cas
seria paulatiu i assumible pels seus veins.

* Permetria aixecar la suspensié de llicéncies que suposaria
ingressos pel consistori que podria invertir en les actuacions que
s'anessin aprovant.

No confondre la implantacié o la realitzacié de noves actuacions amb
I'estat obsolet dels subministraments existents. No s'ha de construir TOT
novament. Es tracta d'anar subministrament per subministrament i posar
en bon estat de conservacio els ja existents i només implantar aquells
alld on no existeixin.

Paral lelament, I'Ajuntament hauria de demanar notes registrals de les
propietats que conformen el nou barri per tal de poder girar les
corresponents contribucions especials a totes les propietats cada
vegada que es faci una nova actuacié i només en el percentatge
respecte del qual no s'obtingui la suficient financiacié publica. En el cas
que resulti alguna d'elles sense propietari, cabria procedir a la seva
immatriculacié en favor de I'ajuntament, destinant aquest sdl a I'Us
d'equipaments que es cregui necessaris per tal de completar les
cessions fetes perd no inscrites o bé a la seva enajenacié de tal forma
que l'import de la venda es reenverteixi en les actuacions urbanistiques
que calguessin fer.

Respecte a la resta de zones de la urbanitzacid, caldria valorar el seu
estat de consolidacioé i les obres d'urbanitzacié realitzades, dades que
no disposem.





