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CONVENI URBANISTIC

A Sant Andreu de Llavaneres, 6 d’octubre de 20085,

REUNITS:

D'una part, 'ILIm. Sr. Victor Ros i Casas, Alcalde-President de I’ Ajuntament de Sant Andreu
de Llavaneres, amb domicili a la Plaga de la Vila, ntimn. 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres,
C.LF. PO819600H; assistit pel senyor Josep Liuis Valentin Martinez, Sccretari de la Corporacid
Local,

I, de I’altra, el senyor Manuel Lloveras Xaubet, D.N.I. n® 38.797.570-C, amb domicili a Sant
Andreu de Llavaneres, Carretera N-I1, km. 650,8.

La senyora Montserral Guirao Fernandez, D.N.L n° 38.802.654-K, amb domicili a Sant Andreu
de Llavaneres, Catretera N-II, km, 650,8.

El senyor Miquel Lloveras Xaubet, D.N.I, n® 38.757.926-M, domiciliat a Sant Andreu de
Liavaneres, Avinguda de Can Sans, nim. 47,

La senyora Beatrice Guelque Merlin, major d’edat 1 amb D.N.1 n°® 38.781.770-K, domiciliada a
Sant Andreu de Llavaneres, Avinguda de Can Sans, nim, 47,

El senyor Josep Lloveras Sala, major d'edat i amb D.N.I n® 38.732.671-G, domiciliat a Sant
Andreu de Llavaneres, Massorra occidental s/n.

La senyora M* Teresa Raventds Oliva, D.N.L n° 38.251.642-C, domiciliada a Sant Andreu de
Llavaneres, Massorra occidental s/n.

L} senyor Josep M* Lloveras Xaubet, major d’edat i amb D.N.I. n® 38.780.236-M, domiciliat a
Sant Andreu de Llavaneres, Pla de la Torreta, nim, 1, tris.

La senyora Montserrat Trilla Macia, D.N.I. n® 38.759.944-N, domiciliada a Sant Andreu de
Llavaneres, Pla de la Torreta, ntm. 1, tris,

ACTUEN:

El senyor Victor Ros i Casas, en nom i representacié de I’Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres, d’acord amb alld que disposa Particle 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de les Bases de Régim Local, en la seva nova redaceié donada per la Llei $7/2003,
de 16 de desembre, de mesures per a la modernilzacio del govern focal.

Il senyor Josep Lluis Valentin i Martinez per donar fe pablica del present document, als cleetes
del que disposa 1'article 2 del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre. :

El senyor Manpel Lloveras Xaubet en nom propi i en representacio de la mercanti! LLOVERAS

v PLANT, S.L., N.L.TF, B-60-6827 2 d mlclhadq a Sant Andreu de Llavaneres, carretera N-JI s/n ,




AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

. com a administrador, en virtut de 1’escriptura de poder de data 22/04/98 atorgada davant del
Notari de Matard, Sr. Martialay.

La senyora Montserrat Guirao Ferndndez, en nom i representacio propi.
El senyor Miquel Lloveras Xaubet, en nom i representacié propi.

La senyora Beatrice Guelque Merlin, en nom i representacio propi.

i i El senyor Josep Lloveras Sala, en nom i representacio propi. i
\\ La senyora M® Teresa Raventds Oliva, en nomi representacio propi.
Q El senyor Josep M Lloveras Xaubet, en nom i representacio propi.

\\ La senyora Montserrat Trilla Macia, en nom i representacié propi.

EXPOSEN:

\M
L. Que en data 1 de desembre de 2004 el Ple de I'Ajuntament va aprovar inicialment el
%—vﬁ projecte d’obres ordinaries de Construccio d'una rotonda a la Carretera N-II, pk
651.

Que, en virtut del projecte esmentat, la mercantil LLOVERAS PLANT, S.L. té una
superficic afectada per cxpropiacié de 2.531,83 m2.

Que, en virtut del projecte esmentat, ¢l senyor Miquel Lloveras Xaubel i la senyora
Beatrice Guelque Merlin tenen una superficie afectada per expropiacid de 908,50
m2.

Que, en virtut del projecte ecsmentat, el senyor Josep Lloveras Sala té una superficic
afectada per expropiacié de 1.003,40 m2,

Que, en virtut del projecte esmentat, el senyor Josep Lloveras Sala i M" Teresa
Raventos Oliva tenen una superficie afectada per expropiacio de 214,84 m2,

Que, cn virtut del projecte esmentat, el senyor Josep M?. Lloveras Xaubet i la
senyora Montserrat Trilla Macia tenen una superficie afectada per expropiacié de
254,01 m2.

VII.  Que, en virtut del projecte esmentat, el senyor Manue! Lloveras Xaubet i la senyora
Monserrat Guirao Fernandez tenen una superficie afectada per expropiacié de
230,16 m2.

VIII.  Que P’Ajuntament de Sant Andreu de [lavaneres (é actualment en procés de
formulacié un nou Pla d*Ordenacié Urbanistica Municipal (cn endavant POUM)
que t¢ per objecte, entre d’altres, Pordenacié urbanistica del territori del municipi
mitjangant la classificacio del sol que correspongui.

IX. Que ftotes les parts tenen la voluntat de formalitzar ¢l present conveni urbanistic per
tal cheso]dre de mutu acord els procediment expropiatori que afecta a la- finca:
; afectada, :

— et




KEn virtut dels antecedents csmentats, ambdues parts acorden les segiients
CLAUSULES

imera.- L’ Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres es compromet a compensar els terrenys
expropiar, 5.142,74 m2 de superficie afectats pels projectes d’obres ordinaries de Construccid
t\una rotonda a la Carretera N-II, pk 651 i Urbanitzacié del Cam{ del Pla de la Torreta.

La compensacié dels metres expropiats es fard d’acord amb les regles i ordre seglient:

L.- Aquesta compensacié no es fara efectiva en aquest moment de forma dineraria sind que es
transforma en 5.142,74 m2 de superficie aportada als efectes d’un possible futur planejament
derivat (Pla Parcial) en el cas de qué sigui aprovada definitivament una requalificacio
urbanistica en virtut del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (P.O.U.M.).

Cada propictari podra actuar de forma independent i disposar de la seva finca.

2.- En el supdsit de qué ’esmentat instrument urbanistic no fos aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, I’ Ajuntament fara efectiu de forma dineraria el
justi-preu en el termini maxim de quinze dies a comptar des de Ta notificacié de I'acord de
denegacid.

Essent ¢l preu acordat pel terreny de 72,55 €/m2 + la indemni(zacié de les infracstructures
afectades'de Pactivitat, resulta

Parcel.la Titular Indemnitzacio
(amb superficic)

108 (2.531,83 m2) |Lloveras Plant, S.1. 18.498,00 Buros

103 (908,50 m2) Miquel Lloveras Xaubet
Beatrice Guelque Merlin 57.146,91 Luros

75 A (1003,40 m2) Josep Lloveras Sala 0,00 Euros

\\ 106 (220,00 m2) Josep Lloveras Sala, M* Teresa Raventds

Oliva, Josep M® Lloveras Xaubet,
Montserrat Trilla Macia, Manel Lloveras
Xaubet i Monserrat Guirao Fernandez 13.000,00 Euros

107 (479,00 m2) Josep Lloveras Sala, M® Teresa Raventds 5.814,00 Euros (a percebre per
Oliva, Josep M®* Lloveras Xaubet, | Josep M® Lloveras Xaubet i
Montserrat Trilla Macia, Manel Lloveras Montserrat Trilla Macia

Xaubel i Monserrat Guirao Ferndndez,

(segons informes presentats el marg de 2002 per I"enginyer t¢enic agricola Francesc Carcolé) +
I"increment de I’ LP.C. que correspongui a la data de fer-se efectiu,

Es tindra en compte la superficic que realment s’hagi afectat una vegada feta la urbanitzacio,
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3.- Es garantirap les instal.lacions de desguas existents, alhora d’urbanitzar el vial i les rotondes,
= a fi d’assegurariel correcte funciofmens de les instal.lacions de les finques. " L



Segona.- Els propietaris manifesten en aquest
I"expropiacié (en el qual es troba inclos el premi d’afeccié) |

AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

acte la conformitat amb la valoracio del cost de

aixi mateix autorilzen a

I’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres a I"ocupacié de la finca,

Tercera.- Els propietaris retiraran en les 24 hores posteriors a la signatura del conveni totes les
al* legacions presentades contra el projecte d'obres ordinaries de Conslruccié d’una rotonda a la
Carretera N-1I, pk 651 | ¢l projecle d’obres ordinaries d*Urbanitzacié del Cami Pla de la

Torreta,

Quarla.- En data 11 de maig de 2005 el Ple de I"Ajuntament ha acordat ["exposici6 pliblica del
document “Criteris objectius i solucions generals de planejament” (Avang del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal-P.0.U.M.), que possibilitara I"obtencié del ol residencial apte per donar

compliment al pacte primer.

Cinguena.- El present conveni urbanistic serd efectiu des de la data de la seva signatura en tots
els seus pactes, excepte pel que fa al lliurament de Ia compensacio prevista al pacte primer que
resta condicionada amb clausula suspensiva a I’executivitat de I'acord d’aprovacié definitiva del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (P.O.U.M) de Sant Andreu de Llavaneres,

I perqué consti als efectes oportuns, ambdues parts signen el present per sixtuplicat exemplar i a
un sol efecte en ¢l lloc i la data indicats a I’encapgalament.
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Jpsep Lluis Valentind Martiney,
coretari de I' Ajuntpment )

Victor RostCasas
Algalde-President de I’ AJuntament

Miquel Lloveras&aubett”
Beatrice Guelque Merlin

Josep Lloveras Sala i
M* Teresa Raventés Oliva

Iy G

Manuel Lloveras Xaubet
LLOVERAS PLANT, S.L.. i
Monserrat Guirao Ferndndez

Josep M" Lloveras Xaub
Montserrat Trilla Macia
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2. CONVENI URBANISTIC M? TERESA REY CABOT (15 de desembre de 2005)

PLA D'OCRDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refos aprovacié definitiva. Acord CTUB 28/07/2011
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CONVENI DE COL: LABORACIO URBANISTICA

N

A Sant Andreu de Llavaneres, a 15 de desembre del dos mil cinc.

Reunides les parts:

El senyor VICTOR ROS CASAS, Alcalde de 'TAJUNTAMENT DE SANT ANDREU
DE LLAVANERES, asistit pel Secretari general de la Corporacié Municipal, que actua
~._coma fedatari piblic.

[La senyora MARIA TERESA REY CABOT, major d’edat, veina de Sant Andreu de
Llavaneres, finca Cal Rey, Avinguda Sant Andreu ntimero 114, amb DNI nim.
38750630.

Intervenen i actuen;

. Victor Ros, en nom 1 representacié de I’Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres, conforme el que preveuen els articles 21.1.b de la Llei Reguladora de les
Bases de Regim Local, 1 53.1.a, del Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local
de Catalunya. Actua degudment facultat per acord del Ple de 1I’Ajuntament de data 10
d’octubre de 2005.

La senyora Maria Teresa Rey, en nom i interés propi.

La Sra. Rey es propietaria, pel titol que es dira, de la segiient finca:

PECA DE TERRA. En el paratge Pla d’en Sans, de sant Andreu de Llavaneres,
amb la seva casa i edificacions annexes, pou, i cisterna, de cabuda segons recent
amidament de 8.626,10 m2 aproximadament que LIMITA: a Orient, dmb la riera
1 amb la finca de Josepa Graupera, a Ponent, amb la Sra. C i Rubio
V1ela dlllb es f'nques de la Calme i Joscpa Rey i Josep Beitlan

Ajuntament de 1
SANT ANDREU DE LLAVANERES
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Nogueras, avui Joan Soldevila i Dolors Abricart, i part amb porcié venuda a
Josepa Graupera.

INSCRIPCIO: Tnscrita en el Registre de la Propictat nimero 4 de Matard, al volum
439, Tlibre 22 de Sant Andreu de Llavaneres, foli 237, finca 536.

TITOL: Li pertany per heréncia del seu pare, acceptada en escriptura autoritzada pel
Notari que fou de Mataré, Sr. Francisco-Javier Hernandez Alonso, el 22 de juny de
1994, nimero 2161 del seu protocol.

l 3. Manifesten i Exposen:

‘EE\L\’S 1 La Sentenud num. 638, de data 4 de novembre de 1981 dec la Sala Primera del

|

Contenciés Administratiu de I’Audiéncia de Barcelona, confirmada per la Sala Quarta
del Tribunal Suprem, va declarar la qualificacié de la finca com a sol urba, anul- lant
I"acord de la Comissié Provincial d’Urbanisme de Barcelona, de data 27 de gener de
1978, que aprovava definitivament les normes subsidiaries de planejament de Sant
Andreu de Llavaneres, en relaci6 entre d’altres sols, ¢l de la finca dels senyors Rey.

3.2 En el Ple de I'Ajuntament de data 27 d’agost de 1991, s’acorda en execucié de
I"esmentada Senténcia, redactar la modificacié puntual de les normes subsidiaries i del
PERI corresponent, per desenvolupar I’esmentada qualificacié de sol urba.

3.3 Tot i el contingut de la Sentencia i I’ Acord adoptat pel Ple de I’ Ajuntament, donant
compliment formal a la mateixa, la qualificacié de sol urbano es va incorporar ni a les
normes anul* lades en aquest extrem de 1978, ni a les normes subsidiaries aprovades el
31 de maig de 1995.

3.4 Posteriorment, la finca de Cal Rey es va veure afectada pel projecte de construccié
de I'autopista A19, i en concret per la materialitzacié d’un sistema de peatge 1 un
brancal de sortida.

3.5 A fi d’adequar el planejament vigent al contingut de la Senténcia i a la situacié
fisica actual de la finca, el 25 de malg de 2004, ¢l Ple d’aquest Ajuntament, va adoptar
I’Acord d’aprovacié inicial, i si s’escau, provisional de la modificacié puntual de les
normes subsidiaries del planejament, en I"ambit definit per la finca “Cal Rey”.

La modificacié contempla la requalificacié de la finca com a urbana, es a segiient

zonificacio:

Ajuntament de 2
SANT ANDREU DE LLAVANERES
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I’} ZONA DE SOL APTE PER A EDIFICAR .CLAU SAE (3.2.1) 1.953,3 m2
| Edificacions existents (3.2.2.1) 590,0 m2

SISTEMA VIARI. Zona d’afectacié de ’autopista (3.2.2.2) 5.112,5 m2
Clau SV (3.2.2) | Vials de propietat privada (3.2.2.3) 9703 m2

' | TOTAL SV _ 6.672,8 m2
TOTAL 8.626,1 m2

Els parametres d’edificabilitat es varen fixar en base a la comparativa de ’edificabilitat
bruta del sector limitrof de Les Lloses, resultant una edificabilitat de 2.033 m2.

La superficie de I'ambit de Cal Rey es fixa en 7.060,80 m2, segons es desprén del
planol que s’adjunta.

3.6 En el termini d’informacio publica, no es varen formular al- legacions contraries a la
> modificacio, i els informes sol licitats als organismes afectats, Diputacié de Barcelona,
ACESA, 1 Delegacid del Govern a les Socictats Conuessmnaues d’ Autopistes, han estat
favorables, establint perd determinades prescripcions en el moment de la seva execucio.

Aquestes prescripcions es centren en la vialitat existent de la finca, i la previsié
per part de la Direccié General de Carreteres del desdoblament de la carretera N-II que
incidira plenament en I’ambit de la finca de Cal Rey, motiu pel qual la materialitzacié
de ’aprofitament urbanistic derivat de la modificacio, suposaria un greu inconvenient,
tant per als interessos publics com privats.

3.7 A la vista de tot aixd que s’ha exposat, i a fi de donar compliment definitiu a la
Senteéncia indicada, atribuint I’aprofitament urbanistic que li correspon a la finca de Cal
Rey, 1 conciliar 'inter¢s piblic de no materialitzar ’aprofitament urbanistic en el propi
ambit de la finca, tot i reconeixent i respectant els drets de la Sra. Rey, les parts,

4. Pacten, Convenen i Acorden:

Primer:
L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, donant compliment a la Senténcia de data
4 de novembre de 1981, reconeix que ’aprofitament urbanistic de la finca urbana de Cal
Rey, es concreta en un minim de 2.033m2 de sostre residencial plurifamiliar liure 1 11
Imbitatgcs Tanmateix, la Sra. Rey accepta que aquest aprofitament urbanistic no es
pugui materialitzar en la propia finca, i per tant, aquesta hauria d’ésser objecte de
segregacio i adscripcio a un altre sector o ambit.

Ajuntament de 3
SANT ANDREU DE LLAVANERES
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Segon:

L’Ajuntament, atenent la demanda d’habitatges existent en el municipi, considera que
¢s d’interés general preservar aquest aprofitament urbanistic, estudiant la possibilitat de
poder-lo materialitzar en un altre sector precisat d’aquest us o en condicions d’atendre
una major densitat, mitjangant la incorporacié d’aquest ambit com a sector discontinu,
de conformitat amb Iarticle 58.5 de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Tota vegada que els drets que correspondran a la Sra. Rey, vindran determinats
per la supelf'me de I’ambit de Cal Rey, de 7.060,80m2, i per I’aprofitament fixat pel
sector al qual s’incorpori, es garanteix per part de I’ Ajuntament que no podra ésser, en
cap cas, inferior als 2.033m2 de sostre residencial plurifamiliar lliure, amb una densitat
minima de 11 habitatges, essent les carregues a assumir equivalents a les previstes en la
modificacio de planejament de Cal Rey, que amb base a aquest conveni es deixa sense
cfecte.

Tercer:

L’Ajuntament procedira a la concrecid del sector, on es podra materialitzar ’esmentat
2 aprofitament urbanistic, en el termini de 6 (sis) mesos, des de la signatura d’ aquest

= =={ocument,

Quart:

Amb el compliment de tot quan es objecte d’aquest convent, la Sra. Rey es considerara
degudament compensada dels drets que es deriven de la Senténcia de data 4 de
novembre de 1981, la qual quedara, a criteri de les parts, plenament executada.

Cinqué:
EI present Conveni de col' laboracié urbanistica tindra plens efectes des de la data de la
seva aprovacio o ratificacié pel Ple de I’ Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

Sisé:

De la naturalesa administrativa del conveni, es desprén que la jurisdiceié competent per
a dirimir les controvérsies que puguin sorgir, sera la contenciosa administrativa, amb
seu als Jutjats 1 Tribunals de Barcelona.

Sete:

Els compromisos adquirits en virtut d’aquest conveni obligaran a la propietat de la
finca, en cada moment, de forma que, els tercers adquirents per a qualsevol titol
quedaran subrogats amb cls drets i les obligacions previstes en aquest document.

Ajuntament de
SANT ANDREU DE LLAVANERES



I en prova de conformitat les parts signen aquest conveni, en dos exemplars, perd a un

% AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

sol cfecte en el lloc i en la data de ’encapgalament.

Ajuntament de e
SANT ANDREU DE LLAVANERES <

Victor Ros i Casas
Alcalde-President de I’ Ajuntament
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M Teresa Rey Cabot
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osep Lluis Valentin i Martinez

Secretari de I’ Ajuntament

ANNEX -DOCUMENTACIO ADJUNTA AL CONVENI - ;

& PR

Certificat de domini i carregues de la finca de Cal Rey.

Copia acarada del DNI de la Sra. Rey.

Planol d’ubicacié de I’ambit de Cal Rey, objecte d’aquest conveni.
Resolucid de la Direccié General de Carreteres.

Certificacié de I’Acord del Ple de 27 d’agost de 1991.

Certificacid de I’ Acord del Ple de 25 de maig de 2004,



cerTiFicacion I

GIMENEZ ROCHA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO
DE LOS DE ESTE PARTIDO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO : Que avirtud de la precedente solicitud,
he examinado los libros del archivo a mi cargo y de ellos resulta:

Finca numero 6536 de SANT ANDREU DE LLAVANERES

PRIMERO:
DESCRIPCION:

Que la finca de que se certifica tiene, segun el Registro, la
siquiente descripeidn:

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, en el paraje denominado "Pla d'en
Sans" del término de San Andrés de Llavaneras, con su casa de planta
baja, pozo algibe y demds a ella anexo, de cabida una hectédrea, cua-
renta y tres &areas, dos centidreas, cincuenta milidreas y dieciocho
centésimas.~ LINDA, por Oriente, con la Riera y con finca wvendida a
Dofia Josefa Graupera; por Poniente, con Dofia Concepcidén Rubio Vieta,
con las fincas de Carmen y Josefa Rey Graupera y José Beltran; por Me-
diodia, con Ramén Maria Cata de l& Torre, o sus sucesores; y por Nor-—
te, parte con Don José Nogueras, hoy Juan Soldevila y Dolores Abricart
y parte con potcién vendida a Josefa Graupera.-

SEGUNDO:
TITULO:

DONA MARIA~TERESA REY CABOT, con DNI numero 38750370Q, es due-
fla de la finca de que se certifica, como heredera de su finado padre
Don José Rey Graupera, asi nombrada en el testamento que éste dejé o—
torgado ante el Notario que fue de Matard, a uno de julio de mil nove-
cientos ochenta, y en méritos de una escritura de manifestacion de he-
rencia autorizada por el Notario que también fue de Mataré, Don Fran-
cisco~Javier Hernandez Alonso, el veintidés de junio de mil novecien~
tos noventa y cuatro, que motivd la inscripcién 162, con fecha dieci-
siete de septiembre de mil novecientos noventa y nueve de la finca nu-
mero 536, al folio 34 del tomo 3263, libro 194 de Sant Andreu de Lla-
vaneres.—

TERCERO:
CARGAS:

Que la finca de que se certifica se encuentra, segin el Regis-
tro, LIBRE DE .CARGAS Y GRAVAMENES.

CUARTO:
ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION:

No existen documentos presentados en el lLibro diario, pendien-
tes de ingcripeién o anotacién, relativos a la finca de que se trata.

2 Y para que conste, libro la presente certificacién, en papel
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Convenis urbanistics

3. CONVENI URBANISTIC CAN TAMIS (5 de marg de 2007)

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES, Text refés aprovacié definitiva. Acord CTUB 28/07/2011



v’
i~

/o)

Ajuntament de
ANT ANDRED DE LLAVANERES

=

\
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_| Wservidonsecretaria\sonia pulido\urbanismel\convenis\can tamis\conveni07.modifi.doc

CONVENI URBANISTIC

A Sant Andreu de Llavaneres, 5 de marg de 2007.

REUNITS:

D'una part, I'll.Im. Sr. Victor Ros i Casas, Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, amb domicili a la Plaga de la Vila, nim. 1, 08392 de Sant
Andreu de Llavaneres, C.I.F. PO819600H; assistit pel senyor Josep Lluis Valentin
Martinez, Secretari de la Corporacio Local.

I, de l'altra, el senyor Albert Sala Graupera, D.N.l. n° 38.733.256-Z, amb domicili a
Sant Andreu de Llavaneres, al Cami de Can Tamis, nim.7

Lluis Sala Dalmau, Andreu Sala Dalmau, Albert Sala Dalmau, Maria del Carme Sala
Dalmau i Anna Maria Sala Dalmau, tots majors d'edat i amb domicili a efectes de
notificacions a Sant Andreu de Llavaneres, Avinguda Verge de Montserrat nim.19 i
amb NIF 38.759.999-P, 38.783.756-Y, 38.769.694-C, 38.779.117-J, 38.767.771-Y,

respectivament.

_Matilde Sala Graupera, major d'edat, casada, veina de Sant Andreu de Llavaneres,

mb adrega a Can Tamis nim. 1 i amb D.N.l. niim. 38.733.255-J

ACTUEN:

El senyor Victor Ros i Casas, en nom i representacio de I'Ajuntament de Sant Andreu
de Llavaneres, d'acord amb alld que disposa I'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local, en la seva nova redaccio donada per
la Llei 57/2003, de 16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern

local.

El senyor Josep Lluis Valentin i Martinez per donar fe publica del present document,
als efectes del que disposa l'article 2 del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

La resta en nom i representacio propia.

EXPOSEN:

/
T
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o G



AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

Subsidiaries a Can Riviére. El present conveni es redacta en desenvolupament de
lesmentat Text Refés, en el qual es preveu que el futur vial public que s'ha
d'urbanitzar a I'actual cami de Can Tamis tingui una amplada total de 9 metres; el sol
corresponent a aquest vial actualment és de titularitat privada i passara a ser
parcialment d'ts public.

Una part d'aquest vial forma part del Poligon d’actuacié de Can Riviére i s’ha obtingut
com a cessio derivada del projecte de reparcel-lacié d’aquest poligon. La resta del vial
es creara a partir de 3 finques diferents: d’'una part, 350,48 metres quadrats de
I'actual cami de Can Tamis (finca 1) propietat dels germans Sala Graupera, de I'altra
140,72 metres quadrats de la finca registral 4.503 (finca 2), i de l'altra 451,05 metres
quadrats de la finca registral nimero 4.493 (finca 3). L'obertura d'aquest nou vial
afavorird en gran mesura la mobilitat general a I'entorn de I'ambit i la seva propia
accessibilitat , alhora que els vianants guanyaran en mobilitat i seguretat en els seus
itineraris

2.- L'esmentat cami (finca 1), actualment inscrit en el Registre de la Propietat
nimero 4 de Matar6, en el en el libre 99 de Sant Andreu de Llavaneres, tom 2508,
foli 63, finca nimero 1309, a nom dels germans Sala Graupera, té actualment la
seglient descripci6 registral:

“ URBANA: FINCA destinada a camino, sito en San Andrés de Llavaneres, Pasaje
Massorré Oriental, conocido por Paseo de Can Tamis al Paseo de la Virgen de
Montserrat de entrada y salida a sus propiedades . Tiene noveclentos setenta metros
cincuenta decimetros cuadrados, con una anchura variable de unos tres metros a
unos seis metros . LINDA: por el Norte, con finca de Dofia Rosalia Riviere; por el Este,
con Malilde Sala, Carmen Sala; por el Sur, con Don Luis Sala, con finca de Don
Alberto Sala y por el Oeste, en parte con el Paseo de la Virgen de Montserrat y en
parte con finca de Don Alberto Sala, TITULARES: Carmen, Matilde, Alberto i Luis Sala

Graupera,”

Segons amidament sobre base topografica la superficie de la finca és de 532,44
metres quadrats.

3.- Que els compareixents senyors LUIS, ALBERT | ANDRES SALA | DALMAU
sén propietaris en un 69,44 % en parts iguals, i les senyores ANNA MARIA |
MARIA DEL CARME SALA | DALMAU son propietaries en un 30,56 % en parts
iguals de la finca 2 (numero 4.503) :

“ Finca destinada a cultiu agricola, regadiu, situada en el terme municipal de Sant
Andreu de Llavaneres, amb front al Passeig de la Riera. Te mil qualtre-cents
metres quadrats i AFRONTA: per I'Oest, davant, amb I'esmentat Passeig; pel
Nord, amb cami de servitud i mijangant aquest amb la senyora Rosalla Riviere,
per I'Est, amb el senyor Albert Sala; | pel Sud, amb Manuel Pujol Xicoy Robert |
amb la resta de la finca que es va segregar.”

Jaid Segons amidament sobre base topografica la superficie de la finca és de 1.515,91
“*“metres quadrats.
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4.- Que el compareixent senyor ALBERT SALA | GRAUPERA, és propietari de la
finca 3 (numero 4.493). L'esmentada finca té actualment la segiient descripcid
registral;

“ FINCA conslstente en una porcion de terreno ristico regadio- con disfrute de las
aguas de las minas de Can Cabot d'Amunt- con dos cuadras o corrales, sito en el
término de Sant Andreu de Llavaneres, pasaje Massorra Oriental. . Ocupa en junto, la
superficie de treinta ocho areas, cuarenta y tres centiareas, sesenta miliareas. LINDA,
por el Este con el Cami de Can Tamis y en una muy pequefia porcion con finca resto,
y también con la propiedad horizontal o registral 4495; por el Sur con Don José Maria
de Caralt hoy sus sucesores; por el Oeste con la finca de Luis Sala Graupera y Teresa
Valls, y por el Norte , con camino de Can Tamis y a través de €| con Dofia Rosalia
Riviére."

Segons amidament sobre hase topografica la superficie de la finca és de 3.606,20
metres quadrats.

Les superficies anteriors s’han d'entendre provisionals, sens perjudici d’alld que es
determini en fase de reparcel-lacié, de conformitat amb els amidaments topografics
que al respecte es duguin a terme.

5.- Que I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres va aprovar inicialment en data
10 d'abril de 2006, un nou Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant
POUM) que té per objecte, entre d'altres, 'ordenacié urbanistica del territori del
municipi mitjangant la classificacié del sol que correspongui.

6.- Que totes les parts tenen la voluntat de formalitzar el present conveni urbanistic
per tal d’evitar el procediment expropiatori que afecta a les finques esmentades |
procedir de forma voluntaria a la cessié gratuita, lliure de carregues i gravamens i
anticipada dels terrenys necessaris per executar l'obra publica.

En virtut dels antecedents esmentats, ambdues parts acorden les segtients
CLAUSULES

, Primera.- EI POUM definira en la seva aprovacié provisional, un Poligon d'Actuacié
/ configurat per les parcel-les descrites en els apartats anteriors.

Els propietaris relacionats en aquest conveni cediran, de forma anticipada, lliure de
carregues i gravamens i gratuita, els terrenys qualificats com a vial i afectats per
l'execucié de les obres d'Urbanitzacié del Cami de Can Tamis, d’acord amb les
superficies segiients:

dga Pel que fa al cami de Can Tamis (finca 1), la cessié es concreta en 366,01 metres
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b.- Pel que fa a la finca descrita a I'antecedent niimero 2 com a finca ntimero 2, els
seus propietaris es comprometen a fer una cessi6 gratuita de 140,72 metres quadrats,
els quals passaran a formar part del nou vial de 9 metres d’amplada.

c.- Pel que fa a la finca descrita a I'antecedent nimero 3 com a finca ntiimero 3, els
seus propietaris es comprometen a fer una cessio6 gratuita de 451,05 metres quadrats,
els quals passaran a formar part del nou vial de 9 metres d’amplada.

Les esmentades cessions queden reflectides en el planol que s'adjunta com a
document nimero 2,

Segona.- L'empresa "PROYECTO INMOBILIARIO VALIANT S.L" executara les obres
d'Urbanitzacio del vial del Cami de Can Tamis, a partir del dia 1 de juliol de 2007,
malgrat que podran fer-ne s des del moment de la signatura del present conveni.

El cost de les esmentades obres es repartird entre I'esmentada empresa, els
compareixents i I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en proporcié als
aprofitaments urbanistics atorgats, i segons constara en el projecte d’urbanitzacié
redactat.

Els compareixents i I'Ajuntament abonaran les despeses d’urbanitzacié directament a
J’empresa que executara 'obra d'urbanitzacio.

Tercera.- L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres es compromet a incloure en
lactual Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal (P.0.U.M.), la delimitacié d'un Poligon
d’Actuacio que abastara les tres finques objecte del conveni, i que contindra les
seglents determinacions d'ordenacié, d’edificacio | d'us:

a. El sol edificable estara dividit en tres subzones:

a.1. Una parcella de 618,38 m? que contindra I'edificacié unifamiliar existent,
qualificada subzona 5a (edificacio aillada en parcelles de 400 m?)

a.2. Una parcel-la, de 3.700,21 m? ordenada com a subzona 4c (filera amb espais
comuns) en la que es podran edificar quatre volums de tres habitatges cadascun,
amb una edificabilitat total de 1.944 m?.

a.3. La resta del sol privat que quedi més enlld del cami de Can Tamis i
confrontant amb les finques de les masies amb el mateix nom, de 378,18 m?, que
quedara integrat aquestes finques i amb la mateixa qualificacié (5d, habitatge afllat
en parcel-la tradicional).

b. El nombre maxim d’habitatges sera de 13 (1 per la subzona 5a i 12 per la subzona
4c).

L5 . Els propietaris del poligon cediran el sdl destinat a sistema viari, de 957,78 m? de

Spesldle, MQ ﬂQ ,QQ’P - 7?‘?(7%;4;{7*%(760(7(7/\7(;?{30
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d. A aquest sol de cessio, caldra afegir del 10% d'aprofitament mitja establert a
l'article 43 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme TRLU 1/2005, que es concretara
en un dels quatre volums de la subzona 4c de I'ambit, sempre i quan el projecte de
reparcellacié acrediti que I'aprofitament d’aquest volum no és inferior al 10% de
laprofitament mitja del Poligon d’actuacio.

Aquesta proposta d'ordenaci6é queda reflectida graficament a 'Annex ndmero 3.

Quarta.- El present conveni urbanistic sera efectiu des de la data de la seva signatura
i, en particular, perqué a partir d'aquesta data I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres pugui ocupar els terrenys i permetre I'execucié de les obres d’Urbanitzacio
del Cami de Can Tamis, amb les limitacions de la clausula segona.

Cinquena Els sotasighats es comprometen en el termini de 24 hores, a partir de la
signatura del present conveni, a retirar les al-legacions presentades a I'aprovacio inicial
del “Projecte d'urbanitzacié del Cami de Can Tamis”.

Sisena En el cas de que el text del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal no obtingui
I'aprovaci6 definitiva per part de la Comissié d'Urbanisme, I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres procedira a I'expropiacié de les superficies afectades.

"--I perque consti als efectes oportuns, ambdues parts signen el present per wvuit

exemplars i a un sol efecte en el lloc i la data indicats a I'encapgalament.

. 'a'nill:_l.i.i(,
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4, CONVENI URBANISTIC TURO DE SANT SEBASTIA (12 de marg de 2007)

ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC TURO DE SANT SEBASTIA (16 d’abril de 2010)

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refés aprovacit definitiva. Acord CTUB 28/07/2011



CONVENI DE PLANEJAMENT | DE GESTIO ENTRE L'’AJUNTAMENT DE SANT
ANDREU DE LLAVANERES, ELS PROPIETARIS DEL SECTOR TURO DE SANT
SEBASTIA | PROPIETARIS DEL SECTOR RIERA DE SANT ANDREU PER TAL DE
POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DEL SECTOR TURO DE SANT SEBASTIA

Sant Andreu de Llavaneres, 12 de marg de 2007

REUNITS
\\\ - D'una banda, Illm. Sr. Victor Ros i Casas, Alcalde de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, assistit pel Secretari General de la Corporacié Municipal

g

en l'exercici de les seves funcions de fedatari, de conformitat amb alld que
disposa la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local.

| de Ialtre, el Sr. Lluis Marsa i Garcia, amb D.N.l niim. 37.634.128-X i domicili a
o Passeig de Manel Girona nam. 62, haixos, de Barcelona; el Sr. Roberto Blanco
“I\ Garcia, amb D.N.I nam. 38.784.608-F i domicili al carrer Josep Pla, edifici B3, 5e
-7 D, de Barcelona; la Sra. Montserrat Belvis Valero amb D.N.I nim. 36.461.291-N i
domicili al carrer Comte d'Urgell nim. 257, 6e 2a, de Barcelona; el Sr. Marc

Marti Erfurt, amb D.N.I nim. 46.123.580-R i domicili al carrer Bartomeu Bermejo

num. 6; la Sra. Barbara Marti Erfurt, amb D.N.I nim. 46.123.581-W i domicili al

carrer Pau Casals nim. 42, 2n A, de Sant Cugat del Vallés; i la Sra. Dolores

Llonch Gorina, amb D.N.l. 36.255.194 i domicili al carrer Verge de Montserrat
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nim. 2-12, esc. E, 2n, de Sant Andreu de Llavaneres; i el Sr. Albert Grau i
Ruvireta, major d'edat, vei de Barcelona, carrer Lepant 307, i amb DNI
35.030.980-W.

INTERVENEN

L'lllm. Sr. Victor Ros i Casas, en nom i representacio de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres (en endavant, “L’AJUNTAMENT"), per ra6 del seu carrec. | el
Sr. Josep Lluis Valentin Martinez als fins expressats a 'emplagament, com a

fedatari public.

El Sr. Lluis Marsa Garcia com a representant legal de I'entitat Samato S.A., amb
domicili al Passeig de Manel Girona niim. 62, baixos, de Barcelona, constituida
en virtut d'escriptura publica autoritzada pel notari de Barcelona Sr. Antonio
Roldan Rodriguez en data 24 de juliol de 1985 . El Sr. Lluis Marsa Garcia actua
en la seva qualitat de Conseller Delegat de la Societat, en virtut de 'acord de la
Junta General de Socis i el Consell d’Administracié de data 25 de novembre de
2002, elevat a public en escriptura autoritzada pel notari de Barcelona Sr. Miquel
Tarragona Coromina en data 18 de desembre de 2002, amb ntiimero de protocol
5.845.

El Sr. Roberto Blanco Garcia, com a representant legal de I'entitat Agofer, S.L..,
amb domicili a al carrer Josep Pla, edifici B3, 5e D, de Barcelona, constituida en
virtut d’escriptura publica autoritzada pel notari de Madrid Sr. Félix Pastor
Ridruejo en data 21 de juliol de 1982. El Sr. Roberto Blanco Garcia actua en
virtut d’apoderament especial atorgat davant del Notari de Barcelona, D. Diego
de Duefias Alvarez, en data de 14 d'Octubre de 2005, amb el nimero 3.472 del

seu protocol.
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La Sra. Montserrat Belvis Valero actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat
de propietari de terrenys dintre del sector.

El Sr. Marc Marti Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de
propietari de terrenys dintre del sector,

La Sra. Barbara Marti Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietaria de terrenys dintre del sector,

La Sra. Dolores Llonch Gorina actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat
de propietaria de terrenys dintre del sector.

El Sr. Albert Grau i Ruvireta en nom propi en qualitat de nu propietari de terrenys
dintre del sector i en nom de la seva mare, Maria Magdalena Ruvireta Baiieras,

usdefructuaria dels mateixos terrenys

D'ara en endavant, els referits propietaris del Sector Tur6 de Sant Sebastia signants

del

present document s'anomenaran en aquest Conveni “ELS PROPIETARIS". Ambdés

\J\ intervinents podran ésser referits conjuntament com “LES PARTS".

Aquestes PARTS es reconeixen mutuament amb plena capacitat per I'atorgament

d'aquest Conveni i a |'efecte

/
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MANIFESTEN

En data 22 de setembre de 2005, la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona va donar conformitat al Text refés del Pla Parcial d'ordenacio del
Sector 16, Turé de Sant Sebastia, de Sant Andreu de Llavaneres (en
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endavant, Pla Parcial Turé de Sant Sebastid), promogut per la societat
Samato, S.A. i trames per I'Ajuntament en compliment de I'acord d'aprovacio
definitiva de data 18 de maig del mateix any. S’adjunta com a Annex | al
present conveni copia de la fitxa corresponent al Sector Tur6 de Sant

Sebastia de les Normes Subsidiaries actualment vigents.

El referit Pla Parcial Turé de Sant Sebastia preveia el desenvolupament del

Sector d'acord amb els seglients parametres urbanistics:

Superficie total del Pla
Parcial

145.633,90 m2

100%

Superficie zona verda
publica

73.863,74 m2

50,7188%

Superficie equipaments

5.908,00 m2

4,0567 %

Superficie vials

16.573,64 m2

11,3803 %

Superficie serveis

20,00 m2

0,0137 %

Superficie total sol pablic

96.365,38 m2

66,1696 %

Edificabilitat total

20.466,31 m2
sostre/145.633,90 m2 sol =
0,1405 m2 st/m2s

Edificabilitat bruta

0,1405

Zonificacié m2 sol

Zona 10

Habitatge unifamiliar aillat

12.215,86 m2

8,3881 %

Zona 4-a

Habitatge unifamiliar aillat

9.737,83 m2

6,6865 %

Zona 4-a 10% A.M.

Habitatge unifamiliar aillat

1.508,49 m2

1,0358 %

Zona 3-p 10 % A.M.

Habitatge unifamiliar
aparellat

3.504,81 m2

2,4066%

Zona 1-f

Habitatge unifamiliar en
filera

13.091,26 m2

8,9892%

Zona Verd Privat 1b

Zona verda privada

1.343,24 m2

0,9223 %

SANT ANDRED DE LEAVANERES
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Superficie total sol privat

49.268,52

33,8304%

Superficie total pla parcial

145.633,90

100%

S'adjunta com a Annex Il copia de la fitxa —

resum de parametres urbanistics

del Pla Parcial aprovat definitivament en data de 22 de setembre de 2005.

procedira a la presa en consideracié del
corresponent al Sector Turé de Sant Sebastia que figurava en les Normes

Les parts han convingut que, per a la creaci6 del sector discontinu es

parametre d'edificabilitat

Subsidiaries de planejament de Sant Andreu de Llavaneres.

lil. Els propietaris del Sector Tur6é de Sant Sebastia ostenten les superficies que

s’esmenta a continuacio:

Propietaris TSS Superficie
Total Samato 106.910,10
o \) Total germans Marti en indivis 7.422,63
\ Higroma 2.392,83
: Albert Grau i Ruvierta 6.331,56
Josefa Pedrola 2.165,29
Barbara Marti 2.850,00
Sra Bellvis 6.324,98
Sra Bellvis NT 1.064,00
|Dolores Llonch 9.557,19
145.018,58

Segons les determinacions del planejament aplicable, la superficie total de
lambit és de 145.441 m2. No obstant I'anterior, les parts convenen i
manifesten que les superficies anteriors s’han d'entendre provisionals, sens
perjudici d'alld que es determini en fase de reparcel-lacié, de conformitat amb

elssamidaments topografics que al respecte es duguin a terme.

V. Es voluntat de I'Ajuntament preservar el Sector Turé de Sant Sebastia per tal
de millorar la qualitat urbana de 'area central, afavorint en aquest sentit, el

refor(;,ament del tronc central que constitueix la riera de Llavaneres, la qual

j SAN '\f‘l)‘i! 'HJ‘ H!Wf\NEI 5




es configura com l'element estructurador del conjunt de la vil-la, com
connector natural entre les seves parts i com element de relacio i intercanvi.

En aquest sentit, la preservacié del Sector Turé de Sant Sebastia permet la
creacid d'una xarxa verda interior, d'espais lliures interrelacionats que

possibiliten la connectivitat entre les parts i els itineraris verds des de l'interior
de la vil-la fins als espais oberts del seu voltant, ja siguin les planes obertes
de l'espai agrari o les masses forestals de I'entorn natural del Parc

Montnegre- Corredor.

La preservacié i gaudi per la ciutadania del tur6 de Sant Sebastia es
constitueix veritablement en un dels elements essencials del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal, i en una de les principals decisions de planejament del
. municipi. Es necessari, no obstant, que aquesta decisi6 de planejament i
\% estratégica es prengui de forma compatible amb el criteri de proteccié i no
afecci6 dels drets dels propietaris afectats per la mateixa.

V. Per tal de possibilitar la preservaciéo del Sector Turé de Sant Sebastia
s'estima necessari procedir a la delimitacié d'un sector de sol urbanitzable
delimitat discontinu, on el terreny ocupat pel Sector Turé de Sant Sebastia
sigui configurat en la seva major part, com de sistema d'espai lliure a cedir a
’AJUNTAMENT, amb el consequent trasllat de I'aprofitament dels PROPIETARIS
a l'altre part del sector discontinu que es pretén configurar.

l. El referit sector discontinu estaria configurat per I'ambit ocupat pel Pla Parcial
Turé de Sant Sebastia i per 'ambit del denominat Sector Riera de Sant
Andreu, aquest Gltim previst com un sector residencial en el document de Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres, aprovat
inicialment en data 10 d'abril de 2006 pel Ple de ' AJUNTAMENT.

11-,%7'481 2, compren els terrghys situats en el paratge conegut com Sant

W

Vv
[; ; Vil. El Sector denominat Riera de Sant Andreu, de superficie computable
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Pere, a l'est de la Riera, Avinguda de Sant Andreu i al oest de Camf Pla de

Sant Pere, entre 'autopista C-32 i el carrer Mestral. A I'efecte, les condicions

d’ordenacio previstes en la Fitxa normativa del Document de Pla d’Ordenacié

urbanistica municipal aprovat inicialment son les seglients:

“3.- Condicions d’ordenacio, edificacié i us:

a.- Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el
coeficient d'edificabilitat del sector sera de 0,50 mZ2sostre/m2sol.
L’edificabilitat maxima segons aquest coeficient és de 63.741 m2 sostre.
(L’edificabilitat maxima s’ha calculat sobre el sol computable, que segons
el coneixement actual és de 127.481 m2. El coeficient d'edificabilitat
residencial, en la totalitat de les seves diferents modalitats sera de 0.45
m2sostre/m2sol. El coeficient destinat a allres usos compatibles sera de
0,05 m2sostre/m2sol.

b.- La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera supetior a 44 hab/Ha.
Nombre maxim d’habitatges 623. EI nombre maxim d’unitats d’habitatge i
la densitat s'obté de dividir per 100 m2 el sostre destinat a habitatge
lliure, per 90 m2 el sostre destinat a habitatge protegit en regim concertat
i per 80 m2 el sostre destinat a habitatge protegit general.

c.- Percentatges: els percentatges minims de cessid, que es podran
ajustar en cada sistema, el percentatge minim de sol public i el maxim de
sol privat d’aquest sector seran els segiients:

Superficie total 127.481 m2 100%
Viari 15%

Reserves de sof Espais lliures 40%
public Equipaments 5%

SOL PUBLIC minim 60%

Sol d'aprofitament Residencial 40%
privat Sol privat maxim 40%

A aquests sols de gestio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja
establert a l'article 43 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme TRLU 1/2005
i d'acord amb aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.”.

S’adjunta al present conveni com Annex lll copia de la fitxa corresponent al
Sector Riera de Sant Andreu que figura en la versié del POUM aprovada

inicialment.
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La creaci6 del sector discontinu de referéncia ha de garantir, per una banda,
el manteniment dels drets de que gaudeixen els PROPIETARIS d'acord amb
I'establert al Pla Parcial Sector Turé de Sant Sebastia, i per altra part, ha de
suposar un repartiment equitatiu de I'import de les despeses d'urbanitzacié
entre els propietaris inclosos en el Pla Parcial Sector Turé de Sant Sebastia i
Sector Riera de Sant Andreu, en funcié de la seva participacié en el nou

sector.

<

Les parts s6n conscients de la necessitat de firmar el present Conveni
Urbanistic per tal de possibilitar la delimitaci6 del sector urbanitzable
discontinu format per I'ambit ocupat pel Pla Parcial Turé de Sant Sebastia i
per I'ambit del denominat Sector Riera de Sant Andreu.

En aquest sentit, cal posar de manifest que la figura del Conveni Urbanistic
esta amparada, des d'un punt de vista general, per la propia normativa de
régim juridic de les Administracions PUbliques (art. 88 de la Llei 30/1992, de
26 de novembre, de régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu), i per la propia normativa urbanistica
catalana (arts. 8 i 98.4 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme; arts. 25 i 26 del RD 305/2008,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme).
Aquest conveni urbanistic s'incorporara a la documentaci6 del planejament

‘general que s’aprovi.

En virtut dels extrems apuntats que acrediten una voluntat de col-laboracié mutua entre
LES PARTS, es subscriu el present CONVENI URBANISTIC en base als segtients:

PACTES

% PRIMER LJObJecte tel present Conveni
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Les parts firmants del Conveni ratifiquen el contingut de la Part Expositiva del mateix,
donant-li en alld necessari caracter dispositiu d’obligatori compliment.

Aixi mateix, ambdues parts estableixen que el present document té per objecte acordar
entre les parts la configuracié de la solucié de planejament urbanistic que ha de
possibilitar la preservacié del Sector Turé de Sant Sebastia mitjangant la delimitacié
d'un nou sector de sol urbanitzable discontinu que incloura I'ambit delimitat pel Pla
Parcial Turé de Sant Sebastia i 'ambit del denominat Sector Riera de Sant Andreu,
previst aquest ultim com un sector residencial en el document de Pla d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres, aprovat inicialment en data 10
d'abril de 2006 pel Ple de I'Ajuntament.

Aixi mateix, el present conveni té per objecte la determinacié dels criteris que han de
fonamentar la gestié urbanistica de I'ambit discontinu esmentat, de manera que es
pugui donar ple compliment a l'objectiu de planejament esmentat sense cap
menysteniment del dret dels propietaris inclosos en el Sector.

SEGON.- Delimitacio del nou sector discontinu de sol urbanitzable per permetre la

preservacio del Sector turé de Sant Sebastia

L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres procedira a la delimitacié d’un nou Sector
de sol urbanitzable discontinu, el qual s'incloura en el document de Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Sant Andreu de Llavaneres en base als parametres que es

reflexen a continuacio:

1. L'ambit del nou Sector de sol urbanitzable discontinu englobara la superficie
ocupada pel Pla Parcial Sector Turé de Sant Sebastia i la superficie ocupada pel
Sector Riera de Sant Andreu, previst aquest Ultim com un sector residencial en
el document de Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Andreu de

Llava @(,es, aprovat inicialment, en data 10 d'abrii de 2006 pel Ple de

A
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I'Ajuntament. La superficie total de I'ambit sera de 300.462 m2, sens perjudici
dels ajustaments que sigui necessari introduir en fase de planejament o de
gesti6.

2. L’edificabilitat maxima del Sector sera de 83.162 m2st,

3. De l'edificabilitat existent en I'ambit, un 10% es destinara a sostre d'iis comercial,
i del 90% restant, destinat a Us d’habitatge, un 20 % a habitatge subjecte a algun
regim de proteccié publica en régim general i un 20% a habitatge de preu
concertat. La resta del sostre sera destinada a Gs d’habitatge lliure. En I'ambit
del Tur6 de Sant Sebastia, el planejament preveura la implantacié Gnicament

> ~\
\\ d’'habitatge lliure.
|

4. El sostre d’habitatge lliure respondra a dues tipologies: habitatge lliure tipologia
Turdé de Sant Sebastia i habitatge lliure tipologia Riera de Sant Andreu.

a. El sostre d’habitatge lliure tipologia Turd de Sant Sebastia ostentara els
seglients parametres urbanistics minims, sens perjudici de la precisio
dels mateixos que s'introdueixi en el planejament derivat:

i. Edificabilitat maxima d’'habitatge lliure: 1.887,16 m2st
ii. Tipologia: Habitatge unifamiliar aillat

ii. Superficie minima de Parcel-la: 1.400 m2
b. El sostre d’habitatge lliure tipologia Riera de Sant Andreu ostentara els
seglients parametres minims, sens perjudici de la precisio dels mateixos
que s'introdueixi en el planejament derivat.
i. Edificabilitat minima d’habitatge lliure: 43.020,32 m2st

ii. Tipologia: Habitatge plurifamiliar en alineacié de vial

S'adinta al present conveni com a Annex IV copia de la fitxa urbanistica
correspgnent a I'ambit discontinu Riera de Sant Andreu — Tur6 de Sant Sebastia

2 que s'incyrporara en el document per a l'aprovacié provisional del Pla

diOrdenacié Urhanistica Municipal del municipi de Sant Andreu de Llavaneres,

A
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juntament amb els planols del sector discontinu esmentat i com a Annex V un
quadre de parametres urbanistics que les PARTS manifesten acceptar en la

seva totalitat.

5. En I'ambit Tur6 de Sant Sebastia només podra implantar-se el sostre indicat
3 anteriorment en tipologia de sostre residencial lliure Turé de Sant Sebastia.
(J \2 Aquesta tipologia no podra implantar-se en cap altra ubicacio dins del sector.

6. La resta de sostre s'implantara Gnicament en la ubicaci6 del sector de
\(\ planejament discontinu coincident amb I'ambit delimitat com a “Riera de Sant
Andreu” en la versié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovada

inicialment,

7. De conformitat amb les previsions de I'article 112 del Decret legislatiu 1/2005, es
delimitara un Unic poligon de gestié urbanistica, coincident amb el Sector de
planejament, a efectes de possibilitar el repartiment dels beneficis i les carregues

del Sector.

8. El sistema de gestio sera el de Reparcel-lacio.

TERCER.- Criteris per a I'equidistribucié de beneficis i carreques del sector

A efectes de distribucio dels beneficis i carregues del present sector de sol urbanitzable
s PROPIETARIS prendran necessariament en consideracio els criteris seglients:

r ra6é del caracter discontinu del sector i del poligon, i segons preveu ['article
120 del Decret legislatiu 1/2005, el dret dels propietaris sera proporcional al valor
de llur finca aportada.

implantacié de les determinacions del nou planejament i, en particular, la

T d A Ad A AT

(@' 2. A efectes de lanterior, les parts convenen que per tal de possibilitar la
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manteniment de la millor garantia per al dret dels propietaris afectats, s'estima
correcte el factor de 0,27 a efectes de conversio de la superficie aportada
ubicada en I'ambit del Tur6 de Sant Sebastia en unitats de valor aportades,
tenint en compte que a la superficie de les finques incloses en 'ambit Riera de
Sant Andreu, de conformitat amb la delimitacié del mateix en el document
d'aprovaci6 inicial del POUM del Municipi de Sant Andreu de Llavaneres s'aplica
el coeficient de 1. A efectes interpretatius, s'adjunta com a Annex VI al present
conveni els criteris de calcul del coeficient conversio6 de la superficie aportada en

valor aportat.

L'adjudicacié de I'aprofitament i del sostre resultant i, per tant, de les finques de
resultat haura de realitzar-se en proporcié a la participacio de cada propietari en

el valor total aportat

En tot cas, les PARTS convenen que rebran adjudicacié en tipologia de sostre
residencial lliure “Tur6 de Sant Sebastia” i en I'ambit del Tur6é de Sant Sebastia
els propietaris que es relacionen a continuacio. Aquests propietaris, que desitgen
romandre en la porcié del Turé de Sant Sebastia, responent a llurs situacions
preexistents de titularitat i fins i tot constructives consolidades, hauran de rebre
parcel-les edificables en funcié de llur valor aportat. En tot cas, les PARTS es
comprometen a respectar, sempre que sigui possible des del punt de vista de la
mecanica reparcellatoria a aplicar i dels drets aportats pels interessats, i a
aplicar els seus millor esforgos per tal que els esmentats propietaris rebin

parcel-les resultants de la reparcel:lacié en les condicions segtients:

w. Sr. Marc Marti Erfurt i Sra. Barbara Marti Erfurt, en régim de proindivis:
parcella de 7.422,63 m2 de superficie, amb 729,19 m2 de sostre
b. Sra. Barbara Martl: parcella de 1.425,00 m2 de superficie amb 350,00
m2 de sostre
c. Sra. Barbara Marti: parcella de 1.425,00 m2 de superficie amb 350,00

Ajuntainen do
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d. Sra. Belvis (NT): parcel-la de 532 m2 de superficie amb 146,25 m2 de
sostre

En el suposit en qué les previsions a, b i ¢ no puguin acomplir-se per separat, es
procurara que els drets resultants de la reparcel-lacié corresponents en el seu
conjunt als propietaris inclosos en aquests epigrafs equivalguin la suma de la
superficie de les parcel-les i dels drets edificatoris compresos en els epigrafs a, b
i c. En cas de resultar necessari, es configurara la corresponent parcel'la indivisa
que podra ser objecte de divisié en propietat horitzontal entre els tres propietaris
previ compliment dels requisits previstos a I'article 179.2.r) del Decret legislatiu
172005 i que es respecti I'Us unifamiliar dels immobles que es constitueixin. En
aquest cas, es podran constituir per part dels seus propietaris i amb posterioritat
a la Reparcel-lacié de I'ambit discontinu tres entitats registrals amb una edificacié
unifamiliar cadascuna d'elles. Les tres entitats registrals resultants de la divisio
hauran de complir cada una d'elles amb els parametres descrits als epigrafs a.
b. i c. anteriors .

En el suposit d. anterior, la finca resultant, que sera inferior a la parcel-la minima,
podra adjudicar-se, en la mesura que la mecanica reparcel-latoria ho permeti, de
forma independent sempre que s'agrupi amb la parcella del la mateixa
propietaria externa al sector discontinu.

S'adjunta al present conveni com a Annex VIl un planol que orientativament
eflecteix la configuracio i superficie de les parcel-les que romandran en I'ambit
“Turé de Sant Sebastia”. Els sotasignants es comprometen a destinar els seus
illors esforgos per a qué es mantingui la forma de la parcel-la segons el dibuix

ref Qen els planols adjunts.

S'adjunta al present conveni com a Annex VIII, amb caracter merament
orientatiu, un exercici de repartiment dels drets dels propietaris inclosos en el
sector discontinu Turé de Sant Sebastia-Riera Sant Andreu on es reflecteix la
d\i_gtt’-iidlggf‘ié d'unitats de valor resultants entre els diversos propietaris sobre la

*\;llil!.unrm de { 1



base d'un valor mig ponderat del sostre existent a la zona de Riera Sant Andreu
del Sector discontinu.

5. La resta de propietaris de I'ambit Turé de Sant Sebastia que no es recullen en
I'apartat anterior rebran adjudicacio en aprofitament i tipologia de sostre diferent
de la tipologia residencial lliure “Turd de Sant Sebastia” excepte en el suposit en
queé aquests propietaris ostentin edificacions consolidades en I'ambit del Turé de
Sant Sebastia amb anterioritat a la data d'aprovacié del present conveni. En
aquest cas, podran optar per rebre I'adjudicacié en sostre | tipologia Turd de
Sant Sebastia o en altres sostres o tipologies. Els propietaris de I'ambit "Riera de
Sant Andreu” rebran aprofitament en I'ambit “Riera de Sant Andreu”. A efectes
de repartiment, el sostre d’habitatge lliure no consumit en tipologia Turé de Sant
Sebastia respecte el maxim previst incrementara el sostre d'habitatge lliure
tipologia Riera de Sant Andreu.

6. A efectes de la gesti6 futura de I'ambit i de I'adjudicacié de les finques de resultat
en la futura reparcel-lacié, les PARTS convenen que el sostre d'habitatge liure
tipologia Turdé de Sant Sebastia tindra un valor equivalent al 87% del valor del
sostre ponderat que s'implantara en I'ambit de Riera de Sant Andreu.

7. Tots els propietaris de finques resultants de I'ambit satisfaran les despeses
d'urbanitzacié totals del poligon, en proporcié a llur participacié en 'aprofitament
resultant del poligon. Les despeses d'urbanitzacié es reflecteixen amb caracter
orientatiu a I'Annex I1X del present conveni.

. Tota la superficie de I'ambit del Turé de Sant Sebastia, amb excepcié d’aquella
djudicada als propietaris descrits en I'apartat 4 anterior sera objecte de cessio
per~a espais lliures i sistemes a I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.
Addiciohalment a aquesta cessio, I'Ajuntament haura de rebre la cessio d'espais
lliures i sistemes que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en la seva versi¢
a oyada inicialment preveu per a I'ambit Riera de Sant Andreu.
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- QUART.- Conservacié

Els PROPIETARIS assumeixen voluntariament I'obligacié de conservar integrament la
totalitat dels espais publics i els vials resultants de I'execucié del Sector discontinu “Turé
de Sant Sebastia” / "Riera de Sant Andreu” en els termes previstos en l'article 202 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol. A aquests efectes, els PROPIETARIS es comprometen
a subscriure el conveni de conservacié previst a I'article 202 esmentat amb I'Ajuntament
amb anterioritat a la recepcié de les obres d'urbanitzacié del Sector. El termini de

I'obligacié de conservacio en cap cas sera inferior als 5 anys.

CINQUE.- Incompliment de les previsions del present conveni

Les PARTS assumeixen I'obligacio de destinar els seus millors esforgos al compliment

del present conveni.

L'’AJUNTAMENT anicament respondra per la diferéncia entre les previsions del present
conveni i les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal del Municipi de Sant
Andreu de Llavaneres que esdevingui finalment executiu un cop aprovat definitivament
per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona quan aquesta diferéncia sigui
directament i inicament imputable a actuacions desenvolupades per TAJUNTAMENT en

xercici de les seves competéncies urbanistiques propies.

o obstant I'anterior, les PARTS convenen que, en el suposit en qué en la versié del Pla
rdenacié Urbanistica Municipal que esdevingui finalment executiu es disminueixi de
formé substancial el parametre d'edificabilitat de I'ambit discontinu respecte als 83.162
m2st previstos en el present conveni, tots els compareixents es comprometen a
reformular una proposta de reordenacié urbanistica de I'ambit realitzant els millors
esforgos per part de tots els compareixents per tal de possibilitar el manteniment de
I'aprofitament del mateix per a les PARTS. En tot cas, els compareixents accepten com
a condicio |ndlspensable de tota futura ordenacié de I'ambit la preservaci6 i configuracié
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com a espai lliure i zona verda de l'‘espai corresponent al Turd de Sant Sebastia

admetent les excepcions ja previstes en el present conveni.

SISE.- Validesa del Conveni

La validesa d'aquest Conveni queda condicionada a la seva aprovacié pel Ple de
I'AJUNTAMENT.

| com a prova de conformitat el present Conveni es signa seguidament, per septuplicat

exemplar, en el lloc i la data assenyalats a l'inici.

‘ chz
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Fitxa urbanistica del Sector Turé de Sant Sebastia que flgura a les NNSS de

% m?

(totals)

Superficie total 100 151.031

Zona verda 25 37.757

Vials 12 18.123
/ (37) (55.880)

7

[ Sol privat 63 95.151

\/\ Eb = 23.787/151.031 = 0,157

Zona 10. Habitatge unifamiliar aillat

El sol edificable es concentrara a la part Nord-Oest del tur6 i la cesio de zona verda

s'efectuara a la vessant Est i Sud del turo.,

'jlllli e de / o —
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SEGONS NORMES
SUBSIDIARIES

SEGONS PLA PARCIAL

%

\J SUP. TOTAL PLA 151.031,00 m2 100% 146.633,90 m2 100,0000%
N
N SUP. ZONA o
| \j VERDA PUBLICA 37.757,00 m2 25% 73.863,74 m2 60,7188%
OB SUP, :
R‘\ _EQUIPANENT - - 6.908,00 m?2 4,0567%
\\\\ 1 \ O SUR VIALS S T059235,00 mz VAT 10.073,64 1112 11,3804% |
| SUP. SERVEIS . 20,00 m2 0,0137%
SUP. TOTAL SOL. ;
PUBLIC 55.880,00 m2 37% 96.365,38 m2 66,1696%
EDIFICABILITAT |23.787 m2 sostre / 151.031 m2 20.466,31 m2 sostre/145.633,90
TOTAL s0l = 0,157 m2st/m2s m2 sol = 0,1406 m2 st/m?2s
EDIFICABILITAT
N BRUTA 0,167 0,1405
\\ ZONIFICACIO ZONA 10 ZONA 10
Habitatge unifamiliar alllat Habitatge unifamiliar aillat
m2 sol 95.151,00 m2 12,215,86 m2 8,3881%
ZONA 4-a
Habitatge unifamillar aillat
9.737,83 m2 6,6865%
ZONA 4-a 10 % A.M.
Habitatge unifamiliar aillat
1.608,49 m2 1,0358%
ZONA 3-p
Habitatge unifamiliar aparellat
~ 7.867,03 m2 5,4019%
ZONA 3-p 10% A.M.
Hablitatge unifamlliar aparellat
3.504,81 m2 2,4066%
ZONA 1-f
Habitatge unifamiliar en filera
13.091,26 m2 8,9892%
ZONA VERD PRIVAT 1b
Zona verda privada
1.343,24 m2 0,9223%
SUP, TOTAL SOL "
PRIVAT 95,161,00 m2 63% 49,268,62 m2 33,8304%
SUP TOTALFLA 161.031,00 m2 100% 45 6300008 e | 100,0000%

2yheyl I
= Ut‘r‘:‘vn]
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(PPl -
SOL PRIVAT

M i
i n° 2. QUADRE DE CARACTERIS -‘__\\_;
Sol ocupéble Coeficient| Ocup.
o, 0, (=] L)
i sr;(;ie perF Verd privat | tipologia | l/° sl g briltat edificab. | max. o ;; i A:_L | Amc
R edificacié POlogIes | MaIARY- | rometimos| % = SOSER\ fian
24,7945% | 3.616,07 m2 | 8.589,79 m2 | Aillada 24.7945% 3 025 10% ¢ —_— —- —
18,7648% 1.828,00m2 | 7.809,83 m2 | Aillada 4 0,40 0%* —_ —_ —
ZONA 2 Saes
10%AM) | 3,0618% 480,07 m2 1.048,42 m2 { Allada 1 0.40 40%* 1.508,48 m2| 803,40 m2 1
ZONA 3+ 15,8677% 1.744,00 m2 | 6.123,03 m2 {Apareliada 12 0,60 30% _ —_ —
ZONA 3 23,0814%
10%AMY 7.1137% 1.000,50 m2 | 2.504,31 m2 |Aparellada 4 0,60 860%™ 350481 m2[1.521,5Tm2| 4
ZONA 1 26,5712% | 3.465,00 m2 | 9.626.26 m2 Filera | 26,5712% 21 0,80 40% —_— — -—
Verd
Privat 1b 2,7264% 0,00 1.343,24 m2 - 2,7264% 0 0 0 S ot G
()
SUP.
TOTAL g
PLA 1G60,00% 12.213,64 m2 | 37.054,88 m2 100,000% 45 5.013,30m2{2124.91m2| 5
PARCIAL |

PALATTN TLE R S S itk S AN 77 P

A A L LAY T YT Y

() L'ocupacid de les parce.les de qualificacié 4-a, 4-a2 (10% AM) i 3-p (10% AM) queda reduida en un 50 %
inferior al 50 %. L ocupacit resultant sera del 20 % en la zona 4a, del 20 % n la zonz 4-a {10 % AM) i
la Zona 1f s'obté de la superficie total de la Zona 1,

153 091,26 m2 -3.570,25m2 verd privat=  9.521,01 m2 sdl gue generen edificabilitat
. §9521,01 m2 X 0,8 m2stim2s =

)

3
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L edificabilitat
3

u-unu

504,81 m2

res

en el P.Parcial.

de

7.616,81 m2

sostre

2950,41 m2 sostre

-968,96 m2 wverd privat=  2.535,85 m2

535,85 m2 x0,6 m2st/im2s =
E cel.la de verd privat dln

l‘ :\Lb\,{:.i’

'—\_\.

§737 83 m2 -2.361,81m2 verd privat=  7.376,02m2 sol que generen edificabilitat
?r' 376,02m2 x04m2stm2s =

edlﬁcabllrtat de la zona 3-p (10 % AM), s’obté de [a mateixa forma que I"anterior

solque generen edificabilitat
1.521,51 m2 sostre

c 2 L2 L

KAAT AT

el-Pla Parcial que pertany a2 un solar edificat en qualificacié 1b fora del Pla Parcial amb una pisiina consfruida i que no té edificabilit

donada [a seva forla pendent sempra supericr al 30 % peré
del del30 % en la zana3-p (10 % AM)

13.091,26 m2 restant la superficie de Z.1erda privada 1-f que nc genera edificabilitat

Mg (sosey 1Xal) 88.Ldd




ANNEX I

Flixes nonmmallyas dels pollgons d'actuacté del POUM de Sant Andreu de Llavaneres

N
3\ Fitxa Pla parclal urbanistic sector Riera de Sant Andreu Codl: SUBd-4

A 1. Ambit;

. Comprén els terrenys situats en el paratge conegut com Sant Pere, a I'est de la Riera, Avinguda
Sant Andreu | al oest del Caml Pla de Sant Pere, entre la autopista C-32 i el carrer Mestral.

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 3. Qualificacid i gesti6 del sol a escala
_1/4.000. és de 165,021 m? no ohstant aixd, per informaclé en al momant_al sdl computahle és de
127.481m2

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d'usos residenclals | activitats que han de suposar
la nova fagana de la Riera de Sant Andreu en seu recorregut per el nucli de baix de la vil.la.

b. Obtenir la cessi6 d'un area verda que ha de garantir la conectivitat entre els sdls agricoles
‘ protegits | que han formar part de el espai de transicié agricola_urba (Parc dels Horts), que
' \\ recorrera de llevant a ponent, el sdl agricola.

3. Condiclons d'ordenacié, edificacio | Us:

a. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector: el coeficient d'edificabilitat del
sector sera de 0,50 m*sostre/m?sdl. L'edificabilitat maxima segons aquest coeficient és de
63.741m?* sostre. (L'edificabliitat maxima s'ha calculat sobre el sdl computable, que segons el
coneixement actual és de 127.481m? El coeficient d'edificabilitat residencial, en la totalitat de les
seves diferents modalitats serd de 0.45 mZsostre/m?sol. El coeficlent destinat a altres usos
compatibles sera de 0.05 m?sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d'habitatges bruta, no serd superior a 44 hab/Ha. Nombre maxim
d'habitatges 623. El nombre maxim d'unitats d'habitatge | la densitat s'obté de dividir per 100m2 el
sostre destinat a habitatge lliure, per 90m2 el sostre destinat a habitatge protegit en régim
concertat i per B0m2 el sostre destinat a habitatge protegit en régim general (veure quadre general
de sectors | poligons del POUM)

c. Percentatges: els percentatges minims de cessié, que es podran ajustar en cada sistema, el
percentatge minim de sol public | el maxim de sol privat d'aquest sector seran els seglients:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 15%
Espals lliures 40%
Equipamenls 6%
SOL PUBLIC minim 60%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT ~ Resldencial 40%
SOL PRIVAT maxim 40%

A aquests sols de cesslo, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert a I'article 43 del Text
Refos de la Llei d’'Urbanisme TRLU 1/2005 i d’acord amb aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal,

‘ éa d. Reserves de so| per habitatges de proteccié publica. El desenvolupament del seclor haura de

reservar com a m[nlm el s0l corresponent al 30 % del sostre que es qualifiqui per s residencial

JI{ 5 Y
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Fltxes normallves dals poligons d'acluaclé del POUM do Sant Andrau do Llavaneres

per habitatge protegit en régim general, | el 10% del sostre per habitatge protegit en ragim
concertat,

e. Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- La reserva d'espals lliures s'ordenard; en tot el front i al llarg de la Riera, en una peca més
grossa coincident amb el Parc del Surray per tal de garantir la continuitat de verds entre amb
dues parts agricoles, i en altre coincidint amb la part boscos de I'espal sota I'autoplsta tal i
com es grafia, en els planols d'ordenacié.

- El 80l destinat a equipaments i espais lliures s'ha dibuixat als planols d'ordenacié en la

i ! 1 i i3 1 fas
fagana fropt.a la rlera, nar fal da sraarun conten do dotasiona gua o'lneemort ol glroult dal ol

clvic de la riera | aquesta ha de ser la seva localitzaci6 preferent.

- Les noves edificacions seran preferentment de balxa algada, en coheréncia amb les
construccions del paisatge de Llavaneres i les edificacions de I'entorn

- Caldra garantir que les activitats no residencial s'ordenin en el sector, acompanyant els
principals elxos viaris de |'ordenacio.

f. Relacio de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicié indicativa del qual es
determina en els planols d'ordenacio, s'ordenara segons el que el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau (). En aquest sector, la zona a
detallar precisara | ajustara, els parametres establerts a la zona seglient:

- Zona de edificacio en ordenacié oberta, clau 3.
- Zona de habitatge agrupat, clau 4.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al Titol V. Qualificacié
del sol. Regulaci6 de les zones d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Munlcipal.

4. Condicions de gesti6:

a. Es determina un tnic poligon d'execucié en el pla parcial, que s'executara pel sistema de
reparcel:lacio, en alguna de les modalitats d'iniciativa privades previstes en el TRLU 1/2005, ja
sigul compensacié o concertaclo,

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el matelx es
faran carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viarl | del sistema d'espais lliures. Aix( matelx
assumiran les despeses relatives al finangament de les noves Infrastructures de sanejament.

c. El pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits entre el sdl de sistema d'espais
lliures i equipaments, sense disminuir el percentatge de sdl public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsi6 del pla d'etapes, es preveu que aquest PMU es desenvolupara en el
primer sexenni del POUM ( 2007-2012 inclosos )

/Zoﬁﬁﬁfw&f%b‘b/bfbfv%bf
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Flixes normativos deols plans parclals del POUM do Sanl Andreu d¢ Llavaneros

Fitxa Pla parcial urbanistic sector Turd de Sant Sebastia - Riera de Sant Androu Codl: SUBd-4

1. Ambit:
a. Es tracta d'un seclor discontinu que Inclou I'Amblt delimitat pel Pla parclal del Sector 16, Turd de Sant Sabastia | 'amblt
del denominal Sector Rlera de Sant Andreu.

La descripclo del sos amblls es la que saguelx a continuacio:

Sant Pere, enlre autoplsta C-32 | el carrer Meslral. Aquest ambit es denominara Sector Rlera de Sant Andreu.

- 80Is que conformen I'dmblt delimitat pel Pla Parclal d'ordenaclé del Sector 16 Turé de Sanl Sebastia aproval
definilivamant per la Comlsslé Terrltorlal d'Urbanisme de Barcelona en data 18 de malg de 2005. Aquesl Pla Parclal
fou objecle de Text refés al qual es va donar conformitat mitjangant acord de data 22 de selembre de 2005,
b. La superficle tolal del sector discontinu, delimital als planols da la série 3. Quallficaclé | geslid del sdl a escala 1/4.000,
@s de 300.462 m*. Dels que 145.441 corresponen a sdls del seclor del Turé de Sant Sebastla | 166.021 corresponen a sél
de l'ambil de la Rlera. D'aquests segons sdls de 'amblt de la Rlera, per Informaclé en el moment, | pel que fa al sal
compulable es comptabilltza Inlcialment un sdl aporlat de superficle 127.103m? (aquesta sdl haurd de ser confirmal en el
Pla Parclal | en el corresponent Projacte de Raparcellacld)

2. Objectlus:

a. Pragervaclo dels terrenys Inclosos al Pla Parclal del Seclor Turé de Sant Sebastla per tal de millorar la qualitat urbana de
larea cenlral del terme municipal, afavorint el reforgamant del trane central que constiluelx Ia rlera de Llavaneres,

b. Ordenar el sector discontinu en base a la ublcacld d'usos resldenclals | activilats a 'ambit de! Sector Rlera de Sanl
Andreu, configurant els lerrenys ocupats per I'Amblt del Sector Turd de Sanl Sebastia com de slstama d’aspal lliure a cedir
a lI'Ajuntament en la seva major part, amh el conseqQent trasllal de I'aprofitament dels propletarls de I'amblt dal Sector Turé
de Sant Sebastla a I'Ambil del Seclor Riera de Sant Andreu,

¢. Manleniment del drets de que gaudeixen els proplelarls de I'Amblt del Secter Sant Sabaslla d'acord amb l'establert psl
Pla Parclal del Sector Turé de Sani Sebastia.

d. Reparliment equltatiu de I'mporl de les despases d’urbanitzaclé del sector discontinu enlre els propletaris inclosos en
I'ambit del sector Pla Parclal Turé de Sant Sebastla | per I'Amblt del seclor Rlera de Sant Andreu.

d. Ordenar aquest sector en base a la ublcaclé d'usos residenclals | aclivilats que han de suposar la nova fagana de la
Rlera de Sant Andreu en seu racorregut per el nucli de balx de la vila,

e. Oblenlr la cessi6 d'un érea verda que ha de garantir la coneclivitat enlre els sols agricoles proleglls | que han formar parl
de el espai de transiclo agricola_urba (Parc dels Horls), que recorrera de llavant a ponent, el sél agricola.

f. Oblenlr el 80l destinal a equipamenls docents en el que poder locallizar una nova escola en la parl baixa de Sant Andreu

3. Condlclons d'ordenaclé, edificacld | Gs:

a. L'ediflcabllitat maxima d'aquest sector sera de 83.162 m? de soslre dels que el 90% seran deslinats a edificabliitat d'usos
resldenclals | el 10% a usos no resldenclals. El coeficlent d'edificabliitat brut total | el asslgnat par cada s parlicular sera el
resullant de dividir el total d'aquesta edificabilital pel conjunt del 801 compulable total del sector discontinu. Amb les dades
Incloses a I'apartal 1 de I'Ambit d’aquesta filxa, en resulta un coeficlent d'edIficabllitat brul total de 0,31 m? stm® s, dals
que un 0,28 m* stm® sol es daslinaran a usos resldenclals | un coeficlent de 0,03 m? st/m? sl es deslinara a usos no
residenclals.

b. La densllat maxima d'habllatges bruta, no serd superior a 27 hab/Ha, Nombre maxim d'habilatges 803. El nombre maxim
d'unlials d’habitalge | la densitat s'obté de dividir per 100m? el sostre destinat a habitatge lilure, per 90m? el sostre destinat
a habltalge protegll en régim concertat | par 80m?* el soslre destinal a habltalge protegil en régim general (veure quadre
genaral de sectors | pellgons del POUM)

c. Percentatges: els percentatges minims de cessld, que es podran ajustar en cada slslema, el parcentalge minim de sol
public el maxim de sol prival d'aquest sector seran els seglients:

\r_

RESERVES SOl PUBLIC Viari 60.092 m? 20%
W o/

~

PLAD ORDENA;H@ 4{ 5NISTIC MUNIGIPAL DE SANT I‘ DREU D€ LLAVANERES, Dacument per | aprovaclé prowalonal Febrer 2007 51
>
I

\, |\\ \/(/(/(p \/k{i/ 0 UA AAAAAAA 17'7{/{/11/
'|lllmm.vm de
SANT AHDRED DE L) AVANERES -

ANNEX IV

- Stle elluale an el paratga.conegid com. Sant Para_a lact da la rdora, Aulnguda Qant Andran | el pael Caml Pla da



Filxes normatives dele plans parclals del POUM do 8ani Andreu do Llavaneras

Espals lliures 163.236 m* 51%
Equipaments 16,023 m? 5%
SOL PUBLIC minim 228.351 m? 76%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Resldenclal 72411 m? 24%
SOL PRIVAT maxim 72411 m? 24%

A amiasts sdls dp easslA . ealdrd afealr ol 10% d'aprnfilamant miliA aslablert a Paricle 43 del Tevt Reffs da Ja |lal
d'Urbanisme TRLU 1/2005 | d'acord amb aquasl Pla d'Ordenacié Urban(slica Munliclpal,

D'acord amb l'arlicle 8.1 del DL 1/05, s'eslablelx que el 5% del sol de reserva per slslema d'equipaments d'aquest sector,
es deslinaré a slstema d'habitatge dotaclonal public, d’acord amb el que s'eslableix I'article 53.3 de la matelxa Llel, Ja que la
reserva general que el POUM fa de més de 10 heclarees de nou 8ol deslinat al sistema d'equipaments es consldera
sufictent per atendre les necessilals fulures de la poblacié.

d. Reserves de 8ol per habitatges de prolecclé publica. El desenvolupament del sector haura de reservar com a minim, el
ol corresponent al 20 % del soslre que es qualifiqul per Us resldenclal per habitatge protaglt en régim genaral, | el 20% del
soslre per habltalge proteplt en réglm concertat, D'acord amb I'arlicle 65.2.g del DL 1/05 el Pla Parclal preveura la
localilzacio dels sdle en els que malerialilzar la reserva d'habilalge proteglt | establira els terminls obligatorl en els quals
I'adminlstraclo actuant | les persones propletarles del sol deslinat a habllatges de proleccld publica ha d'Iniclar | acabar
I'edificaclé de dits habilalges.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacld:

- La reserva d'espals lliures s'ordenard; en tot el front | al llarg de la Rlera, en una peca més gran colncldent amb el
Parc del Surray per tal de garanlir la continuitat de verds enlre amb dues parls agricoles, | en altre colncldint amb la
part boscos de I'espal sota l'auloplsta tal | com es grafia, en els planols d'ordenaclo.

- El sol desfinat a equipaments | espals lliures s'ha dibulxal als planols d'ordenacld en la fagana front a la riara, per tal
de crear un centre de dolaclons que s'Incorpori al clreull del elx clvic de la rlera | aquesta ha de ser la seva
localitzaclo preferent. Es reservara una pega de sd! deslinada a equipamenis de dimenslé suficlent on poder encablr
una nova escola pel conjunt d'aquest terrtori de la parl Inferior de Llavaneres

- En el conjunt det sector serd d'aplicaclé alid que s'estableix a 'article 246.4 de les Normes del POUM respecle la
disminuclé de I'ecupaclé en funclé del pendent | als aparlals 5, 6, 7, | 8 respacte la prolecclé de l'arbrat al municlpl de
llavaneres. Els documents d'Informaclé del Pla Incorporaran la orlolmalge, la localltzacld dels arbres I un planol do
pendents de I'estat actual que serviran de comprovaclé per l'ordenaclé proposada

- L'ordenaclé en conjunt del Pla Parclal es realllzara de forma que es pugul donar compliment al convenl signal per
I'AjJuntament de Sant Andreu de Llavaneres i els propletarls del sdl del sector discontinu, en el que fa referéncla a la
localitzaclo de la quantital d'edificabliltats | les tipologles de les malelxes,

- Les noves edificacions seran preferenimant de balxa algada, en coheréncla amb les conslrucclons del palsatge de
Llavaneres | les edificaclons de I'entorn. Puntualment | {an sols en els sdls que facln front a espals oberts no ediflcats
s'admelra una algada maxima de planta balxa més tres planles pls. La resta de 'ordenacléd s'ajustard a l'algada
maxima de plania balxa més dues plantes pls.

- L'ordenaclo de la vialllal prendra una major atenclé als vianants, essent principalment vials de convivéncia de lransit
de vianants | vialital rodada. Aquest sector per la seva proximilal a la plaija, s'ordenard en la seva urbanllzaclé de
lespal public de forma que, durant la lemporada de l'esllu, s'lmpedelxl I'aparcament de vehicles de forma
Indiscriminada en els carrers | espals lliures resullants de I'ordenac!o.

- El pla parclal, procurard perqué el nivell de delall de l'ordenacld del sector, s'acosll a uns estudls previs
dimplantaclé arqultectonica, a fl | efecle de poder avaluar de forma més preclsa I'adequaclé, Integracié | el respecte
per les condiclons palsatglstiques del lloc.

- No obslanl I'anterlor, caldra fer constar la condiclé obligatéria de la tramltaclé d'un Pla Especlal d'Ordenacid de
.tiumS{(PEOV). quan la superflcie de la parcella o parcel-les sobre la que se solliclli la llicéncla, slgul més gran que

i
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Fitxas normatives dols plans parclals del POUM do Sant Andreu do Llavaneree

la dimanslo establerla a Fapaniat 4 de les diferents zones del POUM, respecta la tramitaclé d'un PEOV.

- Galdra garanlir que les aclivitats no residenclals deslinades al comarg es sltuaran acompanyant els princlpals elxos
viaris de l'ordenaclé.

f. Relaclé de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posiclé Indicaliva de! qual es determina en els planols
d'ordenacl6, s'ordenard segons el que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Munlclpal establelx per a les zones preferenls a
delallar, clau (). En acuest sector, la zona a detallar precisara | ajustara, els paramelres establerts a la zona seglient;

- Zona d'habllalge alllat en parcel'la gran, clau 5¢
- Zona de edlflcaclé en ordenacld oberta, clau 3,
- Zona de habltalge agrupat, clau 4. '

- Zona de lerclar | dolacions privades, clau 8
El Pla Parclal podra ajustar les qualificacions per tal de donar compllment al convenl que acompanya [ en el que es basa
l'ordenaclé del present seclor do planejlament, | de forma particular en el que fa referéncla a Paprofilament que reslara
\ edlficabla an la part del Turé de Sanl Sebastia (les casses atllades o I'ampliaclé de la casa Bellvls)
S\ Las condiclons paramaétriques d'edificacid | 0s de la matelxa es determinen al Titol V. Quallificaclé del sol. Regulaclé de les
\ zonas d'aquest Pla d'Ordenaclé Urbanistica Municipal,
g. D'acord amb F'informe de la Direcclé General d'Emargéncles | Seguratat Clvil, s'hauran de tenir en compte les condiclons
urbanistiques | de prolecclé conlra incendis descrites en el Dacrat 241/1994. Alxl com les condicions del Relal Decret
314/2006, de 17 de marg pal qual s'aprova el Codl Tacnlc de 'Edlificaclé

4, Gondiclons de gestld:

a. Es determina un poligon d'execucl6 discontinu dal pla parclal, que s'executard pel slstema de reparcsl-laclé, en la
modalltat de compensaclé basica,

b. El desenvolupament d'aquest seclor disconlinu comporlara que els proplelarls Inclosos dins del maleix es faran carrec
dels costos d'urbanitzacléd del sistema viari | del sistema d'espals llures de manera equitativa en funcld de la seva
participacié seclor disconiinu, D'acord amb I'establert per l'arlicle 120 del DL 1/05, de 26 de |uliol, s'eslablelx que el
coeficlent de ponderacié que té en consideraclé la localltzaclé del séls aporiats de les finques provinents del Turé de Sant
Sebaslla sera de 0,27, moentre quo als sbls aportals de les finques provinents de I'ambit de la Rlera sera de 1,00,

c. El Pla Parcial podra ajustar els percentalges de sdl alribults entre el sél de slstema d'espals lliures | equipaments, sense

’ disminulr el percentalge de sl pablic minim fixat.

\ d. Pel que fa a la previslo del pla d'etapas, es preveu que aquest PMU es desanvolupara en el primer sexenni del POUM
(2007- 2012 Inclosos).
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ANNEX V.- Quadre resum 'dels etres urbanistics del Sector Discontinu Sant Sebastia-Riera Sant Andreu
s

Superficie sector discontinu

Total sector 300.462,00

Edificabilitat Sector Discontinu

Total Sector 83.161,98|
- 7 D'aquesta
|edificabilitat Distribucié |Us m2st ubicacio
(I 7 o 10,00% [Comercial| 8.316,20|a RSA
- ) 54,00% |HLL 1.887,15|a TSS
- ] 43.020,32|]a RSA
. 18,00% [HPO 14.969,16|a RSA

. ‘ 18,00% |HPC 14.969,16|a RSA

C. Urbanitzacio6 totals a

distribuir entre tots els
propietaris 13.936.294,00 €
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Formula de calcul del valor de repercusslé Indexat a la superficie pel métode
residual estatlc.

A efectes de determinacié del valor, les PARTS convenen que un valor que té en
compte i respecta els drets dels propletaris inclosos en el Sector Discontinu Sant
Sebastia-Riera de Sant Andreu haurla de tenir en consideracié els criteris seglients:

a. Localitzaclo relativa de les finques respectives

b. Edificabilitat prevista per al Tur6 de Sant Sebastia en les Normes
Subsidiaries vigents en el Municipi de Sant Andreu de Llavaneres amb
anterioritat al POUM la revisié del qual és objecte del present conveni,
aplicada a la superficie computable a efectes de sostre: 22.148 m2st

c. Edificabllitat prevista per I'ambit Riera de Sant Andreu, sense tenir en
compte el sostre que es trasllada, provinent del Turd de Sant Sebastia.
A aquests efectes, constituira una dada valida per a aquest calcul
I'edificabilitat prevista per a 'ambit Riera de Sant Andreu en la versié del
POUM aprovada iniclaiment per [Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres en data de 10 d'abril de 2006.

d. Valor de repercussi6 sobre la superficie de l'ambit Turé de Sant
Sebastia de I'edificabilitat prevista per a aquest mateix ambit segons el
previst a la lletra b. anterior calculat sobre la base del matode residual
estatic.

e. Valor de repercussié sobre la superficie de 'ambit Riera de Sant Andreu
de l'edificabilitat prevista per a aquest mateix ambit segons el previst a
la lletra ¢. anterlor calculat sobre la base del métode residual estatic.

f.  Ambdues valoracions es formalitzaran amb efectes des de la data en
que es pugui dur a terme la gestié urbanistica,

Formula aplicable a efectes de valoracié

Fel = Vistss / Vrsrsa

Oon:

/
i
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Vrstss = [[(Vviss/1,4)-(Cediftss + Curbtss)]*ediftss)/Suptss

J Vrrsa = [[(Vvrsal1,4)-(Cedifrsa + Curbrsa)]*edifrsal/Suprsa
\\\\ |
\\\ Fe: Factor de conversid de la superficie dels propietaris en unitats de valor en
D

funcié de llur localltzacié

Vrtss: Valor de repercussi6 del Turé de Sant Sebastia indexat a la superficle
del mateix

Vvtss: Valor de venda de les finques en Turé de Sant Sebastid, tenint en
compte ['edificabllitat | la configuraci6 de les mateixes en el moment de
l'aprovaci6 definitiva, expressat en €/m2 de sostre construit

‘ Cediftss: Cost de construccié de les edificacions de tipologia Turé de Sant
A Sebastid de conformitat amb les definiclons del Pla Parclal aprovat
definitivament en data de 18 de malg de 2005, expressat en €/m2 de sostre

construit.
) Curbtss: Cost d'urbanitzacié de les edificacions en tipologia Turé de Sant
\)\ Sebastla segons la definicid del Pla Parcial aprovat definitivament en data de
! 18 de malig de 2005, expressat en €/m2 de sostre construit.

Ediftss: Edificabilitat total del Pla Parcial Turé de Sant Sebastia aprovat en data
de 18 de maig de 2005.

Suptss: Superficie de I'ambit Turé de Sant Sebastia del Sector discontinu Sant
X\ Sebastia-Riera Sant Andreu,

..... Virsa: Valor de repercussié de I'ambit Riera de Sant Andreu indexat a la
ugerﬂcie del mateix

Vvrsa: Valor de venda de les finques aplicable a I'ambit Riera Sant Andreu,
tenint en compte l'edificabilitat i la configuracié de les mateixes | la diferent
distribucié d'usos en el POUM

Cedifrsa: Cost de construcclé de les edificacions de tipologia Riera Sant
Andreu, per a tots els usos previstos en el mateix, de conformitat amb les
previsions del POUM, expressat en €/m2st construit.

Qﬁ Curbrsa: Cost d'urbanitzacié aplicable exclusivament I'ambit Riera de Sant
g Andreu dins del sector Riera de Sant Andreu — Turé de Sant Sebastia, segons
/

es defineix en el POUM, expressat en €/m2 de sostre construit.

ra; O I BT . s
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Edifrsa; Edificabilitat aplicable exclusivament a les finques aportades ubicadas
en l'ambit Riera de Sant Andreu, dins del Sector discontinu Riera de Sant
Andreu — Tur6 de Sant Sebastia

Suprsa: Superficie de I'ambit Riera Sant Andreu del Sector discontinu Sant
Sebastia-Riera Sant Andreu.
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% participacio Valor
- UV aportades |participacié |corregit M2st adjudicats TSS |M2st adjudicats RSA adjudicat

Total Samato 106.910,10 28.349,74 17,08% 15,38% 0,00 12.717,56| 13.225.576,78 €
Total germans Marti en
indivis 7.422 63 1.968,29 1,19% 1,07% 1.020,26 0,00 918.234,69 €
Higroma 2.392,83 834,52 0,38% 0,34% 328,90 0,00 296.010,92 €
Albert Grau i Ruvierta 6.331,56 1.678,96 1,01% 0,91% 0,00 753,17 783.261,20 €
Josefa Pedrola 2.165,29 574,18 0,35% 0,31% 0,00 257,57 267.862,52 €
Barbara Marti 2.850,00 755,74 0,46% 0.41% 391,74 0,00 352.566,26 €|
Sra Bellvis 6.324,98 1.677,22 1,01% 0,91% 0,00 752,39 782.447,20 €
Sra Bellvis NT 1.064,00 282,14 0,17% 0,15% 146,25 0,00 131.624,74 €
Dolores Llonch 9.557,19 2.534,31 1,53% 1,37% 0,00 1.136,88 1.182.295,69 €
Propietaris originaris RSA 66.290,12 66.290,12 39,95% 35,95% 0,00 29.830,55| 31.022.174,26 €
Agofer 61.190,88 61.190,88 36,88% 33,19% 0,00 27.535,90, 28.635.853,16 €
Ajuntament 10% 10,00% 0,00 8.290,80 8.621.989,71 €

272.499,58 165.936,10 100,00% 100,00% 1.887,15 81.274,83] 86.219.897,14 €

Nota: Aquesta distribucié de sostre és purament orientativa | s’adjunta a efectes exemplificatius. La reparcel-lacié final dependra, entre d’altres
factors, dels drets realments aportats pels propietaris, de la configuracié parcel-laria del conjunt del sector discontinu. Addicionalment, s’ha de
tenir en compte que el sostre RSA és ponderat entre els diferents usos previstos | llur valor
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ANNEX IX

TR

Estimacioé despeses d'urbanitzacio

Les despeses d'urbanitzacio corresponents a I'ambit discontinu ascendeixen a un total
de 13.936.294,00 €. Aquestes despeses es desglossen en els seglients conceptes:

a) Despeses d'urbanitzacio corresponents a I'ambit coincident amb el tur6 de Sant
Sebastia:

1- Moviment de terres: 61.432€

2- Xarxa d'aigua potable: 24.148€

3- Xarxa de baixa tensio: 85.370€

4- Xarxa d'enllumenat: 45.395€

5- Xarxa de sanejament: 50.085€

6- Pavimentaci6 del Cami de Sant Sebastia | perllongament; 266.573€
7- Jardineria; 655.191€

TOTAL PRESSUPOST TURO DE SANT SEBASTIA: 1.188.194€

b) Despeses d'urbanitzacio corresponents a I'ambit coincident amb Riera de Sant

Andreu: 12.748,100€
WY A= AN
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AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

ADDENDA AL CONVENI DE PLANEJAMENT I DE GESTIO ENTRE
L’AJUNTAMDNT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES, ELS PROPIETARIS DEL
SECTOR TURO DE SANT SEBASTIA I PROPIETARIS DEL SECTOR RIERA DE
SANT ANDREU PER TAL DE POSSIBILITAR A PRESERVACIO DEL SECTOR

TURO DE SANT SEBASTIA.

Sant Andreu de Llavaneres, 12 de marg de 2007.

I,
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REUNITS

D’una banda, I’'Il.Im. Sr. Victor Ros i Casas, Alcalde-President de I’ Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, assistit pel senyor Josep Lluis Valentin i Martinez, Secretari
General de la Corporacio Municipal en P’exercici de les seves funcions de fedatari, de
conformitat amb alld que disposa la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases

de Régim Local.

I, de Paltra, el Sr. Pedro Marti Ifiesta, amb D.N.I. 38.230.585, vei de Barcelona, Pablo
Alcover, 2.

INTERVENEN

PILIm. Sr. Victor Ros i Casas, en nom i representancié de I’Ajuntament de Sant Andreu
de Llavaneres, per rad del seu carrec, i el senyor Josep Lluis Valentin i Martinez, als
fins expressats a I’encapgalament, com a fedatari public.

El Sr. Pedro Marti Ifiesta actua en nom i representacié de la seva filla, la senyora
Barbara Marti Erfurt, D.N.I. 46.123.581-W, en virtut de ’escriptura de poder general
atorgada per aquesta en data 25 de setembre de 1996, niimero de protocol 2.436, davant
el Notari de Matard, Sr. Rafael Bonete Bertolin.

MANIFESTEN

Que en data d’avui s’ha procedit a la signatura del document “CONVENI DE
PLANEJAMENT I DE GESTIO ENTRE L'AJUNTAMENT DE SANT ANDREU
DE LLAVANERES, ELS PROPIETARIS DEL SECTOR TURO DE SANT
SEBASTIA I PROPIETARIS DEL SECTOR RIERA DE SANT ANDREU PER
TAL DE POSSIBILITAR A PRESERVACIO DEL SECTOR TURO DE SANT
SEBASTIA”, atés que la senyora Barbara Marti Erfurt és propietaria de terrenys
inclosos en el sector PP16 Turd de Sant Sebastia.

Que en les intervencions de I’esmentat conveni s’ha fet constar, per error, que la
senyora Barbara Marti Erfurt intervé en nom propi quan realment es troba absent
del pais i és per aixd que en el seu dia va atorgar un poder general , i suficient, a
favor del seu pare el senyor Pedro Marti Iiiesta per signar tots els documents
necessaris relatius als terrenys dels quals ella és titular,



AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES ™

En virtut de tot aixo,

PACTEN

PRIMER.- PODER GENERAL.

Ambdues parts acorden que, atés que la mencié que es conté al conveni signat diu
literalment: “La Sra. Barbara Marti Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat
de propietaria de terrenys dintre del sector” és una errada material, es fa constar que cal
entendre que és el senyor Pedro Marti Ifiesta, D.N.I 38.230.585, la persona que signa en
nom d’aquella en virtut de Pescriptura de poder general esmentada en els antecedents del
present document.

SEGON.- ADDENDA AL CONVENIL
Del present document es lliuraran tantes copies com exemplars del conveni principal

s’hagin signat per tal de qué formin part, com a addenda, del mateix a tots els efectes legals.

I com a prova de conformitat, tots els compareixents signen la present addenda en el lloc i la
data indicats a I’encapgalament.

_—"""| Pedro Marti Ifiesta

Alcalde-President de I’ Ajuntament

Josep Lluis Valentin i Martinez
Secretari de I’ Ajuntament

—~
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ADDENDA AL CONVENI DE PLANEJAMENT | DE GESTIO ENTRE L’AJUNTAMENT
DE SANT ANDREU DE LLAVANERES, ELS PROPIETARIS DEL SECTOR TURO DE
SANT SEBASTIA | PROPIETARIS DEL SECTOR RIERA DE SANT ANDREU PER TAL
DE POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DEL SECTOR TURO DE SANT SEBASTIA

\ Sant Andreu de Llavaneres, 16 d’abril de 2010.

" D REUNITS

7 D'una banda, el Sr. Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.|. 38821377-E, amb
‘\a) R domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

| de I'altra:;
- El Sr. Lluis Marsa Garcia, amb DNI 37.634.128-X, i domicili al passeig de

Manel Girona, nimero 62, baixos, de Barcelona.

- La Sra. Barbara Marti Erfurt, amb DNI 46.123.581-W, i domicili al carrer Pau
Casals, nimero 42, 02 A, de Sant Cugat del Vallés,

- ElI Sr. Mare Marti Erfurt, amb DNI 46.123.580-R, i domicili al carrer Bartomeu
Bermejo, nimero 6, d'Esplugues de Llobregat.

- La Sra. Montserrrat Belvis Valero, amb DNI 36.461.291-N, i domicili al carrer

Urgell, niimero 257, 6é 2a, de Barcelona

- El Sr. Albert Grau Ruvireta, amb DNI 35.030.980-W, i domicili al carrer Lepant,
numero 307, 5& 4t, de Barcelona.

- El Sr. Vicens Canovas Mussons, amb DNI 40.261.391-Y, i domicili al carrer
Gaspar Casal, nimero 12, de Girona.

- El Sr. Xavier Matas Llonch, amb DNI 38.787.786-B, i domicili al carrer Emili
Grahit, nimero 13, de Girona.
El Sr. Roberto Blanco Garcia, amb DNI 38.784.608-R, i domicili al carrer Josep
Pla, edifici B3, 05 D.

- El Sr. Angel Marco Ortega, amb DNI 37.180.908, i domicili al passeig Mare de
nt Andreu de Llavaneres.

Deu de Montserrat, nimero 23, d
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AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

- El Sr. Victor Llobet Llige, amb DNI 35.064.602-K, i domicili al passeig de la
Gleva, nimero 43, de Sant Andreu de Llavaneres.

- El Sr. Josep Francesc Masferrer Alsina, amb DNI 77.602.147-D, i domicili al
carrer Riera de Santa Susanna s/n, de Santa Susanna.

- El Sr. Agusti Masferrer Alsina, amb DNI 38.823.842-A, i domicili al carrer
Menéndez Pidal, nimero 6, de Tordera.

- La Sra. Maria del Carmen Masferrer Alsina, amb DNI 38.784.211-R, i domicili

al carrer Llevant, nimero 42, de Calella.

INTERVENEN

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament
de Sant Andreu de Llavaneres (en endavant, “I'Ajuntament”), CIF P 0819600H,

amb domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

El Sr. Lluis Marsa Garcia, com a representant legal de I'entitat SAMATO S.A.,
propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF A-58.029.810 i domicili al
passeig Manuel Girona, nimero 62 baixos, a Barcelona, en virtut d’escriptura
publica autoritzada pel notari de Barcelona, Sr. Antonio Roldan Rodriguez, en data
24 de juliol de 1985.

La Sra. Barbara Marti Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietaria de terrenys situats dins del sector.

El Sr. Marc Marti Erfurt actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietari de terrenys situats dins del sector.

La Sra. Montserrrat Belvis Valero actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat

de propietaria de terrenys situats dins del sector.

El Sr. Albert Grau Ruvireta, actua en nom propi, en qualitat de nu propietari de
terrenys situats dins del sector i en nom de la seva mare, Maria Magdalena

Barfiera, usufructuaria dels mateixos terrenys.

El Sr. Viceng Céanovas i Musons i el Sr. Xavier Matas Llonch actuen com a
representants en la seva qualitat de marmessors de la Sra. Dolores Llonch Gorina
en virtut d’escriptura publica de testament ober data 25 d'abril de 2007.
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- ElI Sr. Roberto Blanco Garcia, com a representant legal de l'entitat SANDO
INMOBILIARIA S.A., propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF
A29084613 i amb domicili al 'avinguda de José Ortega i Gasset, 194-196, a
Malaga, constituida en virtut d’escriptura pablica autoritzada pel notari de Malaga,
Sr. Tomas Brioso Escobar, en data 11 de febrer de 1982. El Sr. Roberto Blanco
Garcia actua en la seva qualitat d'apoderat de la societat, segons escriptura de
poder, elevada a public davant del notari de Malaga, Sr. Francisco Javier Misas

Barba, en data 8 de juny de 2007, amb niimero de protocol 1.800.

El Sr. Angel Marco Ortega, com a representant legal de I'entitat SOLMAR
LLAVANERAS, S.A., propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF

58721747 i amb domicili a I'avinguda de la Mare de Deu de Montserrat, nimero
3, a Sant Andreu de Llavaneres, constituida en virtut d'escriptura publica
autoritzada pel notari de Mataré, Sr. Rafael Bonete Bertolin, en data 26 de juny de
1987. El Sr. Angel Marco Ortega actua en la seva qualitat d'administrador solidari
de la societat, per temps indefinit, per acord de la Junta General de data 2 de juny
de 1997, elevat a public en escriptura autoritzada pel notari de Mataré, Sr. Rafael

Bonete Bertolin, en data 10 de juny de 1997.

El Sr. Victor Llobet Llige, com a representant legal de I'entitat BESTREN, S.L.,
propietaria de terrenys situats dins del sector, amb CIF B63163976 i amb domicili
al carrer Gran de Gracia, nimero 1, 5& 1a, a Barcelona, constituida en virtut
d’escriptura puablica autoritzada pel notari de Barcelona Sr. Francisco Armas
Omedes, en data 10 d'abril de 2003, i nimero de protocol 1.247. El Sr. Victor
Llobet Llige actua en la seva qualitat d’administrador solidari de la societat, per

temps indefinit, per acord de la Junta General Extraordinaria de data 4 de

setembre de 2003, elevat a public en escriptura autoritzada pel notari de
Barcelona, Sr. Diego de Duefias Alvarez, en data 4 de setembre de 2003, amb

numero de protocol 2.530.

El Sr. Josep Francesc Masferrer Alsina actua en nom propi, en virtut de la seva

qualitat de propietari de terrenys situats dins del sector.

I Sr. Agusti Masferrer Alsina actua en nom propi, en virtut de la seva qualitat de

propietari de terrenys situats dins del sector.

La Sra. Maria del Carmen Masferrer Alsina actua en nom propi, en virtut de la

seva qualitat de propietaria de terrenys situats dins del sector.

e’
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En aquest acte els compareixents aporten els titols registrals corresponents, els quals

acrediten la seva condicié de propietaris.

G D'ara en endavant, els propietaris signants del present document s'anomenaran en
aquest Conveni “ELS PROPIETARIS". Ambdds intervinents podran ésser referits

conjuntament com “LES PARTS".

Aquestes PARTS es reconeixen mutuament amb plena capacitat per l'atorgament

d’'aquest Conveni i a I'efecte

MANIFESTEN

En data de 12 de marg de 2007, alguns dels propietaris sotasignants van
acordar amb I'Ajuntament el régim urbanistic aplicable a llurs finques en el
marc del procés de revisié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant

Andreu de Llavaneres.

No obstant I'anterior, diverses circumstancies aparegudes amb posterioritat a
la firma de I'anterior conveni obliguen a adaptar el regim urbanistic de les
finques incloses en els sectors del Turd de Sant Sebastia i de Riera de Sant

Andreu.

En aquest sentit cal esmentar la necessitat de procedir a la modificacié de la

superficie computable de I'ambit Riera de Sant Andreu com a resultat de la
necessitat d’adaptar la seva configuracié a una major precisio de I'ambit

corresponent al Domini Public Hidraulic de la Riera de Sant Andreu.

Aixi mateix, cal incorporar en la delimitacié de I'ambit Riera de Sant Andreu la
~ repercussio de la reserva dinfrastructures previsiblement necessaria,
—

particularment en allo que fa referéencia a la N-ll que es definiran com a

cal¢ades laterals de I'autopista C-32.
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Com a consequiencia de I'anterior, les parts sén conscients de la necessitat de
firmar la present Addenda al Conveni Urbanistic signat en data de 12 de marg
de 2007 mitjangant la qual s'adapta en alld necessari el régim urbanistic de les
finques incloses en els sectors abans esmentats i es mantenen en alld
possible els pactes ja assolits entre els diversos propietaris i I'Ajuntament de

Sant Andreu de Llavaneres.

La mercantil SAMATO, S.A. acredita ser titular de la finca de 2.165,29 m? que
en el conveni de 2007 tenia com a titular la Sra. Josefa Pedrola. Per aquesta
rad, se suma aquesta superficie a la de SAMATO, S.A., i el quadre de
propietats i superficies orientatives de cada finca del sector Turé de Sant

Sebastia queda de la seglient manera:

Propietaris TSS Superficie indicativa
SAMATO, S.A. 109.075,39 m?
Barbara i Marc Marti Erfurt, en indivis 7.422,63 m?
HIGROMA 2.392,83 m?
Albert Grau i Ruvierta 6.331,56 m?
Barbara Marti Erfurt 2.850,00 m?
Montserrat Belvis Valero 7.388,98 m?
Dolores Llonch Gorina 9.557,19 m?
TOTAL 145.018,58 m?

Els propietaris manifesten que les superficies expressades en la present
addenda i en el conveni signat el dia 12 de mar¢ de 2007, tenen caracter
provisional i la seva precisio resta pendent del procés de gestié urbanistica. En
concret el senyor Albert Grau manifesta que ha presentat a I'Ajuntament un
planol topografic segons el qual la superficie seria de 7.189,36 m2, mentre que
la senyora Montserrat Belvis posa de manifest que de la documentacio
cadastral de les finques de la seva propietat es constata que té més superficie

dins I'ambit objecte del conveni, en concret un total de 8.444 m?,

‘j En virtut dels extrems apuntats que acrediten una voluntat de col-laboracié mutua entre
P s, LES PARTS, se subscriu la present ADDENDA AL CONVEN| URBANISTIC DE 12 DE
= MARGC DE 2007 (en endavant, "“ADDENDA’S en base als segiients:
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PACTES

PRIMER.- Objecte de la present Addenda al Conveni de 12 de marc¢ de 2007
Les parts firmants de la present ADDENDA ratifiquen el contingut de la Part Expositiva de
la mateixa, i del contingut del conveni signat en data 12 de marg de 2007, donant-li en allo

necessari caracter dispositiu d’obligatori compliment.

Les parts estableixen, aixi mateix, que el present document té per objecte acordar entre

~les mateixes la configuracié de les adaptacions necessaries que cal introduir en la solucié

d. planejament urbanistic assolida en el Conveni signat en data de 12 de mar¢ de 2007,
per tal de possibilitar la preservacio del Sector Turd de Sant Sebastia mitjangant la
delimitacid d’'un nou sector de sol urbanitzable discontinu que inclou I'ambit delimitat pel
- “—"Pla Parcial Turé de Sant Sebastia i 'ambit del denominat Sector Riera de Sant Andreu.
Aquests ambits que composen el nou sector queden grafiats en els dos planols que

s'adjunten com a Annex | a la present addenda.

Aixi mateix, la present addenda té per objecte l'adaptacié dels criteris de gestio

f"' urbanistica determinats en el Conveni signat amb data de 12 de marg de 2007.

SEGON.- Manteniment dels pactes del Conveni signat en data de 12 de mar¢ de
2007

En correspondéncia al caracter d’addenda del present document, les parts pacten
expressament que, en tot alld qué no s’indiqui expressament, es mantenen els pactes del

conveni de 12 de marg de 2007 de constant referéncia.

TERCER.- Adaptacié dels parametres urbanistics del nou sector discontinu de sol

urbanitzable per permetre la preservacié del Sector Turd de Sant Sebastia respecte

als parametres del Conveni signat en data de 12 de mar¢ de 2007

Els parametres urbanistics del Sector de sol urbanitzable discontinu anomenat Turé de
Sant Sebastia-Riera de Sant Andreu s'ajus h/respecte la versio del Conveni de 12 de
ar¢ de 2007.

e
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1. L'ambit del Sector de sol urbanitzable discontinu englobara la superficie ocupada
pel sector PP-16 Turdé de Sant Sebastia i la superficie ocupada per I'ambit Riera
de Sant Andreu, segons es grafia en el planol que s'adjunta com a Annex | a la

f ; Els parametres aplicables seran els seglients:

present addenda.

La superficie total de I'ambit sera de 289.574 m? dels quals a efectes de
generacio de sostre edificable computaran 264.816 m? sens perjudici dels

ajustaments que sigui necessari introduir en fase de planejament o de gestio.
L'edificabilitat maxima del Sector sera de 70.879,30 m?st.

De I'edificabilitat existent en I'ambit, un 9,09 %, equivalents a 6.443,57 m’st es
destinara sostre complementari d's d'activitat diferent a I'habitatge, i un 90,91%,
equivalents a 64.435,73 m? del sostre destinat a s d'habitatge. Del sostre destinat
a I'habitatge, un 20 % es destinara a habitatge subjecte a algun régim de proteccié
puablica en régim general i un 20% a habitatge de preu concertat. En I'ambit del
Turdo de Sant Sebastia, el planejament preveura la implantacié U(nicament

d’habitatge lliure.

El sostre d’habitatge lliure respondra a dues tipologies: habitatge lliure tipologia
Turd de Sant Sebastia i habitatge lliure tipologia Riera de Sant Andreu.

a. El sostre d’habitatge lliure tipologia Turdé de Sant Sebastia ostentara els
seglients parametres urbanistics minims, sens perjudici de la precisié dels
mateixos que s’introdueixi en el planejament derivat:

i. Edificabilitat maxima d’habitatge lliure: 2.054,01 m?st
ii. Tipologia: Habitatge unifamiliar aillat, en parcel-la gran, clau 5c.
iii. Superficie minima de Parcel‘la: 1.400 m2

b. El sostre d'habitatge lliure tipologia Riera de Sant Andreu ostentara els
seglients parametres minims, sens perjudici de la precisié dels mateixos
que s'introdueixi en el planejament derivat.

i. Edificabilitat minima d’ha '@;ge lliure: 36.607,43 m?st
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ii. Tipologia: Zona d’edificacid en ordenacié oberta, clau 3. Zona

d’habitatge agrupat, clau 4.

En tot cas, i sempre que els propietaris afectats en I'ambit del Tur6 de Sant
Sebastia manifestin llur conformitat, podra disminuir-se I'adjudicacié en sostre
residencial lliure tipologia Turé de Sant Sebastia per tal d'adjudicar-se en el seu

lloc sostre en tipologia Riera de Sant Andreu.

S'adjunta a la present addenda com a Annex Il un quadre de parametres

urbanistics corresponents al Sector Discontinu que substitueix el quadre de

\ parametres urbanistics adjunts al Conveni de 12 de mar¢ de 2007 i que les parts

/;‘ manifesten aprovar i acceptar en la seva totalitat. En aquest annex, en funcid de

- l'aprofitament dels propietaris de I'ambit Turé de Sant Sebastia derivat del Pla
parcial aprovat, i de 'aprofitament del sector de nova creacio, es calcula el factor
e de conversid de la superficie aportada ubicada en I'ambit del Turé de Sant
| Sebastia en unitats de valor aportades; sens perjudici del que resulti del

desenvolupament dels instruments de gestié urbanistica.

6. En l'ambit Turé de Sant Sebastia el planejament urbanistic general i derivat
preveura que només podra implantar-se el sostre indicat anteriorment en tipologia

de sostre residencial lliure Turé de Sant Sebastia.
La resta de sostre s’implantara Gnicament en la ubicacié del sector de planejament
discontinu coincident amb I'ambit delimitat com a "Riera de Sant Andreu” en el

planol que s'adjunta com Annex | a la present Addenda.

De conformitat amb les previsions de l'article 112 del Decret legislatiu 1/2005, es

delimitara un Unic poligon de gestio urbanistica, coincident amb el Sector de
planejament, a efectes de possibilitar el repartiment dels beneficis i les carregues

del Sector.

El sistema de gestié sera el de Reparcellacié, en alguna de les modalitats
d'iniciativa privada previstes en el TRLU 1/2005, ja sigui compensacié o
concertacid. Altrament I'’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres podra modificar
la modalitat a la iniciativa pL}?)d per cooperacio, si transcorregut un any des de

7
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I'aprovacié definitiva i executivitat del POUM els propietaris no hagin presentat a
tramit el planejament derivat i les necessitats del municipi en termes de sols

publics o d’habitatges protegits aixi ho justifiquin.

QUART.- Adaptacio dels criteris per a 'equidistribucié de beneficis i carreques del

sector

\"\s parts convenen expressament que les previsions del planejament comporten la

necessitat d'adaptar els criteris de distribucié dels beneficis i carregues sector de sol

urbanitzable respecte al contingut del conveni de 12 de marg de 2007. A tal efecte, les
parts prendran en consideracio els criteris segiients, modificats respecte la versié de 12
de marg de 2007:

1. Per rao del caracter discontinu del sector i del poligon, i segons preveu l'article 120
del Decret legislatiu 1/2005, el dret dels propietaris sera proporcional al valor de

llur finca aportada.

Les parts convenen que, per tal de possibilitar la implantacié de les determinacions
del nou planejament i, en particular, la proteccié de I'ambit del Turé de Sant
Sebastia conjuntament amb el manteniment de la millor garantia per al dret dels
propietaris afectats, tenint en compte les variacions de valor derivades de la
introduccié en el planejament de la nova delimitacié del sector Riera de Sant

Andreu s’estima correcte el factor de 0,28474, expressat a I'Annex I, a efectes de

conversié de la superficie aportada ubicada en 'ambit del Tur6 de Sant Sebastia
en unitats de valor aportades, tenint en compte que a la superficie de les finques
incloses en I'ambit Riera de Sant Andreu, de conformitat amb la delimitacié del
mateix en el document d'aprovacio inicial del POUM del Municipi de Sant Andreu

de Llavaneres, s'aplica el coeficient d'1.

L’adjudicacié de I'aprofitament i del sostre resultant i, per tant, de les finques de
resultat haura de realitzar-se en funcié a la proporcié que representi el valor

atribuit a cada propietari sobre el valor total aportat. En particular, el Projecte de

‘\ Reparcel-lacio vetllara per que en tot cas es mantinguin les Unitats de Valor que
_Jz corresponguin als propietaris ubicats en I'ambit Turé de Sant Sebastia que
3 traslladin els seus drets I'émbit%de Sant Andreu, de manera que el Projecte
:} -
]

o
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de Reparcel-lacié adjudiqui als propietaris que traslladin el seu dret des del Turo
de Sant Sebastia les Unitats de Valor que els corresponguin per raé de la seva

aportacio, que es computara segons preveu I'apartat 2 del present pacte.

4. En tot cas, les PARTS convenen que rebran adjudicacié en tipologia de sostre
residencial lliure “Turd de Sant Sebastia” i en I'ambit del Turé de Sant Sebastia els
propietaris que es relacionen a continuacio. Aquests propietaris, que desitgen
romandre en la porcidé del Turé de Sant Sebastia, responent a llurs situacions
preexistents de titularitat i fins i tot constructives consolidades, hauran de rebre
parcel-les edificables en funcié de llur valor aportat, calculat en unitats de valor

—_______segons els criteris expressats a I'apartat 2 anterior. En tot cas, les PARTS es

comprometen a respectar, sempre que sigui possible des del punt de vista de la
mecanica reparcellatoria, a aplicar els seus millor esforgos per tal que els
esmentats propietaris rebin parcel-les resultants de la reparcellacio en les

condicions seglients:

a. Els germans Marc i Barbara Marti Efurt: parcella de 7.422,63 m? de
superficie, amb 825,37 m? de sostre. '

b. Sra. Barbara Marti: parcel-la de 1.425,00 m? de superficie amb 350,00 m?
de sostre.

c. Sra. Barbara Marti: parcel'la de 1.425,00 m? de superficie amb 350,00 m?
de sostre.

d. Sra. Belvis: parcel-la de 405,18 m? de superficie amb 191,64 m? de sostre.

e. HIGROMA, parcella de 2.392,83 m* de superficie amb 337,00 m* de

sostre.

En el supdsit en que les previsions a, b i ¢ no puguin acomplir-se per separat, es
procurara que els drets resultants de la reparcel-lacié corresponents en el seu
conjunt als propietaris inclosos en aquests epigrafs equivalguin la suma de la
 superficie de les parcel-les i dels drets edificatoris compresos en els epigrafs a, b i
c. En cas de resultar necessari, es configurara la corresponent parcel-la indivisa
_f’?;ue podra ser objecte de divisid en propietat horitzontal entre els tres propietaris
previ compliment dels requisits previstos a I'article 179.2.r) del Decret legislatiu
1/2005 i que es respecti I's unifamiliar dels immobles que es constitueixin. En

aquest cas, es podran constituir p r/art dels seus propietaris i amb posterioritat a
/ & i
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la Reparcellacio de I'ambit discontinu tres entitats registrals amb una edificacio
unifamiliar cadascuna d'elles. Les tres entitats registrals resultants de la divisid
hauran de complir cada una d’elles amb els parametres descrits als epigrafs a. b. i

c. anteriors.

En el suposit d. anterior, la finca resultant, que sera inferior a la parcel-la minima,
podra adjudicar-se, en la mesura que la mecanica reparcel-latoria ho permeti, de
forma independent sempre que s'agrupi amb la parcel-la de la mateixa propietaria
externa al sector discontinu, situada al carrer Closens, niimero 96. El sostre

edificable resultant d’aquesta finca permetra I'ampliacio de I'habitatge existent.

S’adjunta al present conveni com a Annex lll_un planol que orientativament
reflecteix la configuracié i superficie de les parcellles que romandran en I'ambit
Turé de Sant Sebastia. Els sotasignants es comprometen a destinar els seus
millors esforgos per a qué es mantingui la forma de la parcel-la segons el dibuix

reflectit a 'esmentat planol adjunt.

S’adjunta a la present Addenda com a Annex IV, una adaptacio orientativa de

I'exercici de repartiment dels drets dels propietaris de I'ambit Turé de Sant

Sebastia, inclosos en el sector discontinu Turé de Sant Sebastia - Riera Sant
Andreu on es reflecteix la distribucié d'unitats de valor resultants entre els diversos
propietaris sobre la base dels valors considerats a ’Annex Il, on s'estableixen els

valors del sostre dels dos ambits del sector.

La resta de propietaris de I'ambit Turé de Sant Sebastia que no es recullen en
I'apartat anterior i que no ostenten habitatges consolidats en I'ambit Turé de Sant
Sebastia en el moment de la signatura del present conveni rebran adjudicacié en
aprofitament i tipologia de sostre diferent de la tipologia residencial lliure “Turé de
Sant Sebastid”. Els propietaris de l'ambit “Riera de Sant Andreu” rebran

aprofitament en I'ambit “Riera de Sant Andreu”.

6. A efectes de la gestid futura de I'ambit i de I'adjudicacié de les finques de resultat
en la futura reparcel-lacio, les PA 3TS convenen que el sostre d’habitatge lliure
tipologia Turd de Sant Sebastia tj dra un valor equivalent a aproximadament un 87

{(!.; @ QLM ((k »
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% del valor del sostre ponderat que s'implantara en 'ambit de Riera de Sant

Andreu.

7. Tots els propietaris de finques resultants de I'ambit satisfaran les despeses
d'urbanitzacié totals del poligon, en proporcio a llur participacio en I'aprofitament
resultant del poligon. Segons estimacions tedriques sobre planol, expressades a
I’Annex |l de la present addenda, aquestes despeses d'urbanitzacioé ascendiran,

~aproximadament a 15.081.797 €.

8. Tota la superficie de I'ambit del Turé de Sant Sebastia, amb excepcidé d'aquella

adjudicada als propietaris descrits en I'apartat 4 anterior, sera objecte de cessio

per a espais lliures i sistemes a I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.
- "~ Altrament a aquesta cessio, 'Ajuntament haura de rebre la cessi6 d'espais lliures i
sistemes que preveu el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, segons queda
establert a ’Annex | de la presenta addenda, que correspondra a 'ordenacié del
> sector que el POUM definira en la documentacié que sera sotmesa a aprovacio

provisional.

CINQUE.- Compromisos davant I'alienacié a tercers

En cas d’'alienacio a tercers dels terrenys objecte del present document, els sotasignats
s'obliguen a notificar als nous adquirents els compromisos adquirits en la present
addenda i, en el conveni signat en data 12 de marg de 2007, aixi com a condicionar la
referida alienacio a I'assumpcio per part dels nous adquirents dels referits compromisos. A
tal efecte, en els actes de formalitzaciéo de les alienacions s'hauran de consignar els
compromisos adquirits mitjangant el els documents signats aixi com la subrogacio dels
nous adquirents en la posicio dels titulars que subscriuen la present addenda i, en el
conveni signat en data 12 de marg de 2007.

es parts es comprometen a atorgar els documents que sigui necessari per tal que els
ompromisos essencials del present conveni puguin ésser objecte d'inscripcio en el
egistre de la Propietat, de manera que esdevingui aplicable alld que preveu l'article 19
| Reial Decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, mitjangant el qual s'aprova el Text Refos
d¢ la Llei de Sol.

SISE.- Tramitacio i publicitat de ma%da

| = /1//
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La present Addenda se sotmetra a la tramitacié dels articles 25 i 26 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, i de 'article 11 de la
/) llei 2/2008, de 20 de juny: L'Addenda es presentara al Ple, se sotmetra a informacio
publica pel termini d’'un mes, amb publicacions al Butlleti Oficial de la Provincia de
~ Barcelona i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié a I'ambit provincial,

amb l'objecte que els interessats formulin al-legacions que considerin oportunes i, en cas

que no es formulin al-legacions es considerara aprovada i posteriorment es signara per

part de |'alcalde .

\ﬁ\Un»eop sighada per les parts, el contingut de la present Addenda s'integrara a la

/\ ~_/documentaci6 del POUM, actualment en tramit.

Aixi mateix I'Ajuntament, als efectes de donar publicitat a possibles tercers adquirents,
garantira I'accés telematic de la present Addenda i trametra el document al Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques perqué sigui inclosa en el Registre de planejament
urbanistic de Catalunya d’acord amb I'apartat 2 de la Disposicié Addicional vint-i-dosena
Q:)(t refos aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, introduida per la Llei 26/2009, de 23
d

de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

D'acord amb el que determina I'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol, modificat per la
llei 26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i administratives, els signants

queden assabentats de l'obligacié que el contingut integre de la present addenda sigui

difés per mitjans telematics.

com a prova de conformitat la present Addenda se signa seguidament, per duplicat
xemplar, en el lloc i la data assenyalats a I'inici. Es proporciona a tots els signants copia

alitenticada pel Secretari de la Corporacio.

Bernat Graupera i Fabregas, Lluis Mﬁ’G cia,

Alcalde-President. SAMATO,
Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres

PN % /
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Barbara Marti Erfurt

Marc Marti Erfurt

MM\@S

Montserrat Belvis Valero

Albeyr u Ruvireta

Vicens Canovas i Musons,
Marmessor de Dolores Llonch Gorina

AL
Xavier Matas Llonch,
Marmessor de Dolores Llonch Gorina

A
Robeg o Garcia Angel Marco Ortega
SANDO INMOBILIARIA S.A.

SOLMAR LLAVANERAS, 7}\ .
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Victor Llobet Llig

BESTREN, S.L
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Josep Francesc Masferrer Alsina

Agusti M rr Isina
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WANNEX Il.- Quadre resum dels parametres urbanistics del sector discontinu Turé de
Sant Sebastia-Riera Sant Andreu i determinacié del coeficient corrector del sol
aportat de I'ambit Turd de Sant Sebastia.

Parainetres generals d'edificabilitat sector conjunt TSS-RSA
[ Cocficient] Soslre (n2)
Superficie computable estimada (m2) 264.816,00
I-dificabilitat total 0,2677 10.879,30
Cdificabilitat residencial i 0,2433 64.435,73
Edilicabilitat altres usos o 00243 6.443,57
jplors sector conjunt TSS-RSA
Soslre (m?2) % s. total Valor unitari Valor total
Residencial protegit 0,2 12.887,15 18,18% 384,00 € 4.948.664,06 €
Residencial concertat 0.2 12.887,15 18,18% 951,00 € 12.255.675,85 €
[Residencial liure RSA 0,6 36.607.43] 51,66% 120000 €] 4392891360 €
Residencial liure TSS 2.054,01 2,90% 83386€|  1.712.747,93€
Comercial ] 6.443,57 9,09% ) 750,00 € 4,832.677,50 €
Total RSA 68.825,29 97,10% 958,45 € 65.965.931,01
Total TSS 2.054,01 2,90% -~ 83386¢€ 1.712.747,93
Total sector 70.879,30 100,00% 954,84 € 67.678.678,94 €
Sostre i valor TSS segons el Pla parcial aprovat
Superficie computable TSS (m2) 145.018,58
Sostre TSS (m2 st) - 20.466,31
Edificabilitat (m2 st) - ' 01411
Valor unitari estimat (0,87 Valor ponderat ambit RSA) 833,8657 €
Valor estimattotal 17.065.949,13 €
90% Valor estimat (aprofitament privat) o o 15.350.354,22 €
Despeses urbanitzacio estimades per m2st ) 176,47 €
Despeses urbanitzacio . o 3.611.645,41€
Benefici net total per m2 st . ) - 657,39€
Benefici net total estimat - a 13.454.303,72 €
Benefici nel estimat propietaris privats (90% A.U.) 11.747.708,81 €
Soslre i valor TSS i RSA plancjament conjunt
Superficie TSS i RSA (m2) 264.816,00
Sosltre TSS i RSA (m?2 st) - 70.879,30
Valorunitari TSSiRSA 954,84 €
Valor lotal ambit TSS i RSA - ~ 67.678.678,94 €
90% Valor estimat (aprofitament privat) . 60.910.811,05 €
Participacio TSS en sector conjunt TSS i RSA per superficie T 54.76%
Participacio del valor TSS sobre el valor total TSS i RSA - o 25,22%
Despeses urbanilzaci6 estimades per m2st TSS i RSA - 212,78€
Despeses urbanilzacio TSS i RSA - 15.081.797,06 €
Benefici net total per m2st . i 742,06 €
Benefici net total estimat - ~ 52.596.861,88 €
Benefici net estimat propietaris privats (80% A.U.) B e 45.829.013,99 €
[Coeficient de ponderaci6 del sol aportat pels propietaris de TSS | 0,28474 |
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ANNEX IV. Distribuci6 orientativa del sostre ponderat als propie’faris de TSS

I

AL
| § -/” ‘
REUDE LLAVAN

et

Fingues aportades Superficie indicativa | Superficie corregida | Aprofitament a adjudicar |Sostre adjudicat a|Sostre adjudicata| Valor adjudicat|  Diferencia de valor
m2)| % m2)| % Valor| %| I'ambit TSS (m2)| I'ambit RSA (m2) Valor| %
SAMATO, SA. 108.075,39  41,19% 3105813 19.28% | 11.743.524,50€ 17.35% 12.080,25| 11.578.377.34€| -185.247.27€ -1.41%
Barbara i Marc Marti Erfur, en indivis 74263 280% 211352 131%|  799.159,01€  1,18% 1.102.17 916.050,73 €|  110.891,72€ 15,00%
HIGROMA 239283 0,90% 68133  042%|  257.62454€ 0,38% 337,00 281.009.37 € 23.38483C  9,08%
Albert Grau i Ruvierta 6.33156  2,3%% 180285 112%|  681.88873¢ 1,01% 701,23| 67209653 ¢ 9.59220€ -1.41%
Barbara Mart Erfur 2.850,00 1,08% 81151 050%|  306.84584€ 045% 423,20 352.887,73 € 46.041,89€ 15,00%
Montserrat Belvis Valero 738898 2,79% 210384  1,31% 795.536,07€  1,18% 191,64 66328| 7955307 ¢ 0.00€  0,00%
Dolores Lionch Gorina 9.557,19  3,61% 272131 1,69% | 1.02897685€ 1,52% 1.05847| 1.014.497.88€|  -14.47897€ -1,41%
Total propietaris TSS 145.018,58 | 54,76% 4129259 | 25,63% | 15.613.455,65 [ 23,07% 2.054,01| 14.503,25 €| 15.613.455,85 C 000€ 0,00%
|Toral propietaris RSA | 1979700 4524%  119.797.00] 74.37% | 45.297.355.40 €] 66.93% | 0,00] 41.260.81| 45.297.355,40 €] 000€ 0.00%
\|Ajumament‘lo% | 000] 0,00%] 000 0.00%| 6.767.867.89 €] 10,00% | 0,00] 7.061.23|  6.767.867.89 €] 000€ 0,00%|
[Total sector | 26481558 100.00%]  161.089,59 [ 100,00%| 67.678.678,54 €] 100,00%| 2.054,01| 68.825,29| 67.678.678,34 €] 000€| 0,00%]

Valors de referéncia segons I'Annex ||

Sostre TSS (m2)

Sostre RSA (m2)

Sostre total TSS-RSA (m2)

Valer unitari sostre TSS

Valer unitari sostre RSA

Valer unitari sostre TSS-RSA
Valor aprofitament ambit TSS
Valor aprofitament ambit RSA
Valor aprofitament total TSS-RSA
Coeficient a aplicar al sol de TSS

Nota: Aquesta distibucio de sostre és purament orientativa i s'adjuntz 2 efectes indicatius. La reparcel-lacio final dependr2, enre d'alires factors, dels drets realment aportats pels propietaris | la configuracié parcel-laria
del conjunt del sector discontinu. Addicionalment, s'ha de tenir en compte que el sostre de I'ambit Riera de Sant Andreu (RSA) és ponderat entre els diferents usos i llur valor, tal | com s'estableix 2 I'annex [1. En
aquesta distribucio orientativa es defermina que els excessos d'adjudicacio als propietaris de I'ambit TSS siguin assumits per defecte d'adjudicacio homogenia (1,41% ) per part de la resta de propietaris del mateix ambit

2.054,01
68.825,29
70.879,30
83386 €
958,45 €
954,84 €
1.712.747,93 €
65.965.931,01 €
67.678.678,94 €

0,28474
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Convenis urbanistics

5. CONVENI URBANISTIC CASTELL DE MAR (23 d'octubre de 2009)

ADENDA AL CONVENI URBANISTIC CASTELL DE MAR (23 de febrer de 2010)
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refés aprovacié definitiva. Acord CTUB 28/07/2011
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AJUNTAMENT DE SANT ANDREL DE LLAVANERES

CONVENI URBANISTIC CASTELL DEL MAR

Sant Andreu de Llavaneres, 23 d'octubre de 2009.

REUNITS:

D'una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, D.N.I. 37.793.752-Z, amb domicili a.
la Plaga de la Vila, nimero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres

| de l'altra, el senyor Antonio Lopez Bosch, amb D.N.l. 46.302.905-H, i domicili a
Barcelona, Passeig de Gracia, 53.

INTERVENEN:

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres, CIF P 0819600H, amb domicili a la Plaga de la Vila,
numero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres.

El senyor Antonio Lopez Bosch, en representacié, com a administrador, de la mercantil
“CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A.", amb NIF A-58531401, i
domicili a Barcelona, Passeig de Gracia, 53, 6¢, a com a propietaria de les finques
(ue mes endavant es descriuran.

Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquest conveni
MANIFESTEN:

1.- La mercanti “CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A." és
propietaria de dues finques situades a ambhdods costats de la carretera Nacional Il, al

km 658,60, al seu pas pel terme municipal de Sant Andreu de Llavaneres amb les
seglients descripcions registrals:

Finca A:

"FINCA REGISTRAL NUMERO 1332.- URBANA: Edificio conocido como
“‘Hotel California”, radicado en el término de Sant Andrés de Llavaneres, en la




Carretera Nacional Il de Madrid a Francia por la Junquera, punto kilométrico
658,600, donde esta sefialado con el numer 52, compuesto de: UN CUERPO
DE EDIFICIO, perpendicular a dicha carretera, de planta sétano, planta baja y
piso bajo azotea, destinado a dependencias hoteleras ;OTRO EDIFICIO, en el
linde Norte, de planta baja y dos altas, cubierto de tejado, destinado a
apartamentos;, UNA NAVE, en la parte posterior, linde Oeste, cubierta de
fibrocemento, destinada a comedor; y OTROS VARIOS CUERPOS
PEQUENOS, solo planta baja, unos cubiertos de tejado y ofros de
fibrocemento, destinados todos ellos servicios auxiliares.- Superficie del solar,
cuatro mil noventa y siete metros y setenta y cinco decimetros,de las
edificaciones dos mil ochenta y dos metros cuadrados corresponden a las
edificaciones principales y el resto, trescientos ochenta y ocho metros
cuadrados, a las auxiliares, que se distribuyen de la siguiente forma: ochenta y
dos meltros cuadrados en planta sétano, mil doscientos cuarenta metros en
planta baja; quinientos setenta y nueve metros cuadrados en planta primera y
cuatrocientos diez metros cuadrados en planta segunda.- LINDA: en junto al
frente, Este, Carretera Nacional Il de Madrid a Francia por la Junquera; por la
derecha, Norte, con la Carretera de San Andrés de Llavaneras, que es la via
publica denominada Travesfa de Sant Andreu, donde le corresponde el niimero
118; izquierda, Sur, con la Travesia de Sant Pere; por el fondo, Oeste, con
finca nimero trece de la Travesia de Sant Andreu y con la nimero nueve de la
Travesia de Sant Pere.

TITOL.- Pertany a CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A."
amb CIF A58531401, per compra al Sr. Alberto Ramentol Giménez, mitjangant
escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, Sr. Enrique Hernandez Gajate,
en data el 3 de maig de 1988. L'esmentada parcel-la consta inscrita en el
Registre de la Propietat nimero 4 de Mataré al Volum 2970, Llibre 143 de Sant
Andreu de Llavaneres, Foli 3, Finca niimero 1332.

CARREGUES:
Les que consten en el certificat de domini i carregues que s'adjunta com a
document annex 1, al present conveni.

Finca B:

“FINCA REGISTRAL NUMERO 1343.- URBANA: PORCION DE TERRENO
radicado en el término municipal de Sant Andrés de Llavaneres y partida Morell:
con una supeificie de mil ciento treinta y ftres metros cuarenta decimetros
cuadrados iguales a treinta mil palmos cuadrados.Linda, al Norte, con la carretera
de Madrid a Francia por la Junquera y por los demés puntos cardinales con la
Red Nacional de los Ferrocarriles Espafioles”

TITOL.- Pertany a CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A”
amb CIF A58531401, per compra a la Sra. Teresa Castells Bonet, mitjangant
escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, Sr. Enrique Hernandez Gajate,
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en data 30 de maig de 1989. L'esmentada parcella consta inscrita en el
Registre de la Propietat niimero 4 de Mataré al Volum 3005, Llibre 151 de Sant
Andreu de Llavaneres, Foli 88, Finca niimero 1343.

CARREGUES:

D'acord amb el certificat de domini i carregues emeés pel Registre de la
Propietat nim. 4 de Mataro, en data 19 de setembre de 2009 i que s'adjunta
com a document annex 2 d'aquest conveni, la finca esta lliure de carregues i
gravamens.

2.- D'acord amb el que determinen les Normes Subsidiaries de Sant Andreu de
Llavaneres, actualment vigents, la referida finca A esta classificada com a sol urba i té
la qualificacié d'equipament privat. En aquesta finca existeix una edificacio de 2.581 ;83
m? de sostre, composta per planta baixa i dues plantes pis; la planta baixa té I'ls de
restaurant i a les dues plantes pis es localitzen un seguit d’apartaments. La finca té
una afectacio derivada de la legislaci¢ sectorial de carreteres (veure planol annex 04).

Per altra banda, la finca B esta classificada de sol urba i té la qualificacié de sistema.
La finca es troba inedificada i t& I'is d'aparcament, al servei del restaurant abans
mencionat. La finca té una afectacié derivada de la legislacié sectorial de carreteres i
de ferrocarrils (veure planol annex 04).

3.- EI POUM de Sant Andreu de Llavaneres aprovat provisionalment en data 5 de marg
de 2007 pel Ple de I'Ajuntament va qualificar la finca A amb la clau 3 (zona d'edificacio
en ordenacié oberta) i la finca B de Sistema de parcs i jardins urbans (clau Vj) i de
Sistema viari (V), tal i com resulta dels planols d'ordenacié corresponents (veure planol
annex 05).

4.- D'acord amb el present conveni, es proposa fixar el sostre maxim de la Finca A
amb un total de 2.465,98 m? fruit de la volumetria especifica que es contempla en el
planol annex 07, i amb un n° de plantes maxim de 3. Les condicions de la Finca A, que
es formalitzaran en el document del POUM, s’estableixen en la seguient fitxa i el planol
annex 07.

Fitxa Finca A:

1. Usos admesos: Hoteler, inclosa la modalitat d'aparthotel

€y
;Y { %



2 Coeficient d'edificabilitat neta: 0,64 m?st/m’s (amb un sostre maxim de
2.465,98 m?st)

3. Ocupacié maxima de la parcel-la: 36,30% (amb un maxim de 1.349,07 m?)

4. Algada reguladora maxima i nombre de plantes referits al carrer: 9,50
metres corresponents a PB + 2PP

5. Separacions minimes: les existents. En cas de nova edificacié o ampliacié
de les existents sera de 5,00 metres a tots els limits.

6. La modificacié del volum actual es podra realitzar mitjangant un pla especial
d'ordenacié de volums (PEOV) que s'ajustara a aquestes condicions i les
que se'n derivin de la legislacié de carreteres.

5.- Atés el canvi de govern municipal que es va produir en data 6 de juliol de 2007 i
havent reconsiderat algunes propostes puntuals respecte al POUM aprovat
provisionalment en data 5 de mar¢ de 2007, 'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres esta introduint alguns ajustos, concrecions i modificacions no substancials
en 'esmentat document, el qual sera sotmés a una nova aprovacié provisional pel Ple
municipal.

6.- Atesa la necessitat d’obtencid, per part de I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres, de la finca B, situada entre 'actual carretera Nacional Il i |a linia ferroviaria,
per a destinar-la a aparcament al servei dels usuaris de I'estacié de RENFE, aixi com
la voluntat de la mercantil “CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A”
de destinar I'edificacio situada a la finca A a l'activitat d'aparthotel, i amb I'objectiu
d'harmonitzar interessos publics i privats, ambdues parts subscriuen el present
conveni urbanistic que es regira pels segtients:

PACTES

Primer.- L'Ajuntament i la mercanti “CENTROS TURISTICOS HISPANO
DOMINICANOS, S.A.” acorden que el document del Pla d'Ordenacidé Urbanistica
Municipal que se sotmeti a una nova aprovacié provisional, qualificara la finca A,
descrita en I'Expositiu Primer d’aquest conveni, de Zona de Terciari i dotacions
privades en hotels i allotjaments collectius (subclau 8b3), establint com a us principal
I'hoteler, i admetent la modalitat d'aparthotel, essent en aquest cas requeriment
obligatori la inscripcio de la finca com a indivisible en el Registre de la Propietat.

Aixi mateix, la finca B descrita també en I'Expositiu Primer, es qualificara de Sistema
Viari (subclau Xa).
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S'adjunta planol de la finca, amb la qualificacio esmentada com a annex 06 del present
conveni.

Segon.- En el termini d'un mes a partir de la notificacié de la signatura del present
conveni, la mercanti “CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A"
formalitzara la cessi¢ gratuita de la finca B segons l'annex 06 adjunt, descrita a
I'Expositiu Primer i Quart a favor de I'Ajuntament, lliures de carregues i gravamens.
Les despeses derivades de la cessio, fins a la seva inscripcié al Registre de la
Propietat aniran a carrec de I'Ajuntament.

Tercer.- La cessio de la referida finca B estara sotmesa a una condicié resolutoria en
vitut de la qual, pel cas que el POUM aprovat definitivament no reculli les
estipulacions contingudes en el present conveni, 'esmentada cessié a favor de
I'Ajuntament quedara sense efecte, retornant la propietat a la mercantil "CENTROS
TURISTICOS HISPANO DOMINICANQOS, S.A".

Un cop aprovat definitivament el POUM, I'Ajuntament podra aixecar la referida condicié
resolutoria amb la presentacié d'una certificacid del régim urbanistic de I'esmentada
finca que contingui les estipulacions previstes en el present conveni.

Quart.- En el termini de quatre mesos, des de la publicacidé en el DOGC de I'acord
d'aprovacié definitiva del POUM, la mercantil “CENTROS TURISTICOS HISPANO
DOMINICANOS, S.A." procedira, prévia I'obtencié de |a preceptiva llicéncia municipal,
a I'enderroc de part dels volums actualment edificats en la finca A, de tal manera que
la  configuracié i implantacié de [Iaparthotel respongui a les caracteristiques
edlﬂcatorles descrites i grafiades en I'annex 07 del present conveni. Per tal de poder
obtemr la llicéncia d’activitat d'aparthotel sera requisit indispensable la prévia
acreditacio, per part de la propietat, de la realitzacié de les referides obres d’ enderroc.

Cinqueé.- En el cas que, com a conseqiiéncia de la legislacié sectorial de carreteres no
es pugui consolidar I'edificacié destinada a aparthotel en els termes previstos en
l'annex 07 del present conveni, aixo no generara cap tipus de responsabilitat
patrimonial per part de I'’Ajuntament, ni tampoc invalidara la cessi6 de la finca B a favor
de I'Ajuntament prevista en el Pacte Segon d'aquest conveni,

Sisé.- L'alienacié a tercers dels terrenys propietat dels titulars representats, no
modificara la situacié dels nous adquirents en els compromisos adquirits en el present
Conveni.



Els adquirents quedaran subrogats legalment en el lloc dels anteriors titulars qui
hauran de consignar en els actes de formalitzacié de les alienacions, els compromisos
adquirits mitjangant aquest document.

Seté.- El present conveni urbanistic sera efectiu des de la data de la seva aprovacid
pel Ple de PAjuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

El present conveni urbanistic, un cop aprovat pel Ple de ['Ajuntament de Sant Andreu
de Llavaneres, s'integrara a la documentacio del POUM, actualment en tramit.

Vuité.- Les parts s'obliguen a formalitzar els documents necessaris per a fer efectiu tot
alld pactat en aquest conveni, fins a la inscripcié de la cessié de la finca B descrita a
I'Expositiu Primer i Quart a favor de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

Aixi mateix I'Ajuntament promoura la inscripcié del present conveni urbanistic en el
Registre de la Propietat nimero 4 de Matard, als efectes de donar-ne publicitat a
possibles tercers adquirents.

Nove.- El present Conveni té naturalesa administrativa i en la seva interpretacio i
desenvolupament regeix I'ordenament juridic administratiu, amb expressa submissié
de les parts a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

| perque consti als efectes oportuns, ambdues parts signen el present per duplicat
exemplar i a un sol efecte en el lloc i la data indicats a I'encapcalament.

E
Bernat Graupera i Fabregas Antonio Lépez Bosch
Alcalde-President Administrador, de la mercantii "CENTROS

TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A.",
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 8309007/DG5080N/0001/TI
CcSédigo Idufir: 08096000468805

Datos Registrales: Tomo : 2970
Libro: 143 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 3

Finca: 1332
DESCRIPCION

URBANA: EDIFICIO conocido como "Hotel California", radicado en el término
de San Andrés de Llavaneras, en la Carretera Nacional II de Madrid a Francia por la
Junquera, punto kilométrico 658,600, donde estd gefialado con el nimero 52;
compuesto de: UN CUERPO DE EDIFICIO, perpendicular a dicha carretera, de planta
sétano, planta baja y piso bajo azotea, destinado a dependencias hoteleras; OTRO
EDIFICIO, en el linde Norte, de planta baja y dos altas, cubierto de tejado,
destinado a apartamentos; UNA NAVE, en la parte posterior, linde Oeste, cubierta de
fibrocemento, destinada a comedor; y OTROS VARIOS CUERPOS PEQUENOS, solo planta
baja, unos cubiertos de tejado y otros de fibrocemento, destinados todos ellos a
serviclos auxiliares.- Superficie del solar, cuatro mil noventa y siete metros y
setenta y cinco decimetros; de las edificaciones dos mil ochenta y dos metros
cuadrados correaponden a las edificaciones principales y el resto, trescientos
ochenta y ocho metros cuadrados, a las auxiliares, que se distribuye de la
siguiente forma: ochenta y dos metros cuadrados en planta sdtano, mil doscientos
cuarenta metros en planta baja; quinientos setenta y nueve metros cuadrados en
planta primera y cuatrocientos diez metros cuadrados en planta segunda,- LINDA: en
junto al frente, Este, Carretera Nacional II de Madrid a Francia por la Junquera;
por la derecha, Norte, con la Carretera de San Andrés de Llavaneras, que es la via
piblica denominada Travesia de Sant Andreu, donde le corresponde el niimero 118;
izquierda, Surx, con la Travesia de Sant Pere; por el fondo, Ceste, con finca niimero
trece de la Travesia de Sant Andreu y con la nimero nueve de la Travesia de Sant

Pere. -

TITULO:

Titulo i COMPRAVENTA
Notario : Don Enrique Herndndez Gajate

Titular/es:
CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS S.A,.,
con DNI/CIF A58531401
Participacién: La total finca
\
N

(/\\ Inscripcidn : 8°
\

Poblacidn : Matard
Fecha escritura : 03/05/1988

» Fecha inscripcidén: 14/07/1988
2970/143/1
1332

Tomo/Libro/Folio
Finca

CARGAS:

1) La firma de que se trata se formé por trees designas, siendo una de
ellas la 1330, la cual sge halla afecta a la siguiente carga: Mediante escritura
autorizada por el Notario que fué de esta reasidencia, Don José Maria Pifiol Aguadé,
a 26 de julio de 1958, Don Juan Rubio Sala, duefio de la registrada con el nimero
1015, al folio 111, del tomo 962, libro 41 de San Andres de Llavaneres, segregd de
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la mispma y vendié a Don Alberto Ramentol Gimenez, la inscrita bajo el nimero 1330,

al folio 195,, del tomo 1047, libro 45 de San Andrés de Llavaneras, bajo el

siguiente pacto: "El comprador Don Alberto Ramentol y sus sucesoxres en la propiedad o4
de la indicada finca 1330, no podrdn edificar en la misma, a una altura de dos o s f ) o
metros a contar desde el nivel actual del suelo, debiendo verificarse la separacidn
entre dicha parcela y la finca de este nimero -1015-, a base de seto verde o valla
y seto verde, y los gastos de tal separacién, serdn abonados exclusivamente por el
geflor Ramentol.- A tal efecto, se entiende constituida la oportuna SERVIDUMBRE de
"altius non tollendi", de la que serd predio dominante la de este nimero -1015- y
predio sirviente la indicada finca 1330.

2) Afecta hasta el trece de noviembre de dos mil doce al pago de la/a
liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, gegin nota de fecha trece de
noviembre de doa mil siete, al margen de la inscripcién 13' de la finca niimero
1332, al folio 3 del tomo 2970, libro 143 de SANT ANDREU DE LLAVANERES.

3) HIPOTECA
A favor de
Capital
Interés ordinario
Interés de demora

CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA
943.000,0 euros

hasta un maximo de 99.015,0 euros
hasta un médximo de 292.330,0 euros

Costas i 30.000,0 euros

Plazo : diez aflos, a partir del 03/04/2009
Tasacidn : 1.572.711,0 euros

Notario : Don Salvador Farres Reig
Poblacién : Barcelona

Fecha escritura : 03/04/2009

Inscripcidn t 14°

Fecha inscripecién 1 27/05/2009

Tomo/libro/folio 1 2970/143/3

Finca s 1332

4) Afecta hasta el veintisiete de mayo de dos mil catorce al pago de la/s
liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Tranemisgiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota de fecha veintisiete de
mayo de dos mil nueve, al margen de la inscripcién 14" de la finca nimero 1332, al
folio 3 del tomo 2970, libro 143 de SANT ANDREU DE LLAVANERES,

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
ingeripeidén o anotacidn, relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacién registral tiene solo efectos hasta el clerre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expedicién.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informative.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente
informacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N, 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998) .

* F I N D E INFORMAMCTION®*

Y

A

% Matard, a diecisiete de septiembre de dos mil nueve.

\ \\\
\\

\

™,

N

ADVERTENCIAS

\ _________________________________________________________________________________

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inascritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de

la Ley Hipotecaria),

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la coneulta
individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998) .,

3.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario,
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\

Informacién Registral expedida por

MATIAS GIMENEZ ROCHA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4

correspondiente a la solicitud formulada por
FINCAS PEDRALBES, S.A.

con DNI/CIF: A58005596

Interés legitimo alegado:

Investigacidén juridica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones,

Identificador de la solicitud:M67ZU08C

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacidn.

ANMNEX 2,

pag. 1

LN

FO77343

L

egistradores,

Est2 huella digital <0digo de barras- asegura l2 integridad de esta informacia,
citendo el identificador de |z solicitnd.

que puede ser contrastada con Jo servicios centrales del Colesio de R
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
DATOS DE LA FINCA

cédigo Idufir: 08096000468898

Datos Registrales: Tomo : 3005
Libro: 151 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Folio: 88

Finca: 1343
DESCRIPCION

URBANA: PORCION DE TERRENO radicado en término de San Andrés de Llavaneras
y partida Morell; con una superficie de mil ciento treinta y tres metros cuarenta
decimetros cuadrados iguales a treinta mil palmos cuadrados. Linda, al Norte, con
la carretera de Madrid a Francia por la Junquera y por los demdas puntos cardinales
con la Red Nacional de los Ferrocarriles Espaifioles.

TITULO:
Titular/es:
CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS S.A.,
con DNI/CIF A58531401
Participacidén: La total finca
Titulo : COMPRAVENTA
Notario : Don Enrique Hernandez Gajate
Poblacidn : Barcelona
Fecha escritura : 30/05/1989
Inscripcidn : 3*
Fecha inscripecién: 31/07/1989
Tomo/Libro/Folio : 3005/151/88
Finca 1 1343

\SARGAS:
N La finca de que se trata, se halla libre de cargas.

%
PRESENTACION:

s, No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de

ingcripcién o anotacidn, relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.- Easta informacién registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expedicién.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente
informacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/1998; B,0.E, 27/02/1998).

* FIN D E INFORMACTION™*

Matard, a diecisiete de septiembre de dos mil nueve,
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ADVERTENCIAS

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechoa inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedenclia (Instruccién de la D,G,R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998) .

3.- Esta informacidén registral no surte los efectos regulados en el art, 354-a del
Reglamento Hipotecario,
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PLANTA BAIXA E:1/500

AMIDAMENTS SEGONS AJUNTAMENT RESPECTE LA BASE TOPOGRAFICA
FACILITADA PER LA PROPIETAT: . ¢ i
A A

. <‘/
o \ Sup. solar 4.034,39 m2

e

v Superficies estal aclual:

\ W PB P1 P2 PCob Tot
.,."\ Edifici A 986,76 576,62 512,27 27,82 2.103,67
.,.-' % Edifici 8 300,24 - - . 300,24
o EdificiC 177,62 - : _E 177,62
..-" TOTAL SUPS 1.464,62 576,82 512,27 21,82 2.581,53

.."" Superlicies proposta:

PB P1 P2 PCob Tot
Edifici A 811,21 576,82 512,27 27,82 1.988,12
Edifici B 300,24 - - - 300,24
EdificiC 177,62 - . - 62
TOTAL SUPS 1.349,07 576,82 512,27 27,82 2.465,98

e
o
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7
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AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC CASTELL DEL MAR

Sant Andreu de Llavaneres, 23 de febrer de 2010.

REUNITS:

D'una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, D.N.l. 37.793.7562-Z, amb domicili
a. la Plaga de la Vila, nimero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres

| de l'altra, el senyor Antonio Lopez Bosch, amb D.N.l. 46.302.905-H, i domicili a
Barcelona, Passeig de Gracia, 53.

INTERVENEN:

~ El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament de

Sant Andreu de Llavaneres, CIF P 0819600H, amb domicili a la Plaga de la Vila,

‘ﬂ.,\nL‘Jmero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres.

EI senyor Antonio Lopez Bosch, en representacio, com a administrador, de la
mercanti CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A., amb NIF A-
58531401, i domicili a Barcelona, Passeig de Gracia, 53, 6&, a com a propietaria de
les finques que es descriuen al conveni de referéncia.

Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquesta addenda del
conveni,

MANIFESTEN:

1.- En data en data 25 de novembre de 2009, el Ple de I'Ajuntament va acordar
sotmetre a informacié publica el conveni urbanistic a signar entre la mercantil
CENTROS TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A. i I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, en virtut del qual aquest Ajuntament obtindra una finca que
podra destinar a aparcament al servei dels usuaris de I'estaci6 de RENFE, a canvi
d'admetre I'activitat d’aparthotel en la finca de la mercantil la qual té com a Us principal
I'hoteler.

2.- S'ha detectat un error material a la Fitxa de la Finca A inclosa en el punt 4 del
Manifest del conveni pel que fa al coeficient d'edificabilitat de la finca, atés que el que
coefiecient que es defineix (0,64 m? st / m? no correspon al quocient derivat de la
divisié del sostre edificable expressat (2.465,98 m?) respecte el sol de la finca
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(4.034,39 m?). El coeficient d’edificabilitat resultant ha de ser per tant de 0,611 m? st /
m? sl.

A la mateixa Fitxa s'ha detectat el mateix error pel que fa a al percentatge d’ocupacio
maxima de la parcel'la, atés que el percentatge que es defineix (36,30%) no
correspon al quocient derivat de la divisié de I'ocupacié maxima expressada (1.349,07
m?) respecte el sol de la finca (4.034,39 m?). El percentatge resultant ha de ser per
tant del 33,44%.

Cal també esmenar el planol Annex 07 pel que fa a la superficie de la Finca A, de
4.034,39 m?, en el sentit que aquesta és la superficie segons la base cartografica
municipal sobre la que s’elabora el POUM.

3.- Per altra banda, cal donar compliment al que determina I'article 98.4 del DL 1/2005
de 26 de juliol, modificat per la llei 26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals,
financeres i administratives, i que va entrar en vigor en data 1 de gener de 2010,
segons el qual que el contingut integre dels convenis que se signin sigui difés per
mitjans telematics.

4.- D'acord amb aquests antecedents se subscriu la present ADDENDA AL CONVENI
URBANISTIC CASTELL DEL MAR, en base als seglients

PACTES

Primer.- Es modifica la redaccié de la a la Fitxa de la Finca A inclosa en el punt 4 del
Manifest del conveni pel que fa tant al coeficient d'edificabilitat de la finca com al
percentatge d'ocupacié maxima de la parcel-la, tot quedant expressada 'esmentada
fitxa de la segient forma:

Fitxa Finca A:

1. Usos admesos: Hoteler, inclosa la modalitat d’aparthotel

2. Coeficient d'edificabilitat neta: 0,611 m?st/m?s (amb un sostre maxim de
2.465,98 m’st)

3. Ocupacié maxima de la parcel-la: 33,44% (amb un maxim de 1.349,07 m®)

4. Algada reguladora maxima i nombre de plantes referits al carrer: 9,50
metres corresponents a PB + 2PP

5. Separacions minimes: les existents. En cas de nova edificacio o ampliacié
de les existents sera de 5,00 metres a tots els limits.

6. La modificacio del volum actual es podra realitzar mitiangant un pla
especial d'ordenacié de volums (PEOV) que s'ajustara a aquestes
condicions i les que se’n derivin de la legislacié de carreteres.
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Segon.- Se substitueix el planol annex 07 al que es fa referencia al Pacte Quart del
conveni pel planol annex 07-1, que s’adjunta a la present Addenda, document en el
que s'estableix que la superficie del solar, de 4.034,39 m? correspon a la base
topografica municipal.

Tercer.- S'amplia el contingut del pacte vuité del conveni, tot establint-se la seglient
redaccio:

Les parts s'obliguen a formalitzar els documents necessaris per a fer efectiu tot allo
pactat en aquest conveni, fins a la inscripcio de la cessio de la finca B descrita a
I'Expositiu Primer i Quart a favor de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

Aixi mateix I'Ajuntament promoura la inscripcié del present conveni urbanistic en el
Registre de la Propietat numero 4 de Matard, als efectes de donar-ne publicitat a
possibles tercers adquirents, en garantira el seu accés telematic i el trametra al
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques perqué sigui inclos al Registre de
planejament urbanistic de Catalunya d'acord amb [l'apartat 2 de la Disposicio
Addicional Vint-i-dosena del Text refés aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, introduida
per la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i
administratives.

D'acord amb el que determina l'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol, modificat per
la llei 26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i administratives, els
signants consenteixen en que el contingut integre del present conveni sigui difos per
mitjans telematics.

Quart.- La present addenda del present conveni urbanistic sera efectiva des de la
data de la seva aprovacio pel Ple de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres.

| perqué consti als efectes oportuns, ambdues parts signen la present addenda per
duplicat exemplar i a un sol efecte en el lloc i la data indicats a I'encapgalament.

. \m AR DE
Bernat Grau%&rg i Fabre

. ti,rf;a’

S

\!f/

|
Antonio Lopez Bosch

Alcalde-President, . .
Administrador, de la mercantil "CENTROS
Ajuntame tde sant Andre de Llavaneres TURISTICOS HISPANO DOMINICANOS, S.A.",

4 "fmi,fr. at fe
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AMIDAMENTS SEGONS AJUNTAMENT RESPEGTE LA BASE TOPOGRAFICA 5
EMPRADA EN EL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL:
Sup. solar 4,034,39 m2

Superficies estal aclual:

PB Pi P2 PCob Tot

Edifici A 986,76 576,82 512,21 27,82 2.103,67

Edifici B 300,24 - - - 300,24

EdifiiC 177,62 . N z .
TOTAL SUPS 1.464,62 576,82 512,27 27,682 2.581,53

Superficies proposla:

PB P1 P2 PCob Tot

Edifici A 871,21 576,82 512,27 271,82 1.988,12

Edifici B 300,24 - - . 300,24

Edifici C 112 - - - ) 177,62
TOTAL SUPS 1.349,07 516,82 512,21 27,82 2.465,98
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Convenls urbanistics

6. CONVENI URBANISTIC SECTOR C (13 de gener de 2010)

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refos aprovacio definitiva. Acord CTUB 28/07/2011

e
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CONVENI SECTOR C

Sant Andreu de Llavaneres, 13 de gener de 2010.

REUNITS:

D'una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.I. 38821377-E, amb domicili a la
Plaga de la Vila, nimero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres.

De ['altra, el Sr. Llufs Marsa Garcia, amb D.N.I. 37634128-X, amb domicili al Passeig Manel
Girona, numero 62, de Barcelona.

~ De l'altra, el Sr. Ernest Oliver Navarra, amb D.N.l. nim. 37287744-Y, amb domicili al carrer
Bruc, nimero 72-74, 32, de Barcelona.

De l'altra, la Sra. Dolors Graupera Parra, amb DNI 38751460-W, amb domicili al carrer Joa-
quim Matas, ntimero 71-73, de Sant Andreu de Llavaneres,

| de P'altra, Angel Perales Graupera, major d’edat, DNI 77602137-E, amb domicili al carrer
Marques de Barbera nimero 26, esc. B entresol de Vilassar de Dalt, i en Joaquim Perales
Graupera, DNI 77602136-K, amb domicili al carrer Méxic, nimero 53, de Mataré.

INTERVENEN:

El senyor Bernat Graupera | Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, CIF P 0819600H, amb domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, 08392
de Sant Andreu de Llavaneres.

El senyor Lluis Marsa Garcia, en representacié de la mercantil TRES TORRES S.A., pro-
motora del PERI del sector C, amb CIF nim. A-08371677, domiciliada a Barcelona, Passeig
Manel Girona nim. 62, en la seva qualitat d’Administrador solidari de dita societat, carrec

que assegura vigent.
= I en representacié de la JUNTA DE COMPENSACIO DEL PERI SECTOR C, en la seva
condici6 de President de la mateixa.

El Sr. Ernest Oliver Navarra, en representaci6 de la mercantil MENSIDEL, S.L. amb seu so-
cial al carrer Bruc, nim 72-74, 3%, de Barcelona, i NIF nim. B-63031827.

La Sra. Dolors Graupera Parra, en representacié de la mercantil GAB 2006 S.L., amb CIF B-
64197742, domiciliada a Sant Andreu de Llavaneres, carrer de 'Església nim. 73, en la se-

1 va qualitat d’Administradora de dita societat, carrec que assegura vigent.
‘5 I els germans Perales Graupera , en el seu respectiu nom i interés propi.
Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquest conveni.

§



‘ AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

MANIFESTEN:

1.- Que en data 24 de novembre de 1989 el Ple de I'Ajuntament va aprovar definitivament el
Projecte de Compensacié del PERI del Sector C de Sant Andreu de Llavaneres. El referit
projecte va ser inscrit al Registre de la Propietat de Matar6, en data 30 d’abril de 1999.

2.~ Que les persones que subscriuen el present conveni son els actuals titulars registrals de
diverses finques adjudicades en referit Projecte de Compensacié, d'acord amb el que
s'indica al planol que s'adjunta com a document annex nim. 1 del present conveni.

3.~ Ara hé, com a conseqliéncia de les mancances | defectes derivats del PERI del Sector C
i del propi projecte de compensacié ~ i que han originat diversos conflictes de drets i
interessos entre els propietaris sotasignants — no s'ha pogut culminar el desenvolupament
urbanistic de dits terrenys.

© 3.1.- Concretament, els senyors GRAUPERA BONAMUSA i GRAUPERA PARRA
(actualment GAB 2006, S.L.), van interposar un recurs contenciés administratiu contra el
projecte de reparcel-lacié pels motius que seguidament s’exposen (recurs ordinari 449/02
de la Seccié 3a de la Sala Contenciosa Administrativa del TSJC, el qual va ser arxivat

d’acord amb Provisié dictada per dita Sala en data 11 de juny de 2007):

La finca inicial nim. VI aportada pel Sr. ANDREU GRAUPERA BONAMUSA
(avui GAB 2008, S.L.) - on s’ubica un negoci de venda i magatzem de mate-
rial per a la construccio, aixi com una masia al servei de dita activitat — repre-
sentava una participacié tedrica inicial del 13,96% (6.747 m? sobre 48.278 m?
= 13,97%) en els beneficis i carregues del PERI. A canvi de ['aportacié de dita
finca, el Projecte aprovat definitivament va adjudicar al Sr. GRAUPERA BO-
NAMUSA dues parcel-les, ubicades en illes separades: la parcel-la 6l (de su-
perficie 2.474,11 m?, qualificada d'us residencial, amb una quota de participa-
ci6 del 12%; i la parcella 6E (de superficie 403,80 m?® qualificada
d'equipament privat, amb una quota de participacio del 1,96%.

Aquesta adjudicacio va representar un 8,91% del total sol edificable de la
unitat reparcel-lable i el Projecte de Compensaci6 va justificar aquest defecte
d'adjudicacié assenyalant que [lilla d'Us residencial (illa inferior en la
cantonada Nord-est del sector), on s'ubica |la parcel'la adjudicada 6l, entre
d'altres, té assignada en el PERI una ocupacié en planta del 63,6%, superior
per tant a l'ocupacié en planta de les restants illes edificables (que és del
40%, excepte en el cas de les parcelles "R" que només tenien el 25%) | que
aquest parametre edificatori de major ocupacié en planta equival a un major
aprofitament. Aquest extrem entenen els afectats que no és cert en la
practica, donat que els altres parametres edificatoris (com ara la fagana
minima per parcella) impedeixen construir habitatges amb criteris racionals i
de mercat.

El referit Projecte de Compensacié tampoc contempla ni valora les
indemnitzacions per I'activitat econdmica existent en la finca inicial niim. Vi, ni
per l'eliminacié de la Masia construida en dita finca.

- D'altra banda, hi ha propietaris del sector que reben un tractament singular
en l'equidistribucié de beneficis i carregues, ja que no fan cap cessié ni
participen en les carregues d'urbanitzacié, malgrat conservar els seus
terrenys inicials i rebre la corresponent edificabilitat.
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3.2.- Per altra banda, els terrenys que conformen la finca resultant 3R del Projecte de
Reparcel-lacio, amb una superficie de 2.134 m® sol i un sostre tedric de 1.472,02 m? (25%
d'ocupacié) propietat actualment de la societat MENSIDEL, S.L., en tant que confrontant
amb la Masia “Cal Casals” (també propietat de MENSIDEL) que el planejament ordena
protegir, presenta problemes per a ser edificada d'acord amb les determinacions del PERI
i del Projecte de Reparcel-laci6, per raons paisatgistiques, d'accés i ambientals. En
aguest sentit, és convenient que el sostre previst en aquesta finca es traslladi a un
emplagament més adient, i aquesta passi a conformar un verd privat al servei de la
Masia.

3.3.- El mateix succeeix amb la finca resultant 1-R, propietat de TRES TORRES, S.A,,
amb una superficie de 1.756 m? i un sostre tedric de 1.332 m?, i que tampoc ha pogut ser
edificada. Les seves condicions paisatgistiques i ambientals no sén compatibles amb la
implantacio6 de futures edificacions residencials.

3.4.- La finca resultant 7, adjudicada a Joaquima GrauEera (avui germans PERALES
GRAUPERA) ubicada en l'illa inferior, de superficie 481 m* (no com per error assenyala el
projecte de compensacio) i un sostre de 733,37 m? en la que hi ha una construccié,
tampoc pot assolir aquest sostre en la practica per les mateixes raons que en el cas de la
finca 6.

4.- La Junta de Compensacié del PERI del Sector C, va contractar i executar les obres
previstes al projecte d'urbanitzacié de dit sector, amb la tinica excepcio de:

- El tram de vial de nova creacié6 anomenat Josep Pla, entre els carrers Mossén
Cinto Verdaguer i 'Avinguda Can Amat, que travessa horitzontalment el sector en
paral-lel al Passeig Joaquim Matas.

- Elvial en cul de sac, anomenat Joan Oliver

-~ Lazona verda corresponent a la finca resultant 8

Les obres d'urbanitzacié del PERI del Sector C, amb les excepcions a dalt assenyalades,
van ser rebudes per I'Ajuntament en data 18 de setembre de 2003. En I'acta de recepcié de
dites obres d'urbanitzacié es va garantir el valor de les obres d'urbanitzacié pendents
d'execucio, mitjangant aval dipositat per TRES TORRES, S.A. per import de 291.235,40

euras,

5.- L'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, conscient de les problematiques
exposades, va intentar intervenir entre les parts, acordant-se la suspensié del procés
contenciés administratiu interposat pels Srs. Graupera Bonamusa i Graupera Parra
(actualment GAB 2006 S.L.) i arribant-se a una solucié urbanistica, que va culminar amb la
signatura d'un conveni entre totes les parts en conflicte, en data 5 de marg de 2007, el qual
preveia una nova ordenaci6 urbanistica de dits terrenys, que s’adaptava als criteris del nou
POUM de Llavaneres aprovat provisionaiment.

6.- Atés el canvi de govern municipal que es va produir en data 6 de juliol de 2007 i havent
reconsiderat algunes propostes puntuals respecte al POUM aprovat provisionalment en data
5 de marg de 2007, 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres esta introduint alguns ajus-
tos i modificacions no substancials en I'esmentat document, el qual sera sotmés a una nova
aprovacié provisional pel Ple municipal. Entre aquestes modificacions, i atés que les estipu-
lacions contingudes en el conveni signat en data 5 de marg de 2007 tampoc va aconseguir
desencallar el procés urbanistic de les finques de referéncia, és d'interés de totes les parts
que el POUM que s’aprovi provisionalment i definitivament reculli una nova ordenacié dels
terrenys que permeti culminar el desenvolupament urbanistic del sector. Aixi mateix, aques-
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ta nova ordenacié garanteix la preservacié de la masia Graupera, tal i com determina
I'informe emés per la Direccié General del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya,
durant el tramit d’informacié publica del POUM.

7.~ Aixi doncs, d’'acord amb antecedents exposats i amb |'objectiu d’harmonitzar interessos
publics i privats, totes les parts subscriuen el present conveni urbanistic, el qual es regira
pels seglients:

PACTES

Primer.- Les parts que subscriuen el present conveni, acorden de mutu acord deixar sense
efecte el conveni signat en data 5 de marg de 2007, el qual queda integrament substituit pel
present conveni.

Segon.- L'AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES, GAB 2006, S.L., ELS
GERMANS PERALES GRAUPERA, TRES TORRES S.A, | MENSIDEL, S.L., acorden que el
document del POUM que es sotmeti a una nova aprovacié provisional delimitara un poligon
d'actuacio discontinu en sol urbd no consolidat, que inclourad les finques propietat dels
sotasignats, d'acord amb el planol que s’adjunta com a document annex num. 1 del present

conveni.

Aixi mateix, el POUM incorporara una fitxa normativa del referit poligon d'actuacio, amb els
parametres que s'assenyalen a continuacio:

1.Ambit;

Inclou aquella part de sol que, tot formant part de I'anomenat sector C (amb Pla
especial de reforma interlor aprovat el 5 d'abril de 1982) encara no ha estat

desenvolupada. Aquest poligon discontinu, d'una superficie total de 16.777,29 m?,
esta format per tres subambits:

- 1.a; El conjunt de les dues illes i el tram del carrer Josep Pla delimitat pels carrers
Joaquim Matas, Salvador Espriu, avinguda de Ca n'Amat i el vial de vianants que
travessa el sector (7.882,39 m?).
1.b. El caml d'accés a la masia de Can Casals, I'ambit confrontant a la Masia que el

PERI definia d’ocugacié restringida | 'ambit que el PERI definia com sistema espais
lliures (7.198,76 m°).

1.c. L'ambit que el PERI definia d'ocupacié restringida confrontant a la masia de Can
Trias (1.696,14 m?).

2.Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:

a. L'edificabilitat maxima del poligon sera de 9.874 m? inclosa I'edificaci6 a conser-

var (masia de Can Graupera),
b. L’edificabilitat maxima destinada a Gs residencial sera de 9.292 m?,
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c. L'edificabilitat maxima destinada a as comercial serd de 582 m?. Aquest sostre
estara situat a la planta baixa de I'edifici de nova planta que doni front al passeig
de Joaquim Matas.

d. El nombre maxim d'habitatges del poligon sera de 77.

e. L'algada maxima dels blocs sera de planta baixa més dues plantes pis més planta
atic. En el cas de 'edifici alineat al passeig de Joaquim Matas, l'algada sera de
planta baixa, més tres plantes pis, més planta atic. Les plantes atic de tots els
blocs hauran de recular-se 4 metres respecte la fagana orientada al passeig Joa-
quim Matas.

f. La masia de Can Graupera quedara inclosa dins del registre de bens protegits. Es
permetra la seva rehabllitacié i I'is de plurihabitatge, amb un maxim de 6 habitat-
ges.

g. Les superficies i els percentatges de cessid obligatdria i gratuita per a cada tipus
de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat
d'aquest poligon d'actuacio seran els seglients:

RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC

Viari 1.543,77 m* 9,20%
Espais lliures 6.329,81m>  37,73%
TOTAL SISTEMES 7.87358 m*  46,93%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT MAXIM

Residencial plurifamiliar (clau 3a, 3b) 5.158,10 m? 30,74%
Residencial plurifamiliar a la masia existent (clau 5d*) 1.180,52 m? 7,04%
Verd privat proteccié masia (clau 5d) 256508 m’  15,29%
TOTAL SOL PRIVAT 8.903,71m*>  53,07%

A aquests sdls de cessi6, caldra afegir la cessié del 10% d'aprofitament urbanistic
establert a l'article 43 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme TRLU 1/2005, la qual
podra ser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o pel seu

valor econdmic.

L'ordenacio d'aquest poligon d’actuacié es concreta en el planol que s'adjunta com a
document annex 2 del present conveni.

3. Reserves de sol per a habitatges de proteccié publica:

D'acord amb el que preveu l'article 66.4.b) del Decret 30 5/2006, de 18 de juliol,
s'eximeix al poligon de fer la reserva de sol per a la construccié d’habitatge de
proteccié publica fegalment establert atés que, tot i aportar sdls d'Us residencial de
nova implantaci6, la reduida dimensi6 de I'actuacié faria inviable econdomicament el
desenvolupament de I'ambit. D'altra banda, la manca de reserva d’habitatge de
proteccié publica en aquest sector, no incideix en les previsions i el repartiment
uniforme d'habitatge de proteccié en el conjunt del municipi, tal i com ve degudament
justificat en la Memaria social d'habitatge del POUM.

4. Condicions de gesti¢ | execucit;
4.1. El poligon d'actuacié s'executara pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de
compensacid basica, podent tramitar-se una reparcellacié¢ voluntaria, en el cas que hi
hagi acord unanime de tots els propietaris. ;

El projecte de reparcel-lacié que es tramiti adjudicara les parcel-les resuitants d'acord
amb el que s'estableix en el planol que forma part del document annex 3 d'aquest con-
veni.

Les parts acorden acceptar les referides adjudicacions d’aprofitament, sens perjudici de
les possibles adaptacions o maodificacions que, per racns técniques o de coheréncia edi-
ficatoria, calgui fer en el moment de redactar-se el projecte de reparcel-iacié.
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4.2. Pel que fa a les obres d'urbanitzacié que haura d’assumir el polfgon, cal distingir en-
tre:

a) Les obres d'urbanitzacié del PERI del Sector C que estan pendents d'execucié i que
varen ser garantides mitjangant I'aval al qual fa referéncia I'acta de recepci6 signada en
data 18 de setembre de 2003, i que s'executaran de la seglient manera:

- Pel que fa al tram de vial denominat carrer Josep Pla, el mateix s’haura d'executar
d'acord amb el projecte d'urbanitzacid del nou poligon discontinu d'acord amb els
drets d'adjudicacio del futur projecte de reparcel-lacio, que s'especifiquen en 'apart
B) del document annex 3 del present conveni.

- Pel que fa a la urbanitzacié de la zona verda corresponent a la finca resultant nim.
8 del Projecte de Compensacié del PERI del Sector C, I'Ajuntament va aprovar el
projecte d'urbanitzacié en data 4 d'abril de 2008 i la Junta de Compensacié del
PERI del sector C, en data 19 de juny de 2008, va acordar adjudicar les obres a
CONSTRUCCIONES FEU, S.A. Les parts signants s'obliguen a comengar les
obres en el termini de 2 mesos des de la notificacié als interessats de la publicacié
en el DOGC de |'acord d'aprovacio definitiva del POUM i a finalitzar-les en el termi-
ni de 6 mesos des d'aquesta data. Les despeses d'urbanitzacié d'aquesta zona
verda, seran assumides pels propietaris del poligon d'acord amb els percentatges
que s'especifiquen en I'apartat C.1) del document annex 3 del present conveni

- Elvial en "cul de sac” anomenat Joan Oliver que d'acord amb la ordenacié prevista
en el PERI del Sector C donava accés a la finca de MENSIDEL, S.L., amb la nova
ordenacio desapareix | passa a integrar una finca privada, motiu pel qual no ha ser
objecte d'urbanitzacié.

Un cop aprovat definitivament el POUM amb les determinacions previstes en aquest
conveni | executades i informades favorablement pels serveis técnics municipals les obres
d'urbanitzacié de la zona verda pendents, es donaran per complertes totes les abligacions
urbanistiques de la Junta de Compensacié del PERI! del Sector C, i es podra dissoldre i
liquidar la mateixa d'acord amb el procediment legalment establert, retornant I'Ajuntament
a TRES TORRES, S.A. l'aval de 291.235,40 euros en el seu dia dipositat per aquesta
mateixa entitat, al qual es fa referéncia en I'expositiu quart d’aquest conveni. Les despeses
de constitucié i manteniment del referit aval, seran assumides pels propietaris del poligon
d'acord amb els percentatges que s'especifiquen a I'apartat C.2) del document annex 3 del
present conveni

b) Pel que fa les obres d'urbanitzacié derivades de la nova ordenacié proposada en el
present conveni, i que sera recollida en el POUM que s'aprovi provisionalment i
definitivament, consistents en la urbanitzacié de zona verda situada en l'actual parcella
1R, la urbanitzacié de F'ampliacié del nou tram del Passeig de Joaquim Matas | la
urbanitzacio de la vorera de l'avinguda de Can Amat, seran assumides pels propietaris del
poligon discontinu en proporcié als seus drets d'adjudicacié en el projecte de reparcel-lacio
que s'aprovi, i que sén els que s'especifiquen en l'apartat B del document annex nim. 3
d'aquest conveni.

Tercer.- En cas d'alienacié a tercers dels terrenys objecte del present conveni, els
sotasignats s'obliguen a notificar als. nous adquirents els compromisos adquirits en el
present Conveni, aixl com a condicionar la referida alienacié a l'assumpcié per part dels
nous adquirents dels referits compromisos. A tal efecte, en els actes de formalitzacié de les
alienacions s'hauran de consignar els compromisos adquirits mitjangant el present conveni
aixi com la subrogaci¢ dels nous adquirents en la posicié dels titulars que subscriuen el
present conveni.
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Quart.~ El present conveni urbanistic se sotmetra a la tramitacioé dels articles 25 i 26 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, i
sera efectiu des de la seva signatura la qual es produira un cop el mateix hagi estat aprovat
pel Ple i hagi transcorregut el periode d’informacio publica legalment establert.

Un cop signat per les parts, el present conveni s'integrara a la documentacio del POUM,
actualment en tramit.

Cinqué.- Les parts s'obliguen a formalitzar els documents necessaris per a fer efectiu tot alld
pactat en aquest conveni.

Aixi mateix I'Ajuntament promoura la inscripcid del present conveni urbanistic en el Registre
de la Propietat nimero 4 de Mataré, als efectes de donar-ne publicitat a possibles tercers

adquirents.

Sisé.- El present Conveni té naturalesa administrativa i en la seva interpretacio i
desenvolupament regeix I'ordenament juridic administratiu, amb expressa submissié de les
parts a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

| perque consti als efectes oportuns, ambdues parts signen el present per duplicat exemplar i
a un sol efecte en el lloc i la data indicats a 'encapgalament.

Bernat Graupera | Fabregas Lluis Marsa Ga(cia
Alcalde-President. TRES TORRES, S. A

Ajuntament de Sant Andreu de LLavaneres
1

Ernest Oliver Navarra Dolors Graupera Parra
MENSIDEL, S.L. GAB 2006, S.L.

Angel Perales Graupera Joaquim Perales Graupera
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ANNEX 3

Tots els propietaris dels sols inclosos dins el poligon d'actuacié discontinu
definit en el Pacte Segon del conveni al que fa referéncia el present annex,
acorden de forma unanime i irrevocable que el referit poligon s'executara
mitjangant una reparcel-lacié voluntaria, a 'empara de l'article 164 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, d’acord amb els segiients compromisos:

A.- REPARTIMENT DE LES PARCEL:LES RESULTANTS.

L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria recollira les parcelles de
resultat privatives edificables, amb les superficies de sol i sostre edificatori que
figuren en el planol A3.1 adjunt, aixi com també els percentatges d’adjudicacié
als propietaris que figuren a 'esmentat planol.

Les parcel-les adjudicades en indivis seran susceptibles de ser dividides en el
marc del projecte de reparcellacié, sempre que les parcelles resultants
compleixin la condicié de parcel-la minima establerta al POUM, aixi com els
demés parametres propis de la qualificacié urbanistica atorgada a dites
parcel-les, tot establint-se les servituds de pas necessaries, obligant-se els
propietaris de les respectives parcel-les, a mantenir una unitat compositiva de
I'edificacié en quant a fagana i materials de la mateixa.

B.- DESPESES D'URBANITZACIO DERIVADES DEL NOU POLIGON
D’ACTUACIO DISCONTINU.

Les despeses d'urbanitzacidé derivades del nou poligon d'actuacié discontinu
seran assumides pels propietaris en els seglients percentatges de participacio:

Gab 2.0086, S.L. 48,22 %
Tres Torres, S.A. 36,72 %
Germans Perales 8,02 %
Mensidel, S.L. 7,04 %
100,00 %

C.- DESPESES D’URBANITZACIO DE LA ZONA VERDA DEL PERI DEL
SECTOR C, PENDENT D’EXECUCIO.

1. Pel que a les despeses d'urbanitzacié de la zona verda, corresponent a la
finca de resultat ntim. 8, del Projecte de Compensacié del P.E.R.I. del Sector C,
pendents d'execucié d’'acord amb el projecte d'urbanitzacié especific aprovat



per la Corporaci6 Municipal, en data 4 d'abril de 2.008, el propietaris acorden
assumir-les d'acord amb els seglients percentatges:

Tres Torres, S.A. 80,69 %
Gab 2006, S.A. 12,25 %
Mensidel, S.L. 4,75 %
Germans Perales 2,31 %

100,00 %

Dites obres s'executaran dins els terminis establerts en la fitxa del nou poligon
d'actuacio que recollira el POUM, i que consta al Pacte Segon del conveni.

2. Pel que fa a laval de DOS-CENTS NORANTA-U MIL DOS-CENTS
TRENTA-CINC EUROS (291.235,00 €), dipositat per Tres Torres, S.A. per a
garantir 'execucié de les obres d'urbanitzacié pendents del PERI del Sector C
— al qual fa referéncia I'Expositiu 4 del Conveni — els propietaris acorden que
les despeses generades per la constitucié i manteniment de dit aval fins a la
data de la signatura del conveni, seran assumides d'acord amb els segients
percentatges: Gab 2.006, S.L.:. el 12,25 %; Tres Torres, S.A. el 80,69 %;
Mensidel, S.L.el 4,756 %; i Germans Perales el 2,31 %. Dites despeses seran
reemborsades a Tres Torres, S.A. en el termini de 30 dies naturals des de la
signatura del present conveni.

A partir de la data de signatura del conveni i fins a la devolucié del referit aval
per part de 'Ajuntament, les despeses generades pel mateix seran assumides
segons els percentatges que s'especifiquen a l'apartat Segon d'aquest Annex 3
i seran reemborsats a Tres Torres, S.A, de forma semestral, el darrer dia habil
dels mesos de juny i desembre, mitjiangant ingrés en compte bancari de Tres
Torres, S.A.
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7. CONVENI URBANISTIC TENNIS PARK (15 de gener de 2010)

ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC TENNIS PARK (28 de marg de 2011)

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text ref6s aprovacié definitiva. Acord CTUB 28/07/2011
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\secretaria\s plurbanisme\convenis\promocionesdeporivasliaviconveni.doc

CONVENI DE COL-LABORACIO URBANISTICA ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT
ANDREU DE LLAVANERES | PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L., SEN C

Sant Andreu de Llavaneres, 15 de gener de 2010.

COMPAREIXEN:

D’una part, el Sr. Bernat Graupera i Fabregas en la seva condicio d'alcalde de I'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres, quines circumstancies no es fan constar per ser publiques.

D'una altra part el Sr. Juan Antonio Alarcén Galvez proveit de D.N.l. 38.638.462-A qui actua
en nom i representacioé de la companyia mercantil Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S
en C domiciliada a Barcelona, carrer Nena Cases n°75 amb NIF B-08499188 segons
escriptura de poder que per fotocopia s’acompanya de DOCUMENT n° 1.

Es reconeix amb capacitat legal per I'atorgament del present document i

EXPOSEN:

PRIMER: Que Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C és propietaria d’'una finca
situada en el al nucli costaner de la poblacié de Sant Andreu de Llavaneres, en concret a
I'Avgda, Can Sans n° 20, d’'una superficie de 10.739,13 m? on s'hi troben ubicades unes
instal"lacions per la practica del tennis: en concret, 10 pistes de tennis, una piscina
descoberta, i unes edificacions destinades a local social i a vestidors. Adjunt s'acompanya

com a DOCUMENT n° 2 el planol d’ubicacié de 'esmentat solar, i de DOCUMENT n°3 la nota
' actualitzada del Registre,

D_a descripciod registral de 'esmentada finca és:

“PORCION DE TERRENO edificable, que actualmente es agricola, sito en el
término de San Andrés de Llavaneras y partida “La Torreta”, de figura irregular;
mide una supetficie de dos mil ochocientos metros cuadrados; iguales a 74.375,08
palmos, todos cuadrados.-Linda al Norte, en linea de 36-metros, con camino del
Pla; por el Sur, en linea de 42,27 metros, y por el Oeste, en linea de 75-metros, con
finca de que se segrega; y por el Este, con urbanizacién Sot del Figuerol y la
compafiia ahora compradora.-"

“INSCRITO el precedente documento en el tomo 2.381, libro 95 de San Andrés de
Liavaneras, folio 33, finca nimero 4.223, inscripcién 1°, por lo que refiere a la nuda
propiedad y denegada la inscripcion de usufructo, por pertenecer a Dofia Carmen
de Caralt Fradera’.
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“Porcion de terreno en el término municipal de San Andrés de Llavaneras, que
comprende las parcelas uno, dos, tres y cuatro del plano; ocupa una superficie de
siete mil novecientos veintinueve metros y trece decimetros cuadrados,
equivalentes a doscientos nueve mil ochocientos sesenta palmos cuadrados. Lina:
Norte, camino de C'an Sans y con “Inmobiliaria Manauta, S.A., mediante un camino;
Este y Oeste, D.José de Carall; Sur, porcion segregada y vendida a la compafiia
mercantil "Urbigasa, S.A.”.

‘REGISTRO.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mataro, al tomo 280,
libro15 de San Andrés de Llavaneras, folio 167, finca 423, 128"

Que la companyia Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C va presentar un Pla de
reconversio de l'equipament a habitatge, que no es va tramitar oficialment donat que
I'Ajuntament va indicar que tenia prevista la immediata aprovacio del document del Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal (en endavant POUM), havent-se aquest aprovat inicialment
pel Ple de I'Ajuntament en data 10 d'abril de 2006 (BOPB de 4 de maig de 20086).

Que ja en l'avang de planejament Promocions Deportivas Llavaneres S.L.,, S en C va
presentar en data 29 de juliol de 2005, un escrit de suggeréncies, que va ser ratificat en data
14 de juliol de 20086, referent a I'aprovacié inicial.

En el tramit d’informacio al public, amb la representacié que ostenta el Sr. Alarcén, va
formular escrit d'allegacions manifestant entre altres, I'haver presentat la proposta de
requalificacio de I'us del sol justificant-ne la seva oportunitat i conveniéncia, al-legacié que en
l'aprovacié provisional del POUM que va tenir lloc en data 5 de mar¢g de 2007 va ser
parcialment recollida.

SEGON: Que I'Ajuntament un cop havia tramés a la Generalitat de Catalunya, Direccio
General d'Urbanisme, l'acord d'aprovacié provisional de I'esmentat POUM per a la seva
aprovacio definitiva, va considerar adient reconsiderar alguns aspectes, motiu pel que va
recuperar I'expedient.

—— Entre uns dels aspectes que creia oportl reconsiderar, era la manca de zones d'equipaments
*'puplics en la part Sud del municipi. Examinada la situacié i no existint solars lliures amb sufi-

- ciént superficie per installar un equipament d’'aquestes caracteristiques, es va considerar
d'interés general i utilitat publica, que I'equipament existent de titularitat privada on hi ha les
instal-lacions de l'entitat Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C, pogués ser d'us
public cobrint aixi la mancanca existent en el sector. Motiu pel qual va entaular converses
amb el Sr. Alarcén a fi de resoldre aquest tema donat l'interés public de I'operacio, requalifi-
—__cant els terrenys de manera que poguessin ser, publics sense haver de recérrer a la via ex-
propiatoria.

Després de diverses converses amhdues parts han arribat a un acord de fer una permuta, de
manera que els sdls actualment propietat de Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en
C, d'una superficie d’un total de 10.739,13 m? i segons el POUM. 10.760 m? del carrer de
Sans, passin a ser de titularitat municipal i en compensacié I'Ajuntament li cedira un terreny
de 7.413 m® en la finca La Llarga, en el lloc que es grafia de color blau en el planol que adjunt
s'acompanya de DOCUMENT n°® 4, signat per les dues parts, formant un tot amb el present
document, L’aprofitament urbanistic d'aquesta finca de la Llarga sera equivalent a la suma de
l'aprofitament que el POUM aprovat provisionalment el 5 de marg de 2007 atorgava a la finca
propietat de Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C i al valor actual de les
construccions i instal-lacions que actualment s’hi troben, segons es fa palés a l'informe técnic
redactat per I'arquitecte municipal i que s'adjunta com a DOCUMENT n° 5.
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Els parametres urbanistics de 'esmentat solar, un cop el POUM resulti aprovat definitivament,
seran les seglients:

Classe de sol: urba.
Qualificacié urbanistica: Conjunt d'habitatges en plurihabitatge (clau 3b).
Metres quadrats de sostre edificable 4.088,70 m>.

Us habitatge lliure: adhuc en planta baixa, admetent-se I'tis comercial compatible perd
no obligatori.

Ordenacié de I'edificacié: segons I'establert al DOCUMENT n%4, establint uns galibs
d’ocupacié que permetin l'edificacio dels metres de sostre que figura en el
DOCUMENT acompanyat de n%.

N° d'habitatges maxim: 34,

Exempt de despeses d'urbanitzacié, disposant dels serveis de clavegueram, aigua,
llum, gas i teléfon a peu de parcella, a excepcié de la necessaria ampliacid, en una
amplada d'1,50 m, de la futura vorera del cami del Balis, ampliacié no contemplada en
el projecte d’'urbanitzaci6 del sector El Liarenc.

Possibilitat de sol licitar llicéncia d'obres independent per cadascun dels edificis que es
puguin collocar dins de la parcel-la objecte de permuta, i de subdividir la parcel-la sota
les condicions que defineixi el POUM

TERCER. La descripcié registral de la finca de propietat municipal, respecte la qual es
practicara I'oportuna parcel.lacié del terrreny a permutar una vegada el POUM resulti aprovat

definitivament, és la seglient:

“RUSTICA, denominada “La Llarga “ sita en San Andrés de Llavaneras, de
superficie cuarenta y cuatro mil quinientos cincuenta metros cuadrados,
comprende las parcelas numero cinco, seis, once y setenta del Poligono cinco de
catastro.- LINDANTE: al Norte Carretera de Munt; al Sur, fincas de la urbanizacion
“ Bellaire"; al Este, Cami del Balis, y al Oeste, parte carretera de Arenys de Munt y
parte urbanizacién Bellaire.”

Esta inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4 de Mataré al tom 3155, llibre 174 de Sant
Andreu de Llavaneres, foli 115, i finca niimero 6679.

Y FEs troba lliure de carregues i gravamens.

Aqguest terreny municipal té la qualificacio juridica de hé patrimonial.

QUART: Als efectes legals adients es fa constar que el valor dels dos béns, objecte de la
permuta, sén iguals, segons informe dels serveis técnics municipals que s’ha acompanyat de

DOCUMENT n° &.

En virtut dels antecedent exposat formalitzen els segiients:
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PACTES

PRIMER: L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres permutara una vegada estigui
publicada I'aprovacié definitiva del POUM, la porci6 de la finca de La Llarga que s'han grafiat
en planol adjunt de DOCUMENT n° 3, descrita en el antecedent segon, i en compensacié el
Sr. Juan Antonio Alarcén en representacié de Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en
C, es compromet a cedir, lliure de carregues, gravamens i ocupants, a favor de I'Ajuntament
de Sant Andreu de Llavaneres el terreny, local social i instal-lacions en Avda. Can Sans
segons la descripcio registral de I'antecedent primer i el planol acompanyat de DOCUMENT
n® 2. Aquesta societat es compromet també a que les installlacions i construccions
mantinguin, en el moment de la cessié de la finca, I'estat de conservacié que presenten en
I'actualitat.

SEGON: La permuta es materialitzara, previ informe favorable de la DGAL, davant del notari
que designi PAjuntament de Sant Andreu de Llavaneres en el termini maxim de 4 mesos a
comptar des de la publicaci6é de I'acord d'aprovacio definitiva del POUM en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.

En tot cas, es donara compliment a les prescripcions del Decret 336/1988, de 17 d'octubre,
pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals.

TERCER: Qualsevol modificacié que en l'aprovacidé definitiva es produis respecte als
parametres que han estat relacionats en [l'expositiu segon, facultara a Promociones
Deportivas Llavaneres S.L.., S en C per donar per nul i inefica¢ el present compromis de
permuta.

Ilgualment, Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C s'obliga a mantenir i conservar
_les instal'lacions a permutar en un bon estat de conservacié des del dia d'avui fins a la
~gfectiva formalizacié de la permuta. En aquest sentit, I'Ajuntament es reserva la facultat

d'inspeccionar i comprovar |'estat de les instal-lacions abans de formalitzar I'escriptura publica

de permuta i, en el cas de que existis un deteriorament considerable, donar per resolt el
present compromis de permuta.

QUART: Si bé s'especifica que la finca La Llarga objecte de permuta esta lliure de despeses
d’urbanitzacio, aixd és en mérit de que el vial que dona front a 'esmentat terreny ha de ser
urbanitzat amb carrec dels propietaris del sector El Llarenc, al que dona front. No obstant, si
" interessés a Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C presentar sol-licitud de llicencia
d'obres abans no estigués executat I'esmentat vial, seria a carrec d’aquesta companyia la
seva execucidé podent repetir en els propietaris del sector El Llarenc el cost de I'obra. En tot
cas, la realitzacio de les obres d’urbanitzacié de vial es podran fer al mateix temps que les
d'edificacio.

En el supdsit de que Promociones Deportivas Liavaneres S.L., S en C, assumis els cost del
vial que doéna front al sector El Llarenc, I'Ajuntament es compromet, d'acord amb les Normes
Urbanistiques del POUM, a no atorgar llicéncies d’obres fins que el promotor del sector El
Llarenc hagi abonat a Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C, o a la persona flsica
o juridica que aquesta porti causa, el cost d'urbanitzacié de I'esmentat vial.

CINQUE: En tractar-se de sol urba, Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C, podra
sol-licitar llicéncia d'obres tan aviat estigui aprovat la revisi¢ del POUM, formalitzada la
permuta i inscrita en el registre de la propietat, sense la necessitat de promoure cap pla
especial ni de millora, si bé el projecte haura d’acreditar que I'ordenacié de les construccions
respon a alld previst en la revisié del POUM.
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SISE: Cada una de les dos parts intervinents assumira la part que li correspongui de les
despeses e impostos que generi la present operacio i les despeses de Notari i Registre es
satisfaran per cada part en funcié de les que es generi el bé que cadascu adquireix per la
permuta.

SETE: El present conveni urbanistic se sotmetra a la tramitacié dels articles 25 i 26 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, i sera efectiu
des de la seva signatura la qual es produira quan hagi passat el periode d’informacié publica i
sigui signat per ambdues parts.

VUITE: La transmissié a tercers dels terrenys objecte dels present conveni, d’acord amb allo
que preveu l'article 19 de RDL 2/2008 de 20 de juny, produira la subrogacioé dels drets i
deures de I'anterior propietari, aixi com, en les obligacions per aquest assumides a tots els
efectes. Per allo que de manera especial les parts es comprometen i obliguen a que en
qualsevol acte d’'alienaci6 dels terrenys es faci constar de manera expressa, els compromisos
adquirits en els present conveni, aixi com condicionar la referida alineacio a la subrogacioé per
parts dels nous adquirents del referits compromisos

Als efectes adients signen el present per duplicat i a un sol efecte, en el lloc i data que consta
en I'encapgalament.
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Juan Antonio
PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, SL, SENC
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Alcalde-Presidént.”

Ajuntament de-Sant Andreu de{




NOTARIO
JOse-Félix Belloch Julpe

Pasco de Oracia 76 - Pral. 1 ' S N R X
Tanmf7bGan 2150946 - 21509 3 I LR G T i R S
Eav 18 73 ¢ 79 538 !l‘;q.) %z {3 xJ 3 Lon
C’dlICE G/\RCE;‘.’)L\!A o saan i A
‘_‘“,_uu.--—-“-"'" q
2 "_.' (‘l fi % ’LJ) R..- e
B R
CADTE
BT ERCD
BRERD A% ".'U'r':’ ¥
rfaU\-:S-:’-"-A cle (e I 2 :}| '27”“0. J[' G 6 i
Tel 29 88 500 5 4515 84 i) Vit "
OBODE ESRCELONA - BT

65501

i [Lm“nu .
R“‘%‘A‘&E"ﬁr A };,,,L,,: e
23 0CT.92 514 18?’-_{_
"'—"_'E:,t,.i " [ m,{}]‘/ASIFHTU '
REGISTIO h{f 2]
BARCELOMNT

et P At b 2 e

Escritura de ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

Otorgada por: - PROMOCIONES DEPORTIVAS L.LAVANERAS S.A., SOCIE

DAD EN COMANDITA POR ACCIONES

-

e

ARG 1.992 : . Mumere 2 900

e



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENIOS NOTARIALES

1A9321327

NOMERO DOS MIL NOVECIENTOS

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

En BARCELONA, mi residencia, a veintidés de Junio - de mil

COMPARECE

Don Juan-Antonio Alarcon Galvez, mayor de edad, casado,

4

Aparejador y vecino de Barcelona, calle Nena Casas, n(mero 75,

atico 1%. Provisto del Documento Nacional de Identidad, nlmero

Identifico al sefior compareciente por su expresado 0Do-

cumente Nacional de Jdentidad, exhibido,--=====rrocommmenunae—

INTERVIENE en nombre y representacion de la Compafiia Mer-

cantil "PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.A., SOCIEDAD EN

COMANDITA POR ACCIONES". Con relacién a esta Sociedad se hace



constar 1o siguiente: =---=rmmmm e
12.- Que fué constituida, por tiempo indefinido, mediante
escritura piblica autorizada el dia 30 de Marzo de 1.977, por

el Notario que fué de Barcelona, Don Antonio Francés y de Ma-

®.~ Figura inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona

al tomo 3.103, libro 48 de la Seccién 12 de Sociedades, folio

131, hoja niimero 1.067, inScripcidn 12,-=--=r==s=-mmwammmomnun

3%.~ Su domicilio radica en Badalona, calle Baldomero Sola

nimero 9, entl®, 12, ~=weecmamanaan. R S

42,~ Su Codigo de Identidad Fiscal egk?T‘C~08-499.188.-~11Nﬁwwwm

Se encuentra especialmente facultado para este otorgamien~
to, por acuerdo de la Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas de la Compafiia, en sesidn celebrada el dia 22 de

Junio -de 1.992, Asi resulta de la certificacién que me en-
trega y dejo unida a esta matriz, expedida por el propio sefior
compareciente, cuya firma 1egjtimo como auténtica,======merenox

Tiene, a mi juicio, segln intervienen, la capacidad legal
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1A8321326

FELE SN G,
WAy il
S

CLASE Bé

-,

2 3 é‘d P

necesaria para este acto, y ===--mc-mmmsmesssememcooneooooonon
OTORGA

Que eleva a pliblico los acuerdos adoptados en la sesion

elebrada por la expresada Junta General de Accionistas, y que

cgﬁ_ S ‘constan en la certificacidén unida a esta matriz, dandose aqui

por integramente reproducida a todos los efectos, al ‘objeto de
evitar indatiles repeticiones, quedando, por tanto, adaptados

los Estatutos Sociales a la vigente Ley de Sociedades And-

LEIDA por mi, la presente escritura publica, a su eleccidn

' la encuentra conforme, se ratifica y firma conmigo,===========~

De todo su contenido, y de que queda extendida en dos

folios de clase 82, serie OA, nlmeros 1.046.819, -====c=cawuax



y el del presente, yo el Motario, DOY FE.= ~————omem——mmmmmw
Juan Antonio Alarcén.-rubricado.-José Félix Belloch.-
Signado y rubricado.-sello de la Notaria,--————er—me——-

Frkkkkkkkkkkkhkd* STGUE SELLO ESTAMPADO . #kkwkkdkmkkkuk

LA T B B R ST S T |
TLEY B WASAL ¥ i2ad ur 13 ce Abril)
flepocledda auteienu! 3t

conenpros Bashs
trans. Accion. 59.665.000

.......................................

Kfkkhkhkhkkkd*k* STQUE CERTIFICADO UNIDO. %k*kkskkkhkrkak
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cmco pzser S |

Don JUAN-ANTONIO ALARCON GALVEZ, en representacidn de
“PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L.", Adm1n1strador iinico
de “PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L. SOCIEDAD EN COMAN-
DITA POR ACCIONES", ====ww- e e L L L el bt

CERTIFTICO: Que del Libro de Actas de 1a§:dunt§s Genera-
les de Accionistas de la Compafifa, y, en concreto de la relati-
va a la celebrada con caracter extraordinario el dia 22 de Ju-
nio de 1.992, resulta 1o siguiente: -«-=wruermmmmmmeeememeenn e

2.- Que la Junta se celebrd en el domicilio social, con
asistencia de todos los soc1os t1tulares de todas las

by S et

acciones representat1vas del capital socia, bajo la
Presidencia de Don Juan-Antonio Alarcon Galvez, y ac-
" tuando de Secretario Don Antonio Alarcdén Galvez, de-
signados, ambos, expresamente. para este acto por la
Propia Junta, =rwermmm e e et ta e m e e e

22,- Que se formd la correspondiente lista de asistentes.-
32,~ Que el orden del dia se aprobd por, unanimidad,-=-=-=-~
42.- Que la Junta aprobd, por unanwmwdad'—-; --------------

K PRIMERO.~ Tomar nota de que el socio colectivo de la
Compafita "PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.A.", se ha
A transformado en Sociedad Limitada con el nombre de "PROMOCIONES
DEPORTIVAS LLLAVANERAS, S.L.". Como consecuencia esta Sociedad,
pasarda a denominarse, en lo sucesivo, "PROMOCIONES DEPORTIVAS
LLLAVANERAS, S.L., SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES",~==r=~--=-

SEGUNDO.- Transformar 1las acciones de la Compaiia,



hasta ahora al portador, en nominativas. Hallandose presentes
la totalidad de los socios, que han depositado sus titulos para

la asistencia a la Junta, se procede a la inutilizacién de los

mismo, y a la entrega de 10S NUEVOS, =======mmm=memeaammneeonon
. ., . TERCERO, :Tbmar:conﬁtanéia de . que. el .Administrador
w . ¢ ——— (8 P AT = R O T Y Veris LR -G L ]

J.
inico de la Compafifa, esto es, el Socio colectivo "PROMOEIONES
DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L.", ha designado a la siguiente per-
s nm by o
sona fisica, para el desempefio de las funciones que correspon-

den a la Administracion Social: ====-=mmmmeecmomamomammaa ..

“Don JUAN-ANTONIO ALARCON GALVEZ, de naciona]idad es-
paiiola, nacido el dia 30 de Mayo de 1.937, casado,
Aparejador y vecino de Barcelona, calle Nena Casas,
niamero 75, atico, 1?2, titular del D.N.I. y N.I.F.,,
nlmero 38.638.462-A, -====mmmmm e

L ) . " G
la Junta aprueba Ta referida designacién,--===w=mmwua-

CUARTO.- Adaptar los Estatutos Sociales a 'la legali-

dad vigente, como consecuencia de la reforma de los .articulos

151 a 157 del Cédigo de Comercio, por la Ley 19/1989 de 25 de

T, e oo mesinin mm m s i o st o R RS

La redaccion dada a los.nuevos Estatutos de la Socie~

dad, se incluyen al final de la presente certificacion.,-==-----
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52,- Que el Acfa de la Junta se redactd y aprobd por 'una-'
nimidad, inmediatamente después de la celebracion de

62.- Que figura en el Acta la firma de todos los sefiores
socios, estando, también la del Presidente y Secreta-
rlo de la JUnha - ssess s o S e i

[ - ' ASIMISMO CERTIFICO

Que la nueva redaccidn dada por la Junta a los Esta-
tutos Sociales, tal y como resulta del Libro de Actas de la

Compafiia; es la siguienta: ~~r-reeessmsoceommon ok i A AR

Df

ESTATUTOS

ARTICULO 12.- La Sociedad girard bajo la denominacidn
de "PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L., SOCIEDAD EN COMAN-
DITA POR ACCIONESY, =~ == -mmmmmmmmm e e et bt e e

ARTICULO 22.~ Constituye el objeto social: =r===-==w--
Todo cuanto esté relacionado con la urbanizacion,
construccidn, compra, venta y explotacion de inmuebles, con in-
clusidn expresa de la construccidn y explotacion de toda clase
de instalaciones deportivas. ====rmmomrmemsmcecmcocmaccnnn e
Las expresadas actividades podran ser desarrolladas
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, me-
diante la titularidad de acciones o de participaciones en So-
ciedades con objeto idéntico o andlogo.-=-=-=---==c=--=so-menon-




7 A

ARTICULO 32.- E1 domicilio social lo tiene en Badalo-
na (Barcelona), calle Baldomero Sol&, nimero 9, entl2, 12, -===-
Correspondera a la Administracion Social la creacidn,

N )

supresidn o trasltado de sucursales de la Compafiia.

ARTICULO 42°.- La duracién de la Sociedad es indefini-
da, y did comienzo a sus operaciones el dfa de la firma de la
escritura piblica de constitucion,—=--r-==-memcmemmrnconmnenna.

ARTICULO 6%,- E1 capital de la Sociedad, totalmente
suscrito y desembolsado, es de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SEIS-
CIENTAS SESENTA Y CINCO MIL PESETAS, integrado en la siguiente
fOrma; === e

a) Una accidn Clase A, nlmero 1, de cien mil pesetas
de valor nominal, correspondiente a la aportacidn colectiva del
nico socio de esta naturaleza "Promociones Depertivas Llavane-
ras, S.L.". -mmmmm e e s e

b) Cincuenta y nueve millones quinientas sesenta y
cinco mil pesetas de aportacion comanditaria, que se representa
y divide en 23.826 acciones nominativas, Clase B, nimeros 2 al
23.827, inclusives, de dos mil quinientas pesetas de valor no-
minal, cada una de ellas. Estas acciones estarédn representadas
por titulos, previéndose la emisidén de titulos miltiples,-=-=---~

La cuota y derechos del socio colectivo establecidos
en los presentes Estatutos son inherentes alla calidad de tal e
inséparabIeS de e!fa: Su trﬁnshié%én a terceros, en todo_o en
parte, no podrd hacerse sin expreso consentimiento de todos los
socios colectivos y, ademds, de la Junta de Comandita, adoptado
con los requisitos y votos exigidos para.1as modificaciones es-
tafutarias. ---------------------------------------------------

La determinacion de la cuota de aportacidn del socio
colectivo al capital de explotacidén social, que se indica en
este articulo, en nada reduce la responsabilidad personal ili-
mitada de aquél, frente a terceros, por las resultas de los
negocios sociales; y frente a los comanditarios, por el cumpli-
miento del contrato social y de las normas estatutarias que lo
desarrollan, == === cm e e
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ARTICULO 62.- En todo lo referente a los derechos que
competen a las acciones, copropiedad, usufructo y prenda de los

titulos, se estarda a lo dispuesto en la Legislacion vigente, --

ARTICULO 7°.~ JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS.- La

ta General de Accionistas se reunird, con caracter ordinario

entro de los seis primeros meses de cada ejercicio social, v
on caracter extraordinario siempre que sea convocada por la
sAdninistracion social, a iniciativa propia, 0 en virtud de la
solicitud a que se refiere el apartado 2, del articulo 100 de
\la Ley., Todo ello sin perjuicic de lo dispuesto en el articulo
101 del mismo texto legal. En cuanto a los requisitos de convo-
catoria y "quorums" de valida constitucidn, se estara a lo dis-
“puesto en los articulos 97, 98, 102 y 103 de la Ley. No obstan-
te, la Junta se entendera convocada y quedard validamente cons-
tituida, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 99 de la
Ley, para tratar cualquier asunto, siempre que esl@ presente
todo el «capital social y los asistentes acepten por unanimidad
la celebracion de la Junta, ====m=s-mecmmvnmemrrncn s nnena .
Para que los accionistas tengan derecho de asistir a

las Juntas Generales, las acciones deberan figurar inscritas en
el Libro Registro de acciones nominativas de la Sociedad, con

cinco dias de antelacion, cuando menos, a aquél en que haya de



celebrarse 1a Junta.===r=mmm oo m o e e

La Junta General serd Presidida por el accionista que

elijan en cada caso los socios asistentes a la reunidn. Actuard
como Secretario la persona que en cada caso elijan los socios
asistentes a la reunion, ====s=m-mmammmm oo e
Salvo en los casos en que la Ley exige mayoria cua-

lificada de votos, los acuerdos se tomardn por mayoria simple
de Jos mismos. Cada accion de Clase:-A,.dard: derecho a: cuarenta
votos, y cada accion de Clase B, dara derecho a un votg,==-==-=---

Acta de la Junta podra ser aprobada por la propia

Junta, a continuacidén de haberse celebrado ésta, y, en su de~
fecto, dentro del plazo de quince dias, por el Presidente y dos

Interventores, uno en representacién de la mayoria y otro de la

T N OF T @ == = = oo st e e e e st e e e et e e e e

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjui-
cio de lo ordenado en el pédrrafo 2 del articulo 156 del Cédigo
de Comercio. Por tanto, las modificaciones estatutarias que
tengan por objeto el nombramiento de Administradores, la modi-
ficacion del régimen de administracidon, o el cambio del objeto
\\\\ social, requeriran, ademds, el consentimiento expreso del socio
!

COTECLIVO, === mm e m et e e e e e e e

ARTICULO 8.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DE LA
SOCIEDAD.~ La Sociedad serd regida y representada por un Admi-

¢ nistrador dnico que serd el socio colectivo, esto es, "PROMO-
% CTONES DEPORTIVAS LLAYANZRAS, S.L.". Esta—Sectedrd—desianari—ta A
P s?pd'o zprsonas/fisi S quey en sy nombre, hayan dezdeseTPe" <$gbfff
/ﬁit as f Ciizggfque s ppégz;t 5/;39 tut2§/§if;gﬁﬂfa la“ Ad=
mtﬁ{;tr9é?6n social, —-~~wfl———f{%;—mfi--~~-—-—--4{——~—-31 -----

La separacion del cargo de Administrador requerird la
modificacion de los Estatutos Sociales conforme a lo previsto
en el articulo 156 del Codigo de Comercio,--=w==-==-m==cmomuun-

Queda prohibido ocupar cargos en la Sociedad a las
personas declaradas incompatibles por la Ley 25/83 de 26 de Di-
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ARTICULO 9.~ FACULTADES DEL ADMINISTRADOR.- .E1 poder
e representacién del Administrador se extiende a' todos los
ctos comprendidos en el objeto social delimitado en los pre-

“meran como facultades propias del Administrador, ade mds de to-

das las que la Ley le atribuye, las siguientes: ====w=vecenan
1.~ Representar a 1a Sociedad en toda clase de ofici-

nas del Estado, Comunidades Autdnomas, Provincias, Municipios,

~" Juzgados, Tribunales, autoridades de cualquier clase y jerar-

quia, entidades y particulares, =-=-=--=remmrmemccmmcc— i —— ..

2.- Comprar, vender, arrendar (excepto el arrenda-
miento active financiero), gravar, hipotecar y, en general,
1levar a cabo cualesquiera actos de disposicién, sobre bienes
muebles e inmuebles. Practicar agrupaciones, segregaciones, di-
visiones, declaraciones de obra nueva y toda clase de operacio-
nes que tengan transcendencia registral.,---=r==--n-- el e B

3.+ Tomar inmuebles, establecimientos mercantiles e
industriales, vehiculos y maquinaria de todas clases, en arren-
damiento, incluso financiero, arrendar (excepto el arrendamien-
to activo financiero) los que posea la Sociedad, y, en general,
Tlevar a cabo sobre Tlos bienes sociales cualesquiera actos de
conservacidn y administracién ordinaria o extraordinaria.------

4.~ Tomar dinero a préstamo. Abrir, seguir y cancelar
cuentas corrientes y de crédito, disponer de sus saldos y 1le~
var a cabo ante cualesquiera Bancos {incluso el de Espafia), Ca-
jas de Ahorros y entidades de crédito, todas las operaciones
permitidas por la legislacion y practica bancarias. Librar,
aceptar, endosar, avalar, negociar, descontar y protestar le-
tras de cambio y demds documentos de giro, ===r=v-emememmamoannn



.

5.- Organizar y disponer el funcionamiento de la So-
ciedad en la totalidad de sus actividades; admitir y despedir
al personal; constituir y retirar depdsitos y fianzas, incluso
en la Caja General de Depésitoé,'rea1izar cobros, pagos, libra-
mientos, endosos, negociaciones y aceptaciones de toda clase de
operaciones de giro y crédito; cobrar giros postales y cuantas
cantidades se adeuden a la Sociedad, por cualquier concepto que
sea, incluso reclamar y cobrar cantidades de la Hacienda Pibli-

6.- Concurrir a la constitucidn de otras Sociedades
de 1idéntico o andlogo objeto, suscribiendo acciones o partici-
paciones, y desembolsando su importe. Redactar y suscribir los
Estatutos de las referidas Sociedades. Concurrir a las amplia-
ciones de capital de otras Sociedades de idéntico o andlogo ob-
jeto, suscribiendo y desembolsado los titulos representativos
del capital ampliado. Representar a la Sociedad en las Juntas
Generales de otras compafiias de las que sea socio o participe.

7.- Actuar en nombre de la Sociedad, haciendo wuso de
los poderes que a ésta sean conferidos por otras personas fisi-
cas 0 juridicas,-=====---c-cmcsccannnmonnomm oo s s s e s s e s s Lo

8.~ Representar a la Sociedad en el ejercicio de
cuantas acciones judiciales o extrajudiciales pudieran corres-
ponderle, designando, en su caso, Procuradores y Abogados.--=--

9.- Afianzar créditos u obligaciones de otras perso-

10.- Para la .actuacién de todo lo anterior, podra
otorgar poderes generales o especiales, en favor de cualesquie=~
ra otras personas fisicas o juridicas. Podra asimismo revocar o
modificar los poderes conferidos,-======-=r===scnmccnmccanoonon-"

11.- Todas las facultades principales transcritas,
1Tevan anejas las accesorias o instrumentales necesarias para
SU @JerciCio, ==m=m=mm e e s m s s s

Se reitera que la enumeracion de Tlas facultades
transcritas, no es, en modo alguno, limitativa, sino meramente
explicativa del poder de representacion del Administrador que,
como ha quedado dicho, se extiende a todos los actos comprendi-
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- dos en el objeto social delimitado en los presentes Estatutos.- .

1

ARTICULO 10%.~ EJERCICYO . SOCIAL.- BALANCE Y BENEFI
CI0S.~ E1 ejercicio social se cerrard.cada afio el'freinta ¥y uno
de Diciembre., E1 balance se formara con arreglo ‘a.lo dispuesto
en el capftulo VII de la Ley de Sociedades -Andnimas. Los bene-

_—~ ficios se repartirédn ‘en la forma que-acuerde la Junta General,

con observancia de 1o dispuesto en la Ley.,=====r=rmummmsmmeamnn.

Cubierta la reserva legal, y una reserva voluntaria
que equivaldrd, como maximo, al veinte por ciento del beneficio
liquido obtenido en cada ejercicio, el socio colectivo tendrd

=i derecho a ser retribuido a razdn del 1'6 por ciento de los be-~
=neficios 1iquidos obtenidos durante el ejercicio, supuesto el

previo pago .a los comanditarios de un .dividendo no inferior al
cuatro por ciento de su aportacidn al capital social,-=w=mwm=n-

ARTICULO 112.~ DISOLUCION:Y LIQUIDACION.- La Sociedad
se disolverd por las causas previstas en el articulo 260 de la
Ley de Sociedades Andénimas, y en el 157 del Cdodigo de Comercio.
Corresponde a la Junta General el nombramiento de Tiquidador.

Sit BRErD SeRd 1NDEr; SCersssseRE RS A S S e e

ARTICULO 122,- REMISION A LA LEY.- En todo cuanto no
esté previsto en los presentes Estatutos, seradn de observancia
y aplicacidn las disposiciones de la vigente Ley de Sociedades
Andnimas, en cuanto no contradigan-las de la seccidn 42, titu-
To 19, libro 22, articulos 151 a 157 del Cdodigo de Comercio.-=-

ARTICULO 132.- PACTO DE SINDICACION.- La transmisidn
inter vivos de acciones de la.Sociedad; no representativas de
cazpital colectivo, quedara sujeta a las siguientes reglas: ---

1C3845889



2.~ E1 socio que desee enajenar sus acciones debera
comunicarlo por carta certificada a la Administracidon Social,
indicando, el nombre, apellidos, profesién y domicilio del
eventual cesionario, el nimero de acciones que desee ceder y el

precio firme propuesto, ====m=eseccammmmie e
2%.- En un plazo de diez dias, la Administracion so-

cial, lo participard, fehacientemente, a los demds socios, en

‘SUS {reSpectivos domitilios, ‘Heavedddewmetdotoriydrraamc s me e

32.- Los demds socios podran adquirirlas, participan-
do su decision, asimismo, ‘de modo fehaciente, al vendedor, a
través de la Administracién social, en un plazo de veinte dias,
a partir de la fecha de la notificacion a que se refiere el
parrafo anterior, ==---s-s-ceceacmanaoaaoa s o R R

42.- Transcurrido el plazo indicado en el apartado
anterior, sin que ningiin accionista haya hecho uso de su dere-
cho a adquirirlas, y dentro de los quince dias siguientes, 1la
Sociedad podrd acordar la adquisicién de las acciones para
amortizarlas, previa reduccidn del Capital, y de acuerdo .con lo
previsto en la vigente Ley de Sociedades Andnimas,=========meu-

52.- Si los socios que desearan adquirirlas fueran
varios, la Administracion Social las distribuird entre ellos a
prorrata del, niiiiero de .acciones .que posea icada .uno, ====--====-

6°.= E1 precio de las acciones deberd ser abonado por
Tos compradores al vendedor, en efectivo metdlico y de una sola
vez, ‘en el plazo de sesenta dias a partir de la fecha de la
notificacion al vendedor del propdsito de adquirir, o, en su
caso, desde el dia en que la Administracidon social, de acuerdo
con lo establecido . en el nimero anterior; haya procedido a la
distribucidon de las acciones entre los diferentes socios que
hubiesen manifestado su propésito de adquirirlas., El acuerdo
por el que la Administracidn Social proceda a 1la distribucidn
de las acciones deberd ser notificado, por carta certificada al
vendedor y a 1os compradores, ==--=-s-ecemommamma e

7¢.- Para.el. ejercicio del dergcho. de ‘tanteo que se
concede en el presente articulo, el precio de venta, en caso de
discrepancia, serd fijado por tres peritos, nombrados uno por
cada parte, y un tercero de comin acuerdo, o, si éste, no se
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lyéra, por el Juez de Primera Instancia correspondiente, al
omicilio social, =-=wen=- A B R o 8 .

8.~ El1 ejercicio por los socios, del ‘derecho de
: preemcidn que se establece en &ste articulo, deberd, en todo
é / caso, ejercitarse con relacion a la totalidad de las acciones
B que el asociado pretenda transmitir, y no sdlo a una parte de
C;;;*“‘jzﬂas mismas, salvo que el socio se aviniera a vender exclusiva-

mente aquellas respecto de las cuales se hubiera ejercitado el
derecho de preferente adquisicidon. De no avenirse a la venta
parcial los socios dispondran de otro plazo de diez dias desde
__ una nueva notificacidon escrita en tal sentido, para ampliar el
3 - ejercicio de la opcidn al total de las acciones excedentes; y
si no lo hicieren se entenderda caducado y no ejercitado el
derecho de preferente adquisicidn, y el socio quedara libre
para transmitir todas sus acciones en la forma y modo que tenga
por conveniente., La nueva notificacidn a que se refiere este
apartado, se practicara por la Administracifn social a los so-
cios, en un plazo de diez dias contados desde aquél en que et
socio que pretende vender, haya notificado a la Administracidn
Social su decisidn de no avenirse a la venta parcial,~-«=======

92.- JIgualmente se entendera caducado y no ejercitado
el derecho de preferencia adquisitiva, y, el socio, quedard 1i-
bre para transmitir sus acciones, cuando agotados los plazos
sefialados para cada caso, en este articulo, no haya pagado el

TWporte 08 18 VeRla, SEsessuensamassnuiotes on e smme § om s mon .

La transmisidn inter-vivos de acciones no estara su-
jeta a lo dispuesto en este articulo, cuando se realice en fa-
vor del cdnyuge o de los descendientes o ascendientes, del so-

: cio que se proponga vender, =e=-sesmsoom oo mm oo mm oo
Tratdndose de transmisidn de acciones representativas

de capital colectivo, deberd observarse lo previsto en el Art?.

156. 2 y, en su caso, en el Art?, 157 del Cddigo de Comercio.-
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Y para que asi conste, expido el presente Certificado
en Badalona, a veintidds de Junio de mil novecientos noventa

y dos,=
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A

Don JUAN~ANTONIO ALARCON GALVEZ, Administrador soli-
dario de la Compafiia Mercantil "PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANE-

© RAS, Sl M, s o e e

/ tes de Acc1on1stQ§ﬂg§m1a Compafiia, y, en concreto de la relati-
' va a la celebrada con cardcter gxtraordinario el dia 22 deﬁﬂg:&
HiG de 1.992, resilts 1o slgiiante ~<Ssrasspsnscasaslagnnnamne

- ramirner stV L

ARG g eaat

asistencia de todos los socios t1tu1ares de todas las
acciones representativas del capital socia, bajo la
Presidencia de Don Juan- Anton1o Alarcon Ga1VEz, y ac-
tuando de Secretario Don Antonio Alarcdn Ga1vez, de-
signados, ambos, expresamente para este acto por la

(:h"”/fj) 12,~ Que la Junta se celebrd en el dom1c1]1o soc1a1 con

propla dunta, sesssesnanesinns e S ————

22.- Que se formd la correspondiente lista de asistentes.-
32.- Que el orden del dfa se aprobd por unanimidad.=====--

42 ,- Que la Junta aprobd, por unan1m1dad entre otros

..................................

acuerdos, Tos SigUIENTesi~—=rrm—mmonsnmmme- S

SEGUNDOQ.~- Transformar la Compafiia en Sociedad de Res-
ponsabilidad Limitada, haciendo constar expresamente que ningin
accionista ha hecho uso del derecho de separacidon establecido
en el Art®. 227 de la Ley de Sociedades Andnimas, -~===w==e======-

CUARTO.~ La sociedad se regira, en lo sucesivo, por
la Ley de 17 de Julio de 1.953, parcialmente modificada por la
Ley 19/1989 de 25 de Julio, por las demds disposiciones legales
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vigentes aplicables a este tipo de sociedades, y por sus Esta-
BUL QS o e e ————

SEXTO.- Notificar a 1la Administracién social de
"PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.A., SOCIEDAD EN COMANDI-
TA POR ACCIONES", el contenido de los anteriores acuerdos, a
fin de que por el drgano competente de esta Sociedad se proceda
a cambiar la denominacidn de la misma, toda vez que "“PROMOCIO-
NES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L." (antes S.A.), es el, (nico so-
¢io colectivo de aquélla,--===r=mmmcmmmmmmmencmaaaaaan S

‘Supuesto que, por disposicion 1ega1 "PROMOCIONES.Dé-
PORTIVAS LLAVANERAS S. L.", continua s1endo e1 inico Adminis-
trador de "PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS S,A., SOCIEDAD EN
COMANDITA POR ACCIONES", hacerle saber, asimismo, que por
acuerdo undnime de esta Junta, se ha designado a la 51gu1ente
persona. fisica , quien actuard de forma solidaria, para el
desempefio de las funciones que corresponde a esta Sociedad, en

\\ su calidad de Administradora, Don JUAN ANTONIO ALARCON GALVEZ,

’ de .nacionalidad espafiola, . nacido el dia 30 de Mayo de 1.937, ca
sado, Aparejador y vecino de Barcelona, calle Nena Casas, niime-
ro 75, atico 12, -titular del D.N.I. y N.I.F., 38.638.462-A,~--=
' E1-designado, que se hallaba presente , aceptd-

2.~ Que el Acta de Ta Junta se redactd y aprobd, por una-
nimidad, inmediatamente después de la ce]ebr§c1on de
! 1@ M7 SMAL = == e e e e e

N : 2.- Que figura en el Acta la firma de todos los sefiores
socios, estando, también, la del Presidente y Secre-
tario de Ta Junta, —=====-mm o

Y para que conste, expido la presente certificacion,
en Badalona, a veintidés de Junio de mil novecientos enta y
dos .=

I P
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s=a 1a designaciin.~=sremmemecuo o s mm s ne s en s e S AR ‘
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sundmase

COPIA literal y total de su matriz en la cual dejo anotada
esta extraccidén que libro a instancia del sefior compare—--
ciente, tal como acciona, extendida en diez folios del --
papel del timbre del Estado, exclusivo para documentos ---
notariales, de la clase octava,nﬁmmxm,lﬁ§32L321,.lA9321326
1€3845887, 1C3845888, 1A932%332,~149321331, 13845889, 1C3
845890, 1C384589ly el del presente que signo, firmo, —————
rubrico y sello en Barcelona el mismo dia de su otorga- --
miento, DOY FE.- Se incorpora a esta primera copia un ----
folio del papel del timbre del Estado, exclusivo para ---
documentos notariales, de la clase octava, serie 1lA., —-—---

nimero 9321479 que rubrico y sello para la consignacién --
Oficinas PuUblicas. REITERO LA -
desde "1A9321327..." hasta "...lC3845891"

FE, - E] anad1do ~enmendado: “de Clase A,
— on de Clase B, dara derecho

FE.- El sobrerraspadofeué
vale y se salva. REITE

g rorng g hinterpesgt oy hﬂ‘ﬁﬁﬁf
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REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

INSCRITO el precedante documento, con la

| excepcion que se dird en el follo &8¢ del tomo .64
inscripcion ** de la hoja namero B.32. 8939

NO PRACTICADA operaciéon alguna en cuanto a
AMime jacado del aahiuslo octave geu dice ¢ EBote
Souedod ceacqnare! o peraonas RAQALQUL. o0 QL oL,
hagon e, deocna pan oo ?u-nocanu qrie Lo preaeadie

y i mu',_s_ﬁau‘c:'n Socxal "
por habarlo solicitado -asl el interesado. madiante
inatancla que se archlva en este Registro en el
légajo A 8IS« con el numero 428 [A2

Extendida al margen de la referida Inscripcion
la nota de afeccién prevista en el artfculo 88 del
Real Decreto 3494/1981 de 29 de Diclembre.

ADAPTADA la Sociedad a la Ley . 19/1989 de
27 da Julio.
Barcelona a, 2| de dicdgtonr e 4492
EL REGISTRADOR

DUCCION

a 1,989 gon R
D. A, 3% Ley 8/1.9 AU ANORRS

Acto/s sin cuantla 3

Base/s: Dacleradals T
. 12, S 1520 2122 i B s R

Mos, Arancel
Irmenta lig., sin LV.A.L Ptas. e XAEGIA N

b ADAPTACION
o 1.0 RN‘\)




TR RC TR e

b e

icnis

4 Ehetoner 13

T SNEIATNIT

LSRN

oty

fogien Ay Rt

T S

PR TP A b AN 4 S

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

149321479



EDIFICIS
edifici local social 515,52 m?
ampliacio cuina 40,00 m?
edifici vestidors 351,96 m? "j’_
e
| ESPAIS EXTERIORS ad
'\ pistes 6.758,00 m?
‘ piscina 194,75 m?
IbNVENI DE COL.LABORACIO URBANISTICA ENTRE L'A.Jugi" TOTAL DE LAMBIT 10.020,00 m?
E LLAVANERES | PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L.,
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CONVENI DE COL-LABORACIO URBANISTICA ENTRE L'AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
| PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L.. SEN C

DOCUMENT 5. .4 AR
CALCUL DEL SOSTRE A COMPENSAR EN TERRENYS DE LA LLARGA PER TRASLLAT -
DE L'APROFITAMENT DEFINIT EN EL POUM AL SECTOR TORRENT DEL SOT

Parametres urbanistics del PMU Torrent del Sot (segons POUM abril 2007)

Superficie del sector 10.430,00 m2
Superficie computable del sector 10.020,00 m2
Edificabilitat 0,50 m2 st/ m2 s
Sostre edificable 5.010,00 m2
Sostre edificable privat, exclos el 10% A.U. (0,9 x 5.010,00 m2) 4,509,00 m2
Repartiment del sol edificable, exclos el 10% A.U.

Sostre residencial privat (90% sobre 4.509,00 m2) 4.058,10 m2
Sostre residencial privat lliure (60% sobre 4.058,10 m2) 2.434,86 m2
Sostre residencial protegit en regim general (20% sobre 4.058,10 m2) 811,62 m2
Sostre residencial protegit en régim concertat (20% sobre 4.058,10 m2) 811,62 m2
Sostre comercial privat (10% sobre 4.509,00 m2) 450,90 m2

VALOR 1. Aprofitament del sector

Calcul dels ingressos del sector

Valor unitari soslre residencial lliure 1.200,00 €/m2 st
Valor unitari sostre residencial protegit en régim general 384,00 €/m2 st
Valor unitari sostre residencial protegit en régim concertat 951,00 €/m2 st
Valor unitari sostre comercial 750,00 €/m2 st
Valor sostre residencial privat (2.434,86 m2 x 1.200 €/m2) 2.921.832,00 €
Valor sostre residencial protegit en regim general (811,62 m2 x 384 €/m2) 311.662,08 €

Valor sostre residencial protegit en régim concertat (811,62 m2 x 951 €/m2) 771.850,62 €
Valor sostre comercial privat (450,90 m2 x 750 €/m?2) 338.175,00 €

Total ingressos (2.921.832,00 €+ 311.662,08 € + 771.850,62 € + 338.175,00 €) 4.343.519,70 €
Calcul de les despeses del sector

Reserva sistema viari del PMU 1.860,00 m2
Cost unitari sistema viari 185,00 €/m2
Cost sistema viari (1.860,00 m2 x 185 €/m2) 344.100,00 €
Despeses gestio planejament i urbanitzacio (15% s. 344.100,00 €) 51.615,00 €
Total despeses (344.100,00 € + 51.615,00 €) 395.715,00 €

Total Valor 1 (4.343.519,70 € - 395,715,00 €) 3.947.804,70 €
VALOR 2. Construccions existents Tenis Park, Segons annex 938.760,47 €

VALOR 3. Despeses d'urbanitzaci6 per I'ampliacio de la vorera a La Llarga

Reserva sistema viari 233,00 m2
Cost unitari urbanitzacié vorera 90,00 €/m2
Total valor 3 (233 m2 x 90 €/m2) 20.970,00 €
VALOR TOTAL A COMPENSAR (3.947.804,70 € + 938.760,47 € + 20.970,00 €) 4.907.535,17 €
Calcul del sostre residencial a compensar a la finca municipal de La Llarga -

Valor unitari sostre residencial lliure 1.200,00 €/m2 st
Sostre a ﬁompensar (4.907.535,17 €/1.200 €/m2) 4.089,61 m2

Superficie d¢ la reserva de sol de La Llarga 7.066,22 m2

Sant Andrgu de Llavaneres, 16 de setembre de 2009

i
L'arquitecle municipal \

Xavier Andreu i Barrera
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VALORACIO DE LES CONSTRUCCIONS EXISTENTS A LA FINCA DEL TENNIS PARK

EDIFICACIO LOCAL SOCIAL PLANTA BAIXA
PLANTA PIS
AMPLIACIO CUINA PLANTA BAIXA
EDIFICACIO VESTIDORS PLANTA BAI_)EA
PLANTA SEMISOTER[QANI
ESPAIS EXTERIORS PISCINA
PISTES
RESTA
TOTAL -
Mb Modul basic segons CoAC
Cg Coeficient geografic
Cqg Coeficient gualitat
Ct Coeficient tipologia
Cu Coeficient us
Cu Cost unitari (per m2)
PEM  Pressupost d'execucio material
PEC
H-LL  Increment per despeses d'honoraris técnics i llicencies
PI Preu actual de la construccio (sense considerar depreciacions)
H Coeficient reductor per antiguitat
I f &oeﬁcient reductor per estat de conservacio
PF I eu final de la construccio

Sup (m2)

395,52
120,00

40,00

175,88
175.98

194,75
6.758,00
245575

Mb

485,00 €
485,00 €

485,00 €

485,00 €
485,00 €

485,00 €
485,00 €

Cg

0,95
0.95

0,95

0,95
0.95

0,95
0,95

Pressupost d'execucio per contracte (PEM + 13% despeses generals + 6% benefici industrial)

|

Sant Andreu de Llavaneres, 16 de setembre de 2009

L'arquitecte municipal

B =Y

Xavier Andreu i Barrera

Ct

1,20
1,20

1.20

1.20
1,10

1,00
1.00

Cq

1,00
1,00

1,00

1,00
0,80

1.00
1.00

Cu

1,60
1.60

1.60

1,40
0,80

1.00
0.10

Cu

884,64 C
884,64 €

884,64 €

774,06 €
32437C

46075 €
46,08 €
15,00 €

PEM

349.892,81C
106.156,80 €

35.385.60 €

136.218,08 €
71.352.85C

89.731,06 €
311.37485C
36.836,25 €
1.136.949,30 €

PECe

416.372.45 €
126.326,59 €

42.108,86 €

162.100,70 €
84.909.89 €

106.779,96 €
370.536,07 €
43.83514 €
1.352.969,67 €

H-LL

13.00%
13,00%

13.00%

13,00%
13,00%

13,00%
13,00%
13.00%

Pl

470.500,87 €
142.749,05 €

4758302 €

183.173,80 €
95.948,18 €

120.661,36 €
418.705,76 €
4953371 €
1.528.855,73 €

0.65

065

0,85

0.65
0.65

0,65
0.65
0.65

1,00
1.00

. 1.00

0.80
0,50

1,00
1.00
1.00

PF

- 305.825,56 €

92.786,88 €

30.928.96 €

0,00 €
95.250,37 €
31.183,16 €

78.429.88 €
271215874

- 32.796.91 €|

938.760,47 €
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s:taglurbanisme\convenis\promaocionesdeporivasliaviaddendamarg2011.doc

ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE COL.LABORACIO URBANISTICA ENTRE
L'AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES | PROMOCIONES DEPORTIVAS

LLAVANERAS, S.L., SEN C

Sant Andreu de Llavaneres, 28 de marg de 2011.

REUNITS:

D'una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.|. 37.793.752-Z, i domicili a la
Plaga de la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

I de T'altra, el Sr. Juan Antonio Alarcon Galvez proveit de D.N.|. 38.638.462-A, qui actua en nom
i representaci6 de la companyia mercantil Promociones Deportivas Llavaneres S.L., S en C,
domiciliada a Barcelona, carrer Nena Cases numero 75, amb NIF B-08499188, segons
escriptura de poder que consta a 'expedient.

INTERVENEN:

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres, CIF P 0819600H, i domicili a la Plaga de la Vila, nimero 1, de Sant
Andreu de Llavaneres.

El senyor el Sr. Juan Antonio Alarcon Gélvez en representacié de la mercantil descrita a
l'apartat segon d'aquest escrit.

Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquesta addenda del conveni,

MANIFESTEN:

1.~ Que el document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) aprovat provisionalment
en data 28 de juliol de 2010 preveia la classificacio com a sol urba de la finca de titularitat
municipal anomenada “La Llarga”, i la qualificacié d'un ambit de sol inclos en aquesta finca, de
13.920,46 m? de superficie, com a subzona de conjunts d'edifici en plurihabitatge, clau 3b, amb

“un sostre edificable de 7.740,15 m? per un total de 64 habitatges.

s



Ajuntament de
SANT ANDREU DE LLAVANERES

Secrelaria

El document del POUM preveia la divisi6 d'aquest ambit edificable en dos subambits

d'actuacio:

- Subambit 1; situat al nord, confrontant a la carretera de Sant Viceng, de 6.854,24 m?
de superficie, i amb un sostre edificable de 3.651,45 m? per un total de 30 habitatges.

- Subambit 2: el situat al sud, de 7.066,22 m? de superficie, i amb un sostre edificable
de 4.088,70 m’ per un total de 34 habitatges.

2.- Que els compareixents van acordar, mitjancant conveni de data 15 de gener de 2010, la
permuta, una vegada estigui publicada I'aprovacié definitiva del POUM, de la finca propietat de
PROMOCIONES DEPORTIVAS LLAVANERAS, S.L., S EN C descrita a I'antecedent primer del
conveni, pel subambit 2 descrit al punt anterior, i que quedava definit graficament al document

annex num. 4 del conveni.

3.- Que la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en sessié de data 27 de gener de
2011, va acordar I'aprovacio definitiva el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sant Andreu
de Llavaneres, tot i que préviament a que aquest document sigui executiu caldra presentar un
text refés al qual s’hauran d'incorporar les prescripcions que determina I'esmentat acord. Una
d'aquestes prescripcions estableix la necessitat d'ajustar el parametre d’edificabilitat a I'ambit
qualificat en clau 3b de la finca La llarga, per tal de no excedir la mitja dels sectors adjacents.

4.- Com a conseqiiencia d'aquesta determinacié, el document del text refés del POUM preveu
reduir el sostre edificable d'aquest ambit i reajustar per tant I'ordenacié especifica dels dos
subambits esmentats, de forma que quedaran determinats pels segients parametres:

- Subambit 1: 5.138,98 m? de superficie de sol, i amb un sostre edificable de 1.613,70
m? per un total de 12 habitatges.

- Subambit 2: 8.780,56 m? de superflcie de sol, i amb un sostre edificable de 4.088,70
m? per un total de 34 habitatges.

- Total ambit: 13.919,44 m? de superficie, i amb un sostre edificable de 5.702,40 m? per
un total de 46 habitatges.

5.- Ates que amb les noves determinacions del document del POUM no alteren els parametres
basics d'aprofitament del subambit 2 (sostre edificable, usos i nombre d'habitatges) pero si que
modifiquen la superficie de sol a permutar, es fa necessari adequar les determinacions del
conveni a aquesta modificacié puntual.

~ Per aquest motiu subscriuen els seguents :

£\
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NP OETYIS00 L Pliga de 1a Vila, 1 08392 Sant Andieu de Lavaneres lel 93 702 36 00 Fax 92 702 38 37 vawesantandreudallavaneras. oot
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PACTES

Primer.- A I'antecedent segon del conveni es modifica la superficie del terreny municipal de la
finca La Llarga, objecte de la futura permuta, que passa a ser de 8.780,56 m?.

Segon.- D'acord amb el que determina I'apartat segon de larticle 105 de la Llei 30/92 de
Procediment Administratiu Comu, es rectifica 'error material existent en el conveni signat en
data 15 de gener de 2010, en el seu Pacte "PRIMER" on es fa referéncia al planol que s'adjunta

amb el document nimero 3, el qual ha de ser el nimero 4.

Se substitueix el document annex n°® 4 de I'anterior conveni, en qué es definia graficament
l'ordenacié del terreny municipal de la finca La Llarga, objecte de la futura permuta, pel
document annex n°® 4-A, en qué s'ha fet I'adaptacié de 'ordenacio prevista en el text refos del

Pla d'ordenacio urbanistica municipal.

Tercer.- Es mantenen Integrament la resta dels pactes signats en el conveni de data 15 de
gener de 2010.

Quart.- D'acord amb el que determina l'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol, modificat per
la llei 26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i administratives, els signants
queden assabentats de l'obligacié que el contingut integre de la present addenda sigui difos per

mitjans telematics.

| perqué consti als efectes oportuns, ambdues parts signen la present addenda per duplicat
exemplar i a un sol efecte en el lloc i la data indicats a I'encapgalament.

N 1l n

'Berndt Griupgfa IFaliregas
Alcalde-Ppesident, # Promociones Deportivas Llavaneres S.L., Sen C

Ajuhtarfient de Sant Andréu de Llavaneres

" if‘; Si
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Convenls urbanistics

8. CONVENI URBANISTIC LA BODEGA (12 de febrer de 2010)

ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC LA BODEGA (28 de marg de 2011)

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text refés aprovaci6 definitiva. Acord CTUB 28/07/2011



7758

’ ‘ AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

CONVENI LA BODEGA

Sant Andreu de Llavaneres, 12 de febrer de 2010.

REUNITS:

D'una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.l. 38821377-E, amb
domicili a la Plaga de la Vila, niimero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres.

| de l'altra, el senyor José Arrébola Palma, amb D.N.I. 46.327.275-P, amb domicili al
carrer Francesc Layret, num. 197, 08911 Badalona.

INTERVENEN:

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de 'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres, CIF P 0819600H, amb domicili a la Plaga de la Vila,
nimero 1, 08392 de Sant Andreu de Llavaneres.

El senyor José Arrébola Palma, en nom i representacié de la mercantil “"CORTIJOSA,
S.A." C.I.LF. A60725199, amb domicili social al carrer Francesc Layret, nimero 134,
08911 de Badalona, en la seva qualitat d’administrador de dita societat, segons
escriptura de poder atorgada davant el Notari de Badalona, Sr. Oscar Lopez Martinez
de Septien en data 9 de novembre de 2009 i nimero de protocol 2.011, segons
escriptura que aporta, i assegura que el carrec és vigent.

Aixi mateix, aporta I'escriptura de constitucié de la mercantil CORTIJOSA, S.A., amb
les dades de la seva inscripcié en el Registre Mercantil corresponent.

‘Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquest conveni.

%NIFESTEN:

\ l.- "L\’ﬁjuntament de Sant Andreu de Llavaneres és titular d'un bé patrimonial,

<

e
3
b

Bjuntament de

“caonsistent en una parcel-la anomenada La Llarga, amb la seglient descripcio registral:

“RUSTICA, denominada “La Llarga “ sita en San Andrés de Llavaneras, de
Superficie cuarenta y cuatro mil quinientos cincuenta metros cuadrados,
comprende las parcelas nimero cinco, seis, once y setenta del Poligono cinco
de catastro.- LINDANTE: al Norte Carretera de Munt; al Sur, fincas de la
urbanizacién “Bellaire”; al Este, Cami del Balis; y al Oeste, parte carretera de
Arenys de Munt y parte urbanizacién Bellaire.”

SANT ANDREU DE LLAVANERES
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L’esmentada finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4 de Mataré
al Volum 3155, Llibre 174 de Sant Andreu de Llavaneres, Foli 115, Finca 6679.

Es troba lliure de carregues i gravamens (comprovar).

REGIM URBANISTIC

D’acord amb les Normes Subsidiaries de Sant Andreu de Llavaneres
actualment vigents, la descrita finca té la classificacié de sol no urbanitzable.

El POUM de Sant Andreu de Llavaneres aprovat provisionalment en data 5 de
mar¢ de 2007 va classificar la finca com a sol urba consolidat, i la va qualificar
en part com a sistema d'espais lliures i en part com a sistema d’equipaments.

Respecte a la descrita finca, només és objecte del present conveni una petita part de
la mateixa, amb una superficie de 6.854,24 m? la qual es grafia en el planol que
s’adjunta com a annex 1, i que en endavant s’anomenara Finca A.

Il.- Per altra banda, la mercantil “CORTIJOSA, S.A.” és propietaria de dues finques
(en endavant Finca B i Finca C) situades a I'Avinguda Sant Andreu, num. 6, de Sant
Andreu de Llavaneres, grafiades en el planol que s’adjunta com a annex 2 amb la
descripcio registral seglient:

FINCA REGISTRAL NUMERO 778 (en endavant Finca B)

‘URBANA: CASA sita en Sant Andrés de Llavaneras, sefialada con el nimero
dos, concocida por “Torre Cabot’, con frente a la Avenida de Sant Andreu, hoy
ndmero seis, con una supeificie construida total de setecientos setenta y tres
metros ochenta decimetros cuadrados, compuesta de PLANTA BAJA, de
doscientos setenta y nueve metros noventa decimetros cuadrados,
correspondientes a la masia y ciento setenta metros diez decimetros
cuadrados de las edificaciones anejas; y PLANTA PRIMERA, de ciento setenta
y cinco metros ochenta decimetros cuadrados, correspondientes a la masia y
cuarenta metros cincuenta decimetros cuadrados de las edificaciones anegjas y
ciento siete melros cincuenta decimetros cuadrados a las construcciones
auxiliares del jardin posterior; edificada sobre un solar de superficie mil
(4 doscientos treinta metros veinticinco decimetros cuadrados, estando el resto
) del solar no edificado destinado a jardin.- LINDA en su conjunto. por poniente,
oeste, con finca segregada; por el Sur o Mediodia, con Francisco Casas
Estrada; por Oriente, Este, con la Avenida de Sant Andreu; y por el Norte, con
“Textil Llavaneres” y finca de Francisco Robert”.

L'esmentada parcel-la consta inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4

Ajuntament de

SANT ANDREU DE LLAVANERES de Matar6 al Volum 3505, Llibre 237 de Sant Andreu de Llavaneres, Foli 196,
Finca 778.
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CARREGUES.- Les que consten en la nota simple informativa emesa pel
Registrador de la Propietat de Matard nim. 4 i que s’adjunta al present conveni
com a com a annex 3.

FINCA REGISTRAL NUMERO 5610 (en endavant Finca C)

“URBANA: CASA sita en San Andrés de Llavaneras, sefialada con el niimero
uno, en la Avenida de Sant Andreu, hoy nimero seis, con una superficie
construida total de setecientos treinta y un metros setenta decimetros
cuadrados, compuesta de planta baja, de doscientos dieciocho metors noventa
decimetros cuadrados, correspondientes a la edificacién principal y setenta y

; un metros cinco decimetros cuadrados de las construcciones anejas; PLANTA

‘ PRIMERA de doscientos dieciocho metros noventa decimetros cuadrados, que

\ corresponden al edificio principal; PLANTA SEGUNDA de doscientos dieciocho
metros noventa decimetros cuadrados que pertenecen all edificio principal;, Y
PLANTA CUBIERTA de tres metros cincuenta decimetros cuadrados que
corresponden a la salida a la cubierta del edificio princial; edificada sobre una
porcién de terreno de superficie mil doscientos treinta metros veinticinco
decimetros cuadrados, estando el resto del solar no edificado destinaclo a
Jardin.- LINDA: en su conjunto: por Poniente, Qeste, con fincas de los sefiores
Fabregas y Mitja; por el Sud o Mediodia, con Don Francisco Casas Estrada;
por Oriente, Este, con resto de finca de que se segregé; y por el Norte, con
sucesores de Eulalia Cabot y "Textil Llavaneres”,-

L’esmentada parcel-la consta inscrita en el Registre de la Propietat nimero 4
de Matard al Volum 3505, Llibre 237 de Sant Andreu de Llavaneres, Foli 192,
Finca 5610,

Q\\/ CARREGUES.- Les que consten en la nota simple informativa emesa pel

Registrador de la Propietat de Mataré nim. 4 i que s’adjunta al present conveni
com a annex 4.

REGIM URBANISTIC FINQUES B i C:

~._D'acord amb les Normes subsididries de Sant Andreu de Llavaneres,
%tualment vigents, ambdues finques estan classificades de sol urba i
q eklgicades amb la clau 1b (antic dispers), segons la qual s’admet I'Us
emercial, en locals inferiors a 200 m? de superficie, i I'lis d’habitatge queda

Bl limitat a 'unifamiliar.
O@\ Aixi mateix, les Normes subsidiaries inclouen ambdues finques en el
: precataleg d’edificis de patrimoni historicoartistic del municipi. Per tant,
puatament de  qualsevol intervencio rellevant sobre la finca només es pot dur a terme amb
SANT ANDREU DE LLAVARERES 0 a6 prévia d'un Pla especial de proteccié de patrimoni de la finca en
qliestio.
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El POUM de Sant Andreu de Llavaneres aprovat provisionalment en data 5 de
mar¢ de 2007 va qualificar les esmentades finques amb la clau E. Sistema
d’equipaments.

lll.- En data 3 de novembre de 2006, CORTIJOSA, S.A. i I'Ajuntament de Sant Andreu
de Llavaneres varen signar un conveni urbanistic de col-laboracié urbanistica en
relacié a les finques descrites a I'Expositiu Segon d'aquest conveni, el qual va ser
aprovat pel Ple Municipal en data 26 de setembre de 2006.

IV.- Ates el canvi de govern municipal que es va produir en data 6 de juliol de 2007 i
havent reconsiderat algunes propostes puntuals respecte al POUM aprovat
provisionalment en data 5 de marg de 2007, PAjuntament de Sant Andreu de
Llavaneres esta introduint alguns ajustos i modificacions no substancials en 'esmentat
document, el qual sera sotmés a una nova aprovacié provisional pel Ple municipal.
Entre aquestes modificacions, i ateses les caracteristiques de les finques descrites en
I'Expositiu Segon d'aquest conveni, propietat de CORTIJOSA, S.A., aixi com la seva
situacié privilegiada dins del nucli historic del municipi, 'Ajuntament considera que
seria idoni per al municipi que les referides finques fossin qualificades d'equipaments
publics al servei del municipi.

V.- D'altra banda, I'Ajuntament de Llavaneres, ateses les dimensions i la situacid dels
terrenys de la seva propietat referenciats a 'Expositiu Il d'aquest conveni, i atesa la
seva gran dimensio, considera necessari per a aconseguir un millor encaix d'aquests
futurs terrenys destinats a espai lliure i equipaments amb el nucli urba, establir que
una petita part d'aquests terrenys sigui destinada a habitatges i possibles usos
comercials.

VI.- D'acord amb aquests antecedents i amb l'objectiu de possibilitar les propostes
urbanistiques esmentades als Expositius IV i V, de tal manera que s'acompleixin les
previsions d'equipaments i espais lliures previstos en el POUM, millorant pero la seva
situacié i encaix dins el municipi, totes les parts que subscriuen el present conveni
urbanistic, tot harmonitzant interessos publics i privats, formulen el present conveni
que es regira pels seglients:

.

PACTES

) " ~ Primer.- L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i CORTIJOSA, S.A. acorden de
p \‘f g/\ rfmt acord deixar sense efecte el conveni subscrit per ambdues parts en data 3 de
bre de 2006, el qual queda integrament substituit pel present conveni.
SaT W[;;ﬁfnéﬁj\mutﬁggon L’Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres i CORTIJOSA, S.A. acorden que
en el document del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal que se sotmeti a una nova
aprovacié provisional les finques A, B i C descrites als Expositius Primer i Segon
d'aquest conveni, tindran els seglients régims urbanistics:

Finca A: Superficie 6.854,24 m?

- Classe de sol; urba.
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- Qualificacié urbanistica: Conjunt d'edificis de plurihabitatge (clau 3b)
- Sostre edificable: 3.651,45 m®.

- Us habitatge lliure: adhuc en planta baixa, admetent-se I'lis comercial
compatible pero no obligatori.

- Ordenacié de I'edificacio: segons l'establert a I'annex 5.
- N° d’habitatges maxim: 30.

- Exempt de despeses d’'urbanitzacio, a excepcié de la necessaria ampliacio, en
una amplada d’'1,50 m, de la futura vorera del cami del Balis, ampliacié no
contemplada en el projecte d'urbanitzacid del sector El Llarenc, i de la
urbanitzacié d'una vorera de 5,00 m al limit de la finca confrontant amb la
carretera de Sant Viceng de Montalt.

Finca B:

- Classificacio: sol urba consolidat..

- Qualificacié: clau Ec. Sistema d'equipament public cultural-social—religids.

Finca C:

- Classificacié: sol urba consolidat..

- Qualificacié: clau Ec. Sistema d'equipament public cultural-social-religiés.

S’adjunta planol de les finques, amb les qualificacions esmentades, com a annex 6
del present conveni.

Tercer.- L'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, a partir de la signatura del

present conveni, es compromet a iniciar els tramits per a la descatalogacié de

I'edificacio existent de la Finca C descrita en I'Expositiu Segon d'aquest conveni. Aixi

mateix, en el POUM que s’ha d'aprovar provisionalment, I'Ajuntament excloura la
‘\\ referida finca del Cataleg de béns protegits del municipi.

AN
N\ Quart.-
N,

\\
1~ Abans de I'aprovacié definitiva del POUM, CORTIJOSA, S.A. redactara al seu
com\le i carrec un Pla Especial Urbanistic per a la ordenacié de la finca de Can
A Cabotet, d'acord amb les directrius que I'Ajuntament estableixi per tal que puguin
\> implantar-se dos equipaments publics.

qumamcn‘t de weshduest Pla Especial incloura a més, les determinacions necessaries per a la
SANT ANDREU DE LAVA construccid, en l'actual Finca C, d'un edifici de nova planta destinat a sala polivalent,
aixi com la rehabilitacié de Iedlﬂcamo actualment existent a la Finca B (Can Cabotet),
que s’haura de destinar a equipament public, d’acord amb ['avantprojecte que

s’adjunta com a annex 7 del present conveni.
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Els usos als quals es destinara I'edificacio de la Finca B seran determinats pel referit
Pla Especial.

4.2, L’Ajuntament, per la seva banda, es compromet a tramitar el 'esmentat Pla
Especial amb la maxima celeritat.

Cinqué.- CORTIJOSA, S.A., s'obliga a construir al seu compte i carrec I'edifici de
nova planta abans esmentat, ajustant-se en qualsevol cas als usos que per a aquesta
edificacié determini el Pla Especial de referéncia. A aquests efectes, en el termini
d’'un mes des de la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva de I'esmentat Pla
Especial, CORTIJOSA, S.A. presentara davant 'Ajuntament els projectes d'enderroc i
obres necessaris per a executar les determinacions contingudes en el referit Pla
Especial i sol'licitara les corresponents llicéncies urbanistiques per la construccié de
I'edificacié de nova planta contemplada en el Pla Especial.

A partir del moment en el qual I'Ajuntament de Llavaneres atorgui les referides
llicéncies, CORTIJOSA, S.A. s'obliga a iniciar les referides obres en el termini de sis
mesos | a finalitzar-les, com a maxim, en el termini de 18 mesos des de la data
d'atorgament de la llicéncia d’obres.

Sisé.-

6.1. Un cop aprovat definitivament el POUM, en virtut del qual les finques A, B i C
descrites en aquest conveni tinguin el régim urbanistic aqui establert, i amb la finalitat
que les finques B i C actualment propietat de CORTIJOSA, S.A passin a ser de
propietat de I'Ajuntament de Llavaneres, en tant que equipaments publics, ambdues
parts acorden formalitzar una permuta, en virtut de la qual I'Ajuntament de Sant
Andreu de Llavaneres adquirira la propietat de les Finques B i C i CORTIJOSA, S.A. la
propietat de la Finca A. Aixi mateix, i atesa la diferencia de valor entre les finques
propietat de I'Ajuntament i de CORTIJOSA,S.A., aquesta darrera assumira al seu
carrec tots els imports derivats de I'execucié de les obres relacionades al Pacte
Cinqué d'aquest Conveni, incloses les despeses administratives i de tramitacié
corresponents. L'equivaléncia entre aquests valors queda justificada a l'informe técnic
redactat per I'arquitecte municipal i que s’adjunta com a annex 8.

La permuta es materialitzara, amb les finques lliures de carregues i gravamens i previ

Ay informe favorable de la Direccié General d’Administracié Local, davant del notari que
= T Mesigni 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres, en el termini maxim de 4 mesos a
<;— tar des de la publicacido de I'acord d'aprovacié definitiva del POUM en el Diari
v Oficial de la Generalitat de Catalunya, sempre i quan s’hagi donat compliment a les
p—y prescripcions del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament

e it d . .
AN Ai\i%?ﬁﬁ%?LLh\lANERE‘-ﬂG' patrimoni dels ens locals.
AN

Un cop obtinguda I'autoritzacié de I'administracié autondmica competent, I'Ajuntament
procedira a la segregacio de la superficie corresponent a la Finca A (registral 6679)
grafiada en el planol annex 1. Dita superficie segregada passara a formar una finca
registral independent de la finca 6679.

Totes les despeses i impostos derivats d'aquestes operacions seran assumides per
ambdues parts, segons llei.
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Ajuss nrnt £ i

La condicié de que les finques B i C, actualment propietat de CORTIJOSA, S.A.
estiguin lliures de carregues i gravamens, és condicié indispensable i ineludible per a
la formalitzacio de la permuta abans esmentada.

6.2. Amb la finalitat de garantir Fexecucié de les obres previstes en el Pacte Cinque
d’aquest conveni, en el moment de la formalitzacié de la permuta referenciada a
I'apartat anterior, CORTIJOSA, S.A. presentara a I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres un aval per l'import de la totalitat de dites obres. El referit import, es
concretara en el Pla Especial que s'ha de redactar i tramitar, d’acord amb alld
establert als Pactes Quart i Cinqué del present conveni. La presentacié del referit aval
és condicio indispensable i ineludible per a la formalitzacié de la permuta a dalt
descrita.

En supdsit d'incompliment dels terminis per a iniciar o per a finalitzar les esmentades
obres, expressats al Pacte Cinqué d’aquest conveni, 'Ajuntament quedara facultat per
executar I'aval per tal de poder portar a terme les obres esmentades.

6.3. Aixi mateix, i pel cas que es formalitzi la permuta referenciada en aquest Pacte,
CORTIJOSA, S.A s’obliga a executar les obres d'urbanitzacié corresponents a la
vorera de nova creacid davant la Finca A descrita a I'Expositiu Primer d'aquest
conveni, i al Pacte Segon, d’acord amb les directrius establertes per 'Ajuntament de
Sant Andreu de Llavaneres. Per tal de garantir I'execucié d’aquestes obres,
CORTIJOSA, S.A. dipositara un aval, per I'import total de les mateixes, com a condicié
particular per a I'obtencié de la llicéncia d’edificacio.

Seté .-

71. En el cas que el POUM de Sant Andreu de Llavaneres no sigui aprovat
definitivament en un termini de 24 mesos des de la signatura del conveni per part de
'Alcalde de Sant Andreu de Llavaneres, CORTIJOSA, S.A., podra reclamar el
pagament de les despeses de redaccié del Pla Especial al que es fa esment en el
Pacte Quart, sota la condicié que aquest document hagi estat sotmeés, com a minim, al
tramit d'aprovacio inicial. L'import maxim d'aquest pagament sera de 3.000 €.

7.2. En el cas que no pugui formalitzar-se I'escriptura de permuta a la que fa
referéncia el Pacte Sisé per causes imputables a CORTIJOSA, S.A.,, o com a
consequéncia de la denegacié de les autoritzacions administratives corresponents per
a al seva formalitzacid, quedara sense efectes el present conveni, sense que
CORTIJOSA, S.A. pugui reclamar a I'Ajuntament cap tipus d'indemnitzacioé per les
despeses generades per la redaccié del projectes d'obres i enderrocs als que fan
rejerenma el Pacte Cinque, aixi com per les obres realitzades en execucié dels

SANT f\NDRELI DE Jﬂ S(Os

Vuité- En cas d’alienacio a tercers de les finques B i C, CORTIJOSA, S.A. s’obliga a
notificar als nous adquirents els compromisos adquirits en el present Conveni, aixi
com a condicionar la referida alienacié a I'assumpcié per part dels nous adquirents
dels referits compromisos. A tal efecte, en els actes de formalitzacié de les alienacions
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s’hauran de consignar els compromisos adquirits mitjangant el present conveni aixi
com la subrogacié dels nous adquirents en la posicié de CORTIJOSA, S.A.

Nové.- El present conveni urbanistic se sotmetra a la tramitacié dels articles 25 i 26
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, i l'article 11 del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei del sdl, i sera efectiu des de la seva signatura la qual
es produira un cop el mateix hagi estat aprovat pel Ple i hagi transcorregut el periode
d'informacié publica legalment establert.

Un cop signat per les parts, el present conveni s'integrara a la documentacié del
POUM, actualment en tramit.

Desé.- Les parts s'obliguen a formalitzar els documents necessaris per a fer efectiu tot
alld pactat en aquest conveni, fins a la inscripcié de la permuta a que fa referencia el
Pacte Sisé al Registre de la propietat.

Aixi mateix 'Ajuntament promoura la inscripcié del present conveni urbanistic en el
Registre de la Propietat nUmero 4 de Mataro, als efectes de donar-ne publicitat a
possibles tercers adquirents, en garantira el seu accés telematic i el trametra al
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques perqué sigui inclos al Registre de
planejament urbanistic de Catalunya d'acord amb [l'apartat 2 de la Disposicié
Addicional Vint-i-dosena del Text refés aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, introduida
per la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i
administratives.

Onzé.- D’'acord amb el que determina l'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol,
modificat per la llei 26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i
administratives, els signants consenteixen en que el contingut integre del present
conveni sigui difés per mitjans telematics.

Dotzé.- El present Conveni té naturalesa administrativa i en la seva interpretacié i
desenvolupament regeix I'ordenament juridic administratiu, amb expressa submissié
de les parts a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En prova de la seva conformitat, les parts signen el present conveni per duplicat
exemplar, en el lloc i data indicats al seu encapgalament.

Ajudiament de .
SANT ANDAEU 5?\#&&:&?&5/{ S~——

/ernat Grdupéra i Faﬁ'reg?s CORTIJOSA, SAA..
lcalde

{| Ajuntgiment de Sant /}\ﬁdreu de Llavaneres
-
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Tnformacdén Ragiletral expedida pow

. , MATIAS GIMENBRZ ROCHA

Registrador de la Propiedad de MATARO 4

arrespondiente a la golicitud formulada pow

G

cortijona

con DNIL/CIF: a60725199

Interds 1egibim6'n1egado-

.
(]

Invaatigaci&n jurmdica gobre el objeta, su tdtularldad, o
Limitaciones. :

Esa el digital-cidign e bamae aeparalifalepridad 8o et ieboomciin,
e pesdr ey coniradd cas o sersics cestfes e (lesin de Registadres,
dandodd deriiadpr de b solicitnd

* Tdentificador de la soliaitud:NOOUP64Q

Gitdr sste identificadox para aualquiar auestidén walaalonsda com eata informacidn.
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NOTA SIMPLE INFOR {ATIVA

DATOS8 DE LA PINCA

Referenci i Catustxal:i 6825002/na5062N/0001/TA

Cddigo Idflr: 08096000464623

nator ¥ag .abrales: Tomo ;3 3509 !
Libros 237 de SANT ANDREU DE LLAVANERES
Polint 196
Fincas: 778

DEECRIPCION

URBAMA: ASA sita en Sant Andrds de ILhavaneras, seifalada con el nlmero
dan, aonedida pox *Kaxve Cabot®, conm fxents a la Avenida du Bunbt Andreu, hoy némex o
msein, con voa supxflaole ganatruida total de soteciontos sebonka y hiraa matrod
ochenta deafmatxo) cuadrados, compuosbtn do PLANTA BAJA, de dosciantos metenta y
pumva matron uove ibm dacfmatizon ousdredos, correspondientes & la masmia y alanto
aatonta motros diz decimatros cuadrades dea lan edificaciones anejag; y PLANTA
PRIMERA, da cdent) satenita ¥y cingo metwos ovhenta deoimetras edadzadon,
coxvespondientes i La masis y ouavonta metrosm cincusntsx dugfmatros ouadyades de las
ndifloaciones ane |as y clento siete matrom cincuenta decimetros cuadradon a laa
constzucciones auciliaves del jardin peastariox; esdificada sobke un dolar de
supsrfidie mil doiolenton trainta metros veinticince decimetros cundradom, eatando
al raato del scla¢ no adifiondo destinado a jaxdin.- LINDA eh au conjunto: pox
fonlentn, Cnabe, jou finca n-grngndn: por ol Sur o Mediodia, aen Fruncimoo Casug
Eotzada; por Qvieite, Hata, con la Avenida de FSant Andweu; y por Noxke, con "Textlil
Llavanarae" y fini:a do Francisoo Rolherb, -

TITOLO:
Titulax/e 3¢

La entidai "CORTIJOBA, B.A.%", dgon GIY aduaxo AE07251.39, am duefin de ia
finca da qua 8a tcata, por gompya, mediante escriturn autoxizada por el Naotaxio de
padalona, Don Gagsar Ripoll Ortd, el diez da ootubre de dom mil cinco, gue motlvd
la insexipeisn 42, cen fecha catoroe de diciembre de dod mil aince de la finoa
nimeze 779, al fello 14 del tomo 3464, libyo 228 de gant Andreu de Llavanozron.

CARGAS :

© 1) wMadidate aesexitura autorizada poy el Hotario gque fue de Mataxd, Don
Joaguin Cabafiew, a 20 da dunid de 1.910, Uon Jaima Graupera y Munxubn, y Don “Taaé
Morera  Cata, vVendleren m Don Antonlo Herxa Feldiu, Don Juan Furnén ¥arnén, Don Matwo
Barya Buixd, Don 7il Codina Sabuter y & Don Antania tabot Jubany, asta Gltlmg
bibulure da la =lvidida finaca ndwaxe 778, determinadas participacdionem de agua,
paatiindose en dicha escritura que "desde o)l paxbidox gl aa construird en texreno
de Dom Antienio Canob, ea el axtremo inflaxiox de la cafleria paxa Lla Alstribucidn del
ngua, cada paxticlpe tomard la suya por madio da la coxzespondiente caflazia y la
conduciri a donde tenga pox aonvenients, gaaando emparo por el punto qua paxa al
smplezamienta de cada cufiexSa deteaxmine el seflor Jabet, quadanda senatiitunida al
afecto la servidi nbra corraspondisnte sobye la finga prepia del asfiox ¢nhot, para
lon fines da taner an ealla el partidor expresado y lad dorxespondientan cafferias
qum 1o es la de enta ndmaxo®, Aei zosulta de la insoripoidén 2%, Finam nlmexo 778,
al folio 115 vuel ke, del tomo 76€, libxo 34 de Ban Andrée de llavaneras.

2) "Madisata esuriturxa autoriaada por al Notario de sota aiudad Den Joaquin
Cabaties, a 5 de Fobrero da 1.914, Don Antonio Cabot Jubany, duefio que fue da la
finaa nimero 778, vendié a Dofin Josefa Giralt Colomex el derache y ssxvidumbre-
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porpetua _da benayx {uwtalade ua partidor paza diatuibuclién do aguas on la finem
ndmera 778 , ocup ndo al afecto una axtaneidn de terrenc que mide ochenta
centimetros de as'ho de Oriente # Ponlenfie y un metro trainta centimetron de largo
o fiondo de Norte 1 Sur, cual terrseno ooupy por bunto la sxtensidn auvpexficinal da
dos matzos auaren :a deaimatirea ouadradeos y Linda por todos lades agon el veata de la
misma finaa ndmew 778, hulléndoas witusda s uoh met¥o del antigue camine dencminude
del ¢aptoll v a u e sein mekxon da la divigoria de Vinenta faxxra y Feliw, Dicha
concedldn se ha o :oxrgade haje las condiclonss siguiantient Qva la aofiora Josefa
Gizalt para condu 1ix el agua al partidor que esta copakruyendn ym en al terXena
indicado, podra & istalax 1a coxrespondiente cafierla que aonatruya en, ilan finaa
ngmaxo 778, en 8l trozo 3“. la pepars del damino del Castell, ami ocowo tamblén
podrd lnatalar sm lgunl forma lan cafisrfas de los dlimtinkos purtiocipes del agua suae
de distxibuysa en (icho partidow, (Que asi mismo podrd la goncaalopaxia ¢ quiaen su
deradhs tuviewe p ocs twnblén por la fdnas ndmexo 778, para ir y volver del partlider
expransda, asiempri qua lam interade, pudiendg nbkilizax tan solo para éllo lod
taxranesd destinad) s a vins publicas y Ia Eorcidn min irmedinta al partidox gue lon
msopara de Ln va mbliam man préxinat. Ael rasuleén de la inscripeidn 4%, de la
finca numaro 778, obwante al folio 41 vuelbke, del teme 778, libro 35 da Saun andvde

de DLlavaneram. )

3) %n eoc:tura autorizuda por sl Notario de osta oiudad, Don Hanual
Nartialay Romexo, a treinta y uno de Dialembre da mil novecientos ochenta y alete,
Don Pranciano Rebirh Gravperxs, dueflo gqua era dea la finga 7708, o aea, la de este
nimexe, conamtituy) sobre ia misma, como predio sirviente una SERVIDUMBRE de paav
para parsonas y vihfculeon, a fuvox de la inmarifs gon el nimerxo 5,610, al Zollo
198, del tomo 2,916, libro 147 de Sant Andreu de Llavanexsa, cowns pyedic dominanta,
auya waxvidumbes 1o prestarf poy tode el linde dur da la da.ante ntmexo, desde la
Avanida de dant Adrou hasta Lla finea dowdnante obdoavo 5.610,.- Asl paesulta de la
inacripeidn 31*, la fecha veinte de Diclembre de mil novecisntos achenta y adho, de
1a finca ntmeaxa 770, cbranta al folio 20, del toma 2.803, Libro Li# de Aant Andren

de Llavanavas, -

4) RIPUTE ‘A conetituida por PROMOELIT, B.N., a‘favor de CATXA D'REBTALVIS
LALRTANA, para gaantizar la devolucliédn dul anplbtnl prestado de UN MILLON DE RURQS;
da unn anualidad le inteaxeses ul tipo del OCHO COMA BELZCTENTOS GINCURNTA FOR
CIENTO ANUAL, hae:a up miximo de OCHENTA Y ATLRTE MIL QUINIENTOS RUROS; de doag
anualidadan da intexds de demoza, sl bipo del TRECE CUMA SETEGIINTOL CINCURBNTA POR
CIENTO ANUAL, has ta ol miximo da UOSCIENIVE SRTENTA ¥ CQINCO MIL EUROB,
antiondd dndone que en ningin caso los intexeses remuneratorlos mis loo de damoxa
podrén excueder del squivalente a ainace anualidades de intoxdm; de la suma do
TREINTA MIL BUROS. que go fija en tobal para combad y gastos ‘fudiciales y
exhaajuddalalan, ioda allo en paxiudcio de tercere, ELl préstame tendrd wne duracién
de TREINTA Y D03 \R@0R a conbax de la fadha da la emoxitura que ae dirx&,
digtribuyéndone a3 doa faans y del modo aigulentet 1* fapa. Carencla de
Amortizacisn do ¢aplénl.- Tandxd una durasisn de veinticuatro monam contados a
partir de la fechy da elkudu eauriturm, No ohatante ai durante eate plaza al
prestabario transnitieza & terceras la finca hipotecada, medisnte al oto ento
dn 1n saariturs ¢srrespondiente easczitura publica, la Csja podrd dax pox finalizade
al plage de gaven :ia do wmorkizaclén da capital aa facha gue necesarlamenta debexd
aoingidi®r con une de los diem pravistos para sl pago mansual de intareses., Durante
asty fage de cureicla de amoxtizacidn de vapital, loa intereges ne davengarxdn dia a
dfm, La Zlquidaci dn #e afactuaxd con caxfoter menwsusl, correspondiendo la primexra
al dia veintinuevn de aaktubra dal préxima mea. 2 fase,- Amorbizacidun de Ceplhald,-
qo extendexd porxr in plaze de byeinta allovs, n dootay deade la facha aayraspondientae
ul venoimiente de la fame de cayenaias, conforme & lo previmto sn esta misna
al&ugula, El primsr pago da intaresas y amoxtizmeidn de supital =ze realigaxd ol dia
Lraintn du aatubz e de dos mil meia y ol filtime el dia vaeintinuave de aoptiembra da
des mil breinkm y saia. Taddndose la miema para el caso da aubamta on UM MILLON
DOSCIENTOS TREINIA Y CINGO MIL QUINIENTOS RUROS. Fué constituida en spdritura
anborizada por al Nomaxio de Baxcelons, Don hadislmo Naxvdez Acexo, el tredntn da
septiembra de dos mil cumtro, la oual motivé la inmaripoién 39° con fecha nuave dw
noviembra de dos nil auabxo da la finca nfimero 778, al folio L3 del toms 3464,

libre 220 da GANT ANDRRC DE LLAVANERREH.

. BEn escrltura autorizada por el Notaxio da Dadalona, Don Gaspar Ripoll.orti,
al diez de octubzra da dom mil ginco, que motivé la tnuurigﬁiﬂn 42*, aon faecha
satorce de dicienbra da dos mil cinco de la finca nGmeze 778, al folio 14 del tonmo
34464, Iibro 228 ¢a GANT ANDRED DE LLAVANERES, en la que la ecuiedad “Promoallt,
S.L", ivendid In finaa du esto nimoro junto gen otea a la sntidad ACortijesa, 8.A.,
gonparadld al rep resenbunto de¢ la CGAIXA DIESTALVIS LAISTANA, QUIRN ACEPTA la .
subrogacifn efectuada poxr "Cortijosa, A.A.¥, y donjuntanente cen la Sooiedad
compradora subrog ada, e apuma LA posigién de promotor convisnsn en aplicar un
interéa del TRES Y HMEDIO SOR CIENTO, haata sl dia 30 de Setiexhye da 2.006 y
aplioar un inares ento del CERO VEINTTICINGD HGH CIENTO al tipe de refarvencia.

§) Afaati: hasta oL dos de julic de doa mil diez al page da ln/e
Liauidacién/es qua, en au aadw, pusdu/n girarse por sl Impuasto de Transmisiones
Patrdmonialas ¥y }atos Jurfdicem Dosvmantades, sagin notx de fecha doa da julioc de
dop mil ginca, u) mavgen de la imdaxipceidn 41 de 1a finca ndmerc 778, al fulie 14
dal tomo 3464, libro 229 de @ANT ANDREU DE LLAVANERES.

6) Afsaby hasta el catorae de diclembre de dos wil diaxz sl pago de la/s

liquidecidn/es g a, en au cana, puada/n girarse por el Impuwsto de Transmialoned
Patximonialas v I ctosr Jurfdlann Documentadons, serdin notm da fucha catoxce do
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Alodenbre de dos 14l cinse, al maxgen 4o la inacripoidn 42' da ls finda nfimare 770,
al folilo 14 del b:ma 23464, libxo 228 de SANT ANDREU DE LLAVANEREE.

7) Afects hanta sl catorca de diciembre de dos mil diez sl pago da la/n
liquidaaidén/es ¢qu, en au capo, puedi/un glrarse por el Impueste de Transmlaicnes
Patrimeninles y A top Juxfdicom Dodunentados, segin notr da fachm ontoxca da
diclambre da dan 1l eloco, al margen ds la insc¥ipoidn 42° de la Finca mimerc 778,
al folio 14 del trma 3464, likhro 220 da YANT ANDREU DX LLAVANERES,

e 0) Ba Lm sasdtuna de compra-venta autorizada por el Naotaxio 'de Badalona,
Don Guepnr Ripoll Oxti, a& diaz de ogtubre de dos mil cinaa, ep la gua la caaladad

PPROMORLIT, B8.%." wvendié la finaa da asta nimero junto con otra u 1a entidad

NCORYLUFOLSA, 8.h" pox el PRECGIO glebal y .alzado da twes millonasi anisclentod deis

mil sebanta v doa alros aamenta y tres oéntimos, del que corzesponden la mitad a

aada una de lasn f naoas vendidas, De dicho presio en cimpto a la cantidad da un i

millén setesiento: oohienta y ocho mil cchoalentos suxad, qua coxzresponden un milldxn ‘

da auvxos poyr qapl .al actualmente pendisnts d» amortizacléun, dal préatama

garantizado gon 1, hipotaca qua grava la fimen regletyal 778, o uen, la finca de

aata ndmera, obza'ibe Kl folis 13, del ktomo 3.464, libre 226 de fnn Andwés de

Lhaveneras y pete :{entos ochenta y odho mil pohocientop euxos, que afecta u la

finca regisbzal § 610, obrante al follo 37, deol tomo 3489, libxe 226 de dan Andrés

de LLavenexas, po ' ¢apital total pendients de amortizncién, dal préstamo

garantizado con 1 hilpotaca que grava cada una da las fincas descxitas y auya tatal,

duma la ratiene o | su poder la parte compradora para pegmrlos a 1l cajm sarandoxa

on la foxma y plaios convenides en lam xaspaectivas eaoriturnms de préstama

hipotagario, ante: lndicadas, cuyo contenldo daslara donodaX ¥y aceptar ¥ asumiendo

la obligncidn per ional garantizmda con law dos aibtadum hipohacam, me subyrogan

golidaxiamenta, 4 .o novacidn, en la condleidén juridica de dandoraea por lo que a

diohs oblignoién 1e refiera, libarande de law nlemas A 1a paxte vendadora, En

cuanto a 14 auna lo noavecisntos petonba y silete mil anlauientos noventa y adots

euros setentn y u\ wdntimos, del qua dor¥aaponden cuatrocientos achenta mil euxas,

& LA xagintxal 85, {10, y el vasto de custroociontos noventa y siate mil seiscientos

noventa y pieke e ivom aatenta y un aéntimesn, quada aplazada de page, obligdndoss la

Bocieded comprado ;u wbomnmr a 1 Sooiedad vendadora, en veintides pagos, bodos wvllos

madiants pagaras tontza Calxm Penedsa, de los que coxraaponden a las# finchd

demcritasr a) A 1. registral 5.610: Gindo pagarda nfmexos 9606541-2, 9606268-6, dn

ARHENTA MIL RUROY oads uno de ellos,.9606355-3, de CTENTO OCHENTA MIL HURUH,

9806387~58, da QIE IO VEINTR MIL BUROS y 9606256-4 deo SESENTA MIL FRO8, todan de

vencimiento el dis 10 de Oatubzrae do 2,008, exaapto la pendltima de vencimiento el

dia 10 da Abpil d) 2,006, ¥ lo finaa nbuers 770, o asa la finda del preseantd

aldmaro: Diaaladat gagaréa, nlinerom 9606461-6, 969G462-0, 9606463-1, 9605023.6,

9605034~0, 960503 i-1, 9605036-2, 9605037-3, 9608038-4, 9606254~2, 9606353-1,

96062520, 950625(«6, 9606350-5, 960625p-0, 9606260-1 y 9606542.3, da vencimiento,

lan tren primexos el dia diez de Noviembre de 2.005, luan neis aiguientes ol dia daa

do Hnero da dom mil wais, loa cinao-siguientss el dia dinz da Abxil de dos mil peis

y los tres reatan:es el diax 10 da Oatubxe de 2.006 de importe los trea primerod

SEARNTA MIY BUROH, dada uno da elloa, los seis sigulenbas VRINTIGUATRO MIL EURGE

andn unm da allod y 1o# restentes SESENTA MIL EUROE enda uap de allos, oxcpoto 8l

Gltimo que em de IETENTA Y SIETE MIL AEIACIRNTOS NOVENTA ¥ SIETE PYROA BETENTA Y UN

CENTINOB., ¥ el reito que mueda husts cemplutar sl total importe la parbe vendadoza

conflosa haberlo regibide de la compradora antee da sata aahn, otorgande la maa

aficaz caxrte de plgo, Yodr& la Boajadad compradoxa, adelantar el page del pracio

nplazada, alempre que la intexess, pero no podrék ratrawaxda, Tuau la falta da pago

de eualquiera da Loa pagards aludidos, para cada una de las fincas vendidas, previo

sl goxrespondient) protesto, dard dexmnha m lm RBocledad vendedora pura rupplvaer la

presente venta, rsaupaxrax la plena propiedad de lo vendido y hacer auyas las

snntidades reeibi iaa a cuenta, on vonaspto de indwmaizacién, por lea dadad y

porjuiuien namsicandos por el incunplimisnto. Eetd cliéusula rapolutoria se .

connidarari cendi sidn explicita, conforme al srtfculo 11 da la Loy Hipotecazia. Aasd

ranulbts de la ine3xipoidn 42', de fechw anborca da diclenbre de 2005 da la finox

nGmazo 776, al fclio 14 del toms 3464, libro 228 de Sant androu de Llavaneres.-

9) HIPOTHE JA conabtlbufde pox CORTIJOHA, H.A,, a favor de CAIXA D!'EETALVLE
LAIETANA, en garaatfa de un préatams de DOSCIENTOS SESENTA ¥ NURVE MIL
CUATHOCLENTOS BUS 598 de asplbal; de ina anualidad de intezaaes al btipo del QCHO
ENTEROS CINCUENTS CENTERIMAS POR CIENTO ANUAL, heatsa un mdximo do VEINTIDOB &MIL
OCHOCIENTOS NOVEX I'A ¥ NUKVE RUROS) de dos 'eanvalidades de interds de demora, al tipo
del TRHECH ENTEROS CINCUENTA CENTENIMAH VOR CIENTO ANUAL, hasta el méxima de ARTENTA !
Y DOS MIZ SETECIENTOS TREINTA ¥ OCHO EUROE, y da la cantidad filjada pazn costas y
gantos da DIRCLOCHO MY RUOROS, tode ello en parjuicio da bLarcere.! Rl préatanc
Enndr& unm dureci 5n de TREINTA AROS & aontay de la fecha da la amprilura o B9
dird, distribuyerdose del mede sigquiente: Carepaia de wnarhizacién de cap tal:
Tendrd una duracisn de NOCE MESES contadon & partiy de La facha da la citada
ascrituya. Ho obe kankas, al duranta aste plazo el prestautario transmitiera a
tercoxay 14 finds hipotweada mediante el otorgumluntio da la goxxespondlenta
eacritura piblicr, o sa haya ounplido la #inalidad por la cual e conteata el
prasunta prdatame, la caja podrd dar per finalizado el plaxo de earencla de
amoxtizecidn de ¢apital, corxaspondiente a la £inck tranamltida, ol fuera el anan,
facha que neceay iaments deberd condicddir con uno de los dfas pravistos paxa el
pago monaual de Intoxesen. Durante enta fapo do carxsxala de amoxtizacidén da
qupital, los intdremes aa devengawdn dfa a din. No obmiunta, la Caja a petiaién
aacrita v motivaca de la parte prestataria, podri autorizay manbtener al pexiodo de
oazepein Aniuinls anta pactade, siempre que no na hublera transmitido la finas.
Amortizacidn de ¢(mpitel: He extenderd por un plazo de TREINTA AROB o contay daada
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14 flacha goxreupol dienks Hl vencimiento de la faas dm caxanaia, confiorme a lo
proeviato en agta 1dema alavaula. EL primey faga da interades de cuota mixly por
intexedgn y amort, zacidén de capital se realizazd el dia DIEZ DE NOVIEMERR DI DOB
MIL SEIS y el Glt. mo ol DIEZ DR OCTUBRE DE DOB MIL TREINTA Y 4nId, Tasindosa la
mispa para el caasr., de aubasta en UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA ¥ SBIS MIL
ARTKCIENTON NOVEN 'A ¥ 6XI8 RUROA. Fuf conebtisulidn en esaritbura sutoxizada pox al
Notario da Hadalor.a, Don Gaapay Ripell Ozki, ol diez da nctubra da dod mil cineo,
La cual motivd la inecxipeidn 434 gon facha catoxes de diolombre de doa mil winco
da la finds nGmaric 7708, al follo 15 dal toma 3464, libro 228 de SANT ANDREU DE

. LLAVANERES,

hn qondde 6n resolutorin sompzondida en la anterior inmeripaidn 42*, quada ;
POEPUESTA a la hi)oteda objfatin dn la pracadentwe ingaripaién 43°', segin resulta de
%g ngh- pusatn al mayrgen de Ll altada Anwopripuién 424, dw fuaha 14 da diclembra de

10) Afnat.. hasta el catoras de dlalambre da dom mil diez al pago da la/s
ligquidacian/es gu ., en bu danv, Euada/n giraraa pox el Impuesto de Transmislones
Patrimeoninler ¥ A tos Juridicon Documentados, segln nutin de feohln catexdm de
dicianbza de dom 1dl cince, al maxgen da la insoripolén 43* de la finoa nimero 778,
al folio 15 dal timo 3464, libyo 220 da BANT ANDREU DE LLAVANERES.

11) Afaut.. hapta el catoxaa da diciembike de dos mil diez al page de la/s
liquidaciddn/em qu i, esn su cuwo, punds/n glrarsa poz al Impuanto de Trandmisiones
Patrimonialas y A hes Jupidicor Documeptadasd, gaqgln notin da fauhs gatorce dae
diciembra da déw )il cingo, al maxgen da la inaoxipeidn 43* de la finca ntmero 778,
al folio 15 del tomo 3464, libhro 220 de BANT ANDREU DE LLAVANERES.

12) Afeot. hasta el didcinueva da diciembre de dos mil diez al pago da la/p
Liguidanidn/es qu, en su caso, puada/n girarse pax sl Impuanto da Transmlalonas
Patximonialan y A twa Juridicos Decumentadon, sagin nota de facha diecinuveve de
dlciembre dea doe )il calnoe, nl margen da la insapipaisn 44 da la finca ndmero 778,
al folio 195 dal .ecmo 3505, libro 237 da BANT ANDRREU DE LLAVANEREE.

PREOBNTACTON .

No sxlote | decumentys prasentados en al libro diaxie, pendlientee de
inscripcidn o ano aciédn, erlavivos a la finan de qua am brata.

i
ADVERTENCIAR i

1,~ Esta infirzmacidn wagintral tisne aglo aflactos bashs el cierre del Diarxio
del) Adia habil ant xior al de mu fesha deo expadicidn,

2.~ Hata not informativa tiens valoxy pusamente informative.

3,» Quada prhibida )la incorporaaién de lox dabom gue constan ean la pxesente
informucidn a €ic 1eros ¢ bases da datos informébtloas para la qonsulta
individualizada d perasonas fisicas o juridigam incluge expresande La fuents dn
procedoncin (Inst mooldn dn la DO R.N. 17/02/1999, B.0.E. 37/02/1990),

*F I N DB INFORHMACGILION®

fatard, 'a once de febrers de dos mil diez.:

ADVERTENCIAS

1.- Esta infors acién rugistral tlens valoy puraments indiaative, aazealande de
o gawantfn, pues .a libextud o gravamen de loas bianes o davechoea ingeriton, aalo ne
‘ asgadita, en po:julclo da Lezcexa, por certificacisdn del Reglatzo {arxtiaulo 225 de

Im Loy Hipoteaa:i ia). ,

2.~ Quada proh bida la Ancorporscidén de los datos que constan an ls predents
informacisn repiwtxal a ficharcs o lames informaticas para la oconpulta
individualizada ds pezponas ffaicas o jurfidiams, incluso sxpramanda la fuente de
procadesala (Inr truceidn de la D.G.R.N 17/02/96; B.O.B. 27/02/1999).

3;~ Bata infarm .aién vagiatral no surta los afactos regulades ou el art. 354-a del
Reglamento Hipo eenria.
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CONVENI LA BODEGA. ANNEX 4. FINCA C

Informaaldn Regilptxal expedida pox

MATIAS GIMENEZ ROCHA

Regiat rador de la Propiedad de MATARO 4

¢crrappondienta a la goligitud foxmulada por

" . gortijosa

aon DNL/CIF: a60725199

Intaréas legitimo alegado:

Invaa;t::{.g gl dén Juridlaa sobre el ohjato, au titularidad, o
. Limltaclones. y

sty ek gl <6igo e bt sequra s g o rkmaci,
e posdeser coninstala cam nsezsicios resiales def Crlogio e Sepidnadoes
canbdiaadndeholkind

" Tdentificador de la goligitud:NOOUPSET

Citar e¢atia identificadoxr paxa cunlguiex cuestidn welacionada von aatia lnformacidn.
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NQTA SIMPLE INFOR (ATIVA ,

DATOS DE LA FINGA

Reflaranad o Gatantral: 6925002/DG5062N/0002/TA

C6digo Idfirzs 0B0SH00052313Y :

Duton Reg .stralest Tomo 3 3505 |
Lib¥a: 237 da SANT ANDRNY DR LLAVANERES
Folior 193
Finsar 5610 .

DESCREPOTON

URBANA: '‘ASA sita en San Andués de Llavaneras, sefialada con el mimero uno,
an 1la Avenida da Iagt Andgeun, boy ntmexo aaio, aon uwoa supexflale constiruida Gotal
do dotogiontos trilnta y un metxos potenta deoimotros ouadradea, compuamta do
planta baja, de discinntos diaciocho matros novepts deoimebyos ouadradas,
vorrespondiaentea . la edificacidn prinaipal y eatianta y un metxoa cinco decfmatiros
auadradon da laa :onstruaciones anajas; PLANTA PRIMERA de dusclentor dlsciocho
metroa noventa de:fimetros cuadradeos, que goxyespondan al edifilcio prineipal) FLANTA
SBOURDA de douscloeton dleciooho metros nuoventa dacimebtros cuadrados gque pertenscen
al adificio prina .pal y PLANTA CQUBLIERTA de traes matrod clnduanta decimatros
cundyndos que gor jesponden 2 1a salidm a la oublerta del edificlo prinaipal)
adificada aobxo uin poroidén de torweno do auperficia mil domciontos trelnta mebtxnos
valntldalnao deginstyos cuadrados, aptande el resto del solar no edifleade deastinado
u jardin,- LINOA: en 6u conjunto: poxr Yonlente, Caaste, son fincas de loa asefloves
Pdabrxegas y Mitlfr por al Sur o Mediodin, con Don Francleco Casas Ratraday por
Oruignte, BEsts, ool vesto de finoa de que aw sagregdy y poz el Norts, <on sucasonas
de RBulalin Cabot ¢ "fTaxtil Llavaneras".»

TIMULO: ! . " .
Tdtmdar/o st

Lm enbtldni YCORTIJOBA, 8.A.", von CIF ndmere AGU725139, es duefla do 1n
finoa de gue 84 b rata, por compxra, madiante eacxrivuxa autorizada por el Notario de
Nadalona, Nog Goaosay Ripoll orkl, el diaz de octubre de don mi)l aince, qua mobtivd
la insowxipeldn 10¢, gon fecha catoros de diclembre de dos mil oince de la finmon
nGmaxe 8610, al f£3lic 37 del tomo 3459, libxo 226 de Bank Aundruwu de Llavanares.

1)

CARGAS:

1) La dem:xita finca se adgrega de la inascrita gon el nimayod 778, la cual y
a4 aontnr deade prlmexa de Enero de mll ochovlentos @easnta y tres hasta la fagha,
no balla afmcta a las sigulentea capgan: "Nedisnte emcriturk aukogizada pox al
Notarie qua fue dy Matarxd, Don Joa n Cabaffes, a 20 de Junio de 1,910, Don Jalmae
Graupexs y Huprabi, y Don Josd Morgra Ckbn, vendiepan a Don Antonia Sezra Falilu,
Don Juan Farnda Parmés, Don Mateo Berxa Buixé, Den Gil Codina fabatez y a Don
Antanle Cabol Jubany, eats Gltime titulsr de la aludida flnas ndmexe 778,
detorminadas part laipacionsa ds agun, pactdndose sn dicha emcribtuza ¢ue “dosde al
partider qua Ae ¢metruirid an texreno da Don Antionio Cabot, en el axtremo infexior
de la gaflaxfn pars la distribucidn del agum, cada participe tomarfi la auya pox
madia de lu vorrepondiente caflorina y la conduciri a donde Lenga por convendanta,
pagando anyaro pos al punbts qua paxa el enplagamiento da cada cafderfa datexmine el
wuflor Cabot, ad indo conmtituida al efucto la marvidumbra correapondiwnte sabra la
#inca proplia del seflor dakalk, pura leg fines de temer em elln ol partidor expresado
inian qoyxadpondd mtas caffezias qua 1o aa la de aste nlmexo”, Ael rasulta de la
eripeldn 2%, flnca ndmerae 778, al folio 118 vueltsn, del tomo 766, libro 34 da

San Andrés de llaraneras.
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2) “Madinsta adozicuza autaxizuda pox al Nataxlo da asta aludad Don Joaguin
Cabafies, a § da BFrhroezro de 1,914, Don Antonio Cabot Jubany, dueffo que fue do la
fingn ndmuxo 778, vendlé a Dofia Jonefla diwalt Colomar sl duradhs y daxvidumbre
parpatua de taeder ilnatalado wn partidar para diabribucldn de aguan sn In finca
ntimeze 778, ocupaide al efonte unn extensisdn de terrano que mide ochenta
dentimetxoa da ansha da Ordents a Voniente y un metxo bruinta dentimatxos de laxzgo
o fondo da Noxte s Sux, nunl herzeno ooups por banto la extenglén aupecficial da
dos metres cuaren:a dacinetros cuadrados y linda por tydos Lados con gl ragtin da la
mlymn finga ndmez s 778, halléndose sibuado m wn metzo de) antiguo aamino denaminude

© dal castell ¥ a wies acln metyos de La divimoxia de Visentw Seyra y Feliu. ‘Dicha

doncdesicn sa ha g :ioxgnde bajo las condicionaa alguientas: Qua la cafioxn Jomeda
Giralt pava qondu iy el agus al partidor gue ssta consbruyendo yx, an el terzano
indicade,; podwd i1isbalur la coxzoppondionte vafleria quo construys on la finom
,ndmeze 778, en al Lxozo gut lua separa del camino del daatall, asi como también
podrd Instalax en lgual foyma las caflavfas de los disgtintos participaa del agua que
ga dlstribuys en Uche paxtidor. Que apl mimmo pedod 1u concamionuzia y qulen su
derecho tuviern pira tambidén por la finca nimers 778, paxs 1¥ y volvar del paztidor
exproesado, plempx» que les interese, pudiendo ubilizar tan molo para ello loe
taxranos destinados a viaa publicae ¥y la poveidén miae inmedista nl pantidor cquw los
depara de la via pjublica mas pr8xima®. Asl resulta de la dnsaripeidn 43, de la
Linos numero 778, obxante sl folio 41 vuelio, del temo 778, libxe 35 de San Andxuén

da Llavaonernas.

3) A e CONDICION RREOLULORIA pactada on la amoxitura stoxgada poxr al
Notaxie 4e Haxcel sna, Don Joad Mavquefis de hlana, a vaintiovho de Diclembre da mdl
noveclientop noventn, en la que lops consoxtes Don Franaismdo Robest Graupera y Dofla
Maxiu-Angeles Pax txes Cumals, duaefic que awxan de La finca de qua an tyata la
vondiaxon A la entidad "Rbviner, B.A.?, pox el praclao de ochenta millones de
rpanabtne, eilvale 1ten s 480.809,68 surcs., En ouInmgr-cio #e halla incluido el
nagogio de xdataurante y'utillaje ubicados an » amo,. Da ddghae pracio &n cuanto a
ainan mlllenes de poastdm, equivalentsm a 30.050,61 euros, fueron confiemadas
raaibidas, ¥ la ristunta cantidad hmata complatar: sl totml pracio, la parte
dompradora am abl lgé a1 aatlsfacarxla a la vendedora mediunte pendos pluzos de
im?crtau respeotivor quince millones de pesatas, equivalentes a 90,151,832 euxos)
vaintlitres millon vs de pesaetas, aquivalentes a 138,232,708 auxos; vaintitzan
md llonan de pesstas, equivalenbas a 130.232,78 euroa, y oabtorse millonea de
pasetnn, squivealentes a 94,141,699 aurom, pagadaros los dias trainte de Enexe de los
affos mil novacientoa noventa y uno, mil novecisntoa novanta y dod, mil novaaisntos
noventa y tres y ull novecionbos novenba y quatro, Las otorgantes peaotaron
axprasamanta que sl impago de wno de los citados plagas producixia 1w xemolucidn dae
la eitada esaerituca da conpra-venta, revertisndo la propiedad da la finan
trademlitsida o Lu parte vendedora, lm qual, y domo sangidn penanl por el
incumplimiento de contivaty por la parts compradora, hard suya la ouarts de las
cantidades que &ste hubieses wsatisfecho, por lo que molioltaxon 1a insaripeién de
emta CONDICION RY YOLUTORIA an a4l Registra de la Propledad, Anatard para al
aunpliniento de 1a aondloddn reaalutorla la constancla fshaclonte del impage de uno
cualquiexa du lor ciltados plazos y la copis autantica dwl acta nataxial de
natlfionoidn del asjecicilo del derxecho de resoluaidn hecha al efecte.- AsL vesulta
dea la dngezipaidc 2%, con fecha dlacinuava de febrarxo de mil noveclentos noventa y
uie de la filnga rimero 5.610, obranta al folio 198 del tamo 2986, libro 147 de Hant

Andrau de DLlavawe caqg.~-

%) HIPOTHCA conatitufda por PROMOBLIT, #.0L., & favoxr da GARIXA D)ESTALVIS
LATETANA, en garaatia da un prddtamo da SETECIRNTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
RUROS de ompital) de una anualidad de interemes al 'tipo del GCHO GCOMA SRTRCLENTOE
CINGUENTA POR CIN NTO ANUAYL, hasta un méximy de SEIENTA ¥ NURVE HTYI, VEINTE EURQd; de
dog apualidades ¢o intarés de domowa, #l vipo del TRECE COMA SRITRCIENIOS CINCUENTA
POR CIENTO ANUAL, haata ol méximo do DOBCIRNTOH DIRCIORIS MIL NOVECIENTOS VEINTE
EUROH, anbtendidnd bma quu en ningln dado lod interaand remuosratorios mids loa da
demorxs podrén axs adex dal equivalents a oinco anualidades de integdsn; de la suma de
TREINTA MIL EUBQS, que Ao fiija en tatal Sn:a aoptag y gastos judioiales y
extrajudiaialeas, todo allo an perjulcic de tarcern. Bl pridabome kendrid unn duraaidn
de TREINTA ¥ D04 ARQOH a conbar de la feshs de Lx ssnriturs que eo dixk,
dintribuydndose ¢a dos fasas y del mode sigquienta: 1* fase. Careanaia de

" Amortizauién de Capltal,~ Tonds& una durauién de velnticumbro meses contados a

pactir de la Xacla de la citada esmoritura., No obstanbae sl duxante esta plazo ol
prastatario transnltiera a tercarcs la £inca hicpotacada, madiante el otorgsmianto
da 1a ssapibturn ¢arreapondionbe smozituza publica, lw Oaja pedrd dar por finwliznde
ol plazo deo carxexzia do amoxtizacldn de cdpital en feohea «ue necasazriamenta debexd
andnaldiz con unc da lon dins previstos para al pago meneual de intexesas. Durante
astn fime do carincia do amovtizacién de capital, lod interemes ae doevengaxén dia a
dia. Lm liquidacisn se efectuard con carfcter mansual, correapoundiends la primexa
al din veintdnums n de aobuhre del préxime mes. 2° fase,» Anowtizacidn de Capital.-
8a exbendardi por un plazo da btrainta afios, 2 voatay desde la fecha coxrespondienta
al vangimiento de la fana da caxencia, confoxme a lo praviato an entis mdama
cléumula. El priner pago de interssas y amorkizpcidn dn capital) se realizwurd ol din
trelnks deo octubie de dow mil mels. Tasdndose la mioma para ¢l caso de aubapbta on
ROVECIENTOS QUHIE TA ¥ 8RI4 MIL HURO4Y. Pud acnatdbuide sn anexitines autorlzade pax
ul, Noturie de Rajaslonu, Don Ludislao Narvdez Acero, 4l breinta de septiembre de
doa mil cuatza, la sual motivsd la inmarxdpeldn 7' con facha nuave de noviembya de
dom mil cuatxo dr la finde ndmexo 5610, al foliw 36 de) tomo 34489, libxo 226 de

SANT ANDREU DE LI AVAWERES.

En asoxituxa autoxizada por el Nota¥io da Badslonw, Don Guapsr Ripoll Oxti,
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al ddexz da aatuby de dos mil gings, gua mobivd 1a imporipcién 10*, con fadha
catorce da dieciem re de dom mll ailneo de la finea nimero 5610, al folio 37 dal tiomo
3489, libre 226 & UANT ANURRU DE LLAVANRRES, en la gque l& scaledad "Promealil,
A%, vendid la inca da eate nlmazro junto don otra a la entidad "Cortljens, 8.h.,
compareclid el rep: esentanta de la CAIXA D'RATALVIS LAIRTANA, QUIRN ACEPTA lu
pubrognaidn efagbi ada por YCortijoma, 8.A.%, y donjuntamente don la Hooladad
compradora subxeg. da, gue ansuma la poaileldn de promotor conviensn en aplicay un
interds del TRES '’ MEDIU POR CIENTQ, hasta el dia 30 de Setimnbra de 2.006 y

. splioay un inazem nto del CERU VRINDICINCO POR CIENTO al tipo do weferoncin. -

' 5) Afects hanta el dow de Julid de doa mil dlez al page 4a la/a !
Tigquidacién/es qu , on su oddo, pusda/n girarse por el Impuento de Transnmisianed
Priximoninles vy A bkog Juridiaeos Doaunenbades, degiin nota da fucha' dom de jJulio de
doa miil oinco,” ml margen do 1w insoripoidén %% de Aw filnon ndmers 8616, a)k folio 37
del tomo 3458, Lilwe 236 de SANT AND DE LLAVANERES.

' 6) Afecta hamtn ol catorce de dicieambya da dos wil dinz al pagoe da la/a
Liquidaaidn/en qu, en ou ¢apy, puadn/n gixawse por el Impuasta de Tranemialones
vabzimaninlan y A ton Juefdicos Docwnantados, mayin nota de fecha catioxces de
diclexmbre de dos 1dl elnao, al margen de la insepipeidn 10% de la finca nimero
F610, al folde 37 dal tomo 3459, ilbro 220 de SANT ANDRRU DE LLAVANERES,

7) En la gerdtura de compra-venta autorizada porx, ol Notanio de Badalona,
Don Guppwy Ripoil Orztd), n diag da oatubre da dow mil oinae, s la guw la avciedad
PRROMOELIT, 9.%." vendid La finea de eate niimexo jJunto con otra a la entidad
TCORTITOSA, 8.A." por vl PRECIO glebal y alzade de txan millonasn deleclentos naie
mil Hukonba ¥ dom angoy wegonbs y Eres afnbimos, del que cogyssponden e mitad s
cada wn da Lus £ neag vendidas, Do dicho pracic ey cnanto a la aantidad de un
millén natecianto « ochanta y osho mil ochoalentos euxos, qua corxyesponden un milldn
dn wuyas Eor capl AL aotualbents pendisnta de anortizacidn, del préatiame
avantizado con 1. hipoteca que grava la finca registwal 778, obrante al folio 13,
al tomo 3.464, 1 bxo 220 da #an Andréa de LLavanaxas Yy satwcientos oachenta y oche
mil othoisntos ¢ wos, que afeota o La finea regletral 6,610, obrunte al folle 37,
del tomo 3459, ldiixo 226 de San Andxde de LLavaneras, pox capital total pendiente
de smortizacidn, ol préotano gerantizado con la hipotiesa gque grava cada una da las
fincans descritans  ouya tokal suma An wetiene en asu poder la partie compradora para
pagarlos a la Caf | mereaadors wa la famna ¥ plazes nonvenldon en las raspaativan
asorlturas de pod itame hipotecarlo, sntes” indicadas, auyo contexlde declara conoes:
g acaptay y aoutmd mde la ebligacidn pexagonal garantizada con las dus ciltadas
lpotiecan, aa Mnb ‘ogan solidarismentu, min novaeién, en la dondiglién Juridica de
deudozres por lo qie a dlcha obligacldn 'sa rvaefleza, libepondo de Llna mismas a la
parta vandadoya. U cuante a la sumns de novaclentod setanta y siate mil melscientons
noventa ¥y alete a wwoa natienta y uo oéntilion, del qua corrasponden cuatroaiantos
ochenta mil eurcas a la reglstral 5.610, y el rzeato da cumtroclentoes noventa y
alatn mil amincde (o novenba y ainba auxoa setenta y un aéntimew, queda aplazeda
de pago, obligéndas Lo Sociednd compradora abonaxr a la Sociedad vendadoxa, en
veintldes prgos, :odos ellom medimpba pagares contrm Calda Penadds, da las que
corpooponden a 1h ) findad dencwlbtnw: o) A la ragiatral 5.610, o dea la finca da
anta mimero: Ging) pagaxds nbmevos 9606541-2, 9606258.6, de SHAENTA MIN RURGS, cada
une du nlloa, 96 i285-3, da CIENTO QCHENTA MIL RURQH, DP6062H7-5, de CIRNTO VEINTH
MIL BUROE y 96062 iG~4 de SESENTA MIL ZUROH, todas de vencimiento el dia 10 de
Qutubrn dn 2.006, wxaspto la pendltima de vencimiento el dia 1§ de Abwil de 2,006.
¥ la finoga, nlmers 7781 Diecigista pngn:ﬁn, nuaros 9606461+6, 2696462-0, 9606463-1,
9605033-6, 960503 10, 9605035~1, 9605034-2, 9605037-3, 9605038-4, 96048254-2,
96062631, 960825 1+0, 9608251-6, 9606250-5, 9606259-0, 96063G0~1 y 9§06842-1, dm
venocimiento, los :res primaros el dia diax da Roviembre de 2,005, lom wseia
slgulentea @l dia dos da'Fnere de dos mil seis, los oinco alguiontey el dia dies de
Abril de deoa mil 18ip y lom trom zestantes el dia 10 da Qatubre de 2,006 de impoxta
los tras primeoron SEBENTA ML SUROH, cada uno de ellos, lom aeia “19“153533 a
[al 1¢1.1

VEIRTICUATRO MIL 1UR0OD, aadw uneo de nlloa ¢ loa raestantes SESENTA MIN
uno de ellos, excipto el Glbtimo qua me da GETENTA ¥ SIKTE MILL SRXACIENTOS NOVENTA ¥

SIETE RUROS SRTEN A ¥ UN CENTIMOH, ¥ el redte que 3ueda hapgtin qomplatax al total
impoxte La prrte rendadora confissa haberlo recibido de lm gompradoms mukaes das aate
acto, otorganda 1\ mls oflcaz warta 'da pago. Podyd la ocledad compradera,
‘sdelantar el prge del pracio aplazadd, .eiempre due le intersew, pero o poduk
xetrasarsa, pues la falta de pago de cualquisxa da los pagawds aludidos, para oada
una de las findas vendidaa, gravio su correspondiente protasto, dagd derecho a la
fooiednd vendedor | parm rusoivex la presente venta, racupsrar la plwna pxopiedad de :
1o vendido y hacse: suyas lag cantidadss yauibidaz a auenta, en conaepto da | '
indeunizualén, po: laa dafiod X perjuioldos ocasionaden por el inaunplimiento. Est :
cléusula Yesoluto:ia de considerarf condicidn explicitm, conforme al articulo 11 de
. la Ley Hipotoamnzii. And zesulta de la inauriguidn 10', da facha catorce de
diclenbre de 2005 de 1a £inam ndmwro 5610, al folio 37 del tomo 3459, lihvo 226 de

gant Andreu de Llavaneres.-

9) HIDOTE “A aenatitufda por CORTITOBA, 8.A., a favor da GAIXA D!'RSTALVIA
LATIETANA, on gaxaitfa de un préstono deo TREGCIENTOE SHSENTA ¥ UN MIY, QUINYENTOB
EURCS de oapital; de unm anunlidad de interesws al tipo del OCEC ENTEROS CINCUENTA
CENTEATMAS POR Cf SNTO ANUAL, hanta un séximo de TRELHTA MIL JETECIENTON VBINTIOLELR
RUROS CON CYNCUBHNTIA CENTIMOB; de dos anualidaden da iatevés de demora, a)l tipo del
TRECHE ENTEROSA CINSUENTA CENTEOXHAS POR CIENTO ANUAL, hanta «l néxime de NO A Y
STRTE MIL SRLIECYEIT08 CINGO RUROS, y de la cantidad f£ijada para contas y gastoa de
VEINTICUATRO MXL GUROB, todo eilo #n perjuicio da tercexo, El présbamc hondrd una
duragisn de TREINIA ¥ UN AROS e gontar de la focha de le egcoritura que nfo Aalxcs,

pag. 4




aktpe//wew . naglatyad wwen . org " Informaaicn Roglutwal

diatribuyendoas dil mode siguientet Carsnoia de amoxtizmoién da capital; Tendzd una ngi{f*?
duracidn de DOCR 4EGRE contados a pavrtir de La fagha de la oitada edarituna, No - f° &
obatante, si duraite sote plazoe vl prastatarlo bganamibiera a tarasros ln fince

hipatecudn madian ta al otorgamisnts de la aorraspondisnts wsasritura ptblica, o me

haya oumplido la finalidad por la cual sse conbyata el premente préstawmo, la caja

podré dugﬂio: finilizado &l plaze de cavenaia de« amaxtizaaldn de sapltal,

CORYaapO! ente a la finca txansmltida, si fuara al cano, facha que necesariamente

deberd condialdiy con uno de¢ los dfas previatos pPrea al pags maneusl do Antaexwess.

Durante owth fase da carenads de amertizacidn de gapltal, las intersped sa

devongardn dia a ifa. No obskante, la, Caja a petieidn eacrita y motivada de la

parte premtnturiv, pedrd sutorliamr manbenar al pericdo de omrenoim inielalmente

paokuds, alemprae qua no ge hublade transmitido Ilm finca, Mmoxtizacidn de capitali

fa extenderd par in plazo de TREINTA ANOS & contar deade la fecha correspondlente

al vaengimiento do la fase de cavenaia, conforma a Lo praviabe an eata mdama

clavaula, Rl primix pago da intarassa de cuota mixta por inboraash y amortisasddn

da_aapltml so reeslizarf ol dia DINZ DE NOVIEMBRE DR DOS HINL SRIS y el dltimo el :
DIBZ DE OCTUBRE DR DOB MIL WRRINTA ¥ gKIA, Taadndose la nistme para 4L case de

subastia ont TN MIL WON GUATROCIENTOS TREINTA ¥ SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNW

EURO8. Pué constd iufda en esoxriture. autorizada pox el Notario de nadalons, Don

Gaapaxr Ripoll oxtl, al dias de catubvra da daa wll olnda, lu cual motivs la .

inpanipgdon 11* con fechr aaboraa de diclembra da dos mi)l oinao de la finoa nimere

5610, x)l folio 39 del bemu 3449, Libro 226 de SANT ANDREY DY LLAVANERES,

tn condic (dn yemolutoris comprandidea en la anterior insoripoidn 10, gueda
POBPUEBTA a la hijotdea objeto de la precadantae inacrcipoldn 1i%, asegfin xesulta de
ln nota pusatn al margen de la citada inseripoidn 10°, de feohs 14 de divlembre de

2.005,.

9) Afiectn hamkn el ocatoroe de divdenbre de dos mil diex al pago de la/s
liquidualén/es qus, on au euso, pueda/n girarase por al Impueasto de Transmisiones
Patzimonlales y Astas Furidlicos Documentadvs, aaegin notn de fecha gabtoraae da
diogdembce de doa il oinco, ml margen de la ineeripaisn 1i' de la finos ndmexo
5610, al foldo 39 del temo 3459, libro 226 da BANT ANDREU DE LLAVANERES.

10} Anotisn 348n proventiva de umbarge, tomudn a favoxr da TREORERIA GENBRAL DE
LA $RGURIDAD BUCIAL, contixd CORTLJOBA B.A., on mdritos de axpadiante aduwiniatrative
dn mpramio asguids por al Raguudador Ejscutive de 4l U.R,%. n' 11 de Badalena, on
rpelamacidn de $13TE MIL CUATROCIENTOH GINOUANTA ¥ NUHVE EUROS CON SETERCM ¥ OLHO
CENTIMOS da princlpal, y de OCHACIENTOS EUROS de inbereses més costas, de
CQUATROCYLENTOS SES INTA BUROH CON M{R% CENTINOE da intexesmes y Wil CUATROCIENTOD
NOVENTA ¥ UN HURC S CON NOVENTA ¥ CINGD CURNTIMOS de recargoa de apremino, ¥y en virtud
de diligenais dictada al disalnuave da marzo da dos wil nuneve, por el Resaundandar
Biacutiva de la cltada Unidad do Recaudnoidn, que mobivd la anotacisn letra G, de
facha quinae de asril de dos mil nuava, de la finoa oidmero %610, al follo 192 del

toma 2508, libweo 137 de SANT ANDREV DE LLAVANERESD.

AL maggep de la anobtacién relaclenads, aparece una nota de fechm quince de
abril da dos mil ausve, acreditnbiva da baborse expedido la certificacisdn de
dominio y cargas jaxa uniyla al sxpediente da apramio.

11) Afieets hanta el quince de ubyil de dos mil catorces al pago dea la/a
ligquidacitn/ea qua, en su gaxo, pusda/n girerss por el Impuesto de Transmimionem
Pubrimoniales y Aatos Juridigos Documentados, seglin nota de, fecha quince de abxil
de dos mil nueve, al maxgen de la anotacidn lLebtwa G de la finca nfmaxe 5610, al
folio 192 del tonms 3505, "libxo 237 da SANT ANDRED DB LLAVANRRER.

»

PREDENTAGYON:

No axisbea donumentos grnzunh-do. en el libre diazio, pendisntes de
ingoxipoddn o anctacidn, relativom a la finca da gum na byata.

ADVERTENCIAS ¢

' 1.~ Eata informacdon ruglobtral tisne nolo efectos haatu ol clerrs del Diario
dw) dia babil antarioy a)l de au facha &a mxpadinddn.
2.» Enta nota informativa tiens valor puramente informativa. . -
3.~ Queda pxohibida la indorpoxacidén de los datos que consten en la pradentw .
infoimacién a ¥icaexos o haues da datoa informiticma para la comsulta i
individualizuda ¢ peraonms ffeicamw o juridicas inclugo expresandp la fuenta de :
proc¢edencia (Inatcucaldn da 1la D.G.R.N. 17/09/1990) H.0.8, 237/0a/1994) . '

Y FIN na ITNFORMKMAMGLCILONS®N

Hntard, n onga da febrero de dom mil diea.

ADVERTENCIAS
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Len Epts Anforn aeddn raglstral tiene valor puzamente indicatvdvo, carecionde de
gavenbkia, pusa 1o libaerted o gravamen da laa Eiﬂntl o dexrachos inmaritons, #olo e
agredita, en pe1juleie de tergere, por caertlficacidn del Reglatye (artiaulo 225 de

la Ley Ripotaaaxia).

2.+ Quada prohibids La incoxporacidn da los dukos qua conatan Wi la presenta
informucidn e Latral @& fichexea o bases informabican pams,  la  coneulta

v individualizada de pexeonan f£fLsicas o Juridicas, incluse expresande la, fuenln da
procedencia (Xndtruaoldén de la D, ¢.R.N 17/02/98; B,0.B. 27/02/18%8).

¢ H

3.- Emta informsaién ragiatz‘«'ﬁl no surte low efoctas regulndos an el axt., 35d-a dal
Ruglamonto Hipot saazio. ; ' ;

pag. 6




AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES
1748

CONVENI LA BODEGA. DOCUMENT ANNEX 6



CONVENI LA BODEGA

AMRMEVY E ADNCAMAAIA NC | A CIMAA A CITIIARA A LA 11 APAA AR IEATE O A OEmE BT A reamat i

PRIV




AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES

CONVENI LA BODEGA. DOCUMENT ANNEX 6



R b i
/g '_1"‘"\'\:{‘:‘\ 43 ot S
7 'r'{ AL i “\?’éa“){,'ﬂx mal T -
CONVENI LA BODEGA
ANNEX 6. ORDENACIO EN EL P.O.U.M. DE LES FINQUES B | C ("LA BODEGA™




CONVENI LA BODEGA.

DOCUMENT ANNEX 7



CONVENI LA BODEGA. ANNEX 7
" %Ta

AVANTPROJECTE PER LA
NOVA SALA POLIVALENT I

BILITACIO DE CAN CABOTET

Sant Andreu de Llavaneres

febrer de 2010
CORTIJOSA SA

N ESPAIGOBIC

d ARQUITECTURA

O



oo
< L

PAI B

PTG

IC

R A

AVANTPROJECTE

NOVA SALA POLIVALENT |
REHABILITACIO DE CAN CABOTET

febrer de 2010



INDEX

MEMORIA DESCRIPTIVA

ANTECEDENTS
Objecte del projecte
Emplagament
Promotaor
Redagctor

Descripcio de ta finca

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
Regim urbanistic
Descripcio de la proposta
Programa funcional
Criteris compositius
Compliment del Codi Técnic

DESCRIPCIO BASICA DE SISTEMES
Sisterma estructural
Sistema de compartimentacio
Sistema envoltant

Sistemes de condicionament ambiental



MEMORIA DESCRIPTIVA

2 Il
£



ANTECEDENTS

OBJECTE DEL PROJECTE

L'objecte d'aquest avantprojecte és la construccié d'una nova Sala Polivalent amb els seus
corresponents edificis de serveis annexes aix/ com la rehabilitacié de I'edifici catalogat de Can
Cabotet, tots dos edificis emplagats dins de la finca de Can Cabot, per tal de constituir un futur

equipament cultural pel municipi de Sant Andreu de Llavaneres,

EMPLAGCAMENT
Adreca Avinguda de Sant Andreu NUm. parcelta 6
Poblacid Sant Andreu de Llavaneres Codi postal 08392
Municipi Sant Andreu de Llavaneres Comarca Maresme
PROMOTOR

CORTIJOSA SA NIF A-60.725.199
Adrega Francesc Layret NUm, 134
Municipi Badalona Codi postal 09811
REDACTOR

ESPAI QBIC arquitectura SLp NIF B-64.436.215
Adrega Rosella NGm. 22

Municipi Sant Antoni de Vilamajor Codi Postal 08459



iR

DESCRIPCIO DE LA FINCA

L'altitud mitja del municipi de Sant Andreu de Llavaneres sobre el nivell del mar és de 100 m,
corresponent a I'emplagament concret de fa finca una altitud de 114m. La parcella a edificar té
una superficie total segons descripcid registral de 2.460,50 m? i la seva forma és irregular, essent
els dos limits laterals sensiblement paral-lels, amb una amplada aproximada de 39 m. La fondaria
del mateix, en el seu punt mig, és d'uns 64m lineals. El limit posterior forma xamfra amb els dos
laterals i aquests tenen diferent longitud, donat que la fagana de la parcela al carrer & una forma

obliqua.

La part posterior del solar es troba lleugerament elevada, 1m aproximadament, respecte a la resta
de la finca, essent el desnivell maxim entre extrems oposats de la diagonal inferior a 2,20 m, Els
tres quarts anteriors de la parcella segueixen la pendent descendent de l'avinguda de Sant
Andreu amb una diferéncia de cota entre els dos exirems de la fagana de aproximadament 1,60

m, situant-se l'accés actual a I'extrem inferior.

Actualment la finca es troba edificada amb un conjunt d'edificis entre els que destaca pel seu
valor arquitectdnic un habitatge noucentista catalogat segons el Cataleg de Béns Immobles de
Sant Andreu de Llavaneres i anomenat Can Cabolet. Aquest va ser la residéncia dels propietaris
de la masia original de Can Cabot de la Creu, segons consta a la propia fitxa del calaleg.
Posteriorment es va convertir en restaurant amb el nom de La Bodega, nom pel que actualment es

coneix popularment la finca. En I'actualitat es troba tancada i sense Us.

La esmentada edificacio, amb un evident interés historic i arquitectonic, ocupa una superficie de
218,93 m? i es configura com un habitatge de 3 plantes (PB+2) i un petit badalot, amb una

superficie construida total de 660,25 m? .

La fagana orientada a NE es troba separada a més de 10 m respecte a l'avinguda de Sant
Andreu. Aquesta fagana, aixi com la fagana orientada a SE, on es situa 'accés principal, son
juntament amb la coberta i algun altre element decoratiu interior, els trets més caracteristics i

remarcables de I'edifici, per tant sén objecte prioritari de conservacid i rehabilitacio.

Actualment existeixen alires edificis annexes a aquest habitalge i disposats al voltant seu,
concretament entre les faganes SO i NO i els limits amb les finques veines. La més important
d'aquestes edificacions és la masia original de Can Cabot que ha estat notablement modificada i
que actualment considerem que no té un interés arquitectdnic ni patrimonial suficient per justificar
la seva conservacid. Per tant, i donat el seu deficient estat de conservacié actual, es considera
convenient enderrocar aquesta i totes les edificacions encara existents al voltant de Can Cabotet

per poder deixar 'espai suficient i necessari per les noves edificacions proposades a aquest

L]



avantprojecte. D'altre banda aquest edificis annexes no reuneixen tampoc les condicions minimes
exigibles per poder plantejar un canvi d'lis que permetés realitzar les activitats desitjiades per
l'equipament proposat. Juntament amb el futur projecte d'execucid, caldra presentar el

corresponent projecte d'enderroc.

Amb anterioritat I'empresa promotora i propietaria de la finca, CORTIJOSA SA, va portat a terme
les obres de neteja de la mateixa i I'enderroc d'algunes edificacions auxiliars menors, aixi com la
rehabilitaci6 parcial i la consolidacié estructural de I'edifici catalogat de Can Cabotet, sempre
seguint les disposicions especificades a la fitxa CB_NU 35 del Cataleg de Béns Protegits de Sant
Andreu de Llavaneres, aixi com les consideracions del informe i dictamen redactat per t&cnics de

la Generalitat de Catalunya en relacié al valor patrimonial de Pedifici.

Cal esmentar que es mantindra un dels dos pins situats entre la fagana NE de Can Cabotet i

I'avinguda de Sant Andreu i es talara I'altre per trobar-se sec.

Els limits de la finca es troben formats per tot un seguit de mitgeres corresponents als patis de les
diverses edificacions que I'envolten. No es coneixen servituds sobre la mateixa, ni a favor de

tercers, ni de linies eléctriques aéries o soterrades.

La via principal a la que déna la finca, I'avinguda de Sant Andreu, és un carrer amb trafec rodat de
dos carrils i una sota direccié amb una amplada total de 8m i unes voreres de 1 m. El seu nivell de

transit és pot considerar mitja i el nivell sonor moderat.



DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

REGIM URBANISTIC

Actualment la finca objecte de la present proposta es troba classificada, d'acord amb la
Revisio/Adaptacié de les Normes Subsidiiies de Planejament Urbanistic de Sant Andreu de
Llavaneres, aprovades definitivament per la comissié d'Urbanisme de Barcelona en data 31 de
maig de 1995, comn a sdl urba i qualificada amb la Clau 1b (Antic dispers) segons la qual s'admet
I'is comercial, en locals inferiors a 200m? de superficie, i I'is d’habitatge queda limital &
I'unifamiliar, tal i com es recull a la proposta de conveni que I'ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres y la empresa promotora CORTIJOSA SA preveuen signar per tal de portar a terme la

construccid 'equipament de la Sala Polivalent.

Tanmateix, les Normes subsididries inclouen la finca en el precataleg d'edificis de palrimoni
historicoartistic del municipi de Sant Andreu de Llavaneres i per tant qualsevol intervencié reflevant
sobre la mateixa només es pot dur a terme amb la prévia aprovacidé d'un Pla Especial de

Proteccié de Patrimoni de la finca en glestio.

£l POUM de Sant Andreu de Llavaneres, aprovat provisionalment en data § de marg de 2007, va

qualificar la finca de Can Cabot amb la clau E, Sistera d'Equipaments.

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

El programa funcional o de necessitats definit pef promotor, i d'acord amb els criteris de
I'ajuntament de St. Andreu de Llavaneres per a la nova Sala Polivalent, es divideix en tres sectors

ben diferenciats que comprenen un total de quatre edificis intercomunicats entre ells tal i com a

continuacio es detalla:

1. Edifici existent. Can Cabotet

En primer terme conforme s'accedeix al recinte des de lavinguda de St. Andreu es troba
l'edifici existent de Can Cabotet, que pel seu interés historicoartistic sera objecte d'una
rehabilitacié integral de la que, com s'ha referit anteriorment, ja es troba executada la

consolidacié estructural. Es tracta d’un habitatge noucentista de planta sensiblement



rectangular (13,90 m x 15,75 m) amb el costat amb major longitud orientat paral-lelament a
l'avinguda de Sant Andreu, i que es desenvolupa en tres plantes comunicades enire elles a
traves d'una escala interior. Tot I'edifici conserva la relacié original entre elements constructius
i compositius aixi com I'esquema distributiu propi de la seva tipologia. La futura rehabilitacié
de l'edifici haurd de conjugar el maxim respecte per la morfologia inicial de I'edifici amb la

configuracié dels nous espais definits en funcié de les activitats a desenvolupar.

2. Nova sala polivalent

Conjunt d'edificls de nova construccié format per la Sala Polivalent i I'edifici auxiliar que
I'envolta pel seu terg posterior, omplint I'espai entre la caixa escénica de la sala i el limit SO de
la finca. La Sala Polivalent, incloent I'escenari, t¢ una forma rectangular amb 26m de llargada i
17m d'amplada | una algada exterior maxima de 13m. La part de I'edifici corresponent a la
platea t& una algada interior de 6m i exterior de 8m, formant aixi el conjunt un volum
esglaonat. Interiorment es tracta d'un espai diafan amb el paviment situat al mateix nivell de
laccés general i on el quart posterior, corresponent a I'escenari i caixa escénica, es troba
elevat 1 m. Connectat directament per I'ambit de I'escenari, i parcialment al mateix nivell que
aquest, es troben tots aquells espais annexes que li sén necessaris per poder realitzar
multiples activitats escéniques com sén els vestidors, els camerinos, els seiveis sanitaris, les

sales tecniques, els magatzems i altres espais menors de servei.

3. Accessos

Ledifici anomenat a aquest avantprojecte com a Serveis Comuns compren el vestibul d'accés
principal a la Sala Polivalent i a tots aquells espais que donen servei | comunicuen entre si els
diferents edificis, i per tant les diferents activitals, que conformen el conjunt de Fequipament
cultural. L'espai central on desemboquen totes les circulacions es defineix com a hall o
vestibul principal i es situa entre I'edifici de Can Cabotet i la nova Sala Polivalent, tenint al seu
extrem orientat a SE les portes d’accés al mateix des de I'exterior. El recorregut des de I'accés
general al recinte, siluat a lavinguda de Sant Andreu, fins a la porta del vestibul, es
desenvolupa al llarg de la fagana SE de Can Cabotet, on també es troba la seva porta
d'accés principal original. A I'extrem oposat de la porta d'accés al vestibul s'ubiquen els
serveis sanitaris publics i la recepci6. Tots aquest espais es troben sensiblement al mateix
nivell per tal de facilitar els recorreguts i I'accessibilitat a la majoria de les aclivitats a

desenvolupar al voltant de la Sala Polivalent.

Exteriorment, entre la fagana NE de Can Cabotet i I'avinguda de St. Andreu i, entre les faganes
orientades a SE dels edificis de fa Sala Polivalent i Can Cabotet, es disposa una zona enjardinada
en combinacié amb I'accés pavimentat que ocasionalment podria admetre trafec rodat. També es

preveu un accés de servei per accedir a la zona de carrega i descarrega de 'annex a la Sala



Polivalent situat a la cota més elevada de I'avinguda de Sant Andreu i degudament condicionat
per al trafec rodat mitjangant una rampa pavimentada que es desenvolupa de forma paraliela al
limit NO de la finca. Com a limit SE d’aquest espai es proposa una pantalla vegelal que a la

vegada marca la direccionalitat de I'accés a I'edifici.

PROGRAMA FUNCIONAL

A continuacié es descriu el programa funcional de cadascun dels quatre edificis que composen el

conjunt de I'equipament proposat:
o Can Cabotet:

L'habitatge de Can Cabotet, segons recent medicio, té un total de 660,25 m? conslruits distribuits

en tres plantes amb una superficie sensiblement igual.

En un futur aquest edifici sera objecte d’una rehabilitacié integral i el seu Us quedara determinat
per part de I'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres; el programa funcional s'establira en el

document del Pla Especial d’ordenaci6 de la finca i de proteccié de I'edifici.

e Sala Polivalent:

Aquest edifici amb 462,69m? construits representa el contrapunt i complement al de Can Cabotet i
la seva funci principal és el de dotar al municipi d'una sala d'actes polivalent que permeti portar
a terme representacions escéniques com obres de teatre | concerts aixi com la celebracié d'altres
esdeveniments que requereixen un gran espai completament diafan. La sala té dos espais
diferenciats, un completament pla situat a la cota 0,00m, amb una superficie de 238,1 7m? per a
287 seients o altre mobiliari en funcié de F'activitat a realitzar, i un altre elevat 1m sobre el nivell de

la planta baixa i al que s'accedeix a través de dues escales laterals, i que es configura com a

espai escenic.

La sala t& un aforament estimat de 287 persones assegudes, perd podria variar en funcio de la
butaca o cadira escollida per a equipar la sala. Idealment, i tenint en compte que es tracta d'un
espai polivalent, totes les butaques o cadires haurien de poder retirar-se mitjancant carrets de

transport per tal de deixar liure l'espai. L'escenari ocupa el terg posterior de la sala i es



desenvolupa al llarg de tota I'amplada de la sala amb una fondaria total de 9,50 m. La sala
disposa de dos accessos principals des del vestibul principal, una sortida d'evacuacié lateral i
dos accessos laterals que comuniquen I'escenari amb els magatzems i la zona de descarrega de
ledifici auxiliar, aixi com dos accessos més a la paret del fons 'escenari que comunigusn aquest
amb el camerii aquest amb elfs dos vestidors. Com a accessori complementari i donada la seva
geometria, la sala és susceptible de dividir-se en dos espais de idéntiques caracteristiques i
dimensions mitjangant panells mabils entre el paviment i ¢! fals sostre que circulen al llarg de I'eix

cenlral, des de I'accés principal fins a la paret del darrera de I'escenari.

o Edifici Auxiliar :

Aquesta edificacié amb 364,49m? construits complementa o forma part del programa funcional de
la Sala Polivalent doncs recull tots aquells elements de suport a la mateixa, com sén el cameri

comu, els dos vestidors i els serveis sanitaris, degudament equipats i separats per sexes.

Adossal a la fagana NO de la sala polivalent, i ocupant aproximadament fins a la meitat de la
mateixa, es situa una estacié transformadora existent que s'integra a la nova edificacid, els
quadres electrics i el moll de carrega i descarrega amb accés directe a la sala a la cota 0,00m i a
l'escenari a la cota 1,00m, per a una major facilitat en el transport del material necessari per a

cada possible esdeveniment a celebrar,

Ala fagana oposada, orientada a SE, s'hi disposa un magatzem per guardar el material propi de
la sala com son les cadires i taules aixi com la sala técnica i els dimmers, espais necessaris per al

control de les diverses instal-lacions técniques vinculades directament amb les representacions.

A l'extrem NE de la sala i situat a la cota 4,10m, just a sobre de I'accés a la mateixa des del
vestibul, es disposa la sala de control amb visibilitat directe sobre la propia sala i el seu escenari
aixi com una petita sala d'installacions de climatitzacié amb accés directe a la coberta del

vestibul.

e Espals Comuns:

L'edifici corresponent als espais comuns, amb una superficie construida de 259,19m2,

basicament fan referéncia al vestibul de la Sala Polivalent que acull I'accés principal a la mateixa i



a Can Cabotet des del jardf exterior aixi com els seus espais subsidiaris (serveis sanitaris pablics i
recepcio). Aquest espai, desenvolupat en una sola planta amb forma de L, una amplada minima
cde 5,00m i 3m d'algada lliure es troba entre els dos edificis principals connectant aquests a lraves
de dos plans horitzontals paral-lels (terra i sostre) que donen continuitat i unifiquen I'espai. Per tal
de potenciar la relacié d'aquest espai amb el jardi exterior es disposen un seguit d’obertures
continues vidriades a les seves faganes que aporten transparéncia i una optima visibilitat de cada
edifici del conjunt. L'espai es configura com a confluéncia de les diferents circulacions entre els
edificis de la Sala Polivalent i Can Cabotet i a la vegada com a lloc de trobada previ a la sala (half),

amés a més d'ubicar la recepcio al recinte i el control Gnic d'accés.

Quadre resum de superficies

SUPERFICIES CONSTRUIDES
1 Can Cabotet 660,25 m?
2 SalaPolivalent 462,60 m?
3 Edilici Auxitiar 364,49 m?
4 Espais Comuns 259,19 m?
Total sup. construides  1.746,62 m*
SUPERFICIES UTILS
1 Can Cabotet 542,04 m?
2 SalaPolivalent 417,31 m?
3 Edilici Auxiliar 320,84 m?
4 Espais Comuns 248,13 m?
Tolal sup. Glils ~ 1.527,84 m?
SUPERFICIES EXTERIORS
Zona enjardinada 516,01 m?
Zona pavimenlada 490,77 m?*
Total sup. exteriors 1.006,78 m?

CRITERIS COMPOSITIUS

El criteri compositiu és diferent per cada edifici, si més no, per cada tipus d'edifici, segons la seva

posicié dins del conjunt i la seva importancia, tant des del punt de vista funcional com



representatiu. Aixi doncs, els dos edificis principals, la sala polivalent de nova construcci6 i fedifici
noucentista de Can Cabotet, tenen els seus propis criteris, naturalment molt diferenciats entre

ambdos, per tal de conservar el més possible la identitat original de I'edifici catalogat.

A Can Cabotet, donat que només es faran treballs de rehabilitacid, no s'hi introdueixen canvis
rellevants a ta composicié de les faganes, llevat els corresponents a la fagana de ponent, on es
preveu reorganitzar les obertures existents doncs no segueixen els criteris compositius de la resta
de les faganes i no s’adapten a la preséncia de la nova construccié. De la simple observacié es
fa evident que aquesta fagana ha estat transformada repetidament a conseqiiéncia de la seva
relacié amb diverses construccions auxiliars adossades avui ja enderrocades, i que per tant té
molt poc interés arquitectdnic des del punt de vista formal. Es per aixd que es preveu tapar totes
les seves obertures existents i disposar de noves en funcié de la relacié de I'edifici existent amb el

nou vestibul de la Sala Polivalent.

L'edifici corresponent a la sala polivalent és un prisma escalonat de 26m x 17 m de base que
emergeix per sobre de la resta dels nous edificis amb una algada maxima de 13m, és a dir,
aproximadament la cota de nivell de la base de la llanterna de Can Cabotet. Aixd ve donat tant per
les necessitats dimensionals de la caixa escénica de la mateixa sala com per donar-li major
rellevancia des de I'exterior del recinte, actuant aixi com a contrapunt de I'edifici de Can Cabotet
sense restar-li protagonisme. Formalment la fagana és completament opaca i es divideix en dos
seccions diferents segons un eix horitzontal situat a 3m sobre la cota dels paviment de planta
baixa. La franja més baixa és interior en dos de les seves faganes doncs corresponen a la
connexid amb el vestibul on es situen els accessos. Es preveu un revestiment amb acabat de
fusta natural collocat sobre rastells amb la finalitat d'integrar les diferents obertures. El
revestiment exterior que es desenvolupa a llarg de les quatre faganes de la sala es realilzara
mitjangant una fagana ventilada de plaques de fibrociment acolorit o similar, sense cap obertura i

amb unes juntes horitzontals remarcades (a definir en funcié del format finalment escollit).

La resta de la nova edificaci6 disposada al voltant de la sala polivalent i de I'edifici existent de Can
Cabotet té una algada corresponent a planta baixa, tot i que el volum situat darrera de la sala
polivalent es troba elevat 1 m sobre la resta per fer coincidir la cota de seu paviment amb el de
I'escenari. En funcié del seu Us, aquestes edificacions sén completament opaques (edifici auxiliar
I serveis) o bé completament obertes a I'exterior mitjangant faganes de vidre sobre fusteria
d'alumini, com és el cas del vestibul. Les cobertes s6n planes per poder allotjar les diferents

instal-lacions i ef seu acabat és de graves de riu.



COMPLIMENT DEL CODI TECNIC

Les solucions adoptades en el projecte tenen com a objectiu assegurar que I'edifici ofereixi
prestacions adequades per garantir els requisits basics de qualitat que estableix la Llei 38/99

d'ordenacid de l'edificacio.

En compliment de l'article 1 del Decret 462/1971 del Ministerio de la Vivienda, "Normas sobre
redaccion de proyectos vy direccion de obras de edificacion®, i de conformitat amb I'apartat 1.3 de
'annex del Codi Tecnic de I'Edificacid, es fa constar que a la present proposta s'han observat les
normes sobre fa construccio vigents, i que dites normes figuraran ressenyades i relacionades a

I'apartat de Normatives Aplicables de la memdria del futur projecte executiu.

En compliment de la normativa vigent el projecte garanteix I'accessibilitat de f'edifici a les

persones amb mobilitat reduida o qualsevol altra limitacié.



DESCRIPCIO BASICA DELS SISTEMES

SISTEMA ESTRUCTURAL

Can Cabotet: reforg dels forjats existents amb perfils laminats segons el projecte
presentat per a la rehabilitacié de 'edifici.

Sala Polivalent: estruclura lleugera de pilars metallics normalitzats situats als murs
perimetrals cada 4 m, travats i connectats entre ells amb una biga continua metal-lica a la
part superior. Sostre format per un biga central de petfils laminats a definir sobre la que
descansen altres bigues de menor cantell disposades cada 4m creant 5 vanos. Sobre les
bigues secundaries es disposard un entramat de corretges diacer galvanitzat per
suportar la coberta tipus deck,

La resta de I'edificacié, de planta baixa, es definird amb estructura de pilars de formigid
armat combinats amb pilars metal-lics de perfil normalitzat i sostres de flosa massissa o

bé reticulars alleugerits amb revoltons de formigd amb un cantell total de 30cm.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACIO

-]

Paret de bloc de formigéd de 30 cm per revestir als murs perimetrals cecs.

Parets divisories interiors de 15 cm de bloc de formigd o mad ceramic als serveis comuns
i magatzems de planta baixa.

Envans ceramics amb totxo foradat de 10cm en divisions interiors a zona de vestuaris |
camerinos i serveis.

Envans de cartré-guix sobre perfileria metéflica a les noves divisions de I'edifici de Can

Cabotet.

SISTEMA ENVOLTANT

Cobertes: llevat I'edifici existent on es rehabilita la coberta inclinada de teula ceramica
existent, la resta dels edificis disposaran de cobertes planes no transitables. Aquestes

seran invertides i protegides amb graves als edificis de planta baixa i acolliran les
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diferents instal-lacions. La coberta de la sala polivalent sera autoprotegida, tipus deck, i
s'hi disposaran els col-lectors solars a sobre d'una bancada metal-lica.

o Faganes: es respectara la fagana de I'edifici existent i la de la sala polivalent sera tipus
ventilada, amb perfileria d'alumini i dos acabats diferents: panell de fibrociment pel
revestiment exterior i panells amb acabat de fusta natural per al interior. Les faganes
corresponents al vestibul principal sén completament transparents i per tant de vidre

sobre fusteria d’alumini a definir.

SISTEMES DE CONDICIONAMENT AMBIENTAL

Subministrament d'aigua: L'edifici disposara de subministrament d'aigua potable. La xarxa

d'aigual estara formada per 'escomesa, el comptador individual i la instal-lacié interior.

Previsié de cabal de I'edifici: La previsié de cabal de les canonades de distribuci6 s'establira
segons la suma del cabal de cada un dels punts de consum alimentats, d'acord amb la taula 2.1

de DB HS 4 i aplicant el corresponent coeficient de simultaneitat.

Subministrament eléctric i caracteristiques de la xarxa de distribucié: L'edifici disposara de
subministrament eléctric (amb una tensid d'alimentacid de 230/400 volts en trifasic) i s'adaptara al
que estableix el "Reglament electrotécnic de baixa tensid" {REBT), aprovat per Reial decret
842/2002 i les seves instruccions técniques complementaries, garantint la seguretat de les
persones i dels béns aixi com el normal funcionament d'altres instal-lacions i serveis. En general,
la xarxa de distribucié eiéctrica de I'edifici estara formada per I'escomesa, la instal-lacio d'enllag,
la installaci6 interior, la xarxa de posada a terra de la installacié i els elements metallics
necessaris. La previsié d'espais per a la instal-lacié eléctrica i les seves caracteristiques aixi com
l'equipament eléctric es realitzara segons les prescripcions establertes en el REBT i les seves
Instruccions técniques complementaries (ITC) tal i com recull el corresponent expedient eléctric

que es presentara juntament amb el projecte executiu.

Previsié de carregues de l'edifici: La previsié de carregues de l'edifici s'establird segons el
corresponent expedient eléctric, considerant la carrega del conjunt (prévia determinacié del grau

d'electrificacid), dels serveis generals, dels locals, de les oficines..., aixi com de qualsevol altre



equip que precisi de subministrament eléctric. (ITC-BT-10) . En funcié de la poténcia prevista
caldra fer una actualitzacid del centre de transformacio existent (Reial decret 1955/2000 pel qual
es regulen les “Actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y

procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica’).

Sant Andreu de Llavaneres, a 15 de febrer de 2010

/
A

ESPAI QBIC arqujitectura SLp
Joan Ramon Géroia, arquitecte
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7796

PRESUPUESTO REHABILITACION CATALOGADO



Reforma edifici. Avda Sant Andreu n°. Sant Andreu de LLavaneres Pagina 1
Pressupost parcial n® 1 ENDERROCS
Num. Codi Ud Denominacié Quantitat Preu (€) Total (€)
1.1 ender01 P.a. Enderroc total d'edificacié destinat a
restaurant anexe a l'edifici central
monumental. Executat durant [l'any
2008, inclou el transport i deposicié de
residus en planta autoritzada. 1,000 35.000,00 35.000,00
Total pressupost parcial n® 1 ENDERROCS : 35.000,00



Reforma edifici. Avda Sant Andreu n°6. Sant Andreu de LLavaneres Pagina 2
Pressupost parcial n° 2 ESTRUCTURA

Num, Codi Ud Denominacié Quantitat Preu (€) Total (€)

2.1 01eslruc P.a. Refor¢ estructural d'edificacié principal
mijangant perfils laminats en calent
tipus HEB, IPE, UPN, collocats sota
forjat existent per reforgar els sostres i
garantir una sobre carrega d'us de 400
kg/m2. 1,000 73.000,00 73.000,00

2.2 0Zestruc P.a  Ajudes a ram de paleta a la partida de
reforg estructural, realitzant cates, bases
de suports perfils laminats, grapat de
parets, etc.. 1,000 45.000,00 45,000,00

Total pressupaost parcial n® 2 ESTRUCTURA : 118.000,00



1O R

¢t ﬁ 0y
Projecte: Reforma edifici. Avda Sant Andreu n®6, Andreu de LLavaneres
Capitol Inport
Capitol 1 ENDERROCS 35.000,00
Capitol 2 ESTRUCTURA 118.000,00
Pressupost d'execucid material 153,000, 00
13% de despeses generals 19.890,00
6% de benefici industrial 9.180,00
Suma 182.070,00
16% IVA 29.131,20
Pressupost d'execucid per contracta 211.201,20

Puja el pressuposlt d'execucid per conktracta a l'expressada guantitat de DOS-CENTS ONZE MIL

DOS-CENTS U EUROS RMB VINI CENTIMS.



PRESUPUESTO EJECUCION OBRA NUEVA SALA POLIVALENTE
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Llavaneres

Pressupost parcial n® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS

Num. Codi

Ud

Denominacié

Quantitat

Pagina 1

1.1 ADEO10

1.2 ADEO10b

1.3 ADEO10c

1.4 ADRO10O

1.5 GTA010

1.6 E2R540H0

m?

mi!

m!

m3

Caracleristicas técnicas: Excavacion de
tisrras a cielo abierto para formacion de
pozos para cimentaciones hasta una
profundidad de 2 m, en cualquier tipo de
terreno, con medios mecanicos, hasta
alcanzar la cota de profundidad indicada
en el Proyecto. Incluso transporte de la
maquinaria, refinado de paramentos y
fondo de excavacién, exlraccion de
tierras fuera de la excavacién, retirada
de fos materiales excavados y carga a
camidn, sin incluir transporte a vertedero
autorizado.

Caracteristicas técnicas: Excavacion de
tierras a cielo abierto para formacién de
zanjas para cimentaciones hasta una
profundidad de 2 m, en cualquier tipo de
terreno, con medios mecénicos, hasta
alcanzar la cota de profundidad indicada
en el Proyecto. Incluso transporte de la
magquinaria, refinade de paramentos y
fondo de excavacién, exiraccion de
tierras fuera de la excavacion, retirada
de los maleriales excavados y carga a
camidn, sin incluir transporte a vertedero
autorizado.

Caracteristicas técnicas: Excavacion de
tierras a cielo abierto para formacién de
zanjas para instalaciones hasta una
profundidad de 2 m, en cualquier tipo de
terreno, con medios mecénicos, hasta
alcanzar la cota de profundidad indicada
en el Proyecto. Dejadas [as tierras en el
borde de la zanja.

Caracteristicas técnicas: Formacion de
relleno  con  tierra  seleccionada
procedente de la propia excavacién, en
zanjas en las que previamente se han
alojado las inslalaciones y se ha
realizado el relleno envolvente de las
mismas (no incluido en este precio); y
compactacion en tongadas sucesivas de
20 cm de espesor méximo mediante
equipo manual formado por bandeja
vibrante, hasta alcanzar una densidad
seca no inferior al 95% de la maxima
obtenida en el ensayo Proctor
Modificado, realizado segin UNE
103501 (ensayo no Incluido en este
precio). Incluso cinta o distintivo
indicador de la instalacién, carga,
transporte y descarga a pie de tajo de
los aridos a utilizar en los trabajos de
relleno y humectacién de los mismos.

Caracteristicas técnicas: Transporte de
tierras con camién de los produclos
procedentes de la excavacibn de
cualguier tipo de terrenc a centro de
reciclaje, vertedero especifico o centro
de acogida o {ransferencia, situado a
una distancia maxima de 20 km,
considerando el liempo de espera para
la carga a maquina en obra, ida,
descarga y vuelta. Sin incluir la carga en
obra.

Transporte de residus inertes o no
peligrosos (no especiales) a instalacién
autorizada de gestion de residuos, con
contenedor de 8 m3 de capacidad

185,232

140,000

81,800

81,800

422,799

40,000

Preu (€) Total (€)
32,80 6.075,61
2947 4.125,80
17,49 1.430,68

5,72 467,90
4,30 1.818,04
15,93 637,20



Llavaneres

Pressupost parcial n® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS

Num. Codi

Ud

Denominacio

Quantitat

Preu (€)

QR
£ )

—
o

()

Pagina 2

Total (€)

1.7 E2RA7360

1.8 E2RATLOO

m3

m3

Deposicién confrolada en vertedero
autorizado, de residucs mezclados
inertes con una densidad >= 1,35 t/m3,
procedentes de  construccion o
demolicién, con cédigo 170107 segun el
Catalogo Europeo de Residuos (ORDEN
MAM/304/2002)

Deposicién controlada en vertedero
autorizado, de residuos de tierra inertes,
procedentes de excavacién, con cddig
170504 segdn el Catalogo Europeo de
Residuos (ORDEN MAM/304/2002)

40,000

422,799

Total pressupost parcial n® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS :

4,68

260,00

1.978,70
16.793,93



Llavaneres

Pressupost parcial n° 2 CIMENTACION

Num. Codi

Ud

Denominaciod

Quantitat

Preu (€)

Pagina 3

Total (€)

2.1 CGSZ0o10

2.2 CAVO10

2.3 CRLO10

2.4 EHMO10

m®

m!

mZ

m!

Compatibilidad: Dependiendo de Ia
agresividad del terreno o la presencia de
agua con sustancias agresivas, se
elegira el cemento adecuado para la
fabricacién del hormigén, asi como su
dosificacion y permeabilidad y el
espesor de recubrimiento de las
armaduras.

Caracteristicas técnicas: Formacion de
zapata de cimentacién de hormigdn
armado  HA-25/8/20/la  fabricado en
central y vertido desde camién, con una
cuaniia aproximada de acero UNE-EN
10080 B 600 S de 60 kg/m?®,

Conservacion y mantenimiento: No se
depositaran  sobrecargas en las
proximidades de la cimentacion. Se
vigilard la presencia de correntes de
agua para evitar el desmoronamiento
hajo la cimentacién y la presencia de
aguas agresivas. Se protegera el
hormigon fresco frente a lluvias, heladas
y temperaturas elevadas.

Medicidn en obra: Se medira el volumen
tedrico gjscutado segun
especificaciones de Proyecto, sin incluir
los incrementos por excesos de
excavacion no autorizados.

Compatibilidad: Dependiendo de la
agresividad del terreno o la presencia de
agua con sustancias agresivas, se
elegird el cemento adecuado para la
fabricacidon del hormigén, asi como su
dosificacién y permeabilidad y el
espesor de recubrimiento de las
armaduras.

Caracleristicas técnicas: Formacidon de
viga para el atado de la cimentacion,
realizada con  hormigén  armado
HA-25/B/20/lla fabricade en central y
vertido desde camidn, con una cuantia
aproximada de acero UNE-EN 10080 B
500 S de 90 kg/m®.

Caracter(sticas técnicas: Formacién de
capa de hormigén de limpieza y nivelado
de fondos de cimentacién, de 10 ¢cm de
espesor, mediante el vertido desde
camién de hormigdén HL-150/B/20
fabricado en central en el fondo de la
excavacién previamente realizada.

Caracterlsticas técnicas: Formacién de
muro de hormigén de 30 cm de espesor
medio, encofrado a dos caras Yy
gjecutado en condiciones complejas con
encofrado metdélico con acabado tipo
industrial para revestir; realizade con
hormigén armado HA-25/8/20/lla
fabricado en central y verlido con
cubilote, con una cuantla aproximada de
acero UNE-EN 10080 B 500 S de 70
kg/m®. Encofrado y desencofrado de los
muros de hasta 3 m de altura, con
paneles metdlicos modulares. Incluso
p/p de juntas y elementos para paso de
instalaciones.

163,548

120,000

416,840

63,000

Total pressupost parcial n° 2 CIMENTACION :

140,49

158,26

6,95

293,58

22.976,86

18.991,20

2.897.04

18.495,54
63.360,64



Llavaneres

Pressupost parcial n® 3 ESTRUCTURAS

Num, Codi

Ud

Denominacid

Quantitat

Preu (€)

g

)
i

(

)
}

1
i

014

“ Pagina 4

Total (€)

3.1 EAMO020b

3.2 EAS005

m?

Compatibilidad: La zona de soldadura
no se pintard. No se pondra en contacto
directo el acero con otres metales ni con
yesos.

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de cerchas, barsas y correas de
acero laminado UNE-EN 10025 S275JR
mediante  uniones scldadas, para
distancia entre apoyos de 15 <L <20m
y separacion de 5§ m entre cerchas,
trabajado y montado en taller, con
preparacién de superficies en grado
SA21/2 segun UNE-EN SO 8501-1 y
aplicacién posterior de dos manos de
lmprimacidn  con pintura de minio
electrolitico ¢on un espesor de 40
micras por mano. Incluso p/p de
conexiones a soportes, preparacion de
hordes, soldaduras, cortes, piezas
especiales, despuntes y reparacién en
obra de cuantos retoques y/o
desperfectos se originen por razones de
transporte, manipulacién o montaje, con
el mismo grado de preparacion de
superficies e imprimacion.

Compalibilidad: La zona de soldadura
no se pintard. No se pondra en contacto
directo el acero con otros metales ni con
yesos.

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de placa de anclaje de acero
UNE-EN 10026 S275JR en perfil plano,
de 350x350 mm y espesor 15 mm, con
cuatro garrotas soldadas de acero
corrugado UNE-EN 10080 B 500 S de
12 mm de diametro y 50 cm de longitud
total. Trabajado y montado en taller.
Incluso  pfp  de taladro  central,
preparacién de bordes, soldaduras,
cortes, pletinas, piezas especiales,
despuntes y reparacién en obra de
cuantos retoques y/o desperfectos se
originen por razones de (ransporte,
manipulacién o montaje.

164,640

14,000

56,11

31,69

9.237,95

443,66



Llavaneres

Pressupost parcial n° 3 ESTRUCTURAS

Num. Codi

Ud

Denominacié

Quantitat

Preu (€)

Pagina 5

Total (€)

3.3 EAS010

3.4 EAVO10

kg

kg

Compatibilidad: La zona de sofdadura
no se pintard. No se pondré en contacto
directo el acero con otros metales ni con
yesos.

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de acero laminado UNE-EN
10025 S275JR, en perfiles laminados en
caliente, piezas simples de las serles
IPN, IPE, UPN, HEA, HEB o HEM, para
soportes, mediante uniones soldadas.
Trabajado y montade en taller, con
preparacién de superficies en grado
SA21/2 segin UNE-EN I1SO 8501-1 y
aplicacién posterior de dos manos de
imprimacién  con pintura de minio
electrolitico con un espesor de 40
micras por mano, excepto en la zona en
que deban realizarse soldaduras en
obra, en una distancia de 100 mm
desde el borde de la soldadura. Incluso
p/p de preparacién de bordes,
soldaduras, cortes, piezas especiales,
placas de arranque y transicion de pilar
inferior a superior, mortero sin retraccién
para retacado de placas, despuntes y
reparacion en ohra de cuantos retoques
y/o desperfectos se originen por razones
de transporte, manipulacién o montaje,
con el mismo grado de preparacién de
superficies e imprimacion,

Compatibilidad: La zona de soldadura
no se pintard. No se pondré en conlacto
directo el acero con otros metales ni con
yesos.

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de acero laminado UNE-EN
10025 S275JR, en perfiles laminados en
caliente, piezas simples de las series
IPN, IPE, UPN, HEA, HEB ¢ HEM, para
vigas y correas, mediante uniones
soldadas. Trabajado y montado en taller,
con preparacion de superficies en grado
SA21/2 segin UNE-EN ISO 8501-1 y
aplicaciéon posterior de dos manos de
imprimacién con pintura de minio
electrolitico con un espesor de 40
micras por mano, excepto en la zona en
que deban realizarse soldaduras en
obra, en una distancia de 100 mm
desde el borde de ta soldadura. Incluso
p/p de preparacibn  de  bordes,
soldaduras, cortes, plezas especiales,
despuntes y reparacién en obra de
cuantos retoques ylo desperfectos se
originen por razones de ({ransporte,
manipulacién o montaje, con el mismo
grado de preparacién de superficies e
imprimacién.

6.092,800

4,260,000

6.688,20
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Pressupost parcial n® 3 ESTRUCTURAS

Num. Codi

Ud

Denominacié
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Quantitat Preu (€) Tolal {€)

3.5 EHR020

3.6 E44B5112

3.7 E44A7315

m?

kg

KG

Caracleristicas técnicas: Formacion de
estructura de  hormigén  armado
HA-30/BM2/llla fabricado en central y
verfido con bomba con un volumen lotal
de hormigdn en forjado y soportes de
0,202 m¥m? acero UNE-EN 10080 8
500 S en zona de d4bacos, vigas,
nervios, zunchos y soportes con una
cuantla de 22 kg/m?, compuesta de los
siguientes elementos: FORJADO
RETICULAR: horizontal, canto 30 =
25+5 ¢m; nervios de hormigén “in situ"
de 14 cm de espesor, intereje 84 cm;
blogue de hormigén, 70x23x25 cm,
incluso p/p de piezas especiales; c¢apa
de compresion de 5 cm de espesor, con
armadura de reparto formada por malla
electrosoldada ME 20x20 de @ § mm,
acero B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080,
incluso p/p de macizado de capiteles,
refuerzo de huecos y zunchos
perimetrales de planta y huecos,
encofrado y  desencofrado  ¢on
encofrado  continuo  con  puntales,
sopandas  metdlicas y  supeificie
encofranle de madera tratada reforzada
con varillas y peffiles; SOPORTES: con
altura libre entre 4 y 5 m, incluso p/p de
encofrado y desencofrado con chapas
metélicas reutilizables.

Acero S275JR segan UNE-EN 10025-2,
para correa formada por pieza simple,
en petfiles laminados en caliente serie
IPN, IPE, HEB, HEA, HEM y UPN, con
una capa de imprimacién antioxidante,
colocado en obra con soldadura

Acero S275J2 seguin UNE-EN 10025-2,
para cerchas formadas por pieza
compuesta, en perfiles laminados en
caliente serie IPN, IPE, HEB, HEA, HEM
y UPN, trabajado en taller y con una
capa de imprimacién antioxidante,
colocado en obra con soldadura

446,000 80,89 36.076,94

7.126,000 2,77 19.736,25

18.5650,000 3,07 56.948,50

Total pressupost parcial n° 3 ESTRUCTURAS : 138.697,20
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Pressupost parcial n° 4 CUBIERTAS

Num. Codi

Ud

Denominacié

Quantitat

Preu (€)
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Total (€)

4.1 E54A81C40000

4.2 16114R0G

mz2

m2

Cublerta tipo Deck con perfil nervado de
c¢hapa de acero ([liso galvanizada y
lacada de color estandard de espesor
0,6 mm con nervios de entre 100y 110
mm de longitud, aislamiento con placa
trigida de lana de roca de densidad 126 a
160 kg/m3 de 80 mm de espesor,
membrana para impermeabilizacidn de
cubiertas GA-6 segtn UNE 104402 de
dos ldmines, de densidad superficial 6,9
kg/m2 con lamina LBM (SBS)-40/G FP
160 g/m2 schre famina LBM
(SBS)-30-FP 135 g/m2, adheridas en
caliente, previa imprimacién especifica,
colocada c¢on fijaciones mecénicas.
Articulos: ref. 37451 de la serie
POLITABER COMBI de ASFALTOS
CHOVA, ref. 7655120608 de la serie
Industria de ROCKWOQOL

Cubierta invertida transitable, con
primera capa de regularizacién de
mortero, capa separadora,
impermeabilizacién con una membrana
de una lamina de 1,2 mm de espesor de
PVC flexible resistente a la intemperie
colocada sin adherir, y acabado con
pieza  prefabricada de  hormigdn
aligerado vy filtrante con hase de
poliestireno exiruido, de color gris de
30x40 cm, colocada sin adherir

414,080

445,820

97,86

64,21

40.621,87

28.626,10
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Pressupost parcial n® 4 CUBIERTAS

Num, Codi

Ud

Denominacié

Quantitat

Preu (€)

 Q
{

)

03
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Total (€)

4.3 QLLO10

m?

Caracteristicas técnicas: Formacién de
lucernario a un agua en cubiertas, con
perfileria  autoportante de  aluminio
lacado para una dimension de luz
méxima menor de 3 m revestido con
placas alveolares de policarbonato
celular blance opal trasldcido y 16 mm
de espesor. Incluso perfilerfa estructural
de aluminio lacado, tornilleria vy
elementos de remate y piezas de
anclaje para formacién del elemento
portante, cortes de plancha, perfileria
universal con gomas de neopreno para
cierres, tornilos de acero inoxidable y
piezas especiales para la colocacién de
las placas. Taotalmente terminado en
condiciones de estanqueidad.

Criterio de medicién de proyeclo:
Superficie del faldén medida en
verdadera magnitud, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Condiciones previas del soporte: Se
comprobarad que la cubierta esta en fase
de impermeabilizacion.

Condiciones previas ambientales: Se
suspenderan los trabajos cuando flueva,
nieve o la velocidad del viento sea
superior a 50 km/h.

Fases de ejecucion: Montaje del
glemento portante. Montaje de la
estructura de perfileria de aluminio.
Colocacion y fijacion de las placas.
Resoluciéon del perimetro  interior vy
exterior del conjunto. Sellado elastico de
juntas.

Condiciones de  terminacion: El
lucernario sera estanco al agua y tendra
resistencia a la accion destrucliva de los
agentes atmosféricos.

Conservacidon y mantenimiento: No se
apoyara ninguin elemento ni se permitira
el fransito.

Medicién en obra: Se medird el nimero
de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

72,160

Total pressupost parcial n® 4 CUBIERTAS :

242,32

17.485,81
86.633,78
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Pressupost parcial n® § CERRAMIENTOS Y DIVISORIAS

Num. Codi

Ud

Denominacié

Quantitat

Preu (€)
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Total (€)

5.1 E618961K

5.2 EG12TRAV

m2

m2

Cerramiento de obra de fabrica de una
hoja, de pared de 20 cm de espesor, de
bloque de mortero de cemento hueco
liso de 400x200x200 mm, de mortero
cemento gris de dos caras vistas,
colocado con mortero mixio 1:2:10, con
trabas y jambas macizados con
hormigdn de 225 kg/m3 de cemento con
una proporcién en volumen 1:3:6,
colocado manualmente y armado con
acero BS00S en barras corrugadas.
C1+J1 segun DB-HS

Pared divisoria apoyada de espesor 14
cm, de ladrillo hueco doble, LD, de
290x140x100 mm, para reveslir,
categoria |, segln la norma UNE-EN
771-1, tomado con mortero para
albafiileria industrializado M 5 (5
N/mm2) de designacién (G) segln
norma UNE-EN 998-2

1.177 475

169,016

Total pressupost parcial n® 8 CERRAMIENTOS Y DIVISORIAS :

54,10

30,67

63.701,40

5.166,82
68.868,22
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Pressupost parcial n® 6 REVESTIMIENTOS

Num. Codi

Ud

Denominacio

Quantitat

Preu (€)
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Total (€)

6.1 E81131E1

6.2 E825133V

6.3 E898J350

6.4 E898D240

6.5 E8441020

6.6 E84253A1

6.7 E8431131

6.8 E8JCU001

6.9 E894FBS0O

6.10 E89A2BB0O

6.11 xxx

m2

m2

mz2

m2

m2

m2

m2

Pa

m2

m2

Enfoscado maestreado sohre paramento
vertical interior, a 3,00 m de aitura,
como maximo, con mortero de cemento
1:4, elaborade en obra, acabado
regleado

Alicatado de paramento vertical interior
a una altura <= 3 m, con baldosa de
ceramica esmallada mate, precio medio,
de 16 a 25 piezas/m2, colocadas con
mortero adhesivo C1 (UNE-EN 12004) y
rejuntado con lechada CG1 (UNE-EN
13888)

Pintado de paramento vertical de yeso,
al plaslico picado o goteado, con una
capa de imprimacién a la cola diluida,
una de pasta pléastica de picar y una de
pintura plastica

Pintado de paramento verlical exterior
de cemento, con pintura plastica con
acabado liso, con una capa de fondo
diluida, y dos de acabado

Falso techo continuo de placas de yeso
laminado tipo estandar (A), para revestir,
de 12,5 mm de espesor ¥ horde afinado
(BA), con sujecién de barra enroscada al
lecho mediante entramado oculto con
suspensién,

Falso techo de placas de fibras
minerales de cara vista,
fonoabsorbenles, precio superior, de
60x60 c¢m sistema desmontable con
enlramado visto y suspensién con
alambre galvanizado

Falso techo de placas de fibras
vegetales fonoabsorbentes, acabado
fibra vegetal, de 60x60 cm y 25 min de
espesor, con enlramado oculto con
canto especial y suspension
autoniveladora de barra roscada

Coronacién de pared de 18 a 27,5 cm
de espesor, con plancha de zinc de 0,82
mm de espesor y 40 c¢m de desarrollo
como maximo, colocada con fijaciones
mecanicas

Pintado  de esfructura metalica
compuesta de perfiles de acero al
esmalte sintético, con dos capas de
imprimacién anticorrosiva y dos de
acabado

Pintado de puertas ciegas de madera, al
esmalte sintético, con una capa de
protector quimico inseclicida-fungicida,
una selladora y dos de acabado

Revestimiento exterior de fachada con
paneles de cemento reforzado tipo
EURONIT, VIROC o similar, colocado
sobre perfiles mefalicos y fijaciones
especiales.

Conjunto R3+B3+C1+J1 segtin DB-HS.

491,195

491,195

1.070,672

335,286

182,420

150,210

398,120

109,880

1,000

1,000

429,048

18,97

24,49

7,00

5,68

23,47

37,07

31,40

22,86

8.000,00

1.500,00

120,00

9.317.97

12.028,37

7.494,70

1.904,42

4.281,40

5.568,28

12.500,97

2.5611,86

8.000,00

1.500,00

51.485,76
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Pressupost parcial n® 6 REVESTIMIENTOS

Num, Codi

Ud

Denominacioé

Quantitat
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Preu (€) Total (€)

6.12 zzz

6.13 E83LASREDIMK

m2

m2

Panel acustico ranurade con tablero
MDF ignifugo acabado melamina arce
de 243x288 mm y 16 mm de grosor,
colocado sobre rastreles de pino con
fijaciones especiales tipo
IDEACUSTIC-IDEATEC o similar.
Incluido [a integracidn de puertas en el
sistema de panelado.

Revestimiento con panel MDF ignifugo
acabado melamina arce de 243x600 mm
y 12 mm de grosor, colocado sobre
rastreles de pino con fijaciones
especiales tipo IDEATEC o similar.

268,393

122,496

Total pressupost parcial n° 6 REVESTIMIENTOS :

122,50 31.653,14

62,00 7.594,75
165.842,62
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Pressupost parcial n° 7 PAVIMENTOS

Num. Codi

Ud

Denominacid

Quantitat

Preu (€)
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Total (€)

7.1 19351384

7.2 E9B312CK

7.3 E9G2264K

7.4 EQUAB211

m2

m2

m2

Solera de hormigén HM-20/P/20/ |, de
15 cm de espesor, capa drenante con
grava de cantera de 50 a 70 mm de D,
capa fillrante con  geotextil de
polipropileno. C2+D1 segin DB-HS

Pavimento continuo de origen pétreo de
6 cm de espesor, sobre solera de
hormigdn, incluide pulido y abrillantado.

Pavimento de hormigdon HM-30/P/10/I+E
de consistencia plastica, tamafio
maximo del éarido 10 mm, esparcido
desde camién, tendido y vibrado
mecanico, fratasado mecanico
afiadiendo 7 kg/m2 de polvo de cuarzo
gris y pintado con pintura de resinas
epoxi

Zdcalo de aluminio anodizado de 50 mm
de altura, colocado con tacos y tornilles

612,890

537,410

457,450

133,370

Total pressupost parcial n® 7 PAVIMENTOS :

32,44

60,00

128,22

7.84

19.882,15

32.244,60

58.654,24

1.045,62
111.826,61
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Pressupost parclal n° 8 CERRAMIENTOS Y DIVISORIAS PRACTICABLES

Num. Codi

Ud

Denominacio

Quantitat

Preu (€)
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Total (€)

8.1 1A231331

8.2 1A231NC2

8.3 EAQDI0021

8.4 EAM11AF5

8.5 EAMW1001

8.6 EAMW2002

8.7 EC1F3L33

Total pressupost parcial n° 8 CERRAMIENTOS Y DIVISORIAS PRACTICABLES :

m2

m2

m2

m2

Porta interior de fusta, pintada, amb
porta de fulles batents de fusta d'una
llum de bastiment aproximada de
70x200 cm, amb basliment per a enva,
fulta batent i tapajunts de fusta. m2 de
llum de bastiment

Porta interior de fusta, pintada, amb
porta de fulles batents de fusta per a un
buit d'obra de 100x245 om, amb
bastiment per a enva, fulla batent i
tapajunts de fusta. m2 de buit d'obra

Porta interior de dos fulles bhatents, de
fusta per a envernissar i de 35 mm de
gruix, lipus bloc, de cares llises i
estructura interior de cartré, de 200 cm
d'amplaria i de 200 cm d'algaria,
collocada amb folrat de bastiment de
hase d'enva, inclis ferramenta per a
penjar, pany de cop, manetes i
bastiment de base. S'inclou I'envernissat
de la porta, folrat de bastiment i tapetes
a taller.

Tancament de vidre {luna incolora
trempada de 10 mm de gruix, amb dues
fulfes bhatents i una tarja superior,
col.locat amb fixacions mecanigues

Tancaportes per a porla de vidre,
encastat al paviment

Pany per a porta de vidre, col.locat

Vidre aillant d'una lluna incolora de 8
mm de gruix i un vidre laminar de
seguretat incolor, amb classificacié de
resisténcia a limpacte manual nivell B
de 8+8 mm de gruix, i cambra d'aire de
12 mm, collocat amb llisté de vidre
sobre fusta, acer o alumini

15,785

14,760

2,000

6,000

1,000

1,000

46,150

144,97

175,92

365,20

218,20

140,79

126,40

2.288,35

2.596,58

870,00

2.191,20

218,20

140,79

5.833,36
14.138,48
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Pressupost parcial n® 9 CERRAJERIA

Num. Codi

Ud

Denominacid

o

-

e
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Total (€)

9.1 PRTMLL

9.2 ESTLUM

u

Suministro  y colocacién de puerta
seccional aislante de la marca ANGEL
MIR, construida con panel lipo sandwich
de 40mm, con cara exterior de chapa de
acero gofrada y nervada, cdmara interior
con espuma de poliuretano inyectado,
cara interior de chapa de acero gofrada
y nervada galvanizada y lacada en color
blanco RALS002, guias de elevacion y
sujecién verticales i horizontales en
chapa de acero galvanizado, cable de
elevacion, consolas de soporte de
rodillos de nylon, juntas de estanqueidad
en todo el perimetro de la hoja, sistemas
de seguridad para rotura de cable y
muelle elevador manual a cadena.
Incluye transporte y montaje.

Estructura auxiliar para soporte de
elementos de iluminacién de escenario,
de acero glavanizado atornillada. Incluye
mecanismos de elevacion y
automatizacién del mismo

Quantitat Preu (€)
2,000 2.211,00
1,000 21.000,00

Total pressupost parcial n® 9 CERRAJERIA :

4.422,00

21.000,00
25.422,00
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Pressupost parcial n® 10 APARATOS SANITARIOS
Num. Codi Ud  Denominaci6 Quantitat Preu (€) Total (€)
10.1 EM4B1INBRI1T  u Incdoro de porcelana vilrificada, de
salida vertical, con asiento y tapa, de
color blanco, precio superior, colocado
sobre el pavimento y conectado a la red
de evacuacion 11,000 361,03 3.971.38
10.2 EJ13B212 u Lavaho de porcelana vitrificada, sencitle,
de ancho de 45 a 60 cm, de color
blanco, precio alto, colocado c¢on
soportes murales 9,000 90,13 811,17
10.3 EJ239111 u Grifo sencillo temporizado para lavabo,
montado superficialmente sobre
encimera o aparato sanitario, de latén
cromado, precio superior, ¢on entrada
de 1/2" 9,000 108,09 972,81
10.4 EC1K1502 m2  Espejo de luna incolora de 5§ mm de
espasor, colocado fifado
mecanicamente sobre paramento 8,000 130,31 1.042,48
10.5 EJ16B111 u Urinario de porcelana vitrificada con
evacuacién directo  y alimentacién
integrada, de color blanco, precio
superior, colocado con fijaciones
murales 2,000 44,00 88,00
10.6 ED111B61 m Desagite de aparato sanitario con tubo
de PVC-U de pared maciza, area de
aplicacién B segin norma UNE-EN
1329-1, de DN 90 mm, hasta bajante,
caja o albafial 60,000 28,65 1.719,00
Total pressupost parcial n® 10 APARATOS SANITARIOS : 8.604,79
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Pressupost parcial n® 11 INSTALACION DE SANEAMIENTO

Num. Codi

Ud

Denominacié

Quantitat

907

Preu (€}
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Total (€)

11.1 ASAG10

11.2 ASAD10b

11.3 ASA010¢

Ud

Ud

Ud

Caracteristicas técnicas: Suministro vy
montaje de arqueta a pie de bajante
enterrada, de dimensiones interiores
55x55%x52  ¢m,  prefabricada de
polipropilene "RIUVERT", sobre solera
de hormigén en masa HM-20/8/20/1 de
16 c¢m de espesor, con codo de PVC de
87°30', con tapa prefabricada de PVC
para uso peatonal, con cierre hermético
al paso de olores mefiticos. Incluso
conexiones de conducciones y remates.
Completamente terminada, sin incluir la
excavacion ni el refieno del trasdéds.

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de arqueta sifénica enlerrada,
de dimensiones interiores 55x55x52 cm,
prefabricada de polipropileno
"RIUVERT", sobre solera de hormigon
en masa HM-20/8/20/1 de 156 cm de
aspesor, con placa para sifonar de
polipropileno y tapa prefabricada de
PVC para uso peatonal, con cierre
hermético al paso de olores mefiticos.
incluse conexiones de conducciones y
remales. Completamente terminada, sin
incluir la excavacion ni el relleno del
trasdds.

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de arqueta de paso enterrada,
de dimensiones interiores 60x60x60 cm,
prefabricada de hormigén armado sobre
solera de hormigbn en masa
HM-20/8/20/| de 15 cm de espesor, con
marco y tapa prefahricados de hormigdn
armado y cierre hermético al paso de los
olores mefiticos. Incluso conexiones de
conducciones y remates.
Completamente terminada, sin incluir fa
excavacion ni el relleno del trasdés.

6,000

2,000

4,000

364,43

283,59

132,21

2.186,58

567,18

528,84
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Pressupost parcial n° 11 INSTALACION DE SANEAMIENTO

Num. Codi

Ud

Denominacid

Quantitat

Preu (€)
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Total (€)

11.4 UAPO10

11.5 UAC010

Ud

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de pozo de regisiro compuesto
por elementos prefabricados de
hormigén en masa y fabrica de ladrillo
ceramico perforado, de 0,80 m de
didmetro interior y de 2 m de altura qtil
interior, formado por; solera de 25 cm de
gespesor  de hormigén armado
HA-30/B/20/1Ib+Qb ligeramente armada
con malla electrosoldada ME 20x20 de
& 8 mm, acero B 500 T 6x2,20 UNE-EN
10080 dispussto en la cara superior de
la solera; cono asimétrico para brocal de
pozo de registro, prefabricado de
hormigén en masa, con junta de goma,
segin UNE-EN 1917, de 80 a 60 cm de
digmetro interior y 60 cm de allura,
resistencia a compresién mayor de 250
kgfecm?; anillo prefabricado de hormigon
en masa, para pozo de registro, unidén
rigida mediante junta machihembrada,
segin UNE-EN 1917, de 80 cm de
didmetro interior y 100 ¢m de altura,
resistencia a compresién mayor de 250
kgfem?; anillo prefabricado de hormigén
en masa, para pozo de registro, unidn
rigida mediante junta machihembrada,
seglin UNE-EN 1917, de 80 cm de
didmetro interior v 50 cm de altura,
resistencia a compresién mayor de 250
kg/cm? con cierre de marco y tapa de
fundicién clase D-400 seglin UNE-EN
124, carga de rotura 400 kN, instalado
en calzadas de calles, incluyendo las
peatonales, o zonas de aparcamiento
para todo tipo de vehiculos. Incluso
anilfado superior, relleno perimetral con
hormigén en masa HM-10/8/20/1 del
trasdds del pozo, p/p de material para
conexiones y remates, formacion de
canal en el fondo del pozo, junta
expansiva para sellado de juntas,
recibido de pates, recibido de marco y
ajuste entre tapa y marco con material
elastémero. Completamente terminado,
sin incluir la excavacion.

Caracleristicas técnicas: Suministro vy
montaje de colector enterrado en terreno
no agresivo, con refuerzo bajo calzada,
formado por tubo de PVC corrugado,
serie SN-4, rigidez anular nominal 4
kN/m?, de 200 mm de didmetro exterior
y seccién circular, con una pendiente
minima del 0,50%, para conduccion de
saneamiento sin presién, colocado
sobre solera de hormigén en masa
HM-20/B/20/1 de 10 c¢m de espesor,
relleno lateral y superior hasta 30 cm por
encima de la generatriz superior con el
mismo tipo de hormigdn, debidamente
vibrado y compactado. Incluso p/p de
accesorios, piezas especiales, juntas y
lubricante para montaje, sin incluir la
excavacion ni el posterior relleno
principal de las zanjas. Totalmente
colocada y probada.

1,000

75,000

475,89

34,85

475,89

2.621,25
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Pressupost parcial n® 11 INSTALACION DE SANEAMIENTO

Num. Codi

Ud

Denominacid

Quantitat

Preu (€)

Pagina 18

Totat (€)

11.6 ASCO10

11.7 1ISBO10

11.8 185010

m

m

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de colector enterrado de red
horizontal de saneamiento, con una
pendiente minima del 2%, para la
evacuacion de aguas residuales ylo
pluviales, formadeo por tubo de PVC liso,
serie SN-4, rigidez anular nominal 4
&kN/m?, de 160 mm de diametro exterior,
con junta elastica, colocado sobre cama
o lecho de arena de 10 om de espesor,
debidamente compactada y nivelada
mediante equipo manual con pisén
vibrante, relleno lateral compactando
hasta los rifiones y posterior relleno con
la misma arena hasta 30 cm por encima
de la generatriz superior de la tuberia.
Incluso p/p de accesorios, uniones y
piezas especiales, juntas y lubricante
para montaje, sin incluir fa excavacion ni
el posterior relleno principal de las
zanjas. Totalmente colocada y probada.

Caracteristicas técnicas: Suministro y
montaje de hajante de aguas pluviales
formada  por  lubo  polipropileno
PhoNoFire "COES", de 160 mm de
digmetro y unidn a presion por junta
elastica, fijada a los muros mediante
abrazaderas  metélicas, c¢on sus
correspondientes piezas especiales de
empalme y derivacién, para la
evacuacion de aguas residuales y/o
pluviales en el interior del edificio.
Totalmente montada, conexionada vy
probada,

Caracteristicas técnicas: Suministro e
instalacién de colector suspendido de
red horizontal, formado por tubo
polipropileno PhoNoFire "COES", de 160
mim de diametro y unién a presion por
junta elastica, fijado a techos o muros
mediante  abrazaderas de  acero
galvanizado, con una pendiente minima
del 1,00%, para la evacuacion de aguas
residuales (a baja y alta temperatura)
y/o pluviales en el interior de la
esfructura de los edificios. Incluso p/p de
conlratubo en pasos de muros y su
relleno con masilla elastica, registros,
manguitos de dilatacién, injertos y
piezas especiales de derivacién y
empalme, Totalmente montado,
conexionado y probado. Sin incluir
ayudas de albafileria.

6,800

69,950

63,000

Total pressupost parcial n® 11 INSTALACION DE SANEAMIENTO :

42,36

56,29

7518

288,05

3.937,49

4.736,34
15.341,62
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Pressupost parcial n® 12 INSTALACION DE FONTANERIA

Num., Codi Ud  Denominacié Quantitat Preu (€) Total (€)
12,1 INST Pa Instalacion completa de fontaneria en
bafios 1,000 44.724,73 44.721,73

Total pressupost parcial n° 12 INSTALACION DE FONTANERIA : 44.721,73
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Pressupost parcial n® 13 INSTALACION DE CLIMATIZACION
Num. Codi ud Denominacio Quanlitat Preu (€) Total (€)
13.1 INSTCLIM1 Pa  Instalacion completa de la central de

produccién de energias 1,000 166.922,50 166.922,50
13.2 INSTCLIM2 Pa Instalaciéon completa de los equipos de

hombeg 1,000 20.240,84 20.240,84
13.3 INSTCLIM3 Pa Instatacion completa de las unidades de

tratamiento del aire. 1,000 65.562,94 65.562,94
13.4 INSTCLIM4 Pa Instalacion completa de la red de

distribucién hidréulica 1,000 48.760,71 48.760,71
13.5 INSTCLIMS Pa Instalacion completa de valvuleria y

accesorios 1,000 31.105,18 31.105,18
13.6 INSTCLIMB Pa Instalacion del aislamiento de la red de

distribucidn hidraulica 1,000 56.881,59 56.881,59
13.7 INSTCLIM7 Pa  Instalacion completa de para la

distribucién y difusidn del aire tratado 1,000 82.028,65 82.028,65
13.8 INSTCLIMS Pa Inslalacién completa de los equipos de

extraccion de aire 1,000 10.136,60 10.136,60
13.9 INSTCLIM9 Pa Instatacion completa de equipos de

regulacion y control 1,000 40.645,07 40.645,07

13,10 INSTCLIM10 Pa Tratamiento acustico de la instalacién
de climatizacion 1,000 9.194,93 9.194,93

Total pressupost parcial n® 13 INSTALACION DE CLIMATIZACION : 631.479,01
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Pressupost parcial n° 14 INSTALACIONES ELECTRICAS
Num, Codi Ud  Denominacié Quantitat Preu (€) Total (€)
14.1 INSTELE1 P.a. Instalacién de cuadros eléctricos 1,000 94.316,02 94.316,02
14.2 INSTELE2 P.a  Instalacidn de baja tensidn 1,000 137.236,03 137.236,03
14.3 INSTELE3 P.a  Instalacién completa de alumbrado 1,000 94.908,38 94.908,38
14.4 INSTELE4 P.a  Instalacién de red de tierras 1,000 11.989,73 11.989,73
14.5 INSTELEG P.a  Instalacion de megafonia 1,000 7.011,16 7.011,16
Total pressupost parcial n° 14 INSTALACIONES ELECTRICAS : 345.461,32
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Pressupost parcial n® 15 INSTALACIONES CONTRAINCENDIOS

Num. Codi Ud  Denominacié Quantitat Preu (€) Total (G)

15.1 INSTCONTO1 P.a. RedBIES 1,000 14.750,52 14.750,52

15.2 INSTCONO2 P.a. Red de deteccion de incendios 1,000 44.242 61 44.242 61

15.3 INSTCONO3 P.a. Extintores 1,000 3.131,74 3.131,74
Total pressupost parcial n® 15 INSTALACIONES CONTRAINCENDIOS : 62.124,87
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Pressupost parcial n® 16 VARIOS
Num. Codi Ud Denominacio Quantitat Preu (€) Total (€)
16.1 PLASEGSA PA  Realizacion i puesta en obra del Plan de
seguridad i Salud 1,000 33.786,00 33.786,00
16.2 CONQUAL u Realizacion del control de calidad 1,000 16.893,00 16.893,00
Total pressupost parcial n® 16 VARIOS : 50.679,00
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Projecte: Llavaneres I W

Capitol Inport
Capitol 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 16.793,93
Capitol 2 CIMENTACION 63.360, 64
Capitol 3 ESTRUCTURAS 138.697,20
Capitol 4 CUBIERTAS 86.633,78
Capitol 5 CERRAMIENTOS Y DIVISORIAS 68.868,22
Capito) 6 REVESTIMIENTOS 155.842, 62
Capitol 7 PAVIMENTOS 1i1.826, 61
Capitol 8 CERRAMIENTOS Y DIVISORIAS PRACTICABLES 14.138,48
Capitol 9 CERRAJERIA 25.422,00
Capitol 10 APARATOS SANITARIOS 8.604,79
Capitol 11 INSTALACION DE SANEAMIENTO 15.341,62
Capito) 12 INSTALACION DE FONTANERIA 44,721,773
Capitol 13 INSTALACION DE CLIMATIZACION 531.479, 01
Capitol 14 INSTALACIONES ELECTRICAS 345.461,32
Capitol 15 INSTALACIONES CONTRAINCENDIOS 62.124,87
Capitol 16 VARIOS 50.679,00
Pressupost d'execucid material 1.739,995,82
13% de despeses generals 226.199, 46
6% de benefici industrial 104,399,775
Suma 2.070.595,03
16% Iva 331.295, 20

Pressupost

d'execucid per contracta

2.401.890,23

Puja el pressupost d'execucid per contracta a l'expressada quantitat de DOS MILIONS QUATRE-CENTS U

MIL VUIT-CENTS NORANTA EUROS AMB VINT-I-TRES CENTIMS.

Badalona
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Pressupost parcial n°® 1 URBANIZACION

Num. Codi

Ud

Denominacié

Quantitat

Preu (€)

Pagina 1

Total (€)

1.1 F2211020

1.2 F2212129

1.3 E2221222

1.4 F2135323

1.5 urb01

1.6 GTA010

1.7 E2RAT7L00

1.8 135238A1

1.9 F922101F

1.10 PCO00107

1.11 PCO00108

1.12 PCO0O110

m2

m3

m3

m3

P.a

m!

m3

m3

m3

u

Limpieza y desbhroce del terreno, con
medios mecanicos y carga

Excavacién para rebaje en capa de
tierra vegetal, con medios mecanicos,
transporte hasta el lugar de acopio y
formacion de pilas para su conservacién

Excavacion de zanjas y pozos de hasta
1,5 m de profundidad, en terreno blando,
con medios mecanicos y carga
mecanica sobre camidn

Derriho de muro de contencidon de
hormigén armado, con compresor y
carga manual y mecanica de escombros
sobre camion

Derribo  de conslruccidnes auxiliares
existentes, incluye carga y transporte en
obra, fransporte de residuos hasla
centro  autorizado y  deposicién
controlada con tasas incluidas

Caracleristicas técnicas: Transporte de
fierras con camidn de los productos
procedentes de la excavacion de
cualquier lipo de terreno a ceniro de
reciclaje, vertedero especifico o centro
de acogida o transferencia, siluado a
una distancia maxima de 20 km,
considerando el iempo de espera para
la carga a maquina en obra, ida,
descarga y vuelta. Sin incluir la carga en
abhra.

Deposicién controlada en vertedero
autorizado, de residuos de tierra inertes,
procedentes de excavacion, con caodig
170504 segun el Catalogo Europeo de
Residuos (ORDEN MAM/304/2002)

Muro de contencién de hormigén
armado de 3 m de altura como maximo
y hasta 30 cm de espesor, de hormigén
HA-25/B/20/Ila, vertido con bomba,
armadura AP500 S de acero en barras
corrugadas con una cuantia 60 kg/m2 y
encofrado con panel metélico

Subbase de sablén, con extendido y
compactado del material al 95 % del PM

Valla perimetral de hierro negro
colocada en la Avda. Sant Andreu para
posterior oxidacion de la misma. Incluye
la cimentacién, colocacion y pintado
posterior de la misma

Fabricacién, suministro y montaje de
puerta de entrada sin automatizar de
5000x3000mm fabricada con tubo de
80x60x5, pasamano de 80x10 y postres
de 200x120mm. Uncluye posterior
oxidacién y barnizado transparente de
fijacion

Automatizacidn de puerta corrediza,
incluye conexién de cremallera, motor,
célula fotoeléclrica y mando a distancia,
todo conectado a portero electrénico
que también se incluye en la partida

Total pressupost parcial n°1 URBANIZACION :

1.014,000

178,104

24,192

16,750

1,000

262,985

262,990

16,128

148,500

34,800

1,000

1,000

0,56

5,94

6,04

44,04

10.000,00

4,30

4,68

272,45

25,37

650,00

5.967,70

3.616,63

567,84

1.057,94

146,12

693,63

10.000,00

1.130,84

1.230,79

4.394,07

3.767,45

22.620,00

5.967,70

3.516,63
56.093,01



Projecte: Llavaneres

7813

Capitol Impoxt
Capitol 1 URBANIZACION 55,063, 01
Pressupost d'execucid material 55,093, 01
13% de despeses generals 7.162,09
6% de benefici industrial 3.305,58
Suma 65.560, 68
16% 1VA 10.489,71
Pressupost d'execucid per contracta 16.050,39

Puja el pressupost d'execucid per contracta a l'expressada quantitat de SETANTA-SIS MIL CINQUANTA

EUROS AMB TRENTA-NOU CENTIMS.

Badalona
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RESUM DE LA INVERSI(I)’ECON(\)MICA PREVISTA PER L'EXECUCIO DE LES
OBRES DE CONSTRUCCIO DEL NOU CENTRE CIVIC | D'ASSOCIACIONISME
DE SANT ANDREU DE LLAVANERES A LA FINCA DE LA BODEGA.

Inversio realitzada:

Taxes i permisos municipals liquidats fins al moment 11.514,00 €
Honoraris técnics liquidats per la rehabilitacié de Can Cabotet 21.651,72 €
Obra executada a I'edifici catalogat de Can Cabotet 163,000 €
13% Despeses generals 19.820 €
6% Benelici industrial 9.180 €
Total PEC rehabililacio 182.070,00 €
Execuci6 obra prevista:
Pressupost contracte del nou edifici Sala Polivalent 1.739.995,82 €
13% Despeses generals 226.199,46 €
6% Benefici industriat 104.399,75 €
Tolal PEC obra nova 2.070.585,03 €
Pressupost contracte Urbanitzacio 55.093,01 €
13% Despeses generals 7.162,09 €
6% Benelici industrial 3.305,58 €
Tolal PEC urbanilzacié 65,560,868 €
Projecte Basic i d'Execucid 119.896,21 €
Direccié de I'obra ( Arquitecte ) 51.384,09 €
Direccid d'execucio d'obra ( Arquitecte Técnic ) 51.384,00 €
Seguretat i salut { ESS+ Coordinacid ESS ) 15.415,22 €
Projecte per obtenci6 de Llicéncia Ambiental ( enginyeria ) 42.820,07 €
Total honoraris técnics 280.899,68 €_
Despeses Col'legis Professionals previstes 421349 €

TOTAL 2.636.404,60 €

Sant Andreu de Llavaneres, 8 de febrer de 2010.
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DETERMINACIO DE L'EQUIVALENCIA ENTRE EL VALOR ECONOMIC DE LA FINCA | LA INVERSIO DE CORTIJOSA A LA FINCA "LA BODEGA"
| L'APROFITAMENT A LA FINCA A (PART DE LA FINCA "LA LLARGA")

A. VALORACIO ECONOMICA DE LA FINCA | LA INVERSIO SOBRE LA FINCA DE "LA BODEGA" | DESPESES D'URBANITZACIO A LA FINCA LA LLARGA

AdA. Valoracio de] sbl exlslent segons planejament vlgent

1 Superficie de la rmca (segons topografic) - h - 2551.50 -mz— |

2 Coeficient d'edificabilitat segons les Normes subsidiaries de plangjamenl (zona 1b, antic dispers) 0,60 m?st/m?

3 Sostre edificable residencial de la finca (1x2) 1.530,90 m? st

4 Valor umtan soslre remdenmal zona1b 800,00 &/m” st
5 Valorsbl (3x4) S - - - .?122472000€ |

A 2, Valoracno de I' edlﬁcaclé existent a conservar

6 Soslre de Iedlltcamo existent a conservar (Can Cabotet) 660,256 m2 st
7 Va[or umtan de I edmcamo 695 90 €/m st
B Valor de I edlfcacié emstenl (Bx'f] 459 469 04 €

A 3 Vaioraclé de Ies obres a executar a ies f‘nques de La Bodega segons conveni

9 lnversié econom:ca der mda a I avanlpro]ecte presentat per| CORT!JOSA 2,636.404,60 €

Ad, Va|oracio de Ies despeses d urhanitzacié de Ies voreres de Ia f inca de La Llarga obres a executar a les ﬂnques de La Bodega segons convenl

10 Reserva viaria 744.00 me
11 Cosl umtan del S stema viari 90,00 €/m?
512 Total obres a execular (10x11) 66.960,00 €

13 Vaior econbmlc a compensar (valorsol + valor ednrcaclb + cost obres a executar + despeses urh La L!arga) (5+8+9+12) 4.387.553,64 €

B DETERMINACIO DEL VALOR UNITARI DE SOSTRE EN UN SOLAR DE SOL URBA SlTUAT A LA LLARGA (FINCA A), DEFINIT AL POUM

14 Valor unilarl de sostre residencaai en plunhahltatge cle renda Ilture a Ia f' nca de Ia Llarga 1 200 00 €!m

C. CONVERSIO DEL VALOR I LES DESPESES A LA FJNCA DE LA BODEGA EN SOSTRE DE NOVA CREACIO

;15 Sostre a compensara CORT!JOSA SA: (Valor finca La Bodega + obres) IValor unitari sostre en sbl urbé ﬂnca A (13/14) 365629 m?

i

Sant Andreu de L}avaneres, 25 de gener de 2010
L'arquitecte munifpa?

Xavier Andreu i Barrera i




VALOR DE LA CONSTRUCCIO A CONSERVAR DE LA FINCA DE "LA BODEGA" (EDIFICI DE CAN CABOTET)

Mb
Cyg
Cq
Ct

Cu
cu

Sup(m2) Wb

PLANTABAIXA 21893 48600€
PLANTAPRIMERA 21893 485,00€
PUWTASEGON 21893 dBsine
SOAOT 345 amge
TOTAL 660,25

VALOR UNITARI (€/m2) 695,90

Modul basic segons CoAC
Cosficient geografic
Coeficient qualitat
Coeficient lipologia
Coeficienl s

Cost unitari {per m2)

PEM Pressuposl d'execucio material

Gy

L

035
0,95

0,95

B

120 120
120 120

120 120

120 120

Cu

2'00. .

2,00

20
L

cu

132696 €
132696 €

132695 €

L

PEM PEC H-LL

SNSI1IE HbT0abIE 1398
290511,35€  345.70851€ 13%

290511,35€ 345.708,51€ 13%
4501,28€  546363€ 13%
876.125,34 € 1.042.589,15 €

PEC Pressupost d'execusit per contracte (PEM + 13% despeses generals + 6% benefici industrial)

H-LL Incremenl per despeses d'honoraris técnics i licéncies

Pl
H

|
PF

Preu actual de la conslruccio (sense considerar depreciacions)

Cosficient reductor per antiguitat
Coeficlent reductor per estal de conservacio

Preu final de fa construccio

Sant Andreu de Llavaneres, 25 de gener de 2010

L'arguitecte municipal

281
ik i S—
. 7
g

Xavier Andreu i Barrera

B

30860626
390650626
390.650,62 €

6.173.90 €
1.178.125,714 €

039

939

039
K

039

1

1
i

15236370
152.363,74
15238371
24078
459.469,0 ")
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ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE COL.LABORACIO URBANISTICA ENTRE
L'’AJUNTAMENT DE SANT ANDREU DE LLAVANERES | LA MERCANTIL CORTIJOSA S.A,

Sant Andreu de Llavaneres, .28de marg de 2011.

REUNITS:

D'una part, el senyor Bernat Graupera i Fabregas, amb D.N.I. 37.793.752-Z, i domicili a la Plaga de
la Vila, nimero 1, de Sant Andreu de Llavaneres.

| de l'altra, el senyor José Arrébola Palma, amb D.N.|. 46.327.275-P, amb domicili al carrer Francesc
Layret, nim. 197, 08911 Badalona.

INTERVENEN:

El senyor Bernat Graupera i Fabregas, com a Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant Andreu de
Llavaneres, CIF P 0819600H, i domicili a la Plaga de la Vila, numero 1, de Sant Andreu de

Llavaneres.

El senyor José Arrébola Palma, en nom i representacié de la mercantil "CORTIJOSA, S.A.", amb
C.I.F. A6072519, i domicili social al carrer Francesc Layret, nimero 134, 08911 de Badalona, en la
| seva qualitat d’administrador de dita societat, segons escriptura de poder atorgada davant el Notari
de Badalona, Sr. Oscar Lépez Martinez de Septien en data 9 de novembre de 2009 i nimero de
protocol 2.011, segons escriptura que consta a I'expedient, i assegura que el carrec és vigent.

Amb reconeixement mutu de la capacitat legal per formalitzar aquesta addenda del conveni signat
en data 12 de febrer de 2010.

MANIFESTEN:

1.- Que el document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) aprovat provisionalment en
data 28 de juliol de 2010 preveia la classificacié com a sol urba de la finca de titularitat municipal
anomenada “La Llarga”, i la qualificacié d’un ambit de sol inclos en aquesta finca, de 13.920,46 m?

de superficie, com a subzona de conjunts d'edifici en plurihabitatge, clau 3b, amb un sostre
edificable de 7.740,15 m® per un total de 64 habitatges.

El document del POUM preveia la divisi¢ d’aquest ambit edificable en dos subambits d'actuacié:

Subambit 1: situat al nord, confrontant a la carretera de Sant Viceng, de 6.854,24 m? de
superficie, i amb un sostre edificable de 3.651,45 m? per un total de 30 habitatges.

Subambit 2: el situat al sud, de 7.066,22 m? de superficie, i amb un sostre edificable de
4.088,70 m” per un total de 34 habitatges.

aa defo Vila, | 08392 Sanl Andreu de Llavanaies Tel 93 7023600 Fax 93 702 36 37 wavwsantandie iellavanares.cat
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2.- Que els compareixents van acordar, mitjangant conveni de data 12 de febrer de 2010, la
permuta, una vegada estigui publicada I'aprovacio definitiva del POUM, de dues finques propietat de
“CORTIJOSA, S.A.", descrites a 'antecedent |l del conveni, inclosos els edificis catalogats existents i
I'execucié de les obres consistents en un edifici de nova planta destinat a sala polivalent; pel
subambit 1 descrit al punt anterior, i que quedava definit graficament al document annex nam. 5 del

conveni.

3.- Que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en sessi6 de data 27 de gener de 2011,
va acordar l'aprovacié definitiva el Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Andreu de
Llavaneres, tot i que préviament a que aquest document sigui executiu caldra presentar un text refos
al qual s’hauran d'incorporar les prescripcions que determina I'esmentat acord. Una d’aquestes
prescripcions estableix la necessitat d'ajustar el parametre dedificabilitat a I'ambit qualificat en clau
3b de la finca La llarga, per tal de no excedir la mitja dels sectors adjacents.

4.- Com a consequiéncia d'aquesta determinacié, el document del text refos del POUM preveu reduir
el sostre edificable d'aquest ambit i reajustar per tant 'ordenacié especifica dels dos subambits
esmentats, de forma que quedaran determinats pels segients parametres:

- Subambit 1: 5.138,98 m? de superficie de sdl, i amb un sostre edificable de 1.613,70 m? per
un total de 12 habitatges.

- Subambit 2: 8.780,56 m® de superficie de sol, i amb un sostre edificable de 4.088,70 m? per
un total de 34 habitatges.

- Total ambit: 13.919,44 m? de superficie, i amb un sostre edificable de 5.702,40 m? per un
total de 46 habitatges.

5.~ Ates que amb les noves determinacions del document del POUM alteren els parametres basics
d'aprofitament del subambit 1 (sostre edificable i nombre d’habitatges) i modifiquen la superficie de
sOl a permutar, es fa necessari adequar les determinacions del conveni a aquesta modificacié
puntual.

Per aquest motiu subscriuen els seglents :
PACTES

Primer.- D’acord amb el que determina l'apartat segon de larticle 105 de la Llei 30/92 de
Procediment Administratiu Comd, es rectifica 'error material existent en el conveni signat en data 12
de febrer de 2010, en el seu antecedent I, on es fa referéncia del sol municipal objecte de la
permuta al planol que s'adjunta a annex 1, el qual ha de ser ['annex 2, i on es fa referéncia del sol

propietat de “CORTIJOSA, S.A.” objecte de la permuta al planol que s'adjunta com a annex 2, el
qual ha de ser 'annex 1.

n virtut dels antecedents de la present addenda, es remet la referéncia del sol municipal ohjecte de
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la permuta, de 5.138,98 m? de superficie de sdl, al planol que s'adjunta com a annex 2-A.

Segon.- Del pacte segon del conveni signat el 12 de febrer de 2010 es modifica:

* la superficie del terreny municipal de la finca La Llarga, objecte de la futura permuta, que
passa a ser de 5.138,98 m®.

e el sostre edificable que passa a ser de 1.613,70 m?.
e el nombre maxim d’habitatges maxim que passa a ser de 12.

o lordenacio de l'edificacio queda recollida a I'annex 5-A en que s’ha fet l'adaptacié de
I'ordenacio prevista en el text refés del Pla d'ordenacié urbanistica municipal.

Tercer.- Atesa la reduccié de superficie, sostre edificable i nimero d’habitatges que comporta el
compliment de la determinacio fixada per la CTUB, Ia permuta pactada en I'anterior conveni queda
concretada en la cessio les dues finques propietat de "CORTIJOSA, S.A.” descrites a 'antecedent ||
del conveni amb els edificis catalogats que hi sén construits | queda exclosa I'execucié de les obres
consistents en un edifici de nova planta destinat a sala polivalent .

L'equivaléncia dels valors de la present permuta queda justificada en l'informe técnic redactat per
I'arquitecte municipal i que s’adjunta com annex 8-A.

Quart.- Atés que ja no es contempla la implantacié de nova edificacié se suprimeix en la seva
totalitat el contingut del pacte “QUART" relatiu a la redaccié del Pla Especial, el pacte “CINQUE"
relatiu a la construccié de I'esmentat edifici, i es deixa sense efecte qualsevol referéncia o carrega
derivades de I'obligacio de construir I'edifici de nova planta.

Cinque-. Es mantenen la resta dels pactes signats en el conveni de data 12 de febrer de 2010.

Sisé.- D'acord amb el que determina I'article 98.4 del DL 1/2005 de 26 de juliol, modificat per la Llei
26/09 de 23 de desembre de mesures fiscals, financeres i administratives, els signants queden
assabentats de I'obligacio que el contingut Integre de la present addenda sigui difés per mitjans
telematics.

| perque consti als efectes oportuns, ambdues parts signen la present addenda per duplicat
exemplar i a un sol efecte en el lloc i la data indicats a I'encapgalament.

Bernaf Grauperal(i Fabregas ~
Alcalde-Presjdent, / - José Arrébola Palma

\Ajfitggt e SapfAndreu de Llavaneres CORTIJOSA S.A
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ADDENDA CONVENI LA BODEGA. ANNEX 8-A

DETERMINACIO DE L'EQUIVALENCIA ENTRE EL VALOR ECONOMIC DE LA FINCA | LA INVERSIO DE CORTIJOSA A LA FINCA "LA BODEGA"
I L'APROFITAMENT A LA FINCA A (PART DE LA FINCA "LA LLARGA")

A. VALORACIO ECONOMICA DE LA FINCA | LA INVERSIO SOBRE LA FINCA DE "LA BODEGA" | DESPESES D'URBANITZACIO A LA FINCA LA LLARGA

A 1 Valoracm del sol existent  segons planejament vigent

1 Superficie de la finca (segons topografic) N 2.551,50 m?

2 Coeficient d'edificabilitat segons les Normes subsidiaries de planejament (zona 1b, antic dispers) 0,60 m?st/m’ ¢
3 Sostre edificable residencial de la finca (1x2) 1.530,90 m? st

4 Valor unitari sostre residencial zona 1b 800,00 €Im2 st
75 ‘;Ialor sol 7(3x4) 7 - " | - - 1. 22;:1?:0 00 € o

A.2. Valoracio de I'edificacio existent a conservar

6 Sostre de I'edificacio existent a conservar (Can Cabotet) 660, 25 n12 st

7 Valor unitari de l'edificacio 695 90 €/m? s{

I 459 469 04 €

li Valor de l'edificacio existent (6x7)

A3, Valoracm de les obres j Ja execulades a Ies flnques de La Bodega segons conveni

|/ Inversm economica ja reamzada per CORTIJOSA a l'edifici de Can Cabotet ’ 182.070,00 €

A, 4 Ualoraclo de les despeses d'urbanitzacié de les voreres de la finca de La Llarga obresa execular a [es finques de La Bodega segons conveni

10 Reserva viaria 744,00 m?

11 Cost unitari del sistema viari 90,00 €/m?
E Total obres a executar (10x11) 66.960,00 €

13 Valor econmmc a compensar (valor sol + valor edmcacm + cosl obres executades + despeses urb. La Llarga)(5+8+9+12) 1.933.219,04 €

B. DETERMINACIO DEL VALOR UNITARI DE SOSTRE EN UN SOLAR DE SOL URBA SITUAT ALA LLARGA (FINCA A), DEFINIT AL POUM

{14 Valor umtan (Ie sos!re residencial en plunhabtlalge de renda Illure alafinca de la Llarga l 1. 200 00 €!m

C. CONVERSIO DEL VALOR I LES DESPESES A LA FINCA DE LA BODEGA EN SOSTRE DE NOUA CREACIO

I15 Sostre a compensar a CORTIJOSA SA: (\Ialor fincaLa Bodega + obres) Nalor umtarl sostre en sOl urba finca A (13.'14) I 1.611,02 m?

{ . 3 { \'
e

Sant Andreu de L|| vaneres, 10 de marg de 2011 ; USSP
L'arquitecte municipal

m——

Xavier Andreu i Barrera Al “i. e \
AANT ANDRED DE LLAVA R
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