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AJUNTAMENT DE SERINYA
Comarca del Pla de I'Estany

CONVENI URBANISTIC EN RELACIO A LES OBRES D’EXECUCIO DE LA
VORERA DE LA CANTONADA EST DE LA INTERSECCIO DELS CARRERS
FIGUERES I TORRENT DE SERINYA.

Serinya, 15 de gener de 2021.

REUNITS:

D’una part, I'll-lustre senyor JOSEP ANTONI RAMON GUASCH, en qualitat
d’Alcalde de I'’Ajuntament de Serinya, assistit per la Secretaria de la
corporacio, Maria Dolors Agusti i Angelats, que déna fe de I'acte.

D’una altra, el Sr. CMS, major d’edat i amb DNI ***3663** j la Sra. ATC,
major d’edat, amb DNI ***4732** iambdds amb domicili a 17852 Serinya,
carrer SM, num. 25.

INTERVENEN:

El Sr. Josep Antoni Ramon Guasch, en la seva condicié de legal representant
de L'AJUNTAMENT DE SERINYA.

El Sr. CMS i la Sra. ATC, en nom i interés personal.

Es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per a contractar i
obligar-se, i lliurement i espontania,

MANIFESTEN:

I.- Els senyors CMS i ATC so6n propietaris per meitat indivises de la finca
situada a la cantonada est del carrer Figueres i carrer Torrent de Serinya, que
té la seglient descripcio registral:

"URBANA. PARCEL-LA DE TERRENY, situada a Serinya, procedent d’una major
finca coneguda per “"Camp de la Casa”, de superficie vuit-cents metres
guadrats. I limita: al Nord, confluéncia dels carrers Figueres i Torrent; al Sud,
resta de finca matriu; a I’Est, amb el carrer Torrent; i a I'Oest, amb el carrer
Figueres”.

Es troba inscrita al Registre de la Propietat de Banyoles, Volum 3232, Llibre
26, Foli 21, Finca numero 1025.
Referencia cadastral: 9389332DG7698N0001IK.
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Aguest terreny ha estat classificat pel Pla General d'Ordenacié Urbana
Municipal (POUM) vigent de Serinya com a sol urba i qualificat com a subzona
6b, que correspon a cases aillades amb parcel-la minima de 400 m2,

II.- En data 19 de desembre de 2005, la Sra. RLLC, antiga propietaria de la
finca descrita en la manifestacié precedent, va formalitzar amb I’Ajuntament
de Serinya la cessié gratuita de dues porcions de terrenys, una afectada per
vialitat i I'altra per zona verda, en compliment de les obligacions urbanistiques
de la UA-08 de les antigues Normes subsidiaries (d’ara endavant NNSS).

La finca cedida en plena propietat a I’Ajuntament de Serinya destinada a vial
és l'actual finca 1227, Volum 3.944, Llibre 34, Foli 6, inscrita en el Registre
de la Propietat nim. 4 de Girona, la qual té la seglient descripcio registral:

"Peca de terreny de forma irregular allargada, de 186,00 m2 de superficie,
situada al carrer del Torrent del terme municipal de Serinya, que limita,; al
Nord amb carrer del Torrent; est: vial en projecte, finca matriu de la qual es
segrega i zona verda; sud: finca matriu de la qual es segrega i zona verda; i
oest carrer de Figueres i carrer del Torrent”.

En el moment de realitzar el replanteig de la finca, les parts han pogut
comprovar que els limits de la finca no concorden amb l’'establert en el vigent
POUM de Serinya, detectant-se lleugeres divergencies que requereixen
d’adaptacid: la zona verda prevista per les antigues NNSS s’ha vist disminuida
considerablement; el vial, s’ha desplacat lleugerament cap al nord; i la linia
que limita el sol urba amb la PMU s’ha desplacat lleugerament cap a l'est; aixi
com la separaci6 de la subzona 6b amb la subzona 6c s’ha desplacat
lleugerament cap el nord.

En conseqiliéncia, el POUM de Serinya no determina com a sistema viari la
totalitat de la finca descrita i cedida a I’Ajuntament de Serinya per la Sra.
RLLC, sindé que una porcid d'extensio superficial de 50 m2 ha estat classificada
com a sol urba, amb qualificacié6 subzona 6b (cases aillades amb parcel-la
minima de 400 m?2).

Aquest fet comporta que 50 m2 de la finca cedida en el seu moment com a
vial i propietat de I’Ajuntament de Serinya, es trobi entre els limits de la finca
propietat del Sr. CMS i la Sra. ATC i la vorera de la cantonada dels carrers
Figueres i Torrent, la qual s’ha d’urbanitzar i és objecte del present conveni,
constituint una parcel-la sobrera sense possibilitat de cap utilitat per part de
I’Ajuntament de Serinya, tret la seva venda per incorporar-la a la finca
propietat dels Srs. CMS i ATC.

Es per aquest motiu que les parts han convingut dur a terme les actuacions
necessaries per tal que el Sr. CMS i la Sra. ATC puguin adquirir a I’Ajuntament
de Serinya la parcel-la sobrera de 50 m2 de referéncia. D'aquesta manera, la
parcel.la donara front amb el vial, i un cop executades les obres d’urbanitzacio
tindra la consideracié de solar.
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S’acompanya com Annex I, planol en el qual es delimita la parcel-la segons
les antigues normes subsidiaries i el limit de la parcel-la segons el vigent
POUM de Serinya. I com Annex II, la parcel-la sobrera de 50 m2 que s’ha
descrit.

II1.- El Ple de I’Ajuntament de Serinya, en sessié de data 8 de juliol 2020,
va aprovar el “Projecte d’urbanitzacié de la vorera de la cantonada dels
carrers Figueres i Torrent”, redactat per I'enginyer de camins, canals i ports
del Consell Comarcal del Pla de I'Estany, Sr. JAM.

L'objecte del citat projecte és la urbanitzacié de la vorera de la cantonada est
de la interseccio dels carrers Figueres i Torrent, incloent la seva pavimentacio,
la formacié d’'una vorada i la dotacié dels serveis de clavegueram, aigua
potable, energia eléctrica, telecomunicacions i enllumenat public.

Les despeses de redaccidé del projecte d’urbanitzacié han estat satisfetes pels
Sr. ARS i la Sra. RLL, anteriors propietaris de la finca descrita.

IV.- Els Srs. CMS i ATC i I'’Ajuntament de Serinya han acordat que les obres
d’urbanitzacioé del sector que queda grafiat en el planol que s'acompanya com
Annex III, s’executaran d’acord amb els seglents,

PACTES:

PRIMER.- L'Ajuntament de Serinya s’obliga dur a terme la segregacid dels
50 m2 de la finca 1227 de Serinya, que confronten amb la finca propietat del
Sr. CMS ila Sra. ATC i el vial a urbanitzar de la cantonada est de la interseccid
dels carrers Figueres i Torrent del municipi; aixi com la posterior tramitacié
de I'expedient d’alienacid per venda directa de la parcel-la sobrera segregada,
a favor del Sr. CMS i la Sra. ATC, per import de 8.952,00 euros, segons la
valoracid efectuada per l'arquitecte tecnic municipal, que s’aporta com
Annex 1IV.

Al mateix temps, el Sr. CMS i la Sra. ATC es comprometen a comprar la dita
parcel-la per I'import de 8.952,000 euros i a agregar-la a la finca de la seva
propietat de 800 m?2.

L'eficacia dels pactes que s’establiran a continuacid, resten supeditats a la
prévia segregacio i alienacié descrita en aquest apartat.

SEGON.- L'Ajuntament de Serinya es compromet a modificar |'errada grafica
del POUM de tal manera que es recuperi la porcié de zona verda, que el limit
est amb el PMU-01, retorni al limit de propietat, aixi com que el limit sud amb
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la subzona 6¢, també coincideixi amb el limit de la propietat, recuperant el
que assenyalaven les antigues NNSS.

TERCER.- El Sr. CMS i la Sra. ATC s’obliguen a executar el “Projecte
d’urbanitzacioé de la vorera al rentador cantonada c/Figueres amb c/Torrent”,
aprovat pel Ple de I’Ajuntament de Serinya en data 8 de juliol 2020, amb la
finalitat que la seva propietat assoleixi la condicié de solar.

QUART.- La totalitat de les despeses d’urbanitzacié seran a carrec del Sr.
CMS i la Sra. ATC, les quals en el projecte d’urbanitzacié es fixen en
66.046,77 euros (IVA inclos).

Les despeses no previstes en el projecte d’urbanitzacié seran també a carrec
de la propietat.

CINQUE.- El Sr. CMS i la Sra. ATC encarregaran lliurement les obres i la
direccié de les mateixes a empreses i professionals de reconeguda capacitat
i solvéncia.

L’Ajuntament de Serinya i els serves técnics del Consell Comarcal del Pla de
I'Estany, duran a terme el control i comprovacié de I'execucié de les obres
d’urbanitzacio, aixi com la recepcié final de les mateixes.

SISE.- El Sr. CMS i la Sra. ATC podran executar de forma simultania les obres
d’urbanitzacié i d’edificacié, sempre i quan previ atorgament de la llicencia
urbanistica per part de I'’Ajuntament de Serinya, el promotor de les obres
constitueixi a favor del Consistori garantia per import del 100% del cost de
les obres d’urbanitzacidé pendents d’execucid, en qualsevol de les formes
admeses en la legislacio aplicable en matéria de contractes del sector public,
en base al disposat per l'article 41 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, i els
articles 39 a 40 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

Aixi mateix, la primera utilitzacié i ocupacié de |'edificacié autoritzada restara
condicionada a I'acabament de les obres d’urbanitzacié pendents d’execucid i
a la recepcid de les mateixes per part de I’Ajuntament de Serinya.

La Corporacié municipal fara constar aquesta condicio a la llicencia urbanistica
que autoritzi les obres d’edificacié. També haura de constar en les escriptures
publiques de declaracid d'obra nova en construccid autoritzades i en la
corresponent inscripcid al Registre de la Propietat.
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SETE.- Aquest conveni té naturalesa administrativa, de manera que
qualsevol questio relacionada amb la seva interpretacié o efectes haura de
ser substanciada per la via administrativa o, si s’escau, per la jurisdiccid
contenciosa administrativa.

VUITE.- L'eficacia d’aquest Conveni queda condicionada a I'aprovacié inicial
per la Junta de Govern Local i aprovacié definitiva pel Ple de la Corporacio
municipal de Serinya, una vegada sotmes el mateix al tramit d’informacio
publica corresponent.

I en prova de conformitat, les parts signen el present conveni, per duplicat,
en la data i lloc indicats en I'encapcalament.
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Annex 1
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Annex VI
INF: 112/20

‘- 4 SR =rquitecte técnic municipal de I’Ajuntament de

Serinya, emeto el segtient
INFORME:

En relaciod a la valoracio dels terrenys de 50,00 m2, sobrant de via publica, situat
entre el futur vial a construir, i el terreny propietat de (i} WS | ANNE
A

Segons medicié d’aquesta parcel-la, la porcié de terreny situada entre la finca dels

senyors TSRS | S M. (< una superficie de 50,00 m2.

Aquesta porcié de terreny és sobrant de via publica originat per diferencies grafiques
entre les antigues NNSS que varen servir de base per les cessions de terreny i I'actual
POUM vigent al municipi de Serinya.

El terreny es troba en sol qualificat com a urba, clau 6b, cases aillades.

L'edificabilitat d’aquesta finca és de 0,60 m2/m2.

A efectes de valoraci6 s’ha considerat el mateix valor de mercat, a les dues finques, la
proximitat entre una i altra, la tipologia d'edificacié a I'entorn de cada una d’elles aixi ho
demana.

Aquest valors son:

- Valor de mercat VM= 1.700,00 €/m2st.
- Benefici del promotor b= 18%
- Cost de construccio Cc= 880,00 €/m2st

-Ilmp. norecuper.ialtres Ci= 2%
- Honoraris técnics i altres Ch= 13%
- Costos llicénciesitaxes Cll= 3%
- Altres despeses necess. Ca= 6,5%
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El total costos de construccid més despeses aplicables en surt un valor de
ZCi:1.095,60 €fm2st.

El valor dels sol : F=VM{1-b)-TCi

F= 298,40 €m2st

El valor de repercussio del 0l per cada metre quadrat de sostre construit és de 298 40
£

W= 50.00m2 sbl x 0.60 m2st/m2s6l x 295 40 €/m3st = B.952.00 €

El terreny, sobrant de via publica, amb una superficie de 50,00 m2 i una edificabilitat
de 0,60 m2/,2 t& un valor de VUIT MIL NOU CENTS CINQUANTA-DOS EUROS,
(8.952,00 €).

| perqué serveixi als efectes oportuns signo aguest informe a Serinya el 17 de
desembre de 2020.

El t&cnic municipal,
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