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ORDENANGA FISCAL NUM. 4
IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL-LACIONS | OBRES

Article 1r. Naturalesa

De conformitat amb els articles 100 i seglients del RD legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, en relacié amb l'article 59.1,
s'estableix en aquest municipi I'impost sobre construccions, instal-lacions i obres.

Article 2n. Fet imposable

1. Constitueix el fet imposable de I'impost la realitzacié, dintre del terme municipal, de qualsevol
construccio, instal-lacié o obra per a la qual hom exigeixi I'obtencié de la llicéncia d'obra o
urbanistica corresponent o bé presentar una comunicacid prévia o declaracié responsable,
s'hagi obtingut o presentat o no aquesta llicéncia, comunicacié o declaracié, sempre que
I'atorgament de la llicéncia o control posterior de I'activitat sigui competéncia municipal.

2. Les construccions, instal-lacions o obres a qué es refereix I'apartat anterior podran consistir
en:

a) Obres de construccio d'edificacions i instal-lacions de tota mena de nova planta.
b) Obres de demolicio

c) Obres en edificis, siguin aquelles que modifiquen la seva disposicié interior com les que
modifiquen el seu aspecte exterior

d) Obres de fontaneria i de clavegueram
e) Obres en cementiris

f) Altres construccions, instal-lacions o obres, llevat de la repintada de faganes.

Article 3r. Subjectes passius

1. Son subjectes passius d'aquest impost, a titol de contribuent, les persones fisiques o
juridiques i les entitats a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de
desembre, General Tributaria, que siguin amos de la construccid, instal-lacié o obra, siguin
0 no propietaris de I'immoble sobre el qual es realitzi aquella. A aquests efectes tindra la
consideracié d’amo de la construccid, instal-lacio o obra qui suporti les despeses o el cost
que comporti la seva realitzacié.

2. En el suposit que la construccio, instal-lacié o obra no sigui realitzada pel subjecte passiu
contribuent, tindran la condicié de subjectes passius substituts del contribuent els qui
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sol-licitin les llicencies corresponents o els qui formulin les comunicacions previes o
declaracions responsables, o els que realitzin les construccions, les instal-lacions o les
obres.

El substitut podra exigir del contribuent 'import de I'obligaci6 tributaria satisfeta.

Article 3r. BIS. Responsables i successors

1. La responsabilitat tributaria s’exigira en els casos i d’acord amb els procediments previstos
en la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria.

2. Els successors en les obligacions tributaries pendents seran igualment els previstos en la
Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria.

Article 4t. Base imposable, quota i acreditacié

1. La base imposable de limpost esta constituida pel cost real i efectiu de la construccio,
instal-lacié o obra, i s’entén per aquest, a aquests efectes, el cost de I'execucié material
d’aquella. No formen part de la base imposable I'lmpost sobre el Valor Afegit i altres impostos
analegs propis de régims especials, les taxes, preus publics i altres prestacions patrimonials de
caracter public local relacionades amb les esmentades construccions, instal-lacions o obres ni
tampoc els honoraris de professionals, el benefici empresarial del contractista ni qualsevol altre
concepte que no integri, estrictament, el cost d’execucié material.

En tot cas, forma part de la base imposable el cost de tots els elements necessaris per al
desenvolupament de I'activitat objecte de la instal-lacié o construccié, sempre que hi figurin en
el projecte d’obres, o que hi haurien de figurar, i no tinguin singularitat o identitat propia
respecte de la construccié o instal-laci6 realitzades.

2. La quota de l'impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable al tipus de gravamen.
3. El tipus de gravamen sera el 4%.

4. L'impost s'acredita en el moment d'iniciar-se la construccié, la instal-laci6 o I'obra, encara que
no se n’hagi obtingut la llicéncia o realitzat la comunicacié prévia o declaracié responsable
corresponents.

Article 5é. Gestio

1. Quan es concedeixi la llicéncia preceptiva o es presenti la comunicacié prévia o declaracié
responsable o quan, no havent-se sol-licitat, concedit o denegat encara la dita llicéncia
preceptiva o no s’hagi presentat comunicacié prévia o declaracié responsable, s'inicii la
construccid, instal-lacié o obra, es practicara una liquidacié provisional a compte, determinant la
base imposable en funcié de les seves caracteristiques i estimacié del seu cost d’execucio
material, prenent com a referéncia els moduls de valoracié unitaria d’obres segons usos i
tipologies que, s’estableixen a l'annex d’aquesta ordenanca. Tanmateix s’adoptara el
pressupost presentat per l'interessat si és d’'un import superior al que resulti de I'aplicacio dels
referits moduls.
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Aquest pressupost ha d’estar visat préviament pel Col-legi Oficial corresponent, quan aixo
constitueixi un requisit preceptiu.

2. A la vista de les construccions, les instal-lacions o les obres realitzades efectivament i del
seu cost real efectiu, I'Ajuntament, mitjangant la comprovacié administrativa corresponent,
podra modificar, si s'escau, la base imposable a qué es refereix I'apartat anterior, i practicara la
liquidacié definitiva corresponent i exigira del subjecte passiu o li reintegrara, si s'escau, la
quantitat que correspongui. A aquests efectes el subjecte passiu dins el mes seglent a la
finalitzacié de les obres, construccions i/o instal-lacions o, en el seu cas, al moment de
sol-licitar la llicéncia d'ocupacié o l'autoritzacié d’obertura i funcionament, haura de formular
declaracié formal de final d’obra a la qual s’haura d’adjuntar la documentacié que reflecteixi el
cost real i final de les construccions, obres i instal-lacions executades, que podra consistir en
qualsevol dels documents que s’assenyalen a continuacié, sempre que siguin suficients per
acreditar aquest extrem. No obstant aixd, I'’Ajuntament podra reclamar la documentacié que
consideri necessaria, en exercici de les oportunes funcions de comprovacio.

La documentaci6 a qué es refereix el paragraf anterior és la seguent:

e Pressupost definitiu de la construccid, instal-laci6 o obra, signat i visat pel col-legi
professional correspongui.
Certificacions finals d’obres, degudament signades.
Contractes d’execucio.
Qualsevol altra documentacié que pugui considerar-se adequada a l'efecte de la
determinacié del cost real.

Aquesta liquidacid no impedira en cap cas, les actuacions de verificaci6 de dades, de
comprovacié limitada o d’inspeccié que siguin procedents.

3. En cas de sollicitud de llicencies d’obres menors aquest impost s’exigira en régim
d'autoliquidacid, sense perjudici de la posterior verificacié de pressupost en el moment del seu
atorgament.

Article 6é&. Exempcions

1. Esta exempta la realitzacioé de qualsevol construccio, instal-lacio i obra (d’inversio nova o de
conservacio) de la qual siguin amos I'Estat, les comunitats autdbnomes i les entitats locals, que
estant subjectes a I'impost, vagin a ser destinades directament a carreteres, ferrocarrils, ports,
aeroports, obres hidrauliques, sanejament de poblacions i de llurs aiglies residuals, encara que
la gestio I'efectuin organismes autonoms.

Article 7é. Bonificacions

Sobre la quota resultant seran d’aplicacié les seglents bonificacions:

1. Bonificacions per especial interés o utilitat municipal.

1.1. Circumstancies de caracter social:

1.1.A. Obres que s’efectuin en la zona industrial per tal de traslladar les activitats economiques
de la zona urbana a la zona industrial: 95%
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1.1.B. Obres en el nucli antic per la instal-lacié de noves activitats econdmiques, reformes de
local o pel trasllat al nucli antic dins dels trams de carrer que, als efectes de I'|AE van constituir
la categoria 5% durant I'exercici 2002, llevat que en tots els casos, es tracti de bars, restaurants,
farmacies, establiments comercials amb superficie de venda igual o superior a 400 m% 95%

1.2. Circumstancies culturals i de paisatge urba:

1.2.A. Obres en edificis inclosos al vigent Cataleg del patrimoni arquitectonic amb fitxa
individual: 95 %

1.2.B. Obres de rehabilitacié de faganes confrontants a la via publica: 95 %
1.3. Altres circumstancies:

1.3.A. Obres de reforma en habitatges o edificis d'Us residencial de 10 o més anys d'antiguitat
encaminades a un estalvi energétic sempre que el nombre de quilovats contractats sigui inferior
o igual a 4u i que millorin I'eficiencia energética de I'envolupant térmica: 75 %. En el cas que
s'aconsegueixi la millora de la qualificacié energetica total de I'edifici en, al menys, 1 lletra,
mesurada en l'escala d'emissions de didoxid de carboni (kg CO/m?) respecte a la qualificacié
energética inicial de I'edifici, es bonificara la quota en un 95 %.

1.3.B. Obres de rehabilitacions de patologies estructurals i/o substitucié d’elements constructius
de risc (incloent amiant): 75 %

1.3.C. Obres en naus industrials de més de 40 anys d’antiguitat i sense activitat en els darrers 4
anys que tinguin per objecte especific la seva adaptaciéo a normatives actuals en matéria de
seguretat: 50%.

Als supo0sits anteriors s'atribueix genéricament la consideracié d'especial interés o utilitat
municipal en rad de la seva naturalesa, sense necessitat de declaraci6 individual expressa.

1.4. Del 95% de la quota en altres sup0sits de construccions, instal-lacions i obres on concorrin
circumstancies socials, culturals, historico-artistiques o de foment del treball que I'Ajuntament
declari expressament d'especial interés o utilitat municipal per I'drgan competent, prévia
sol-licitud per part del subjecte passiu.

Les bonificacions establertes en aquest apartat no sén acumulables. Quan les construccions,
instal-lacions o obres fossin susceptibles de ser incloses en més d’un sup0sit, no existint opcié
expressa per part de l'interessat, s’aplicara la bonificacié d’import superior.

2. Bonificacid del 50% a favor de les construccions, instal-lacions i obres en les quals
s’incorporin millores en I'eficiéncia energetica de les instal-lacions d'il-luminacio i sistemes per a
'aprofitament térmic o eléctric de I'energia solar, sempre que les instal-lacions per a la
producciéo de calor incloguin col-lectors que disposin de la corresponent homologacié de
I’Administracié competent. Aquest percentatge s’ampliara al 95% en cas de construccions d’us
residencial que millorin I'eficiéncia energética de I'envolupant térmica amb la consecucié de la
millora de la qualificacié energética total de I'edifici en, al menys, 1 lletra, mesurada en I'escala
d'emissions de dioxid de carboni (kg CO/m?) respecte a la qualificacié energética inicial de
I'edifici.

Aquesta bonificacié afectara exclusivament a la part de quota corresponent al cost d’aquestes
construccions, instal-lacions i obres destinades exclusivament a aquesta finalitat i a aquests
4
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efectes l'interessat haura d’aportar un desglossament del pressupost en el qual es determini
raonadament el cost que suposa I'esmentada instal-lacid, construccié o obra.

Aquesta bonificacié s’aplicara a la part de la quota resultant d’aplicar, si s’escau, les
bonificacions anteriors. No s’aplicara aquesta bonificacié quan les instal-lacions objectes
d’aquesta bonificacié hagin estat motivades com a consequiéncia del compliment de normatives
sectorials.

3. Bonificacié del 50% a favor de les construccions, instal-lacions o obres referides a
habitatges amb protecci6 oficial en el nucli urba. S’haura de justificar per la concessio de la
bonificacié que s’ha obtingut la qualificacié provisional d’habitatge amb Proteccié Oficial.
Aquesta concessio restara condicionada a I'aportacié de la qualificacié definitiva.

Aquesta bonificacié afectara exclusivament a la part de quota corresponent al cost d’aquestes
construccions, instal-lacions i obres destinades exclusivament a aquesta finalitat i a aquests
efectes l'interessat haura d’aportar un desglossament del pressupost en el qual es determini
raonadament el cost que suposa l'esmentada instal-lacid, construcci6 o obra, si no es
correspon a la totalitat de I'edifici.

Aquesta bonificacié s’aplicara a la part de la quota resultant d’aplicar, si s’escau, les
bonificacions dels apartats anteriors.

4. Bonificacid del 90% a favor de les construccions, instal-lacions o obres en edificis
plurifamiliars, habitatges unifamiliars i locals de publica concurréencia que es reformin per
adaptar-los a la normativa d’accessibilitat de persones amb mobilitat reduida.

Aquesta bonificacié afectara exclusivament a la part de la quota corresponent al cost
d’aquestes construccions, instal-lacions i obres destinades exclusivament a aquesta finalitat i a
aquests efectes I'interessat haura d’aportar un desglossament del pressupost en el qual es
determini raonadament el cost que suposa I'esmentada instal-lacid, construccié o obra, si no es
correspon a la totalitat de la construccio, instal-lacié o obra.

Aquesta bonificacié s’aplicara a la quota resultant d’aplicar, si s’escau, les bonificacions dels
apartats anteriors.

5. Bonificacié del 75% a favor de les construccions, instal-lacions o obres en edificis
plurifamiliars, habitatges unifamiliars i locals de publica concurréncia que es reformin per
millorar les condicions d’accessibilitat i a on no sigui possible acomplir els requeriments del codi
d’accessibilitat.

Aquesta bonificacié afectara exclusivament a la part de la quota corresponent al cost
d’aquestes construccions, instal-lacions i obres destinades exclusivament a aquesta finalitat i a
aquests efectes l'interessat haura d’aportar un desglossament del pressupost en el qual es
determini raonadament el cost que suposa I'esmentada instal-lacid, construccio o obra, si no es
correspon a la totalitat de la construccio, instal-lacié o obra.

Aquesta bonificacié s’aplicara a la quota resultant d’aplicar, si s’escau, les bonificacions dels
apartats anteriors.

6. Les sollicituds per al reconeixement dels beneficis fiscals regulats en els apartats anteriors

d’aquest article, amb excepcié de les regulades al punt 3 del present article, s’han de presentar

conjuntament amb la sol-licitud de la llicencia d’obres, la comunicacié previa o la declaracié
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responsable i hauran d’anar acompanyades de la documentacié acreditativa. No es tramitara
cap sol-licitud de bonificacié presentada amb posterioritat.

Respecte a les sol-licituds de bonificacions regulades al punt 3 del present article, s'hauran de
presentar dintre dels 3 mesos seguents a I'obtencié de la qualificacié provisional de construccio
d'habitatges amb proteccio oficial.

El termini de resolucié dels expedients corresponents sera de sis mesos des de la data de
presentacié de la sol-licitud. Transcorregut aquest termini s’entendra desestimada per silenci
administratiu.

Article 8é. Inspeccié i recaptacio

La inspeccid i la recaptacio de I'impost es realitzara d'acord amb el que preveu la Llei general
tributaria, les altres lleis de I'Estat reguladores de la matéria i les disposicions dictades per al
seu desenvolupament.

Article 9é. Infraccions i sancions

En tot alld relatiu a la qualificacié de les infraccions tributaries i a la determinacié de les
sancions que els corresponguin en cada cas, s'aplicara el régim regulat a la Llei general
tributaria i en les disposicions que la complementen i la desenvolupen.

Disposicié final

La present ordenanga va comengar a regir el dia 1-1-2001 i regira fins a la seva modificacio o
derogacio expressa. Consta de 9 articles. Les ultimes modificacions introduides s’han aprovat
definitivament pel Ple en la sessio celebrada el 23 de desembre de 2024 i s’han publicat al BOP
de data 27 de desembre de 2024.
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Ordenances fiscals 2026

ANNEX Ordenanca fiscal numero 4

Valors dels moduls de cost d'execucié material per metre quadrat de superficie construida, en
funcié dels usos i les qualitats de I'edificacio:

En el cas d’obres, pel present exercici s’estableix un modul basic de 729,14 €/m2.

La base imposable es calculara a partir del modul basic aplicat a la superficie construida o
reformada, afectat d’un coeficient (K) segons I'is predominant de I'edifici que a continuacié es
detalla:

US PREDOMINANT DE L'EDIFICI TIPOLOGIA K
1.- Edificis plurifamiliars a) Aillats 1,15
b) Entre mitgeres o en illa tancada 1,00
2.- Habitatges unifamiliars a) Aillats 1,35
b) Entre mitgeres o en illa tancada 1,10
3.- Comercial o oficines En edifici exclusiu 1,25
4.- Hosteleria, restauracio i sanitari En edifici exclusiu 1,20
5.- Cultural, religiés i docent En edifici exclusiu 1,30
6.- Industrial a) Aillada 0,70
b) Entre mitgeres o en illa tancada 0,65
7.- Esportiu a) A l'aire lliure (incloses les pistes) 0,15
b) Cobert en edifici exclusiu 0,85
8.- Recreatiu i Espectacles (inclosos |a) A l'aire lliure (incloses les pistes) 0,25
esportius)
b) Cobert en edifici exclusiu 0,90
9.- Garatge o locals amb baix nivell | En edifici exclusiu 0,45
d'instal-lacions o acabats

Regles per a I'aplicacio de la taula anterior:




AJUNTAMENT

SANT BOI Ordenances fiscals 2026
DE LLOBREGAT

a) Per als usos (del 3 al 9) esmentats que no estiguin en edifici exclusiu, encara que
predominin, s'aplicara el modul corresponent a la resta de I'edifici llevat que aquests usos
tinguin més de 500 m2.; en aquest cas s'aplicara el modul corresponent a cada part de I'edifici.

b) A les superficies sense distribuir o amb baix nivell d'instal-lacions o d'acabats com garatges,
locals comercials, golfes, etc. incloses en un edifici d'altre Us i a les edificacions auxiliars,
s'aplicara la meitat del modul corresponent a la resta de l'edifici o a I'edificacié principal,
respectivament, llevat que siguin superiors a 500 m2. En aquest cas s'aplicara el modul
corresponent a cada part de I'edifici.

c) A les obres de gran rehabilitacié o rehabilitacio integral d'edificis s'aplicaran els moduls
anteriors dividits per 2.

d) Als efectes d'aplicaci6 de les regles anteriors es considera superficie construida la
corresponent a cada planta de I'edifici compresa entre els tancaments exteriors. S'inclouen els
cossos sortints semi-tancats, es comptaran en un 50% de la seva superficie els cossos sortints
oberts i els porxos i s'exclouen els patis interiors d'il-luminacié i ventilacid i les terrasses o
terrats descoberts.

e) A les obres de reforma interior de locals, habitatges o espais comuns que modifiquen la
distribucié sense afectar o afectant puntualment I'estructura de I'edifici, s'aplicaran els moduls
dividits per 3 a les superficies afectades.

Es considera superficie afectada la superficie util completa de les dependéncies o peces en les
que es facin les reformes. Per a les reformes en elements verticals com les parets o faganes la
superficie afectada sera la real d'aquest element.



