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1.INTRODUCCIO

\g

El Pla comarcal d'habitatge és un
instrument de planificacié i programacio de
les politiques locals en matéria d’habitatge,
en aplicacio de les competéncies propies
de les administracions locals. A diferéncia
de les figures de planejament urbanistic
reglades, un Pla d'Habitatge és un
document viu, amb un organ de supervisio
i seguiment que podra redefinir les
estrategies d’actuacio al llarg del seu
periode de vigéncia, si es considera
necessari.

Realitzar un estudi d’habitatge és un repte,
ja que aquest ambit té un caracter
poliédric, essent al mateix temps un dret i
un actiu economic. Les politiques
d’habitatge tenen com a finalitat gestionar
el permanent desequilibri entre aquestes
dues dimensions, la social i 'economica.

Paral-lelament, hi ha una gran varietat
d’aspectes que conflueixen i repercuteixen
en I'ambit de I'habitatge: els drets socials,
I'urbanisme, la construccio, el mercat
immobiliari, les dinamiques poblacionals i
socio-economiques, la morfologia del

territori, etc. D’aquesta manera, és
necessari abordar el repte de I'habitatge
des d'una optica inclusiva i multidisciplinar.

Finalment, I'habitatge és un element clau i
estratégic en la gestio dels municipis, que
han de vetllar per preservar la seva
poblacio permanent. Els ens locals, a més,
com a administracions més properes a la
ciutadania, sén les primeres en rebre les
creixents demandes de la poblacié en
relacid a aquesta matéria.

Amb aquests fonaments, el present Pla
pretén establir les bases per a poder
desenvolupar politiques i actuacions en
I'ambit de I'habitatge a la Cerdanya, amb la
finalitat de treballar perqué hi hagi una
oferta d’habitatge assequible i estable que
respongui a les necessitats de la poblacio.

Aquest Pla s'impulsa des del Consell
Comarcal de la Cerdanya amb el suport de
la Diputacié de Lleida. El document es
planteja amb una vigencia de sis anys a
partir de la seva aprovacié. Un cop
transcorregut aquest periode, caldra
revisar-ne la seva actualitzacio.



2.METODOLOGIA

El Pla Comarcal d’'Habitatge de la Cerdanya és un document estratégic que té com a objectiu
tragar les politiques publiques i les linies de treball d’aquest ambit pels propers anys a la
comarca.

El document esta conformat per dues parts diferenciades:

Analisi i diagnosi Pla d’accié

Basada en: Conformat per la definici¢ de:

- Una analisi quantitativa a partir de dades - Objectius a assolir
estadistiques. - Eixos estrategics

- Informacio¢ de caracter qualitatiu, extreta - Projectes i actuacions concretes

d’'un procés consultiu.

Procés consultiu

L’elaboracié del Pla Comarcal d'Habitatge de la Cerdanya compta amb un procés de deliberaciéd
i consens amb la ciutadania, incloent en el procés de reflexi¢ i disseny les persones que n’han
d’acabar essent les propies destinataries.

AThora de plantejar el procés, s’ha adoptat I'enfocament de baix a dalt, incloent els quatre nivells
de la participaci¢ ciutadana:

0 1. Informar
. ’
= _ 2. Consultar
b . 3. Collaborar
- 4. Prendre les decisions conjuntament

El procés consultiu ha constat de les segients fases:

Un qiiestionari obert a entitats i ciutadania, amb I'objectiu de coneixer la visid i percepcio
de la situacio de I'habitatge a la comarca i detectar les principals problematiques i
inquietuds de les persones que tenen com a lloc de residéncia habitual la Cerdanya.

- S’han rebut 544 respostes.

Dues sessions participatives obertes a entitats i ciutadania, amb la finalitat de prioritzar
linies estratégiques i actuacions per fer front a les problematiques detectades
anteriorment.

- Han participat a les sessions un total de 35 persones i 4 entitats de la comarca.

Entrevistes a agents claus de la comarca, d’entre els quals s’han identificat diversos
organitzacions de I'ambit public i privat que intervenen en les dinamiques de I'habitatge.
D’entre les persones / entitats entrevistades hi ha hagut representants del sector
immobiliari, representats de les entitats locals, de servies publics comarcals, del sector
constructor i del sector energetic, i dels moviments socials, entre d’altres.

- S’han realitzat 11 entrevistes



Una sessi6 participativa dirigida a persones politiques i técniques de les administracions
locals, partint de tota la informacio recollida al llarg de la diagnosi i amb I'objectiu
d'aterrar i dissenyar collectivament les linies principals del pla d’accié que ha de guiar el
treball en I'ambit de I'habitatge pels propers anys a la comarca.

- Han participat a la sessi6 21 persones entre alcaldies, regidories i persones técniques.

La validacié de les linies estratégiques i projectes més destacats en un Consell d’Alcaldies.

*A 'Annex 1, pag. 31 es pot consultar la informacic ampliada relativa a les diféerents fases del procés
consultiu.



3.ELEMENTS CLAU PER A LA DEFINICIO DE
LES POLITIQUES D’HABITATGE DE LA

CERDANYA

Es consideren que els elements clau i de caracter transversal per al desenvolupament de
politiques d’habitatge a la Cerdanya son:

Tenir en compte que les necessitats (presents i futures) fan que s’hagin d’augmentar els
recursos humans i economics de les administracions locals per reforgar la incidencia en
I'area de I'habitatge.

La Cerdanya compta amb un elevat percentatge d’habitatges secundaris. En aquest context,
les politiques que es plantegen tenen com a objectiu garantir 'accés a 'habitatge principal,
vetllant per la convivéncia entre els diferents usos del parc d’habitatge de la comarca, i si
és necessari, regulant els usos que no responen al residencial.

En la mateixa linia que el punt anterior, les actuacions proposades pretenen incentivar i/o
bonificar el compromis amb el territori, entenent que s’han de fomentar aquelles accions
que afavoreixen 'arrelament i la fixacié de poblacié per sobre dels altres usos de 'habitatge.
Establir el criteri de sostenibilitat en tots els projectes i actuacions plantejades; duent-los a
terme de manera que I'equilibri ambiental, economic i social es respecti en la major mesura
possible.

Davant de l'elevat index de construcci¢ de les darreres decades i la previsié d’aquests
propers anys, es proposa prioritzar aquelles mesures 1 actuacions centrades en el parc
existent sempre que sigui possible.

La capacitat d’actuacié de les administracions locals és limitada, i per tant, cal una visio
collectiva per afrontar el repte de I'habitatge. Es important contemplar la mancomunacié
d’alguns serveis i/0 actuacions. Alhora, cal mantenir vincles actius amb les administracions
supralocals, que poden ser una palanca dimpuls per a projectes locals. En aquest sentit,
alguns dels exemples son: en primer lloc, els serveis i recursos que s'ofereixen des de
I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya; per altra banda, des del Departament de Territori i
Sostenibilitat s’esta treballant en I'Estrategia del Pirineu, que contempla I'habitatge com a
un dels eixos estrategics principals; a més a més properament es preveu l'aprovacié de la
nova Llei de Muntanya, que pot tenir incidencia a nivell normatiu en I'area d’habitatge; en
els propers anys s’ha de desenvolupar el Pla Especific de les arees rurals previst en el Pla
Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya, que també acotara les actuacions previstes
des de la Generalitat a les arees rurals; les Diputacions de Girona i de Lleida compten amb
serveis i linies de finangament per a actuacions, especialment al territori gironi.

Finalment, cal mantenir el dialeg i la coordinacié amb altres arees, com Joventut, Serveis
Socials o Transicié Energetica o els Ateneus Cooperatius per tal d’optimitzar els recursos
que poden ser transversals i, a partir de la cooperacid inter-arees, facilitar el
desenvolupament de projectes.






4 PLA D’ACCIO

4.1. DIRECTRIUS
4.1.1.MISSIO0, VISIO | VALORS

Missio
6 [/ Assegurar I'accés a I'habitatge digne, assequible i permanent a la comarca, de
manera que tota la poblaci¢ vegi garantit el seu dret a I'habitatge.

@ Visio

Esdevenir una comarca amb un percentatge dhabitatge principal i
assequible prou ampli per cobrir les necessitats de les persones que hi
viuen.

Comptar amb un parc d’habitatges en bon estat i amb edificis eficients
energeticament, que previnguin situacions de vulnerabilitat.

Una comarca innovadora en I'impuls de models alternatius d’accés a
I'habitatge, que permeten noves formules d’habitatge assequible.

Valors

El benestar de les persones com a centre de les estrategies, vetllant
perque aquestes donin resposta a les necessitats de tota la ciutadania,
posant un enfoc especial als collectius més vulnerables.

L’arrelament i fixacio de les persones al territori, garantint la vida als
nuclis que conformen la comarca.

La comunicacio, la coordinacié i la cooperacié entre ens locals, entre
administracions d’abast territorial més ampli i amb el sector privat.
La sostenibilitat i el respecte al medi ambient, prioritzant aquelles
actuacions i estratégies que segueixin criteris més sostenibles.




4.1.2.0BJECTIUS

Objectiu general: El Pla comarcal d’habitatge de la Cerdanya

pretén establir les bases que permetin desenvolupar politiques
‘ ’ d’habitatge efectives a nivell local, posant al centre les persones

i treballar per garantir el seu dret a I'habitatge.

Aixi doncs, I'objectiu és que 'accés a I'habitatge sigui un

atractiu més, i no una barrera, per al complet desenvolupament
de la comarca.

Objectius especifics:

:
< A’
<

O1: Empoderar i dotar de O2: Crear una estructura 03: Comptar amb un parc
coneixement a les persones técnica i economica que d’habitatge assequible i
representants del mon local permeti desenvolupar permanent que respongui a

(tecniques i politiques) per recursos i serveis d’abast les necessitats de la
a desenvolupar projectes a comarcal en I'area poblacié de la comarca.

nivell municipal. d’habitatge.

*Els dos primers objectius, i en conseqiiencia, els eixos estratégics que en derivaran i que es
presenten als segiients apartats, estan enfocats des de la necessitat de generar un treball de base
gue ha de permetre aflorar les politiques i actuacions proposades.

El tercer objectiu se centra en les propies actuacions que per si mateixes han de facilitar I'accés
a I'habitatge.



4.2. DESPLEGAMENT
4.2.1.EIXOS ESTRATEGICS

Per tal de treballar per establir una base solida que permeti impulsar politiques d’habitatge des
de les administracions locals, el Pla s’estructura en tres eixos estrategics que pretenen donar
resposta a cada un dels tres objectius definits previament:

Objectiu especific 1: Empoderar i dotar de coneixement a les persones representants del mon local
(tecniques i politiques) per a desenvolupar projectes a nivell municipal.

Eix estrategic 1: Governanga i capacitacié del mén local en politiques
d’habitatge.

Les administracions locals, essent aquelles més properes a la ciutadania,
son les primeres en rebre les creixents demandes de la poblacio en termes
d’habitatge. Parallelament, en els darrers anys, s’ha viscut una tendencia a
la descentralitzacié de les politiques d’habitatge, donant més pes a I'ambit
local.

Tal i com es presenta a la diagnosi, la Cerdanya esta conformada per 17
municipis, dels quals només 4 superen el miler d’habitants. De la resta, la
major part tenen menys de 500 habitants. D’aquesta manera, estem parlant
d’administracions locals amb estructures tecniques molt reduides, amb
capacitats limitades i amb dificultats per assumir competéncies.

Davant d’aquesta situacio, es detecta la necessitat d'empoderar i dotar de
coneixement a les persones representants del mon local, tant d’aquelles que
tenen un perfil politic com tecnic, capacitant les administracions locals amb
I'objectiu de desenvolupar projectes i actuacions en I'ambit de I'habitatge.

Objectiu especific 2: Creacid d'una estructura técnica i economica que permeti desenvolupar recursos i
serveis d’abast comarcal en I'area d’habitatge.

QQ

Eix estrategic 2: Ampliaci6 dels recursos i serveis locals/comarcals de
I'area d’habitatge.

Actualment, les competencies en I'area de I'habitatge es vehiculen a través
de I'Oficina Local d’'Habitatge de I’Ajuntament de Puigcerda’. Els recursos i
serveis que s’ofereixen des de 'OLH soén els que donen cobertura a tota la
comarca. Tot i aix0, actualment, tal i com es manifesta durant el procés
consultiu, aquesta cobertura és insuficient per a donar resposta a la
demanda i necessitats de la ciutadania de tots els municipis que conformen
la Cerdanya.

Parallelament, es considera necessari crear una estructura d’abast
comarcal que permeti impulsar les politiques d’habitatge de manera
integral, esdevenint I'area técnica de referéncia per a desenvolupar i
desplegar les actuacions que es proposen al present Pla.

! Les oficines locals d’habitatge sén ens de titularitat local que collaboren amb la Generalitat i presten
serveis especialitzats en matéria d’habitatge public en la seva demarcacio.
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Objectiu especific 3: Comptar amb un parc d’habitatge assequible i permanent que respongui a les
necessitats de la poblacio de la comarca.

Eix estrategic 3: Suport per 'ampliacié de I'oferta d’habitatge principal
(habitatge assequible i estable).

Actualment el parc d’habitatges de la Cerdanya que respon a 1'as d’habitatge
principal no arriba al 50% del total. L’elevat percentatge d’habitatges
secundaris, I'estacionalitat del sector turistic, com a un dels sectors que
genera més ocupacio i afluencia, o les caracteristiques de les promocions que
s’han impulsat en les darreres decades, basades en urbanitzacions formades
de cases unifamiliars, son alguns dels elements que limiten i dificulten que hi
hagi una oferta de I'habitatge permanent i a preus assequibles.

En aquest context, és necessari que des de les administracions publiques es treballi per a garantir
I'accés a I'habitatge, cercant estratégies per assegurar una oferta que respongui a les necessitats
de la poblaci¢ local i que quedin al marge de les dinamiques de l'oferta i la demanda marcades
pel mercat privat.

12



4.2.2.PROJECTES | ACTUACIONS

A continuacié es despleguen les actuacions que conformen el Pla. En aquest sentit, el present
document no suposa una obligacié del seu compliment, sin6 una orientacié de les politiques a
desenvolupar per als propers anys. El seu compliment estara condicionat a les disponibilitats
de pressupost i de recursos humans i tecnics, sempre lligat a les competéncies de cada ens,
perd també als possibles canvis que es produeixin en I'ambit de 'habitatge, davant dels quals
caldra adaptar-se. Aixi doncs, aquest no és un Pla estatic que dibuixa una realitat i aquesta es
manté inalterable durant anys, sind que pretén ser un document orientatiu i obert.

També és possible que les normatives, la legislacio o alguns aspectes técnics puguin canviar en
els propers anys, i per aix0 caldra estar atent a les noves possibilitats que s’obrin per a
I'aplicacié de noves politiques d’habitatge, o bé a la supressio d’algunes que puguin quedar
obsoletes.

Els projectes que es proposen al Pla son el resultat de:

El treball que ja s’esta realitzant des dels ens locals i les necessitats detectades a partir
d’aquest.

Les propostes realitzades en el marc del procés participatiu.

La proposta d’actuacions concretes fruit de la reflexié de I'equip redactor i els ens
locals, tot i que aquestes no hagin estat proposades en el procés consultiu.

Els projectes han estat validats pels i les representants politics dels ens locals en el marc del

Consell d’Alcaldies i deixant un periode posterior per aportacions i esmenes. Parallelament, 13
abans d’aprovar el document final, s’ha obert un periode d’esmenes per tal que entitats i

ciutadania pugui fer-hi les seves aportacions.

A continuaci6 es detallen els projectes que es proposen enquadrats en els tres eixos estrategics
descrits préviament:

Eix 1: Governanga i capacitacié del mén local en politiques d’habitatge.

P1. Formacions especifiques dirigides a personal tecnic i representants
politics dels ens locals.

P2. Millora de la comunicacio.

Eix 2: Ampliaci6 dels recursos i serveis locals/comarcals de I'area d’habitatge.

P3. Realitzacié de prospeccions i estudis especifics de la situacié de

a I'habitatge a la comarca.

P4. Assessorament técnic i acompanyament als municipis de la comarca en
actuacions i projectes de 'area d’habitatge.



Eix 3: Suport per 'ampliaci6 de I'oferta d’habitatge principal (habitatge assequible i estable).

P5. Suport per 'ampliacié del parc public d’habitatge.

P6. Dinamitzacio i adequacio del parc privat per augmentar l'oferta
d’habitatge principal.

P7. Férmules de regulacié i/o control d’habitatges que no responen a 1'as
d’habitatge principal.

P8. Sensibilitzacio.

Seguidament s’amplia i es detalla cada un dels projectes amb el contingut segiient:

Objectiu

Descripcié del projecte
Actuacions
Beneficiaris

Agents implicats
Indicadors

Calendari proposat
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Eix 1: Governanga i capacitacio del mon local en politiques d’habitatge

PROJECTE 1. FORMACIONS ESPECIFIQUES DIRIGIDES A PERSONAL TECNIC I
REPRESENTANTS POLITICS DELS ENS LOCALS

Objectiu: Capacitar les persones representants dels ens locals per a facilitar I'impuls
d’actuacions a nivell local.

Descripci6 del projecte: En primer lloc, es proposa fer una prospeccio dirigida a personal
politic i tecnic dels ens locals, per a detectar necessitats formatives i ambits prioritaris per a
la capacitacié.

Durant la diagnosi, algun dels ambits que s’han detectat, sén de base juridica, sobretot en
l'activacio de sol per a HPO, o les possibilitats de noves féormules de tinenca i d’'accés a
I'habitatge (cooperatives es cessio dis, masoveria urbana, etc).

Actuacions:

- Prospeccio de necessitats.

- Concrecio de formacions amb professionals de referéncia que puguin respondre a les
demandes dels i les representants del mon local.

Beneficiaris: Agents implicats: Indicadors:

Personal politic i técnic dels | Personal politic i tecnic dels | Numero de formacions

ens locals. ens locals. realitzades.

Poblaci¢ de la comarca. Area d’habitatge del CC. Persones assistents a les
formacions.

Grau de satisfaccio de les
persones assistents.

Calendari proposat:
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PROJECTE 2. MILLORA DE LA COMUNICACIO

Objectiu: Difondre i informar de 'actualitat en I'ambit de I'habitatge i les politiques i
actuacions que es duguin a terme des de les administracions locals, tant a nivell extern
(dirigit a la ciutadania), amb la finalitat que la poblacié pugui beneficiar-se de les accions
dutes a terme; com a nivell intern (entre ens locals),

Descripci6 del projecte: La implementacio del Pla Local d'Habitatge comportara 'execuciéd
d'actuacions i politiques d'habitatge que no s'han dut a terme fins l'actualitat. Aixi doncs,
caldra que es reforci la promoci6 i difusi¢ d’aquestes de cara la poblacio, tant d’aquelles
actuacions i serveis impulsats des del Consell Comarcal, com dels municipis que conformen
la comarca.

Alhora es considera important que s’estableixi una comunicacio fluida entre ens locals per
tal de compartir la informaci¢ sobre les actuacions que es duen a terme i previstes en I'area
de I'habitatge.

Actuacions:

- Actualitzacié de la web del Consell Comarcal, publicacio a les xarxes socials i elaboraciéd
de notes de premsa a mitjans informant de les novetats en materia d'habitatge.

- Comptar amb un canal efectiu de dialeg amb la ciutadania en I'ambit de I'habitatge.

- Transferencia de coneixement entre ens locals.

Beneficiaris: Agents implicats: Indicadors:

Ens locals. Area de comunicacio del Numero de noticies penjades

Poblaci¢ de la comarca. CC. a la web i publicacions a
Area d’habitatge del CC. xarxes del CC de l'area
Oficina local d’habitatge de d’habitatge.
la Cerdanya. Resso de les publicacions.
Municipis.

Calendari proposat:

| 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
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Eix 2: Ampliacio dels recursos i serveis locals/comarcals de I'area

d’habitatge

Donada la rellevancia de la qiiestié de I'habitatge i alhora la necessaria transversalitat de les diferents
arees del Consell Comarcal, es proposa revisar l'estructura organitzativa i adaptar les funcions del
personal técnic de totes les arees relacionades amb ['ambit de I'habitatge per a una correcta gestio de

les actuacions que es derivin del Pla, incorporant arees com Joventut, Serveis Socials, Promocid
economica, Urbanisme i altres.

PROJECTE 3. REALITZACIO DE PROSPECCIONS I ESTUDIS ESPECIFICS DE LA
SITUACIO DE L’'HABITATGE A LA COMARCA

Objectiu: Permetre un enfoc més optim de les actuacions previstes i la seva prioritzacio.

Descripci6 del projecte: Estudi i publicacio de dades actualitzades i reals que configurin una
diagnosi acotada a la situacié dels diferents municipis (censos d’habitatges, inventaris,
estudis sobre I'estat dels immobles, etc.) com a pas previ per al disseny i concrecié de les
actuacions que es poden dur a terme amb els recursos i la realitat del moment.

Actuacions:

Cerca i analisi de la informacio:

- Censos d'’habitatge municipals (Us i estat dels habitatges).

- Inventari de patrimoni public susceptible de ser habitatge (sols, immobles, etc. i
determinar-ne I'ts i 'estat).

- Estudii/o cens dels HUTS i de les repercussions a la comarca.

- Altres estudis i informes que es considerin importants per aprofundir en el coneixement
de les dinamiques locals en matéria d’habitatge.

Beneficiaris: Agents implicats: Indicadors:

Municipis. Area d'habitatge del CC. Numero d’estudis i/0

Poblaci¢ de la comarca. Oficina Local d’habitatge de | informes realitzats.
Puigcerda. Resultats dels informes i
Municipis. repercussio.

Calendari proposat:

. 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 \
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PROJECTE 4. ASSESSORAMENT TECNIC I ACOMPANYAMENT ALS MUNICIPIS DE
LA COMARCA EN ACTUACIONS I PROJECTES DE I’AREA D’'HABITATGE

Objectiu: Donar suport en aspectes especifics de I'area de I'habitatge a les administracions
locals per a facilitar-los la presa de decisions i 'impuls de projectes i actuacions.

Descripci6 del projecte: Reforg de I'area d’habitatge del Consell Comarcal, per tal d’ampliar
el servei de I'area amb una perspectiva més especifica en politiques d’habitatge. D’aquesta
manera, poder donar suport al desenvolupament de projectes per part dels ens locals.

Reforcar 'acompanyament i/0 assessorament en les arees: juridica, econdmica, o en
coneixement de féormules de tinenga i/o0 d’accés a I'habitatge per a realitzar un
acompanyament més integral.

*Valorar si aquesta figura pot ser puntual, responent a demandes concretes o si, per altra banda,
pot ser una figura permanent que també pugui assumir d’altres les tasques proposades als diferents
projectes d’aquest Pla.

Actuacions:

- Analisi de la situacié i de possibles actuacions a implementar.
- Acompanyaments / assessoraments puntuals a municipis.

- Informacio i actualitzacié en aspectes d'interés als municipis.

19
Beneficiaris: Agents implicats: Indicadors:
Municipis. Area d’habitatge del CC. Incorporacié d'una o
Poblaci¢ de la comarca. Ageéncia de 'Habitatge de diverses figures técniques (de
Catalunya. manera puntual o fixe).
Diputacions de Girona i Numero d’assessoraments
Lleida. i/0 acompanyaments a
Municipis. projectes als municipis.
Professionals del sector. Satisfaccio per part dels
municipis.
Calendari proposat:

. 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027




Eix 3: Suport per 'ampliacié de I'oferta d’habitatge principal (habitatge

assequible i estable)

PROJECTE 5. SUPORT PER L’AMPLIACIO DEL PARC PUBLIC D'HABITATGE

Objectiu: Donar suport als ajuntaments per a ampliar I'oferta d’habitatge a preus assequibles
i socials, al marge de les dinamiques de l'oferta i la demanda que regeixen el mercat privat.

Descripci6 del projecte: Aquest és un projecte ampli que es proposa amb 'objectiu tltim
d’englobar totes aquelles actuacions que pretenen convertir en habitatge el patrimoni public
disponible (sol i immobles) per part dels ens locals i cercar la coordinacié i el suport técnic i
economic de les administracions supralocals per a poder assumir els costos de les
actuacions.

Com que les actuacions sén competéncia municipal, el que es proposa és que el Consell
Comarcal actul com a entitat d’acompanyament, suport i coordinacio, facilitant I'accés a la
informacid, I'intercanvi d’aquesta entre diferents corporacions, i el suport tecnic perque es
puguin portar a terme de forma conjunta, entre tots els ens interessats, de forma més
efectiva i eficient.

En aquest sentit, el primer plantejament que haurien de fer-se les corporacions municipals es
conéixer en profunditat quin és el patrimoni public amb el que compten. En aquest sentit, el
Consell Comarcal pot donar suport i coordinar un estudi o inventari dels immobles i el sl
de titularitat publica a nivell de tots els ajuntaments cerdans, per tal de poder enfocar les
politiques d’activacié d’aquests de la manera més Optima possible.

>Projecte 3. Realitzacio de prospeccions i estudis especifics de la situacio de I"habitatge a la
comarca

Seguidament, es proposa I'adquisicié d’habitatge i/0 sol, en el cas d’aquells municipis que no
en disposin. Alguns dels mecanismes a impulsar poden ser el dret de tanteig i retracte, la
compra de terreny i/0 habitatges o la cessi¢ de propietat privada per a la gestio publica dels
habitatges, entre d’altres.

Posteriorment, és prioritaria I'activacié dels immobles de titularitat municipal susceptibles de
respondre a 1'ds d’habitatge permanent per tal que donin resposta a aquesta necessitat. En
aquests casos cal contemplar si es requereix una inversié en rehabilitacio; el possible accés a
linies de finangament o valorar impulsar formules de masoveria urbana.

Pel que fa a aquells municipis que disposin de sol, es proposa explorar el model de
cooperatives d’habitatge en cessi¢ dus. Un model propi de I'economia social i que fomenta
I'arrelament de les persones que hi participen als seus nuclis.

>Projecte 1. Formacions especifiques dirigides a personal tecnic i representants politics dels ens
locals es proposen formacions i cursos per explorar aquest tipus de models.

Parallelament, en el cas de voler impulsar promocions ptbliques per a I'habitatge social o
d'HPO, es valora important poder establir contacte amb I'TNCASOL, per tal de cercar vies
de suport a promocions en nuclis petits.
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En tots aquests casos, el paper del Consell Comarcal ha de ser de suport, per tal de donar a
conéixer les diferents férmules possibles per a possibilitar tant I'adquisicié d’habitatge com
I'activacié d'immobles.

Actuacions:

Accions de transferéncia de coneixement, suport i coordinacié entre consell i ajuntaments
per a impulsar i facilitar:

- L’adquisici¢ d’habitatge i/0 sol.

- L’activacié d'immobles de titularitat municipal.

- L’activacié de sol public.

- El foment i impuls de models alternatius com la masoveria urbana o les cooperatives
d’habitatge en cessio d'us.

Coordinar i donar suport a la comunicacié amb INCASOL per a cercar férmules viables per
a la promocié d’habitatge ptblic en municipis petits (valorar si en col-laboracié amb
altres comarques de muntanya).

Beneficiaris: Agents implicats: Indicadors:
Poblaci¢ de la comarca. Municipis. Publicacié d'un inventari del
Municipis. Area d’habitatge del CC. patrimoni public.
Agencia de I'habitatge de Numero d’actuacions
Catalunya. desenvolupades.
Oficina Local d’habitatge de | Reunions amb INCASOL. 21
Puigcerda.
INCASOL.
Calendari proposat:

\ 2023 ] 2024 \ 2025 | 2026 \ 2027




PROJECTE 6. DINAMITZACIO 1 ADEQUACIO DEL PARC PRIVAT PER AUGMENTAR
L’OFERTA D'HABITATGE PRINCIPAL

Objectiu: Incentivar tant persones fisiques com persones juridiques propietaries dimmobles
a posar els habitatges a disposicié del sector d'habitatge social i assequible.

Descripci6 del projecte: Aquest és un projecte ampli que pretén englobar aquelles accions
dirigides a les persones/entitats propietaries d’habitatges de titularitat privada que tenen per
objectiu fomentar el seu Us residencial per tal d’ampliar I'oferta existent.

9.1. Activacié d’habitatges buits: En primer lloc, caldra identificar les persones propietaries
dels habitatges buits existents a la comarca (> Projecte 3. Realitzacicé de prospeccions i estudis
especifics de la situacio de ['habitatge a la comarca). A partir d’aqui, és important dirigir una
comunicacié a aquest col-lectiu per conéixer les diferents casuistiques que porten a un
propietari a no posar l'habitatge en lloguer (per falta de mitjans per a la rehabilitacio, per
frens i percepcid de dificultats de la gestié derivada del lloguer, etc.); i dissenyar i difondre un
protocol que estableixi clarament els instruments a iniciar i les mesures a impulsar.

S’aposta per prioritzar incentius positius a aquells habitatges que es mobilitzin a través del
Punt d’Informaci¢ incorporant els habitatges a la borsa de mediacié social o cedint-los als
ens locals per a que ho gestioni en lloguer, fent difusio dels incentius i beneficis que suposa.
Igualment, exposar les potencials penalitzacions pot ser una bona eina per convencer a
propietaris privats per a que cedeixin el seu parc per habitatge social.

9.2. Foment de la rehabilitacio, 'adequacio dels habitatges i l'eficiencia energética: L' Agencia
de 'Habitatge de Catalunya gestiona ajuts a la rehabilitacio. Tot i aix0, aquests son limitats
(sovint no encaixen amb les especificitats dels edificis de muntanya i requereixen un
cofinangament per part de les persones propietaries). Per aquest motiu, les persones amb
una situacio vulnerable no poden accedir-hi i molts habitatges de la Cerdanya no s’hi poden
acollir. Aixi doncs, es proposa traslladar aquesta problematica als Serveis Territorials o als
mateixos Departaments de la Generalitat amb competéncies en aquest sentit per sollicitar la
creacio d'una linia d’ajuts adaptada a les particularitats de la comarca, especificament per
habitatges d'us residencial per a les mateixes persones propietaries o amb desti a la Borsa

de mediacio social.

Més enlla de la rehabilitacio motivada per qiiestions de desgast, cal tenir en compte aquells
immobles que han estat dissenyats per a un us temporal i/0 esporadic, i requereixen una
adequacié per a poder respondre a 1'is residencial permanent.

També es proposa impulsar la difusio relativa a possibles ajuts relacionats amb la millora de
I'eficiencia energética. En aquest sentit, caldra també revisar les normatives urbanistiques,
per tal que no siguin un fre per al desenvolupament d’aquestes mesures.

A més a més, es detecta la conveniéncia de la creacié d’incentius fiscals a aquelles persones
que hagin realitzat mesures d’eficiencia energética a la llar o hagin dut a terme
rehabilitacions amb el compromis de donar a I'habitatge un Us permanent (per exemple,
bonificacio d'un percentatge de I'IBI).
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9.3. Impuls de noves férmules de tinenga i accés a I'habitatge: En un moment en qué s’esta
fent evident que el lloguer i la compra no sempre responen a les necessitats i a la demanda
de la ciutadania a I'hora d’accedir a un habitatge digne, assequible i permanent, és
imprescindible explorar noves formules que puguin facilitar i ampliar les opcions d’accés a
I'habitatge, superant obstacles i frens que amb el lloguer o la compra no es resolen. L’accid
del Consell Comarcal en aquest sentit, seria impulsar el debat i transferéncia de
coneixement en aquest ambit. (>Projecte 2. Formacions especifiques dirigides a persona tecnic i
representants politics dels ens locals. >Projecte 2. Millora de la comunicacid).

Els dos models alternatius d’accés a I'habitatge més estesos i que actualment ja compten
amb una legislacié vinculada que permet regular-los son:

- Les cooperatives d'habitatge en cessié d'us: El sistema d’habitatge cooperatiu en
cessio d'Us es basa en I'organitzacié cooperativa i sense anim de lucre per a proveir
habitatge als socis que la conformen. Es tracta d'un model comunitari basat en
l'organitzacié i 'apoderament de la ciutadania. La promocio i construccio esta
impulsada pels futurs usuaris, cosa que permet desenvolupar projectes de
convivéncia comunitaris, participatius i solidaris.

Si comparem la cessid dis amb altres models habituals de tinenca, el primer que
destaca son els avantatges d’aquest model, que permet més facilitat d’accés que la
compra i més estabilitat que el lloguer. D’aquesta manera es trenca amb els dos
inconvenients dels models habituals: la transitorietat del lloguer i la inaccessibilitat
de I'habitatge en propietat.

A més, els beneficis socials de les cooperatives en cessio d'us respecte dels sistemes
classics son considerables: el soci té un contracte de llarga durada de I'habitatge que
pot ser indefinit i fins i tot hereditari, i evita la precarietat i la inestabilitat que suposa
el lloguer. Aquest model ocupa una zona intermedia entre la propietat i el lloguer ja
que combina els avantatges dels dos régims de tinenca.

- La masoveria urbana: L.a masoveria urbana és I'acord mitjangant el qual una
persona propietaria d'un habitatge en mal estat i desocupat, en cedeix 1'as per un
temps determinat a una persona masovera a canvi que n'assumeixi les obres de
rehabilitaci¢ i manteniment.

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, incorpora la figura del
contracte de masoveria urbana per primera vegada i de forma pionera a
I'ordenament juridic catala. La masoveria ha de ser, d'una banda, un instrument per
evitar la desocupacié permanent dels habitatges i, d'altra, una politica de foment de
la rehabilitacio. Els habitatges cedits en regim de masoveria urbana sén considerats
habitatges destinats a politiques socials. La masoveria urbana és, per tant, un
instrument alternatiu d’accés a I'habitatge assequible que cal impulsar des de I'ambit
local i divulgar entre la ciutadania.

En aquest sentit, des de les administracions locals es pot jugar un rol proactiu
d'impuls de masoveria urbana, d’acompanyament i de mediacio, per tal de donar
seguretat a les dues parts.

A partir d’aqui, es proposen accions de difusié sobre aquests models entre la ciutadania (i
especialment dirigides a les persones propietaries d'immobles) i el suport i acompanyament
en aquells casos que es mostri interes o persones amb voluntat d'impulsar models d’aquest
tipus.
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Actuacions:

9.1. Activacié d’habitatges buits:

- Identificacio de les persones propietaries d’habitatges buits i comunicacio personalitzada.
- Elaboracié d'un protocol sobre les mesures a impulsar respecte als habitatges buits.

- Difusié dels avantatges d'incorporar els habitatges a la borsa de mediacié social.

- Definicio i difusié de les potencials penalitzacions aplicables als habitatges buits.

9.2. Foment de la rehabilitaci6 i I'eficiencia energética:

- Crear un fons comu entre els diferents ens locals per tal de poder impulsar linies d’ajuts a
la rehabilitacié i a les millores en eficiencia energetica, cercant el cofinancament
d’aquests incentius.

- Suport a la creacid d’'incentius fiscals per part dels municipis.

9.3. Impuls de noves férmules de tinenca i accés a I'habitatge:

- Difusié dels models alternatius d’accés a I'habitatge.

- Suport i acompanyament a les iniciatives locals que sorgeixin.
- Impulsar i donar a coneixer nous models de tinenga i accés

Beneficiaris: Agents implicats: Indicadors:
Poblaci¢ de la comarca. Area d’habitatge del CC. Publicacié del protocol de
Municipis . Area de transicié energética | mesures davant dels
Propietaris/es. del CC. habitatges buits.
Ageéncia de I'habitatge de Numero d’habitatges buits
Catalunya. inclosos a la Borsa de
Propietaris/es. mediacio social.
Creacio de les linies d’ajut.
Numero de
persones/habitatges
beneficiats.

Municipis que han creat
incentius fiscals per a
eficiencia energética de les
llars.

Accions de difusi6 de
models alternatius d’accés a
I'habitatge.

Incidéncia i impacte de les
accions comunicatives.
Numero d'iniciatives de
models alternatius a la
comarca.

Calendari proposat:

| 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
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PROJECTE 7. FORMULES DE REGULACIO 1/0 CONTROL D'HABITATGES QUE NO
RESPONEN A 'US D’'HABITATGE PRINCIPAL

Objectiu: Assegurar i preservar la poblacio permanent, vetllant per I'existéncia d’'una
oferta suficient del parc que respon a la funci¢ d’habitatge principal enfront altres usos
com I'habitatge d’'us turistic i/0 vocacional i les segones residencies.

Descripci6 del projecte: Aquest projecte pretén abordar el control dels habitatges dts
turistic i de les segones residéncies.

El Consell Comarcal compta amb un estudi realitzat I'any 2021 amb una proposta de
mesures de regulacié dels HUT, per exemple, la seva regulacio en determinades zones.
Paral-lelament, es proposa que s'inicii 'actuacié amb una actualitzacio de la prospeccio
realitzada dels HUT a la Cerdanya.

Per altra banda, es proposa difondre entre els ens locals, la modalitat que contempla el nou
Decret de Turisme sota el concepte de “Llar compartida”, obrint la possibilitat de llogar
habitacions a aquells habitatges que siguin residéncia efectiva de la persona titular, garantint
aixi que els habitatges compleixin amb la seva funcio¢ principal.

Pel que fa a la potencial reconversi¢ d’habitatges secundaris en habitatges principals, es
proposa valorar el potencial impacte d'una linia d’ajuts a 'adequaci¢ dels immobles per tal
que aquests siguin més habitables (aillaments, sistemes de calefaccio, espais i/0 arees
d’'emmagatzematge, etc.) i transmetre els resultats a la Secretaria d’'Habitatge, si es considera
oporty, segons els resultats.

>Projecte 6. Dinamitzacio i adequacic del parc privat per augmentar ['oferta d’habitatge principal
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Actuacions:

- Actualitzar I'inventari dels HUT als diversos municipis de la comarca.

- Fomentar l'aplicacié de les propostes realitzades a I'Estudi per a la regulacié d’habitatges
d’us turistic a la Cerdanya (2021, Consell Comarcal), a partir de debats i jornades
dirigides als ajuntaments i al seu personal técnic i carrecs electes.

- Valorar I'impacte d'una possible linia d’ajuts per a 'adequacié d’habitatges secundaris
per a la seva reconversio¢ a habitatges principals i transmetre els resultats a la Secretaria
d’Habitatge si es considera pertinent, en funcio dels resultats.



Beneficiaris:

Poblaci¢ de la comarca.
Persones propietaries.
Municipis.

Agents implicats:

Area d’habitatge del CC.
Area de turisme.

Municipis.

Persones propietaries.
Oficina Local d’habitatge de
Puigcerda.

Indicadors:

Numero d’accions de
regulacio i/o control dels
HUTS.

Canvis i mesures en els
planejaments urbanistics que
protegeixin 1'us residencial
del sol.

Publicacié de la linia d’ajuts
per a I'adequacio
d’habitatges.

Numero de sollicituds d’ajut.
Realitzacio del protocol de
mesures davant dels
habitatges buits.

Numero d’habitatges buits
incorporats a la Borsa de
mediaci6 social.

Calendari proposat:

| 2023 |

2024

2026 | 2027
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PROJECTE 8. SENSIBILITZACIO

Objectiu: Fer una tasca de pedagogia i sensibilitzacio sobre la problematica de I'habitatge a
la comarca, per tal de prendre consciencia col-lectiva de la necessitat de treballar per
garantir 'oferta d’habitatge principal.

Descripci6 del projecte: El projecte s’enfoca a 'elaboracié de campanyes i accions de
sensibilitzacié dirigides a collectius especifics amb la voluntat d’activar habitatge que

respongui a I'ts residencial.

Préviament a I'elaboracio de les campanyes de sensibilitzacio, i per al seu major impacte,
s’aconsella I'impuls del projecte:
>P3. Realitzacio de prospeccions i estudis especifics de la situacio de I’habitatge a la comarca per
tal de dirigir les comunicacions a col-lectius identificats.

Actuacions:

- Campanyes i accions de sensibilitzacio dirigides a:
- Persones propietaries d’habitatges buits.
- Persones propietaries d’habitatges secundaris infrautilitzats.

- Agencies immobiliaries.

- Enslocals.
Beneficiaris: Agents implicats: Indicadors:
Poblaci¢ de la comarca. Area de Comunicacio del Numero de campanyes
Municipis. CC. realitzades.
Propietaris/es. Area d'habitatge del CC. Interaccions a xarxes socials.
Llogaters/es. Ageéncia de I'habitatge de Numero de mitjans on ha
Catalunya. aparegut mencié de les
Oficina Local d’habitatge de | campanyes.
Puigcerda. Material publicat.
Numero d’habitatges
incorporats a la Borsa de
mediacio social.
Calendari proposat:
| 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027
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4.2.3.CALENDARI

Projecte 2024 | 2025
P1. Formacions especifiques dirigides a personal
tecnic i representants politics dels ens locals

P2. Millora de la comunicacié

P3. Realitzacio de prospeccions i estudis especifics
de la situacio de I'habitatge a la comarca

P4. Assessorament técnic i acompanyament als
municipis de la comarca en actuacions i projectes
de I'area d’habitatge

P5. Suport per 'ampliacié del parc ptblic d'habitatge
P6. Dinamitzacié i adequacié del parc privat per
augmentar 'oferta d’habitatge principal

P7. Férmules de regulacio i/o control d'habitatges
que no responen a 1'is d’habitatge principal

P8. Sensibilitzacio
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4.3. EXECUCIO
4.3.1. GESTIO DEL PLA

El Consell Comarcal de la Cerdanya i els
municipis que conformen la comarca es
troben al centre de I'execucié d’aquest Pla i
son els organismes que n’han de fer
possible el seu desplegament.

La gestio del Pla es realitzara des del
Consell Comarcal amb els recursos propis i
duent a terme, dins de les seves
possibilitats, I'ampliacié d’aquests per tal
d’assumir, de manera Optima, les linies
d’actuacio i projectes proposats. A més a
més, hi ha projectes que requereixen
I'externalitzacio d’algunes tasques,
requerint un nivell d’expertesa i
complexitat amb els que actualment no es
compta dins de les administracions locals
de la Cerdanya.

4.3.2. AVALUACIO | SEGUIMENT

A

Es l'area a qui correspon dirigir i orientar
les politiques locals d’habitatge, aixi com
gestionar les relacions amb altres
administracions i coordinar 'accié politica
amb les regidories que tinguin
encarregades la gestid d’actuacions dins el
seu ambit competencial.

Es responsabilitat de les administracions publiques donar resposta a les necessitats del territori

i actuar davant d’aquestes.

@ Es proposa que sigui el mateix Consell Comarcal I'drgan responsable de dur
@ Vi a terme el seguiment del Pla Comarcal d’'Habitatge, valorant en cada

......

ciutadania .

o moment si es fa necessari un treball interdisciplinar format per entitats i

Sera el mateix Consell I'ens impulsor i coordinador, si s’escau, d’aquest grup de treball realitzat
convocatories, i establint una periodicitat i identificant les persones i entitats que n’han de
formar part, i vetllant perque aquest tingui una representacio poliédrica.

A partir d’aqui, es poden generar informes periodicament per analitzar I'estat d’execucié i la
planificacié prevista. A més, a les fitxes dels projectes s'inclouen un conjunt d’'indicadors que
poden ser I'objecte de 'elaboracié de la memoria o seguiment periodic.
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QUESTIONARI OBERT A LA CIUTADANIA

544 respostes

Model de qiiestionari i respostes:

El Consell Comarcal de la Cerdanya, amb el suport de la Diputaci¢ de Lleida, ha iniciat el
procés per elaborar el Pla Comarcal d’'Habitatge de la Cerdanya. Amb aquest document es
pretén fer un analisi de la situacio actual i planificar politiques i actuacions pels propers anys

que facilitin I'accés a I'habitatge a la comarca.

Per fer-ho possible, s’ha iniciat un procés participatiu que inclou la visi¢ politica i técnica, i
també la visi¢ de les entitats i de la ciutadania local, amb I'objectiu d'integrar el conjunt de la
societat cerdana en aquesta tasca. Aquest questionari forma part d’aquest procés participatiu i

va dirigit a totes les persones que tenen com a lloc de residéncia principal la Cerdanya.

Parallelament, el proper 1 de febrer a les 18h, a la Sala de Plens del Consell Comarcal de la
Cerdanya, es realitzara una trobada oberta a les entitats i a la ciutadana per tal de debatre i
identificar les principals problematiques i oportunitats en l'ambit de I'habitatge a la comarca.
Podeu fer la inscripci6 a la trobada al final d’aquest giiestionari, i també us agrairem que
pugueu fer-ne difusio entre els vostres contactes. Us hi esperem!

Gracies pel temps que dedicareu a respondre el qiiestionari.

1. DADES PERSONALS

Geénere:

No ho vull
dir
1%

No binari
0%

emeni
63%

Edat:
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= De 15 a 29 anys
= De 30 a 44 anys
= De 45 a 59 anys
= De 60 a 74 anys

= 75 anys o més

Municipi de residéncia actual:

149
116
70
45
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Origen:

Vinc de fora de
Catalunya
6%

Vaig néixer a la
Cerdanya
34%

Vinc d’una altr:
comarca de
Catalunya

49% S
aig néixer fora,

pero tinc vincles
familiars a la
Cerdanya
11%

Contesta la segiient pregunta només en cas que siguis originari de la Cerdanya.
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Quin és el teu municipi d’origen?
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Situaci6 laboral:

= Ocupat/da

= Desocupat/da amb prestacid
d'atur

= Desocupat/da sense
prestacio d’atur

m Estudiant

= Jubilat/da

33



2. SITUACIO PERSONAL EN RELACIO A L'HABITATGE

En quin régim d’habitatge vius?

60%

32,45%

6.11% 1,47%
s 0
I
Propietat Lloguer Cessio (propietat d'un Altres

familiar i/0 conegut)

Només en el cas que visquis en un habitatge de lloguer...

»  Perque has decidit llogar?

= Vull ser llogater/a

= No compleixo els requisits
per comprar un habitatge
(raons economiques)

= Altres
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Només en el cas que visquis en un habitatge de propietat...

»  Perque has decidit comprar?

R

= Perqué volia ser propietari/a
= La quota de la hipoteca és
menor que la del lloguer

= He heretat 'habitatge

m Altres

»  Per accedir al teu habitatge, has hagut de recdrrer a una hipoteca?

141

137

St

Amb qui vius?

= Sol/a

= Amb la familia (essent tu — o la teva parella
— els titulars de I'habitatge)

= Amb la familia (essent els teus progenitors o
d’altres persones les titulars de I'habitatge)

= Amb altres persones (companys/es,
amics/gues o altres)
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[’habitatge on vius és...

321
141
I e

Un pis Una casadins Una casa enuna Una casa aillada Altres
d'un nucli urbanitzacio

Quin percentatge dels teus ingressos mensuals destines a cobrir les despeses derivades de

I'habitatge? (incloent els subministraments)

% d'ingressos mensuals destinats a cobrir les
despeses derivades de I'habitatge

Entre un 60 i
un 90%
19%

Entreun 01
un 30%
24%

Entre un 30 i
un 60%
57%




Indica el teu grau de satisfaccié amb la situacié personal en relacié a 'habitatge:

(1 = gens satisfactori; 10 = molt satisfactori)

120

65
56 50 51 59

’ I 35 I I I I ’ 40

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

*Valoracio mitjana: 4,92 sobre 10

Pots indicar els motius de la teva valoraci6?

Ubicacio
4%

Condicions contracte
(relacio, temporalitat,
venda, etc)

9%

Estat de I'habitatge (aillament,
calefaccio, humitats, manca
espai, accessibilitat, etc)
17%

Preu
56%

Falta d'oferta
14%




Actualment, quina és la teva necessitat principal en matéria d’habitatge?

Assessorament Assegu‘rar.la
: legal i informacio - Permanencia a
Ajut per pagar 1% thabitatge actual _
despeses de la llar 1% Ajut per a millores
4% energetiques
Ajut per al lloguer 1%
d’habitatge
5%
Ajut per ala
rehabilitacié Accedir a un
d’habitatge habitatge digne i
8% assequible
36%
Ajut per a la
compra
d’habitatge
21%

3. SITUACIO COMARCAL EN RELACIO A I’HABITATGE

Segons la vostra experiéncia i percepcid, com puntuarieu la situacié de 'habitatge a la

Cerdanya? (1 = gens favorable; 10 = molt favorable)

319
4 1
B —
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

*Valoracio mitjana: 2,01 sobre 10

En relaci6 a l'oferta i la demanda d’habitatge a la Cerdanya, indica el teu nivell d’acord o
desacord amb les segiients afirmacions:

(1 = completament en desacord, 10 = completament d’acord)
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Hi ha una oferta variada d’habitatges (tipus, dimensions, preus, zones, etc).

305

89
66
im:
B ==
1 2 3 4 5

13
—

6

4

7

*Valoracio mitjana: 2,06 sobre 10

Hi ha una oferta d’habitatge de lloguer suficient a tots els municipis per satisfer la demanda.

352
86
59
Bmae s o0 o
N .-
+r 2 3 4 5 6 7T 8 9 10

*Valoracio mitjana: 1,72 sobre 10

Hi ha una oferta d’habitatge de compra suficient a tots els municipis per satisfer la demanda.

246

67 83
41 54
B ml Ll s s
| | | ] | | I I
1 2 3 4 5 6 8

7

*Valoracio mitjana: 2,68 sobre 10
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Les caracteristiques dels habitatges s'adeqiien a les necessitats de la gent que busca habitatges.

311

78
. 58 40 40
B m =
2 3 4 5

6

10

*Valoracio mitjana: 2,05 sobre 10

El preu mig dels habitatges de lloguer de la Cerdanya s'adequa a la renda mitjana de la

comarca.

389

76
43
B =
2 3

14

4

12

5

2

6

2

7

En relaci6 al parc d’habitatges de la Cerdanya, valora les segtients afirmacions:

(1 = completament en desacord, 10 = completament d’acord)

*Valoracio mitjana: 1,59 sobre 10

Els habitatges es troben en bon estat de conservacié en el conjunt de la comarca.

140
111
93
55 A5
39 31
a Ims
1 2 3 4 5 6 7 8

6

9

3
10

*Valoracio mitjana: 4,18 sobre 10
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Els habitatges en general sén eficients energeticament (gasten poca energia).

167
117
98
65 69
I e
1 2 3 4 5 6

7 8 9 10

*Valoracio mitjana: 2,79 sobre 10

La major part dels habitatges de la comarca responen a I'is d'habitatge permanent.

344

84
57
23 22
8 4 1 1
Bm= 2 :
2 3 4 6

5 7 8 9 10

*Valoracio mitjana: 1,80 sobre 10

A nivell comarcal, penso que és prioritari:

350
300

250
200
150 m Gens prioritari
100 ® Poc prioritari
50 m Forga prioritari
0

| Molt prioritari

Incrementar Incrementar  Reduir els preus Regular la Rehabilitacié
l'oferta l'oferta de I'habitatge presencia d’habitatges buits
d’habitatge d’habitatge de d’habitatges
permanent de compra secundaris (s
lloguer turistic i/0
segones

residéncies)
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Consideres que cal impulsar actuacions concretes per a facilitar I'accés a I'habitatge a algun

collectiu especific?

Altres (ex. per
renda)
1%

Persones que volen/poden treballar
ala comarca ila seva limitaci¢ és
I'habitatge

29%

No, les actuacions
s’han de dirigir a la
ciutadania en general
Persones grans 59%

1%

Persones joves
10%

4. INSCRIPCIO A LA SESSIO PARTICIPATIVA OBERTA A LA CIUTADANIA

Sessio participativa oberta a entitats de la comarca i a persones que tenen la seva residencia
principal en un municipi de la Cerdanya.

Dimecres 1 de febrer
Ales 18h
Sala de Plens del Consell Comarcal de la Cerdanya

Si vols assistir a la sessio, omple les dades segtients:

Nom i cognom:

Correu electronic de contacte:

Només en el cas que vinguis en representacié duna entitat, pots especificar quina?

Moltes gracies per les teves respostes, ens seran de molta utilitat.

Recorda que el proper 1 de febrer t'esperem a la sessio participativa oberta per a debatre sobre
la situacid de I'habitatge a la comarca amb la voluntat de comencar a definir propostes
concretes.
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SESSIONS PARTICIPATIVES OBERTES A LA CIUTADANIA

Dimecres 1 i dijous 2 de febrer, a la Sala de I’Arxiu Comarcal de la Cerdanya.

Inicialment estava prevista la realitzacid d'una sola sessio, perd degut a la inscripcié de més de
90 persones, es va valorar dividir la sessié en dos dies.

Persones participants

- Dimecres dia 1 de febrer: 14 persones
- Dijous dia 2 de febrer: 21 persones

Ordre del dia

17.50h Arribada
18h Benvinguda i presentaci6 del Pla Comarcal d’habitatge de la Cerdanya

18.15h Contextualitzacio de la situacié de I'habitatge a la comarca
Breu resum de la diagnosi elaborada pel CC i dels resultats del qlestionari obert a la
ciutadania (mOntanyanes)

18.30h Dinamica participativa: La Cerdanya del 2037
Es reparteixen 2 post-its a totes les persones participants i es demana que en cada
un hi escriguin una noticia que els agradaria trobar a la portada d'un diari
relacionada amb I'ambit de I'habitatge a la Cerdanya. (5min)

- Esdivideixen les persones participants en grups reduits de 7-8 persones.

- Els membres de cada grup comparteixen les noticies que han escrit als seus post-its.
S’intenten posar en comu si hi ha aspectes que coincideixen, i es fa una prioritzacio
conjunta d’aquelles noticies que es consideren més interessants (15min)

- Esreparteix, per a cada grup, una cartolina gran que correspon a la plantilla en
blanc d'una portada d’'un diari del 2037. Es demana a cada grup que la complementi
desenvolupant les 3 noticies més prioritzades. (30min)

- Definir un unic titular per a cada noticia
- Desenvolupar-les responent a les preguntes. Perqué, qui ho fara, com s’aconseguira?

- Es defineix una persona portaveu per a cada grup per a portar a plenari les idees
més destacades que s’han exposat al grup i llegir la noticia que obre la portada del
seu diari. (5min)

19.25h Posada en comu i debat final
Els portaveus de cada grup exposen breument la noticia principal

20h Final de la sessio



Presentaci6 i contextualitzacié de la situacié de 'habitatge a la Cerdanya

B

Diputaci de Licida

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA

SESSIONS PARTICIPATIVES
OBERTES A LA CIUTADANIA
11i2defebrerdel 2023

QUE ES UN PLA D’HABITATGE?

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA

Pla d’habitatge

1

Mitja de desenvolupament de la
legislacié i normativa d’habitatge

Instrument de planificacié i 2
p 16 de politiques d’habi

% Y

; ; Py Linies g
s ., Accions
Diagnosi  Objectius S —

L

DIAGNOSI
ELABORADA PEL CONSELL COMARCAL
DE LA CERDANYA

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA
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DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO

Altres
Ui
23
Bellver de
Alpi Llivia
%
¥y

e

17 municipis amb realitats diverses

Font: Idescat

PARC D’HABITATGE

| Habitatges per tipus

= Familiars principals # Secundaris = Buits L

10000
‘ igcerda i

6000

Cerdany 4000
- II I II I
o I.- I I | ]

AltUrgell Ala - Cerdanya Pallars  Pallars Val d'Aran
Ribagorca Jussa Sobira
*Puigcerda unic municipi de la comarca onhi ha

‘més habitatges principals que habitatges secundaris Foni: Cens de poblecid i habiiaige de 'INE. 2011

CONSTRUCCIO D’'HABITATGE

Index de construccio a la Cerdanya
E5 11,6 habitatges/1000 habitants (2021)

Estadistica oficial de la Generaiitat

Aquest index suposa sis vegades més que la mitjana
catalana.

Dels 10 municipis amb un index més
elevat de construccié de Catalunya el
2021, 6 s6n de la Cerdanya.

Isdvol, Ger, Bellver de Cerdanya,
Fontanals de Cerdanya, Das i Bolvir.

Font: Elaboraci propia a partir de les dades deis collegis d ‘aparelladors, arquitectes técnics i enginyers

Habitatges iniciats i acabats. Cerdanya

= Finals dels 90 al 2009
I 600 - 800 hab. anuals.
Any 2020 - 21
= Iniciats
0 -#as  Recuperacio del sector de la
construccié

m \/—/ 2 225 hab. anuals

Parc d'habitatge bastant

(]
20 2w s =)
_ o X . e

Font: Idescat
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PREUS DE L'HABITATGE

E' Preu de venda de I'habitatge €/m?2
Mitjana entre hab. nou i hab. usat

Preumitja de venda a la 3500

comarca son els més alts de 3.000

@
b=
S

tot Catalunya 2.500
2.000
1.500
1.000

Creixement progressiu dels
]

preus de lloguer, situant-se
també d’entre els més elevats 2017 2018 2019 2020 2021 2022
de Catalunya

Font: Idescat

Habitatges iniciats i acabats. Cerdanya Finals dels 90 al 2009

P 600 - 800 hab. anuals.
. Any 2020 - 21
- s Recuperacio del sector de la
] construccio
" ) 225 hab. anuals

]

Parc d'habitatge bastant

o £l W =
_ e X o -

Font: Idescat

PREUS DE L'HABITATGE

El Preu de venda de I'habitatge €/m2
Mitjana entre hab. nou i hab. usat
Preu mitja de vendaa la 3500

comarca son els més alts de 3.000

tot Catalunya 2.500
2.000

1.500

1.000

Creivement progressiu dels 900
i}

0
preus de lloguer, situant-se
fambé d'entre els més elevats 2017 2018 209 2020 2021 2022
de Catalunya
Font: Idescat

POBRESA ENERGETICA

*Impossibilitat de mantenir 'habitatge a una temperatura adequada (igual o superior als 18 °C a I'hivem)

Evolucid del nombre de peticions o informes per part de les empreses
subministradores d‘energia a Serveis Socials. | Trimestre 2019-21. Cerdanya

Les empreses subministradores d'energia fan
arriber a I'érea de Serveis Socials peticions

d'informes de vulnerabilitat dels usuaris amb
impagaments. "

4z
o,
o,
%20
,

‘s
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PLA COMARCAL
Dl
DE LA CERDANYA

RESULTATS PROVISIONALS DEL
QUESTIONARI OBERT A LA
CIUTADANIA

500 respostes

HABITATGE

PERFIL DE LES PERSONES QUE HAN RESPOS

" Situacio laboral
Edat 9%
« Ocupat/da
« Dezocupat/da smb prestacia distur
7‘ mys ‘ De s 2 et Liag

» Desocupat/da zense prestacia d'atr

» Extudiant
® Jubilst/da
Origen
a
i sy
- .
v..gm ala v..gmm kmpem Vinc duns altrs. Vinc defora de
Cerdany: i s i Caralunys

hC wa

SITUACIO PERSONAL DE L'HABITATGE

Régim de tinenca % d'ingressos mensuals destinats

a cobrir les despeses derivades de
Cessio (propletat i pjpeq
familiar i/o conegut) 2%

6%
‘ Enire un v
P

Thabitatge

0iun30%
%

U" 60%
57%

PERCEPCIO SOBRE LA SITUACIO DE
L’HABITATGE A LA COMARCA

Puntuacié mitjana
(Valorant de I'f al 10)

ES CONSIDERA PRIORITARI:
1. Reduir els preus de I'habitatge

2. Incrementar oferta d’habitatge permanent de lloguer

3. Regular la preséncia d’habitatges secundaris
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A PARTIR D’AQUI...

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA

GENERAR
HABITATGE

ASSEQUIBLE I
ESTABLE

GENERAR
HABITATGE

ASSEQUIBLE I
ESTABLE

Cen

== ALGUNES ESTRATEGIES PER

“ A FER-HI FRONT DES DE
L’AMBIT LOCAL...
GENERAR 4 i .o
HABITATGE Ampliar pare M’.\l]ml'a i adequacio
ASSEQUIBLE I d’habitatge Q_. d'_habltatges pera

ESTABLE assequible i social % I'as permanent F(-‘

Immobles de titularitat publica Eficiéncia energética

Borsa de lloguer social Adequacio

Impuls noves formes de tinenca Rehabilitacio

Atenci6 a I'exclusio Vetllar pel bon s dels 44+
Informacié i assisténcia I habitatges -i

Assessorament juridic

Conversio d'habitatges secundaris i habitatges
buits en habitatges principals
Incentivacic - Mediacio - Sensibilitzacio - Regulacio
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Resultats de la dinamica participativa: La Cerdanya del 2037

1 lﬁddﬂu La cova hg Ob\wa.
| habitatges buits a ceakinar-

N2. Titular:

Es ro0la ef mercat de L'heh
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-l N2. Titular:
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DE (IOTHCUNA (oCAL DIUARY
CEST oA MES DEL Jfo/ BEL
T (A COMARCL

N2. Text:
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|N2. Titular:

EL: RESIDENTS NO
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Reflexions i aspectes més destacats

Ampliar l'oferta d’habitatge social i 'HPO

Titulars relacionats:

“La Cerdanya aconsegueix un parc d’habitatge social que cobreix les necessitats de la poblacié”
“Agrupacié Cerdanya aconsegueix habitatge digne i assequible”
“El parc d’HPO de la Cerdanya ja supera el 30%. L habitatge social és una realitat”

Propostes derivades del debat:

Impuls Oficina Habitatge

Generaci6 d'habitatge public

Construccié d'HPO prévia a obtenir llicéncia
Activaci¢ habitatges buits

Cooperacié entre agents publics i privats
Habitatge cooperatiu

Ampliar el percentatge d’habitatges principals

Titulars relacionats:

“L’habitatge de 1a residencia supera el de 2a residencia (Aquesta realitat no es vivia des de fa 40
anys)”
“Per primer cop, hi ha més habitatge permanent que 2es residencies a la Cerdanya”

55

Propostes derivades del debat:

Bonificacions/rebaixa impostos als habitatges permanents
Regulaci¢ llicencies HUTs

Sensibilitzacio

Mediacio

Fomentar la regeneracié dels habitatges

Titulars relacionats:
“La Cerdanya referent en la regeneracic de I'habitatge”
Propostes derivades del debat:

Ajudes i foment a millores d’eficiencia energética
Rehabilitacio i recuperacio d’habitatges en desus
Modificacioé de normatives



Fotografies de les sessions

SESSTONS PARTCIBArrEy
OBERTES i L ClUTa gy
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SESSIO PARTICIPATIVA DIRIGIDA A REPRESENTANTS POLITICS/QUES | TECNICS/QUES
Dimecres 8 de febrer a les 18h, a la Sala de I’Arxiu Comarcal de la Cerdanya
Persones participants
- 21 persones
Ordre del dia

17.50h Arribada

18h Benvinguda i presentaci¢ del Pla Comarcal d’habitatge de la Cerdanya a carrec del
Consell Comarcal de la Cerdanya

18.15h Contextualitzacio de la situacié de I'habitatge a la comarca
Breu resum de la diagnosi elaborada pel CC i dels resultats del procés consultiu
(mOntanyanes)

18.45h Breu roda de presentacié de les persones participants

18.50h Propostes i debat

- Inicialment es proposen 5 grans objectius derivats de les problematiques i
particularitats detectades durant la diagnosi. Es deixen exposats a la presentacio,
per tal que tothom els pugui tenir presents.

- Per a cada objectiu, hi ha un espai reservat a la sala, amb una cartolina amb
I'objectiu i un eix cronologic: curt termini — llarg termini.

- Es divideixen les persones participants en 5 grups reduits i es demana que cada
grup es mogui a un dels espais-objectiu que els interessi. 57

- Esdemana a cada petit grup que pensin en actuacions concretes que permetin
assolir o aproximar-nos a I'objectiu en questio, i que les situin a 'eix cronologic.
(post-its) (30min).

- Cada grup passara per 3 dels objectius.

- Es defineix una persona portaveu per a cada grup per a portar a plenari les idees
més destacades que s’han exposat al grup i llegir la noticia que obre la portada del
seu diari. (5min)

19.25h Posada en comu i debat final
Els portaveus de cada grup exposen breument la noticia principal
Es deixa un espai del debat per a compartir experiencies municipals

20h Final de la sessio

Presentaciod i contextualitzacié de la situacié de I’habitatge a la Cerdanya
S’exposa la mateixa presentacié que en les sessions anteriors i s’afegeix el contingut segtient:

- Ampliacio del buidatge dels resultats de I'enquesta oberta a la ciutadania
- Resum de les conclusions de les sessions participatives

- Exemples de bones practiques del mon local

- Proposta d’'objectius generals que guiin el Pla



RESULTATS PROVISIONALS DEL
QUESTIONARI OBERT A LA
CIUTADANIA

544 respostes

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA

PERFIL DE LES PERSONES QUE HAN RESPOS

Edat 9% Situacio laboral

® Ocupat/da
TSanys o

— rks 3% = Desocupat/da amb prestacié d'atur

= Desocupat/da sense prestacié d’atur
= Estudiant

= Jubilat/da

SITUACIO PERSONAL DE I’HABITATGE

Régim de tinenca % d'ingressos mensuals destinats
a cobrir les despeses derivades de

Cessi6 (propietat d'un  pyres I'habitatge
familiar i/o conegut) 2%
6%
Entre un 60 i 0iun30%
1 %

0 i un 60%
57%

Vo
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Grau de satisfaccio sobre
la situacio personal en

relacié amb I'habitatge
(Valorant de I'l al 10)

Necessitats actuals

Assegurar la permanéncia a
Thabitatge actual
% Assessorament legal i
Informacié
Ajut per pagar 1%
Ajutperal despeses de la llar A,.,. per a millores
lloguer 4% o o

d'habitatge %

Motius de la valoracié 5% \'l
Condicions contracte Uh|ca::|n
(relacid, temporalitat, Ajut per a la reh:
venda, etc) d'habita

9%
Estat de I'habitatge
(aillament,
calefacci6, humitats,
manca espai,
amessfhdltat etc)

8%
Preu
56% &
21%
Pal[a d ufea-ta

PERCEPCIO DE LA SITUACIO DE 'HABITATGE A
NIVELL COMARCAL

Puntuacio de la situacio
general de I'habitatge ala 2,0 1

comarca
(Valorant de I't al 10)

ES CONSIDERA PRIORITARI:

“ 1. Reduir els preus de 'habitatge
2. Incrementar oferta d’habitatge permanent de lloguer
3. Regular la preséncia d’habitatges secundaris

Font: Enquesta oberta a la ciutadania pel Pla d’habitatge de la Cerdanya
544 RECPNSTES

CONCLUSIONS PRINCIPALS DE LES
SESSIONS PARTICIPATIVES

34 persones participants

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA
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Ampliar I’oferta
d’habitatge social i d’"HPO

“La Cerdanya aconseguetx un parc
d'habitatge social que cobreix les necessitats
de la poblacio”

“Agrupacié Cerdanya aconsegueix habitatge
digne | assequible”

“El pare d'HPO de la Cerdanya ja supera el
36%. L'habitatge social és una realitat”

= Impuls Oficina Habitatge

= Generacio d'habitatge piiblic

+ Construccio d'HPO prévia a
obtenir llicéncia

= Activacio habitatges buits

« Cooperacio entre agents publics
i privats

- Habitatge cooperatiu

Ampliar el percentatge
d’habitatges principals

“L'habitatge de la residéncia supera el de
2a residéncia (Aquesta realitat no es vivia
des de fa 40 anys)”

“Per primer cop, hi ha més habitatge
permanent que 2es resideéncies a la
Cerdanya”

- Bonificacions/rebaixa impostos
als habitatges permanents

+ Regulacio llicencies HUTs

- Sensibilitzacio

- Mediacio

Fomentar la regeneracié
dels habitatges

“La Cerdanya referent en la regeneracio
de habitatge"

= Ajudes i foment a millores

d'eficiencia energética

« Rehabilitacio i recuperacio

d’habitatges en desus
* Modificaci6 de normatives

A PARTIR D’AQUI...

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA

GENERAR

HABITATGE

ASSEQUIBLE I
ESTABLE

/\/ ALGUNES ESTRATEGIES
@ PERAFER-HIFRONT

DES DE L’AMBIT LOCAL...
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Q— Ampliar I’oferta
. d’habitatge social i d’HPO

LI

Lloret de Mar

Selva. 38.402hab.

ADQUISICIO D’HABITATGE

PEL DRET A TANTEIG I

RETRACTE

+ Creaci6 de partida pressupostaria per
ala compra i adequacié d’habitatges
socials

* 3 habitatges en bon estat de
conservacio, buits i habitables
(241.400€)

Cardona

Bages. 4.652hab.

OFICINA MUNICIPAL

D’HABITATGE

Amb el suport de I'’Agéncia de I'Habitatge

i la Diputacio de Ben.

+ Assessorament, informacio i
mediacio a propietaris/es i
llogaters/es.

* Gesti6 habitatge municipal (HPO,
lloguer i masoveria urbana)

« Borsa d’habitatge de lloguer

Q‘ Ampliar I’oferta
\ d’habitatge social i d’'HPO

[

El Vendrell

Baix Penedés. 39.072hab.
CONVENI AMB LA SAREB
PER A LA CESSIO
D’HABITATGES

* 19 habitatges buits a canvi d'una
contraprestacio mensual a la Sareb
disponibles per a lloguer social.

« Crear parc d’habitatge public.

Ampliar el percentatge
d’habitatges principals

Mieres
Garrotxa. 341hab.
ORDENANCA MUNICIPAL
LIMITACIO D’HUTS
= Delimitacio de zones de regulacio
* Zona A: es limita I'establiment de
nous habitatges d’us turistic fins a un
maxim del 5% dels habitatges
existents.
* Zona B: fins a un maxim del 7% dels
habitatges existents.

Altafulla

Tarragones. 5.609hab.
REHABILITACIO PER
ADAPTAR HUTS O HAB.
BUITS A HABITATGES
RESIDENCIALS

« Ajuts a la rehabilitacio amb destinacio
Borsa de lloguer social per un
periode d’anys
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Ampliar el percentatge
d’habitatges principals

Les Garrigues
CAMPANYA DE
SENSIBILITZACIO
"Arrelem les persones i repoblem les
Garrigues”
= Objectiu: conscienciar als propietaris
de la necessitat de posar aquelles
cases o habitatges inhabitats a
disposicié de joves i nouvinguts,
» Distribucio de material de difusio
- Accions digitals a xarxes
+ Enviament de cartes
+ Insercio de publicitat
+ Organitzacio de trobades presencials

Alternatives d’acces
= a I’habitatge

Vallbona de les Monges

Urgell. 234hab.

HABITATGE COOPERATIU

EN CESSIO D’US

* Cessio de terrenys municipals.

= 18.000 € del pressupost municipal
per iniciar els tramits d’aquesta
cooperativa.

Mieres
Garrotxa. 341hab.

PROGRAMA DE MASOVERIA

URBANA

= Assessorament legal i técnic.

= Subvencio del cost de la cédula.
d'habitabilitat i el certificat energétic.

- Bonificacié del 90% de I'IBL.

* Bonificacio del 95% de la quota de
I'ICIO de les obres realitzades en el
marc del contracte de masoveria
urbana.
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Gestionar el patrimoni municipal

1 Incrementar habitatge assequible
de sol i habitatge

* Coneixement dels usos del parc d’habitatge

[7¢] * Borsa de lloguer social .

] *  Adquisici d'habitatge * Planejament

é £ (Models ar::r:::;;:e dnenc;::cs a l’iltgl:iitzge ; * Férmules per activar immobles / sol public
masove: e coope! en cessio d'us, ete)

=

E :(““a"' pax i;hab“atge ¥ 4 Garantir atencié a la ciutadania
arrelamen

« Infc 16

u * Incentivacié de I'habitatge permanent - As;);zz::n it

[7¢] * Sensibilitzacié + Mediacié

E *i Reglament pirktiz * Ajudes / atencio a collectius vulnerables

8 ll\:[i:_orar el parc i la qualitat dels :
abitatges 1

— 8 £ |

[24] + Rehabilitacio Altres

(@] *  Adaptacié 1

» Millora eficiéncia energética

Resultats de les propostes i el debat

Objectiu 1. Incrementar I’habitatge assequible

- Immobiliaria publico-comarcal. Borsa d’habitatge.

o Serveide borsa i de mediacié que compti amb la confianga del propietari.

o Cal que els ajuntaments facin la feina de nodrir aquesta borsa amb habitatge.

o Agquest habitatges de vegades estan en estat ruinds. S’hauria d’incentivar a
nivell municipal perqué es fessin les reformes necessaries.

o Fomentar la cessio d’Us d’habitages perque aquests poguessin ser gestionats
pels municipis.

o Reforgar a nivell municipal I'assessorament a nivell ajuts.



*La tecnica responsable de I’'OLH explica el programa Pla6000, actiu entre els anys
2003-05 aprox.

> El propietari cedia I'habitatge a la Generalitat durant 6 anys i et garantien el
lloguer 5 anys i s’utilitzava una linia d’ajuts de fins a 6000€ per a la
rehabilitacié/adequacio de 'immoble. A I'acabar els 5 anys de contracte, hi havia
uns mesos per arreglar-lo si hi havia hagut desperfectes. Quan el volum va créixer
molt, es van crear les oficines locals d’habitatge. En aquell moment hi havia
I’Oificina municipial de Puigcerda. Es va proposar des de serveis territorials que
aquesta borsa també assumis la part comarcal, perqué tenien alguns pisos ja
adquirits des de serveis territorials.

> A la borsa de Puigcerda tenen ara 40 pisos. | fan de mediadors.

*Des dels representats politics i tecnics de Llivia exposen projecte de promocio al
municipi amb INCASOL. Es realitzaran 39 habitatges publics gestionats per
L'INCASOL, dels quals es cediran a I'ajuntament entre un 10 i 20%. INCASOL
considera que 39habitatges son pocs, normalment fan més nimero d’habitatges.
Estan refent la proposta per abaratir-la (traient parquings soterrats).

> Consideren que s’ha promoure aixo en altres municipis. Al canviar la llei de
promocié publica, es limita la capacitat dels ajuntaments per impulsar aquest tipus
d’habitatges.

- Es planteja que es faci una reduccié del 30% al 10% de sol reservat a HPO en les
promocions, pero obligant a que el promotor efectivament faci I'obra. Pero tots
aquest plantejaments cal garantir que econdomicament és viable. Consideren que amb
aquesta reduccio, els promotors si que s’hi agafarien.

- Cedir sol public per a que la cooperativa d’habitatge faci promocid. Posen en dubte
de si hi ha prou gent a la Cerdanya per fer aquestes cooperatives. | s’explica que hi ha
hagut persones participants que estan promovent cooperatives d’habitatge. També
fiquen en dubte si el dret hipotecari a nivell personal permet fer hipoteques a aquest
nivell. S’aclareix que en aquest casos, qui demana el credit és una cooperativa
d’habitatge.

- Masoveria urbana. Entre privats.

- Expedient de ruina. Expropiacié en immobles ruinosos. Parlen una llei que ho empara,
una llei pel repoblament en poblacions de menys de 500 habitatges. Aclareixen que la
expropiacidé no és a cost 0, té un cost. La llei proposa que si algu que vol rehabilitar,
també es poden fer els tramits a través de I'ajuntament.

- Habitatges comunitaris per a gent gran. Habitatges cooperatius dotats de serveis
compartits i altres privats.

Objectiu 2: Millorar parc i qualitat dels habitatges.

Promoure ajuts pera rehabilitacions,
Inventari del parc d’habitatge existents. Categoritzar els habitatges.

Prioritzar els lloguers, tant d’arrendador com arrendataris. Les persones que posen els
habitatges en lloguer, cal que tinguin forgca incentius. Actualment, els incentius: assegurances
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per defensa juridica i per rehabilitacié d'imperfectes. Son lloguers garantistes: asseguren que
cobraran el lloguer i que el pis se’ls retornara en plenes condicions. També asseguranca
d’avant-lloguer (retorn de 6 mesos del lloguer si hi ha desnonaments, etc...)

Hi poden haver altres incentius: reduccid de I'IBl. Pero la técnica d’habitatge considera que la
reduccio de I'IBl no compensa el suficient per contraprestar els ingressos de HUT.

La llista d’espera és molt complexa, perqué no hi ha prou pisos i hi ha un temps d’espera molt
llarga. Per exemple, si hi ha un informe de serveis socials i la borsa té un pis lliure, aquetes
persones tenen prioritat.

Incentius IBI i ICIO per posar habitatges a lloguer tot I'any.
Incentius a la rehabilitacid.

Subvencions per eficiéncia energeética.

Obijectiu 3. Vetllar per I'habitatge i I'arrelament.

- Sensibilitzacié a propietaris/es que tenen habitatge buit. Sobretot a grans tenidors.
Que posin a lloguer social una part dels seus habitatges. També a persones que no
tenen tants pisos, sensibilitzar a través de mesures garantistes: seguretat,
manteniment de I'immoble, etc.

- Aprofitar el parc d’habitatges que ja tenim.

- Bonificar els impostos locals als habitatges que responen a habitatge permanent - 65
lloguers fixes.

- Construir habitatge public.

- Es debat sobre I'interés d’augmentar la densitat d’habitatges permesos, si son HPO. En
algunes planificacions (per exemple, en alguns POUM) es pot construir el doble si son
HPO.

- Augmentar la taxa de residus als HUT. S’ha d’argumentar molt bé a I’hora de fer
aquestes pujades. Aixo ho han fet a Llivia. El que han fet es equiparar els HUT, el que
es paga, a el que paga un hotel petit (100 habitacions).

- Limitar HUT.

Obijectiu 4. Garantir I'atencid a la ciutadania.

(sense aportacions)

Obijectiu 5. Millorar el parci la qualitat dels habitatges

Aportacions recollides en els apartats anteriors.

Proposta: Gestionar patrimoni municipal.

- Compra mancomunada de terrenys estrategics o interessants (compra
supramunicipals per construccié d’"HPO o similar). Sobretot en el cas d’aquells
municipis més petits que tenen més dificultats per dur a terme actuacions de gran
abast.



ENTREVISTES EN PROFUNDITAT

Realitzades entre el dijous 2 de febrer i el dimecres 15 de febrer.

Persones entrevistades

Nom i cognoms

Carrec i/0 entitat de la que forma part

Alfons Casamajor

Alcalde Ajuntament de Ger

Laia Serra

Alcaldessa Ajuntament de Bellver de Cerdanya
(no es va presentar)

Eduard Isern

Alcalde Ajuntament de Meranges

Eva Campi Socia Fundadora de Pinergia i Regidora de Lles de
Cerdanya
Ricard Fila GrupFila Construccions

Joan Barnola

Gran Vall Immobiliaria

Jesus Cendra

Clau Immobiliaria

Marta Grau Oficina Local d’'Habitatge de Puigcerda
Ariadna Luesma Arquitecta Comarcal Cerdanya (CC)

Joan Bragulat Area de Serveis Socials del Consell Comarcal
Neus Baraldés Area de Joventut del Consell Comarcal
Nathan i Andrea Sindicat d'Habitatge de Cerdanya
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ANNEX 2. COMUNICACIO

Nota de premsa informativa de I'inici del procés

https://www.cerdanya.cat/2023/01/17/sobre-el-proces-participatiu-per-a-lelaboracio-dun-
pla-dhabitatge-de-la-cerdanya/

{1} Contacts | +34 572884884 | Horark: Dil-d deSha 14h @060 |

", CONSELL COMARCAL - s -
%L X} DE LA CERDANYA El Consell Serveis Tramits Actualitat Contacte

S’obre el procés participatiu per a I'elaboracié d’'un Pla
d’Habitatge de la Cerdanya

El Consell Comarcal de la Cerdanya inicia un Pla d"accié amb 'objectiu de dissenyar
actuacions que facilitin Faccés a I'habitatge a la comarca.

El Pla d’Habitatge de la Cerdanya, que s'impulsa des del Consell Comarcal i compta amb el
suport de la Diputacio de Lleida, t€ com a finalitat treballar per garantir el dret a 'habitatge,
tenint en compte les diverses realitats que conviuen a la comarca i integrant el gran ventall
d'aspectes que incideixen en aquest ambit complex.

El treball comptara amb dues fases diferenciades. Una primera part diagnostica, que
presentara una analisi de la situaci6 actual de I'habitatge a la comarca; i una segona part
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Eltreball comptara amb dues fases diferenciades. Una primera part diagnésﬁca, que B
presentara una analisi de la situacié actual de I'habitatge a la comarca; i una segona part

propaositiva, on es detall els objectius, les estratégies i les actuacions concretes per a dur

a terme durant els propers anys.

+ p°

Per tal d un Pla d’Habitatge que plasmi la realitat actual del territori de la manera més
acurada possible, s’ha iniciat un procés participatiu que pretén incorporar la major part de
veus possibles. El procés comptara amb entrevistes individuals a agents clau de la comarca,
amb un gliestionari obert a la ciutadania i di sessions participatives.

[ =)
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A dia d'avui, ja es pot participar responent el gliestionari, dirigit a totes les persones que tenen
com a lloc de residéncia principal la Cerdanya. A més a més, el proper dimecres dia 1 de febrer
a les 18:00 hores a la Sala de Plens del Consell Comarcal, es realitzara una sessio participativa
oberta a entitats i ciutadania, amb l'objectiu de debatre i recollir aportacions de les persones
cerdanes que puguin nodrir aquest Pla d’Habitatge.

Us convidem a participar:
Qilestionari obert
Inscripcio a la sessio participativa

CONL COMARCAL
DULA CHRBANYA
- Dinatnciedo Liside

PLA COMARCAL
D'HABITATGE
DE LA CERDANYA



Publicacions a Instagram

consellcomarcaicerdanya « Follow

conselicomarcalcerdanya S'obre el procés participatiu per 3
I'elaboraci6 d'un Pla d'Habitatge de la Cerdanya

El Pla d'Habitatge de la Cerdanya, té com a finalitat treballar per
garantir el dret a 'habitatge, tenint en compte les diverses
realitats que conviuen a la comarca i integrant el gran ventall
d'aspectes que incideixen en aquest 3mbit complex

El pla compte amb dues fases diferenciades:

[T Part diagnastica. que presentara una analisi de la situacié
actual de I'habitatge a la comarca.

[2] Part propositiva, on es detallaran els objectius, les estratégies i
les actuacions concretes per a dur a terme durant els anys
vinents.

Ja es pot participar respenent el questionari (P a a bio), dirigit
. a totes les persones que tenen com a lloc de residéncia principal
' la Cerdanya.
1 [T &1 dimecres dia 1 de febrer 2 les 18:00 hores 2 la Sala de Plens
del Consell Comarcal, es realitzara una sessié participativa oberta
a entitats i ciutadania, amb Ia finalitat de debatre i recollir

aportacions de les persones cerdanes que puguin nodrir aquest

DE LA CERDANYA

kevinturnerakcqmffxbi Impressive
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65 likes

consellcomarcalcerdanya « Follow

consellcomarcalcerdanya SESSIO PARTICIPATIVA PLA HABITATGE
(AFORAMENT COMPLET)

La sessi6 participativa del dimecres 1 de febrer oberta a la
ciutadania ha superat la capacitat d'aforament dels espais dels
quals disposem

Per aquest motiy, si esteu interessats/des a assistir
presencialment a una sessié per a I'elaboracié del Pia d'habitatge
de Ia Cerdanya, trobareu un enllag a la bio on podeu indicar el
vostre nom i correu electronic i ens posarem en contacte amb
vosaltres per a proposar-vos una nova data.

PLA co-MARCAL\\
D'HABITATGE g
DE LA CERDANYA R

Premsa

https://www.regio7.cat/cerdanva/2023/02/06/cerdanya-activa-fase-d-analisi-82539612.html

https://pirineusdigital.cat/2023/02/06/¢el-pla-dhabitatge-de-cerdanya-constata-la-gran-
preocupacio-que-hi-ha-en-agquest-ambit-a-la-comarca/







