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Introduccio

El pla local d’habitatge (PLH) és el document técnic que, partint de I'analisi i diagnosi de
la situacio de I'habitatge en un ambit territorial determinat i de les condicions de context
(socioeconomiques, urbanistiques, d’organitzacié municipal, etc.), defineix, per un peri-
ode de sis anys, les estratégies i propostes a desenvolupar des del govern local amb
I'objecte de fomentar I'assoliment del dret dels ciutadans a gaudir d’'un habitatge digne
en condicions assequibles.

L’Ajuntament de Lloret de Mar tenia interes a disposar d’'un nou PLH per oriental i plani-
ficar la seva politica d’habitatge en els proxims anys amb I'objectiu d’atendre adequada-
ment les necessitats residencials de la seva poblacié, perque I'anterior PLH (2018-2023)
va finalitzar la seva vigéncia.

L’any 2024, I'Ajuntament de Lloret, que compta amb el suport de la Diputacié de Girona,
va licitar el servei de redaccié del PLH.

Metodologia

El PLH de Lloret de Mar s’ha elaborat a partir del coneixement municipal de les proble-
matiques locals. Per aix0 es plantegen les sessions de treball de manera participativa,
on cadascun dels actors implicats actua amb un rol diferenciat:

e L’equip redactor fa una tasca d’acompanyament, detectant i canalitzant les ne-
cessitats i objectius per acabar redactant un document que concreti objectius,
estratégies i actuacions.

e L’Ajuntament realitza la presa de decisions amb 'acompanyament de I'equip re-
dactor.

A proposta de I'equip redactor, el projecte es desenvolupa en diferents fases:

a. L’estat de I’habitatge al municipi: analisi i diagnosi, que inclou la coordinaci6
i el desenvolupament dels treballs d’analisi i diagnosi, i la participacié en els pro-
cessos de participacié ciutadana.

b. EIl pla d’accio: objectius, estratégies i propostes, que inclou la coordinacié i
el desenvolupament dels objectius, estratégies i proposta del pla, i la participacié
en els processos de participacié ciutadana.

c. Tramitacid, que inclou el periode d’exposicié publica del document resultant de
la fase 2 i la resposta a les al-legacions, i el tramit d’aprovacié davant la Gene-
ralitat de Catalunya.

Aquest document és el resultat de la fase | i I, que es divideix en diferents apartats que
desenvolupen els continguts del Pla:
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L’apartat 1, de 'emmarcament urba i territorial, on es fa una breu descripci6 de
la situacié del municipi a Catalunya i el seu encaix i rol urba en I'ambit territorial
on s’ubica.

L’apartat 2, de les persones, on s’identifiquen i s’estimen les problematiques i
necessitats de la poblacié en relacié amb I'habitatge.

L’apartat 3, del parc d’habitatges, on s’aborden les caracteristiques i la qualitat
del parc, aixi com I'estat i I'is del parc residencial.

L’apartat 4, del planejament urbanistic, on s’analitza 'estat, el potencial i les
previsions del planejament urbanistic amb relacié a I'habitatge.

L’apartat 5, dels recursos i les iniciatives existents, on s’analitza la capacitat
d’intervencié municipal mitjangant la identificacié dels recursos i iniciatives a
I'abast del municipi.

L’apartat 6, de la diagnosi, on es realitza el diagnostic a partir de I'analisi dels
apartats anteriors.

L’apartat 7, de les directrius, objectius i estrategies, on s’exposa 'estratégia a
seguir per als propers 6 anys d’execucio del Pla.

L’apartat 8, de la proposta d’actuacions, on es desenvolupen cadascuna de les
actuacions en forma de fitxes, el pla financer, el cronograma i els resultats fi-
nals que s’esperen obtenir.

L’apartat 9, de I'execuci6 del PLH, on s’expliquen les estructures i mecanismes
de gestid, la coordinacié amb altres organismes publics i actors locals, i els me-
canismes de seguiment i avaluacio.

L’apartat 10, de la participacié ciutadana, on s’exposa un resum del procés par-
ticipatiu celebrat.

Finalment, cal remarcar que aquest Pla Local d’Habitatge té present en el vessant me-
todologic els Objectius de Desenvolupament Sostenible (ODS). Els ODS sén disset ob-
jectius de caracter ambiental, social i economic, els quals pretenen ser un instrument
global per implementar '’Agenda 2030 pel Desenvolupament Sostenible aprovada per
les Nacions Unides. En especial, aguest document té en compte I'Objectiu 11. Aconse-
guir que les ciutats i els assentaments humans siguin inclusius, segurs, resilients i sos-
tenibles.

Aquest objectiu pretén situar les ciutats al centre del desenvolupament sostenible en un
mén cada vegada més urbanitzat. Tenint en compte que les ciutats han d’esdevenir
capdavanteres en la generacié de sistemes humans perdurables i de qualitat i han de
garantir la seguretat i els minims d’una vida digna per a tota la ciutadania: un habitatge
en condicions assequibles, els serveis basics, I'educacio i la sanitat, perd també la mo-
bilitat (amb una bona planificacié), espais verds de qualitat i una vida comunitaria activa.
| que, alhora, els centres urbans han de planificar el seu desenvolupament d’'una forma
sostenible i participativa, vetllant per la proteccié del patrimoni cultural i natural,
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assegurant la integraci6 territorial i aportant respostes integrals i resilients als riscos de-
rivats del canvi climatic i altres possibles desastres o crisis.
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Marc legal

Hi ha un gran nombre de normes autonomiques, estatals i comunitaries que aborden
directament, o de forma tangencial, el dret a I'habitatge. A continuacié farem, una refe-
réncia, no exhaustiva, a les normes d’aplicacié més importants i al régim legal aplicable.

1. Les competencies dels Ajuntaments en materia d’habitatge.

L’Estatut d’Autonomia de Catalunya estableix a l'article 84.2 que els governs locals te-
nen competéncies propies sobre la planificacid, la programacio i la gestié de I'habitatge
public, i la participacio en la planificacioé en sol municipal de I'habitatge de proteccio ofi-
cial. Aixi mateix, aquest article estableix també altres competéncies connexes que afec-
ten el dret a I'habitatge, com I'ordenacié i la gesti6 del territori, 'urbanisme, el desenvo-
lupament sostenible, o la prestacié dels serveis d’atencié a les persones.

La Constitucié Espanyola (CE) reconeix a I'article 47 el dret a un habitatge digne i ade-
quat i estableix el deure dels poders publics a promoure les condicions necessaries i les
normes pertinents per a fer efectiu aquest dret, regulant la utilitzacié del sol d’acord amb
I'interes general per impedir I'especulacié, participant la comunitat en les plusvalues que
generi I'accié urbanistica dels ens publics. L’art. 33 reconeix el dret de propietat, que ha
de delimitar el seu contingut, d’acord amb la seva funci6 social, i d’acord amb les lleis.
L’art. 128 subordina tota la riquesa del pais, sigui quina sigui la seva titularitat, a I'interes
general.

El dret a I'habitatge és reconegut també a diversos tractats internacionals ratificats per
I'Estat espanyol, com a l'article 25 de la Declaracié Universal dels Drets Humans del
1948, i a l'article 11 del Pacte internacional de drets econdmics, socials i culturals del
1966.

Per la seva banda, l'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les
Bases del Regim Local (LRBRL) enumera, entre les competéncies propies del Municipi,
la promoci6 i gestié de I'habitatge de proteccié publica, amb criteris de sostenibilitat fi-
nancera, i la conservacio i rehabilitacié de I'edificacié. En aquest sentit, també es pro-
nuncia l'article 66.3.d) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya (TRLMRLC), el qual enu-
mera, entre les competéncies propies del Municipi, la promocié i la gestié d'habitatges.

2. La normativa sectorial en matéria d’habitatge.

A Catalunya les normes sectorials principals en matéria d’habitatge sén les segients:

- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge (LDH).
- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucié hipotecaria.

- Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energeética.
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Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a I'habitatge de
les persones en risc d’exclusio residencial.

Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge.

Decret llei 1/2020, de 21 de gener, pel qual es modifica el Decret llei 17/2019, de 23
de desembre de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge.

Llei 5/2020, del 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public i de creacié de I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi am-
bient.

Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de
rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacié de la Llei
18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecci6é del dret a
Ihabitatge. Arees amb mercat d’habitatge tens.

Decret llei 37/2020, de 3 de novembre, de reforg de la proteccié del dret a I'habitatge
davant els efectes de la pandémia de la COVID-19.

Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocio
d’habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats d’allotjament en régim de llo-
guer. Configuracio dels allotiaments amb espais comuns complementaris.

Llei 19/2020, de 30 de desembre, d’'igualtat de tracte i no discriminacié. Art.14 Habi-
tatge.

Llei 1/2022, del 3 de marg, de modificacié de la Llei 18/2007, la Llei 24/2015 i la Llei
4/2016 per a afrontar 'emergencia en I'ambit de 'habitatge.

Decret Llei 5/2022, de 17 de maig, de mesures urgents per pal-liar efectes del con-
flicte bél-lic d’Ucraina, pel qual s’adopten un seguit de mesures en diferents ambits,
entre ells 'habitatge, que afecten a la definicié d’habitatge buit, a la mediacié social
en els lloguers d’habitatges, als habitatges d’insercié i als Programes socials d’habi-
tatges.

Llei 11/2022, del 29 de desembre, de millorament urba, ambiental i social dels barris
i les viles.

Llei 1/2023, del 15 de febrer, de modificacié de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge
i del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals, amb relacié a
I'adopcié de mesures urgents per a afrontar la inactivitat dels propietaris en els casos
d’ocupacio il-legal d’habitatges amb alteraci6 de la convivéncia veinal.

Llei 3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals, financeres, administratives i del
sector public per al 2023, que estableix modificacions a la normativa d’habitatge i
d’'urbanisme.
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- Farem referéncia també en aquell recull normatiu a la Senténcia de 28 de gener de
2021 del Tribunal Constitucional per la qual es declaren inconstitucionals i nuls di-
versos articles del Decret llei del Govern de la Generalitat de Catalunya 17/2019.
Concretament:

Art. 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.7, 2.10, 2.11 (incis “sin perjuicio del supuesto a que hace
referencia el articulo 42.6”), 2.12, 4.2, 4.5 (incis “y del apartado 2 de la disposicion
adicional primera”), 5.5, 5.6, 5.7, 6.3 y 6.6 i la disposicié transitoria primera.

- També el Tribunal Constitucional va declarar inconstitucional en data 10 de marg de
2021 part de la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de
contencié de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacié de
la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecci6 del dret
a I'habitatge.

- Igualment, el Tribunal Constitucional ha declarat parcialment inconstitucional en oc-
tubre de 2024 (encara no disposem de la senténcia), la Llei del Parlament de Cata-
lunya 1/2022, de 3 de marg, de modificacio de la Llei 18/2007, la Llei 24/2015 i la
Llei 4/2016, per afrontar 'emergéncia a I'ambit de I'habitatge.

- Decret 408/2024, de 22 d'octubre de 2024, pel qual s’aprova el Pla territorial sectorial
d’habitatge i es desenvolupa I'objectiu de solidaritat urbana que preveu la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Amb motiu de la declaracié de I'estat d’alarma per Reial Decret 463/2020, de 14 de
marg, per la gestidé de la crisi sanitaria ocasionada per la COVID-19, s’han aprovat di-
verses normes tant a 'Estat com a Catalunya, que afecten I'habitatge, amb un abast
temporal limitat.

Arran de la situacié economica provocada per la COVID-19, i la consegtient aprovacié
del Fons Next Generation per part de la Unié Europea, el govern de I'Estat ha aprovat
normes adrecades a incentivar la rehabilitacio orientada a I'estalvi energeétic:

- Reial decret llei 19/2021, de 5 d’octubre, de mesures urgents per impulsar I'activitat
de rehabilitacié edificatoria en el context del Pla de Recuperacio, Transformacio i
Resiliencia.

- Reial Decret 853/2021, de 5 d’octubre, pel qual es regulen programes d’ajut en ma-
teria de rehabilitacié residencial i habitatge social del Pla de Recuperacié, Transfor-
macié i Resiliéncia.

- El govern de I'Estat aprova el Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es
regula el bo lloguer jove i el Pla Estatal per a 'accés a I'habitatge 2022-2025.

- L’Estat ha aprovat també el Reial Decret Llei 19/2022, de 22 de novembre, pel qual
s’estableix un Codi de Bones Practiques per alleujar la pujada dels tipus d’interés en
préstecs hipotecaris sobre habitatge habitual. També s’ha publicat la Resoluci6é de
23 de novembre de 2022, pel qual s’aprova el Codi de Bones Practiques.
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- Finalment, 'Estat va aprovar també la Llei 12/2023, de 24 de maig, per al dret a
I'habitatge.

El Tribunal Constitucional per senténcia num. 79/2024, de 21 de maig, rebutja la
inconstitucionalitat de la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge (si
bé anul-la l'art. 16, la DT1?, 'apartat tercer de I'art. 27, un paragraf de l'art. 27. 1 i
una frase de 'art. 19.3. A la senténcia realitza un canvi radical sobre els art. 47
i 149.1.1 de la CE, i recordant els compromisos internacionals d’Espanya en
materia de drets humans, confirma I’existéncia d’un dret a I’habitatge com a
dret constitucional, reconegut també a diversos estatuts d’autonomia (com ara
el de Catalunya).

3. Normativa urbanistica amb previsions en materia d’habitatge.

Des del punt de vista urbanistic sén d’aplicacio:

- Decret Legislatiu 1/2010, d’1 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'ur-
banisme de Catalunya (TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament (RLUC).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecci6 de
la legalitat urbanistica (RPLU).

- Decret 80/2009, de 19 de maig pel qual s’estableix el régim juridic dels habitatges
destinats a fer efectiu el dret de reallotjament en ambits urbanistics.

Pel que fa a la normativa estatal cal fer referencia principalment al Reial Decret legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacié
urbana.

Pel que fa a la planificacié en materia d’habitatge I'article 69.4 del RLUC fa referéncia al
PLH equiparant-lo a la memoria social que ha d’integrar els instruments de planejament
urbanistic. Efectivament, d’acord amb la normativa urbanistica el planejament urbanistic
ha d’incorporar una memoria social amb les previsions d’habitatge.

4. Regim legal dels Plans Locals de I’Habitatge.

L’article 11 de la LDH fa referéncia als Plans Locals de I'Habitatge (PLH), com un ins-
trument de planificacié i programaci6 d’habitatge, dins el marc del desenvolupament de
les competéncies municipals, per dissenyar i desenvolupar politiques i actuacions en
matéria d’habitatge.

A l'art. 14 defineix els PLH com els instruments que determinen les propostes i compro-
misos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a concertar
politiques d’habitatge amb 'administracié de la Generalitat. Concretament aquest article
estableix que han de contenir:
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- L’analisi i la diagnosi de la situacié de I'habitatge al municipi.
- Els objectius, els programes i les estratégies d’actuacié.
- L’avaluacié economicofinancera de les actuacions.

Els PLH tenen una vigencia de sis anys, sens perjudici que es pugui ampliar I'analisi i
plantejar actuacions amb un termini més llarg. Un cop transcorreguts els sis anys, el pla
s’ha de revisar.

Pel que fa al procediment de tramitacié del PLH, d’acord amb l'art. 14.10 de la LDH,
aquest s’ha d’ajustar al que estableix la legislacié de régim local respecte al régim de
funcionament i d’adopcié d’acords. La tramitacié ha d’incloure un periode d’exposicié
publica i mecanismes de participacié ciutadana, i correspon al Ple de I'’Ajuntament la
seva aprovacio.

Per concertar politiques d’habitatge amb el Govern, I'ajuntament ha de comunicar I'acord
d’aprovacié del pla local d’habitatge al departament competent en mateéria d’habitatge
de la Generalitat i li ha de trametre un exemplar. Aquest departament pot requerir I'’Ajun-
tament perque amplii la documentacié aportada o que modifiqui el PLH per motius de
legalitat, de disponibilitat pressupostaria o de proteccio d’interessos supralocals.

5. Facultats de I’Administracié en matéria d’habitatge.

Per concloure, farem una breu referéncia a les diferents facultats de que gaudeix I'Ad-
ministracié per intervenir en matéria d’habitatge.

a) Facultats urbanistiques de previsio i promocio de sol per destinar-lo a habi-
tatge.

- L’Ajuntament, a través del planejament urbanistic pot classificar i qualificar sol i ha
de preveure el sol adequat i suficient per a I'is d’habitatge (art. 16 LDH).

- En el desenvolupament dels ambits urbanistics el TRLUC estableix I'obligacié de
cessi6 d’aprofitament per destinar-lo al patrimoni municipal del sol, i en particular per
a promoci6 d’habitatge de proteccio oficial (art. 17 LDH). Concretament, s’ha de pre-
veure una cessio a I'’Ajuntament de fins al 30 % de sostre per destinar-lo a HPO (art.
57.3 TRLUC), 40 % a 'AMB.

- El planejament urbanistic pot preveure equipaments comunitaris per allotjament do-
tacional (art. 18 LDH). També es pot obtenir aquest sol per expropiacié o cessid
onerosa acordada amb el propietari.

b) Facultats pel que fa a la qualitat del parc immobiliari.

- L’Administracié ha de vetllar per la qualitat dels habitatges, que han de reunir els
estandards de seguretat, salubritat, sostenibilitat, accessibilitat, habitabilitat i quali-
tat. Habitualment fara aquest control mitjangant les llicencies o comunicacions
d’'obres, les cédules d’habitabilitat, la inspeccioé técnica d’edificis o mitjangant ordres
d’execucié de conservacio als propietaris de les finques.
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c)

d)

L’Administracié pot expropiar finques per aconseguir que es compleixi el deure de
conservacio i rehabilitacio (art. 32 LDH). L’expropiacio pot ser definitiva o temporal.

L’Administracio pot declarar inhabitable un habitatge en cas de perill per la seguretat
o la salut de les persones (art. 33 LDH). També pot promoure, d’acord amb la legis-
lacié urbanistica la declaracié de ruina i I'enderroc dels immobles.

Facultats contra la utilitzacié anomala dels habitatges.

L’Administracio pot declarar la utilitzacié anomala dels habitatges en cas d’habitat-
ges buits, infrahabitatge, sobreocupacié, etc. (art. 41) Pot incoar el corresponent ex-
pedient i adoptar les mesures adients a cada cas d’acord amb les normes, com la
imposicié de multes coercitives, la tramitacié d’expedient sancionador.

Facultats de proteccio publica de I’habitatge.
L’Administracié ha de promoure la construccié d’habitatges de proteccio oficial.

L’Administracié ha d’intervenir en la mediaci6 social del lloguer d’habitatges, fomen-
tant que surtin els habitatges al mercat de lloguer (art. 69 LDH).

L’Administracié també disposa d’altres mecanismes per intervenir en el mercat de
I'habitatge com els habitatges d’insercio, de propietat compartida, els ajuts al lloguer,
etc.

L’Administracié ha de crear un parc d’habitatges (art. 73 LDH). Pot fer-ho per com-
pra, per exercici dels drets d’adquisicidé preferent d’opcié o retracte (art. 87 a 91
LDH).
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1 L’emmarcament urba i territorial

1.1 Situacio i estructura territorial

Lloret de Mar, amb una poblacié de 41.159 habitants I'any 2023 i una extensio de 48,71
kmz, se situa al sud-est de la comarca de la Selva, provincia de Girona. Limita al Nord
amb Vidreres; al sud amb el mar Mediterrani; a I'est amb Tossa de Mar i a 'oest amb
Blanes i Palafolls.

1.1.1 Matriu biofisica

Morfologicament, la regi6é forma part de la Serralada Litoral. Els materials granitics for-
men un front abrupte amb esculls per la banda de mar i un seguit de turons de poca
alcaria vers l'interior. El litoral és format per una successi6 de cales i penya-segats.

El territori €s molt muntanyds, excepte alguna zona més planera o poc accidentada al
final de les valls de Fenals i de Lloret de Mar. La riera de Lloret de Mar es forma als
vessants de les muntanyes del nord del terme i rep les rieres de Montbarbat i de Rossell.
El bosc ocupa una bona part del municipi i esta format principalment per pinedes i sure-
des (vegeu planol 1.1.2)

Ill-lustracio 1. PEIN i Xarxa Natura 2000.

pFees e o

Tl

& _.lp, o

Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

1.1.2 Assentaments

L’estructura urbana de Lloret de Mar esta formada per un nucli historic consolidat, una
serie de barris nascuts de I'expansié urbana de la segona meitat del s. XX i un nombre
important d’urbanitzacions repartides tant en el litoral com en l'interior.
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1.1.3 Infraestructures

Es distingeixen tres tipologies de vies de comunicacié en funcié del seu ambit d’'influen-
cia (vegeu planol 1.1.1):

1. Xarxa viaria d’abast metropolita, la via C-63 a l'interior.

2. Xarxa viaria d’abast comarcal. La carretera GI-682 procedent de Blanes i Tossa
de Mar resseguint la costa.

Pel que fa al funcionament intern, en el nucli antic hi predominen carrers estrets i sinu-
0sos amb carrers d’Us exclusiu per a vianants, meés enlla hi ha les avingudes del Rieral
i de les Alegries, que so6n la prolongacio6 de la C-63.

La mateixa carretera GI-682 al pas de la zona urbana esdevé una avinguda més que
vertebra la poblacio i connecta zones com Fenals, la Riera, el nucli historic i les urbanit-
zacions de la costa nord.

Des de la C-63 hi ha també les connexions a les urbanitzacions interiors, com Lloret de
Mar Blau, el Pinar, Mont Lloret de Mar, Lloret de Mar Residencial, la Creu de Lloret de
Mar, etc.

El municipi no disposa de linies de Ferrocarril.
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1.2 Estructura Urbana residencial
1.2.1 Estructura del territori del terme municipal

A partir del nucli historic de Lloret de Mar i a mesura que ens anem allunyant ens trobem
els barris del nord, els de ponent i ja més enlla totes les urbanitzacions.

El llistat de les arees urbanes que s’han adoptat, d’acord amb els criteris del previ PLH,
son els seglents:

e Nucli Historic.
e Barris del Nord:

= Can Carbb.
= Mas Baell.
= Can Ballell.
= Mas Vila.

=  Moli Vell.

= Pescadors.
= (Can Sabata.
= Mas Arborg.
= Rieral.

= Puigventos.

e Barris de Ponent:
= Rijera.
= Cala Banys.
= (Can Coll d’Horta.
= Fenals.
= Santa Clotilde.

e Urbanitzacions:
= Serra Brava.
= Montgoda.
= Roca Grossa.
= Turé de Lloret.
= Font de Sant Lloreng.
= Canyelles.
=  Ucsam.
= Lloret Residencial.
= Lloret Blau.
= Creu de Lloret.
=  Pinars.
= Lloret Verd.
= Condado del Jaruco.
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1.2.2 Trama urbana

Lloret de Mar es caracteritza per una densitat de poblacié alta, 845,0 hab/km?, forca
superior a la mitjana de la comarca de la Selva, de 183,5 hab./km2. Aquesta densitat,
pero, no és homogenia en tot el terme municipal.

i) Tipologia del teixit urba

Com s’ha comentat préviament, el municipi té quatre zones diferenciades:

Nucli historic. Es I'entorn més antic del municipi. Ha patit un important procés
de substitucié d’edificacions, tot i que no s’ha canviat la morfologia original.
També en forma part la primera area d’expansioé urbana, més heterogénia amb
edificis més grans i alts.

Barris del nord. El procés de creixement urba de la segona meitat del s. XX de
Lloret s’ha donat sobretot al nord del nucli historic. La dimensié parcel-laria va
augmentant a mesura que es va allunyant del nucli historic, fet que ha permes
edificacions de majors dimensions.

Barris de ponent. Aquesta area es caracteritza per la preséncia d’establiments
turistics i cases unifamiliars. A Fenals I'estructura canvia amb parcel-les més
grans, format, en gran majoria, per blocs aillats d’habitatges plurifamiliars i edifi-
cacions turistiques.

Urbanitzacions. S’han desenvolupat a partir de la segona meitat del s. XX. La
gran majoria estan formades per habitatges unifamiliars aillats.

Pel que fa a la qualificacié del sol urba residencial, es destaquen diverses zones amb
teixits diferenciats:

Casc Antic (clau 2.1). Comprén el sector del nucli urba amb tracgat viari i ocupa-
cié anterior a 'any 1900 i que encara conserva les seves caracteristiques tipolo-
gies i de tracat viari i parcel-laci6 originals.

Densificacio urbana (clau 2.2). Comprén els sectors del nucli urba desenvolu-
pats per creixement natural, o bé mitjangant actuacions de planejament.

Front de Passeig (clau 2.3). Compren les illes situades entre el Passeig Agusti
i la Rambla Barnés i el carrer Prat de la Riba, el Passeig Camprodon i Arrieta i el
carrer Joan Durall i 'Avinguda Joan Llaveries, i les parcel-les enfront del Passeig
Jacint Verdaguer, que constitueixen el front edificat del passeig maritim de Lloret.

Edificacio aillada (clau 2.4). Es tracta de zones del nucli urba derivades del
creixement espontani o d’actuacions de planejament.
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¢ Unifamiliar (clau 2.5). Comprén els sectors del sol urba destinats a habitatge
unifamiliar aillat, aparellat o en fila, voltat de jardi que s’ordena com a edificacio
aillada.

¢ Volumetria especifica (clau 2.9). Compren aquells terrenys pels quals I'edifica-
cié s’ordena segons els perimetres reguladors maxims, tals com sostre, al¢cada i
ocupacié maxima contemplats en els planols d’ordenacié de la série 11.2 que el
POUM defineix.

ii) Infraestructura viaria i mobilitat

En el planol 1.2.1 es descriu la xarxa d’infraestructures de mobilitat que estructuren la
trama urbana.

La xarxa viaria en el municipi de Lloret esta jerarquicament constituida per importancia
per les carreteres que depenen del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Eco-
logica de la Generalitat de Catalunya. Aquestes carreteres sén la C-63 (GI-680) que
connecta Lloret amb Vidreres i 'autopista A7, i la carretera GI-682 que relaciona Lloret
amb Blanes i amb Tossa de Mar.

A més, hi ha la carretera GIV-6838 que, des de la Gl-682, arriba a I'Obreria de Santa
Cristina. Segons el POUM, aquesta carretera és propietat de la Diputacié de Girona i ha
estat o sera transferida a I'’Ajuntament de Lloret de Mar.

Segons el POUM, cal concretar la necessitat de fer arribar directament una via a Lloret
des de l'autopista eficientment integrada en el paisatge.

El POUM planteja la necessitat d’establir un bon esquema de ronda, plantejant uns mo-
viments addicionals, tant en sentit Blanes com en sentit Tossa de Mar, entre 'artéria
viaria referenciada anteriorment i la via de 4 carrils que provindra de I'autopista.

Els altres carrers, avingudes, passeigs i aparcaments publics en superficie constitueixen
la resta del sistema viari del terme municipal.

El transport public a Lloret de Mar el conformen cinc linies d’autobus urba, que connec-
ten el nucli urba amb les zones residencials més allunyades, i d’autobus interurba, que
connecten Lloret amb Tossa, Blanes, Girona o Barcelona:

Les linies d’autobus urba estan operades per la companyia Sagalés i segueixen els se-
gulents recorreguts:

e L011 Estacié d'autobusos - Fenals

e L012 Estaci6 d'autobusos - Lloret de Dalt

e L013 Estaci6 d'autobusos - El Moli - El Rieral
o L02 Estaci6 d'autobusos - Lloret Residencial
e L03 Estacié d'autobusos - Cala Canyelles

e |04 Roca Grossa - Lloret de Dalt

Lloret esta connectat amb Barcelona i les principals ciutats europees a través de linies
regulars de bus i serveis discrecionals (Sarfa, Pujo, Mas, Teisa, i Sagalés). També
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disposa d'una terminal internacional i de terminals privades que donen servei als con-
ductors estrangers. De la mateixa manera hi ha aparcaments especialitzats en diferents
punts de la poblacié.

Pel que fa al ferrocarril, Lloret de Mar no disposa d’estacions de ferrocarril. L'estacié
més propera connectada amb bus interurba és la del municipi de Blanes.

Respecte al sistema portuari, Lloret de Mar esta dotat amb un port esportiu: Club Nautic
Cala Canyelles.

iii) Equipaments i zones verdes
Al planol 1.2.3 s’identifica la xarxa d’equipaments d’escala local.

S’observa una cobertura d’equipaments més elevada al nucli de Lloret de Mar, d’escala
petita en el centre i cada cop de dimensions més grans cap als afores. Tot i haver-hi un
nombre major d’equipaments al nucli també se n’observen de dispersos que donen ser-
veis a altres nuclis.

Les zones verdes del municipi es troben a escala petita dins de la trama urbana dels
diferents nuclis. Aixi i tot, el municipi gaudeix de la gran extensié de Sol No Urbanitzable,
que predomina al terme municipal.

1.2.3 Evolucio de la trama urbana

La publicacié Evolucid urbana i edificacio privada a Lloret de Mar de 1850 a 1915, de
Jordi Padilla,! estableix les seglents conclusions en relacié amb la génesi urbana de
Lloret:

Lloret neix com a nucli definit entre els segles Xll i XIlll, sota la forma d'un agrupament
dedicat basicament a la pesca i a la navegacié de cabotatge. El primer assentament
costaner podria ser el barri de les Tres Creus, amb una estructura organica en filera
suburbana, seguint la traca de la xarxa viaria.

Cap al 1300-1400 es produeix el salt vers la ribera esquerra de la Riera: els primers
carrers del nou barri s'adapten a la forma de les terres de conreu existents. Perd sobre
la zona lliure sorrenca i erma fins a arribar a la platja es posa en practica una rudimen-
taria reticula d'illes parcel-laries perpendiculars a la linia de mar, cosa que indica una
intencié ordenadora clara i un control huma de la creacié urbana. La reticula cerca el
maxim aprofitament de sol disponible i la millor accessibilitat i proteccio vers les tasques
de la mar, sempre respectant la servitud suposada per les terres de conreu, que sén
intocables.

Durant els segles XV, XVIi XVl el poble s’estén al llarg de la part occidental de la plana
marina de forma sostinguda pero progressiva. EI modul de la reticula aplicada al barri

" Edicié: 2001, Ajuntament de Lloret de Mar.
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de la Riera es millora i madura en adaptar-lo a la fagana maritima central i la preexis-
tencia del cami de Tossa, futur carrer Major.

Al llarg del segle XVIII 'explosié demografica empeny la poblacié a habilitar zones rurals
situades en segona linia de mar (carrers de Sant Pere, del Carme i Major). La facana
maritima es pot considerar acabada en produir-se la unié6 amb el barri de Venécia. El
creixement seguira el model de filera suburbana emmotllant-se al tracat viari i a les terres
de conreu existents.

El barri de Venecia palesa la seva especificitat en néixer i desenvolupar-se desconnectat
del nucli urba de ponent. Independentment de I'origen, l'estructura revela no tant un pla-
nejament com un ordre més flexible i intuitiu, sense arribar a ser completament organic.

L'any 1920 es va inaugurar el primer hotel a Lloret, marcant l'inici de la seva rellevancia
com a destinacio turistica. Aquesta activitat, que va comencgar de manera cautelosa, no
va fer més que créixer, culminant amb un desbordament de turisme durant els anys
seixanta que dona lloc a la situaci6 actual.

Cal destacar que, fins als anys cinquanta, tot el creixement urbanistic es concentrava
dins del nucli urba de Lloret o en les seves proximitats, ocupant principalment el tram
final de la plana formada per la riera de Lloret.

Va ser durant els anys seixanta quan es va produir un auténtic creixement explosiu.
Inicialment, es van ocupar els terrenys més propers a la costa, i posteriorment es van
expandir cap a les zones més allunyades, seguint un procés d'expansioé descontrolada.
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1.3 Rol del municipi en el model territorial residencial existent
1.3.1 Estructura funcional del territori

En relacié amb els municipis veins es pot considerar que manté una relacio directa ge-
nerada per les vies de comunicaci, per la carretera GI-682 en concret. Si no fos pels
separadors, la topografia accidentada que es troba entre municipis, podriem parlar d’'un
continu urba. On si que existeixen continus urbans és en els teixits d’algunes de les
urbanitzacions, com pot ser la Creu de Lloret o Canyelles.

El municipi ressegueix el limit de la costa seguint la GI-682, amb el nucli antic i diferents
urbanitzacions des de Blanes fins a Tossa de Mar. De manera més desvinculada del
centre, apareixen les urbanitzacions interiors amb topografia accidentada.

Segons el Pla Territorial de les Comarques Gironines, el municipi és una Polaritat co-
marcal amb capacitat sensible d’acollida de poblacio flotant respecte a la poblaci6 esta-
ble.

IlI-lustracio 10. Model territorial (Estructura nodal)
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Font: PTCG

1.3.2 Analisi funcional

Segons el Pla Territorial de les Comarques Gironines, forma una Polaritat Comarcal amb
Blanes i Tossa de Mar. Per si sola seria una Polaritat complementaria de Blanes, reco-
neguda com a Polaritat Comarcal.

30



L

®

Ajentasent de

Uloret de har PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

Il-lustracio 11. Model territorial (Vertebracio del territori)
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1.3.3 Planejament territorial i urbanistic supramunicipal

Lloret de Mar es regeix pels seglents plans, de major a menor escala:
e Pla Territorial General de Catalunya, 1995.
e Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya, 2024.
e Pla Territorial de les Comarques Gironines, 2010.

e Pla Director Urbanistic Sistema Costaner, 2014.
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i) Pla Territorial General de Catalunya, 1995

Defineix els objectius d’equilibri territorial d’interés general per al conjunt de Catalunya.
També es constitueix com a marc orientador de les accions politiques per a 'activitat
econdmica, en termes territorials, per tal d’aconseguir uns nivells de qualitat de vida de
la ciutadania, independentment de I'ambit territorial on visquin.

Lloret de Mar s’inclou dins la regié denominada Comarques gironines. A partir d’aquest
Pla es desenvolupa el Pla Territorial de les Comarques Gironines.

Il-lustracié 12. Ambits del Pla Territorial General

Font: PTGC

En el PTGC, 'aspecte més destacable és la inclusié de Lloret de Mar dins dels Sistemes
Costaners.

Aquests Sistemes Costaners s6n aquells que engloben sistemes urbans generats pels
nuclis dels municipis lligats a la faixa litoral, la principal caracteristica dels quals és I'ac-
tivitat turistica que desenvolupen i que és determinant per a la definicié dels seus as-
pectes socioeconomics i espacials, d’ocupacié d’espai per la urbanitzacio.

La delimitacié indicativa dels sistemes de proposta engloba també municipis de la se-
gona linia de mar, amb una voluntat clara de buscar alternatives per on canalitzar el
desenvolupament i evitar la congestié continuada dels municipis litorals, cercant també
d’estendre els beneficis de I'activitat turistica i assegurant alhora que es porti a terme un
procés urbanitzador adequat i respectués amb I'entorn, que no repeteixi els errors del
passat i no destrueixi la primera matéria del turisme.
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ll-lustracio 13. Proposta del Pla Territorial General de Catalunya

MED sistems urba existent 5b. Nivell 2

Sistemes de proposta s Nivell 3

1. 5. central de I'smbit melropalita o de Barcelona - 5d. Nivell 4
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Font: PTGC
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ii) Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya, 2024 (PTSHC)

El principal objectiu del Pla és garantir que totes les noves llars que es formaran, la
majoria de les quals seran de persones joves, puguin accedir a un habitatge digne i
adequat en termes de preu, localitzacio, régim de tinenga, superficie i estat de conser-
vacio.

Sota el paraigua del principal objectiu, el pla contempla dos objectius complementaris:
i) el compliment del mandat de solidaritat urbana en els municipis inclosos en les arees
de demanda residencial forta i acreditada; ii) incrementar el lloguer social a Catalunya
fins al 9% dels habitatges principals.

Per assolir-ho, el Pla concreta i territorialitza les actuacions que cal dur a terme durant
el seu periode de vigéncia en matéria d’habitatge i delimita les arees de demanda resi-
dencial forta i acreditada, preferents, rurals, no preferents, d’intervencié complementaria
i d’'escassa demanda.

El municipi de Lloret de Mar esta inclds en la llista de municipis en les Arees de demanda
forta i acreditada tipus 2 i Arees d'intervencié complementaria.

ll-lustracio 14. Sintesi de propostes del PTSHC
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Font: PTSHC
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iii) Pla Territorial de les Comarques Gironines, 2010 (PTCG)

Mitjangant el reconeixement dels assentaments existents i la proposta d’estrategies
d’extensio, reforma o consolidacié, el PTCG estableix les pautes per una evolucié urba-
nistica que respongui als criteris exposats al Programa de Planejament Territorial.

El programa estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran d’estructurar
totes les propostes: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments i el sistema
d’infraestructures de mobilitat.

Lloret de Mar esta inclosa dins del sistema de la 6. Serralada Litoral. El territori que
s’estén entre el massis de Cadiretes i la desembocadura de la Tordera. Els tres assen-
taments principals son Blanes, Lloret de Mar i Tossa de Mar, municipis que tenen un
marcat accent turistic i de serveis, amb una major diversificacié en el cas de Blanesi el
corredor de la Tordera.

Il-lustracio 15. Sistemes del Girones
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El sistema d’espais oberts

Lloret de Mar esta ubicat sobre I'Eix del Litoral. Aquest eix ressegueix la primera i sego-
nes linies costaneres, connectant les diverses serres i espais litorals, i donant continuitat
a una serie d’espais que configuren un territori divers: els massissos costaners, els es-
pais planers on predomina el mosaic agroforestal, les zones d’aiguamolls i de canals de
rec, i els cursos fluvials, que connecten amb les serralades interiors del pais.
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L’amplada d’aquest eix és variable, reflectint un territori heterogeni: en certs punts on
s’estreteix per la pressié urbana i les limitacions de les infraestructures, la xarxa de tor-
rents i canals de rec pren un paper basic per a garantir la connectivitat.

Il-lustracio 16. Sistema d’espais oberts
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Font: PTCG

El sistema d’assentaments

Pel que fa a les estratégies de desenvolupament, cataloga Lloret de Mar com a nucli de
desenvolupament qualitatiu i reforcament nodal. Es a dir, segons l'article 6.5.1, aquelles
arees que han exhaurit o estan en vies d’exhaurir les disponibilitats de sol adequat per
a I'extensio de la urbanitzacié, perd que, per la seva localitzacio i la seva significacio,
poden millorar el seu paper com a arees urbanes en 'estructura territorial atés que, en
el cas de Lloret de Mar, tenen una proporcié elevada de segona residencia susceptible
d’anar convertint-se en habitatges principals.
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Il-lustracio 17. Espais oberts, estratégies d’assentaments i actuacions d’infraestructures.
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Sistema d’infraestructures de mobilitat

Pel que fa a la xarxa viaria, es recull un nou tragat per a la C-63 Vidreres-Lloret de Mar,
que és un eix primari de mitja i llarg recorregut vertebrador del territori.

Respecte de la xarxa ferroviaria, s’esta estudiant un nou corredor relacionat amb I'esta-
cié de Blanes (actuacié 7 Perllongament Blanes-Lloret).
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Il-lustracio 18. Proposta d’actuacions principals a la xarxa viaria. Mapa 7.5.2-3
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v) Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC).

L’objectiu general del PDU és la definicié d’unitats territorials de Regulacié del Sol Cos-

taner.

Pel que fa al municipi de Lloret de Mar, aquest Pla ha suposat la desclassificacié dels

sectors PPU1 (reduccié de 399 habitatges) i la revisi6 del sector PPUS5.
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Il-lustracio 19. Unitats Territorials de Regulacio del Sol Costaner.
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2 Les persones

2.1 Dinamica demografica i residencial
2.1.1 Estructura i dinamica de la poblacié

L’any 2023, hi havia a Lloret de Mar una poblacié de 41.159 habitants en una superficie
de 48,47 km2. Per tant, la densitat de poblacié del mateix any és de 851,62 habi-
tants/km?2.

Il-lustracio 20. Evolucio de la poblacio. Lloret (2004-2023)
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Entre els anys 2004 i 2013, la poblacié de Lloret de Mar va créixer en 14.246 habitants,
un increment del 154%, arribant aixi a un total de 40.803 habitants I'any 2013. A partir
d’aquell any, el municipi va anar perdent poblacio fins al 2017. L’any 2023 va arribar al
maxim de poblaci6 fins a assolir els 41.159 habitants, dels quals 20.647 sén homes i
20.512, dones.

En tractar-se d’'un municipi abocat a turisme, la poblacié estacional juga un paper re-
llevant en I'analisi poblacional, ja que, a I'estiu, la poblacié pot arribar als 200.000 habi-
tants. L'any 2022, Lloret de Mar va ser el tercer municipi de Catalunya, després de Bar-
celona i Salou, amb més poblaci6 estacional, unes 16.899 persones en equivalencia a
temps complet anual (ETCA). Per tant, si la sumem a la poblacié resident, obtindriem
que la poblacié ETCA seria de 55.840 persones a les quals I’Ajuntament de Lloret presta
serveis.
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Taula 1. Estimacions de poblacio estacional. Municipis amb més poblacio estacional

ETCA. Catalunya (2022)
Poblacio .,
. Poblacioé ‘.
.. | estacional . Poblacié o ‘.
Municipi Pob_lacm ETCA. No estaclonal_ estacional Poblacio Poblacié
resident . ETCA. Resi- ETCA ETCA (%)
resident dent absent ETCA. Total
present
Barcelona 1.636.193 247.105 -172.648 74.457 1.710.650 105
Salou 29.028 30.793 -2.936 27.857 56.885 196
Lloret de Mar 38.941 20.203 -3.304 16.899 55.840 143
Tarragona 134.883 23.771 -11.303 12.468 147.351 109
Girona 102.666 21.889 -9.890 11.999 114.665 112
Cambrils 35.675 15.583 -4.122 11.461 47.136 132
Cerdanyola del) 57 59 19.486 | -8.073 11.413 | 68.704 120
Vallés
Unitats: Persones en equivaléncia a temps complet anual (ETCA).
Font: Idescat. Estimacions de poblacié estacional (base 2021).
Nota: Poblaciéo ETCA (%) = Poblacio ETCA / Poblacio resident x 100.

Pel que fa a la distribucié dels grups d’edat, Lloret de Mar destaca, en comparacié a la
comarca de la Selva, la provincia de Girona i el conjunt de Catalunya, perque la propor-
cié de poblacié entre 15 i 64 anys ha estat superior a la resta, i la poblacié de 65 i menys
anys, inferior. Per tant, la poblaci6 ha estat i és més jove que la mitjana, si bé, s’observa
que la tendéncia I'acosta cada vegada més cap a aquesta.

Il-lustracio 21. Evolucio de la poblacio per grups d’edat. Percentatge sobre el total. Com-
parativa (2004-2023)
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L’any 2023, la poblacio de Lloret de Mar entre 0 i 14 anys va assolir els 6.238 habi-
tants, el 15,2% del total. Entre el 2010 i el 2015, la proporcié de persones d’aquesta
franja d’edat es va situar per sota de la mitjana de les altres demarcacions, coincidint
amb I'agreujament de la crisi econdmica, situacié que s’ha corregit. En totes les demar-
cacions destaca que aquest grup d’edat és proporcionalment cada vegada més petit.

Il-lustracio 22. Evolucio del percentatge de poblacio de 0 a 15 anys. Comparativa (2004-
2023)
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Taula 2. Estructura de la poblacio de 0 a 14 anys. Comparativa (2023)

0 a 14 anys
0Oa3anys|4a7anys 8&12;; 1:nay;4 Total
Poblacio grup d’edat 1.380 1.628 1.790 1.440 6.238
:;%‘:tr % Total poblacié jove | 22,1 26,1 28,7 23,1 100
% Total de la poblacié 3,4 4,0 4.4 3,5 15,2
Poblacio grup d’edat 5.850 6.855 7.573 6.273 26.551
Selva | % Total poblacio jove 22,0 25,8 28,5 23,6 100
% Total de la poblacio 3,2 3,8 4,2 3,4 14,5
Poblacié grup d’edat 26.313 31.777 34.926 28.883 121.899
c;:g‘r’{a % Total poblacié jove | 21,6 26,1 28,7 23,7 100
% Total de la poblacio 3,3 3,9 4,3 3,6 15,1
Poblacio grup d’edat | 239.443 | 289.606 | 322.313 | 265.548 | 1.116.910
ﬁ?\t;a % Total poblacié jove | 21,4 25,9 28,9 23,8 100
% Total de la poblacié 3,0 3,7 4,1 3,4 14,1
Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'INE
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Pel que fa a la poblacié d'entre 15 i 64 anys, aquesta va ascendir a 28.360 persones
'any 2023, el 68,9% de la poblacié de Lloret de Mar, proporcié superior a les altres
demarcacions, si bé també amb una tendéncia descendent. Aquesta és la poblaci6é en
edat de treballar que ha de mantenir a la part de la poblacio inactiva.

Il-lustracio 23. Evolucio del percentatge de poblacio de 15 a 64 anys. Comparativa (2004-

2023)
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Taula 3. Estructura de la poblacio de 15 a 64 anys. Comparativa (2023)

15 a 64 anys
15a 34 35a44 45 a 54 55 a 64 Total
anys anys anys anys
Poblacié grup d’edat 9.388 6.565 6.771 5.636 28.360
;f&‘:‘r % Total poblacié 16 a 64 | 33,1 23,2 23,9 19.9 100
% Total de la poblacio 22,8 16,0 16,5 13,7 68,9
Poblaci6 grup d’edat 40.781 26.518 30.207 25.004 122.510
Selva | % Total poblaci6 16 a 64 33,3 21,7 247 20,4 100
% Total de la poblacio 22,3 14,5 16,5 13,7 67,1
Poblacié grup d’edat 182.979 | 116.211 | 129.216 | 107.565 | 535.971
(;:g‘r"'a % Total poblacié 15a 64 | 34,1 21,7 24,1 20,1 100
% Total de la poblacié 22,6 14,4 16,0 13,3 66,3
Poblacié grup d’edat 1.798.130 | 1.136.975 | 1.287.694 | 1.033.090 | 5.255.889
S;;a'“' % Total poblacié 16 a 64 | 34,2 21,6 24,5 19,7 100
% Total de la poblacié 22,8 14,4 16,3 13,1 66,5
Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'INE
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Finalment, la poblacié de 65 anys i més s’eleva a 6.561 persones, el 15,9% de la
poblacié, inferior a la resta de demarcacions, si bé amb una clara tendéncia cap a I'en-
velliment de la poblacié. Aixo té repercussid pel que fa a I'accessibilitat dels espais pu-
blics i dels habitatges, en els casos en qué hi hagi una discapacitat.

Il-lustracio 24. Evolucio del percentatge de poblacio de 65 anys i més. Comparativa (2004-

2023)
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Taula 4. Estructura de la poblacio de 65 anys i més. Comparativa (2023)

65 a més de 100 anys
anys
Llo- |Poblacié grup d’edat 5.130 1.362 58 11 6.561
:Ie; % Total poblacio 65 a +100 78,2 20,8 0,9 0,2 100
Mar | % Total de la poblacié 12,5 3,3 0,1 0,0 15,9
Poblacio grup d’edat 24.641 8.344 522 46 33.553
Selva | % Total poblacio 65 a +100 73,4 24,9 1,6 0,1 100
% Total de la poblacio 13,5 4,6 0,3 0,0 18,4
Prov. Poblaci6 grup d’edat 108.520 | 39.279 2.741 262 150.802
Gi- | % Total poblacié 65 a +100 72,0 26,1 1,8 0,2 100
YONa | o, Total de la poblacié 13,4 4,9 0,3 0,0 18,7
Poblacio grup d’edat 1.076.178 | 421.193 | 29.279 2514 |1.529.164
ﬁ?\t;a % Total poblacié 65a +100 | 70,4 27,5 1,9 0,2 100
% Total de la poblacié 13,6 5,3 0,4 0,0 19,4
Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'INE
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Per entendre el creixement de la poblaci6 d'aquests anys, cal fixar-se en dos fendmens
demografics: el creixement natural i els moviments migratoris de Lloret de Mar.

Il-lustracio 25. Piramide de poblacio. Lloret de Mar (2013-2023)
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La piramide de poblacié comparativa dels anys 2013 i 2023 revela algunes tendéncies
significatives en la composicié demografica:

e Hiha una disminuci6 de les cohorts més joves en percentatge i un increment en
les franges d’edat més avancada.

e El menor gruix de poblacié en la base de 2023 reflecteix un descens del ritme de
naixements o possibles moviments migratoris que afecten les families més joves.

¢ Increment de la poblacié adulta: aquest grup representa el nucli central de la
poblacié, indicant estabilitat o un equilibri relacionat amb el mercat laboral i
I'atraccio de persones en edat de treballar.

La comparativa evidencia un procés gradual d'envelliment i estabilitzacio de la poblacio
de Lloret de Mar. Aixo pot estar vinculat a canvis en les dinamiques de natalitat, morta-
litat i migracio, aixi com al desenvolupament econdmic i social de la ciutat. Aquesta evo-
lucié implica reptes futurs, com l'adaptacié de serveis als sectors més grans en edat
avancgada i la possible necessitat de fomentar el creixement poblacional jove.

El creixement natural s'obté de la diferéncia entre els naixements i les defuncions. En
el seglent grafic podem veure l'evolucioé del creixement natural entre I'any 2003 i el
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2022. El creixement natural es defineix com la diferéncia entre els naixements (repre-
sentats amb barres en blau clar) i les defuncions (barres en blau fosc), representant, en
ultima instancia, l'increment o perdua neta de poblacié a causa del saldo vegetatiu.

Il-lustracio 26. Creixement natural de la poblacio. Lloret de Mar (2003-2022)
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Podem caracteritzar tres etapes clarament diferents:

e 2003-2010: periode caracteritzat per un "baby boom" local, amb un creixement
natural positiu i una diferéncia significativa entre naixements i defuncions.

e 2011-2016: fase de transicid, on els naixements comencen a disminuir mentre
les defuncions es mantenen constants, fent que el saldo natural inicii una ten-
déncia a la baixa.

e 2017-2022: etapa de declivi, amb naixements cada cop més baixos i defuncions
creixent gradualment, fet que redueix el creixement natural a minims o el fa prac-
ticament nul.

Lloret de Mar ha passat d’'un saldo vegetatiu clarament positiu a un escenari de creixe-
ment natural proper a zero, aixi com d’envelliment de la poblacio.
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2.1.2 Altres indicadors de poblacié

A continuacio6 analitzarem altres indicadors demografics rellevants de Lloret de Mar.

El municipi té una poblaci6 amb una edat mitjana inferior a les altres demarcacions,

sobretot de les dones.

Taula 5. Edat mitjana de la poblacio. Comparativa (2023)

Lloret de Mar Selva Prov. Girona Catalunya
Edat mitjana 39,68 40,91 40,71 41,32
Edat mitjana dones 38,91 40,07 39,7 39,99
Edat mitjana homes 40,46 41,78 41,72 42,6
Font: Elaboracio propia amb dades de 'INE

Taula 6. Principals indexs demografics. Comparativa (2023)

indexs demografics Lloret de Mar Selva Prov. Girona | Catalunya
Envelliment 105,2 126,4 123,7 136,9
Sobreenvelliment 10,9 14,6 16,0 16,8
Dependeéncia juvenil 22,0 21,7 22,7 21,3
Dependéncia gent gran 23,1 27,4 28,1 29,1
Dependeéncia global 45,1 491 50,9 50,3
Recanvi de poblacioé activa 118,3 114,0 110,0 110,1
Potencialitat 70,4 71,8 72,9 741
Font: Elaboracio propia amb dades de I'INE

L'index d'envelliment és el quocient entre el nombre de persones de 65 anys i més i el
nombre de poblacié menor de 15 anys. Que I'index d’envelliment sigui del 105,2% ens
indica que la poblacié de 65 anys 0 més és un 5,2% més gran que la poblacié menor de
15 anys. En les altres demarcacions I'index és significativament elevat, per la qual cosa
podem concloure que comparativament la poblacié de Lloret de Mar és més jove.

L'index de sobreenvelliment és el quocient entre el nombre de persones de 85 anys i
més de 100 i el nombre de persones de 65 anys i més de 100 anys. Cal tenir en compte
que el numerador esta inclos en el denominador. Aquest index ens indica com n’és,
d'ancia, el grup de persones grans per estimar les seves necessitats. Pel cas del muni-
cipi, aquest index és del 10,9%, per tant, del total de persones d’entre 65 anys i més, el
10,9% té 85 anys i més. De nou, la poblacié envellida del municipi ho és menys que als
altres ambits.

Els indexs demografics de dependéncia relacionen la poblacié de més edat (65 i més
anys) o la poblacié més jove (de 0 a 14 anys) amb la poblacié adulta (de 15 a 64 anys).
En altres paraules, posem l'extrem inferior i superior de la piramide de poblacié amb
relacio a la franja central. Comparativament, la poblacié de Lloret de Mar és menys de-
pendent que a les altres demarcacions. Aquest index és una aproximacio a la pressio,
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en termes de béns, serveis o0 atencidé que ha de proporcionar la poblacié adulta envers
la poblacié jove i a la poblacié de més edat.

L'index de recanvi de la poblacié en edats actives relaciona la poblacié de 60 a 64
anys i la poblacié de 15 a 19 anys. A Lloret de Mar, aquest index és del 118,3%, fet que
significa que la poblaci6é de 60 a 64 anys és un 18,3% més gran que la poblacié de 15 a
19 anys. Aquest indicador és més gran al municipi que a les altres demarcacions, per
tant, hi ha menys recanvi de poblaci6 activa.

L'index de potencialitat posa en relacié el grup de dones de 20 a 34 anys i el grup de
dones de 35 a 49 anys i mesura la capacitat reproductora de la poblaci6. Pel cas del
municipi, aquest indicador és del 70,4%, similar a la comarca de la Selva i a la provincia
de Girona. Aix0 vol dir que la poblacié femenina jove és més petita que la poblacié fe-
menina de més edat.
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2.1.3 Migracions

En l'apartat anterior hem vist que els anys 2021 i 2022, a Lloret de Mar, no hi ha hagut
creixement natural, pero, en canvi, la poblacié ha augmentat.

A continuacié analitzarem quin ha estat el paper de la immigracié total en I'evolucié de-
mografica.

Il-lustracio 27. Evolucio del saldo migratori total. Habitants per mil. Comparativa (2003-
2022)

] ELas

Ambit = Licretde bar -+ Belva -» Proy, Girsna —+  Catalewa

Font: Elabaraciy prapiz amb dades de FIDESCAT

La grafica il-lustra I'evolucié del saldo migratori total (tant interna com externa), a Lloret
de Mar. Del 2003 fins al 2011, aquest va ser positiu, és a dir, que va arribar més poblacié
gue no pas en va marxar. A partir dels 2012 fins al 2017, va succeir el contrari. | del
2018 fins al 2022, el saldo va tornar a ser positiu, excepte I'any 2020 a causa de la
Covid.

A la taula seglent podem observar que I'any 2022, el saldo migratori total de Lloret de
Mar va ser de 67,7 persones per mil habitants. El saldo migratori extern, de 73,7 perso-
nes per mil habitants, que va triplicar els de les altres demarcacions, va compensar la
pérdua de poblacié del saldo migratori intern amb la resta de Catalunya (-3,6 %.) i amb
la resta d’Espanya (-2,4 %o).

El 2022 van ser també I'any amb una major aportacioé externa de la série perqué hi va
haver 4.163 immigracions externes, en nombres absoluts, i 1.324 emigracions externes,
amb un saldo de 2.839 persones.
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Taula 7. Saldo migratori intern, extern i total. Habitants per mil. Comparativa (2022)

Llor .
et de Selva Prov. Girona Catalunya
Mar

Saldo migratori intern

9 -3,6 5,9 2,1 NA
amb la resta de Catalunya
Saldo migratori intern

e 24 12 05 08
amb la resta d’Espanya
Saldo migratori extern 73,7 28,3 21,8 20,4
Saldo migratori total 67,7 33,0 23,4 19,7
Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT
Taula 8. Evolucio de les migracions. Lloret de Mar (2012 - 2022)

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Migracions internes amb la resta de Catalunya
Immigracions 981 938 951 973 998 976 994 | 1.003 | 1.065 | 1.248 | 1.136
Emigracions 1.289 | 1.250 | 1.319 | 1.147 | 1.003 | 1.086 | 981 1.181 974 | 1.057 | 1.275
Saldo -308 | -312 -368 | -174 -5 -110 13 -178 91 191 -139
Migracions internes amb la resta d’Espanya
Immigracions 353 330 324 343 317 344 314 267 251 321 257
Emigracions 407 383 381 331 339 292 293 318 277 330 350
Saldo -54 -53 -57 12 -22 52 21 -51 -26 -9 -93
Migracions externes
Immigracions | 1.129 | 994 | 1.106 | 1.201 | 1.337 | 1.608 | 1.961 | 1.932 | 1.060 | 1.810 | 4.163
Emigracions 944 942 | 2594 | 1.571 | 1.602 | 1.743 | 1.294 | 964 | 2.042 | 1.383 | 1.324
Saldo 185 52 -1.488 | -370 -265 | -135 667 968 -982 427 | 2.839
SM. Total -177 | -313 | -1.913 | -532 -292 | -193 701 739 -917 609 | 2.607

Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT

El grafic posterior analitza la distribucié de la poblacié estrangera comparant la po-
blacié estrangera i espanyola en els quatre ambits territorials analitzats. Aixi, la poblacié
estrangera de Lloret de Mar, I'any 2022, va ser del 39%, percentatge significativament
superior a la de la comarca de la Selva, la provincia de Girona i del conjunt de Catalunya.

Segons IDESCAT, I'any 2023, el 37% dels estrangers procedeixen de la Resta d'Europa,
el 27% de la Resta de la Uni6 Europa, amb el mateix percentatge de I'1 1% Ameérica del
Sud, Asia i Oceania, i Africa i, finalment, el 4% d’Ameérica del Nord i Central.

La poblacié estrangera més nombrosa procedeix de Russia, Ucraina, india, Romania i

Marroc.
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Il-lustracio 28. Distribucio de la poblacio estrangera. Comparativa (2022)

Lieed e Mai Fahed
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Catalunya
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B o5 potiaci Espervora [ 100: 5 Pobiass Esvangare

Fon: Elabaracih propia amb dadas de FINE

Taula 9. Poblacio per nacionalitat i sexe. Lloret de Mar (2023)

R L
Espa- d?lt: Resta | An:je;llca America| Asiai
nyola Unio d'Bu- | Africa | Norgi | del Sud | Oceania| ot
Euro- ropa Central
pea
Homes 12.777 2.204 2.563 1.085 233 798 987 20.647
Dones 12.392 2.063 3.330 638 342 1.010 737 20.512
Total 25.169 4.267 5.893 1.723 575 1.808 1.724 41.159
Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT

Taula 10. Empadronats per nacionalitat i sexe. Lloret de Mar (2024)

Dones Homes Total

Espanya 13.077 12.770 25.847
Russia 1.174 1.424 2.598
Ucraina 1.034 1.291 2.325
india 818 530 1.348
Romania 623 617 1.240
Marroc 604 446 1.050
ltalia 459 321 780

| Argentina 309 365 674
Bulgaria 320 278 598
Gambia 396 107 503
Altres 3.002 3.143 6.145
Total 21.816 21.292 43.108
Font: elaboracié propia amb dades de I'Ajuntament de Lloret de Mar
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2.1.4 Projeccions de la poblacié i de les llars

L’ IDESCAT peridodicament realitza projeccions de la poblacié municipals que tenen
com a objectiu proporcionar informacio, a curt i mitja termini, sobre quines podrien ser
les xifres futures de poblacié dels municipis de Catalunya mitjangant tres escenaris: baix,
mitja i alt. La darrera actualitzacié d’'IDESCAT és de novembre del 2022, amb una recti-
ficacio el marg del 2023, i pren com a base el padr6 del 2021.

EnI'escenari alt, 'IDESCAT estima que la poblacié de Lloret de Mar el 2030 augmentaria
fins als 44.258 habitants (el 2023, n’hi havia 41.159). Tant 'escenari baix i com mitja ja
s’han superat de llarg, si no hi ha un canvi brusc de tendéncia els anys vinents.

Il-lustracio 29. Projeccio de la poblacio. Base padro del 2021. Lloret de Mar (2021 - 2041)

55.000
50.000
45.000
44.258
40.000 38:402
— 39.354
35.000
35.949
30.000
25.000
N b oD o™ 9 0 A D D oD aN g a®ax D a0 A D0 O N
T ' I I A T AT OO NGO OO OO X ™
NG SR ENE S SR RS S S S S S SIS
e Escenari baix e Escenari mitja Escenari alt

Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT

En la grafica seglient es mostra la projeccié del nombre de llars al municipi de Lloret
de Mar d’acord amb la tendéncia projectada a la comarca per 'IDESCAT segons l'esce-
nari baix, mitja i alt. Una llar és un conjunt de persones que resideixen habitualment en
el mateix habitatge. Es poden distingir dos tipus de llars: les unipersonals, formades per
una sola persona, i les multipersonals, formades per dues persones o més.

Segons l'escenari mitja, a Lloret hi hauria, el 2024, unes 15.399 llars, i el 2030, unes
15.678 llars. Per tant, durant aquest periode caldrien 279 habitatges, aproximadament,
per donar satisfaccio a la demanda, sense tenir en compte la demanda acumulada no
satisfeta. En I'escenari baix, les llars serien -538, i en I'escenari alt, 1.694.
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Il-lustracio 30. Projeccio de llars. Lloret de Mar (2011 - 2031)
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16.000 15.717
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Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT
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2.2 Capacitat economica de les llars

La Renda Familiar Bruta Disponible? de Lloret de Mar va ser, I'any 2021 (dada provi-
sional), de 12.252 euros per habitant, que correspondria a un index de 66,7 (index Ca-

talunya=100).3

Il-lustracio 31. Renda Familiar Bruta Disponible per habitant. En euros. Comparativa (2011-
2021)

&

RFOE; Milers d'euros

\
|
S

‘-\‘N«‘_ b
; ___‘_‘,_,-4‘“‘//-
% : &5 | I ; v
& e o o P & g & & I i
Ay
—= LlaretdeMar -+ Selva -®- Prov Siona =~ Catalinya

Font! Elaboracia pripla amb dades de MRESCAT
Els murscipis miss petils tie mié hagilards tenen assgnadaia mateina RFDE queel nivell comarcal

Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT

Nota: 2021, dades provisionals

La base imposable general per declarant de I'impost sobre la renda de les perso-
nes fisiques (IRPF) va ser de 19.982 euros I'any 2022. Al conjunt de Catalunya va ser
de 27.269 euros.

2 La renda familiar disponible bruta (RFDB) és la macromagnitud que mesura els ingressos de qué dis-
posen els residents d'un territori per destinar-los al consum o a l'estalvi. Aquesta renda no només depén
dels ingressos de les families directament vinculats a la retribucié per la seva aportacié a I'activitat produc-
tiva (remuneracié d'assalariats i excedent brut d'explotacio), siné que també esta influida per I'activitat de
I'Administracié publica mitjangant els impostos i les prestacions socials. Es calcula com a saldo del compte
de renda de les families, és a dir, és la diferéncia entre el conjunt de recursos i usos. El caracter que té és
el de renda bruta, atés que no dedueix cap consum del capital fix. Font: IDESCAT

3 index: Mesura estadistica de la variacié d'una magnitud o un conjunt de magnituds amb relacié al temps
o I'espai que es calcula com un quocient entre una variable concreta i la variable presa com a referéncia,
sovint amb base cent.
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Il-lustracio 32. Renda neta mitjana per persona. Seccions censals de Lloret de Mar (2021)

Fenda neta mitjana per persona

#0000 bo 10,500
20,530 k0 15,000
110300 14,800
11 530 b0 12,000
A 000 bo 13 500
HES00 b0 13,000

Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'INE.

La taxa d’atur registrat a Lloret de Mar va arribar al maxim de la série el 2012, perd
sempre s’ha situat per sota de les altres demarcacions. L’octubre del 2024, la taxa d’atur
registrat va ser del 7,97%, similar a la de la provincia, pero per sota de la comarca del
Girones i de Catalunya.

Il-lustracio 33. Evolucio de la taxa d’atur registrat. Comparativa (2008 - 2023)
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Taula 11.Taxa d’atur registrat. Comparativa (octubre del 2024) \
Lloret de Mar Selva Girona Catalunya
Taxa d’Atur 8,3% 8,3% 7,90 8,8%
Font: Elaboracio propia a partir de dades I’Observatori del Model Productiu

L’octubre del 2024, 1.655 persones de Lloret de Mar eren beneficiaries de prestacions
per desocupacio, 851 contributives, 766 assistencials i 38 de renda d’insercié (Font:
Diputaci6 de Girona).

La poblacié dins el llindar de risc de pobresa® és aquella amb ingressos inferiors al
60 % de la mediana dels ingressos nets. A Lloret de Mar, el 18,7% de la poblaci6 amb
nacionalitat espanyola i el 51,6% amb nacionalitat estrangera es troba en aquesta situ-
acio, 'any 2022. En ambdos casos, la mediana és més elevada si son dones.

Taula 12. Percentatge de poblacio amb ingressos per unitat de consum per sota/damunt

de determinats llindars relatius per sexe i nacionalitat. Lloret de

Nacionalitat espanyola |Nacionalitat estrangera
Zg: ::f::]o amb ingressos per unitat de Total |Homes|Dones| Total [Homes|Dones
Per sota 40% de la mediana 7,7 7,6 7,9 29,7 29,0 | 30,3
Per sota 50% de la mediana 12,1 11,8 | 12,4 | 40,7 40,0 | 414
Per sota 60% de la mediana 18,7 18,1 19,3 51,6 50,7 | 52,5
Per sobre 140% de la mediana 23,4 243 | 22,5 5,2 5,1 5,3
Per sobre 160% de la mediana 16,2 16,8 | 15,6 3,2 3,1 3,4
Per sobre 200% de la mediana 8,0 8,3 7,7 1,7 1,5 2,0
Font: Elaboracio propia amb dades de I'INE.

L’esfor¢c economic per capita que representa el pagament del lloguer o la compra
de I’habitatge s’ha calculat amb els preus de lloguer i compravenda d’habitatges a Llo-
ret de Mar i la Renda Familiar Bruta Disponible al municipi. Cal tenir en compte, pero,

44

Renda per unitat de consum

Renda que s'obté dividint la renda neta/bruta total de la llar entre el nombre d'unitats de consum. Una ve-
gada calculada la renda per unitat de consum de la llar s'adjudica aquest valor a cadascun dels seus mem-
bres.

Unitat de consum

Per a una millor comparabilitat dels ingressos dels diferents tipus de llars es fa servir internacionalment el
concepte unitat de consum. El nombre d'unitats de consum de cada llar es calcula utilitzant I'escala de
I'OCDE modificada, que és una escala d'equivaléncia que converteix el nombre de membres residents a la
llar en nombre d'unitats de consum, que assigna un pes d'1 al primer adult, de 0,5 a la resta d’adults i 0,3
als menors de 14 anys.

Llindar de pobresa

Nivell d'ingrés minim necessari per adquirir un adequat nivell de vida. El llindar de risc de pobresa per unitat
de consum es fixa com el 60 % de la mediana dels ingressos nets per unitat de consum del conjunt d'indi-
vidus d'una societat. La mediana és el valor que, ordenant tots els individus de menor a major ingrés, en
deixa una meitat per sota d'aquest valor i l'altra meitat per sobre.
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que el calcul de I'esfor¢ econdmic de propietat no inclou el pagament previ del 20% del
preu de I'habitatge ni les despeses de la compravenda, que ascendeixen a un 12-14%
del preu total.

ll-lustracio 34. Esfor¢ economic del lloguer i la propietat per capita. Lloret de Mar
(2024)

90%
80%
o 61,1% 63,0%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%
Esfor¢ econdmic lloguer Esforg econdomic propietat

Font: Elaboraci6 propia amb dades d’IDESCAT i Secretaria d’Habitatge

L’esfor¢c economic del lloguer per capita seria, de mitjana, molt superior al 30% de la
renda, situacié que podria comportar la dificultat de poder pagar altres despeses basi-
ques. El mateix es pot dir de I'esfor¢ economic de propietat.

Aix0 no obstant, pel fet que el calcul s’ha emprat la mitjana de renda per persona, en la
realitat, pero, es produeixen una varietat de situacions de cost de I'habitatge, de renda
de la llar, aixi com I'estat de conservacié de I'habitatge, que pot requerir importants in-
versions addicionals.

En el suposit seglient analitzem I'esfor¢ economic per llar per pagar un lloguer men-
sual mitja, segons dos suposits: una llar amb la renda bruta mitjana del municipi i una
altra amb el 60% de la renda mitjana. En aquest segon cas, la despesa del lloguer,
sense tenir en compte els subministraments, ascendiria al 36% de la renda bruta de la
llar.

Taula 13. Lloguer maxim segons la renda bruta de la llar. Lloret de Mar (2022-2024)

2022 2024
Lloguer mensual mitja, en euros 606 637
Ir_cl,c;guer maxim que no supetri el 30% de la renda bruta, en eu- 2022-2024
Segons la Renda bruta per llar (any 2022, 35.002 euros) 875
Suposit renda bruta per llar 60% de la mitjana (21.001 euros) 525
Nota: Model simplificat; dades 2024, fins a juny
Font: elaboraci6 propia amb dades de I'INE i de la Secretaria d'Habitatge
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2.3 Oferta i accessibilitat al mercat d’habitatge

2.3.1 Dinamica constructiva

L’analisi de la dinamica constructiva ens permet determinar si el ritme de construccio
d’obra nova o rehabilitacié dels habitatges sdn proporcionals a les necessitats del muni-

cipi. També ens permet determinar el nombre d’habitatges de proteccié oficial i la cadu-
citat de la proteccié.

Taula 14. Habitatges construits de nova planta. Lloret de Mar (1992-2023)

Habitatges ini- . Habitatges | Cedules habi- .
ciats amb pro- Ha_lb_ltgtges acabats_ ’amk_> tabilitat (pri- Habitatges
tecci6 oficial iniciats proteccio ofi- | mera ocupa- acabats
cial cid)

1992 0 66 1 1 25
1993 66 55 16 12 35
1994 3 47 19 4 32
1995 62 59 41 6 80
1996 23 35 37 5 58
1997 12 24 43 11 63
1998 7 109 6 4 30
1999 0 83 37 31 70
2000 0 79 50 16 88
2001 0 100 2 52 50
2002 0 50 26 33 79
2003 0 80 8 27 61
2004 0 123 18 31 74
2005 0 91 0 49 35
2006 0 169 0 54 49
2007 28 175 0 78 77
2008 28 26 0 116 112
2009 0 14 0 44 32
2010 0 8 0 70 63
2011 0 4 0 19 41
2012 0 2 0 47 8
2013 0 2 0 8 9
2014 0 3 0 2 3
2015 0 4 0 7 9
2016 0 3 0 4 2
2017 0 4 0 1 1
2018 0 4 0 8 8
2019 0 4 0 4 6
2020 0 5 0 6 4
2021 0 2 0 9 3
2022 0 4 2 5 3
2023 0 3 0 4 1
Font: Elaboracio propia amb dades d'IDESCAT i diversos departaments
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Il-lustracio 35. Habitatges iniciats per cada mil habitants. Comparativa (2005 - 2023)
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Fard: Edabaracio pripia amb dades de la Secrefaria d'Hakitatns

El grafic mostra els habitatges iniciats per cada mil habitants a Llo-
ret de Mar, i la taula, els habitatges iniciats en nombres absoluts.

Es pot observar clarament com I'expansi6 del sector de la construccio
va finalitzar abruptament després del 2007 i que, a partir d’aquella data,
la construccié d’habitatges es va reduir a la minima expressio. Malgrat
que a partir del 2015 es va comencar a recuperar I'economia, l'inici
d’habitatges s’ha mantingut baix.

Lloret de Mar

* Dades fins juny
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Il-lustracio 36. Habitatges finalitzats per cada mil habitants Comparativa (2004 - 2023)

—=— Lloret deMar =~ Galva - Prow. Girera —+  Catalurea

Forl: Ebaiach i.'r.":pirl. Al e de la-Secretana d'Habbalge

Pel que fa als habitatges finalitzats per cada mil habitants, I'evolu- Lloret ie Mar
cié semblant a la dels habitatges iniciats amb el decalatge del temps
per finalitzar-los.

El ritme de creacié d’habitatges no esta donant resposta a les ne-
cessitats actuals de la poblacié. Com hem vist a I'apartat de creacio
de llars, en el periode 2025-2030, se situaria en un punt entre les 279
llars (escenari mitja) i les 1.694 llars (escenari alt).

* Dades fins juny

Taula 15. Habitatges finalitzats segons tipologia edificatoria. Lloret de Mar (2015-2024)

Unifamiliars Unifamiliars Plurifamiliars

Any aillats adossats en bloc Altres Total
2015 20 0 108 0 128
2016 17 0 17 0 34
2017 14 - 62 0 76
2018 16 2 0 0 18
2019 16 1 7 0 24
2020 10 2 0 0 12
2021 14 0 33 0 47
2022 13 1 0 0 14
2023 19 0 3 0 22
2024 13 4 0 0 17
Total 152 10 230 0 392

Font: Elaboracio propia amb dades de la Secretaria d’Habitatge

Nota: 2024, dades de gener a juny
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Pel que fa a la tipologia dels habitatges finalitzats en el periode 2015-2023, el 59% so6n
habitatges en bloc plurifamiliar, el 39% sén unifamiliars aillats i el 2%, unifamiliars ados-
sats.

Il-lustracio 37. Distribucio d’habitatges finalitzats segons tipologia edificatoria. Lloret de
Mar (2015-2024)

Unifamiliars aillats

39%
Plurifamiliars en
bloc ; -
59% Unifamiliars
adossats
2%
= Unifamiliars aillats = Unifamiliars adossats Plurifamiliars en bloc

Font: Elaboracio propia amb dades de la Secretaria d’Habitatge

Nota: 2024, dades de gener a juny

Els darrers habitatges de proteccio oficial finalitzats a Lloret de Mar van ser 28 I'any
2010. L'INCASOL té previst construir-ne 66 habitatges en sdl municipal (segons conveni
amb I'’Ajuntament de Lloret de Mar del 2022). El projecte arquitectonic esta en procés
d’elaboraci6.

Taula 16. Habitatges amb proteccio oficial per regim juridic i promotor. Lloret de Mar

(1993-2024)

Promotor Compravenda Llogug'ré(s:essw Venda/lloguer Total
Cooperatives 28 0 0 28
Promotor sense anim 0 0 0 0
de lucre

Promotor privat 116 0 9 125
Promotor public 89 24 0 113
Total 233 24 9 266
Font: Elaboracio propia amb dades de la Secretaria d'Habitatge

Il-lustracio 38. Distribucio d’habitatges amb proteccio oficial per régim juridic. Lloret de
Mar (1993-2024)

Venda/lloguer

Lloguer/Cessi6 d'Us 3%

9% ‘

Compravenda
88%

= Compravenda = Lloguer/Cessio6 d'Us Venda/lloguer

Font: Elaboracio propia amb dades de la Secretaria d’Habitatge
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Dels 266 habitatges de proteccid oficial, el 88% sén de compravenda, el 9% lloguer/ces-
sié d’'us, i el 3%, venda/lloguer.

Il-lustracio 39. Habitatges de proteccio oficial (HPO) que perdrien la proteccio (suposit 30
anys). Lloret de Mar (2024-2040)
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Font: Elaboracio propia amb dades d'IDESCAT i diversos departaments

Dels 266 HPO que hi ha a Lloret de Mar, 238 habitatges (el 89%) hauran perdut la
proteccid (supodsit de proteccidé de 30 anys) al finalitzar la vigencia del PLH 2025-
2030.

Aquesta situacio afectara sobretot als 125 habitatges de promotor privat, que, quan
perdin la proteccio, es podran vendre o llogar al mercat lliure.

Els habitatges de proteccio oficial, de preu regulat, sén la tipologia que més ne-
cessita Lloret de Mar per satisfer les necessitats de la poblacié més vulnerable del
municipi, que analitzarem més endavant.
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2.3.2 Caracteristiques de I'oferta d’habitatges: el mercat de la compravenda d’ha-
bitatges

El seglents grafics mostres el nombre de compravendes d’habitatge a Lloret de Mar.

Il-lustracio 40. Compravendes d’habitatge de primera ma. Per cada mil habitants. Lloret
de Mar (2004-2024)
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Il-lustracio 41. Compravendes d’habitatge de segona ma. Per cada mil habitants. Lloret
de Mar (2004-2024)

2

3 : o Ry B & ; i f
et o o) F.y & W A g el = et

—— Lioreldeblar + Selva -=- Prov. Giora —+ Catalunya

Font Elatoracd prigia amb cades oa |a Secretana d Habinalge
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Il-lustracio 42. Compravendes d’habitatge totals Per cada mil habitants. Lloret de Mar

(2004-2024)

== LioraldeMar =- Selva -

El nombre de compravendes per cada mil habitants d’habitatges de
primera ma a Lloret de Mar se situa per sota de la provincia de Girona
i del conjunt de Catalunya, i similar a la comarca de la Selva. Aixo vol
dir que, a Lloret de Mar, s’estan construint menys habitatges dels

que li correspondrien per habitants.

En canvi, el mercat de segona ma és forca dinamic a Lloret de
Mar i supera les altres demarcacions. L'any 2023, per exemple, es
van produir 904 compravendes, xifra forca superior a la dels anys an-

teriors.

Frow. Gwona —+—  Calakunya

Font: Elabaracit prapa amb dades de la Secretania o Habitalpe

Lloret de Mar

2018 [N 523
2017 [ 521
2016 436

2015 479

Nota: 2024 fins juny

Taula 17. Mercat de compravenda. Comparativa (2023)

Lloret de

Prov.

Categories Mar Selva Girona Catalunya
Compravenda habitatge nou lliure 50 193 2153 14529
Compravenda habitatge usat 854 2761 11334 75460
Compravenda habitatge protegit 0 1 73 859
Compravendes totals 904 2955 13560 90848
% Compravenda habitatge nou lliure 55 6,5 15,9 16,0
% Compravenda habitatge usat 94,5 93,4 83,6 83,1
% Compravenda habitatge protegit 0,00 0,03 0,54 0,95
Compravenda habitatge nou x1000hab 1,21 1,06 2,66 1,84
Compravenda habitatge usat x1000hab 20,8 15,1 14,0 9,6
Compravenda habitatge total 22,0 16,2 16,8 11,5
Font: Elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d'Habitatge
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A la provincia de Girona, en el 3r trimestre del 2024, el 26,8% de les compravendes les
van efectuar estrangers (30,6% el 3r tr. 2023).

Segons les estadistiques el Col-legi de Registradors, a Catalunya, en el 3r trimestre del
2024, el 71,8% de les compravendes es van finangcar amb hipoteca. L'import mitja fi-
nancat és de 166.297 euros a un tipus d’interés del 3,37 % (interés fix: 3,36%; interés
variable: 3,41%). El 70,7% han contractat un credit immobiliari fix, i el 29,3%, variable,
amb una duracié mitjana de 25,5 anys. La quota mitjana mensual és de 810,7 euros,
amb una quota sobre el cost salarial del 33,1%.5

El preu del m? de les compravendes d’habitatge a Lloret de Mar, segons les dades
de la Secretaria d’'Habitatge, ha experimentat canvis significatius des del 2013, per la
qual cosa, podem distingir quatre periodes diferents:

e Periode 2013-2016: el preu del m? a Lloret de Mar disminueix constantment du-
rant aquests anys, passant de 2.156 euros/m? el 2013 a un minim de 1.766 eu-
ros/m? el 2016. Aquesta caiguda s’observa també a la comarca de la Selva i la
provincia de Girona, pero de forma menys accentuada.

e Periode 2016-2018: hi ha una recuperacié moderada del preu a Lloret de Mar,
assolint un pic de 1.864 euros/m? el 2018. Durant aquests anys, el preu a la Selva
segueix estabilitzat, i a la provincia de Girona i Catalunya comencen a mostrar
un creixement mes sostingut.

e Periode 2018-2020: el preu a Lloret mostra més inestabilitat, amb pics i caigudes
en comparaciéo amb el creixement més estable a nivell comarcal, provincial i ca-
tala. Aixo podria reflectir fluctuacions puntuals en el mercat local.

e Periode 2020-2024: a partir del 2020, el preu a Lloret de Mar registra un augment
significatiu i constant fins assolir uns 2.191 euros/m? el 2024 (de gener a setem-
bre), superant el preu del 2013. Aquest increment coincideix amb el creixement
general que es veu a la resta d’ambits (Selva, Girona i Catalunya), pero a Lloret
€s més pronunciat, probablement degut al seu perfil turistic i la demanda creixent
d’habitatge en zones costaneres.

Per concloure, el preu del metre quadrat d’habitatge a Lioret de Mar ha experimen-
tat una recuperacio clara després d'una davallada notable entre el 2013 i el 2016.
Actualment, el preu esta alineat amb l'alga general del mercat a Catalunya, perd amb
tendéncies més pronunciades que podrien estar influides per I'atractiu turistic de la zona
i linterés inversor en habitatges segones residencies.

Amb dades del 2023, el preu de les compravendes dels habitatges nous a Lloret de
Mar va seguir una xifra similar, de mitjana, al de les altres demarcacions. En canvi,
el preu de I’habitatge usat se situa per sota de la comarca de la Selva, la provincia
de Girona i de Catalunya, pero no si I’'analitzem per m?, perque els habitatges ve-
nuts son, de mitjana, més petits. En aquest darrer cas, el preu se situa per sota de la
provincia i de Catalunya, pero per sobre de la comarca.
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Il-lustracio 43. Evolucio del preu/m? construit de les compravendes d’habitatge. Compa-

rativa (2013-2023)
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Taula 18. Mercat de compravenda. Preu i superficie. Comparativa (2023)

Prov.
Categories Llon';lztrde Selva Girona | Catalunya
Preu milers d’euros habitatge nou 233.223 225.733 234.437 249.950
Preu milers d’euros habitatge usat 160.071 171.666 209.852 211.990
Preu milers d’euros habitatge total 162.859 174.632 213.720 218.397
Numero de compravendes total 904 2.955 13.560 90.848
Superficie mitjana habitatge nou lliure 116 120 111 99
Superficie mitjana habitatge usat 84 101 99 92
Superficie mitjana habitatge protegit 0 63 87 78
Superficie mitjana habitatge total 86 102 101 93
Preu m? habitatge construit nou 2.348 1.969 2.234 2.645
Preu m? habitatge construit usat 2.073 1.886 2.241 2.406
Preu m? habitatge construit total 2.083 1.890 2.240 2.446

Font: Elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d'Habitatge

La seglent grafica presenta dues variables: I'evolucié del preu del metre quadrat d’ha-
bitatge de compra (2015-2023) i la variacié de poblacié durant aquest mateix periode.
Aix0 permet analitzar com el creixement demografic i la revaloracié del mercat im-
mobiliari estan interrelacionats en diferents territoris.

Podem observar, amb la linia de tendéncia, que com més s’incrementa la poblacié

també ho fa el preu de I’habitatge.
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En el cas de Lloret de Mar, pero, tot i haver augmentat la poblacié més del 10%
entre el 2015 i el 2023, I'increment del preu del m? d’habitatge ha estat molt inferior
al de la tendéncia general. |, per aix0, I'increment significatiu de les compravendes dels
dos darrers anys pot respondre a que els inversors han considerat que el preu estava
per sota del creixement potencial.

Il-lustracio 44. Correlacio entre augment de la poblacio i el preu dels habitatges de com-
pravenda. Comparativa (2015-2023)
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2.3.3 Caracteristiques de I'oferta d’habitatges: el mercat de lloguer d’habitatges

El seguent grafic mostra I'evolucié del nombre de contractes de lloguer. L’obligacio
de realitzar el diposit de la fianca a 'INCASOL va entrar en vigor 'any 1996 i, al llarg
dels anys, el compliment de I'obligacié ha anat augmentant. També reflecteix I'increment
de contractes de lloguer perque, després de la crisi immobiliaria, hi havia forca oferta
d’habitatge que no tenia sortida en el mercat de la compravenda, pero si en el de lloguer.

A més, a causa de I'enduriment de les condicions per a accedir a una hipoteca, I'nica
possibilitat per als joves i altres col-lectius més vulnerables era el mercat de lloguer.

Il-lustracio 45.Nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants. Comparativa
(2005 - 2023)

=p= LlaratdeMar < Sela -8 Prow Girars =+  Catalurya

Foni Elgberacio prigia ami cades oa [5 Secretania o Habialge

A Lloret de Mar, el nombre de contractes de lloguer ha estat anual- Lloret de Mar
ment al voltant dels 695 en el periode 2015-2023. Si ho comparem
amb les altres demarcacions, podem observar que el nombre de

contractes és inferior a altres demarcacions.

En el procés de participacio també es va posar de manifest que al
municipi manca d’oferta de lloguer i, el poc que hi ha, es lloga molt
rapidament.

En tractar-se d’'un municipi turistic hi ha més segones residéncies i
habitatges turistics. Alhora, també s’ha pogut produit una transferén- [ Nota: 2024 fins juny
cia d’'ofertes de lloguer per a residéncia permanent al mercat de lloguer de temporada o
al mercat d’habitacions, com a potencial via escapatoria a la limitacio del preu de lloguer
(Lloret de Mar és un dels municipis tensionats on s’aplica).

L’Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona (O-HB) ha analitzat dos grans
segments de mercat de lloguer de temporada: residencial de temporada i de temporada
turistica, a partir de les dades facilitades pel grup Adevinta.
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El primer trimestre del 2024, I’oferta de lloguer de temporada a Lloret de Mar podria
situar-se al voltant del 25%. D’aquesta, aproximadament el 87% seria residencial
de temporada i la resta, turistica de temporada. Com que no sén lloguers als quals
se’ls apliqui la llei d’arrendaments urbans, ni tampoc cal dipositar una fianga a I'IN-
CASOL, no apareixen en les estadistiques de la Secretaria d’Habitatge.

Taula 19. Pes relatiu de I’oferta de lloguer de temporada als portals (%). Comparativa
(1T2024)

. dz‘:::eggﬂ a -It-:;ﬂ:::: : ae Total de Residencial

Ambits territorials o P o P temporada (% | permanent (%
(% s/tempo- | (% s/tempo- s/total) s/total)

rada) rada)

Comarques Gironines 61,7 38,3 19,0 81,0

Zona de mercat tensat 87,6 12,4 25,4 74,5

Zona gl’alta conc’:er_ltracié 86,3 13,7 256 74.4

d’habitatges turistics

Catalunya 85,6 14,4 24,7 75,4

Font: O-HB, a partir de les dades del portal Habitaclia.

Els preus dels contractes de lloguers han seguit la mateixa evolu-
cié que 'economia. El 2006 van arribar a un maxim, que va ser se-
guit per un descens continuat fins al 2015. A mesura que I'economia
es recuperava i I'oferta d’habitatges existent préviament disminuia,
també augmentaven els preus.

Lloret de Mar

Del 2015 al 2024, els preus del lloguer han augmentat a Lloret de
Mar un 53,5% de mitjana.

Nota: 2024 fins juny
Il-lustracio 46. Evolucio anual mitjana de preus contractes de lloguer (euros/mes). Com-
parativa (2005-2023)
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La grafica mostra I'evolucio del preu mitja de lloguer a Lloret de Mar comparat amb
la comarca de la Selva, la provincia de Girona i la mitjana de Catalunya, des de l'any
2005 fins al 2023. Podem destacar-ne diverses etapes:

e 2005-2008: es produeix un augment pronunciat del preu del lloguer fins al 2008,
arribant als 619 euros mensual de mitjana. Aquest comportament s’ajusta a la
tendencia general del mercat, coincidint amb una eépoca de creixement econdomic
abans de la crisi financera de 2008.

e 2008-2014: a partir del 2008, el preu del lloguer comenga a disminuir de manera
notable, arribant a un minim al voltant de 450 euros mensuals entre 2013 i 2014.
Aquest descens coincideix amb la crisi economica i financera, que va provocar
una menor demanda de lloguer i una pressio a la baixa sobre els preus.

e 2015-2019: a partir de 2015, els preus del lloguer a Lloret de Mar tornen a aug-
mentar, de manera progressiva perd moderada, arribant als 524 euros el 2019.
Aquesta recuperacié es relaciona amb la millora de 'economia i una creixent
demanda de lloguer, especialment influenciada pel turisme i una poblacié resi-
dencial.

e 2020-2023: a partir del 2020, coincidint amb la pandémia de la COVID-19 i la
reactivacié després d’aquesta, es produeix un augment significatiu dels preus del
lloguer, situant-se en 606 euros de mitjana el 2023. Aquest fort creixement po-
dria respondre a 'augment de la demanda de lloguers residencials a causa
de I’encariment de compra d’habitatges i la baixa capacitat d’estalvi de les
rendes més baixes, i I'elevada presencia d'habitatges turistics que podria
reduir I'oferta disponible per a residents permanents.

A partir del 2017 els preus del lloguer a Lloret de Mar segueixen una tendéncia similar
a la de la comarca de la Selva i la provincia de Girona, essent en aquesta darrera una
mica superiors (641 euros mensuals el 2023). En canvi, al conjunt de Catalunya, els
preus del lloguer s6n sistematicament més alts (835 euros mensuals) que els Lloret de
Mar a causa del pes que té I'Area Metropolitana de Barcelona .

En conclusio, a Lloret de Mar el preu del lloguer ha experimentat un creixement
continu, especialment accelerat els darrers anys. En ser una destinacio turistica, és
probable que el mercat del lloguer a Lloret estigui influenciat per lloguers de curta du-
rada, cosa que limita 'oferta de llars per a residents permanents i pressiona els preus.
En comparacié amb el conjunt de Catalunya, Lloret de Mar manté preus relativament
assequibles, tot i 'augment significatiu dels darrers anys. Si es manté I'actual demanda
residencial i turistica, els preus del lloguer podrien continuar augmentant lentament, es-
curcant la bretxa amb la resta de Catalunya. La creacié de més habitatges pot ser una
solucioé per reduir aquesta pressio sobre els preus.

El creixement de la poblacié ha pressionat els preus del lloguer a I’alca, com es
pot observar a la grafica seglient. En aquest cas, a diferéncia de la compra d’habitatge,
Lloret de Mar se situa a prop de la tendéncia de Catalunya, aixi com en el preu de lloguer
respecte de la renda.
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Il-lustracio 47. Correlacio entre augment de la poblacio i el preu del lloguer d’habitatge.
Catalunya (2015-2023)
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Il-lustracio 48. Correlacio entre el preu del lloguer mitja i la renda neta mitjana per per-
sona. Prov. Girona (2023)
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2.4 Problematiques i necessitats d’habitatge assequible i social

En aquest apartat s’identifiquen els diferents col-lectius socials amb dificultats per man-
tenir o accedir a un habitatge a preu assequible i, a partir, de les dades estadistiques i
qualitatives se n’extreu els calculs de les necessitats d’intervencié en matéria d’habitatge
en els seguents 6 anys en qué el Pla Local d’'Habitatge tindra vigéncia (2025-2030).

Aixi mateix, es fa referéncia a les dades del Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de
Catalunya, on es fixen objectius d’habitatge destinats a politiques social per al municipi.

2.4.1 Els objectius establerts pel Pla Territorial Sectorial de I’Habitatge de Catalu-
nya

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i el Pla Territorial Sectorial de
I'Habitatge de Catalunya (aprovat per Decret 408/2024, de 22 d'octubre, pel qual s'a-
prova el Pla territorial sectorial d'habitatge i es desenvolupa I'objectiu de solidaritat ur-
bana que preveu la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge), com a ins-
trument de planificacié i programacié de les politigues d’habitatge a llarg termini, fixen
I'objectiu del 15%° dels habitatges principals destinat a politiques socials dels municipis
inclosos en les arees de demanda forta i acreditada a complir en vint anys.

L’objectiu general del Pla és fer efectiu el dret a un habitatge digne i adequat a Catalunya
d’acord amb les necessitats i caracteristiques de cada llar i de cada territori, entenent
com habitatge digne i adequat aquell que reuneix unes condicions de preu, localitzacid,
entorn urba, régim de tinenga, estabilitat residencial, superficie, qualitat i altres aspectes
fisics que adeqlen a les necessitats i caracteristiques de la llar, i permeten el lliure i
complet desenvolupament de totes les persones membres d’aquesta llar.

L’objectiu principal de les actuacions del Pla és definir i quantificar els instruments de
politica d'habitatge més adients en cada moment i territori a fi de garantir que totes les
noves llars que es formaran durant els 20 anys posteriors a I'entrada en vigor d’aquest
Pla pugui accedir a un habitatge digne i adequat.

Els objectius complementaris de les actuacions del Pla sén donar compliment en 20
anys a I'objectiu de la solidaritat urbana. Aquest objectiu implica que en aquest termini
s’haura de disposar d'un 15% dels habitatges principals de les arees de forta

6 Segons l'article 74 de la Llei 18/2007, es consideren habitatges destinats a politiques socials tots els
acollits a qualsevol de les modalitats de proteccid establertes per aquesta llei o pels plans i els programes
d’habitatge, els quals poden incloure, a més dels habitatges amb proteccio oficial de compra o de lloguer o
d’altres formes de cessié d'Us, els habitatges de titularitat publica, els habitatges dotacionals publics, els
allotjaments d’acollida d'immigrants, els habitatges cedits a I'’Administraci6 publica, els habitatges d’insercio,
els habitatges de copropietat, els habitatges privats de lloguer administrats per xarxes de mediacié social,
els habitatges privats de lloguer de prorroga forgosa, els habitatges cedits en régim de masoveria urbana,
els habitatges d’empreses destinats a llurs treballadors i altres habitatges promoguts per operadors publics,
de preu intermedi entre I’habitatge amb proteccio oficial i I'habitatge del mercat lliure perd que no es regeixen
per les regles del mercat lliure.
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demanda destinats a politiques socials. També ampliar el parc de lloguer social
fins que representi el 10,3% dels habitatges principals. Amb I'assoliment d’aquest
objectiu, Catalunya s’aproximaria a les mitjanes europees de parc de lloguer social.

Lloret de Mar esta classificada com a area de demanda forta i acreditada tipus 2
pel Decret 408/2024, de 22 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial d'habi-
tatge i es desenvolupa I'objectiu de solidaritat urbana que preveu la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I'nabitatge. Aixd implica que haura de complir I'objectiu de soli-
daritat urbana en els segiients 20 anys. Es a dir, arribar a la disposicié del 15% d’habi-
tatges d’Us social del total del parc d’habitatges principals. Aixi i tot, el ritme d’assoliment
de I'objectiu de solidaritat urbana és menys intens en comparacié amb els municipis de
tipus 1.

Els ajuntaments també estan obligats, per exemple, a:

e Adaptar, si escau, els plans locals d’habitatge per tal de fer-los coherents amb el
Pla territorial sectorial d’habitatge en el termini maxim de dos anys comptadors
des de I'entrada en vigor del Pla (disposicio final primera del Decret).

¢ Els ajuntaments que vulguin tenir un tracte preferent a I'hora de concertar politi-
ques d’habitatge amb I’Administracié de la Generalitat han de disposar d’un pla
local d’habitatge d’abast municipal o supramunicipal coherent amb el Pla territo-
rial sectorial d’habitatge, en particular, pel que fa a les finalitats i directrius (dis-
posicio final primera del Decret).

¢ Els municipis obligats a complir 'objectiu de solidaritat urbana han de constituir
el cens dels habitatges que integren llurs parcs d’habitatges destinats a politi-
ques socials en el termini d’'un any (disposicio addicional vuitena del Decret).

e Establir reserves de sol destinat a habitatge de proteccié publica (article 18 i dis-
posicio transitoria del Decret).

e Els ajuntaments han de justificar el compliment de I'objectiu durant els tres me-
sos posteriors al final de cada quinquenni (article 6 del Decret).

A continuacid, es presenten els objectius de solidaritat urbana es marca en un termini
de 4 quinquennis, és a dir 20 anys, segons la Memoria del PTSHC. El calcul s’haura
d’adaptar un cop es tingui el cens dels habitatges que integren llurs parcs d’habitat-
ges destinats a politiques socials.
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Taula 20. Projeccio habitatges politiques socials 1r Quinquenni. Lloret de Mar

5 FINAL 1r QUINQUENNI
SITUACIO INICIAL (1 gener 2025 - 31 desembre 2029)
. R Projeccioé ha-
Estimacié ez;kgrtw?;ggss- Zitldg:t?::tzt; Projecci6 ha-|bitatges exis-|Nous habitat-| Objectiu soli-
habitatges tinats a politi- goll’ti Les soci- bitatges prin-| tents desti- |ges politiques|daritat 1r quin-
principals ques so%ials P qals cipals nats a politi- socials quenni
ques socials
Lloret de Mar 15.630 914 5,9% 16.028 831 241 6,7%
Font: Memoria del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya

Nota: a adaptar un cop es tingui el Cens d’habitatges destinats a politiques socials

Taula 21. Projeccio habitatges politiques socials 2n, 3r i 4t Quinquenni. Lloret de Mar

FINAL 2n QUINQUENNI FINAL 3r QUINQUENNI FINAL 4t QUINQUENNI
(1 gener 2030 — 31 desembre 2034) (1 gener 2035 — 31 desembre 2039) (1 gener 2040 — 31 desembre 2044)

Projeccio Projeccio Projeccio

Projeccio h:)glst%tgg S| Nous habi- s(gﬁéziﬂgt Projeccio h:xbilst?;gtis Nous habi- |Objectiu so-| Projeccio h:)glst%tgg s ’\éﬂ:f 22' Objectiu so-

habitatges . tatges politi- . habitatges . tatges politi-| lidaritat 3r |habitatges . a'g lidaritat 3r

A destinats a : 2n quin- o destinats a . . I destinats a| politiques : .

principals oy ques socials .| principals . ques socials| quinquenni | principals oy . quinquenni

politiques quenni politiques politiques | socials
socials socials socials
Lloret de Mar | 16.555 728 401 8,3% 17.030 624 623 11,1% 17.429 520 831 15,00%
Font: Memoria del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya
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Com hem comentat anteriorment, Lloret de Mar també resta subjecte al compliment de
I'objectiu d’incrementar el seu parc de lloguer social fins a assolir com a minim el
10,3% del total del parc d’habitatges principals del municipi al final del termini previst
per a assolir 'objectiu de solidaritat urbana, el 31 de desembre de 2044.

S’entén per habitatge de lloguer social aquell en que I'import de la renda és inferior al
de mercat a causa de la intervenci6 directa o indirecta de I’Administracio.

S’estima que el nombre de lloguers socials s’hauria de situar en una forquilla entre els
1.496 i els 1.732 habitatges, segons el nombre d’habitatges principals que el municipi
tingui a 31 de desembre del 2044 (vegeu la simulacié de la taula segtent).

Taula 22. Objectiu de lloguers socials a 31 de desembre del 2044. Lloret de Mar

mahitag. | OPJ€ctiu de lloguers socials
Nor:: rii?‘:iaglltsat (10,3% dels habitatges princi-
gesp P pals a 31 de desembre 2044)

Habitatges principals 2021 15.288 -

Simulacié nombre d'habitatges prin-

cipals 2021-2045 (+3%) 15.747 1622
o 9% P | 16,052
e o 9P | g1
e
Simulacié nombre d'habitatges prin- 14504 1.496

cipals 2021-2045 (-5%)
Font: Elaboracio propia amb dades del Cens 2021

2.4.2 Declaracio de zona de mercat residencial tensionat

Per Resolucié6 TER/800/2024, de 13 de marg, per la qual es modifica la Resolucié
TER/2940/2023, d'11 d'agost, per la qual es declaren zona de mercat residencial tensi-
onat diversos municipis, d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 14 de maig, pel dret a
I'habitatge, la Secretaria d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya declara Lloret de
Mar com a zona de mercat residencial tensionat.

La declaracié de zona tensionada té els seglents efectes:

e Possibilitat de prorroga extraordinaria anual per a I'arrendatari després de la fi-
nalitzacio del contracte.

e En nous contractes a nous llogaters, limitacio del lloguer a la renda del contracte
anterior.

e Possibilitat d'aplicar els limits dels sistemes d'indexs de preus de referéencia
també als habitatges que no haguessin estat arrendats en els ultims 5 anys.
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Per a la fixacio de la renda en els nous contractes d’arrendament d’habitatge s’apli-
cara el Sistema Estatal de Referéncia de Preus de Lloguer d’Habitatge, que es pot con-
sultar a https://serpavi.mivau.gob.es/

El sistema ofereix un rang de valors de preus de lloguer d’habitatges, com a referéncia,
a titol orientatiu. En zones de mercat residencial tensionat, el valor superior del rang
marcara el limit del preu de la renda, en els nous contractes de lloguer d'habitatge de
grans tenidors, aixi com en tots els nous contractes de lloguer d'habitatges situats en
aquestes zones tensionades, que no hagin estat arrendades en els Gltims cinc anys.”

7 Vegeu Informacion sobre la regulacién de los contratos de arrendament https:/www.mivau.gob.es/vivi-
enda/alquila-bien-es-tu-derecho/serpavi/informacion-sobre-la-requlacion-de-los-contratos-de-arrendami-
ento
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2.5 Demanda exclosa i necessitats d’habitatge

En aquest PLH es fa una aproximacio a les problematiques i necessitats socials dels
habitants de Lloret de Mar per identificar els grups poblacionals amb dificultats per man-
tenir o accedir a un habitatge en preu assequible o poden requerir altres intervencions
en matéria d’habitatge.

Aquests grups estan configurats per:

a) Poblacié jove.
b) Families en risc d’exclusié residencial.
c) Families en exclusio residencial.

d) Persones amb mobilitat reduida.

2.5.1 Poblacié jove

La poblacié jove és, en general, el grup més gran numericament amb dificultats per
accedir i mantenir un habitatge a causa de l'alt preu d’aquests, la taxa d’atur entre els
joves i els baixos salaris.

L’any 2023, a Lloret de Mar hi havia 8.049 joves de 18 a 34 anys, el 20% de la poblacié.
D’aquests, 4.972 persones (12% del total de la poblacié) en edat d'emancipacio (de
25 a 34 anys) i 3.077 (7% del total de poblacié) de futura emancipacio (de 18 a 24
anys). D’aquests dos grups n’hi haura que ja s’han emancipat i altres que no, sense que
coneguem la proporcié exacta.

Taula 23. Estructura de la poblacio en edat d’emancipacio. Comparativa (2023)

18-34 anys
e | S [ 2w | rom
Nombre de persones 3.077 2.333 2.639 8.049
Hlotetde | o, Total de joves 38% 29% 33% 100%
% Total de poblacio 7% 6% 6% 20%
Nombre de persones 14.105 9.836 10.755 34.696
Selva | % Total de joves 41% 28% 31% 100%
% Total de poblacio 8% 5% 6% 19%
Nombre de persones 62.632 44.815 47.961 155.408
é!ﬁ?,ﬁ'a % Total de joves 40% 29% 31% 100%
% Total de poblacio 8% 6% 6% 19%
Nombre de persones 601.712 449.588 484.721 1.536.021
Catalunya | % Total de joves 39% 29% 32% 100%
% Total de poblacio 8% 6% 6% 19%
Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT
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La Taxa emancipaci6 a Catalunya (2023)2 de la poblacié de 18 a 34 anys és del 20,6%.
Si extrapolem aquesta dada als joves de Lloret de Mar, resultaria que 1.658 persones
s’haurien emancipat i 6.391, no.

Davant les dificultats de comprar un habitatge, la primera opcié per als joves acostuma
a ser el lloguer d’habitatge, molt sovint compartit. Hem vist, pero, que a Lloret de Mar
manca oferta d’habitatge de lloguer. Per tant, els joves o han de romandre vivint a casa
dels pares o han de cercar I'habitatge fora del municipi.

Segons el Pla Local de Joventut de Lloret de Mar 2024-2028, el Repte 3 del Pla és
“Aconseguir I'éxit en la transicié domiciliaria de les persones joves”. En I'analisi es des-
taca:
e El desconeixement de les eines a I'abast en matéria d’habitatge: borsa d’habi-
tatge, ajuts al lloguer i compra, servei de mediacié hipotecaria, etc.

e Els habitatges d’us turistic es perceben com a una amenaca real.
e La no rotacio dels habitatges socials existents.

e Lataxa de joves emancipats és molt superior a la catalana, sobretot gracies als
joves estrangers.

e El lloguer s'imposa sobre la compra d’habitatge tant en dades, com en visié de
futur immediat.

e Es el col-lectiu immigrant el que més valora i li agradaria, en general, accedir a
un habitatge en propietat.

e La construccié propera d’habitatges socials en un terreny cedit a la Generalitat
es veu com a un primer pas positiu.

El Pla vol aconseguir I'objectiu de facilitar 'accés a I'habitatge, sobretot entre els joves
de 20 a 29 anys, incidint sobre I'oferta de pisos disponibles i també sobre la demanda,
donant a coneixer I'oferta existent d’'una forma ordenada.

8 Font: Observatorio de Emancipacién que ha elaborado el Consejo de la Juventud de Espana (CJE)
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2.5.2 Persones en risc d'exclusio residencial

S’entén que les persones i unitats familiars es troben en situacié de risc d’exclusié resi-

dencial® sempre que tinguin uns ingressos inferiors a:

2 vegades I'Indicador de renda de suficiencia (IRSC)',si es tracta de persones
que viuen soles: 18.139,66 euros.

2,5 vegades I'lRSC, si es tracta d'unitats de convivencia: 22.674,57 euros.

3 vegades I'lRSC, en cas de persones amb discapacitats 0 amb gran dependeén-

cia: 27.209,49 euros.

En el cas que els ingressos siguin superiors a 1,5 vegades I'IRSC, cal un informe dels

serveis socials que acrediti el risc d’exclusioé residencial.

O que disposin d'un informe dels serveis socials que acrediti que estan sotmeses a un
risc imminent de pérdua de I'habitatge i no disposen d'alternativa d’habitatge propia.

D’acord amb les dades proporcionades per I'Oficina d’Habitatge de Lloret de Mar, el
2024 es van concedir 952 ajuts per pagar el lloguer, amb un import total de 2.082.310

euros, quasi el doble que el 2019.

Il-lustracio 49. Ajuts concedits per a pagar el lloguer. Nombre d’ajuts i import. Lloret de

Mar (2019-2024)

2.500.000 1000

900

2.000.000 l 800

p= 700

1.500.000 . I 600

500

1.000.000 L] 400

300

500.000 200

100

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 0
mmmm Ajuts 668 499 621 706 723 872 952

Import € 1.220.826 = 953.659  1.127.628 1.313.328  1.664.090 1.689.133 | 2.082.310

mm Ajuts Import €

Font: Elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

9 Font: LLEI 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habi-

tatge i la pobresa energeética.
10 |IRSC el 2024 és de és de 755,82 euros mensuals i 9.069,83 euros anuals.
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En el Registre de Sol-licituds d’HPO de Lloret de Mar hi havia, 'any 2023, 161 sol-li-
cituds vigents i se’n van incorporar 183 de noves. La davallada de les sol-licituds vigents

a partir del 2020 es deu a que la renovacioé de la sol-licitud és anual en comptes de cada
tres anys

Il-lustracié 50. Demanda d'habitatge protegit (Registre de sol-licitants). Sol-licituds
vigents i noves. Lloret de Mar (2012-2023)

350

300

]
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259 269

250 216 203
200 183

165 16 162
150
100 779 8520

6
50 5 0
0 5 5 5 3

0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

m Sol-licituds HPO vigents m Sol-licituds noves

Font: Elaboracio propia a partir de dades de I’Aj. de Lloret de Mar i Secretaria d’Habitatge

El 2023, a Lloret de Mar, el SIH-Ofideute (Servei d'assessorament sobre el deute hipo-

tecari) va atendre 171 persones, i el Servei d’Assessorament i Orientacié Juridica Local,
180.

Taula 24. Usuaris del servei de mediacio hipotecaria i assessorament juridic local. Llo-

ret de Mar (2023)

Tipus SIH-Ofideute Servei Juridic Local
Ocupacié 78 45

Lloguer 47 120
Hipoteca 46 15

Total 171 180

Font: Elaboracio propia amb dades de I'Aj. de Lloret de Mar
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2.5.3 Persones en situacio d’exclusio residencial

D’acord amb la classificacié europea del sensellarisme i I'exclusié residencial (de I'an-
gles ETHOS, European Typology of Homelessness and Housing Exclusion), sén perso-
nes en situacié d’exclusié residencial les seglents.

a) Persones sense sostre: aquelles sense espai fisic on viure o que el tenen de forma
molt restringida (nits, hores determinades ...).

b) Persones sense llar: aquelles que gaudeixen de I'espai fisic on viure de manera
temporal i sense cap tinenca legal (acollida). Com les persones residents en allotjiaments
temporals, institucions d'internament, centres penitenciaris i sanitaris, acollida de me-
nors o per a dones victimes de violencia masclista o en habitatges d'inclusio tutelats.

c) Habitatge insegur: situacions en qué les persones o families que gaudeixen d'un
habitatge ho fan sense garanties sobre la mateixa (manca o risc de tinenca, en precari
o els sotsarrendaments irregulars) o amb inseguretat fisica o psicologica (assetjament i
maltractament). | també aquelles situacions de persones acollides per familiars o amics.

d) Habitatge inadequat: situacions en qué persones o families resideixen en espais
indignes o en mal estat que no poden ser considerats com a habitatge, com ara: edificis
no habilitats com a habitatges, assentaments irregulars, habitatges en molt mal estat de
conservacio o ruina, o sobreocupacié d’habitatges.

Les prestacions d’especial urgéencia sén prestacions econdmiques per atendre situa-
cions puntuals d’impagaments del lloguer, d’hipoteca o per atendre situacions de pérdua
de I'nabitatge (per pagament de lloguer, hipoteca, desnonament o continuitat). A Lloret
de Mar se’n van concedir, I'any 2023, 33.

Il-lustracio 51. Prestacions d’especial urgéncia concedides (per pagament de lloguer, hi-
poteca, desnonament, continuitat i COVID). Lloret de Mar (2019-2024)

140 133
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40 30 33
) : l I
,
2019 2020 2021 2022 2023

Font: Elaboracio propia a partir de dades de I’Aj. de Lloret de Mar i Secretaria d’Habitatge
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Les persones en situacio de vulnerabilitat i d’emergéncia econdmica i social poden sol-li-
citar el reallotiament a la Mesa d’emergéncies de Catalunya.'' Els Serveis Socials i d’ha-
bitatge de Lloret de Mar van tramitar, el 2023, 25 sol-licituds.

Taula 25. Sol-licituds a la Mesa d’Emergéncies economiques i socials de Catalunya. Llo-

. Pendents I
Favorables eI | reallota Denegades **Ssices! Perdents | TOTAL
2017 34 33 1 12 4 0 50
2018 15 14 1 3 5 0 23
2019 8 8 0 4 8 0 20
2020 12 11 1 8 4 0 24
2021 31 19 8 9 12 3 52
2022 11 6 9 5 1 26
2023 14 3 11 4 3 4 25
Font: Elaboracié propia amb dades de I'Aj. de Lloret de Mar

La Comissio d’Ocupacions Irregulars de I'Ajuntament de Lloret de Mar va detectar, el
2023, 148 sol-licituds d’empadronament per ocupacio irregular.

Il-lustracio 52. Sol-licituds d'empadronament per ocupacio irregular. Lloret de Mar (2016-
2023)
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Font: elaboracio propia amb dades de I’Aj. de Lloret de Mar (Comissio d’Ocupacions Irregulars, COI)

1 https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/mesures-evitar-perdua-habitatge/reallotiament-emer-
gencia/index.html
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Il-lustracié 53. Ocupacions i desnonaments. Lloret de Mar

Font: elaboracio propia amb dades de I’Aj. de Lloret de Mar

® Amboiis

B Daesnonaments
@ QOoupacions

En l'actualitat hi ha uns 150 desnonaments en tramit i uns 172 habitatges ocupats sense
titol habilitant, i 109 més que estan en tramit de desnonament.

2.5.4 Persones amb dificultat de mobilitat

D’acord amb els registres del Departament de Drets Socials de la Generalitat (2023), a
Lloret de Mar hi havia 1.362 persones reconegudes legalment com a discapacitades
fisiques motoriques i, per tant, amb necessitat d’adaptar I'habitatge, i 1.049 amb altres
discapacitats no motoriques.
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2.5.5 Sintesi de la problematica d’accés i pagament de I’habitatge

Juntament amb l'alimentacié i el vestit, 'habitatge és una de les necessitats més basi-
ques i primordials de I'ésser huma. En una economia de mercat, I'accés i manteniment
de I'habitatge depén per a la majoria de les persones de la disponibilitat d’ingressos. Es
per aixo que les dinamiques d’habitatge estan molt relacionades amb els ingressos
i situacio laboral de la poblacié. De fet, bona part de la insuficiéncia econdmica de la
poblacié s’explica per I'elevat preu de I'habitatge, que des de fa anys representa la prin-
cipal despesa mensual de moltes families.

Com a la majoria dels municipis de Catalunya, a Lloret de Mar conviuen persones amb
un nivell socioeconomic mig-alt i altres de baix, especialment joves i immigrants.

La manca d’oferta d’habitatge, pero, afecta diferent els diversos perfils socioeco-
nomics. Persones o empreses amb alta capacitat economica poden acaparar la compra
d’habitatge i impulsar els preus a I'alga, sovint com a instrument d’inversié per dedicar
I'habitatge al lloguer temporal o turistic.

En canvi, les persones amb un perfil socioecondomic més baix no tenen accés a I'habi-
tatge de compra a causa de la manca d’oferta amb preu assequible, i tenen dificultats
per accedir als escassos habitatges de lloguer la renda dels quals s’ha incrementat molt
significativament els darrers anys.

La conseqliencia d’aixd és que molts joves no es poden emancipar i la finalitzacié del
termini d’un lloguer esdevé una situacio altament estressant per les unitats familiars a
causa de la manca d’oferta alternativa i el seu elevat preu. La manca d’oferta d’habitatge
tampoc dona resposta a la necessitat d’habitatge digne i assequible a I'elevat nombre
d’'immigrants que ha rebut el municipi els darrers anys.

La manca d’habitatge assequible genera una espiral de pobresa i vulnerabilitat socioe-
condmica que afecta a tots els ambits de la vida de les persones, sobretot si sén menors
d’edat. Aquesta espiral negativa comenga amb l'impagament del lloguer o hipoteca a
causa de l'atur d’algun dels membres de la unitat familiar, per exemple, i pot finalitzar
amb l'orde de desnonament de I'habitatge habitual i 'assisténcia dels serveis socials.

A manca d’alternativa, es produeixen sovint situacions de sobreocupacio d’habitatges i
ocupacions d’habitatges sense titol habilitant.

Un capitol a part el forma el sensellarisme i les necessitats de les persones grans o0 amb
discapacitat, cada vegada més peremptories a causa de I'envelliment de la poblacié. En
augmentar I'edat, i a causa de les malalties, moltes persones perden la seva autonomia
i no poden romandre en el seu habitatge habitual sense assisténcia o han d’anar a una
residéncia o habitatge adaptat.

Cal dir que, en tots aquests ambits mencionats, els Serveis socials i d’habitatge del mu-
nicipi duen a terme una tasca encomiable, perd es veuen desbordats en el seu dia a dia
per 'augment de les necessitats i la sempre insuficiencia dels recursos.

Per sumaritzar les problematiques d’habitatge, tot i que no hi ha un métode de consens
i les dades s6n disperses o de dificil accés, emprarem dos métodes complementaris:
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e Aproximaci6 a la poblacié exclosa d'habitatge per decil de renda i tram d'edat.
Noves llars.

e Aproximacio a les llars amb dificultats d’accés a I'habitatge, de pagament de I'ha-
bitatge o en situacié d’exclusié residencial.

Aproximacio a la poblacié exclosa d'habitatge per decil de renda i tram d'edat.
Noves llars

A partir dels decils de renda per trams d’edat de Catalunya, adaptats a la renda de Lloret
de Mar, i el cost d'un mes de lloguer mitja al municipi, aixi com el cost d’'una quota
hipotecaria mitjana (preus del 2024, sense tenir en compte el 20% d’avangament ni el
15% de despeses de la compra) hem obtingut el percentatge de les noves llars que
restarien excloses perqué el cost de I'habitatge supera el 30% de la renda.

A tal efecte hem analitzat dos suposits:

e Poblacié exclosa d'habitatge per decil de renda i tram d'edat, noves llars, amb
una unitat de consum 2 (vegeu les taules segtients).
o De 16 a 39 anys: lloguer 88%, compra 89%.
o De 40 a 64 anys: lloguer 84%, compra 86%.
o De 65 anys o més: lloguer 85%; compra 87%.

Cal tenir en compte, pero, que a les persones majors de 50 anys, dificilment se’ls
concedeix una hipoteca si no hi ha aval o altres garanties.

e Poblacié exclosa d'habitatge per decil de renda i tram d'edat, noves llars, amb
2,1 unitats de consum. 2,1 unitats de consum seria I'equivalent d'una familia
composta per un adult (1 unitat de consum), un segon adult (0,5 unitat de con-
sum) i dos fills menors de 14 anys (0,3 unitat de consum). (vegeu les taules se-
glents).

o De 16 a 39 anys: lloguer 39%, compra 41%.
o De 40 a 64 anys: lloguer 32%, compra 34%.
o De 65 anys o més: lloguer 32%; compra 34%.

2 Renda per unitat de consum

Renda que s'obté dividint la renda neta/bruta total de la llar entre el nombre d'unitats de consum. Una ve-
gada calculada la renda per unitat de consum de la llar s'adjudica aquest valor a cadascun dels seus mem-
bres.

Unitat de consum

Per a una millor comparabilitat dels ingressos dels diferents tipus de llars es fa servir internacionalment el
concepte unitat de consum. El nombre d'unitats de consum de cada llar es calcula utilitzant I'escala de
I'OCDE modificada, que és una escala d'equivaléncia que converteix el nombre de membres residents a la
llar en nombre d'unitats de consum, que assigna un pes d'1 al primer adult, de 0,5 a la resta d’adults i 0,3
als menors de 14 anys.
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Taula 26. Poblacio exclosa d’'habitatge per decil de renda i tram d'edat. Noves llars. Exemple d'una unitat de consum. Lloret de Mar (2024)

Fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | Més de Total
Poblacio per decil de renda per unitat 6.197 8.883 10.468 12.184 13.968 15.852 17.982 21.148
de consum 6.196 8.882 10.467 12.183 13.967 15.851 17.981 21.147 26.272 26.272

Decil 1 Decil 2 Decil 3 Decil 4 Decil 5 Decil 6 Decil 7 Decil 8 Decil 9 | Decil 10
De 16 a 39 anys 11,2 9,5 11,1 11 10,9 8,7 10,9 8,6 9,4 8,7 100
De 40 a 64 anys 8,5 8,6 9,6 9 8,7 10,4 11 11,5 10,9 11,7 100
De 65 anys o més 5,5 11,4 8,9 9,9 10,4 10,9 9,1 11,4 11,9 10,3 100

Fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | Més de
Despesa mensual maxima 155 € 222 € 262 € 305 € 349 € 396 € 450 € 529 € 657 €

155 € 222 € 262 € 305 € 349 € 396 € 450 € 529 € 657 € -

% exclos de lloguer (606 euros mes) 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 60% 0%
% exclos de compravenda (626 euros
mes)* 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 76% 0%

Font: elaboracio propia amb dades d'IDESCAT i métode adaptat del PTSHC

Nota: Suposits de calcul emprats: lloguer mitja 606 euros mensuals (3r tr 2024); compravenda preu mitja quota hipoteca 626 euros mes (174.320 €, preu unitari 2.179 €/ m2
construit; 80 m2 sostre construit, financament del 80%, 139.456 euros; 15% despeses addicionals no incloses)

Cal tenir en compte que per a la compra d'habitatge s'ha d'avancar el 20% del preu i que les despeses suposen un 15% aproximadament del preu de venda.

Taula 27. Aproximacio a la poblacio exclosa d'habitatge per tram d'edat. Noves llars. Exemple d'una unitat

de consum. Lloret de Mar (2024)

Tram d'edat Lloguer Compra
De 16 a 39 anys 88% 89%
De 40 a 64 anys 84% 86%
De 65 anys o més 85% 87%

Font: elaboracioé propia amb dades d'IDESCAT i méetode adaptat del PTSHC

86




rrrrr

Afaniasent de
Lloret de hMar

PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

Taula 28. Poblacio exclosa d’'habitatge per decil de renda i tram d'edat. Noves llars. Exemple de 2,1 unitats de consum®. Lloret de Mar (2024)

Fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | Més de Total
Poblacio per decil de renda per uni- 13.013 18.654 21.983 25.587 29.333 33.288 37.762 44.410 Total
tat de consum 13.011 18.652 21.981 25.585 29.331 33.286 37.760 44.408 55.172 55.172

Decil 1 Decil 2 Decil 3 Decil 4 Decil 5 Decil 6 Decil 7 Decil 8 Decil 9 Decil 10
De 16 a 39 anys 11,2 9,5 11,1 11 10,9 8,7 10,9 8,6 9,4 8,7 100
De 40 a 64 anys 8,5 8,6 9,6 9 8,7 10,4 11 11,5 10,9 11,7 100
De 65 anys 0 més 5,5 11,4 8,9 9,9 10,4 10,9 9,1 11,4 11,9 10,3 100

Fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | De/fins a | Més de
Despesa mensual maxima 325 € 466 € 550 € 640 € 733 € 832 € 944€| 1.110€| 1.379€

325 466 € 550 € 640 € 733 € 832 € 944 €| 1.110€| 1.379€ -

% exclos de lloguer (606 euros mes) 100% 100% 100% 63% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
% exclos de compravenda (626 eu-
ros mes)* 100% 100% 100% 85% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Font: elaboracio propia amb dades d'IDESCAT i metode adaptat del PTSHC
Nota: Suposits de calcul emprats: lloguer mitja 606 euros mensuals (3r tr 2024); compravenda preu mitja quota hipoteca 626 euros mes (174.320 €, preu unitari 2.179 €/ m2
construit; 80 m2 sostre construit, financament del 80%, 139.456 euros; 15% despeses addicionals no incloses). Cal tenir en compte que per a la compra d'habitatge s'ha

d'avancar el 20% del preu i que les despeses suposen un 15% aproximadament del preu de venda.
* 2,1 unitats de consum seria I'equivalent d'una familia composta per un adult (1 unitat de consum), un segon adult (0,5 unitat de consum) i dos fills menors de 14 anys (0,3

unitat de consum).

Taula 29. Aproximacio a la poblacio exclosa d'habitatge per tram d'edat. Noves llars. Exemple

de 2,1 unitats de consum. Lloret de Mar (2024)

Tram d'edat Lloguer Compra
De 16 a 39 anys 39% 41%
De 40 a 64 anys 32% 34%
De 65 anys o més 32% 34%

Font: elaboracioé propia amb dades d'IDESCAT i métode adaptat del PTSHC
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Aproximacio a les llars amb dificultats d’accés a I’habitatge, de pagament de
I’habitatge o en situacié d’exclusié residencial.

e Llars amb dificultats d’accés a I’habitatge:

o Joves no emancipats (2024): 6.391.

o Demanda d'habitatge protegit (Registre de sol-licitants, 2024): 162.
o Llars amb dificultats de pagament de I’habitatge:

o Ajuts per pagar el lloguer (2024): 952.

o Prestacions d’especial urgéncia (2023): 33.

o Usuaris del servei de mediaci6 hipotecaria i assessorament juridic local
2023): 351.

e Llars en situacio d’exclusio residencial:

o Sol-licituds a la Mesa d'Emergéncies economiques i socials de Catalunya
(2023): 25.

o Sol-licituds d’empadronament per ocupacio irregular (2023): 148.
o Habitatges ocupats sense titol habilitant: 172.

o Desnonaments en tramit: 150.

Realitzar un calcul de necessitats d’habitatge és dificil perqué no hi ha encara una
metodologia i quadre estadistic sistematic que ho permeti. Per exemple, en uns casos
una persona o unitat familiar pot apareixen en diverses estadistiques simultaniament i
es podrien estar comptant diverses vegades; en altres casos, les persones que neces-
siten un habitatge pot ser que no estiguin inscrites al Registre de Sol-licitants d’HPO.
Per aixd aquest calcul només pot ser aproximat.

Com hem vist a I'apartat de creacio de llars, en el periode 2025-2030, se situaria en un
punt entre les 279 llars (escenari mitja) i les 1.694 llars (escenari alt).

No obstant I'alta necessitat d’habitatge protegit, en el Registre de sol-licitants d’'HPO
nomeés hi ha 162 peticions. Aixo es deu molt sovint a qué les persones o unitats familiars
no s’inscriuen fins que les promocions d’habitatge estan en una fase de construccio
avangada, que no és el cas de Lloret de Mar en el moment de redactar aquest document.

Una part rellevant d’aquestes noves llars procedirien de joves no emancipats, que as-
cendeixen, aproximadament, a 6.400 persones, que viuen amb els pares o altres famili-
ars. Suposem que el 45% es voldria emancipar en el periode 2025-2030. D’aquests, un
12% viuria sol, 53% en parella, i un 35% compartint pis (4 persones). El resultat seria
que es crearien unes 1.015 llars, que necessitarien el mateix nombre d’habitatges.

Com que les reserves per a habitatges actuals sén de 87 de proteccid publica, i 42 de
concertats, la resta d’habitatges necessaris han de procedir d’habitatges nous del
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mercat lliure o de mercat existent (habitatges comprats o expropiats per I'administracio,
cedits a la Borsa de lloguer, habitatges buits que s’ocupen, reduccié d’habitatges turis-
tics, etc.).

Per motius de renda, un 88%-89% que visquessin sols requerien ajuts al lloguer o in-
centiu de compra. En el cas que visquin diverses persones juntes, el 39%-41%, per
exemple, també requeririen ajuts al lloguer o a la compra (vegeu I'exemple anterior de
2,1 unitats de consum).

Cal tenir en compte que les convocatories d’HPO requereixen uns ingressos minims
forgca elevats, que descartarien a molts joves per poder-se adjudicar un habitatge, i que
els propietaris acostumen a prioritzar aquells llogaters més solvents.

Per tot aixd, hem de concloure que, si bé una part rellevant dels joves es voldrien
emancipar, no ho podran fer per manca d’oferta suficient d’habitatge, d'ingressos eco-
nomics minims o d’ajuts al lloguer d’abast suficient.

Una part de les llars noves que es crearan s6n també les procedents de ruptures matri-
monials, immigracions, canvis de domicili, etc, de dificil quantificacio.

Pel que fa a les llars amb dificultats de pagament de I’habitatge, unes 952 que reben
ajuts al lloguer i 33 prestacions d’especial urgéncia. Vista la tendéncia de 'augment de
preus dels habitatges, el nombre d’ajuts i prestacions probablement augmentara.

Quant a les llars en situacié d’exclusié residencial caldra augmentar els recursos
habitacionals per les persones sense llar, facilitar I'nabitatge a les persones o unitats
familiars amb sol-licituds a la Mesa d'Emergéncies economiques i socials de Catalunya
(unes 25, més les que estiguin pendents d’allotjar) o desnonades sense habitatge alter-
natiu, els empadronats en habitatges ocupats sense titol habilitant (uns 172 habitatges),
etc.

Estimacio de les necessitats d’habitatges i ajuts calculades segons col-lectiu

El calcul aproximat s’ha realitzat a partir dels HPO, i altres habitatges que I'’Ajuntament
pot raonablement obtenir, aixi com els habitatges de possible cessié a la Borsa de llo-
guer social, al llarg de la vigéncia del PLH 2025-2030.

La distribucioé dels habitatges entre els col-lectius, aixi com els ajuts, s’han calculat a
partir de la que es produeix al conjunt de Catalunya (Registre de sol-licituds d’'HPO i
ajuts al lloguer).

Per als habitatges d’emergencia, s’ha calculat que se’n necessiten uns 30 (sol-licituds
de la Mesa i altres demandes no previstes) i que, després d’'un temps, les persones o
unitats familiars podrien accedir a un altre tipus d’habitatge.

Per a persones de mobilitat reduida, s’ha estimat que poden accedir a una porcié dels
habitatges d’'HPO que estaran reservats per a aquest col-lectiu; que podran accedir a
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algun habitatge de la Borsa amb millors condicions de mobilitat; o poden rebre ajudes
per adaptar els seus propis habitatges.

Taula 30. Estimacio de les necessitats d'habitatges i ajuts calculades segons col-lectiu

HPO llo- Allotja- H!abltatg‘es Borsa de | Total habi- | Habitatges
uer ments do- | d'emergen- | . jiaci6 tatges | amb ajuts
9 tacionals cia g |
Futures 40 0 0 10 50 210
llars joves
Families
en rsc 90 47 137 790
d’exclusio
residencial
Families 30 30
excloses
Persones
mobilitat 5 2 7 40
reduida
TOTAL 135 0 30 59 224 1040

L’estimacio de les necessitats i ajuts s’ha procurat calcular de forma realista amb els
recursos existents i els que es poden obtenir en el termini dels sis anys de duracio
d’aquest PLH. L’obtenci6 dels recursos, pero, no estan assegurats perqué depenen de
molts condicionants.

Pel que fa a la demanda, malauradament, no es podra donar resposta a totes les ne-
cessitats existents perqué el diferencial entre els recursos i aquesta, de moment, no ho
permeten, especialment pel que fa als joves no emancipats.
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3 El parc d’habitatges

Per analitzar el parc d’habitatges emprem dos graus de desagregacié de dades: a escala
municipal, a través de les dades del Cens de Poblaci6 i Habitatge 2021, i, en 'ambit
parcel-lari, mitjancant I'explotacio de les dades del Cadastre (2024), que ens permeten
fer una analisi més detallada de les caracteristiques del parc residencial del municipi.
Aquestes difereixen de les dades del Cens quant a nombre d'edificis d'habitatge i nom-
bre d'habitatges, essent les del Cadastre lleugerament majors.

3.1 Caracteristiques generals del teixit residencial

Segons les dades obtingudes del Cadastre (2024), consten 7.028 edificis amb Us resi-
dencial i, segons el Cens de Poblacio6 i Habitatge 2021, hi havia 25.496 habitatges.

3.1.1 Teixit residencial

El municipi de Lloret de Mar presenta una diversitat de teixits urbans com a resultat d’un
llarg procés de creixement. Segons el POUM, el municipi es pot analitzar a partir de 4
grans ambits:

¢ Nucli historic. Format per la zona compresa entre les avingudes Just Marlés
(oest), Pau Casals (est) i Vila de Blanes o GI-682 (nord). Al sud trobem la platja
de Lloret. També forma part del nucli historic una petita part del barri de la Riera.
Formarien part els carrers de la Riera i de Francesc Campdera, fins a les seves
interseccions amb la Pujada Francesc Campdera, més la Travessia de la Creu i
els carrers de Costa de la Creu i Baix de la Riera. Es una petita zona que té una
morfologia urbana semblant al nucli historic i sén de la mateixa eépoca de creixe-
ment.

Es I'assentament urba modern inicial de Lloret. Amb el pas dels anys i des del
s.XVIl el barri s’expandeix a partir de la bonanc¢a economica. Durant el s.XIX i
principis del s.XX es va densificant els espais buits fins a obtenir un barri com-
pacte.

- Tipologia 1: Habitatges unifamiliars, entre mitgeres excepte les que es troben
al Turd de I'Estelat. Romanent del creixement urbanistic del s.XIX i principis
del s.XX, es troben de forma dispersa al voltant dels carrers del Carme, Sant
Pere i Sant Miquel. Algunes conserven petits patis. Construccions abans del
1950.

- Tipologia 2: Habitatges plurifamiliars entre mitgeres. Construccions entre
1950-1980.

- Tipologia 3: Habitatges plurifamiliars entre mitgeres. Construccions del 1980.

- Tipologia 4: Blocs aillats d’habitatges plurifamiliars. Construccions entre
1970-2000.

e Barris del nord. Aquests barris es van construir en diferents etapes durant I'im-
portant creixement turistic i immigratori de la segona meitat del s.XX i primera
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década del s.XXI. Sén els barris de Can Carbo, Mas Baell, Can Ballell, Mas Vila,
Can Ribalaigua, el Moli Vell, el Rieral, Can Sabata, Mas Arbocg, Puigventds i els
Pescadors.

Tipologia 1: Habitatges plurifamiliars entre mitgeres. Barris de Can Carbo,
Mas Baell, Can Ballell, Mas Vila i el Moli Vell,, i zones de Can Sabata. Cons-
truccions d’entre 1970-2000.

Tipologia 2: Blocs aillats d’habitatges plurifamiliars. Barris del Rieral, Can Ri-
balaigua, zones de Can Sabata i Mas Arbog. Construccions d’entre 1990-
2010.

Tipologia 3: Habitatges unifamiliars en filera a Mas Arbog. Construccions de
any 1985.

Tipologia 4: Habitatges unifamiliars entre mitgeres a Puigvent6s. Construcci-
ons d’entre 1960-1979 la majoria i algunes del 1980.

Tipologia 5: Habitatges unifamiliars entre mitgeres a Mas Baell. Construcci-
ons entre 1990-2000.

e Barris de ponent. Aquest ambit el formen els barris de la Riera, Cala Banys,
Can Coll d’'Horta, Fenals i Santa Clotilde. La seva construccié s’ha produit al llarg
de tot el s.XX.

Tipologia 1: Habitatges plurifamiliar entre mitgeres i amb alineacié del vial.
Son les edificacions de la part antiga de la Riera, igual tipologia que al nucli
antic. Construccions del 1900-1910 les originals i les de substitucio del 1960-
1970.

Tipologia 2: Blocs aillats d’habitatges plurifamiliars de Fenals i Santa Clotilde.
Construccions del 1970-1980 i del 2000-2010.

Tipologia 3: Habitatges unifamiliars aillats de Cala Banys, part antiga de
Santa Clotilde i Can Coll d’'Horta. Construccions del 1970-1980.

e Urbanitzacions. A Lloret de Mar es van construir arran del creixement turistic
de les decades dels 60 i 70. A principis del s.XXI han continuat creixent i conso-
lidant-se cada una d’elles a partir de 'ocupacié de les parcel-les internes que
havien quedat buides inicialment.

- Tipologia 1: Habitatges unifamiliars aillats. Construccions del 1960-2017.
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3.1.2 Densitat

Amb I'analisi més detallada parcel-la per parcel-la (vegeu planol 3.1.1.) la majoria de
parcel-les del municipi tenen 1 habitatge, la qual cosa suposa només un 86,5% del parc.
Aixi i tot, la majoria dels habitatges es localitzen en edificis de 6 o més habitatges per
edifici, que encara que suposin només el 9,5% del total d’edificis, engloba el 76,1% dels
habitatges.

Taula 31. Nombre d’'habitatges per edifici. Cadastre 2024

Habitatges per edifici N¢ edificis N¢ habitatges
1 6.024 (86,5%) 6.024 (20,9%)
2 93 (1,3%) 186 (0,6%)
3 79 (1,1%) 237 (0,8%)
4 72 (1,0%) 288 (1,0%)
5 34 (0,5%) 170 (0,6%)
6 o més 661 (9,5%) 21.933 (76,1%)
TOTAL 6.963 (100%) 28.838 (100%)

Font: Elaboracio propia amb dades del Cadastre

3.1.3 Tipologia edificatoria

D'acord amb les dades del Cadastre (2024), els edificis d’un sol habitatge tenen un pes
molt important dins el conjunt d'edificis del municipi, un 16% per sobre de la mitja cata-
lana.

Il-lustracio 54. Tipologia de les edificacions. Lloret de Mar (2024)

100%

86%

800/0 700/o

60%

40% 30%

20% 14%

0%
Edificis unifamiliars Edificis plurifamiliars
®Municipi = Catalunya

Font: Elaboracio propia amb dades del Cadastre
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3.1.4 Alcada dels edificis

Pel que fa a les algades dels edificis, s’observa una gran diferéncia respecte entre els
diferents barris. Apareixen edificacions de major alcada des de PB+2 a PB+4 i més al
nucli antic, a Rieral, el Moli i a Fenals, principalment. En el nucli antic, encara que les
parcel-les siguin de petites dimensions, aixd no impedeix pujar en algada.

En la resta del municipi, on la tipologia permet fer plurifamiliars de més gran escala,
I'alcada disminueix i és més homogeénia, de PB — PB+1.

3.1.5 Antiguitat del parc d'habitatge

Podem observar com el boom del turisme i la immigracio, als anys 70, va impulsar la
construccié de nous habitatges, si bé en nombre inferior a la mitjana catalana. A partir
dels anys 80, i, sobretot en la decada del 2002 al 2011 (el 29% de tots els edificis de
Lloret de Mar), I'activitat es va accelerar per sobre de la mitjana catalana.

S’observa com I'antiguitat d’'un gairebé 90% del parc d’habitatges és menor de 50 anys,
lleugerament superior a la mitjana catalana.

Il-lustracio 55. Antiguitat de les edificacions. Lloret de Mar (2024)
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En el planol 3.1.4 observem la concentracié d'edificis antics al voltant del nucli antic, i hi
ha extensié progressiva de construccions noves al seu voltant. Fins arribar a les cons-
truccions més noves situades més dispersament, com és el cas de les urbanitzacions.
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3.2 Qualitat del parc
3.2.1 Estat de conservacio

També s’ha analitzat I'antiguitat de I'edificacié per fer una valoracié de I'estat de I'edifi-
caci6 a Lloret de Mar.

En aquesta analisi es diferencien les edificacions que haurien d’haver passat la Inspec-
cié Tecnica del Edificis (ITE), que s6n aquelles majors de 45 anys, les que en els proxims
5 anys I'hauran de passar i les que encara no els hi pertoca.

Observem que només el 28,8% dels edificis han passar o haurien d’haver passat la
corresponent Inspeccié Técnica dels Edificis (ITE) exigida per la Generalitat de Catalu-
nya, ja que tenen més de 45 anys d’antiguitat.

Taula 32. Antiguitat de les edificacions. Lloret de Mar (2024)

%edificacions
1979 i anterior (necessita haver passat ITE) / 45 o més anys 28,8%
1980 — 1984 (proximament haura de passar ITE) / 40-45 anys 8,3%
1985 — 2024 (no ha d’haver passat ITE) / 0-39 anys 62,9%
Total 100%

Font: Elaboracio propia amb dades del Cadastre

S’ha realitzat un treball de camp sobre una selecci6 prévia d’edificis. Per una banda,
se seleccionen els edificis unifamiliars i els plurifamiliars. De cada grup, es configura un
ventall d’antiguitats, de tal manera que es visiten edificis entre el 1800 i el 1996 (més de
25 anys), intentant que hi hagi una representacié minima de cada década. A més, es
prova d’incloure edificis de tots els barris, per intentar tenir una mostra de cada edat i
tipus en cada zona del municipi. En quant als edificis plurifamiliars, es fa una seleccié
extra d’edificis més antics del 1996 i d’altura PB+3 i més alts, per poder revisar la seva
accessibilitat, segons la normativa (exposat a continuacié en el punt 3.2.2). Una vegada
preparada aquesta informacié sobre un planol amb les referéncies s’inicia el treball de
camp.

Es fa una inspeccio visual des de I'exterior analitzant I'estat de la fagana i la mitgera, els
tancaments, i I'estat del vestibul en els casos que sigui possible accedir-hi. En base a
aixo, s'estableixen sis categories pel que fa a l'estat de conservacié, basades en el de-
cret 67/2015, de 5 de maig per al foment del deure de conservacié, manteniment i reha-
bilitaci6 dels edificis d'habitatges, mitjancant les inspeccions tecniques i el llibre de I'edi-
fici:

o Deficiéncies molt greus: sén les que, pel seu abast i gravetat, representen un risc
imminent i generalitzat per a I'estabilitat de I'edifici i la seguretat de les persones
i bens, i requereixen una intervencié immediata consistent en el desallotjament
de 'edifici o 'adopcid d’altres mesures de caracter urgent i cautelar, que poden
incloure I'execucié d’obres o, en el seu cas, la declaracié de ruina de I'edifici.
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e Deficiéncies greus: son les que, per la seva incidéncia, representen un risc im-
minent per a I'estabilitat o la seguretat de determinats elements de I'edifici o
greus problemes de salubritat, que pressuposin un risc per a la seguretat de les
persones o bens, i que requereixen en una primera fase I'adopcié de mesures
cautelars i en una segona fase I'execucié de les obres per a 'esmena d’aquestes
deficiencies.

o Edificis amb deficiéncies greus o molt greus amb mesures cautelars degudament
executades, que no comporten un risc imminent per a la seguretat de les perso-
nes perod que es requereix un informe de verificacié anual.

o Deficiencies importants: son les que, tot i no representar en un principi un risc
imminent ni per a I'estabilitat de I'edifici ni per a la seguretat de les persones,
n’afecten la salubritat i funcionalitat, en haver-se constatat un procés gradual de
pérdua de les prestacions basiques originaries, que fa necessaria una interven-
ci6 correctora que no pot quedar relegada a treballs de manteniment.

o Deficiencies lleus: sén aquelles no incloses en els apartats anteriors, que fan
necessaria la realitzacié de treballs de manteniment preventiu i/o corrector per
evitar el seu agreujament, aixi com que puguin provocar I'aparicié de noves de-
ficiencies.

o Edificis sense deficiencies.

Taula 33. Estat de conservacio. Treball de camp. Lloret de Mar (2024)

N¢ edificis N¢ habitatges
Sense deficiéncies 36 (50,0%) 269 (46,6%)
Deficiencies lleus 28 (38,9%) 256 (44,4%)
Deficiéncies importants 6 (8,3%) 50 (8,7%)
Deficiéncies greus i/o molt greus amb 1 (1,4%) 1 (0,2%)
mesures cautelars executades
Deficiencies greus 1 (1,4%) 1 (0,2%)
Deficiéncies molt greus 0 (0,0%) 0 (0,0%)
TOTAL 72 (100%) 577 (100%)
Font: Elaboracio propia en base a treball de camp

Considerem la mostra inspeccionada total de 72 edificis amb un total de 577 habitatges.
Observem que la meitat dels edificis inspeccionats (50,0%) que contenen el 46,6% dels
habitatges, no presenten deficiéncies.

Les patologies lleus detectades tenen a veure amb el deteriorament natural dels propis
materials constructius. En aquest sentit, observem petites fissures superficials, pintura
en mal estat, escrostonaments o humitats.

Les patologies greus detectades tenen a veure amb situacions com el trencament i pér-
dua de material dels balcons o fagana.
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No s’observen grans fissures que puguin ser fruit de problemes de fonamentacio, dila-
tacions no resoltes entre elements constructius, o errors en el dimensionament estruc-
tural.

En aquest treball de camp només s’ha detectat un cas de deficiencia greu i cap de molt
greu. Aquesta es refereix a una construccié abandonada que s’esta deteriorant per les
inclemencies del temps.

En general s’ha trobat que I'estat de I’edificacié és bona a tot el municipi, sense
destacar cap zona en concret.

Taula 34. Estat de conservacio dels edificis amb us residencial. Lloret de Mar (2024)

Estat de conservacio Noml!j:)srigs?géng:zlamb %
Ruinods 7 0,1%
Deteriorat 56 0,8%
Bon estat 6.971 99,2%
Total 7.028 100,0%
Font: Elaboracio propia amb dades del Cadastre

Una altra font d’'informacié a tenir en compte és I'estat de conservacié dels edificis amb
s residencial que ens proporciona el Cadastre. Segons aquest, a Lloret de Mar hi ha 7
edificis en estat ruinds, 56 habitatges en estat de conservacioé deteriorat, és a dir,
que la construccié no es pot utilitzar en condicions normals, tot i que es mantenen els
seus elements principals (murs, coberta).'3

Il-lustracio 60. Estat de conservacio dels edificis d’habitatge. Lloret de Mar (2024)
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Font: Elaboracio propia amb dades del Cadastre

13 Definici6 segons Reglamento (UE) n? 1253/2013 de la Comisidn, de 21 de octubre de 2013, que modifica
el Reglamento (UE) n® 1089/2010 por el que se aplica la Directiva 2007/2/CE en lo que se refiere a la
interoperabilidad de los conjuntos y los servicios de datos espaciales.
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. Edificis en estat de conservacié deteriorat.

. Edificis en estat ruinés.

3.2.2 Accessibilitat

En I'analisi detallada per parcel-la segons Cadastre 2024, es localitzen els edificis pluri-
familiars de PB+3 del municipi, i es caracteritzen en funcié de la probabilitat de disposar
d'ascensor en funcié de I'any de construccié i la normativa d'edificacié o accessibilitat a
la que estava subjecte. Es defineixen quatre intervals temporals segons l'any en que
entren en vigor les diferents normatives referents a I'accessibilitat i s'hi distribueixen els
edificis d'habitatge d'acord al seu any de construccio.

e Interval 1: 2007 i posteriors. Edificis subjectes al CTE vigent des de 2007, que
exigeix que els edificis de nova construccié siguin accessibles. Vol dir, obligato-
rietat d'instal-lar ascensor en habitatges de PB+3 o més i accessibilitat en zones
comunes, entre altres.

e Interval 2: 2006-1995. Edificis subjectes al Decret 135/1995, Decret d'Accessibi-
litat. Obligatorietat d'instal-lar ascensor o deixar-ne I'espai per a instal-lar-lo, en
habitatges de PB+3 0 més.

e Interval 3: 1994-1984. Edificis subjectes al Decret 2291/1985 de supressié de
barreres arquitectoniques. Aquest no obliga a la col-locacié d'ascensors.

e Interval 4: Previament al 1985 no es troba cap normativa que estableixi obligaci-
ons en aquest sentit.

Il-lustracio 61. Disponibilitat d’ascensors en edificis de PB+3 o0 més segons any de norma-
tiva aplicada. Lloret de Mar (2024)
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Font: Elaboracio propia segons el Cadastre
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Observem com només el 6,3% dels edificis d'aquest grup s'han construit a 'empara del
CTE. EI 28% estarien subjectes al Decret 135/1995, pel qual els edificis haurien de tenir
ascensor o disposar d'espai per instal-lar-ne. La resta dels edificis anteriors a 1995, el
65,7% no haurien tingut la necessitat d'instal-lar ascensor ni preveure espai, pel qual
cosa és possible que siguin edificis sense ascensor i no comptin amb la possibilitat de
instal-lar-ne. Aquestes seran les principals edificacions objecte d'inspeccio en el treball
de camp.

En el planol 3.2.2, s'identifiquen tots els edificis anteriors a 2006 als quals la normativa
no obliga a disposar d'ascensor, que es concentren en el nucli antic, Rieral, Moli i Fenals.

S'amplia I'estudi de les condicions d'accessibilitat del parc residencial mitjangcant dades
incorporades a través de treball de camp. En aquest cas es revisen un conjunt d'edificis
plurifamiliars del municipi de PB+3 d’abans de 1995 ja que, tal i com s'ha dit, abans de
1995 no obligava la col-locacié d'ascensors en edificis d'habitatge, i, per tant, sén sus-
ceptibles de no comptar amb ascensor. S’han visitat 72 edificis que compleixen aquestes
caracteristiques, perd, si mirem només els plurifamiliars de més de PB+3, sén 36, i
d’aquests trobem que només 16 tenen ascensor.

En els edificis sense ascensor es fa una valoracié estimada de la possibilitat d'incorpo-
rar-ne en base a l'espai disponible a la caixa d'escala. En els edificis del casc antic, no
se n’ha detectat cap amb aquestes caracteristiques. No es valora la possibilitat d'incor-
porar ascensor en els possibles patis interiors dels edificis ja que no s’hi pot accedir a
aquests. En els edificis plurifamiliars de fora del casc antic, s’han detectat un bon nombre
en els quals seria possible la instal-lacié d’ascensor, ja que sén tipologies tipiques de
zones de platja on I'accés es produeix a través d’una passera exterior i gaudeix d’espai
tant puablic com privat al seu voltant.

A banda de I'existéncia o no d'ascensor (factor principal), en el treball de camp es con-
sideren altres aspectes que caracteritzen l'accessibilitat als habitatges de I'edifici com
son: condicions de la vorera, barreres entre carrer i vestibul o dins el vestibul d'accés.
L’observacioé d’aquest punt ens revela que, dels 16 que tenen ascensor, 4 sén totalment
accessibles i els altres 12 no.

Per dltim, cal remarcar que el municipi conté cases aillades unifamiliars que habitual-
ment no son accessibles per tipologia. Totes les visitades durant el treball de camp pre-
senten algun tipus d’'impediment.

Les voreres estretes tampoc permeten la instal-lacié d'ascensors fora del volum edificat,
a no ser que s'ocupés tota la vorera i part de la calgcada o I'espai del carrer corresponent
a places d'aparcament, en els casos que n'hi hagi.

Segons el Cens del 2011 (dada més recent), hi havia 10.720 habitatges accessibles
(el 46% del total) i 12.100 que no ho eren (el 51% del total). 14.160 dels habitatges
tenien ascensor (el 60% del total) i 8.660 no en tenien (37% del total).
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3.2.3 Eficiéncia energeética

La qualificaci6 d'eficiencia energetica és el resultat del calcul del consum d’energia ne-
cessari per satisfer la demanda energética de I'edifici en condicions normals de funcio-
nament i ocupacio. Classifica els edificis dins d’'una escala de set lletres, en que la lletra
A correspon a I'edifici més eficient i la lletra G a I'edifici menys eficient.

La certificacio energetica dels edificis té€ com a objectiu promocionar I'eficiencia energe-
tica en els edificis i la utilitzacié d’energies renovables per cobrir les seves necessitats
d’energia i reduir les emissions de CO,.

El certificat energeétic dona informacié util a 'usuari que vol comprar, llogar, reformar o
ampliar un habitatge, valorar les seves caracteristiques energétiques i conéixer la des-
pesa energética anual aproximada.

La normativa ha anat ampliant els casos en que I'obtenci6 del certificat energétic passa
a ser obligatori:

e Des de I't de novembre de 2007, per als edificis de nova construccio.

e Desde I'1 de juny de 2013, per als edificis i habitatges existents que es lloguin o
es venguin (RD 235/2013).

o Des del 3de juny de 2021, per als edificis on es realitzin reformes o ampliacions,
els edificis amb superficie superior a 500 m2, i tots els edificis que hagin de rea-
litzar obligatoriament la Inspeccié Tecnica de I'Edifici (ITE) (RD 390/2021).

Taula 35. Certificats Eficiencia energética. Lloret de Mar (2024)

Qualificacio N¢ certificats totals N* certificats_ respon_ent @
CTE 2007 i posterior
A 27 (0,3%) 18 (2,1%)
B 101 (1,1%) 71 (8,5%)
Cc 104 (1,2%) 45 (5,4%)
D 501 (5,7%) 148 (17,6%)
E 4.652 (52,7%) 438 (52,2%)
F 1.177 (13,3%) 44 (5,2%)
G 2.267 (25,7%) 75 (8,9%)
TOTAL 8.829 839 (9,38% del total realitzats)
Font: Elaboracio propia amb dades de 'ICAEN

En la taula anterior, segons les dades de I'lCAEN, podem observar que la majoria de
certificats energétics d’habitatges a Lloret de Mar tenen la lletra E, també en les edifi-
cacions més noves, que requeririen rehabilitacié energeética.
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Il-lustracio 62. Eficiéncia energética segons any de normativa aplicada. Lloret de Mar
(2024)
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Font: Elaboracio propia segons el Cadastre

En l'analisi detallada per parcel-la, amb dades del Cadastre, es caracteritzen els edificis
d'habitatge d'acord a la seva eficiéncia energeética estimada en funcié del tipus de so-
lucioé constructiva de tancament de facana d'acord al seu any de construccié. S'es-
tableixen els periodes temporals i tipus de solucié constructiva de fagana per cada peri-
ode, en base les diferents normatives de I'edificacié:

- Interval 1: posteriors al 2007. Edificis subjectes al CTE. S'exigeix un alt grau d'e-
ficiencia energética en I'embolcall de I'edifici.

- Interval 2: 2006-1987. Edificis subjectes a la Norma Basica de I'Edificacio (NBE-
CT-79). Exigeix dues fulles en el tancament de facana.

o Interval 2.1:2006-1994. Dos fulles amb aillament térmic.
o Interval 2.2:1993-1987. Dos fulles sense aillament térmic.

- Interval 3: 1986 i anteriors. Majoritariament la fagcana es construeix amb una fulla
d'un peu o mig peu, 30cm o 15cm respectivament, sense aillament térmic.

Considerant els intervals més recents entre 1994 i 2007, obtenim que el 55,1% dels
habitatges disposarien d'aillament térmic en facana, deixant el 44,9% restant dels
habitatges amb unes condicions d'eficiencia energética més desfavorables.
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3.3 L’us del parc
3.3.1 Tipologia dels habitatges

L’apartat analitza els resultats del Cens de Poblacié i Habitatges de I'any 2021 pel que
fa a la tipologia dels habitatges, el régim de tinenga, I'any de construccié dels edificis
amb habitatges, superficie dels edificis i habitatges buits.

Al Cens de Poblacié i Habitatges del 2021, per garantir el secret estadistic, els resultats
estan arrodonits aleatoriament a valors multiples de 3. Per aquesta rad algun total
pot no coincidir amb la suma de la seva desagregacio.

Taula 36.Comparativa d’habitatges per tipus (2021)

Lloret de Mar Selva Prov. Girona Catalunya

% Abs. % Abs. % Abs. % Abs.
No principals 40 10.208 35 36.915 41 208.497 24 925.770
Principals 60 15.288 65 68.045 59 298.924 76 2.989.357
Total 100 25.496 100 104.960 100 507.421 100 (3.912.309
Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2021
Nota: Un habitatge familiar es considera no principal quan no és utilitzat tota o la major part de I'
any com a residéncia habitual d'una o més persones.

La taula mostra que a Lloret de Mar, el 60% s6n habitatges principals i un 40%, habi-
tatges no principals. El percentatge d’habitatges principals és inferior a Catalunya i a la
comarca de la Selva, i similar a la provincia de Girona. Aix0 es deu a que hi ha un
nombre elevat de segones residéncies i habitatges turistics. El nombre d’habitatges prin-
cipals en el Cens de Poblacié i Habitatges del 2011 va ser 15.540, és a dir, 252 habitat-
ges més que en el Cens 2021(-1,6%).

Taula 37. Comparativa d’habitatges per regim de tinenca (2021)

Lloret de Mar Selva Prov. Girona Catalunya
% Abs. % Abs. % Abs. % Abs.

Habitatges en una
altra mena de régim | 11 1.635 9 6.237 9 26.769 8 230.481
de tinenca
Habitatges en llo- o8
guer

4260 | 23 15.312 24 71.841 23 | 692.285

Habitatges en propi-

etat 61 | 9.396 | 68 46.497 67 | 200.314 | 69 | 2.066.591

Total Habitatges
principals
Habitatges en una
altra mena de regim | 11 1.635 9 6.237 9 26.769 8 230.481
de tinenca
Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2021

100 | 15.288 | 100 | 68.045 100 | 298.924 | 100 | 2.989.357

La comparativa d’habitatges per régim de tinenca dels habitatges principals mostra que
Lloret de Mar té un 61% d’habitatge en regim de propietat, percentatge inferior a la
resta de demarcacions.
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Pel que fa al lloguer, aquest constitueix un 28% dels habitatges principals, un percen-
tatge superior a la resta de demarcacions.

Taula 38. Nombre de persones per llar. Comparativa (2021)

Lloret de Mar Selva Prov. Girona Catalunya

% Abs. % Abs. % Abs. % Abs.
Llars d"1 29 | 4386 | 26 | 17501 | 26 | 77951 | 26 | 762196
persona
Liars de 2 28 | 4317 | 29 | 19496 | 28 | 83367 | 29 | 871195
persones
Llars de 3 21 | 3190 | 21 | 14282 | 20 | 60116 | 21 | 622431
persones
Liars de 4 15 | 2275 17 | 11385 | 17 | 49589 | 17 | 500235
persones
Llars de 5 o 7 1.120 8 | 5338 9 | 27783 | 8 | 232229
mes persones
Total Llars 100 | 15288 | 100 | 68.002 | 100 [298.806| 100 | 2.988.286
Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2021

Les llars més frequents a Lloret de Mar son, en un 29% dels casos, d’una persona, i
en les 28% dels casos, de dues persones.

Taula 39. Composicio de la llar. Lloret de Mar (2021)

Tipus de llar % Abs.
Parella amb fills, algun dels quals és menor de 25 anys 21 3.159
Parella sense fills 16 | 2.463
Home sol menor de 65 anys 12 |1.788
Altres tipus de llar 12 [1.761
Parella o progenitor que conviuen amb algun fill menor de 25 i amb altres per-

sones 8 1.299
Dona sola menor de 65 anys 8 1.191
Progenitor que conviu amb algun fill menor de 25 anys 7 1.116
Dona sola de 65 anys 0 més 6 933
Parella amb fills, tots de 25 anys 0 més 4 630
Home sol de 65 anys 0 més 3 474
Progenitor que conviu amb tots els fills de 25 anys 0 més 3 474
Total 100 |15.288

Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2021

La composicio de la llar més frequent és Parella amb fills, algun dels quals és menor
de 25 anys, i després la de Parella sense fills.

El periode més actiu pel que fa a la construccio d’habitatges a Lloret de Mar va ser
el que va del 2001 a 2010, en la que es van construir el 29% de tots els habitatges
(7.326). Els habitatges construits fins al 1980 constitueixen el 38% del total, inferior a
les altres demarcacions, per la qual cosa el parc al municipi és forga recent.
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Lloret de Mar Selva Prov. Girona | Catalunya

% Abs. % % %
Abans de 1900 0,1% 27 2% 2% 3%
De 1900 a 1920 0,9% 237 4% 5% 6%
De 1921 a 1940 0,6% 147 1% 2% 4%
De 1941 a 1950 0,2% 63 1% 1% 2%
De 1951 a 1960 1,7% 426 2% 3% 5%
De 1961 a 1970 13% 3.303 12% 12% 17%
De 1971 a 1980 22% 5.541 20% 20% 22%
De 1981 a 1990 17% 4.416 17% 17% 10%
De 1991 a 2000 1% 2.766 14% 13% 12%
De 2001 a 2010 29% 7.326 23% 19% 16%
De 2011 a 2020 2% 540 2% 2% 2%
No hi consta 3% 702 3% 3% 2%
Total 100,0% 25.497 100% 100% 100%
Fins a 1980 38% 9.744 42% 45% 59%
Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2021

Taula 41. Superficie util dels habitatges familiars convencionals. Comparativa (2021)

Lloret de Mar Selva Prov. Girona | Catalunya

Y% Abs. % Y% %
Fins a 30 m? 3% 867 2% 2% 2%
De 31 a 45 m? 18% 4.665 11% 9% 9%
De 46 a 60 m? 23% 5.931 18% 17% 22%
De 61 a 75 m? 19% 4.737 20% 18% 22%
De 76 a 90 m? 11% 2.880 14% 14% 15%
De 91 a 105 m? 6% 1.476 10% 10% 9%
De 106 a 120 m? 4% 984 6% 6% 5%
De 121 a 150 m? 5% 1.224 7% 8% 6%
De 151 a 180 m? 3% 762 4% 4% 3%
Més de 180 m? 7% 1.668 7% 9% 5%
No hi consta 1% 294 1% 3% 2%
Total 100% 25.497 100% 100% 100%
Fins a 75 m? 64% 16.200 50% 46% 55%
Fins a 120 m2 84% 21.540 80% 76% 84%
Més de 121 m? 14% 3.654 18% 21% 14%
Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2021

Quant a la superficie util dels habitatges, Lloret de Mar es caracteritza per disposar
d’'un nombre elevat d’habitatges petits, fins a 75 m?, el 64% del total (a les altres
demarcacions se situen entre el 46% i el 55%). Els habitatges més freqlients sén els de
46 a 60 m2, que constitueixen el 23% del total (5.931 habitatges).
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3.3.2 Habitatges buits i d’us esporadic

D’acord amb el Cens del 2021 realitzat per I'INE, a Lloret de Mar hi havia 3.966 habitat-
ges buits (16% del total) i 3.237 habitatges d’us esporadic (13% del total).

Taula 42. Habitatges per intensitat d'us a partir del consum elec-

tric. Lloret de Mar (2021)

Habitatges %
Buits 3.966 16%
Molt baix 1.238 5%
Esporadic 3.237 13%
Habitual 17.055 67%
Total 25.496 100%
Font: Elaboracio propia amb dades del Cens 2021

Els habitatges buits son aquells que no disposen de contracte de subministrament
electric, o el seu consum total registrat I'any precedent ha estat menor al consum que
un habitatge mitja d'aquest mateix municipi dividit per 24 (cosa que significa comptar el
consum mitja de 15 dies en tot I'any).

Per la seva banda, els habitatges amb un consum entre 251 kWh i 750 kWh (correspon-
dria, sempre de mitjana, a un Us de I'habitatge durant un a tres mesos durant tot I'any)
s'han denominat habitatges d'us esporadic.

Lloret de Mar se situaria en la posicié 149na entre els municipis catalans en percentatge
d’habitatges buits. Cal recordar, pero, que les dades corresponen al consum eléctric del
2020 i que la quarentena de la Covid va comencar el 15 de marg del 2020, situacié que
va afectar més als municipis turistics.

Per aI’elaboracié del Pla Local d’Habitatge de Lloret de Mar del 2017 es va realitzar
un estudi de I’habitatge buit'. Els 17 barris analitzats van ser: Els Pescadors, Cala
Banys, Can Ballell, Can Carb6, Can Coll d'Horta, Can Ribalaigua, Can Sabata, El Moli,
El Rieral, Fenals, Mas Arbog, Mas Baell, Mas Vila, Nucli historic, Puigventés, Riera, Zona
esportiva. L'estudi va creua les dades estadistiques (Cadastre, Padré i consums d’aigua,
fonamentalment) i va realitzar un posterior treball de camp.

Es va estimar que el nombre total d’habitatges en aquests 17 barris eren 17.169, dels
quals I'estudi va identificar-ne 1.897 de buits.

A partir de I'analisi de les caracteristiques dels habitatges detectats amb indicis de deso-
cupacio, es destacaven els seglients aspectes a tenir en compte per realitzar propostes
d’intervencio.

o Edificis amb propietat vertical: el 44% dels habitatges amb indicis de desocu-
pacié es trobaven situats en edificis amb propietat vertical i, d’aquests, el 84%
(696) se situaven al nucli antic. Aquests immobles presentaven algunes

4 Pla local d’habitatge de Lloret de Mar (2017), redactat per Celobert.
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caracteristiques que en podien dificultar I'activacio cap a lloguer assequible, els
podem distingir en tres tipologies:

o Edificis plurifamiliars de propietat vertical: edificis familiars amb algun habi-
tatge principal i altres buits o secundaris; habitatges puntualment utilitzats pel
comerg; edificis totalment buits; i edificis amb algun habitatge en Us.

o Edificis amb planta baixa comercial, sense accés a les plantes superiors: és
un fenomen que es concentra en els carrers mes comercials del centre i que
té consequencies negatives tant pel manteniment del parc, com per la distri-
bucid dels habitatges al municipi. A més se suma al fet que molts edificis
d’aquesta zona s’han transformat totalment en Us comercial i per tant es re-
dueix I'Us residencial del centre.

o Habitatges unifamiliars: en general corresponen a cases de grans dimensi-
ons que no es podran destinar al lloguer assequible, pero també trobem al-
guns edificis en mal estat, ruina o tapiats, situats en sol qualificat d’habitatge
plurifamiliar, on possiblement la propietat desitja substituir I'edificacié actual
per una de majors dimensions.

e Habitatges d’us turistic: el treball de camp va detectar que 30 dels habitatges
amb indicis de desocupacio6 podrien tenir Us d’apartament turistic, tot i que no es
va verificar. Si que es van descartar 348 habitatges amb Us d’apartament, 4
d’hostal i 11 d’hotel, que corresponien a immobles que al cadastre apareixen
amb Us residencial i que no constaven al llistats d’establiments turistics.

e Habitatges secundaris: els habitatges amb un consum inferior a 5 m® anuals es
van considerar buits, ja que es un consum molt baix, tot i aixd podria ser que
tinguessin un Us puntual com a habitatge de segona residéncia.

o Habitatges d’obra nova i obres aturades: es van detectar 75 habitatges amb
indicis de desocupacio en edificis d’obra nova i dos edificis amb les obres inaca-
bades, possiblement corresponents a promocions que van quedar inacabades o
no es van poder comercialitzar els immobles.

e Habitatges en mal estat: el treball de camp va permetre identificar I'estat de
conservacio exterior dels edificis amb habitatges amb indicis de desocupacié. La
majoria es trobaven en bon estat de conservacié. No obstant aixo, es van detec-
tat 175 habitatges en estat de ruina, en mal estat o estat regular. Els habitatges
en estat de ruina es concentraven al nucli antic i la majoria corresponien a edificis
que la normativa permetia substituir per edificis més grans.

Cal assenyalar que la dimensié dels habitatges era molt variable. Aquells que tenien una
superficie intermedia que pot facilitar la seva activacié cap a I'habitatge social sén basi-
cament aquells entre 60 i 80 m2, que a la taula seglent taula és desglossen per barris.
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Font: PLH de Lloret de Mar (2017)

D’acord amb el Registre d'habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habi-
litant de I'’Agéencia de I'Habitatge de Catalunya, a Lloret de Mar, amb dades d’octubre
del 2024, hi havia 138 habitatges procedents d’execucions hipotecaries o mitjangant
compensacié o pagament de deute amb garantia hipotecaria (dacié en pagament), que
no disposin d’'un contracte que habiliti per a la seva ocupacio.

D’aquests, 42 habitatges estaven buits i 25 d’ocupats. Dels 71 restants no consta el seu
estat

L'entitat amb més habitatges registrats és la SAREB'S, amb 23, seguida de BANKIA,
amb 19.

L’any 2021, 'Ajuntament de Lloret de Mar va signar un conveni de cooperacio entre
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per al cofinangament de la inspeccié d’habitatges
buits per destinar a lloguer social. Fruit d’aquest conveni és van inspeccionar un maxim
de 50 habitatges inscrits en el Registre d’habitatges buits i d’Habitatges sense titol ha-
bilitant de '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Amb els resultats d’aquestes inspeccions i altres dades, la Secretaria d’Habitatge del
Departament de Territori de la Generalitat de Catalunya va dictar 8 Resolucions dicta-
des per declarar la utilitzacio o la situacié anomala dels habitatges, d’acord amb el
que estableix l'article 41.3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
D’acord amb l'article 42.7 de la mateixa llei, pot comportar I'expropiacié de I'habitatge.

5 La Societat de Gesti6 d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria, més coneguda per
I'acronim Sareb, és el nom de la societat anonima pel qual es coneix el banc dolent que es va
crear a Espanya el 19 de novembre de 2012. El 31 d'agost de 2012, el Govern d'Espanya va
aprovar per Reial decret llei la creacio d'un banc dolent per treure els actius toxics dels bancs.
Es una iniciativa que demanaven els promotors immobiliaris per treure els lligams financers i
ajudar que el credit tornés a fluir.
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Taula 44. Registre d'habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant. Lloret

de Mar (2024)

Propietari No consta| Buit Ocupat |1otl gene-

ral
SAREB 7 13 3 23

BANKIA SA 9 4 6 19
SOLVIA DEVELOPMENT SL 14 1 15
ALISEDA S.A. 11 11
BUILDINGCENTER SAU

BANCO DE SANTANDER SA
DIVARIAN PROPIEDAD S.A.
BANCO BILBAO VIZCAYA
CAISSE REGIONALE DE CREDIT
GRAMINA HOMES S.L.

HAYA REAL ESTATE S.L.
BANCO MARE NOSTRUM S.A 2 1
CIMENTADOS3 S.A.

MADRID RMBS Ill, FONDO DE
TREAMEN INVESTMENTS Il S.L.
CAIXABANK S.A.

CORAL HOMES S.L.U.
TREAMEN INVESTMENTS S.L. 1 1
UCI SERVICIOS INMOBILIARIOS 1
BANCO DE SABADELL S.A. 1
BANCO POPULAR ESPANOL, S.A. 1
INVERSIONES INMOBILIARIAS 1
TEANA INVESTMENTS S.L. 1
AYT GOYA HIPOTECARIO lII, 1
REAL ESTATE VENTURES SPAIN 1
MADRID RMBS IV, FONDO DE 1
PROMONTORIA BRICK S.L. 1
CRITERIA CAIXA S.A.U. 1

TOTAL 7 42 25 138
Font: Elaboracié propia amb dades de la Secretaria d'Habitatge
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3.3.3 Habitatges turistics

A Lloret de Mar consten inscrits al Departament d’Empresa i Treball de la Generalitat
3.411 establiments turistics, dels quals 3.273 son habitatges d’'Us turistic.

Taula 45. Establiments turistics. Lloret de Mar (2024)

Tipus Nombre
Apartament 13
Camping 4
Establiment hoteler 121
Habitatge d'Us turistic 3.273
Total general 3.411
Font: Elaboracio propia amb dades del Departament d'Empresa i Treball

L’Ordenanca Reguladora dels Habitatges d’Us Turistic de Lloret de Mar, aprovada
definitivament pel Ple Municipal de 05/03/2018, té la finalitat de regular les obligacions
dels propietaris i les empreses gestores dels habitatges d’Us turistic de Lloret de Mar,
tant pel que fa a la formalitzacié de la comunicacié previa de I'activitat a I'’Ajuntament,
com pel que fa al compliment de les obligacions que aquestes persones hauran d’assu-
mir, als efectes de prestar un servei de qualitat.

També regula aquest tipus d’habitatge el Pla especial urbanistic dels habitatges d'us
turistic, que s’analitza detalladament en el capitol 5 de Planejament Urbanistic.

Il-lustracio 66. Habitatges d’us turistic. Lloret de Mar (2024)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades del Departament d’Empresa i Treball

Com es pot observar als planols anteriors, si bé I'habitatge esta forca distribuit al muni-
cipi, es concentra sobretot al nucli antic.
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Il-lustracio 67. Habitatges d’us turistic. Lloret de Mar (2024)
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Il-lustracio 68. Habitatges d’us turistic. Mapa de calor. Lloret de Mar (2024)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades del Departament d’Empresa i Treball
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ARBTAMINT DF BCRCELY

Lloret de Mar apareix en la relacié6 de municipis on I'habitatge d'us turistic es troba
subjecte al regim de llicéncia urbanistica prévia perquée presenten problemes d'accés
a I'habitatge o risc de trencar I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habi-
tatges d'Us turistic (Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el
regim urbanistic dels habitatges d'Us turistic). Aquest aspecte s’analitzara també en el
capitol 4 de Planejament urbanistic.
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4 EIl planejament urbanistic

4.1 Planejament d’aplicacio o referéncia

El Text refos d’aprovacié definitiva del Pla d’ordenacié urbana municipal de Lloret de
Mar (POUM), recull 'aprovacio6 definitiva del POUM mitjangant una resolucié d'11 d'oc-
tubre de 2007 de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona, publicat en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya el dia 24 d'octubre de 2007 i les seves 28 posteri-
ors modificacions puntuals (publicades al Registre del Planejament Urbanistic de Cata-
lunya).

Durant els darrers anys, a banda del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines,
s'han desenvolupat una série de documents de planejament amb incidencia sobre el
municipi.

Taula 46. Planejament de Referéncia. Lloret de Mar

Document Descripcio | Aprovacio %T.ta pu-
icacid
PDU Sistema Costaner Definitiva | 16-jun—-05
Modificacio Ambits SUD Definitiva | 17-feb-06
Correccié d'errades Definitiva | 11-mai-07
POUM Definitiva | 24-oct-07
Diferents am- 2009 a
Modificacions puntuals bits Definitiva 2016
PE urbanistic del nucli historic (clau 2.1) Definitiva 24-jul-13
Modificacié Definitiva | 23-set-16
Pla operatiu per a la reconversio turistica 18-feb=15
Pla Especial d’Habitatge d’us turistic HUTS Definitiva 13-nov=18
PDU de Revisio de sols No Sostenibles del Li- 15-2-202
toral Gironi Definitiva 1
Correccib d’errades | aclariments Definitiva 17-set-21
Font: Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya i Aj. de Lloret de Mar

A la taula seglent i el planol 4.1.1 es descriu la distribucié i localitzacié de les diferents
classes de sol. Primer, pero, es descriu breument en que consisteix cada tipus de sol

e Sol Urba: Son aquells terrenys sotmesos al procés d'integracié del teixit urba i
disposen de tots els serveis urbanistics basics (xarxa viaria, aigua, sanejament,
subministrament eléctric) o bé s6n compresos en arees consolidades per I'edifi-
cacio d'almenys 2/3 parts de llur superficie edificable. Constitueixen el sol urba,
els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau d'ur-
banitzacié que aquest determina. Poden distingir entre:

o 8ol Urba Consolidat (SUC): és tot terreny que tingui la condici6é de
solar apte per I'edificacio i compta amb els serveis urbanistics, tenen
assenyalades alineacions i rasants i només manca completar la urba-
nitzacié.
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o Sol Urba No Consolidat (SUNC): és tot terreny que no té la condicio
de solar i no ha arribat a tenir una configuracio definitiva.

e Sol Urbanitzable: S6n aquells terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica muni-
cipal considera necessaris per a garantir el creixement de la poblacié i I'activacié
econodmica del territori. Poden distingir entre:

o 8ol Urbanitzable Delimitat (SUD): és aquell que per al seu desen-
volupament i transformacié urbanistica cal la formulacié, tramitacio i
aprovacio d’un Pla Parcial Urbanistic.

o Sol Urbanitzable No Delimitat (SUND): Mentre no sigui classificat
com a delimitat té els mateixos drets que el sol no urbanitzable.

e Sol No Urbanitzable: En aquest s'engloben totes les activitats i sistemes relaci-
onats amb el medi en tant que tenen interés connector, paisatgistic, forestal,
agrari o d’altre tipus, i amb I'objecte de garantir un desenvolupament urbanistic

sostenible.

Sol (Ha) Sol %
Sol urba consolidat 624,13 14,2%
Sol urba no consolidat 39,04 0,9%
Sol urbanitzable delimitat 168,1 3,8%
Sol no urbanitzable 3.568,73 81,1%
Total 4.403,01 100%
Font: Elaboracio propia en base a informacié del RPUC
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4.2 Potencial i previsions de creixement residencial

A les taules seguents s'adjunta la informacié corresponent al potencial d'’habitatge as-
sociat als diferents plans establerts pel planejament. En els planols 4.2 s'indica la loca-
litzacié i els limits dels poligons descrits, aixi com el potencial d'habitatge de cadascun
d'ells.

4.2.1 Potencial residencial previst al POUM

El POUM preveu un potencial residencial maxim de 4.356 nous habitatges distribuits de
la manera seguent:

Taula 48. Habitatges nous previstos al POUM. Lloret de Mar

Nombre
d'habitatges

Per ambit

Nucli historic 191

Resta de barris 4.220
Per tipus de sol

S0l urba no consolidat (PA i PMU) 1.707

S0l urbanitzable delimitat (SUD) 1.872

S0l urbanitzable no delimitat (SUND) 832
Total 4.411
Font: Aj. de Lloret de Mar i PLH (2017)

No es preveu un augment significatiu dels habitatges en el nucli historic, que té un
alt nivell de consolidacio, sin6 que la major part del creixement previst es troba en
els barris en expansi6 al limit del sol urba consolidat o en zones de densificacio
del sol.

4.2.2 Potencial d'habitatge amb proteccio oficial previst al POUM

El POUM es va redactar al 2007 i les seves posteriors modificacions preveuen reserves
per a habitatge amb proteccié oficial, ja sigui de régim especial i general com de preu
concertat, a molts dels planejaments derivats amb implantacié de nou sostre residencial.

El creixement residencial que el POUM pot permetre en sol urba no consolidat i sol
urbanitzable és el seglent:

e Habitatges totals de nova implantacié: 4.411
e Habitatges lliures: 3.213

e Habitatges proteccié regim general: 796

e Habitatges protecciod preu concertat: 402

Actualment no existeix cap habitatge dotacional (clau urbanistica 1.8 del POUM), ni es
preveu proximament.
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Taula 49. Habitatges de nova implantacio. POUM Lloret de Mar (2024)

Hab. nova L.
Nom Sup. (Ha) | implanta- Lliures P;otglc_:cm Concertats

cio ublica

PMU 1. CANTA PERDIUS 1,541 30 20 7 3
PMU 2. SSESQUINZE 4,42 120 84 24 12
PMU 3. SERRABRAVA NORD 42,52 361 239 81 41
PMU 4. LA FONT DE SANT LLO-
RENG 26,708 111 51 40 20
PMU 6. DALT DEL PUIG 0,18 15 15
PMU 8. PUIG SENYORIAL 1,6 48 23 17 8
PAU 5. CAN COLL DE VILAR-
RASSA 1,515 101 67 23 11
PAU 11. PAPALUS 1,263 55 38 11 6
PAU 12. Dr. FLEMING 0,55 19 13 4 2
PAU 23. REINA ISABEL 0,066 24 24
PAU 28. Antic PA16 0,744 22 16 4 2
PAU 30. BAUMAN 0,19 3 3
PAU 31. PUNTA SA GOITA 0,56
PAU 32. GRECIA 0,0514 1 1
PAU 33. SANTA CLOTILDE NORD 1,023 230 166 43 21
PAU 35. PLATJA FENALS SANTA
CLOTILDE 4,426 120 120
PAU 38. SA CALETA 0,98 3 3
PAU 41. PIRINEUS 0,22 70 49 14 7
PAU 42. BLANCA AURORA 0,248 58 41 12 5
PAU 43. MONTURIOL 0,176 30 20 7 3
PAU 45. AVDA. VILA DE TOSSA 0,205 88 61 18 9
PAU 47. CAN LLORANES 3,37 175 124 34 17
Increment antic Hotel Windson 22 22
SOL URBA NO CONSOLIDAT 92,55 1.707 1.186 339 182
PPU 1. PORTAL DE PONENT 39,9 399 254 97 48
PPU 2. OEST PUIG D'EN PLA 6,15 62 17 30 15
PPU 3. SANT QUIRZE 19,44 128 86 28 14
PPU 4. NORMAX 6,14 92 92
PPU 5. MONT LLORET 77,2 770 770
PPU 6. JOAQUIM LLUHI 7,38 148 71 51 26
(PEIECO RIERA PASSAPERA - L'AN- 8,54 273 182 61 30
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 164,75 1.872 1.472 267 133
SUND 2. LLORET VERD 83,21 832 555 190 87
-?2-:7 URBANITZABLE NO DELIMI- 83,21 832 555 190 87
TOTAL POLIGONS | SECTORS 340,51 4.411 3.213 796 402
Font: Aj. de Lloret de Mar i PLH (2017)

Algunes de les actuacions previstes del POUM van dirigides a fer modificacions de
I’as hoteler (clau 2.6) al nucli antic, i convertir-los en habitatges i cessions per esponjar
la zona urbana (claus 2.1,2.2 i 2.4). Inicialment hi havia 4 actuacions que finalment han
quedat en tres, Blanca Aurora, Reina Isabel i Monturiol. D’aquestes, Blanca Aurora,
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comportara la creacié d’habitatge protegit.
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4.3 Estat d’execucio i desenvolupament del sol residencial

4.3.1 Consolidacio del sol urba

Des del 2017 s’han concedit 752 llicencies urbanistiques d’obra major per obra nova i
ampliacions en habitatges unifamiliars i plurifamiliars.

Taula 50. Obra Major. Llicéncies Urbanistiques (obra nova i ampliaci-

ons. Habitatges unifamiliars i plurifamiliars). Ajuntament de Lloret de
Mar (2017-2024)

Any Habitatges Unif/Plurif.

2017 137

2018 112

2019 88

2020 114

2021 105

2022 102

2023 94

2024 86
Font: elaboracioé propia amb dades de I’Ajuntament de Lloret de Mar
Nota: 2024 a data 31 d’octubre.

Aixi mateix, des del 2017, hi ha hagut 5.810 llicencies urbanistiques i comunicacions
prévies d’obra menor per obres de reforma en habitatges unifamiliars i plurifamiliars.

Taula 51. Obra Menor. Llicéncies Urbanistiques i Comunicacions pre-

vies (obres de reforma. Habitatges unifamiliars i plurifamiliars). Ajun-
tament de Lloret de Mar (2017-2024)

Any Habitatges Unif/Plurif.

2017 709

2018 647

2019 502

2020 698

2021 640

2022 870

2023 1002

2024 742
Font: elaboracié propia amb dades de I’Ajuntament de Lloret de Mar
Nota: 2024 a data 31 d’octubre.

4.3.2 Sectors i modificacions de planejament desenvolupades

A causa de la crisi econdomica general de 'any 2007 i més concretament a la immobilia-
ria, el ritme de creixement i desenvolupament urbanistic a Lloret de Mar s’ha alentit.
Actualment, hi ha una série d’ambits que segons el planejament s6n susceptibles, en un
grau o un altre, de ser executats en els proxims anys. Aixi doncs, a continuacio s'analitza
el potencial de generar nou habitatge, tant lliure com protegit. Caldra veure com la con-
juntura econdomica pot afectar I'edificacio i el desenvolupament d’aquests ambits.
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Taula 52. Sectors i poligons desenvolupats urbanisticament des de I'any 2007. Lloret
de Mar

Hab. Protec-
. nov. . ‘ol ncer-

Nom ?::) Imglaan- Lliures ch;i(I::- Cc;atcse

tacié
PAU 33. SANTA CLOTILDE NORD 1,023 230 166 43 21
PAU 35. PLATJA FENALS SANTA
CLOTILDE 4,426 120 120
PAU 38. SA CALETA 0,98 3 3
PAU 41. PIRINEUS 0,22 70 49 14 7
PAU 42. BLANCA AURORA 0,248 58 41 12 5
Increment antic Hotel Windson 22 22
PPU 3. SANT QUIRZE 19,44 128 86 28 14
PPU 4. NORMAX 6,14 92 92

Font: Ajuntament de Lloret de Mar

Taula 53. Sectors i poligons amb desenvolupament urbanistic en tramit. Lloret de Mar*

Hab. Nova . Proteccio
Nom Sup. (Ha) implantacié Lliures Publica Concertats
PAU 28. Antic PA16 0,744 22 16 4 2
Font: Ajuntament de Lloret de Mar

* El sector del Pla Parcial 5 Montlloret que es trobava en tramit durant el PLH anterior,
a dia d’avui resta suspes en resultar afectat per les determinacions del Pla Director Ur-
banistic de Revisié de Sols No sostenibles, que entra en vigor el febrer del 2021.

El planejament vigent preveu que, com a maxim, es puguin edificar durant els propers
sis anys (termini de vigencia d’aquest PLH), els seglients habitatges amb proteccié pu-

blica, concertats i lliures:

Taula 54. Habitatges amb proteccio als sectors i poligons d’actuacio desenvolupats i en

tramit, encara no edificats

Sup. rI;I:\ll)aln . Protec- | o, cer-

Sector (Ha) Implan- Lliures chiiz:- tats
tacio

PAU 28. Antic PA16 0,744 22 16 4 2
PAU 33. SANTA CLOTILDE NORD 1,023 230 166 43 21
PAU 35. PLATJA FENALS SANTA
CLOTILDE 4,426 120 120
PAU 38. SA CALETA 0,98 3 3
PAU 42. BLANCA AURORA 0,248 58 41 12 5
PPU 3. SANT QUIRZE 19,44 128 86 28 14
PPU 4. NORMAX 6,14 92 92
Total 33,001 653 524 87 42

Font: Ajuntament de Lloret de Mar
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Aixi doncs, el planejament actualment aprovat permetria construir els segulients ha-
bitatges:

e Habitatges totals: 653.
e Habitatges lliures: 524.
e Habitatges proteccié regim general: 87.
e Habitatges proteccid preu concertat: 42.

4.3.3 Notes sobre I'execucio dels sector de planejament’®

El PPU1 - Portal de Ponent no esta afectat pel PDUSC. Segons senténcia judicial s’ha
de modificar per equilibrar el sector.

El PPUS3 - Sant Quirze s’esta desenvolupant en dues fases. La fase u ja esta desenvo-
lupada. En aquesta area esta el sdl municipal apte per construir 28 habitatges amb pro-
tecci6 general i 2 amb preu concertat un bloc plurifamiliar. EI conveni amb COHABITAC
per desenvolupar aquests habitatges ha caducat doncs la construccid no és viable per
diverses circumstancies.

En un segon bloc privat hi ha 12 habitatges concertats. Els 128 habitatges restants son
lliures.

El PPU4 — Normax ja esta desenvolupat i €s sol urba.

El PPU5 — Mont Lloret. EI PDUSC obliga a I'ajuntament a reduir-ne I'extensio i els habi-
tatges (dels 770 actuals se n’han de reduir 108). El gener del 2025 esta previst que es
proposi al Ple municipal I'aprovaci6 inicial de la modificacié del POUM.

El PPU10 va ser desclassificat pel PDUSC, llevat que sigui necessari. Es tracta d’'un
sector molt petit allunyat del nucli urba i es volia evitar crear un gueto. En tractar d’un
sector que se situa al costat amb PPU1 - Portal de Ponent. En la tramitacié de la modi-
ficacié puntual del PPU1 s’estudiara la possibilitat d’afegir una part de la densitat del
PPU10 al PPU1.

Els barris de nova creaci6 en el planejament del 1985 eren Fenals, Rieral i Santa Clo-
tilde. En el planejament del 2007 s6n barris de nova expansié Joaquim Lluhi i Portal de
Ponent.

A Sant Quirze manquen dos blocs i darrera del Caprabo, 3 blocs.
Possibles vies per augmentar I’habitatge assequible:
o Modificar sectors destinats a hotels per habitatge assequible.

o Estudiar la viabilitat d’incrementar la densitat en els sectors de sol urbanitzable
(modificacié o revisié del POUM). Viabilitat urbanistica com economica de la den-
sificacio dels sectors Portal de Ponent i Joaquim Lhui.

e Estudiar la viabilitat del sector Dalt del Puig, al casc antic, que compta amb el
sistema d’expropiacié. Hi ha veins i si es fan actuacions se’ls hauria de traslladar.

16 Entrevista a I'Arquitecte-Cap de Servei. Planificacié i Gestié Urbanistica i Equipaments Muni-
cipals (22-11-2024).

126



¢

ey
T e

ARBITAMINT O BORDLS PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

L’ajuntament va expropiar unes 9 finques i ara fan la funci6é de plaga o aparca-
ment.

e Es van produir subhastes de sol municipal a Lloret Monterey, que es van vendre
totes, i a la Creu de Lloret que van quedar desertes. Es podria vendre més sols
municipals no aptes per habitatge assequible per tenir ingressos que es dediquin
a habitatge.

La Generalitat de Catalunya ha demanat els solars que tenen disponibles per construir
habitatge de proteccio.

4.3.4 Proteccio de la legalitat urbanistica

L’Ajuntament de Lloret de Mar ha tramitat, en el periode 2017-2024, 948 expedients de
proteccio6 de la legalitat urbanistica, ja sigui per obres sense llicéncia o sense ajustar-se
a llicencia o comunicacié prévia. Aixi mateix, va emetre 64 ordres d’execuci6é per motius
de salubritat en el mateix periode.

Taula 55. Expedients de proteccio de la legalitat urbanistica -
EPLU. (Obres sense llicéncia o sense ajustar-se a llicéncia o co-

municacio previa). Ajuntament de Lloret de Mar (2017-2024)

Any Habitatges Unif/Plurif.
2017 116
2018 142
2019 121
2020 122
2021 89
2022 106
2023 115
2024 137

Font: Ajuntament de Lloret de Mar

Nota: 2024 a data 31 d’octubre.

Taula 56. Ordres d’execucio (Salubritat). Ajuntament de Lloret de
Mar (2017-2024)

Any Habitatges Unif/Plurif.
2017 13
2018 18
2019 S
2020 13
2021 4
2022 5
2023 6
2024 2

Font: Ajuntament de Lloret de Mar

Nota: 2024 a data 31 d’octubre.
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4.4 Altres aspectes relacionats amb el planejament

4.4.1 Habitatges turistics

Com s’ha mencionat anteriorment, els habitatges turistics de Lloret de Mar estan regu-
lats per 'Ordenanca Reguladora dels Habitatges d’Us Turistic de Lloret de Mar, aixi com
pel Pla especial urbanistic dels habitatges d'Us turistic

La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 26 de juliol de 2018, va
aprovar definitivament el Pla especial urbanistic dels habitatges d'us turistic promo-
gut i trameés per I'Ajuntament de Lloret de Mar per reordenar i regular urbanisticament la
ubicaci6 territorial d'aquest Us turistic per tal d'assolir I'equilibri de I'entorn urba.

La regulacié urbanistica vol assolir les seguients finalitats:

e Assoliment de la mixtura d'usos equilibrada.

e Afavorir el dret a I'habitatge.

e Preservar la qualitat de I'espai public i minimitzar la pressié del turisme sobre
aquest espai.

e Evitar distorsions en la convivéncia ciutadana derivada de la pressié del turisme.

e El desenvolupament econdmic sostenible de les activitats economiques.

El document reconeix també els aspectes negatius que el PEU ha de corregir, i que es
resumeixen en els seguents punts:

e Problematiques de convivéncia amb els residents habituals.

e Afecta negativament les possibilitats d'accés a I'habitatge.

¢ Incidéncia sobre el comerc quotidia i dels serveis habituals per residents de les
zones on tradicionalment es concentrava la residencia habitual.

El PEU divideix el seu ambit en zones, d'acord amb les caracteristiques fisiques del
territori, i analitza diverses circumstancies objectives de cada zona (nombre de residen-
cies habituals, existéncia de comercos i serveis, activitats hoteleres, estat de les xarxes
de serveis, nombre d'incidents registrats per la policia local). D’acord amb aquestes da-
des s’estableix un criteri de ponderacié homogeni a aplicar al total dels habitatges exis-
tents, amb I'objecte d'obtenir un percentatge de densitat potencial admissible dels HUT
per zones.
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Il-lustracio 69. Nombre maxim d’habitatges turistics per zona. Lloret de Mar (2024)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades de I’Aj. de Lloret de Mar (Pla especial habitatges turistics
2018)
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La determinacioé d'aquests ambits es fa en funcidé de les caracteristiques fisiques del
municipi i les previsions del planejament urbanistic. S’estableixen tres corones clara-
ment diferenciades, amb els objectius seglients:

e Centre Nucli, Centre Riera i Centre Caleta sén les zones on més s'ha d'incidir, en
tant que zones més actives i amb més poblacié habitual tradicional i que requereix
un major equilibri i cautela amb I'establiment dels HUT.

e Centre Altres, és on es poden situar més nombre d'habitatges d'Us turistic, per la
seva gran extensio.

e Nord, Est i Oest son les zones més allunyades de la costa, amb més mancances
de xarxes de serveis i on hi ha menys nombre d'HUT.

La normativa proposada estableix els seglients percentatges de densitat maxima d'ha-
bitatges d'Us turistic:

Taula 57. Densitat maxima d'habitatges d'us turistic en sector.

Lloret de Mar (2018)

Sector Densitat (%)
Centre-Altres 9,38%
Centre-Caleta 18,87%
Centre-Nucli Antic 10,55%
Centre-Riera 37,50%
Est 2,37%
Nord 1,18%
Oest 4,58%
Font: Pla especial urbanistic dels habitatges d'us turistic

Lloret de Mar apareix en la relacié de municipis on I'habitatge d'us turistic es troba
subjecte al regim de llicéncia urbanistica prévia perque presenten problemes d'accés
a I'habitatge o risc de trencar I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habi-
tatges d'Us turistic (Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el
regim urbanistic dels habitatges d'Us turistic). Les condicions per atorgar la llicéncia s6n
les seglents:

e Quan es justifiqui la suficiencia de sol qualificat per a I'us d'habitatge desti-
nat al domicili habitual i permanent de la poblacio resident, tenint en compte:
el régim de tinenga dels habitatges al municipi; el fet de no posar en risc la pro-
teccié de I'entorn urba, i el principi del desenvolupament urbanistic sostenible de
I'ambit que s'ordeni.

e Lallicéncia té una durada de cinc anys, prorrogable per periodes d'igual durada
sempre que el planejament urbanistic ho permeti.

e Esconsideren municipis en risc de trencar I'equilibri de I'entorn urba per una
alta concentraci6 d'habitatges d'Us turistic aquells que presentin una ratio de 5 o
més habitatges d'Us turistic per 100 habitants. En cap cas es poden atorgar més
llicencies que les resultants d'aplicar un maxim de 10 habitatges d'Us turistic per
100 habitants (Lloret de Mar: (3.273 HUT / 41.159 hab.)*100= 7,95 HUT per cada
100 hab.
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e Perals HUT existents, es preveu una fase transitoria per demanar llicéncia (5
any + 5 extra).

El decret llei esta pendent de la resolucié d’un recurs d’inconstitucionalitat davant el Tri-
bunal Constitucional.

4.4.2 Habitatges en zones inundables

Lloret de Mar se situa en una zona inundable fluvial perqué la riera de Lloret de Mar,
entre altres, travessa el municipi.

Una zona que es troba en risc d’inundacié amb un periode de retorn de 10 anys, per
exemple, té les seglents probabilitats d’'inundar-se al llarg del temps: un 10% el primer
any, un 19% en dos anys consecutius, un 41% en cinc anys consecutius, un 92,8% al
llarg de 25 anys consecutius i un 99,5% en un periode de 50 anys consecutius.

Hi ha alguns habitatges i edificacions que se situen dins aquesta zona, com es pot ob-
servar a la il-lustracié seguent.

Il-lustracio 70. Zona inundable segons la probabilitat 10, 100 i 500 anys. Lloret de Mar
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Font: elaboracio propia amb dades del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico
Del planol anterior podem distingir les segients zones d’acord amb la probabilitat d’'inun-
dacio:

e Zona inundable amb alta probabilitat (T= 10 anys) en vermell.
e Zona amb probabilitat mitjana o ocasiona (T=100 anys) en carbassa.
e Zona amb probabilitat baixa o excepcional (T=500 anys) en groc.
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4.4.3 Sols amb pendents superiors al 20%

Lloret de Mar és un municipi on els sols amb pendent superior al 20% ocupen una part
rellevant del terme municipal. Aquest fet limita les possibilitats d’urbanitzacié, perqué el
planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacié els terrenys de pendent supe-
rior al 20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels
nuclis existents (art. 9.4 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme).

Il-lustracio 71. Sols amb pendents superiors al 20%. Lloret de Mar

Font: elaboracié propia amb dades de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
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5 Els recursos i les iniciatives existents

5.1 Recursos relacionats amb I’habitatge
5.1.1 Organigrama
L’organigrama de I'’Ajuntament de Lloret de Mar s’estructura en les segients arees:

Area de Ciutadania.

Area de Territori i Sostenibilitat.

Area de Serveis Centrals.

Area de Promoci6 de la Ciutat.

Area de Seguretat, Mobilitat i Via Publica.

Il-lustracio 75. Organigrama municipal. Lloret de Mar (2024)
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La Seccié d’Habitatge s’ubica dins I'Area de Ciutadania i el Departament de Benestar i
Familia, perd I'’Area de Territori i Sostenibilitat també presta serveis relacionats amb
I'habitatge, com ara el Departament de Planificacio i Gestié Urbanistica i Equipaments
Municipals i el Departament d’Obra Privada i Disciplina Urbanistica.

AREA DE TERRITORI |
SOSTEMNABILITAT

PLANIF 1 GESTIO
BENESTAR I LURBANIST | EQLIPAMENT
FAMILLA, MUNICIPALS

SERVERS SCIALS

COBRA PRIVADA
| DHSCIPLINA
URBANISTICA

ESPECIALITIATS

URBANIT TENT. B
CONSERY

1T

5.1.2 Personal adscrit als serveis relacionats amb I’habitatge

El personal del Departament de Benestar i Familia de I’Area de Ciutadania és el
seguent:

e Secci6 de Serveis Socials Basics: C/ Torrent6 22 2n pis de Lloret de Mar.
o Cap de seccio.
o 9 Treballadors/es socials.
o 8 Educadors/es socials.
o 6 administratius.

e Seccio de Serveis Socials Especialitzats: C/ Torrentd, 22 3er pis de Lloret de
Mar.
o Cap de seccio.
o 2 técnics de I'Equip Tecnic d’Accié Comunitaria Inclusiva.
o 2 teécnics socials Centre de Dia El Kaliu.

e Secci6 d’Habitatge: C/ Torrentd, 22 3er pis de Lloret de Mar.

o Cap de seccio
o 1 administrativa
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El personal de I’Area de Territori i Sostenibilitat és el segiient:

e Secci6 d'Obra Privada i Disciplina Urbanistica (llicencies d’obres, ordres d’exe-
cucié i ajudes a la rehabilitacio):

o Cap de seccid
o Arquitecte superior
o Arquitecte técnic
= Disciplina urbanistica:
e 3inspectors d’obres.
e 1 administratiu
= Llicéncies:
e 2 técnics
e 2 administratius
= Urbanitzacié i entitat de conservacié:
e 1 técnic

e Secci6 de Planejament i Gestié Urbanistica i Equipaments Municipals: Carrer
Sant Pere, 36, 1er:

o Cap de seccio
o 3 técnics - arquitectes
o 1 administratiu

Aixi mateix, per mitja de Contractes de Prestacié de Serveis es desenvolupen altres
serveis i projectes vinculats a I'’habitatge i la convivéncia:

e Secci6 de Serveis Socials Especialitzats:
o tecnics Pla d’Acollida, Ciutadania i Acci6 Comunitaria.
o técnics socials de serveis per a infants i joves: Espai Families, Serveis
d’Intervencié Socioeducativa (SIS), Tarda Jove, #I3 i Porta d’Accés.
o 2 tecnics Servei d’Orientacio i Atenci6 a Families (SOAF).

e Seccio d’Habitatge
o 2 técnics en la tramitacié d’ajuts al pagament de I'habitatge a I'Oficina
Local d’Habitatge.
o 2 tecnics en el seguiment de la Borsa de Lloguer Social.
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5.1.3 Serveis relacionats amb I’habitatge

La tasca de Benestar i Familia en relacié amb I’habitatge es fonamenta en tres ei-

XO0s:

1. Atenci6 a 'emergéencia social
2. Atenci6 a I'exclusié social
3. Atenci6 al foment de I'accés a I'habitatge

1. Atencio a I’emergeéencia social

A través dels Serveis Socials Basics es proporciona:

Prestacions i ajuts d’urgéncia social per a despeses basiques per a persones
amb greu mancances socials i economiques: ajuts per al pagament dels submi-
nistraments, allotiament d’urgencia en pensions i hotels en cas de pérdua d’ha-
bitatge habitual, tramitacié de Mesa d’Emergencies de la Generalitat de Catalu-
nya.

Atencid i orientacié a les persones en risc de desnonament: atencié social i
acompanyament, orientacio juridica.

2. Atencio a I’exclusio social:

S’ofereixen Pisos Temporals Tutelats de propietat municipal per a persones amb
greus mancances socials i economiques sense possibilitat d’accedir a un habi-
tatge i/o en situacié d’exclusio social severa o sensellarisme.

A través del Centre de Dia El Kaliu s’ofereix atencié social i cobertura a les ne-
cessitats basiques a persones en situacié de sensellarisme o infrahabitatge.

3. Atencio al foment de I'accés a I’habitatge:

Vol acompanyar les persones que atesa la seva situacié social, economica o
personal, tenen dificultats per trobar un habitatge o per fer front les despeses de
sosteniment (lloguer/hipoteca) de I'habitatge on viuen.

Borsa de Mediacio6 per al Lloguer Social

L’Ajuntament de Lloret gestiona la Borsa, pero la delega mitjangant contracte de serveis
ala Fundacié SERGI. Compta amb el suport i la col-laboracié de I'Agencia de I'Habitatge
de Catalunya mitjangant un conveni de col-laboracié i encarrec.

Els objectius de la Borsa son el segients:

Incrementar i millorar el parc d’habitatges de lloguer a preus assequibles.

139



=y
&’
At et ok

Uloret de har PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

e Facilitar a les families I'accés a un habitatge d’acord amb les seves necessitats
i possibilitats de pagament.

La Borsa actua com a mediadora entre la propietat de I'habitatge, que cedeixen el seu
habitatge, i el llogater/a durant tota la vigéncia del contracte. El preu del lloguer se situa
per sota del de mercat.

Avantatges i garanties per a la propietat:

e Garantia de cobrament i un seguiment especific per tal que la propietat sempre
percebi les rendes de lloguer.

e Cobertura de I'habitatge amb una asseguranca Multirisc de la Llar.

e Bonificacié del 50% de la quota liquida de I'IBI durant els anys de vigencia del
lloguer, prévia sol-licitud inicial.

e Assessorament juridic i técnic.

e En funcié del cas, tramitacié de Cél-lula d’Habitabilitat (CH) i el Certificat d’Efici-
encia Energetica (CEE) (excepte taxes), condicionat a la signatura del contracte
de lloguer.

e Seguiment Social i Mediacio6 a petici6 de les parts o d’ofici en aquelles situacions
que sigui necessari per el bon funcionament del lloguer.

L’any 2024, la Borsa gestionava 98 pisos (10 de mediacié, 51 d’inserci6 i 37 del Pro-
grama 60/40).

Oficina Local d’Habitatge

Mitjangant conveni d’encarrec i col-laboracié amb I'’Agéncia de I'habitatge de Catalunya,
'OLH de Lloret de Mar actua com a punt d’atencié al ciutada en materia d’habitatge,
esdevenint una finestra Unica d’accés.

Els serveis que es presten son:

¢ Informacio i atencié ciutadana en materia d’habitatge: atencié a consultes
ciutadanes en matéria legislativa, en la cerca d’habitatge, a I'index de referencia
del preu de lloguer, energética, etc.

o Ajuts i prestacions pel pagament de I'habitatge habitual: els ajuts i subven-
cions de la Generalitat de Catalunya obren convocatoria cada any. Dins el termini
que la convocatoria esta oberta, es poden sol-licitar a I'Oficina Local d’Habitatge
de Lloret de Mar.

e Prestacions Economiques d’Urgencia Especial de la Generalitat de Catalu-
nya: son prestacions econdomiques d'especial urgéncia, per afrontar situacions
d'emergéncia en I'ambit de I'habitatge, per deute de lloguer, deute de quotes hi-
potecaries, violencia masclista o desnonament. El termini per sol-licitar-les esta
obert tot I'any, i la finalitat d'aquestes prestacions és possibilitar la permanéncia
en I'habitatge de la persona sol-licitant i de la seva unitat de convivéncia, o I'accés
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a un nou habitatge al mercat ordinari, en cas de perdua de I'habitatge habitual.

e Servei d’Intermediacié en I'ambit de I’habitatge (SIH): Es tracta d'un servei
gratuit d'informacié, assessorament i intermediaci6 per a les persones que tin-
guin dificultats per afrontar els deutes relacionats amb el seu habitatge habitual,
ja siguin deutes en la hipoteca o en el lloguer, o bé que es trobin en altres situa-
cions que suposin la pérdua de I'habitatge. L'objectiu és, en la mesura del pos-
sible, evitar la pérdua de I'habitatge principal i prevenir situacions d'emergéncia
habitacional. El Servei és prestat conjuntament per I'’Ajuntament de Lloret de Mar
i la Diputacié de Girona, amb la col-laboraci6é de I'Agencia de I'Habitatge de Ca-
talunya i la participacié del Col-legi d'Advocats de Girona. Els serveis que es
presten sén:

o Informacié i assessorament: Informacié sobre les opcions existents per
afrontar el problema dels deutes relacionats amb [I'habitatge principal, i
assessorament personalitzat.

o Proposta: Definicié conjunta d'una proposta de solucié que faci compati-
ble el manteniment de I'habitatge amb la seva situacié econdomica actual.

o Intermediacié: Intermediacié amb entitats financeres mitjan¢ant Ofideute
(servei de I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya) o per mitja del servei
local, o bé amb el propietari en casos de deutes en el lloguer.

o Derivacio: Derivacio a altres serveis quan sigui necessaria (serveis d'ori-
entacio juridica quan calgui I'assisténcia juridica gratuita, serveis socials,
etc.)

Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccio Oficial de la Generalitat de Ca-
talunya

El Registre de Sol-licitants HPO és I'eina en qué tots els ciutadans i ciutadanes s’han
d’inscriure per tal d’optar a un habitatge amb proteccié oficial.

El Registre de Sol-licitants, previst en la Llei del dret a I'habitatge, té com a finalitat:

e Facilitar els processos d’adjudicacié i de transmissié d’habitatges protegits.
e Garantir la maxima transparéncia en tots els processos.
e Informar sobre la necessitat real d’habitatge a cada municipi.

Per poder ser adjudicatari d’'un habitatge amb proteccié oficial, €s un requisit imprescin-
dible estar inscrit en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial de
Catalunya.

Una vegada inscrits, poden participar en els processos d’adjudicacié aquells sol-licitants
que compleixin els requisits exigits i hi estiguin inscrits abans de l'inici del procediment
d’adjudicaci6 en qlestio.
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La inscripcié en el Registre té una vigéncia d'un any.
Programa d’Estalvi Energeétic i Pobresa Energeética

L’Ajuntament de Lloret de Mar va aprovar I'adhesié al Programa d’Estalvi Energeétic i
Pobresa Energética de la Diputacié de Girona per acord de la Junta de Govern Local,
en sessio ordinaria del dia 9 de febrer de 2018,

Aquest programa és fruit del que preveu la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures
urgents per afrontar 'emergencia en 'ambit de I'habitatge i la pobresa energeética, i els
seus objectius son:

e Sensibilitzar la poblaci6 sobre la despesa energetica de les llars

e Millorar I'eficiencia energética de les llars

e Millorar les condicions de confort i salubritat

¢ Reduir els costos de subministraments

o Acompanyar a les persones mes vulnerables i apoderar els usuaris en general.

El programa preveu la realitzacié d’auditories a llars vulnerables de Lloret de Mar
que consisteixen en:

e Auditories energetiques a la llar

e Sessions de formaci6 i assessorament tarifari.

e Accions directes que no afectin I'envolvent de I'habitatge (no es duen a terme
obres de millora). Aquestes accions inclouen des del canvi de bombetes per leds
fins a I'ajut per comprar electrodomestics i disminuir el consum energeétic.

Els beneficiaris d’aquest ambit d’actuacié sén persones vulnerables que compleixen uns
barems definits préviament, que es troben en situacié de pobresa energética i que sén
identificades i derivades pels centres coordinadors.

Taula Local per I’Habitatge

Donat I'actual context social i econdmic i entenent que la pérdua o les dificultats de man-
teniment i/0 accés de I'habitatge esdevé un dels principals elements que faciliten un
procés d'exclusio social de les persones. Exigeix de I'actuacié coordinada per part dels
agents, serveis i entitats implicades, aixi com l'articulacié de noves respostes davant
dels reptes que es plantegen.

Les accions locals han de recollir la conjuntura actual que esta vivint el sector de I'habi-
tatge marcat per la realitat de la situacié economica de moltes llars.

La participacié de la ciutadania, I'articulacié de xarxes i la corresponsabilitzacié d'enti-
tats, administraci6 i ciutadania s6n aspectes indispensables a I'hora de trobar noves
formules per fer front a les necessitats socials.

Mitjangant la constitucié de la Taula Local per I'Habitatge es pot garantir una estratégia
conjunta en el territori envers la problematica de I'habitatge per part tot els agents i ope-
radors que actuen en el mateix a partir del principi de corresponsabilitzacio.
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La concepci6é de Taula Local per I'Habitatge és la d'un organ destinat a millorar els ca-
nals de participacio, relacié i reflexié entre I'administracio local i la resta d'actors del
sistema de serveis socials, entitats publiques i privades que tenen a veure en I'ambit de
I'nabitatge.

Seccié d’Obra Privada i Disciplina Urbanistica

Des d’aquesta seccié municipal, adscrita a I'area de Territori i Sostenibilitat, es gestionen
les ordres d’execucié i les ajudes a rehabilitaci®é municipals del nucli antic. Pel que fa a
les llicencies d’obres, hi ha un aparellador a la Oficina d’Informacié i Atencié Ciutadana
(OIAC) on es poden presentar les sol-licituds que es poden resoldre de dos formes;
immediatament sin6 requereix d’un projecte, i uns 15 dies si cal aquest projecte. Es un
tramit rapid que té bona acollida entre els ciutadans i per tant potencia les rehabilitaci-
ons.

Seccio de Planejament i Gestié Urbanistica i Equipaments Municipals

Aquesta seccidé és I'encarregada del planejament urbanistic del municipi i de la seva
gestio, aixi com del seguiment de les obres municipals, i dels equipaments municipals.
i dirigeix i executa el planejament municipal

Servei d’Habitatge de la Diputacié de Girona

El Servei d'Habitatge de I'Area d'Hisenda, Administracié, Promocié Econdmica i Coope-
racié Local de la Diputacié de Girona, en I'exercici de les seves funcions d'assistencia i
cooperacio juridica, economica i técnica als municipis, ofereix als ajuntaments de la de-
marcacié de Girona una série de serveis en el marc de les politiques d'habitatge, en
coordinacié i col-laboracié amb altres administracions.

Els seus objectius sén impulsar, fomentar i incentivar la planificacioé i execucié de les
politiques d'habitatge en I'ambit municipal, promoure la formacié del personal técnic i
carrecs electes dels ens locals i comarcals, donar suport en la concrecié de les politiques
d'habitatge municipals, facilitar la informacié de la normativa en procés de desenvolupa-
ment per als ajuntaments, i establir programes especifics per al desenvolupament de les
politiques d'habitatge municipals.

Accions que es desenvolupen (actuacions principals):

e Prestacio de servei d'assessorament en habitatge: assessorament i informa-
ci6 general en matéria d'habitatge per a personal tecnic i carrecs electes sobre
normativa, noticies, formacio, i sobre altres quiestions generals relacionades amb
I'habitatge.

o Prestacio del pla de serveis en I'ambit de I'habitatge: el servei d'assessora-
ment técnic es presta mitjangant reunions en linia, a partir del treball conjunt entre
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I'ens local i la Diputacié de Girona, a fi d'adaptar la documentacié estandardit-
zada a les necessitats i a la realitat de cada municipi. Es un assessorament es-
pecific en Plans Locals d’Habitatge, Habitatge buit, ocupacions irregulars, Habi-
tatges d’Us turistic i Cooperatives d’habitatge.

e Prestacio dels serveis d'intermediacio en I'ambit de I'habitatge: I'objectiu és
donar atenci6 especialitzada a persones vulnerables en risc d'exclusio residen-
cial, mitjancant lletrats contractats per la Diputacié de Girona, per evitar que per-
din I'habitatge principal. El servei es presta coordinadament amb I'oficina o servei
d'habitatge de I'ens local, I'Ofideute, de I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya, i
la Diputaci6 de Girona, i compta amb la col-laboracié dels Col-legis de I'Advoca-
cia de Girona i Figueres-Alt Emporda.

e Programa d'estalvi energétic i pobresa energetica: EI Programa d'Estalvi
Energetic i Pobresa Energética de la Diputacié de Girona consisteix a donar ei-
nes i recursos als ens locals de la demarcacié de Girona per tal d'impulsar actu-
acions directes encaminades a sensibilitzar la poblacié sobre la despesa i I'efici-
encia energetiques de les llars i actuar en els casos de pobresa energética a les
llars més vulnerables.

¢ Programa de formacioé anual en materia d’habitatge: cursos de formacié téc-
nica adrecats als empleats de I'Administracié publica i a carrecs electes, amb
I'objectiu de donar a coneixer les diferents accions relacionades amb I'habitatge,
l'urbanisme i 'arquitectura. Aquests cursos es poden impartir als mateixos ens
locals, i permeten mostrar diferents experiéncies, tractar la normativa i les eines
disponibles per desenvolupar les necessitats de gestié municipal, amb la finalitat
de facilitar el desenvolupament d'aquestes tasques i la gestié del dia a dia dels
serveis.

Les subvencions que la Diputacié de Girona atorga sén les seglents:

e Subvencions als ajuntaments per inversions en l'adquisicié d'habitatges desti-
nats a politiques socials.

e Subvencions als ajuntaments per a inversions en habitatges destinats a politi-
ques socials.

e Subvencions als ajuntaments per a estudis, plans, programes i projectes locals
en I'ambit de les politiques d'habitatge.

e Subvencions a ajuntaments i consells comarcals per a la gestio de les politiques
socials d'habitatge en I'ambit comarcal.

e Subvencions a ajuntaments i consells comarcals per a la compra de material per
contribuir a la lluita contra la pobresa energeética.

e Subvencions als ens locals adherits a la Xarxa de Serveis Locals d'Habitatge per
el finangament dels serveis locals.
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Taula 58. Subvencions concedides per la Diputacio de Girona en matéria d’habitatge.

Ajuntament de Lloret de Mar (2024)

Objecte Import
Subvencions als ajuntaments per inversions en 'adquisicié d'habitat-
\ . | 160.000,00 €

ges destinats a politiques socials
Subvencions als ajuntaments per a inversions en habitatges desti- 17.749,00 €
nats a politigues socials 17.763,40 €
Subvencions als ajuntaments per a estudis, plans, programes i pro-
) e " , . 10.000,00 €
jectes locals en I'ambit de les politigues d'habitatge
Subvencions a ajuntaments i consells comarcals per a la compra de 6.950 €
material per contribuir a la lluita contra la pobresa energetica '
Subvencions als ens locals adherits a la Xarxa de Serveis Locals

AN . . 7.500,00 €
d'Habitatge per el financament dels serveis locals
Total 219.262,40 €

Font: Ajuntament de Lloret de Mar

La Diputacié de Girona disposa d’'un Sistema d’Informacié Geografica, Sitmun'’.

Servei Territorial de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a Girona

Aquest servei esta ubicat a la Plaga de Pompeu Fabra, 1 17002 Girona. Els serveis
territorials d'Habitatge depenen organicament de la Direccié de I'Agéncia i funcionalment
de les direccions sectorials competents per rad de la matéria.

Corresponen als serveis territorials d'Habitatge, constituits amb rang organic de servei,
les funcions que regula l'article 37 de I'annex del Decret 157/2010, i la coordinacio6 dels
programes socials d'habitatge que desplegui I'Agéncia al territori. Les funcions sén:

e Eldesenvolupamenti la tutela de les funcions i els programes relatius a la Direc-
cié de Promocié de I'Habitatge Protegit.

e Eldesenvolupamenti la tutela de les funcions i els programes relatius a la Direc-
ci6 de Qualitat de I'Edificaci6 i Rehabilitacié de I'Habitatge.

e El dictamen técnic i juridic, i la resolucié dels expedients de qualificacié d'habi-
tatges protegits.

e Laincoacié6 i tramitacié dels expedients disciplinaris en les matéries de la seva
competéncia, dels respectius ambits territorials.

e La resolucié de la imposicié de sancions no superiors a 25.000 euros en llurs
respectius ambits territorials.

e La gestid i resolucio dels ajuts que els plans, els programes i les convocatories
concretes els encomanin.

o El control de la qualitat i habitabilitat dels habitatges i dels edificis d'habitatges i
la tramitacié dels expedients que en derivin.

Oficina Local de Rehabilitacio del Consell Comarcal de la Selva

El servei funciona com a finestreta Unica per coordinar, informar, assessorar i facilitar la
gestié dels ajuts i la prestacio de serveis que contribueixin a facilitar la implementacié i
la gesti6 integral dels programes europeus per a la millora de I'eficiéncia energeética i

17 https://sitmun.ddgi.cat/sitmun/visor-ddgi.jsp?app=1&ter=1&lang=ca
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ajuts per a I'elaboracio6 del llibre de I'edifici existent per a la rehabilitacié i la redacci6 de
projectes de rehabilitacié de Reus.

Les ajudes que es tramiten des de I'oficina son les seglents:

e Programa d’ajuts per a les actuacions de rehabilitacié de millora de I'eficiencia
energética a nivell d’edifici de tipologia residencial col-lectiva, incloent els seus
habitatges i els habitatges unifamiliars.

e Programa d’ajuts a les actuacions de millora de I'eficiéncia energética en habi-
tatges.

e Programa d’ajuts per a I'elaboracié del llibre de I'edifici existent per a la rehabili-
tacié i la redacci6 de projectes de rehabilitacio

Fundacié SERGI

La Fundacio SERGI (Servei Gironi de pedagogia social) és una entitat privada sense
anim de lucre que realitza acci6 social a les comarques gironines. Acompanyem a per-
sones i col-lectius que es troben en situacié d’exclusio per a millorar la seva qualitat de
vida i fomentem la transformacié de la nostra societat. En I'area d’Habitatge Social
acompanyen i faciliten 'accés a I'habitatge a families i persones que es troben en risc
d’exclusié i fomentem politiques d’habitatge social. També realitzen estudis en profun-
ditat en materia d’habitatge per les administracions.

Com s’ha esmentat anteriorment, des de I'Oficina Local d’Habitatge es gestiona la borsa
de lloguer de Mediaci6, amb objectiu acompanyar les persones que, atesa la seva situ-
aci6 social, economica o personal, tenen dificultats per trobar un habitatge o tenen difi-
cultats per fer front a les despeses de sosteniment.

També gestiona la borsa d’Inclusié, servei que atén persones derivades de Serveis So-
cials amb dificultats especials per accedir a pisos de lloguer del mercat.

Els habitatges inclosos en la borsa d’'inclusié i els del Programa 60/40 tenen una cober-
tura per als propietaris que inclou una asseguranca de la llar per al seu bon manteniment
i una garantia de cobrament per tal que la propietat sempre percebi les rendes de llo-
guer.

Els habitatges de la borsa de mediacidé no tenen aquesta cobertura. Els impagaments
que es puguin produir al propietari sén cofinancats pels Serveis Socials i la Borsa de
Lloguer.

Actualment i des de I'any 2014, la gestié dels habitatges inclosos a la Borsa esta dele-
gada a la Fundacié SERGI mitjancant contracte administratiu de serveis.

Si bé els habitatges han augmentat els darrers anys, s’han ampliat especialment cap a

perfils d’elevada vulnerabilitat social atés I'alt volum de persones en situaci6é de perdua
de I'habitatge habitual i la manca de recursos alternatius.
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Aquest fet implica que la Borsa ha de sostenir un elevat gruix de morositat que fa que
sigui molt complex seguir augmentant els pisos inclosos, excepte els que es puguin in-
cloure sota el programa de Mediacio.

Amb 'augment dels preus dels habitatges en el darrer any, s’esta comengant a produir
el fenomen on els propietaris d’habitatges que estan en la borsa s’estan plantejant
treure’ls amb I'objectiu de vendre’ls. Aquest fet, si es confirma, suposaria un problema
afeqit alhora de captar habitatges per la borsa.
El rol de la Fundacié SERGI en el servei de mediaci6é de la Borsa de Lloguer Social és
el seguent:

e Captacio de pisos/propietaris. Contracte de lloguer directe entre propietari i fa-

milia/persona.

e Intermediacio entre les parts.

o Asseguranca.

e Seguiment puntual de I'habitatge.

El rol de la Fundacié SERGI en el servei d’'inclusié de la Borsa de Lloguer Social és el
seguent:

e Captacio de pisos/propietaris. El propietari particular cedeix I'habitatge a la Fun-
dacié SERGI mitjangant mandat de cessié (3 o 5 anys). Després, la Fundacié
SERGI estableix contracte de lloguer assistencial amb persona/familia a pro-
posta de Serveis Socials

o Pagament de la renda al propietari cada mes (entre dia 1-5).

e Cobrament de la renda per part de la familia (ull, problemes de morositat).

e Tramitacié a’AHC i cobrament d’ajuts individuals per al pagament del lloguer en
nom de la familia.

e Seguiment de I'habitatge.

o Establiment d’acords de pagament en cas de deute amb la familia.

e Procediment judicial de desnonament en cas d'incompliment.

e Gestio de sinistres.

e En finalitzar el mandat de cessio, o si el propietari sol-licita recuperar el pis per
motius justificats, cal retornar I'habitatge en les mateixes condicions inicials.

El rol de la Fundacié SERGI en el Programa 30/60 és el segient:

o El propietari particular cedeix I'habitatge a la Fundacié SERGI mitjangant mandat
de cessid (3 0 5 anys). Després, la Fundacié SERGI estableix contracte de llo-
guer assistencial amb persona/familia que disposa de resolucié favorable de la
Mesa d’Emergéncies Socials i Economiques de la Generalitat de Catalunya.

e Pagament de la renda al propietari cada mes

e Cobrament del 60% de la renda per part de la Generalitat — AHC

e Cobrament del 40% de la renda:

e Part proporcional segons ingressos UF (10%, 12% o 18% de la renda familiar)

e Part proporcional restant per part de I'’Ajuntament de Lloret de Mar
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e Seguiment del pis
e Sinistres

Plataforma d’Afectats per la Hipoteca

Actualment existeix la Plataforma d'Afectats per la Hipoteca de Lloret de Mar que té la
seva seu al Centre Civic Rieral. Ofereix suport a les persones afectades i assessora en
temes de dacid, condonacions de deute i lloguer social.

Carites, diocesi de Girona

L’Acci6 Social es centra en l'atencié i 'acompanyament a les persones que es troben en
situacié o risc d’exclusio, en el seu procés de promocié i desenvolupament integral i en
I'exercici dels seus drets, alhora que en la prevencié d’aquestes situacions de vulnera-
bilitat.

148



At de

Uloret de har PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

5.1.4 Capacitat d’inversio i financera de I’'ajuntament

Els pressupostos consolidats i liquidats en el periode 2020-2023 de I'’Ajuntament de Llo-
ret de Mar mostren una estructura d’ingressos totals que oscil-la entre els 71,7 i els 96
milions d’euros; és a dir, amb una variaci6 positiva (+26,7%) d’aproximadament 19 mili-
ons d’euros malgrat un moderat retrocés en el darrer any del periode.

Aquest increment s’explica, basicament, a partir de 'augment durant aquest periode
dels ingressos provinents de les transferéncies corrents (17%) i de taxes, preus publics
i altres ingressos (70,1,%) al voltant de 38 milions en els exercicis 2022 i 2023. Tot i
aixo, en termes relatius, gairebé el 29,6% dels ingressos corrents del 2023 van originar-
se en el capitol 1 d’'ingressos, referent als impostos directes, percentatge menor si el
comparem amb el capitol 3 de taxes, preus publics i altres ingressos (46,2%).

D’altra banda, en relacié als ingressos de capital, en aquest periode I'ajuntament ha
obtingut finangcament extern per valor total de 41,4 milions d’euros.

Pel que fa a les despeses totals, 'any 2023 van ser les majors del periode. Si es fa una
lectura dels 4 exercicis es pot afirmar que el capitol 1 ha tingut un augment continuat al
llarg dels anys i, en canvi, el capitol corresponent a despeses corrents ha tingut un aug-
ment considerable també per 'augment de les despeses en el capitol 2 en els darrers
dos anys.

Pel que fa a les despeses de capital, aguestes han tingut un increment poc remarcable
en el decurs dels darrers 4 exercicis. Les inversions, en aquest cas, han tingut un com-
portament relativament regular y sostingut, amb un augment en el periode del 9,4%.

En termes per capita, el desglossament de I'evolucié dels ingressos corrents i despeses
corrents mostra com el saldo molt canviat durant el periode, perd sempre, en rangs de
saldo positiu.

Taula 59. Evolucio dels ingressos i despeses corrents per capita. Aj. de Lloret de Mar
(2020-2023)

2020 2021 2022 2023 2020-2023
Ingressos corrents (€/hab) 1.624 1.875 | 2.087 1.974 21,6%
Despeses corrents (€/hab) 1.499 1.630 1.779 1.798 19,9%
Saldo (€/hab) 124 245 308 176 41,4%
Font: Elaboracio propia a partir de dades de Municat

Addicionalment, I'evoluci6 de la diferéncia entre els ingressos de capital i les despeses
de capital, tot i que té un saldo negatiu en la major part del periode, presenta uns saldos
moderadament constants, amb una variacié poc significativa entre els diferents anys.

Taula 60. Evolucio dels ingressos i despeses de capital per capita. Aj. de Lloret de Mar
(2020-2023)

2020 2021 2022 2023 2020-2023
Ingressos de capital (€/hab) 211 246 384 212 0,3%
Despeses de capital (€/hab) 334 307 340 333 -0,2%
Saldo (€/hab) (123) (61) 44 (121) -1,1%
Font: Elaboracio propia a partir de dades de Municat
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Pel que fa a les inversions reals totals dels darrers quatre anys, aquestes han estat de
31.893.484 €, essent els exercicis 2022 i 2023 els que es va realitzar una major despesa.

D’altra banda, durant els dos darrers anys es van assolir els objectius d’estabilitat
pressupostaria de conformitat amb el previst a I'article 21 de la Llei 2/2012,de 27 d’abril,
d’Estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera.

Taula 61. Previsio de la capacitat/ necessitat de financament. Aj. de Lloret de Mar (2022-

2023)

2022 2023
Ingressos no financers 86.649.030 91.211.090
Despeses no financeres 83.352.585 77.567.143
('_:apacltat (+) / Necessitat (-) de 3.096.445 13.643.947
financament
Sobre els ingressos no finan- 3,8% 14.96%

cers

Font: Elaboracio propia a partir de pressupostos liquidats obtinguts a partir de Municat

150



¢

e
T e s

ARITAMINT 0f BORCILS PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

Taula 62. Pressuposts consolidats i liquidats. Ajuntament de Lloret de Mar (2020-2023)

Ajuntament de Lloret de Mar

Pressupostos consolidats i liquidats index de variacié
CAPITOLS 2020 % 2021 % 2022 % 2023 % 2022-2023 2020-2023
1]Impostos directes 24.628.652 38,8% 24.060.094 33,4% 23.788.088 29,3% 24.280.633 29,6% 2,1% -1,4%|
2|impostos indirectes 388.547 0,6% 683.304 0,9% 575.364 0,7% 1.055.532 1,3% 83,5% 171,7%
3|Taxes, preus publics i altres ingressos 22.273.890 35,1% 30.914.052 42,9% 38.566.142 47,5% 37.877.662 46,2% -1,8% 70,1%
4] Transferéncies corrents 14.653.369 23,1% 15.048.762 20,9% 16.675.345 20,5% 17.142.112 20,9% 2,8% 17,0%|
5]Ingressos patrimonials 1.517.215 2,4% 1.299.199 1,8% 1.665.896 2,0% 1.680.359 2,0% 0,9% 10,8%|
Ingressos corrents 63.461.674 100,0% 72.005.412 100,0% 81.270.834 100,0% 82.036.299 100,0% 0,9% 29,3%
6|Alienacié d'inversions reals - 0,0% - 0,0% - 0,0% - 0,0% - -
7| Transferéncies de capital 3.561.572 43,1% 4.803.189 0,0% 9.940.255 66,5% 4.612.731 52,3% -53,6% 29,5%
8|Actius financers 49.854 0,6% 41.637 0,4% 27.035 0,2% 31.538 0,4% 16,7% -36,7%
9| Passius financers 4.650.000 56,3% 4.613.000( 48,8% 4.980.000 33,3% 4.168.534 47,3% -16,3% -10,4%
Ingressos de capital 8.261.425 | 100,0% 9.457.826 49,2% 14.947.291 100,0% 8.812.803 | 100,0% -41,0%, 6,7%
TOTAL INGRESSOS 71.723.099 81.463.238 96.218.125 90.849.102 -5,6% 26,7%)|
1|Despeses de personal 19.336.443 33,0% 19.527.025 31,2% 20.705.075 29,9% 21.777.879 29,1% 52% 12,6%)
2|Despeses corrents en béns i serveis 36.398.449 62,1% 39.199.406 62,6% 44.993.182 64,9% 48.944 957 65,5% 8,8% 34,5%
3| Despeses financeres 254.233 0,4% 216.726 0,3% 283.632 0,4% 1.022.555 1,4% 260,5% 302,2%)
4| Transferéncies corrents 2.606.478 4,4% 3.647.528 5,8% 3.297.336 4,8% 2.977.990 4,0% -9,7% 14,3%|
Despeses corrents 58.595.603 100,0% 62.590.686 100,0% 69.279.224 100,0% 74.723.380 100,0% 7,9%)| 27,5%
6|inversions reals 7.858.695 60,2% 7.222.099 61,2% 8.215.111 62,1% 8.597.579 62,1% 4,7% 9,4%)
7| Transferencies de capital 610.604 4,7% 51.297 0,4% 72.807 0,6% 31.625 0,2% -56,6% -94,8%
8] Actius financers 49.854 0,4% 41.637 0,4% 24671 0,2% 31.538 0,2% 27,8% -36,7%
9|Passius financers 4.533.477 34,7% 4.484.828 38,0% 4.911.728 37,1% 5.187.635 37,5% 5,6% 14,4%
Despeses de capital 13.052.629( 100,0% 11.799.860( 100,0% 13.224.317( 100,0%, 13.848.378 100,0% 4,7% 6,1%)
TOTAL DESPESES 71.648.232 74.390.546 82.503.541 88.571.759 7,4% 23,6%
ESTALVI BRUT* 5.120.303 9.631.453 12.275.242 8.335.473 -32,1% 27,4%
ESTALVI NET(**) 332.594 4.929.899 7.079.882 2.125.284 -70,0% 43,6%
Notes

(*)= Diferéncia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents excepte els interessos (capitol 3 de despeses)
(**)=Diferéncia en el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents - inclos els interessos - més els passius financers (capitol 9 de despeses)

Font: Elaboracié propia a partir de dades Municat.cat i de portal de transparéncia de I'ajuntament
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5.1.5 Solvéncia financera, autofinancament i endeutament

D’acord l'article 51 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, els presidents de les corporacions
locals podran concertar operacions de créedit, sempre que I'import acumulat en dins de
cada exercici economic, no superi el 10% dels recursos de caracter ordinari previstos
en els pressupostos, és a dir, els ingressos corrents. En cas de superar aquest limit,
I'aprovacié correspondria al Ple de la corporacié local.

Amb tot, la concertacié o modificacié de qualsevol operacié requereix d’'informe previ de
la Intervencié que analitzara la capacitat de I'entitat local per fer front, en el temps, a les
obligacions que d’aquelles se’n derivin per aquesta.

D’altra banda, d’acord l'article 53 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg¢ pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, les entitats locals no
podran concertar noves operacions de credit a llarg termini, quan dels estats financers
que reflecteixin la liquidacié dels pressupostos, els resultats corrents i els resultats de
I'activitat ordinaria de I'Gltim exercici, es dedueixi un estalvi net negatiu.

Segons l'apartat 2 de 'esmentat article, les entitats locals necessitaran I'autoritzacio del
Ministeri d’Economia o, en aquest cas, del Govern de la comunitat autonoma ateses les
competencies que li atribueix I'Estatut, per les operacions de credit de qualsevol natura-
lesa, quan el volum total del capital viu de les operacions de credit vigents, a curt i llarg
termini, excedeixi el 110% dels ingressos corrents liquidats en I'exercici immediatament
anterior.

Amb tot, I'estalvi net generat per I’Ajuntament de Lloret de Mar durant el periode objecte
d’estudi és positiu. A més, el deute viu del municipi a 31 de desembre del 2023 és de
24.846.995 €.

Per tant, se situa al 30,6% de la xifra total d’ingressos corrents liquidats I'any 2023.

A tall de conclusié, I'ajuntament del municipi compleix amb els criteris establerts, ja que
té un estalvi positiu. En conseqtiéncia, pot concertar operacions de créedit a llarg ter-
mini sempre que, 'endeutament que assumeixi, junt amb I'existent, no superi els llindars
argumentats amb anterioritat.

5.1.6 Analisi de I’estructura del pressupost per conceptes i programes

D’acord larticle 3 de I'Ordre EHA/3565/2008, de 3 de desembre, per la que s’aprova
I'estructura dels pressupostos de les entitats locals, els estats de despesa dels pressu-
postos de les entitats locals es classificaran per programes, per categories econdomiques
i, opcionalment, per unitats organiques.

En aquest sentit, 'Ordre HAP/419/2014, de 14 de marg, en l'article 1 Unic que modifica
I'Ordre EHA/3565/2008, en l'article 4 de especifica que els crédits s’ordenaran segons
la seva finalitat i objectius que es proposi assolir.
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Aixi, I'area de despesa de Deute Public que compren els interessos i 'amortitzacio del
Deute Public, aixi com operacions financeres de naturalesa analoga, posa de manifest
una evoluci6 estable durant el periode.

Dins de I'area de despesa dels Serveis Publics Basics s’hi tipifica la politica de despesa
15, relativa a I'habitatge i urbanisme.

Aquesta inclou totes les despeses relacionades amb I’habitatge i urbanisme i,
d’aquesta manera, s’imputen les despeses referents a construccid, millora i conservacio
dels habitatges, inclosa I'adquisicié de terrenys; els derivats del planejament i régim ur-
banistic del sdl, vies urbanes i altres de naturalesa analoga.

S’imputen a aquesta politica de despesa aquelles que fan referencia als ajuts que pos-
sibiliten 'accés a I'habitatge en qualsevol régim, en accions propies o en col-laboracioé
amb altres administracions publiques. També s’inclouen les despeses derivades del fo-
ment de la promocié publica d’habitatge.

Es tipifiquen quatre grups de programes es distingeixen els que tenen per finalitat la
cobertura de despeses generals d'administracidé associades directament al desenvolu-
pament de la politica de I'habitatge i de I'urbanisme:

150. Administracié general d'Habitatge i Urbanisme.

151. Urbanisme: planejament, gestid, execucié i disciplina urbanistica.
152. Habitatge.

153. Vies publiques.

Dins el grup de programes d'Habitatge es tipifiquen dos programes, relatius a la Pro-
moci6 i gestié d'habitatge de proteccid publica i a la Conservaci6 i rehabilitacié de I'edi-
ficacio.

« 1521. Promocié i gestio d'habitatge de proteccid publica.
+ 1522. Conservacié i rehabilitacié de I'edificacio.

Amb tot, en el periode 2020-2023, els pressupostos liquidats de I'ajuntament no van
reflectir despesa generada en aquests subprogrames especifics d’habitatge.
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Taula 63. Comparativa de despeses liquidades desglossades per programes. Ajuntament de Lloret de Mar (2020-2023)

index de variacio
PROGRAMES 2020 % 2021 % 2022 % 2023 % 2022-2023 | 2020-2023
Deute public 4.806.291 7% 4.682.895 6% 5.128.777 6% 6.160.917 7% 20,1% 28,2%
Serveis publics basics 41.357.266 58% 44.628.001 60% 51.230.382 62% 55.281.753 62% 7,9% 33,7%
Actuacions de proteccio i promo- 3.366.592 5% | 4.147.121 6% | 3.885.772 5% | 3.497.422 4% -10,0% 3,9%
cio social
Produccio de béns publics de ca- 10.621.205 | 15% | 10.172.810 | 14% | 10.305.542 | 12% | 12.035.971 | 14% 16,8% 13,3%
racter preferent
Actuacions de caracter economic 4.135.408 6% 3.746.299 5% 4.320.897 5% 4.034.827 5% -6,6% -2,4%
Actuacions de caracter general 7.361.469 10% 7.013.421 9% 7.632.171 9% 7.560.868 9% -0,9% 2,7%
DESPESES LIQUIDADES 71.648.232 100% 74.390.546 100% 82.503.541 100% 88.571.759 100% 23,6% 7,4%
Font: Elaboracio propia a partir de dades de MUNICAT

Taula 64. Despeses liquidades del programa 15 desglossades per subprogrames. Ajuntament de Lloret de Mar (2020-2023)

PROGRAMES 2020 2021 2022 2023
150. Administracié general d’habitatge i i i i

i urbanisme

151. Urbanisme 1.129.834 951.492 1.125.738 1.123.936
152. Habitatge 1.704.563 1.873.363 2.121.100 2.701.852
153. Vies publiques 784.122 1.059.285 1.207.938 1.252.114
Font: Elaboracio propia a partir de portal de transparéncia de I’'ajuntament
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5.2 Patrimoni municipal relacionat amb les politiques d’habi-
tatge

L’Ajuntament de Lloret de Mar és propietari de 27 habitatges, 8 dels quals per emergéen-
cies per desnonament d’unitats familiars, 6 pisos tutelats compartits, 12 que estan pen-
dent de rehabilitacio i un que esta ocupat.

Taula 65. Habitatges propietat de I'’Ajuntament de Lloret de Mar (2024)

Usos Nombre
Emergéencies Unitats Familiars desnonaments 8
Ocupat 1
Pendent rehabilitacio, previsié desti lloguer assequible joves 12
Pis Tutelat Temporal Compartit Dones 1

Pis Tutelat Temporal Compartit Homes 5
Total 27
Font: Ajuntament de Lloret de Mar

A més, també compta amb 3 pisos cedits per Agencia de I'Habitatge de Catalunya a
I'’Aj. de Lloret de Mar per conveni: 2 pisos tutelats temporals compartits per a dones; i un
de les mateixes caracteristiques per a homes.

Aixi mateix, 'Ajuntament de Lloret de Mar és propietari de 77 sols urbans, la majoria
qualificats com a habitatge unifamiliar i, per tant, no aptes per a habitatge social. No
obstant la qualificacié d’habitatge, diversos d’aquests sols tenen afectacions que no per-
meten construir (pendent excessiu, la superficie és inferior a la parcel-la minima, absén-
cia de clavegueram, etc) i en altres manca desenvolupar urbanisticament el sol.

L’Ajuntament té previst subhastar alguns dels sols per aconseguir recursos per destinar-
los a altres politiques d’habitatge.

Esta previst que 'INCASOL construeixi 68 habitatges de proteccié oficial a la finca
situada a I'’Avda. Vila de Blanes n® 173.

L’Ajuntament també ha informat la Generalitat, a peticié d’aquesta, que disposa de dos
sols destinats a habitatge de proteccio oficial de lloguer de propietat municipal (“Re-
serva Publica de Solars”, segons ACORD GOV/225/2024, de 15 d'octubre, pel qual s'a-
proven mesures urgents per a l'increment de I'oferta d'habitatge protegit). Aquests son:

e Referéncia cadastral 6171917DG8167S0001MU, situat al ¢/ Sant Quirze — Pu-
jada de Puigventds, de 900 m?, amb capacitat per 30 habitatges de proteccid
oficial.

e Referéncia cadastral 6476304DG8167N, situat al ¢/ Mas Pons 5- El Rieral Par-
cel.la 38, de 1.805 m2, amb capacitat per 15 habitatges de proteccié oficial.

El 18 de desembre de 2023, I’Ajuntament de Lloret de Mar va adquirir els 12 habitatges
que formen part d’'un edifici situat al cor del Nucli Antic. L’edifici va ser construit I'any
2008 per a apartaments turistics, i que la propietat els va perdre i se’ls va quedar I'entitat
bancaria. Des d’aleshores, van ser ocupats il-legalment i eren una font de conflictes,
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trafic de drogues i generava un elevat malestar en la convivéncia ciutadana. Un cop
formalitzada I'adquisici6, es va clausurar 'edifici per evitar una nova ocupacio, i es pre-
veu fer els arranjaments i adequacions necessaries per recuperar-ne I'habitabilitat. Es
preveu que es puguin destinar a lloguer assequible per a joves menors de 35 anys, i
s’estudiara la possibilitat de fer-ne una gestié delegada amb I’Agéncia de I'habitatge de
Catalunya o bé amb un entitat social sense anim de lucre especialitzada en habitatge.

El municipi també disposa de sols destinats a equipaments on es podria construir allot-
jament dotacional, pero les necessitats en equipaments sén elevades a causa de I'aug-
ment de la poblacid i, per tant, no es poden destinar a allotjiament, segons I'’Ajuntament.

ll-lustracio 76. Sols sense edificar amb qualificacio d’habitatge propietat de I’Ajunta-
ment de Lloret de Mar
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Font: Elaboracio propia amb dades del Cadastre i del Mapa Urbanistic de Catalunya

Pel que fa als recursos de la Generalitat a Lloret de Mar el 2023, aquesta disposa de:

e 64 habitatges del parc public.
e 28 habitatges de cessié gestionats per I'AHC.
e 8 habitatges adquirits per tanteig i retracte.
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5.3 Iniciatives en materia d’habitatge
L’Ajuntament de Lloret de Mar va aprovar el Pla Local d’Habitatge del 2018.

Els Objectius generals del PLH (2018) han estat els seglents:

o Disposar d’habitatge assequible adequat a la capacitat economica de la poblacid.
o Evitar la pérdua de I'habitatge habitual i fer front a la pobresa energeética.
o Revertir els efectes negatius del turisme en relacio a I'habitatge habitual.

e Millorar I'estat dels habitatges, i 'acompanyament municipal en la seva millora.

e Reforcar el paper municipal en la politica d’habitatge.

El PLH (2018) contenia 24 actuacions distribuides en 5 programes. Aquests sén els
seguents:

e Programa 1: mobilitzacié del parc privat cap a I'habitatge assequible.
e Programa 2: Reforg del desti del parc residencial a habitatge habitual.
e Programa 3: Millora de I'estat dels habitatges.

e Programa 4: Atencid6 i prevencio de 'emergencia habitacional i la pobresa ener-
gética.

e Programa 5: Gesti6 del patrimoni municipal de sol i habitatge.

Les actuacions principals s’han executat totes. Les actuacions seglents no s’han exe-
cutat pel motiu que s’indica:

1.4 Estudi especific de les propietats verticals per destinar-les a lloguer assequible: no
s’ha efectuat per manca de recursos.

2.2 Desti de la taxa turistica a ajuts a la rehabilitacio: és una actuacié que no permet la
regulacié actual de la taxa.

2.3 Inspecci6 i regularitzacio dels habitatges destinats a I'Us turistic: manca de recursos
tecnics per realitzar les inspeccions.

2.4 Inspecci6 i regularitzacié de baixos comercials que no permeten I'accés a plantes
pis: manca de recursos tecnics per realitzar les inspeccions.
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2.5 Modificacié de planejament per limitar I'Us diferent a I'habitatge a les plantes pis: no
s’ha considerat una prioritat.

3.7 Potenciaci6 del programa de Masoveria urbana: €s una actuacié que requereix la
participacié intensiva de recursos tecnics dels quals I'ajuntament no disposa.

3.8 Captacio i rehabilitacié d’habitatges a través de plans ocupacionals: és una actuacié
que requereix la participacié intensiva de recursos tecnics dels quals I'ajuntament no
disposa

En conclusio, I'equip redactor considera que el Pla Local d’Habitatge de Lloret de Mar
(2018) s’ha executat satisfactoriament i ha aconseguit els principals objectius pro-
posats. Les actuacions que no s’ha executat es consideren menys rellevants i que, en
tot cas, requeririen un esfor¢ addicional en termes de recursos personals i econdmics
dels quals 'Ajuntament no ha disposat fins ara.

En aquesta valoracié també es té compte que la situacié de I'habitatge a Lloret de Mar i
al conjunt de Catalunya ha empitjorat remarcablement els darrers anys a causa de la
manca d’oferta assequible d’habitatge: el ritme de construccié d’habitatges ha estat in-
suficient per la demanda existent i el preu de compra o lloguer se situa en maxims his-
torics. També cal teniu en compte que la situacié de les persones més vulnerables va
empitjorar en els anys de la pandémia de la Covid, a causa es consequencies economi-
ques i socials d’aquesta.

Al llarg dels darrers anys, s’han dut a terme una activa tasca de desenvolupament de
politiques d’habitatge que es reflecteixen també en aquest llistat no exhaustiu d’orde-
nances, plans, convenis i estudis (per ordre temporal):

¢ Pla Director de Dinamitzacié del Nucli Antic (en elaboraci6).
o Pla Estratégic de Ciutat (en elaboracid).

¢ Ordenanga municipal reguladora de la concessio de subvencions pel tractament
de facanes els barris Antic, de les Tres Creus i dels Pescadors de Lloret de Mar
(2024).

e Adjudicaci6 del projecte arquitectonic per construir 66 habitatges de lloguer as-
sequible a Lloret de Mar. Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecolo-
gica (2024).

e Pla Local de Joventut de Lloret de Mar (2024).
e Ordenances Fiscals (2024). Bonificacions fiscals IBI i ICIO.

e Adquisicié de12 habitatges que formen part d’un edifici situat al cor del Nucli
Antic (2023).
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¢ Reglament regulador de I'adjudicacié dels habitatges de propietat o gestié muni-
cipal destinats a atendre situacions d’emergéncia economica i social (2023).

e Conveni de col-laboracié amb I'Institut Catala del sol i ’Agéncia de I’'Habitatge de
Catalunya, per a la promocié d’habitatges amb proteccio oficial, de lloguer asse-
quible, 'avinguda Vila de Blanes 173, sector Santa Clotilde Nord, de Lloret de
Mar (2023).

e Conveni de col-laboracié amb COHABITAC per a la construccié d’un edifici de
30 habitatges de proteccid publica.

e Pla d’Accio per I'Energia Sostenible i el Clima Lloret de Mar (2023).

e Procediments d’expropiacié de la Generalitat de Catalunya d’habitatges buits
(2023).

¢ Ordenanga Municipal reguladora de les Llicencies Urbanistiques i el Control de
les Obres (2023).

e Estudi de necessitats d’habitatge assequible de lloguer a Lloret de Mar. IN-
CASOL (2022).

e Estudi del parc d’habitatges ocupats irregularment al municipi de Lloret de Mar.
Fundacié SERGI (2022).

e Panel de politiques locals d’habitatges. Fundacié Pii Sunyer (2022).

e Convenide cooperacio entre 'Agencia de 'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament
de Lloret de Mar pel cofinangament de la inspeccié d’habitatges buits per destinar
a lloguer social (2021).

e Conveni de cooperacié6 amb I'’Agencia de I'Habitatge de Catalunya per al cofi-
nangcament de la inspeccié d’habitatges buits per destinar-los a lloguer social
(2021).

e Pla especial urbanistic dels usos comercials de Lloret de Mar (2020).

e Conveni de col-laboraci6 i encarrec de gestidé entre 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya i I'Ajuntament de Lloret de Mar relatiu a I'Oficina Local d’Habitatge
(2019).

e Conveni de col-laboraci6 i encarrec de gestidé entre 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya i 'Ajuntament de Lloret de Mar relatiu al programa de Mediacié per al

lloguer social d’habitatges (2019).

e Pla Especial Urbanistic dels Habitatges d’Us Turistic (2018).
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Pla Especial del Casc Antic (clau 2.1) (2017).

Conveni amb I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per al seguiment social del
reallotiament de families amb recursos molt limitats (2017).

Conveni amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per a la gestié de la cessié
d’habitatges de I’Agéncia (2016).

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Lloret de Mar. Text refos
(2026).

Projecte de Comptadors Solidaris (2014).

Pla d’Integracié social (2011).

160



&
Apanitsent de
Lloret de har

PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

6 Diagnosi

6.1 Debilitats, amenaces, fortaleses i oportunitats

L'Analisi DAFO és un métode de planificacié estrategica per a avaluar les Debilitats,
Amenaces, Fortaleses i Oportunitats d'un projecte. Consisteix en una analisi que dife-
rencia entre els factors interns (fortaleses i debilitats) d'una organitzacié i els factors
externs d'aquesta (oportunitats i amenaces). Es tracta d'especificar I'objectiu d'un pro-
jecte i la identificacié dels factors interns i externs que son favorables i desfavorables
per assolir aquest objectiu.

6.1.1 Debilitats

e Col-lectius vulnerables: joves, persones en risc 0 en situacié d’exclusio residen-
cial, o amb discapacitat motora:

* A Lloret de Mar hi hauria, aproximadament, unes 1.658 persones de 18
a 34 anys que s’haurien emancipat i 6.391 que no. A causa dels baixos
salaris, la inseguretat laboral i la manca d’habitatge disponible, els joves
so6n el col-lectiu vulnerable més nombrés.

+ L’18,7% de la poblacié de Lloret de Mar amb nacionalitat espanyola se
situa dins el llindar de risc de pobresa, i el 51,6% de la de nacionalitat
estrangera. En ambdos casos, les dones tenen un percentatge lleugera-
ment superior de risc de pobresa, el 19,3% i el 52,5%, respectivament.
La pobresa accentua la problematica de I'habitatge, creant un cercle vi-
cids.

« EI2024, 952 persones o unitats familiars van rebre ajuts al pagament del
lloguer, amb un import total de 2.082.310 euros.

« EI 2023, es van concedir 33 prestacions d’especial urgéncia. Sén presta-
cions economiques per atendre situacions puntuals d'impagaments del
lloguer, d’hipoteca o per atendre situacions de perdua de I'habitatge (per
pagament de lloguer, hipoteca, desnonament o continuitat).

+ Els Serveis Socials i d’habitatge de Lloret de Mar van tramitar, el 2023,
25 sol-licituds a la Mesa d’emergéncies de Catalunya per al reallotjament
de persones en situacié de vulnerabilitat i d’emergéncia economica i so-
cial.

« En l'actualitat hi ha uns 150 desnonaments en tramit.

« EI 2023, 'Ajuntament de Lloret de Mar va rebre 148 sol-licituds d'empa-
dronament per ocupacio irregular. En I'actualitat hi ha uns 172 habitatges
ocupats sense titol habilitant i 109 més que estan en tramit de desnona-
ment.
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* A Lloret de Mar hi ha 1.362 persones reconegudes legalment com a dis-
capacitades fisigues motoriques i, per tant, amb necessitat que el seu
habitatge estigui adaptat, i 1.049 amb altres discapacitats no motoriques
que probablement també necessitin adaptar el seu habitatge d’acord amb
el nou Codi d’Accessibilitat de Catalunya.

o Forta pressi6 sobre els serveis municipals a causa del rapid increment de pobla-
cié vulnerable:

» Malgrat els recursos que s’estan esmergant en 'ambit de I'habitatge, tant
econdmics com tecnics, aquests sén insuficients per fer front a 'augment
de necessitats.

» Els serveis tecnics manifesten la “sensacié d’estar davant d’una situacié
greu d’emergencia social i residencial, i de no disposar de les eines ade-
quades per a poder intervenir-hi”.

e Manca d’oferta d’habitatges de lloguer o compra a preu assequible:

+ En el periode 1993-2024 s’han construit a Lloret de Mar 266 habitatges
de proteccid oficial, el 88% dels quals de compravenda, el 9% llo-
guer/cessi6 d’us, i el 3%, venda/lloguer.

+ Dels 266 HPO, 238 habitatges (el 89%) hauran perdut la protecci6 (su-
posit de proteccié de 30 anys) al finalitzar la vigéncia del PLH 2025-2030.

» Aquesta situacié afectara sobretot als 125 habitatges de promocié pri-
vada, que, quan perdin la proteccid, es podran vendre o llogar al mercat
lliure.

+ Els habitatges de proteccié oficial, de preu regulat, sén la tipologia que
més necessita Lloret de Mar per satisfer les necessitats de la poblacié
meés vulnerable del municipi.

« Els darrers habitatge de proteccié oficial finalitzats a Lloret de Mar van
ser 28 I'any 2010. L’'INCASOL té previst construir-ne 66 habitatges en sol
municipal (segons conveni amb I'’Ajuntament de Lloret de Mar del 2022).
El projecte arquitectonic esta en procés d’elaboracio. També ha sol-licitat
a I'ajuntament altres sol per possible construccié de més HPO.

» Elritme de creaci6 d’habitatges no esta donant resposta a les necessitats
actuals i futures de la poblacié. En el periode 2025-2030 la creaci6é de
llars se situaria en un punt entre les 279 llars (escenari mitja) i les 1.694
llars (escenari alt). Des del 2016, pero, la mitjana anual d’habitatges fina-
litzats és de 33.

« A partir del 2020, el preu de les compravendes d’habitatge a Lloret de
Mar registren un augment significatiu i constant fins assolir uns 2.191 eu-
ros/m? el 2024 (de gener a setembre), superant el preu del 2013. Aquest
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increment coincideix amb el creixement general que es veu a la resta de
demarcacions (Selva, Girona i Catalunya), pero a Lloret és més pronun-
ciat.

* A Lloret de Mar, tot i haver augmentat la poblacié més del 10% entre el
2015 i el 2023, I'increment del preu del m? d’habitatge ha estat molt infe-
rior al de la tendéncia general. |, per aixo, I'increment significatiu de les
compravendes dels dos darrers anys, superior a les altres demarcacions,
pot respondre a que els inversors han considerat que el preu estava per
sota del creixement potencial.

* A la provincia de Girona, en el 3r trimestre del 2024, el 26,8% de les
compravendes les van efectuar estrangers (30,6% el 3r tr. 2023).

» A Catalunya, en el 3r trimestre del 2024, el 71,8% de les compravendes
es van finangar amb hipoteca. L’'import mitja finangat és de 166.297 euros
a un tipus d’interés del 3,37 % (interés fix: 3,36%; interés variable:
3,41%). El 70,7% han contractat un crédit immobiliari fix, i el 29,3%, vari-
able, amb una duracié mitjana de 25,5 anys. La quota mitjana mensual
és de 810,7 euros, amb una quota sobre el cost salarial del 33,1%.

+ Al municipi manca d’oferta de lloguer i, el poc que hi ha, es lloga molt
rapidament.

* ALloretde Mar el preu del lloguer ha experimentat un creixement continu,
a partir del 2015, especialment accelerat els darrers anys.

» Elpreudel lloguer d’habitatge ha passat, de mitjana, dels 415 euros men-
suals el 2015, a 637 euros fins juny del 2024, és a dir, s’ha produit un
augment del 53,5%.

+ Lloret de Mar és un dels municipis tensionats on s’aplica la limitacié de
preus dels lloguers.

» En tractar-se d’'un municipi turistic hi ha més segones residéncies i habi-
tatges turistics. Alhora, també s’ha pogut produit una transferéncia d’ofer-
tes de lloguer per a residéncia permanent al mercat de lloguer de tempo-
rada o al mercat d’habitacions, com a potencial via escapatoria a la limi-
tacié del preu de lloguer.

« El primer trimestre del 2024, I'oferta de lloguer de temporada a Lloret de
Mar podria situar-se al voltant del 25%. D’aquesta, aproximadament el
87% seria turistica de temporada i la resta, residencial de temporada.

» Per poder pagar un lloguer a preu mitja sense superar el llindar del 30%
de la renda, la unitat de convivéncia ha de tenir, com a minim, uns ingres-
sos de 25.480 euros de renda. Si el preu del lloguer supera el 30%, es
pot limitar la capacitat de pagament d’altres despeses necessaries.
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+ L’habitatge és especialment inassequible per a les noves llars joves i per
a col-lectius immigrants, que disposen d’una renda mitjana inferior als
majors de 40 anys.

« La manca de recursos d’'alguns sectors de la poblacié ha impulsat I'ocu-
pacio d’habitatges sense titol habilitant.

e Habitatges buits 0 en estat de conservacié deteriorat:

+ Segons I'INE, a Lloret de Mar hi havia I'any 2020, aproximadament, uns
3.966 habitatges buits, el 16% del total. Cal tenir en compte, pero, que el
calcul es va realitzar en un any de pandémia de la Covid.

+ Segons el Cadastre al municipi hi ha 7 edificis d’us residencial en estat
ruinds i 56 en estat deteriorat, és a dir, que la construccié no es pot utilit-
zar en condicions normals, tot i que es mantenen els seus elements prin-
cipals (murs, coberta). Es concentren, sobretot, al nucli antic.

e Habitatges turistics o de temporada en detriment de I'habitatge habitual:

» Lloret de Mar té uns 3.273 habitatge d'Us turistic i un nombre indeterminat
d’habitatges de lloguer de temporada.

» Aquest tipus d’habitatge, a més dels conflictes de convivéncia que sovint
ocasionat, disminueix molt significativament l'oferta d’habitatges de llo-
guer habitual i n’encareix el preu.

e Habitatges ocupats sense titol habilitant:

« En lactualitat hi ha, aproximadament, uns 281 habitatges ocupats sense
titol habilitant, d’aquest 109 estan en tramit de desnonament.

» La Comissi6o d’Ocupacions Irregulars de I’Ajuntament de Lloret de Mar va
detectar, el 2023, 148 sol-licituds d’empadronament per ocupacié irregu-
lar.

e Habitatges amb déficits d’accessibilitat:

* A Lloret de Mar hi hauria, amb dades del Cens del 2011, uns 12.100 ha-
bitatges (el 51% del total) que no s6n accessibles.

« 7.375 habitatges no accessibles no tindrien ascensor (el 31% de tots els
habitatges).

e Baixa eficiencia energética de I'edificacio:

« EI91,7% sobre un total de 8.829 certificats energetics emesos de blocs
o habitatges de Lloret de Mar tenen una qualificacié de consum d'energia
primaria no renovable qualificada amb les lletres E, F o G, que son les
més baixes.
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+ En els habitatges construits fins el 1993, la fagana no disposa d’aillament
termic.

e Manca d’oferta d'habitatge plurifamiliar que doni resposta a les necessitats dels
diferents col-lectius socials del municipi:

» Els edificis d’un sol habitatge tenen un pes molt important dins el conjunt
d'edificis del municipi, un 86% del total.

* Quant a la superficie util dels habitatges, Lloret de Mar es caracteritza
per disposar d’'un nombre elevat d’habitatges petits, fins a 75 m2, del 64%
del total (a les altres demarcacions se situen entre el 46% i el 55%).

« Els habitatges més freqlients sén els de 46 a 60 m?, que constitueixen el
23% del total (5.931 habitatges).

+ Malgrat aixo, per donar resposta a les necessitat de la poblacié actual i
de les llars futures, encara caldra més habitatge plurifamiliar assequible.

«  L’INCASOL té previst construir 66 habitatges en sol municipal i ha sol-li-
citat informacié a I’Ajuntament sobre altres possibles sols per construir
habitatge protegit oficial.

e Sector de desenvolupament que no s’executen a causa de la baixa activitat cons-
tructiva:

« El planejament actualment aprovat permetria construir en el periode de
duraci6 d’aquest PLH 653 habitatges: 524 lliures, 87 de protecci6 de ré-
gim general i 42 de preu concertat.

» El creixement residencial que el POUM pot permetre en sol urba no con-
solidat i sol urbanitzable és de 4.411 habitatges de nova implantacio:
3.213 habitatges lliures, 796 habitatges proteccié régim general i 402 ha-
bitatges protecci6 preu concertat.

* Malgrat aquest potencial, i les creixents necessitats, el ritme de construc-
cié d’habitatges és molt baix i hi ha sectors que no s’estan desenvolupant.

6.1.2 Fortaleses

¢ Planejament amb potencial d’habitatge i HPO.

+ Malgrat que el potencial d’habitatge no s’esta fent efectiu, amb politiques
urbanistiques adequades es pot impulsar el seu desenvolupament.

» Cal tenir en compte, pero, que una part molt rellevant del municipi té un
pendent de més del 20%, fet que limita la construccié d’habitatges.

e Patrimoni municipal de sol per finangar actuacions d’habitatge.
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+ L’Ajuntament de Lloret de Mar és propietari de diversos sols amb qualifi-
cacié d’unifamiliar, que no s’adequa gaire a les necessitats dels habitat-
ges d’Us social. Pot vendre aquest patrimoni per adquirir altres habitatges
o finangar altres politiques d’habitatge.

e Capacitat financera municipal per a realitzar alguna inversi6 en habitatge:

« Els anys 2020 a 2023 I'Ajuntament va tenir un superavit anual entre
332.594 i 7.079.112 euros.

« En tenir un estalvi positiu, pot concertar operacions de credit a llarg ter-
mini sempre i quan I'endeutament que assumeixi no superi els llindars
legals.

e Lloret de Mar és un municipi amb atractiu turistic amb un patrimoni natural i cul-
tural d’interés.

6.1.3 Amenaces

e Compra d’habitatges per part de persones o empreses amb major capacitat ad-
quisitiva que la poblacié local:

* A la provincia de Girona, en el 3r trimestre del 2024, el 26,8% de les
compravendes les van efectuar estrangers (30,6% el 3r tr. 2023).

* A Catalunya, en el 3r trimestre del 2024, el 28,2% de les compravendes
es van pagar sense necessitat d’'una hipoteca.

¢ Pressié demografica de persones procedents de paisos amb renda baixa:

+ L’arribada de persones de renda baixa procedent d’altres paisos pot ten-
sar encara més els serveis municipals d’habitatge, que no poden donar
solucions a les seves necessitats.

¢ Inflacié o disminucié de I'activitat economica que puguin agreujar la problematica
de I'habitatge, tant pel que fa a la capacitat adquisitiva com a l'activitat construc-
tora.

o Afectacions a causa del canvi climatic: hi ha una part del municipi que és inun-
dable que pot afectar als habitatges situats al voltant de la riera de Lloret de Mar.

6.1.4 Oportunitats

e Cooperacié amb entitats supramunicipals per executar politiques d’habitatge:

+ L’Ajuntament de Lloret té uns recursos limitats per poder fer front a les
necessitats d’habitatge de la poblacié, per aixd és essencial mantenir i
ampliar la cooperacié amb la Diputacié de Girona i, especialment, amb la
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Generalitat de Catalunya per finangar I'habitatge public i els serveis d’ha-
bitatge municipal.

e Habitatges buits o d’s turistic que poden retornar al mercat:

* L’elevat nombre d’habitatges buits o d’Us turistics son també una oportu-
nitat per ampliar 'oferta per al lloguer a llarg termini mitjangant diverses
politiques d’habitatge que es desenvoluparan més endavant.

e Subvencions diverses per reforma del parc d’habitatge (Next Generation).

* Les subvencions procedents de l'instrument Next Generation de la Unié
Europea sén una font important, malgrat la seva dificultat técnica, per po-
der finangar la renovaci6 energetica i la reforma del parc d’habitatges.

e Les parcel-les urbanes que son propietat municipal:

+ L’Ajuntament de Lloret de Mar és propietari de diversos sols qualificades
per habitatge. En algunes d’elles es pot construir habitatge de proteccio
oficial. Les que tenen qualificacidé per a habitatge unifamiliar es poden
vendre per adquirir fons per comprar altres habitatge per a usos socials
o realitzar altres politiques d’habitatge.

e LLEI 11/2022, del 29 de desembre, de millorament urba, ambiental i social dels
barris i les viles i els Plans d'Actuacié Integrats d'entitats locals, en el marc del
Desenvolupament Urba Sostenible (2021-2027, Fons FEDER), permeten finan-
¢ar intervencions urbanes integrals en zones més degradades.

El DAFO de sintesi de I'habitatge a Lloret de Mar és el segient:

Debilitats Amenaces

» Col-lectius vulnerables: joves, perso-|* Compra d’habitatges per part de perso-
nes en risc o en situacié d’exclusio re- nes o empreses amb major capacitat
sidencial, o amb discapacitat motora. adquisitiva que la poblacié local.

Forta pressio sobre els serveis munici-
pals a causa del rapid increment de po-
blacié. Insuficients recursos econo-
mics i técnics per fer front a 'augment
de necessitats.

Manca d’oferta d’habitatges de lloguer
0 compra a preu accessible per a la
majoria de la poblacib.

Nombre elevat d’habitatges buits i ocu-
pats.

Cas antic amb habitatges en mal estat
de conservacio.

Pressi6 demografica de persones pro-
cedents de paisos amb renda baixa.
Inflacié o disminucié de I'activitat econo-
mica que puguin agreujar la problema-
tica de I'habitatge, tant pel que fa a la
capacitat adquisitiva com a l'activitat
constructora.

Afectacions a causa del canvi climatic.

167




ttttt

Apanitsent de
Lloret de har

PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

Habitatges amb déficits d’accessibili-
tat.

Baixa eficiéncia energetica de I'edifica-
cié.

Manca d’'oferta d'habitatge plurifamiliar
que doni resposta a les necessitats
dels diferents col-lectius socials del
municipi.

Sector de desenvolupament que no
s’executen.

Municipi amb experiéncia en I'execu-
cié de politiques d’habitatge.
Planejament amb potencial d’habitatge
i HPO.

Existencia de Patrimoni municipal de
s0l que pot aportar finangament per al-
gunes actuacions d’habitatge.
Capacitat financera municipal per a re-

alitzar algunes inversions en habitatge. |,

Municipi amb atractiu turistic pel seu
patrimoni natural i cultural.

Fortaleses Oportunitats

Cooperacié amb entitats supramunici-
pals per executar politiques d’habi-
tatge.

Habitatges buits o d’Us turistic que po-
den retornar al mercat.

Subvencions diverses per reforma del
parc d’habitatge (Next Generation).

Les parcel-les urbanes que sén propie-
tat municipal.

Llei de Barris i Plans d'Actuacié Inte-
grats d'entitats locals, en el marc del
Desenvolupament Urba Sostenible
(2021-2027, Fons FEDER).
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7 Estrategia

7.1 Objectius estrategics

Un cop vist I'analisi i la diagnosi sobre 'habitatge a Lloret de Mar, I'Ajuntament es plan-
teja I'estrateégia per millorar la seva situacié, organitzada en els seglents objectius es-
tratégics:

1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables

Aquest objectiu estrategic vol garantir el dret a un habitatge digne, adequat i asse-
quible als col-lectius més vulnerables, com ara els joves, les persones en risc o0 en
situacié d’exclusio residencial o amb discapacitat. A tal fi, es realitza el seguiment de
la seva situacié, es proporciona I'ajut disponible i es proposen nous serveis segons
la capacitat técnica i economica disponible.

Mantenir els suports a col-lectius vulnerables en 'habitatge és clau per garantir la
igualtat d’oportunitats, trencar el cercle de la pobresa, i construir una societat meés
justa i cohesionada. A més, aquestes mesures tenen beneficis que s’estenen més
enlla dels individus: milloren les comunitats, redueixen les desigualtats i promouen
I'estabilitat social i economica.

2. Millorar I’estat de conservacio del parc d’habitatges

Millorar I'estat de conservacié del parc d'habitatges és una necessitat urgent, espe-
cialment en arees amb edificis antics i mal mantinguts. Aquesta millora implica pren-
dre mesures per augmentar l'eficiéncia energetica, garantir la seguretat i I'habitabili-
tat, i atendre aspectes d'accessibilitat.

Millorar I'estat de conservacié del parc d’habitatges és una accié essencial que té
repercussions en multiples ambits de la societat, com ara, des de la qualitat de vida
de les persones fins a la sostenibilitat ambiental i econdmica.

3. Augmentar I'oferta d'habitatge

Augmentar I'oferta d’habitatges, especialment de lloguer, és una solucié fonamental
per abordar la crisi d'habitatge, fomentar el benestar social i econdmic, i garantir un
accés equitatiu a un habitatge adequat per a totes les persones.

Lloret de Mar és un municipi que necessita aprofitar al maxim el parc existent per
ampliar I'oferta de lloguer de llarg termini mitjangant la reducci6 del parc existent buit
i de I'habitatge turistic.

La desocupacio permanent i injustificada dels habitatges es considera una situacio
andomala i cal impulsar mesures per incorporar-los al mercat. Aixi mateix, un nombre
excessiu d’habitatges turistics augmenta els problemes d'accés a I'habitatge i trenca
I'equilibri de I'entorn urba.
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Aixi mateix, I'Ajuntament de Lloret i altres administracions poden construir o comprar
i rehabilitar habitatges per a usos socials dirigits a persones vulnerables, inclosos els
joves.

4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge

Reforgar I'estructura politica i administrativa de Lloret de Mar en 'ambit de I'habitatge
esdevé un element clau per poder aplicar adequadament les politiques locals d’ha-
bitatge que ja s’apliquen i les noves que es proposen en aquest Pla Local d’Habi-
tatge. Com veurem posteriorment, fan referéncia a I'estructura politicoadministrativa,
el seguiment de les politiques d’habitatge, i a la informacié i comunicacio.

7.2. Linies d’actuacio

Cadascun dels objectius estrategics descrits s’ha de desenvolupar mitjangant linies
d’actuacio diferents que ens portin a I'assoliment dels objectius.

Les linies que s’han previst per a cadascun dels objectius estrategics son les segients:
1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.1. Seguiment i intervencié de col-lectius vulnerables.

La linia a seguir és continuar amb els serveis i ajuts que ja proporciona I’Ajuntament de
Lloret de Mar i les altres administracions intervinents, com ara, el seguiment i gestié de
casos de families en risc o situacié de vulnerabilitat residencial, el servei d’Intermediacié
en 'Ambit de 'Habitatge.

Aquesta linia d’actuacié també inclou la revisio del protocol de comptadors solidaris (ai-
gua), el refor¢ de la coordinacié Ajuntament - Generalitat per al suport a les families
vulnerables, aixi com la difusio entre propietaris i residents de les Prestacions economi-
ques d'especial urgéncia per a I'habitatge.

1.2 Nous serveis o ampliacioé dels existents

Per millorar i ampliar els serveis que ja es presten, es proposa ampliar el programa
d’Auditories energetiques en llars vulnerables, finangar I'ampliacié del Centre de dia per
a persones sense llar, aixi com crear un Punt d'Assessorament Energeétic.

1.3. Arranjament d’'habitatges per a I’accessibilitat

Per afavorir I'arranjament dels habitatges per a I'accessibilitat, es proposa fer difusié de
les subvencions per a obres d'arranjament a l'interior dels habitatges per a les persones
grans.

2. Millorar I'estat de conservaci6 del parc d’habitatges
2.1 Mesures d'impuls a la rehabilitacio

Per impulsar el millorament urba, ambiental i social dels barris esta previst sol-licitar els
ajuts previstos a la Llei 11/2022, del 29 de desembre, de millorament urba, ambiental i
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social dels barris i les viles i els Plans d'Actuacié Integrats d'entitats locals, en el marc
del Desenvolupament Urba Sostenible (2021-2027, Fons FEDER), que permeten finan-
car intervencions urbanes integrals en zones més degradades.

Aixi mateix s’ha previst atorgar subvencions municipals a la rehabilitacié d'edificis que
hagin obtingut la ITE, aixi com acompanyar i assessorar les comunitats amb necessitats
de millora dels habitatges i difondre per a general coneixement les normes de les obres
majors i menors.

2.2 Augment del coneixement sobre el parc d'habitatges

Una altra de les linies d’actuacio per fomentar la millora del parc és mitjangant I'analisi
de I'estat de conservacié del parc residencial per conéixer en detall el seu estat. També
€s necessari per demanar els ajuts esmentats anteriorment.

2.3 Difusio d'ajuts i incentius per rehabilitar el parc d’habitatges.

Actualment, existeixen ajuts per a la rehabilitacid, com ara els Next Generation de la
Unié Europea, aixi com les subvencions municipals per a la rehabilitacié de facanes als
barris Antic, de les Tres Creus i dels Pescadors. Es tracta que els ciutadans de Lloret
de Mar tinguin disponible la informacié per poder-los demanar, si €s del seu interés.

3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

Els habitatges buits han de complir la seva funcié social i han de ser portats al mercat,
per aixo I’Ajuntament de Lloret disposa d’'una Borsa de lloguer social, fa campanya de
difusié dels programes de captacidé d’habitatges buits i dels seus ajuts i bonificacions
fiscals, i cerca la cessi6 d’habitatge de grans tenidors. Per aquells habitatges que roma-
nen més de dos anys buits, es preveu l'aplicacié del recarrec de I'IBI.

Aquesta linia d’actuacié també preveu fer el seguiment dels processos d'expropiacio
d'habitatges buits iniciats per la Generalitat.

3.2. Impuls de la provisié d'habitatge assequible

La provisio d’habitatge assequible és una de les obligacions que tenen les administraci-
ons per fer efectiu el dret a I'habitatge. Aquesta linia d’actuacié preveu la construccié de
66 habitatges protegits per INCASOL, I'adquisicié d'habitatges mitjangant tanteig i re-
tracte, aixi com I'estudi de viabilitat d’allotjament dotacional.

3.3. Reduccio del nombre d'habitatges turistics

Lloret de Mar té un nombre elevat d’habitatges turistics que redueixen el nombre d’ha-
bitatge de lloguer a llarg termini. L’Ajuntament de Lloret ha de revisar i actualitzar la
normativa municipal sobre els habitatges turistics per adequar-la a la normativa promul-
gada per la Generalitat. Aixi mateix, una forma de combatre els habitatges turistic il-le-
gals és impulsar la inspeccio.
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3.4 Analisi de possibles modificacions del planejament per generar habitatge as-
sequible

Mitjancant I'analisi dels sectors previstos en el planejament per facilitar el seu desenvo-
lupament es pot ampliar mitjangant diverses técniques urbanistiques el nombre d’habi-
tatges assequibles.

4. Millorar la governancga de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administrativa

Amb el nou PLH també s’amplia el nombre de tasques i actuacions que ha desenvolupar
I'Oficina Local d’Habitatge de Lloret de Mar, i per tant, els seus recursos humans i eco-
nomics. Aixi mateix, també s’ha de reforgar la transversalitat de les politiques d'habitatge
en l'organigrama municipal, doncs diversos departaments hi intervenen. Per altra banda,
s’ha continuar cercant el suport supramunicipal per a les politiques d'habitatge, especi-
alment de la Generalitat de Catalunya i de la Diputacié de Girona.

Un altre aspecte clau és completar la normativa local en 'ambit de I'habitatge, com ara,
I'ampliacié de la bonificacié ICIO a construccié HPO a promotors social, la promulgacio
del Reglament d’adjudicacio i gestié dels habitatges de la Borsa de lloguer o un Protocol
d’actuacié en casos d’'ocupacio d'habitatges sense titol habilitant.

A més, esta previst aplicar el recarrec de I'IBl dels habitatges buits, a actualitzar anual-
ment l'inventari de Patrimoni municipal de sol i habitatge, i vendre sol municipal no apte
per a habitatge d’Us social per finangar habitatge assequible.

4.2 Seguiment de les politiques d'habitatge

Per tenir coneixement de I'evolucié de les politiques d’habitatge caldra fer la gesti6 i
seguiment de I'execucié del PLH i dels objectius de solidaritat urbana, de la declaracié
de municipi com a zona de mercat residencial tensat on es regula el preu del lloguer,
aixi com realitzacioé del Cens d'habitatge amb Us social. El fet de disposar d’'un Obser-
vatori Municipal d'Habitatge (quadre de comandament) facilita realitzar el seguiment es-
tadistic de les politiques.

4.3. Informacio i comunicacio

Per donar més coheréencia a la politica d’'informacié i comunicacié local en relaci6 a I'ha-
bitatge, caldra desenvolupar un Pla de comunicacié sobre habitatge. En aquesta linia
s’inclouen actuacions de difusié i informacio a la ciutadania per donar a conéixer el PLH
i les actuacions que s’aniran desenvolupant.
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7.3. Arbre estrategic

El seglient arbre estratégic sintetitza els objectius i les estratégies del Pla Local d’Habi-
tatge de Lloret de Mar.

Objectius

1. Mantenir el suport a
col-lectius vulnerables

2. Millorar I'estat de
conservacioé del parc
d’habitatges

3. Augmentar l'oferta
d'habitatge

4. Millorar la governanga
de la politica d’habitatge

Estrategies

+1.1. Seguiment i intervencié de col-lectius
vulnerables

*1.2 Nous serveis 0 ampliacio dels existents
+1.3. Arranjament d'habitatges per a I'accessibilitat

+2.1 Mesures d'impuls a la rehabilitacio

+2.2 Augment del coneixement sobre el parc
d'habitatges

+2.3 Difusi6 d'ajuts i incentius per rehabilitar el parc
d’habitatges.

+3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar
el parc d’habitatges de lloguer

+3.2. Impuls de la provisié d'habitatge assequible
+3.3. Reduccié del nombre d'habitatges turistics

+3.4 Analisi de possibles modificacions del
planejament per generar habitatge assequible

+4.1. Estructuracio politica i administrativa
*4.2. Seguiment de les politiques d'habitatge
*4.3. Informacio6 i comunicacio
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8 Pla actuacions

8.1 Fitxes d’actuacions

En el Pla d’actuacions veurem representades totes les accions que es desenvoluparan en
el marc d’aquest PLH, cadascuna d’elles en forma de fitxa on reproduirem la informacio
principal:

* Descripcié de I'actuaci6.
* Objectius de I'actuacié.
* Beneficiaris de I'actuacio.

* Responsables, que podran ser els referents i, per tant, encarregats de liderar I'ac-
tuacid, o bé col-laboradors, que tindran un paper secundari.

« Calendari, on es representa el temps durant el qual s’executara 'actuacio.

* Pressupost, on representarem per a cada any una aproximacioé del pressupost
que es destinara a I'actuacio.

Les fitxes s’han codificat seguint la numeraci6 dels objectius i les linies d’actuacio, per tal
d’ubicar-les facilment alla on s’enquadren.

A continuacié podem observar una representacio grafica de totes les actuacions, ordenades
dins de cada objectiu i linia d’actuaci6. De color blau son les actuacions que ja es duen a
terme, i en carabassa, les noves.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables

1.1. Seguiment i intervencio de col-lectius vulnerables

1.1. Seguiment i intervencio de col-lectius vulnerables

1.1.1 Seguiment i gesti6 de casos de families en risc o situacio de vulnerabilitat residencial.

1.1.2 Servei d’'Intermediacié en I'ambit de I’'Habitatge (SIH).

1.1.3 Revisio del protocol de comptadors solidaris (aigua).

1.1.4 Reforg de la coordinacié Ajuntament - Generalitat per al suport a les families vulnerables.
1.1.5 Difusio entre propietaris i residents de les Prestacions economiques d'especial urgencia per
a I'habitatge.

1.2 Nous serveis o ampliacié dels existents

1.2.1 Ampliacioé del programa d’Auditories energétiques en llars vulnerables.

1.2.2 Finangament de I'ampliacié del Centre de dia per a persones sense llar.

1.2.3 Creaci6 d’un Punt d'Assessorament Energétic.

1.3. Arranjament d'habitatges per a I’accessibilitat

2.1 Mesures d'impuls a la rehabilitacio

2.1.1 Sol-licitud dels ajuts per al millorament urba, ambiental i social dels barris.

2.1.2 Subvencions municipals a la rehabilitacié d'edificis amb ITE.

2.1.3 Acompanyament i assessorament a les comunitats amb necessitats de millora dels habitat-
ges.

2.1.4 Difusio de les normes de les obres majors i menors.

2.2 Augment del coneixement sobre el parc d'habitatges

2.2.1 Analisi de I'estat de conservacié del parc residencial.

2.3 Difusio d'ajuts i incentius per rehabilitar el parc d’habitatges.

2.3.1 Difusioé de les subvencions Next Generation per a la rehabilitacié.

2.3.2 Difusio6 de les subvencions a la rehabilitacio de facanes als barris Antic, de les Tres Creus i
dels Pescadors.

3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer
3.1.1 Gestié de la Borsa de lloguer social.

3.1.2 Campanya de difusi6 dels programes de captacié d’habitatges buits.

3.1.3 Cessid d’habitatges buits de grans tenidors.

3.1.4 Aplicacio del recarrec de I'IBl dels habitatges buits.

3.1.5 Bonificacions fiscals als propietaris que cedeixin habitatges a la Borsa de lloguer social.

3.1.6 Ajut municipal a la rehabilitacié de I'interior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de
lloguer.

3.1.7 Seguiment dels processos d'expropiacid d'habitatges buits iniciats per la Generalitat.
3.2. Impuls de la provisié d'habitatge assequible

3.2.1 Construccié de 66 habitatges protegits per INCASOL a I'Av. Vila de Blanes 173.
3.2.2 Adquisicio d'habitatges mitjancant tanteig i retracte.

3.2.3 Estudi de viabilitat d’allotjament dotacional.

3.2.4 Rehabilitacio de 12 habitatges municipals del carrer Carme.

3.3. Reduccio del nombre d’habitatges turistics

3.3.1 Actualitzacié de la normativa municipal sobre els habitatges turistics.

3.3.2 Impuls de la inspeccid dels habitatges turistics il-legals.
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3.4 Analisi de possibles modificacions del planejament per generar habitatge assequible
3.4.1 Analisi dels sectors previstos en el planejament per facilitar el seu desenvolupament.
4.1. Estructuracio politica i administrativa

4.1.1 Ampliaci6 de recursos per I'Oficina de I'Habitatge.

4.1.2 Reforgar la transversalitat de les politiques d'habitatge en I'organigrama municipal.
4.1.3 Cerca del suport supramunicipal per a les politiques d'habitatge.

4.1.4 Ampliaci6 de la bonificacié ICIO a construccio HPO a promotors social.

4.1.5 Actualitzaci6 anual de l'inventari de Patrimoni municipal de sol i habitatge.

4.1.6 Protocol d’actuacié en casos d’ocupacioé d'habitatges sense titol habilitant.

4.1.7 Reglament d’adjudicaci6 i gestié dels habitatges de la Borsa de lloguer.

4.2 Seguiment de les politiques d'habitatge

4.2.1 Gesti6 i seguiment de I'execucié del PLH i dels objectius de solidaritat urbana.

4.2.2 Realitzacié del Cens d'habitatge amb Us social.

4.2.3 Seguiment de la declaracié de municipi com a zona de mercat residencial tensat on es re-
gula el preu del lloguer.
4.2.4 Observatori Municipal d'Habitatge (quadre de comandament).

4.3. Informacio i comunicacio
4.2.1 Pla de comunicacié sobre habitatge.

Actuacions que ja es duen a terme
Noves actuacions
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.1. Seguiment i intervencio de col-lectius vulnerables

ACTUACIO:

1.1.1 Seguiment i gestié de casos de families en risc o en
situacio d'exclusio residencial

ACTUACIO
EXISTENT

DESCRIPCIO

Contingut:

Els Serveis Socials de I'Ajuntament de Lloret de Mar fan un segui-
ment i gestid de casos de families en risc i situacié de vulnerabili-
tat residencial. Aquest servei informa, orienta, assessora i dona
suport en la tramitacié d'ajudes a les persones, families i grups
que presenten dificultats socials de manera temporal o permanent.
Els diferents serveis s’orienten a la cerca de solucions especifi-
ques per a les diferents realitats, aixi com a la prevenci6 de situa-
cions de risc per part d’equips professionals d’educadors/es i tre-
balladors/es socials. Serveis Socials és el punt d'accés immediat
al Sistema Catala de Serveis Socials i als programes, serveis i
prestacions socials.

La tasca de Benestar i Familia en relacié amb I'habitatge es fona-
menta en tres eixos: atencié a 'emergéncia social, atencio a I'ex-
clusio social i atenci6 al foment de I'accés a I'habitatge

1. Atenci6 a 'emergencia social. A través dels Serveis Socials Ba-
sics es proporciona:

* Prestacions i ajuts d’urgéncia social per a despeses basiques per
a persones amb greu mancances socials i economiques: ajuts per
al pagament dels subministraments, allotjiament d’'urgéncia en pen-
sions i hotels en cas de pérdua d’habitatge habitual, tramitaci6 de
Mesa d’Emergencies de la Generalitat de Catalunya.

* Atencid i orientacié a les persones en risc de desnonament: aten-
ci6 social i acompanyament, orientacio juridica.

2. Atencid6 a I'exclusié social:

+ S’ofereixen Pisos Temporals Tutelats de propietat municipal per
a persones amb greus mancances socials i economiques sense
possibilitat d’accedir a un habitatge i/o en situacié d’exclusié social
severa 0 sensellarisme.

* A través del Centre de Dia El Kaliu s’ofereix atenci6 social i co-
bertura a les necessitats basiques a persones en situacié de sen-
sellarisme o infrahabitatge.

3. Atencié al foment de I'accés a I'habitatge:

+ Vol acompanyar les persones que atesa la seva situacioé social,
econdmica o personal, tenen dificultats per trobar un habitatge o
per fer front les despeses de sosteniment (lloguer/hipoteca) de
I'habitatge on viuen.

Aixi mateix, I'Oficina Local d'Habitatge de Lloret de Mar informa,
assessora i tramita ajuts al lloguer, a la rehabilitacio, gestiona la
Borsa d'habitatge per al lloguer social, tramita les sol-licituds d'ha-
bitatge de protecci6 oficial, i atén la ciutadana en el deute hipote-
cari i altres problematiques de I'habitatge derivades de situacions
d’emergéncia social, entre d'altres funcions.

)
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Objectius:
Garantir l'accés i el manteniment de I'habitatge de la poblacié en
situacio o risc d'exclusié residencial.

Beneficiaris:
Poblacié en risc o situacio d'exclusié residencial de Lloret de Mar.

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:

Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Pendent de determinar

Pendent de determinar

Servei responsable:

« Serveis Socials Basics.
» Oficina Local d'Habitatge.

Altres agents:

* Departament de Drets Socials i Inclusi6 de la Generalitat de Catalunya.
* Diputacio6 de Girona.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de casos atesos amb problematica d'habitatge.

* Nombre d'expedients tramitats a la Mesa d'Emergéncies economiques i
socials

» Nombre d'ajuts d'urgéncia social d'habitatge.

Impacte:

+ Taxa de persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial (llars
que reben ajuts per al sosteniment de I'habitatge/llars de Lloret de
Mar*1000).

» Taxa de persones o unitats familiars en situacié d'exclusio6 residencial
(llars en llista d'espera amb resoluci6 favorable de la Mesa d'Emergén-
cia/llars de Lloret de Mar*1000).
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.1. Seguiment i intervencio de col-lectius vulnerables

ACTUACIO:
1.1.2 Servei d’Intermediaci6 en I'ambit de I'Habitatge (SIH) ROTIRGIO
" EXISTENT
Contingut:
Es tracta d'un servei gratuit d'informacid, assessorament i intermediacio per
a les persones que tinguin dificultats per afrontar els deutes relacionats amb
el seu habitatge habitual, ja siguin deutes en la hipoteca o en el lloguer, o bé
gue es trobin en altres situacions que suposin la pérdua de I'habitatge. L'ob-
jectiu és, en la mesura del possible, evitar la pérdua de I'habitatge principal i
prevenir situacions d'emergéncia habitacional. El Servei és prestat conjunta-
ment per I'Ajuntament de Lloret de Mar i la Diputacié de Girona, amb la
col-laboraci6 de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i la participacié del
Col-legi d'Advocats de Girona. Els serveis que es presten sén: i
o * Informacio i assessorament: Informacié sobre les opcions existents per
o afrontar el problema dgls deutes relacionats amb I'habitatge principal, i as-
o sessorament personalitzat.
c * Proposta: Definicioé conjunta d'una proposta de solucié que faci compatible
8 el manteniment de I'habitatge amb la seva situacié econdmica actual.
1T * Intermediacio: Intermediacié amb entitats financeres mitjangant Ofideute
Q (servei de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya) o per mitja del servei local,
o bé amb el propietari en casos de deutes en el lloguer.
* Derivacio: Derivacio a altres serveis quan sigui necessaria (serveis d'orien-
tacié juridica quan calgui I'assisténcia juridica gratuita, serveis socials, etc.).
Objectius:
Evitar la pérdua de I'habitatge per deutes de lloguer, hipoteca o altres causes
i prevenir situacions d'emergencia habitacional.
Beneficiaris:
Persones que tinguin dificultats per afrontar els deutes relacionats amb el seu habitatge habi-
tual, ja siguin deutes en la hipoteca o en el lloguer, o bé que es trobin en altres situacions que
suposin la pérdua de I'habitatge.
Calendari:
| 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 ‘
Pressupost:
<
< 38.000 € 38.000 € 38.000 € 38.000 € 38.000 € 38.000 €
3 Servei responsable:
S « Oficina Local d'Habitatge.
O » Diputacio6 de Girona.
W | Altres agents:
w * Agencia de I'Habitatge de Catalunya.
* Col-legi d'Advocats de Girona.
* Departament de Drets Socials i Inclusié de la Generalitat de Catalunya.
Indicadors:
Gestio:
Nombre de casos atesos.
Impacte:
Nombre d'acords amb entitats financeres i llogaters.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.1. Seguiment i intervencio de col-lectius vulnerables

ACTUACIO:
1.1.3 Revisié del protocol de comptadors solidaris (aigua) AC,I(BJCX'O

Contingut:

La Junta de Govern Local del dia 13 d’octubre de 2014 va aprovar el proto-
col, acordat a la Taula Local per 'Habitatge de Lloret de Mar, pel desenvolu-
pament del projecte de “comptadors solidaris” per fer front a la manca de
subministraments, que dona lloc a qué les families es trobin en risc d’exclu-
si6 social. El protocol defineix les persones/families beneficiaris/es, els requi-
sits que han de complir i el circuit de sol-licitud, d’avaluacié i resolucié.

Son beneficiaries aquelles persones/families que compleixin els requisits es-
tablerts en el protocol.

Els requisits son els seglents:

* Residir en el municipi amb una antiguitat minima de 12 mesos d’empadro-
nament o poder demostrar de manera fefaent la residencia. Tenir arrelament
anterior i amb suport de xarxa extensa.

« Trobar-se en situacié de risc social (families monoparentals, families amb
menors, trastorns de salut mental, dependéncia, entre d’altres).

* Tenir permis de residéncia i treball. En cas contrari, es creara una comissio
per avaluar aquelles sol-licituds per causes humanitaries.

+ Possibilitats de tenir ingressos economics en un termini de 6 mesos.

* No tenir propietats.

* Que I'habitatge estigui situat en un lloc on no promogui I'exclusié social per
motius de residéncia i accessibilitat.

Per actualitzar el protocol a les circumstancies actual, es procedira a la seva
revisio.

Objectius:

Fer front a la manca de subministraments per evitar I'exclusio social.

Beneficiaris:

Persones en situacié de risc social (families monoparentals, families amb menors, trastorns de
salut mental, dependéncia, que resideixen en un habitatge sense titol habilitant, entre d’altres).

DESCRIPCIO

Calendari:

Pressupost:
2026 2027 2028 2029

Sense pressu-
post associat

A Aj

Servei responsable:
Seccié d'Habitatge i Serveis Socials Basics.
Indicadors:

EXECUCIO

Gestio:

S'ha revisat el protocol: Si/No.

Impacte:

Nombre de persones o unitats familiars beneficiaries.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.1. Seguiment i intervencio de col-lectius vulnerables

ACTUACIO:
1.1.4 Reforg de la coordinacié Ajuntament - Generalitat ACTUACIO
per al suport a les families vulnerables NOVA
Contingut:
Quan una persona o unitat familiar perd o esta a punt de perdre el
seu habitatge, o necessita urgentment un habitatge, és necessari .
prendre urgentment mesures per proporcionar una solucié habita- g’
cional. La diversitat d'administracions amb competéncies en habi-
Ne) tatge i els feixucs procediments administratius dificulten sovint po- " !
) der proporcionar I'ajuda que es necessita urgentment. EL 4 s
o Per reforcar la coordinacio entre I'Ajuntament i la Generalitat, es
8 demanaran per analitzar la situacio i redefinir, si és precis, els
(Lﬂ protocols d'intervencié per evitar situacions de desemparament.
o Objectius:
Impulsar el suport efectiu a persones i unitats en situacio o risc
d'exclusi6 residencial.
Beneficiaris:
Persones i unitats familiars en situacio o risc d'exclusio residencial.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:
2025 2026
< Sense pressupost associat
Q% | | | | |
S Servei responsable:
8 Serveis Socials Basics i Seccié d'Habitatge.
n Altres agents:
Drets Socials i Agéncia d'Habitatge de Catalunya.
Indicadors:
Gestio:
Nombre de reunions de coordinacié.
Impacte:
Reducci6 dels temps de resposta en casos de persones i unitats familiars
en situacio o risc d'exclusié residencial.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.1. Seguiment i intervencio de col-lectius vulnerables

ACTUACIO:

1.1.5 Difusio entre propietaris i residents de les Prestaci- ACTUACIO
ons economiques d'especial urgéncia per a I'habitatge NOVA

Contingut:

Les prestacions economiques d’especial urgéncia serveixen per
atendre situacions puntuals d'impagaments del lloguer, d’hipoteca
0 per atendre situacions de pérdua de I'habitatge. En alguns casos
persones o unitats familiars que se'n podrien beneficiar no ho fan
fer desconeixement de la prestacié. Aixi mateix, els arrendadors
poden informar als arrendataris de I'existéncia d'aquestes prestaci-
ons, evitant-se aixi la cronificacié de situacions d'impagament.

Objectius:

Evitar situacions d'impagament de rendes o hipoteca que poden
derivar en la pérdua de I'habitatge.

Beneficiaris:
Persones i unitats familiars en situacié o risc d'exclusié residencial.

DESCRIPCIO

Calendari:

Pressupost:
0 D20 0 0

500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 €

Al Aj

Servei responsable:

Oficina Local de I'Habitatge

Altres agents:

Serveis Municipals de Comunicacio.

Indicadors:

EXECUCIO

Gestio:
Nombre d'anuncis o comunicacions.
Impacte:

* Nombre d'expedients tramitats de prestacions d'especial urgéncia.
* Nombre de cites per tramits relacionats amb prestacions d'especial ur-
gencia.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.2 Nous serveis o ampliacio dels existents

ACTUACIO:

1.2.1 Ampliacio del programa d’Auditories energétiques en ACTUACIO
llars vulnerables NOVA
Contingut:
L’Ajuntament de Lloret de Mar va aprovar I'adhesié al Programa d’Es-
talvi Energetic i Pobresa Energética de la Diputacié de Girona per
acord de la Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria del dia 9 de fe-
brer de 2018,
Aquest programa és fruit del que preveu la Llei 24/2015, del 29 de ju- —
liol, de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en I'ambit de I'habi- E—
tatge i la pobresa energética, i els seus objectius son:
» Sensibilitzar la poblacié sobre la despesa energética de les llars r—
« Millorar I'eficiencia energética de les llars
* Millorar les condicions de confort i salubritat
* Reduir els costos de subministraments
» Acompanyar a les persones mes vulnerables i apoderar els usuaris en
general.
0 El programa preveu la realitzaci6é d’auditories a llars vulnerables de Llo-
) ret de Mar que consisteixen en:
o * Auditories energétiques a la llar
oc * Sessions de formacio i assessorament tarifari.
8 * Accions directes que no afectin I'envolvent de I'habitatge (no es duen
w a terme obres de millora). Aquestes accions inclouen des del canvi de
Q bombetes per leds fins a 'ajut per comprar electrodoméstics i disminuir
el consum energeétic.
Els beneficiaris d’aquest ambit d’actuacié sén persones vulnerables
que compleixen uns barems definits préeviament, que es troben en situ-
acié de pobresa energética i que sén identificades i derivades pels cen-
tres coordinadors.
El Programa d’Estalvi Energeétic i Pobresa Energeética de la Diputacio
de Girona és efectiu per disminuir la pobresa energeética, per aixo, I'A-
juntament de Lloret de Mar sol-licitara la seva ampliacié perqué abasti
més persones o unitats familiars.
Objectius:
Reduir la pobresa energética i millorar I'estalvi i eficiencia energética
als habitatges.
Beneficiaris:
Persones vulnerables en situacié de pobresa energeética.
Calendari:
| 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030
O Pressupost:
8 0 026 0 028 029 030
8 < 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
Xl = 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €

Servei responsable:
Oficina Local d'Habitatge.

Altres agents:
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* Diputacio6 de Girona.
» Empreses que realitzen la prestacié.

Indicadors:
Gestio:
Nombre d'auditories energétiques practicades.

Impacte:
+ Disminucié del nombre de persones en situacié de pobresa energeética.
» Nombre d'electrodoméstics de baix consum facilitats als habitatges auditats.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.2 Nous serveis o ampliacio dels existents

ACTUACIO:
1.2.2 Financament de I'ampliaci6 del Centre de dia per a perso- ACTUACIO
nes sense llar NOVA
Contingut:
El Centre de Dia El Kaliu és un centre d’atenci6 dilirna que ofereix servei
de rentadora, dutxa, esmorzar i preparar apats a les persones que es tro-
ben en situaci6 de sense sostre o0 habitatge inadequat que no disposen
de subministraments basics.
Per cada persona es valora un pla de treball individualitzat, juntament
0 amb els Serveis Socials Basics. El Kaliu t& com a principis: la personalit-
o zacio i 'acompanyament; un treball integral i integrador; un treball en
o xarxa.
o L’atencié al centre de dia es realitza tres cops a la setmana, amb cita pré-
8 via i prévia derivacio de Serveis Socials Basics.
w Per consolidar i ampliar els serveis del Centre de dia se cercara finanga-
Q ment al Departament de Drets Socials i Inclusié (Contracte programa
2026-2030, Fitxa 48. Atencié primaria - Atencio a les persones sense
llar).
Objectius:
Incrementar els serveis a les persones en situacié de sensellarisme.
Beneficiaris:
Persones en situacié d'exclusi6 residencial.
Calendari:
2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030
Pressupost:

2025 2026 2027 2028 2029 2030
< 100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 €
< 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €

‘8 Servei responsable:
8 Serveis Socials Basics i Serveis Socials Especialitzats.
'5”< Altres agents:
w * Departament de Drets Socials i Inclusio.
» Diputaci6 de Girona.
Indicadors:
Gestio:
Redaccio de les sol-licituds de finangament (Contracte programa 2026-2030.
Fitxa 48. Atenci6 primaria - Atencié a les persones sense llar).
Impacte:
* Nombre de dies que el centre esta obert.
* Nombre de persones ateses.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.2 Nous serveis o ampliacio dels existents

ACTUACIO:
1.2.3 Creaci6 d’un Punt d'Assessorament Energetic

ACTUACIO
NOVA

Contingut:

Els Punts d’Assessorament Energétic sén un servei que ofereix assessorament
energeétic per tal de garantir el dret d’accés als subministraments basics d’aigua,
de gas i d’electricitat a les persones i unitats familiars en situacié de risc d’exclu-
si6 residencial. S’adrecen a tota la poblacio, pero especialment a aquelles perso-
nes que pateixen pobresa energética o son vulnerables de patir-la, a causa de
dificultats econdmiques i/o laborals, les condicions dels habitatges, les situacions
de dependeéncia o dificultats sociosanitaries.

Per als ciutadans en situacié de pobresa energética:

* Informen i assessoren les persones que no poden mantenir la llar en unes con-
dicions energétiques i de benestar adequades, o que ja han rebut un avis d’'im-
pagament o de tall per part de 'empresa subministradora d’electricitat, aigua o
gas.

+ Tramiten els informes d’exclusié residencial i fan de vincle amb els serveis so-

& A

O cials.
8 « Acompanyen i gestionen la tramitacio dels ajuts, les multes i les gestions amb
o les companyies com: els canvis de tarifa i de poténcia, de comercialitzadora, I'eli-
S minacid dels serveis extres, la gestié del bo social i del butlleti.
ﬂ + Detecten si hi ha incompliment de la legislaci6 vigent per part de les compa-
() nyies subministradores i assessoren i acompanyen les persones usuaries en la
defensa dels seus drets i en la dendncia dels incompliments.
Per als ciutadans en general:
+ Orienten en la millora de la gesti6 i I'eficiencia energética de les llars i en 'opti-
mitzacié dels serveis d’electricitat, aigua i gas.
» Assessoren per entendre la lectura de les factures de les companyies submi-
nistradores.
« Orienten per tramitar ajuts o fer gestions amb les empreses energétiques.
*» Gestionen la regulacié de les situacions andmales.
Objectius:
Garantir el dret d’accés als subministraments basics d’aigua, de gas i d’electrici-
tat i millorar la gesti6 i I'eficiéncia energética de les llars.
Beneficiaris:
La ciutadania de Lloret de Mar, i en especial, els ciutadans en situacié de pobresa energética.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ne) Pressupost:
8 2025 2026 2027 2028 2029 2030
8 < 25.000 € 25.000 € 25.000 € 25.000 €
Eu< < 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €

Servei responsable:
Oficina Local d'Habitatge.

Altres agents:
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* Departament de Drets Socials i Inclusio.
* Diputacié de Girona.

Indicadors:
Gestio:
S'ha creat el Punt d'Assessorament Energétic? Si; No.

Impacte:
Nombre de persones ateses.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables
1.3. Arranjament d'habitatges per a I'accessibilitat

ACTUACIO:
1.3.1 Difusio de les subvencions per a obres d'arranjament a l'interior | AcTuacio
dels habitatges per a les persones grans EXISTENT
Contingut:
L'Ajuntament de Lloret de Mar fara difusi6 de les subvencions de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per a obres d'arranjament a l'interior dels habitatges per
a les persones grans. o
L'actuacié subvencionable és:
+ Assolir les condicions minimes d’habitabilitat dins la superficie Gtil interior de %
'habitatge destinades a aconseguir la salubritat i el confort.
» Adequar a la normativa vigent les instal-lacions d’aigua, gas, calefaccié, electri-
citat i sanejament: la instal-lacié de mesures de seguretat per detectar o avisar
Q de la manca d’estanquitat o de fugues en les instal-lacions, i la instal-lacié de
(&) sistemes automatics destinats a facilitar 'obertura de persianes o similars.
% + Adaptar l'interior de I'habitatge per a la millora de I'accessibilitat.
o Poden ser beneficiaries de les subvencions les persones sol-licitants que for-
Culj min part d’'una unitat de convivéncia que inclogui entre els seus membres alguna
a persona de 65 anys o més, que tinguin el seu domicili habitual i permanent a
'habitatge objecte de I'arranjament, i a les que les obres de reforma beneficiin
directament, a més d'altres requisits.
L’import de la subvencié és del 100% del pressupost protegible, amb un limit de
4.000 euros per habitatge.
Objectius:
Millorar I'nabitabilitat, instal-lacions i accessibilitat dels habitatges de les perso-
nes més grans de 65 anys 0 més.
Beneficiaris:
Persones de 65 0 més anys amb dependéncia i ingressos baixos.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030 |
| | | | | |
Pressupost:

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
< 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 €
<

Vo) Servei responsable:
5 Oficina Local d'Habitatge.
3 Altres agents:
E + Serveis Municipals de Comunicacié.
w » Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
Indicadors:
Gestio:
» Nombre d'anuncis o comunicacions.
* Nombre d’expedients d'ajuts tramitats.
Impacte:
* Nombre de persones beneficiaries de les subvencions.
» Taxa d'habitatges accessibles (nombre d’habitatges accessibles / nombre d'habitatges
de Lloret de Mar) * 100.
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2. Millorar I'estat de conservacié del parc d’habitatges
2.1 Mesures d'impuls a la rehabilitacié

ACTUACIO:

2.1.1 Sol-licitud dels ajuts per al millorament urba, ambiental i ACTUACIO
social dels barris NOVA

Contingut:

El desembre del 2022 el Parlament de Catalunya va promulgar la Llei
11/2022, del 29 de desembre, de millorament urba, ambiental i social dels
barris i les viles, que substitueix la llei del 2004. La norma crea el Fons de
Recuperaci6é Urbana, Ambiental i Social de Barris i Viles d'Atencié Especial
per contribuir a evitar el risc de fractura social i fer front a la crisi ambiental
per mitja del millorament de les condicions de vida de la poblacié als barris
i viles que pateixen déficits urbanistics, baixa qualitat de I'edificacié, manca
d’equipaments i serveis, dificultats d’accessibilitat, riscos ambientals, expo-
sicid greu als efectes de I'emergéncia climatica, alta vulnerabilitat social i
riscos d’exclusié. Els municipis que vulguin accedir al fons hauran d’elabo-
rar un programa memoria d’intervencié integral.

També s'han publicat les Bases reguladores per a I'assignacié de senda fi-
nancera FEDER a Plans d'actuaci6 integrats d'entitats locals, en el marc
del Desenvolupament Urba Sostenible, amb carrec al FEDER d’Espanya
2021-2027. L’objectiu és finangar actuacions que promoguin el desenvolu-
pament urba sostenible i integrat de les arees urbanes, des d'una triple
perspectiva: Millorar la dimensio fisica i mediambiental, millorar la dimensi6
economica i la competitivitat i millorar la dimensié social d'aquests territoris.
L'Ajuntament de Lloret de Mar sol-licitara aquests ajuts per financar el mi-
llorament urba, ambiental i socials als barris.

Objectius:

Millorar I'entorn urba, ambiental i socials als barris, inclosos els habitatges.
Beneficiaris:

El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar, i, especialment, dels barris més degradats.

DESCRIPCIO

Calendari:

Pressupost:
0 026 0 028 029 030

18.000 € 18.000 €

Al Aj

Servei responsable:

Comité d'assisténcia a l'alcalde en la direccié gesti6 i coordinacié.
Altres agents:

+ Generalitat de Catalunya.

+ Administracio General de I'Estat.

Indicadors:

EXECUCIO

Gestio:

S'ha sol-licitat I'ajut de la llei de barris? Si; No.

S'ha sol-licitat I'ajut dels Plans d'actuaci6 integrats d'entitats locals? Si; No.
Impacte:

Ajuts aconseguits per millorar I'entorn urba, ambiental i socials als barris, in-
closos els habitatges.
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2. Millorar I'estat de conservacioé del parc d’habitatges
2.1 Mesures d'impuls a la rehabilitacio

ACTUACIO:

2.1.2 Subvencions municipals a la rehabilitacié d'edificis ACTUACIO
amb ITE NOVA

Contingut:

La inspecci6 tecnica dels edificis d'habitatges (ITE) és una ins-
pecci6 visual de I'edifici feta per un técnic competent que té per i
objecte determinar-ne I'estat en el moment de la inspeccid i orien- | - m
tar els propietaris en les actuacions a realitzar per complir el .
deure de conservacio i manteniment.

Per fomentar la rehabilitacid, I'Ajuntament de Lloret de Mar sub-
vencionara una part de les obres obligatories segons la certifica-
ci6 de la ITE, amb les condicions i requisits que es definiran a les
bases de la subvencié.

Objectius:
Incentivar la rehabilitacio dels habitatges amb ITE.

Beneficiaris:
Propietaris i usuaris dels habitatges amb certificat ITE.

DESCRIPCIO

Calendari:

Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 €

Al Aj

Servei responsable:
Obra Privada i Disciplina Urbanistica i seccié d'Habitatge.
Altres agents:

Area de Serveis Centrals.
Indicadors:

EXECUCIO

Gestio:
» S'han aprovat les bases de les subvencions? Si; No.

* Nombre de sol-licituds de subvencié.
* Nombre de subvencions aprovades i import.

Impacte:

* Nombre d'habitatges beneficiaris.
« Import total de les intervencions de rehabilitacio.
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2. Millorar I'estat de conservacioé del parc d’habitatges
2.1 Mesures d'impuls a la rehabilitacio

ACTUACIO:

2.1.3 Acompanyament i assessorament a les comuni- ACTUACIO
tats amb necessitats de millora dels habitatges NOVA

Contingut:

L'Oficina Local d'Habitatge de Lloret de Mar pot ampliar els
seus serveis incorporant un arquitecte/a que acompanyi i
assessori les comunitats amb necessitats de millora dels ha-
bitatge. L'ambit d'actuacioé pot ser, per exemple, millora de
I'envolupant de I'edifici, I'eficiéncia energeética, les instal-laci-
ons, I'habitabilitat, la millora funcional i estética de I'edifici,
I'assessorament sobre les subvencions existents, etc.

DESCRIPCIO

Objectius:

Assessorar la ciutadania en I'ambit de la rehabilitacié d'habi-
tatges.

Beneficiaris:

Propietaris i usuaris d'habitatges.

Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

| | | | | | |

Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029

20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €

Pendent de determinar

Al Aj

Servei responsable:
Oficina Local d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
Area de Territori i Sostenibilitat.

Indicadors:

Gestio:

Nombre de persones ateses.

Impacte:

Nombre d'actuacions de rehabilitacié a Lloret de Mar.

191



&,
Apanitsent de
Lloret de har
PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

2. Millorar I'estat de conservacioé del parc d’habitatges
2.1 Mesures d'impuls a la rehabilitacio

ACTUACIO:
2.1.4 Difusio de les normes de les obres majors i menors AC,ISCX'O
Contingut:
Aquesta actuacio té la finalitat de facilitar el coneixement de la ciu- ——
tadania dels drets i obligacions a I'hora de fer obres majors o me-
o nors als edificis / habitatges. A tal fi es crearan materials didactics i
= se'n fara distribucio.
o ' L= |
o —
(&) Objectius: 8_ 8
ﬂ Millorar el coneixement sobre els drets i obligacions de la ciutada- -
o nia respecte de les obres majors i menors.
Beneficiaris:
Propietaris que realitzin obres majors i menors.
Calendari:
Pressupost:
0 026 0 028 029 030
< 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 €
O | —
ol <
3 Servei responsable:
E Obra Privada i Disciplina Urbanistica i seccié d'Habitatge.
w Altres agents:
Serveis Municipals de Comunicacio.
Indicadors:
Gestio:
S'han dissenyat, creat i distribuit els materials informatius: Si; No.
Impacte:
Reducci6 del nombre d'expedients per incompliment de la normativa d'obres.
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2. Millorar I'estat de conservacioé del parc d’habitatges
2.2 Augment del coneixement sobre el parc d'habitatges

ACTUACIO:
2.2.1 Analisi de I'estat de conservacio del parc residencial AC,\T(L)JCS'O

Contingut:

Per realitzar actuacions de llarg recorregut en el casc urba és necessari
incrementar el coneixement que se'n té. Per aix0, és necessari elabora-
cié d'estudis dirigits a conéixer les problematiques especifiques de re-
habilitacié del parc residencial, ja sigui per ambits, per patologies, per ti- -

pus de teixit residencial, etc. fx= !‘
En funcioé de les necessitats i prioritats municipals, pot comprendre, en- —

tre d'altres, els seglients aspectes: I'analisi de la qualitat i problematica
del parc existent i de les caracteristiques socioeconomiques de la po-
blacié (propietaris i inquilins) a partir del tractament de dades secunda-
ries i de treball de camp; la diagnosi (quantitativa i qualitativa) de les
problematiques detectades; i la formulacio, si s'escau, de criteris, reco-
manacions i estratégies d'actuacio.

A més, per poder sol-licitar els ajuts de la llei de barris i dels Plans d'ac-
tuacio integrats d'entitats locals s'han de realitzar propostes concretes
de millora i pressupostar-les. Com més coneixement es tingui del parc
d'habitatge, millor sera el projecte de sol-licitud dels ajuts i, per tant,
més probabilitat que s'aconsegueixi el financament.

Objectius:

Incrementar el coneixement del parc d'habitatges per impulsar la rehabi-
litacio.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
Propietaris i usuaris d'habitatges.

Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

| | | | | |

Pressupost:
0 D206 U D20 029 D30

18.000 €

Al Aj

Servei responsable:
Obra Privada i Disciplina Urbanistica.

Altres agents:
+ Seccio6 d'Habitatge
* Diputacioé de Girona.

EXECUCIO

Indicadors:

Gestio:

S'han elaborat estudis dirigits a coneixer les problematiques especifiques de re-
habilitacié del parc residencia? Si; No.

Impacte:
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2. Millorar I'estat de conservacioé del parc d’habitatges
2.3 Difusio d'ajuts i incentius per rehabilitar el parc d’habitatges.

ACTUACIO:
2.3.1 Difusio de les subvencions Next Generation per a la reha- ACTUACIO
bilitacio EXISTENT
Contingut:
Els fons Next Generation EU neixen com a conseqléncia de la crisi gene-
rada per la pandémia de la COVID-19. Davant de la situacié social resul-
tant, la Uni6é Europea ha proporcionat als estats membres recursos eco- -
nomics per a la recuperacioé que, en matéria d’habitatge, es tradueixen en & a
4 programes dle subvencions lamb,difer.ents finalitats. o A I
Un dels objectius d’aquests ajuts és lluitar contra el canvi climatic i pro- E
moure I'estalvi energétic a través de la rehabilitacié dels habitatges. &_ . “g
Vo) Els programes disponibles a Lloret de Mar sén els seglents:
o Programa 3: Ajuts a les actuacions de rehabilitacio d’edificis (plurifamiliars
o o unifamiliars).
o Programa 4: Ajuts a les actuacions de millora de I'eficiéncia energeética en
8 habitatges.
L Programa 5: Ajuts a I'elaboracié del llibre de I'edifici existent per a la reha-
Q bilitacio i la redaccié de projectes de rehabilitacio.
El termini per sol-licitar les subvencions finalitza el 31 de desembre del
2025, si no es prorroga de nou.
Objectius:
Lluitar contra el canvi climatic i promoure I'estalvi energeétic a través de la
rehabilitacié dels habitatges.
Beneficiaris:
Propietaris i usuaris d'habitatges.
Calendari:
| |
Pressupost:
0 D26 0 D28 029 030
< 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 €
~O E
) Servei responsable:
8 + Serveis Municipals de Comunicacio.
w « Oficina Local d'Habitatge.
i Altres agents:
» Agéencia de I'Habitatge de Catalunya.
» Consell Comarcal de la Selva.
Indicadors:
Gestio:
Nombre d'anuncis 0 comunicacions.
Impacte:
» Nombre de sol-licituds d'ajuts Next Generation.
* Nombre d'habitatges rehabilitats.
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2. Millorar I'estat de conservacioé del parc d’habitatges
2.3 Difusio d'ajuts i incentius per rehabilitar el parc d’habitatges

ACTUACIO:
2.3.2 Difusio de les subvencions a la rehabilitacié de facanes als barris | AcTUACIO
Antic, de les Tres Creus i dels Pescadors EXISTENT
Contingut:
Lloret de Mar va obrir el 2024 una linia de subvencions per a rehabilitar les facanes
dels edificis dels barris Antic, de les Tres Creus i dels Pescadors. L’objectiu és mi-
llorar I'estéetica d’aquestes zones de la ciutat, aixi com reforgar la seguretat dels
elements no estructurals. 8" "&
Les persones interessades a optar a aquesta subvencioé han de complir diversos \ I
requisits. D’'una banda, la rehabilitacié que demanin ha de ser pel seu domicili ha- o g
bitual i permanent o fiscal. L’edat de I'edifici ha de ser igual o superior als trenta -
anys, amb facanes deteriorades pel pas del temps o per actes vandalics. A més,
0 els ajuts no serveixen per fer cap ampliaci6 ni obra nova, només se subvenciona-
) ran les obres de rehabilitacié de faganes.
o Els elements que es poden reparar o substituir mitjan¢ant aquesta subvencié sén
oc els seglents: balustrades, baranes, brancals i llindes, voladissos de balcons, estu-
8 cat, arrebossat, obertures en planta baixa, cornises, cobertes, socols, picat de pa-
L ret i finestres i balconeres. A més, també es poden acollir a la subvencio les tas-
Q gues de pintura, la canalitzacié de xarxes de telefonia o electricitat en fagana i la
neteja de grafits.
El pressupost del 2024 ha estat de 15.000 euros.
L'Ordenanca municipal reguladora de la concessié de subvencions pel tractament
de faganes dels barris Antic, de Les Tres Creus i dels Pescadors de Lloret de Mar
va ser aprovada el juny 2024.
Objectius:
Promoure la rehabilitacio de facanes.
Beneficiaris:
Persones amb domicili habitual i permanent o fiscal a Lloret de Mar.
Calendari:
| 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 ‘
Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Py 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 €
o<
O Servei responsable:
8 Obra Privada i Disciplina Urbanistica.
> Altres agents:
w « Serveis municipals de Comunicacio.
» Oficina Local d'Habitatge.
Indicadors:
Gestio:
Nombre d'anuncis o comunicacions.
Impacte:
* Nombre de sol-licituds i import total de les adjudicacions de subvencié.
» Nombre de faganes rehabilitades.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

ACTUACIO:

3.1.1 Gestio de la Borsa de lloguer social AEC):(T,gﬁg,\'ﬁ
Contingut:
L’Oficina Local d’Habitatge de Lloret de Mar gestiona la Borsa de lloguer social
de Lloret de Mar amb objectiu acompanyar les persones que, atesa la seva si-
tuacioé social, economica o personal, tenen dificultats per trobar un habitatge o
fer front a les despeses de sosteniment.
Actualment, i des de I'any 2014, la gestié dels habitatges inclosos a la Borsa
esta delegada a la Fundacié SERGI mitjangant contracte administratiu de ser-
veis. El rol de la Fundacié SERGI en el servei de mediacié de la Borsa de Llo-
guer Social és el seglent:
+ Captaci6 de pisos/propietaris. Contracte de lloguer directe entre propietari i fa-
milia/persona.
Neo) * Intermediacié entre les parts.
O - Asseguranca.
o » Seguiment puntual de I'habitatge.
5 La Fundacié SERGI (Servei Gironi de pedagogia social) és una entitat privada
0 sense anim de lucre que realitza accio social a les comarques gironines. Acom-
'g panyem a per-sones i col-lectius que es troben en situacié d’exclusié per a mi-
llorar la seva qualitat de vida i fomentem la transformaci6 de la nostra societat.
En l'area d’Habitatge Social acompanyen i faciliten I'accés a I'habitatge a fami-
lies i persones que es troben en risc d'exclusié i fomentem politiques d’habi-
tatge social. També realitzen estudis en profunditat en materia d’habitatge per
les administracions.
Objectius:
* Incrementar i millorar el parc d’habitatges de lloguer a preus assequibles.
« Facilitar a les families I'accés a un habitatge d’acord amb les seves necessi-
tats i possibilitats de pagament.
Beneficiaris:
Persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
| | | | | |
Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
8 < 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 €
8 < 35.000 € 35.000 € 35.000 € 35.000 € 35.000 € 35.000 €
ﬂ Servei responsable:
w Oficina Local d'Habitatge.
Altres agents:
» Agéncia d'Habitatge de Catalunya.
* Diputacié de Girona.
Indicadors:
\ Gestio:
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Nombre d'habitatges disponibles.
Nombre de contractes de lloguer anuals.

Impacte:

* Nombre d'habitatges de la Borsa de Lloguer social.

» Taxa d'habitatges buits (nombre d'habitatges buits / hombre d'habitatges de Lloret de
Mar) *100.

» Taxa de persones o unitats familiars en risc d'exclusio residencial (llars que reben ajuts
per al sosteniment de I'habitatge/llars de Lloret de Mar*1000).

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Lloret de
Mar) *100.

 Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitatges prin-
cipals de Lloret de Mar) *100
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

ACTUACIO:

3.1.2 Campanya de difusio dels programes de captacié d’habitatges ACTUACIO
buits EXISTENT
Contingut:
L’Ajuntament de Lloret gestiona la Borsa, pero la delega mitjancant contracte de
serveis a la Fundacié SERGI. Compta amb el suport i la col-laboracié de I'Agén-
cia de I'Habitatge de Catalunya mitjangant un conveni de col-laboracié i encar- a
rec. .
La Borsa actua com a mediadora entre la propietat de I'habitatge, que cedeixen
el seu habitatge, i el llogater/a durant tota la vigéncia del contracte. El preu del
lloguer se situa per sota del de mercat.
Avantatges i garanties per a la propietat:
+ Garantia de cobrament i un seguiment especific per tal que la propietat sempre
percebi les rendes de lloguer.
+ Cobertura de I'habitatge amb una asseguranga Multirisc de la Llar.
‘Q « Bonificacio del 50% de la quota liquida de I'IBl durant els anys de vigencia del
8 lloguer, previa sol-licitud inicial.
o » Assessorament juridic i técnic.
() « En funcié del cas, tramitacié de Cél-lula d’'Habitabilitat (CH) i el Certificat d’Efi-
ﬂ ciéncia Energética (CEE) (excepte taxes), condicionat a la signatura del con-
(a] tracte de lloguer.
» Seguiment Social i Mediacié a petici6 de les parts o d’ofici en aquelles situaci-
ons que sigui necessari per el bon funcionament del lloguer.
L'Ajuntament de Lloret de Mar fa difusié de la borsa i dels avantatges per als
propietaris que en cedeixen I'habitatge a fi de captar-ne més.
Objectius:
Difondre els avantatges per als propietaris dels habitatges cedits a la Borsa de
lloguer social.
Beneficiaris:
* Persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial.
* Propietaris d'habitatges buits.
Calendari:
Pressupost:
0 026 0 028 D29 D30
~o —_
Ol < 500 € 500 € 500 € 500 € 500 € 500 €
D | =
O | <
w -
fu< Servei responsable:
Oficina Local d'Habitatge.
Altres agents:
Serveis Municipals de Comunicacié.
Indicadors:
\ Gestio:
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Nombre d'anuncis o comunicacions.

Impacte:

* Nombre d'habitatges de la Borsa de Lloguer social.

+ Taxa d'habitatges buits (nombre d'habitatges buits / nombre d'habitatges de Lloret de Mar)
*100.

 Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitatges princi-
pals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Lloret de Mar)
*100.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

ACTUACIO:

s s . . . ACTUACIO
3.1.3 Cessio d’habitatges buits de grans tenidors EXISTENT
Contingut:
D’acord amb el Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense
titol habilitant de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, a Lloret de Mar,
amb dades d’octubre del 2024, hi havia 138 habitatges procedents
d’execucions hipotecaries o mitjangant compensacié o pagament de
deute amb garantia hipotecaria (dacié en pagament), que no disposin
d’'un contracte que habiliti per a la seva ocupacié.
D’aquests, 42 habitatges estaven buits i 25 d’ocupats. Dels 71 restants
no consta el seu estat.
L®) L'Ajuntament de Lloret de Mar ha fet gestions amb grans tenidors per-
(&) qué cedeixin els habitatges buits, si bé sense resultat.
o La cessio d'un habitatge es vehicula a través d'un conveni entre el ce-
E dent i el cessionari mitjancant el qual s'estableixen els drets i obligaci-
ﬂ ons de les parts. En un conveni tipic el gran tenidor cedeix un habitatge
a i cobra una renda baixa o molt baix. A canvi, sol-licita la devolucié de
I'nabitatge buit i en condicions després d'uns anys.
Objectius:
* Incrementar i millorar el parc d’habitatges de lloguer a preus assequi-
bles.
* Facilitar a les families I'accés a un habitatge d’acord amb les seves
necessitats i possibilitats de pagament.
Beneficiaris:
Persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial.
Calendari:
Pressupost:
0 026 0 028 D29 030
o < 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €
o<
3] Servei responsable:
. Oficina Local d'Habitatge.
w Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
Nombre de reunions amb grans tenidors amb habitatges buits.
Nombre de convenis de cessid signats.
Impacte:
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» Nombre d'habitatges de la Borsa de Lloguer social.

» Taxa d'habitatges buits (nombre d'habitatges buits / nombre d'habitatges de Lloret
de Mar) *100.

» Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitat-
ges principals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Llo-
ret de Mar) *100.

» Taxa de persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial (llars que reben
ajuts per al sosteniment de I'habitatge/llars de Lloret de Mar*1000).
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

ACTUACIO:
3.1.4 Aplicacio del recarrec de I'IBl dels habitatges buits AC,ISCX'O

Contingut:

L'ordenanca de I'Impost de Bens Immobles de Lloret de Mar estableix un
recarrec del 50% en la quota sobre I'IBl dels immobles d'Us residencial
que es troben desocupats amb caracter permanent per un periode ininter-
romput de dos anys. El recarrec respon a la necessitat de protegir la fun-
cié social de la propietat afavorint el dret d'accés a I'habitatge dels ciuta-
dans. S'entén per desocupacio de I'habitatge el fet que aquest es trobi en
disposici6 de ser ocupat, o de cedir el seu Us a un tercer, sense que hi
hagi causa justificativa de la desocupacio, perllongant aquesta situacié
durant almenys dos anys. La desocupacio6 sera declarada per I'ajunta-
ment en els termes i procediment que preveu l'ordenanca. Aquesta també
estableix el que es consideren causes justificades de desocupacié d'un
habitatge.

L'Ajuntament de Lloret de Mar també actualitzara I'ordenanca per incre-
mentar el recarrec, d'acord amb el que estableix la Llei de Llei Regula-
dora de les Hisendes Locals.

Objectius:

Protegir la funcié social de I'habitatge.

Beneficiaris:
El conjunt de la ciutadania de Lloret de Mar.

DESCRIPCIO

Calendari:

Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €

Al Aj

Servei responsable:
Gestio Tributaria.
Altres agents:
Secci6 d'Habitatge.
Indicadors:

EXECUCIO

Gestio:
Nombre de recarrecs aplicats a I'lBI.
Impacte:

» Taxa d'habitatges buits (nombre d'habitatges buits / nombre d'habitatges de Lloret
de Mar) *100.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

ACTUACIO:

3.1.5 Bonificacions fiscals als propietaris que cedeixin habitatges ACTUACIO
a la Borsa de lloguer social NOVA

Contingut:

L'ordenanca de l'impost de bens immobles (IBl) preveu una bonificaci6 del
50 % de la quota integra de I'lmpost per als immobles dedicats al lloguer
social, propietat d’'una persona fisica o entitat juridica, sempre que aquests
estiguin incorporats a la Borsa d’habitatges de la Xarxa de mediacio per al =
lloguer social de I'Oficina Local d’Habitatge de I’Ajuntament de Lloret de |
Mar, o sobre aquells en qué hi hagi subscrit un encarrec de gestié amb , "
I'Ajuntament de Lloret de Mar. -x‘; =

Per altra banda, I'ordenanca de l'impost sobre construccions, instal-lacions
i obres (ICIO) estableix una bonificacié del 50% per a aquelles obres desti-
nades a la construccié d’habitatges de protecci6 oficial, sempre que no
existeixi un conveni de cooperacié interadministrativa que estableixi altres
tipus de bonificacions fiscals. L'ordenanca es modificara per incloure també
les obres per rehabilitar habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer
social.

Objectius:

Fomentar la cessié d'habitatges a la Borsa de lloguer social.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
Persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial.

Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

| | | | |

Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Sense pressupost determinat

Al Aj

Servei responsable:
Gestid Tributaria.

EXECUCIO

Altres agents:
Oficina Local d'Habitatge.

Indicadors:
Gestib:
Nombre de bonificacions de I'IBl i ICIO aplicades per la cessio d'habitatges a la
Borsa de lloguer social de Lloret de Mar.

| Impacte:
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* Nombre d'habitatges de la Borsa de Lloguer social.

» Taxa d'habitatges buits (nombre d'habitatges buits / nombre d'habitatges de Llo-
ret de Mar) *100.

» Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habi-
tatges principals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de
Lloret de Mar) *100.

204



&,
Apanitsent de
Lloret de har
PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

ACTUACIO:

3.1.6 Ajut municipal a la rehabilitacio de I'interior dels habitatges ACTUACIO
que se cedeixin a la Borsa de lloguer NOVA

Contingut:

Aquesta actuacid pretén afavorir la cessio d'habitatges buits a la Borsa de
lloguer social. Sovint els habitatges que es poden cedir no estan en bones
condicions d'habitabilitat i la propietat, en molts casos, no pot fer front a les
obres que serien necessaries. Per fomentar la cessi6 d'aquests habitatges,
I'Ajuntament de Lloret de Mar promoura I'ajut municipal a la rehabilitacié de
l'interior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer. En el con-
veni entre la propietat de I'habitatge i I'ajuntament es fixa el nombre d'anys
que aquest romandra a la Borsa, aixi com l'import subvencionat.

DESCRIPCIO

Objectius:
Fomentar la cessi6 d'habitatges a la Borsa de lloguer social.

Beneficiaris:

* Persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial.
* Propietaris d'habitatges buits que els cedeixin a la Borsa de lloguer social.

Calendari:
mmmmm
| | | | | |

Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €

Al Aj

Servei responsable:
Secci6 d'Habitatge.

Altres agents:

Indicadors:

EXECUCIO

Gestio:

Impacte:

* Nombre d'habitatges de la Borsa de Lloguer social.

» Taxa d'habitatges buits (nombre d'habitatges buits / nombre d'habitatges de
Lloret de Mar) *100.

» Taxa d'habitatges d'Us social (nhombre d'habitatges d'Us social / nombre
d'habitatges principals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de
Lloret de Mar) *100.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.1. Mobilitzar habitatges desocupats per ampliar el parc d’habitatges de lloguer

ACTUACIO:

3.1.7 Seguiment dels processos d'expropiacié d'habitatges buits ACTUACIO
iniciats per la Generalitat NOVA

Contingut:

L’any 2021, I’Ajuntament de Lloret de Mar va signar un conveni de coopera-
ci6 entre I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya per al cofinangament de la
inspeccid d’habitatges buits per destinar a lloguer social. Fruit d’aquest con-
veni és van inspeccionar un maxim de 50 habitatges inscrits en el Registre
d’habitatges buits i d’Habitatges sense titol habilitant de I’Agéncia de I'Habi-
tatge de Catalunya.

Amb els resultats d’aquestes inspeccions i altres dades, la Secretaria d’Habi-
tatge del Departament de Territori de la Generalitat de Catalunya va dictar 8
Resolucions dictades per declarar la utilitzacié o la situacié andomala dels ha-
bitatges, d’acord amb el que estableix I'article 41.3 de la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I'habitatge. D’acord amb larticle 42.7 de la mateixa
llei, pot comportar I'expropiacié de I'habitatge.

L'Oficina Local d'Habitatge fara el seguiment d'aquests expedients per conéi-
xer si es produeix I'expropiacié i si s'afegeixen al nombre d'habitatges d'Us
social a Lloret de Mar.

Objectius:

Planificar la disponibilitat d'habitatges d'us social.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
Persones o unitats familiars en situacio o risc d'exclusio residencial.

Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 |2029| 2030

Sense pressupost associat

Al Aj

| | | ]

Servei responsable:
Oficina Local d'Habitatge.

Altres agents:
Secretaria d’Habitatge del Departament de Territori de la Generalitat de Catalunya.

EXECUCIO

Indicadors:
Gestio:
Seguiment dels processos d'expropiacio.

Impacte:

» Taxa d'habitatges buits (nombre d'habitatges buits / nombre d'habitatges de Lloret
de Mar) *100.

» Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitat-

ges principals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Llo-

ret de Mar) *100.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.2. Impuls de la provisié d'habitatge assequible

ACTUACIO:

3.2.1 Construccio de 66 habitatges protegits per INCASOL a
I’Av. Vila de Blanes 173

ACTUACIO
EXISTENT

DESCRIPCIO

Contingut:

El Ple municipal, en sessié de data 31 d’octubre de 2022, va aprovar el
conveni de col-laboracié entre I'Ajuntament de Lloret de Mar, I'Institut Ca-
tala del Sol i 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, per a la promocié
d’habitatges amb protecci6 oficial de lloguer assequible. El conveni té per
objecte la cessié per part de I’Ajuntament del dret de superficie sobre uns
terrenys municipals, a I'Av. Vila de Blanes 173, Sector Santa Clotilde
Nord, de Lloret de Mar, el compromis per part de 'INCASOL

de construir 68 habitatges i aparcaments segons normativa vigent, i el
compromis per part de ’Agencia de I'Habitatge de Catalunya per adminis-
trar i gestionar aquests habitatges.

El regim de tinenca és de lloguer i es preveu una reserva, en primera ad-
judicacié, de més del 25% del total dels habitatges destinat per a joves
fins a 35 anys, i de fins al 25% dels habitatges per a contingents especi-
als.

El cost aproximat de la construccid, inclosos honoraris i despeses de la
promocid, s’estima en 9.013.000 euros (sense IVA), d’acord amb l'estima-
ci6 elaborada per 'INCASOL que inclou la despesa d’edificaci6 de la pro-
mocid, la d’'urbanitzacié de I'espai lliure de parcel-la, els honoraris i altres
despeses derivades de I'execucié de la promocié.

Es preveu que les obres estiguin enllestides al voltant del 2028.

A peticié de la Generalitat, I'Ajuntament de Lloret de Mar li ha comunicat
que disposa de dos sols més de propietat municipal per construir habi-
tatge protegit de lloguer. Aquests soén:

+ Referencia cadastral 6171917DG8167S0001MU, situat al ¢/ Sant Quirze
— Pujada de Puigventés, de 900 m?, amb capacitat per 30 habitatges de
proteccié oficial.

* Referéncia cadastral 6476304DG8167N, situat al ¢/ Mas Pons 5- El Rie-
ral Parcel.la 38, de 1.805 m?, amb capacitat per 15 habitatges de protec-
ci6 oficial.

Objectius:
Augmentar els nombre d'habitatges destinats a usos socials.

Beneficiaris:
Persones o unitats familiars en situacio o risc d'exclusio residencial.

EXECUCIO

<
< |

Calendari:
2025 2026 2027 2028

2029

2030

Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Pendent de determinar

Servei responsable:
Alcaldia.
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Altres agents:

« INCASOL.
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:
Gestio:
S'ha redactat el projecte; licitat les obres; finalitzat els habitatges? Si; No.

Impacte:

+ Taxa de persones o unitats familiars en risc d'exclusi6 residencial (llars que reben
ajuts per al sosteniment de I'habitatge/llars de Lloret de Mar*1000).

+ Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitatges
principals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Lloret de
Mar) *100.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.2. Impuls de la provisié d'habitatge assequible

ACTUACIO:
3.2.2 Adquisicio d'habitatges mitjancant tanteig i retracte

ACTUACIO
EXISTENT

DESCRIPCIO

Contingut:

La transmissio dels habitatges adquirits en un procés d’execucié hipo-
tecaria o mitjancant la compensacio6 o el pagament del deute amb ga-
rantia hipotecaria que hagin estat adquirits després de I'entrada en vi-
gor de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, esta
subjecta al dret de tanteig i retracte de I’Administracié de la Generali-
tat.

D’acord amb el Decret llei 17/2019, han de notificar la decisi6 de
transmetre I'habitatge les persones titulars d'habitatges ubicats en
qualsevol municipi de Catalunya que s'hagin adquirit a partir del 9 d'a-
bril de 2008.

L’Administracié de la Generalitat pot exercir els drets de tanteig i re-
tracte directament o a través d’entitats de dret pablic amb personalitat
juridica propia competents en matéria d’habitatge, en benefici propi,
del municipi, d’altres entitats vinculades que en depenen, de societats
mercantils de capital integrament public, o en benefici d’entitats sense
anim de lucre que formin part de la Xarxa d’habitatges d’inserci6é o que
tinguin la consideracié de promotors socials d’acord amb el que esta-
bleix I'article 51.2.b) de la Llei del dret a I'habitatge. En el cas de les
entitats sense anim de lucre, caldra que manifestin expressament la
voluntat d’adquirir els habitatges provinents d’aquests processos.

Fins I'actualitat, la Generalitat de Catalunya ha adquirir 8 habitatges a
Lloret de Mar.

Si I'Ajuntament decideix comprar els habitatges, I'Institut Catala de Fi-
nances, ofereix finangcament. A més, la Diputacié de Girona subvenci-
ona la compra d'aquests habitatges. Les subvencions no podran exce-
dir el 90 % de I'import de les despeses subvencionables per a I'adqui-
sicié de cada habitatge subvencionat. Un mateix ajuntament podra re-
bre tres subvencions (una subvencié per

habitatge de 50.000 euros com a maxim de 10.000 euros com a mi-
nim).

Objectius:
Augmentar els nombre d'habitatges destinats a usos socials.

.

Beneficiaris:
Persones o unitats familiars en situacio o risc d'exclusio residencial.

EXECUCIO
Al Aj

Calendari:

mem—m
| |

| |
Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 |

| 2030

120.000 € 120.000 € 120.000 € 120.000 € 120.000 €

80.000 € 80.000 € 80.000 € 80.000 €

80.000 €

Servei responsable:
Secci6 d'Habitatge.
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Altres agents:
Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:

Gestio:

Nombre d'ofertes d'adquisicié per tanteig i retracte rebudes.
Nombre d'habitatges comprats i cost total.

Impacte:

 Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitat-
ges principals de Lloret de Mar) *100

+ Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Llo-
ret de Mar) *100.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.2. Impuls de la provisié d'habitatge assequible

ACTUACIO:
3.2.3 Estudi de viabilitat d’allotjament dotacional A ons '
Contingut:

L'Ajuntament de Lloret de Mar és propietari de diversos sols reservats per a
equipaments alguns dels quals es podria construir allotjiament dotacional. El
Decret llei 17/2019, de 23 de desembre 2019, de mesures urgents per a mi-
llorar 'accés a I'habitatge, dona la possibilitat d’'ubicar allotiaments dotacio-
nals en claus urbanistiques reservades per a equipaments.

Els allotjaments dotacionals es destinen a satisfer les necessitats temporals
d'habitacié de les persones (joves, la gent gran, persones amb discapacitat,
les dones victimes de la violéncia de génere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'is de I'habitatge com-
partit, les persones pendents de reallotiament per operacions publiques de
substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucié del planejament urba-
nistic o els sense llar, entre altres) per rad de dificultats d'emancipacio, de
requeriments d'acolliment o assisténcia sanitaria o social, de feina o estudi, o
d'afectacioé per una actuacié urbanistica.

La Diputacié de Girona atorga subvencions als ajuntaments per a estudis,
plans, programes i projectes locals en I'ambit de les politiques d’habitatge.
Es consideren despeses subvencionables les referents a la redaccié d’estu-
dis, plans, projectes i programes locals (projectes d’estudi, analisi, planifica-
cié, coordinacid i/o execucio) relacionats amb I'ambit de gesti6 de les politi-
ques locals d’habitatge, que no siguin despeses d'execucié d’inversié. Se
subvenciones actuacions o activitats realitzades i facturades a partir de I'1 de
gener de I'any de la convocatoria i fins al 30 de novembre de I'any de la con-
vocatoria. Per als municipis de més de 20.000 habitants se subvenciona fins
al 50%.

Les obres també es poden financar mitjancant les diverses convocatories
que emet la Generalitat per construir habitatge social. Hi ha fundacions de
promocié social d'habitatges que poden construir i mantenir I'equipament, a
les quals se les cedeix el dret de superficie del sol.

Objectius:

Augmentar els nombre d'habitatges destinats a usos socials.

Beneficiaris:
Persones o unitats familiars en situacié o risc d'exclusié residencial.

DESCRIPCIO

Calendari:

Neo) Pressupost:

8 0 D26 0 D28 029 030
ol 18.000 €

xXl= 10.000 €

Servei responsable:
Secci6é d'Habitatge.

Altres agents:
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* Planejament.
* Diputaci6 de Girona.

Indicadors:
Gestio:
S'ha encarregat I'estudi de viabilitat? Si; No.
Impacte:
Nombre potencial d'allotjaments dotacionals.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.2. Impuls de la provisié d'habitatge assequible

ACTUACIO:

3.2.4 Rehabilitacié de 12 habitatges municipals del carrer ACTUACIO
Carme NOVA

Contingut:

L'Ajuntament de Lloret de Mar és propietari del Bloc 14, situat al
carrer Carme 14, que es va comprar a un gran tenidor per po-
der-lo rehabilitar i oferir habitatge assequible.

Els habitatges es trobaven en molt mal estat, per la perillositat
de connexions eléctriques il-legals i la seva situacié d'insalubri-
tat.

Es preveu que es puguin destinar a lloguer assequible per a jo-
ves menors de 35 anys, i s'estudiara la possibilitat de fer-ne una
gesti6 delegada amb I’Agencia de I'habitatge de Catalunya o bé
amb un entitat social sense anim de lucre especialitzada en ha-
bitatge.

m)
&
Jo

DESCRIPCIO

Objectius:

Augmentar els nombre d'habitatges destinats a usos socials.
Beneficiaris:

Persones o unitats familiars en situacié o risc d'exclusié residencial.

Calendari:

2026 2027 2028 2029

425.000 €
90.000 €
Servei responsable:
Servei de Planejament i Equipaments Municipals.
Altres agents:
* Diputaci6 de Girona.
+ Secci6 d'Habitatge.
Indicadors:

Al Aj

EXECUCIO

Gestio:
S'ha licitat el projecte de rehabilitacié i les obres? Si; No.
Impacte:

+ Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre
d'habitatges principals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges princi-
pals de Lloret de Mar) *100.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.3. Reduccid del nombre d'habitatges turistics

ACTUACIO:
3.3.1 Actualitzacié de la normativa municipal sobre els ha- ACTUACIO
bitatges turistics NOVA
Contingut:
Lloret de Mar disposa de I'Ordenanga Reguladora dels Habitatges
d’Us Turistic de Lloret de Mar, aixi com pel Pla especial urbanistic
dels habitatges d's turistic, que limita per barris el nombre d'habi-
tatges turistics.
Lloret de Mar apareix en la relacié de municipis on I'habitatge d'Us \1“"
L®) turistic es troba subjecte al régim de llicéncia urbanistica prévia per-
(&) qué presenten problemes d'accés a I'habitatge o risc de trencar I'e-
o quilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d'habitatges d'Us
E turistic (Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents
ﬂ sobre el régim urbanistic dels habitatges d'Us turistic).
a Per acomodar la normativa municipals a aquest decret, I'Ajuntament
de Lloret de Mar ha de revisar i, si és el cas, modificar-la.
Objectius:
Reduir el nombre d'habitatges turistics en benefici de I'habitatge
principal.
Beneficiaris:
El conjunt de ciutadans de Lloret de Mar.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
< 18.000 €
° <
3 Servei responsable:
8 Servei de Planejament i Equipaments Municipals.
§ Altres agents:
w * Serveis Juridics.
* Departament d'Activitats.
Indicadors:
Gestio:
S'ha revisat i actualitzar la normativa dels habitatges turistics? Si; No.
Impacte:
Taxa d'habitatges turistics (nombre d'habitatges turistics * 100 habitants de
Lloret de Mar).
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.3. Reduccid del nombre d'habitatges turistics

ACTUACIO:
3.3.2 Impuls de la inspeccié dels habitatges turistics il-legals AC,\T(L)JCS'O
Contingut:
L'Ajuntament de Lloret vol incrementar el nombre d’inspeccions d'habi-
tatges turistics il-legals per clausurar i sancionar aquesta activitat que i
no reuneix els requisits legal. :;f;' -
o) La Conselleria d'Empresa i Treball de la Generalitat posat a disposicio ﬁ,f-;::;'f.-r-'rm
8 dels municipis la seva eina per controlar els pisos turistics il-legals.. e
= -
8 Objectius:
"'QJ + Reduir el nombre d'habitatges turistics en benefici de I'habitatge princi-
pal.
 Suprimir una activitat il-legal.
Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
3 60.000 €
o= |
8 Servei responsable:
O Departament d'Activitats.
i}
x Altres agents:
« Serveis Juridics.
* Policia Local.
Indicadors:
Gestio:
Nombre d'inspeccions efectuades.
Impacte:
Nombre d'habitatges turistics il-legals clausurats.
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3. Augmentar I'oferta d'habitatge
3.4 Analisi de possibles modificacions del planejament per generar habitatge assequible

ACTUACIO:

3.4.1 Analisi dels sectors previstos en el planejament per facilitar el ACTUACIO
seu desenvolupament NOVA

Contingut:

Pel que fa al planejament de Lloret de Mar, hi ha diverses vies possibles per
augmentar I'habitatge assequible:

» Modificar sectors destinats a hotels per habitatge assequible.

« Estudiar la viabilitat d’'incrementar la densitat en els sectors de sol urbanit-
zable (modificacio o revisié del POUM). Viabilitat urbanistica com econdmica
de la densificacié dels sectors Portal de Ponent i Joaquim Lhui. H
*Estudiar la viabilitat del sector Dalt del Puig, al nucli antic, que compta amb

el sistema d’expropiacio. H
La Diputacié de Girona atorga subvencions als ajuntaments per a estudis,
plans, programes i projectes locals en I'ambit de les politiques d’habitatge. Es
consideren despeses subvencionables les referents a la redacci6 d’estudis,
plans, projectes i programes locals (projectes d’estudi, analisi, planificacio,
coordinacié i/o execucid) relacionats amb I'ambit de gestié de les politiques
locals d’habitatge, que no siguin despeses d’execucié d'inversié. Se subven-
ciones actuacions o activitats realitzades i facturades a partir de I'1 de gener
de I'any de la convocatoria i fins al 30 de novembre de I'any de la convocato-
ria. Per als municipis de més de 20.000 habitants se subvenciona fins al
50%.

Objectius:

Augmentar els nombre d'habitatges destinats a usos socials.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
El conjunt de la ciutadania de Lloret de Mar.

Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

| | | | | |

Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
18.000 €

Al Aj

Servei responsable:
Area de Territori i Sostenibilitat.

Altres agents:
Diputacié de Girona.

EXECUCIO

Indicadors:

Gestio:

S'han analitzat els sectors previstos en el planejament per facilitar el seu desenvo-
lupament? Si; No.

Impacte:
Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitatges
principals de Lloret de Mar) *100
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administra-

tiva

ACTUACIO:
4.1.1 Ampliacio de recursos per I’Oficina de I’Habitatge

ACTUACIO
NOVA

DESCRIPCIO

Contingut:

La Seccié d’'Habitatge / Oficina Local d'Habitatge de Lloret de Mar compta a
nivell de recursos humans municipals amb 2 persones (cap de seccié i auxiliar
administratiu). A I'Oficina Local d'Habitatge hi ha 2 persones amb funcions ad-
ministratives i d'atencié ciutadana per a la tramitaci6 d'ajuts mitjangant con-
tracte administratiu de serveis amb un tercer.

En incrementar-se les necessitats d'habitatge, les problematiques a les que ha
de fer front el municipi han augmentat significativament. A més, el Pla Local
d'Habitatge 2025-2030 incorpora actuacions noves que necessitaran més ho-
res de dedicaci6 en I'ambit de I'habitatge.

A tal fi, caldria planificar les necessitats futures en aquest ambit i ampliar els
recursos de I'Oficina Local d'Habitatge, tant técnics com econdmics. La manca
d'una figura com la d'arquitecte técnic/a limita les actuacions que es poden dur
a terme (com ara cédules d'habitabilitat o I'assessorament en rehabilitacio, per
exemple).

La Diputacié de Girona disposa d'una linia de subvencions als ens locals ad-
herits a la Xarxa de Serveis Locals d’Habitatge per al finangament dels serveis
locals de la Diputacié de Girona per les quals son despeses elegible les de
personal (capitol I) i de béns corrents i serveis (capitol 1) directament relacio-
nades amb el manteniment i el funcionament dels serveis d’habitatge.

Objectius:
Ampliar els serveis municipals en I'ambit de I'habitatge.

Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.

< 1
< ¢

Calendari:

2025 2026 2027 2028 2029

| | | | |

2030

Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

150.000 € 150.000 € 150.000 € 150.000 € 150.000 €

150.000 €

50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €

50.000 €

Servei responsable:
Oficina Local d'Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
+ Diputacio6 de Girona.
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:
Gestio:

['Ajuntament.

Augment del nombre de persones / hora dedicades als serveis d'habitatge de

Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administrativa

ACTUACIO:

4.1.2 Reforcar la transversalitat de les politiques d'habitatge en ACTUACIO
I'organigrama municipal NOVA

Contingut:

Les politiques d’habitatge estan esdevenint un dels eixos centrals de I'es-
tat del benestar, com ara I'educacié o la sanitat. L'habitatge va més enlla
de la seva funcié com a espai fisic, entenent-lo com un dret fonamental i
un element determinant per al benestar huma, incloent-hi aspectes com la
seguretat, 'accessibilitat, I'assequibilitat i la sostenibilitat.

La transversalitat busca harmonitzar diverses politiques i perspectives en — ,@
un marc comu, assegurant que les actuacions en matéria d'habitatge con- ;
tribueixin a un desenvolupament sostenible i a una qualitat de vida digna h
per a tothom. @
Per aix0, les politiques d'habitatge han d'estar relacionades amb altres
arees de govern, com ara serveis socials, salut, educacio, ocupacio, justi-
cia, medi ambient i mobilitat. Aixd permet tractar problemes complexos on
I'nabitatge és un factor clau (per exemple, la pobresa, la inclusié social o
l'eficiéncia energética).

En l'actualitat, 'Habitatge €s una seccio dins el departament de Benestar i
Familia, dins I'Area de Ciutadania.

Per donar més transversalitat a les politiques d'habitatge i que estigui més
ben relacionades amb les altres arees del govern, és proposa la creacié
d'una Comissio técnica que es reuneixi un cop al trimestre per debatre,
coordinar i prendre decisions respecte de I'ambit de I'habitatge a Lloret de
Mar.

Objectius:

Harmonitzar diverses politiques del municipi en relacié a I'habitatge.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.

Calendari:

Sense pressupost associat

Al Aj

Servei responsable:
Comité d'assisténcia a l'alcalde en la direccié gesti6 i coordinacio.

EXECUCIO

Altres agents:
Taula de I'Habitatge.

Indicadors:
Gestio:
S'ha creat una Comissié técnica de I'habitatge?

Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administrativa

ACTUACIO:

4.1.3 Cerca del suport supramunicipal per a les politiques ACTUACIO
d'habitatge EXISTENT
Contingut:
El municipi de Lloret de Mar té uns recursos limitats tant en I'ambit
técnic com econdmic per dedicar a I'habitatge. Per aix0, ha d'aprofi-
tar al maxim, com ja s'esta fent, dels organismes supramunicipals, — @
Neo) com ara la Generalitat, la Diputacié de Girona i el Consell Comarcal -
o de la Selva. age @
o Es preveu que la problematica s'agreugi els propers anys, per la
5 qual cosa l'assisténcia dels organismes supramunicipals cada ve-
ﬂ gada sera més import.
Q Obijectius:
Ampliar els serveis municipals en 'ambit de I'habitatge.
Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
< Sense pressupost associat
o< | | | | |
(&) Servei responsable:
8 Oficina Local d'Habitatge.
E Altres agents:
w * Agencia d'Habitatge de Catalunya.
* Diputacioé de Girona.
Indicadors:
Gestio:
Nombre d'ajuts /serveis rebuts per entitats supramunicipals.
Impacte:
Augment del finangament supramunicipal de les politiques d'habitatge lo-
cals.
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administrativa

ACTUACIO:

4.1.4 Ampliacié de la bonificacié ICIO a construccié HPO a pro- ACTUACIO
motors social NOVA

Contingut:

L'article 4.1 de l'ordenanga de l'impost de construccions, instal-lacions i
obres (ICO) estableix una bonificacié del 95% de la quota de I'impost a fa-
vor de les construccions, instal-lacions i obres de les quals siguin propieta-
ris o promotors les administracions publiques, organismes autbnoms i so-
cietats mercantils de capital integre public, destinades a la promoci6 d’ha-
bitatges protegits, habitatges tutelats, construccié de centres d’assisténcia
primaria, escoles, biblioteques o altres construccions que siguin d’especial
interés municipal.

L'Ajuntament de Lloret modificara I'ordenanca perqué la bonificacié inclo-
gui també als promotors socials d'habitatge de proteccio oficial.

Segons l'article 51 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habi- | * ‘Q’Q
tatge, sén promotors socials d'habitatges els promotors que porten a terme —==
promocions d'obra nova o de rehabilitacié d'habitatges que, a I'empara
dels plans d'habitatge, s'orienten a incrementar I'oferta d'habitatges amb
proteccid oficial a Catalunya, de manera principal, habitual, estable en el
temps i concertada amb el Govern. Tenen la condicié de promotors socials
d'habitatges:

a) L'Institut Catala del Sol, els ajuntaments, les societats i els patronats
municipals d'habitatges, les cooperatives d'habitatges i les entitats urba-
nistiques especials.

b) Els promotors privats d'habitatges i les entitats sense anim de lucre de-
dicades a la promocié d'habitatges que tinguin per objecte social i com a
objecte de llur activitat efectiva la promocié d'habitatges amb proteccio ofi-
cial destinats a lloguer, la gestio i I'explotacié d'aquest tipus d'habitatges
en casos de constitucié de dret de superficie o de concessid administrativa
o la promocié d'habitatges amb protecci6 oficial destinats, en regim de
venda, als beneficiaris amb ingressos més baixos.

c) Els promotors privats d'habitatges que tinguin per objecte social i com a
objecte de llur activitat efectiva la promocié d'habitatges amb protecci6 ofi-
cial destinats a la venda, sempre que compleixin els criteris d'homologacio
que siguin establerts per reglament.

Objectius:

Fomentar les promocions d'obra nova o de rehabilitacié d'habitatges que,
a l'empara dels plans d'habitatge, s'orienten a incrementar I'oferta d'habi-
tatges amb protecci6 oficial.

Beneficiaris:

Els promotors socials.

DESCRIPCIO

Calendari:

EXECUCIO

Al A

Sense pressupost associat
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Servei responsable:
Gesti6 Tributaria.

Altres agents:
Seccié d’Habitatge.

Indicadors:
Gestio:
S'ha modificat I'ordenanca de I'lCIO? Si; No.

Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administrativa

ACTUACIO:
4.1.5 Actualitzacié anual de l'inventari de Patrimoni munici- ACTUACIO
pal de sol i habitatge EXISTENT
Contingut:
Tots els municipis que obtinguin cessions d’aprofitament en la ges-
tié urbanistica estan obligats a constituir el Patrimoni Public del Sol i
Habitatge (PPSH, article 163 de la Llei d'Urbanisme). L’Ajuntament
de Lloret de Mar va constituir i gestiona el fons de sol, immobles,
habitatges i recursos economics de propietat municipal que consten
com un patrimoni separat de la resta de béns municipals. Els béns i
recursos economics que integren el PPSH poden ser de les se-
‘O glents tipologies: edificis, terrenys o crédits i ingressos.
8 L'inventari i el balang de situacio del PPSH s’ha d’actualitzar perma-
o nentment. Els municipis inclosos en les arees de demanda residen-
8 cial forta i acreditada, com és el cas de Lloret de Mar han d'aprovar
ul anualment l'inventari dels béns i els drets que integren el patrimoni
o municipal de sol i d’'habitatge, aixi com el balang de situaci6 d'a-
quest patrimoni, i trametre'ls al Registre de planejament urbanistic
de Catalunya per a la seva inscripcié (article 164.6 de la Llei d'Urba-
nisme).
Objectius:
Gestio del Patrimoni Public del Sol i Habitatge.
Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
< Sense pressupost associat
‘O —
5|2 | | | | |
8 Servei responsable:
E Serveis Juridics i Patrimoni.
i Altres agents:
Registre de planejament urbanistic de Catalunya.
Indicadors:
Gestio:
S'ha actualitzat el Patrimoni Public del Sol i Habitatge? Si; No.
Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administrativa

ACTUACIO:

4.1.6 Protocol d’actuacio en casos d’ocupacié d'habitatges sense ACTUACIO
titol habilitant NOVA

Contingut:

L'Ajuntament de Lloret de Mar es planteja aprovar un Protocol d’actuacié en
casos d’ocupacié d'habitatges sense titol habilitant. Aquests protocols servei-
xen per detectar, prevenir i actuar davant les ocupacions il-legals d'una ma-
nera transversal i coordinada de tots els serveis municipals. L'objectiu és pre- =
veure els mecanismes d'intervencié municipal per evitar ocupacions irregulars =y F
gue puguin generar riscos per a la seguretat i salubritat de les persones o pro- s
blemes de relacié ciutadana, aixi com determinar quina és la intervencié a re-
alitzar des del punt de vista social.

El protocol plantejara la intervencié municipal, en coordinacié amb d'altres ad-
ministracions quan s'escaigui, per a ocupacions delinqlencials, que generen
riscos objectius per a la salut, seguretat i integritat de les persones, amb alta
conflictivitat o violencia explicita i d'immobles que es destinen a habitatge,
perd no compleixin les condicions per disposar de la cedula d'habitabilitat.

Els principis d'actuacié que regeixen les actuacions recollides en el protocol
soén: la intervencid coordinada i col-laborativa de professionals amb implicacié
en les accions, la transversalitat i complementarietat de les actuacions dels
equips i la garantia de confidencialitat i privacitat de totes les persones impli-
cades.

Objectius:

Reforgar la seguretat juridica i la coordinacié dels serveis municipals en casos
d'ocupacié d'habitatges sense titol habilitant.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
El conjunt de la ciutadania de Lloret de Mar.

Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

| | | | | |

Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Sense pressu-
post associat

Al Aj

Servei responsable:
Seccié d’Habitatge.

EXECUCIO

Altres agents:
Policia Local, Serveis Juridics, Serveis Socials Basics, Alcaldia.

Indicadors:

Gestio:

S'ha aprovat el protocol d’actuacié en casos d'ocupacié d'habitatges sense titol habi-
litant? Si; No.

Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.1. Estructuracio politica i administrativa

ACTUACIO:
4.1.7 Reglament d’adjudicacio i gestio dels habitatges de ACTUACIO
la Borsa de lloguer NOVA
Contingut:
L'Ajuntament de Lloret de Mar gestiona la Borsa de lloguer social
del municipi. Aquest, pero, li manca un Reglament té per objecte
definir les situacions d’emergéncia social per pérdua d’habitatge,
o els requisits que han de reunir les persones sol-licitants, els crite-
5 ris de valoracio de les sol-licituds perque se’ls adjudiqui un habi-
o tatge public, un habitatge gestionat en el marc d’'un programa pu-
o blic o d’altres recursos residencials, el procediment d’adjudicacio,
O etc.
n
o Objectius:
Regular I'adjudicaci6 i gestio dels habitatges de la Borsa de llo-
guer social.
Beneficiaris:
Persones en situacié o risc d'exclusié residencial.
Calendari:
Pressupost:
0 026 0 028 029 030
< | Sense pressupost associat
Q|3 |
8 Servei responsable:
8 Secci6 d'Habitatge.
x Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
S'ha redactat/aprovat el Reglament d’adjudicacié i gesti6 dels habitatges
de la Borsa de lloguer? Si; No.
Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.2 Seguiment de les politiques d'habitatge

ACTUACIO:
4.2.1 Gestio i seguiment de I’execucié del PLH i dels objectius de so- ACTUACIO
lidaritat urbana NOVA
Contingut:
L'Oficina Local d'Habitatge fara la gestié i seguiment de I'execucié del PLH i
dels objectius de solidaritat urbana. La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge i el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (apro-
vat per Decret 408/2024, de 22 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial sec-
torial d’'habitatge i es desenvolupa I'objectiu de solidaritat urbana que preveu la
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge), com a instrument de
planificacié i programacio de les politiques d’habitatge a llarg termini, fixen I'ob-
o jectiu del 15% dels habitatges principals destinat a politiques socials dels muni-
o cipis inclosos en les arees de demanda forta i acreditada a complir en vint anys.
o També determina que cal ampliar el parc de lloguer social fins que representi el
o 10,3% dels habitatges principals.
8 El municipi Lloret de Mar esta classificat com a area de demanda forta i acredi-
w tada tipus 2 amb els objectius quinquennals seglents: 2029, 6,7%; 2034, 8,3%;
a 2039, 11,1% i 2044, 15%.
L'Oficina Local d'Habitatge sol-licitara les mesures oportunes si es preveu que
no es podra complir amb els objectius del Pla Territorial.
L'Observatori Municipal d'Habitatge (quadre de comandament) facilitara realit-
zar el seguiment dels objectius.
Objectius:
El compliment dels objectius de solidaritat urbana.
Beneficiaris:
El conjunt de la ciutadania de Lloret de Mar.
Calendari:
| 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
< Sense pressupost associat
< | | | | |
O Servei responsable:
3] Secci6 d'Habitatge.
8 Altres agents:
§ + Comité d'Habitatge.
w » Taula de I'Habitatge.
Indicadors:
Gestio:
Reunions de seguiment del PLH.
Impacte:
» Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitat-
ges principals de Lloret de Mar) *100
+ Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Lloret
de Mar) *100.
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.2 Seguiment de les politiques d'habitatge

ACTUACIO:
4.2.2 Realitzacio del Cens d'habitatge amb us social AC,ISCX'O

Contingut:

El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (aprovat per Decret 408/2024,
de 22 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial d'habitatge i es desenvo-
lupa I'objectiu de solidaritat urbana que preveu la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del dret a I'habitatge) estableix que els municipis obligats a complir I'objectiu de soli-
daritat urbana han de constituir el cens dels habitatges que integren llurs parcs d’ha-
bitatges destinats a politiques socials en el termini d’'un any (disposicié addicional
vuitena del Decret).

Segons l'article 74 de la Llei 18/2007, es consideren habitatges destinats a politiques
socials tots els acollits a qualsevol de les modalitats de protecci6 establertes per
aquesta llei o pels plans i els programes d’habitatge, els quals poden incloure, a més
dels habitatges amb protecci6 oficial de compra o de lloguer o d’altres formes de
cessio d'Us, els habitatges de titularitat publica, els habitatges dotacionals publics,
els allotjaments d’acollida d’immigrants, els habitatges cedits a I'’Administraci6 pu-
blica, els habitatges d’insercié, els habitatges de copropietat, els habitatges privats
de lloguer administrats per xarxes de mediacié social, els habitatges privats de llo-
guer de prorroga forgosa, els habitatges cedits en régim de masoveria urbana, els
habitatges d’empreses destinats a llurs treballadors i altres habitatges promoguts per
operadors publics, de preu intermedi entre I'habitatge amb proteccié oficial i 'habi-
tatge del mercat lliure perd que no es regeixen per les regles del mercat lliure.
Objectius:

Coneixer de forma actualitzada el nombre d'habitatges d'Us social del municipi.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.

Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

| | | | | |

Pressupost:
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Sense pressupost associat

Al Aj

Servei responsable:
Secci6 d'Habitatge.

EXECUCIO

Indicadors:
Gestib:
S'ha constituit el Cens d'habitatge amb Us social? Si; No.

Impacte:

+ Taxa d'habitatges d'Us social (nombre d'habitatges d'Us social / nombre d'habitatges
principals de Lloret de Mar) *100

» Taxa de lloguer social (habitatges de lloguer social / habitatges principals de Lloret
de Mar) *100.
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.2 Seguiment de les politiques d’'habitatge

ACTUACIO:
4.2.3 Seguiment de la declaracié de municipi com a zona de mercat ACTUACIO
residencial tensat on es regula el preu del lloguer NOVA
Contingut:
Per Resolucié TER/800/2024, de 13 de marg, per la qual es modifica la Resolu-
ci6 TER/2940/2023, d'11 d'agost, per la qual es declaren zona de mercat resi-
dencial tensionat diversos municipis, d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 14
de maig, pel dret a I'habitatge, la Secretaria d’Habitatge de la Generalitat de Ca-
talunya declara Lloret de Mar com a zona de mercat residencial tensionat.
La declaraci6 de zona tensionada té els seglents efectes:
+ Possibilitat de prorroga extraordinaria anual per a I'arrendatari després de la
O finalitzaci6 del contracte.
o » En nous contractes a nous llogaters, limitacié del lloguer a la renda del con-
o tracte anterior.
5 + Possibilitat d'aplicar els limits dels sistemes d'indexs de preus de referéncia
N també als habitatges que no haguessin estat arrendats en els Ultims 5 anys.
'-64 L'Oficina Local d'Habitatge fara el seu seguiment per coneixer els efectes de I'a-
plicacié de la normativa, quines problematiques sorgeixen i, si és adient, propo-
sar mesures correctores. Aquesta informacié s'afegira a I'informe anual sobre el
funcionament de I'OLH.
Objectius:
Coneixer els efectes de la declaracié de municipi com a zona de mercat resi-
dencial tensat.
Beneficiaris:
Els arrendataris d'habitatges.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
< Sense pressupost associat
9= | | | | |
S Servei responsable:
o Secci6 d'Habitatge.
| Altres agents:
OMIC (oficina publica d'informacio a la ciutadania per a qliestions relacionades amb el con-
sum).
Indicadors:
Gestio:
S'ha analitzat I'impacte de la normativa de limitacié de lloguers? Si; No.
Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.2 Seguiment de les politiques d'habitatge

ACTUACIO:

4.2.4 Observatori Municipal d'Habitatge (quadre de co- ACTUACIO
mandament) NOVA
Contingut:
L'Observatori Municipal d'Habitatge consistira en un quadre
de comandament en el qual s'informi a la ciutadania dels
principals indicadors de I'habitatge a Lloret de Mar, a deter- B
O minar per I'Oficina Local d'Habitatge, actualitzats freqient-
&) ment.
o
oc
()
i
[a) Objectius:
Difondre la situacié dels principals indicadors de I'habitatge
de Lloret de Mar.
Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.
Calendari:
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
< 2.500 € 500 € 500 € 500 €
22| | | | | | |
S Servei responsable:
o Secci6 d’Habitatge.
i Altres agents:
+ Seccid d'Informacio i Analisi del Territori.
» Taula Local d'Habitatge.
Indicadors:
Gestio:
S'ha creat I'Observatori de I'Habitatge de Lloret de Mar? Si; No.
Impacte:
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4. Millorar la governanca de la politica d’habitatge
4.3. Informacid i comunicacié

ACTUACIO:
4.3.1 Pla de comunicacio sobre habitatge

ACTUACIO
NOVA

Contingut:

Tant el contingut del Pla Local d'Habitatge de Lloret de Mar, aixi —
com la seva execucio, a més d'altres informacions rellevants re-
lacionades amb I'habitatge, s'han de comunicar a la ciutadania,

com ja s'esta fent. r

Per realitzar una comunicacio sistematica, és necessari realitzar | l
un Pla de comunicacio sobre habitatge que tingui en compte els

diversos publics objectius, els mitjans de comunicacio escollits, B.

l'impacte d'aquestes comunicacions, l'avaluaci6 de les campa-
nyes, aixi com la responsabilitat de dur-les a terme, etc.

DESCRIPCIO

Objectius:
Millorar la comunicacié en I'ambit de I'habitatge a Lloret de Mar.

Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Lloret de Mar.

Calendari:

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pressupost:

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Sense pressupost associat

Servei responsable:

Serveis Municipals de Comunicacio.
Altres agents:

Oficina Local d'Habitatge.
Indicadors:

Al Aj

EXECUCIO

Gestio:
S'ha redactat un pla de comunicaci6 sobre habitatge? Si; No.

Impacte:

* Nombre d'actes de comunicacié sobre habitatge.
* Impacte dels actes de comunicacié.
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8.2 Pla financer

La despesa inicial prevista per al Pla Local d’Habitatge de Lloret de Mar (2025-2030) és de
6.893.000 euros (5.355.000,00 euros a aportar per I’Ajuntament de Lloret de Mar i 1.538.000
euros a aportar per altres administracions). Aquesta xifra esta sotmesa a les actualitzacions
que es puguin produir durant 'execucié en aquests anys. Tanmateix, aquesta previsié no
constitueix cap obligacié pressupostaria per a I’Ajuntament ni cap altra administracié invo-
lucrada en les diferents actuacions, atés que aquest PLH és un document de planificacio, i
en cap cas se’n fa una reserva de credit per als anys d’execucio.

Cal tenir en compte que altres administracions també fan politiques d’habitatge en el muni-
cipi mitjangant ajuts a persones empadronades, perd no s’inclouen en aquest Pla atés que
varien d’'un any a l'altre i dificilment es poden preveure.

A la pagina seglent podem observar el quadre complert del pla financer, on també tenim el
total per any i per actuacié.
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PRESSUPOST PLH LLORET DE MAR

Ajunt. Altres Ajunt. Altres Ajunt. Altres Ajunt. Altres Ajunt. Altres Ajunt. Altres Ajunt. Altres

1_.j A S_egwr_nent i gestio de casos de families en risc o en situacié d'exclu- Pendent de de- | Pendent de deter- 0.00€ 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
sio residencial terminar minar
1.1.2 Servei d’'Intermediacié en I'ambit de I'Habitatge (SIH) 0,00 € 38.000,00 € 0,00 € 38.000,00 € 0,00 € 38.000,00 € 0,00 € 38.000,00 € 0,00 € 38.000,00 € 0,00 € 38.000,00 € 0,00 € 190.000,00 €
1.1.3 Revisio del protocol de comptadors solidaris (aigua) 0,00€ 0,00€ Sensjs‘;:)ecsi‘:fp"s‘ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
1.1 4 Reforg de la coordinacié Ajuntament - Generalitat per al suport a les Sense pressu- 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
families vulnerables post associat
1.1.5 Difusié entre propietaris | residents de les Prestacions economiques 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00€ 2.500,00 € 0,00€
d'especial urgéncia per a I'habitatge
1.2.1 Ampliacié del programa d’Auditories energétiques en llars vulnerables 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 € 25.000,00 € 25.000,00 €
|1|52r.2 Financament de l'ampliacié del Gentre de dia per a persones sense 0,00 € 0,00 € 100.000,00 € 50.000,00 € | 100.000,00 € | 50.000,00 € | 100.000,00 € | 50.000,00 € | 100.000,00 € | 50.000,00 € | 100.000,00 € | 50.000,00 € | 500.000,00€ | 250.000,00 €
1.2.3 Creaci6 d’'un Punt d'Assessorament Energeétic 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 25.000,00 € 5.000,00 € 25.000,00 € 5.000,00 € 25.000,00 € 5.000,00 € 25.000,00 € 5.000,00 € 100.000,00 € 20.000,00 €
1.3.1 Difusi6 de les subvencions per a obres d'arranjament a l'interior dels 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 2.500,00 € 0,00 €
habitatges per a les persones grans
g';r'r :SSO"“C't“d dels ajuts per al millorament urba, ambiental i social dels 18.000,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 €
2.1.2 Subvencions municipals a la rehabilitacié d'edificis amb ITE 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 100.000,00 € 0,00 € 100.000,00 € 0,00 € 100.000,00 € 0,00 € 100.000,00 € 0,00 € 400.000,00 € 0,00 €
2.1.3 Acompanyament i assessorament a les comunitats amb necessitats 000 € Pendent de deter- 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0.00 € 100.000,00 € 000 €
de millora dels habitatges minar
2.1.4 Difusi6 de les normes de les obres majors i menors 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 2.500,00 € 0,00 €
2.2.1 Analisi de I'estat de conservacié del parc residencial 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 €
2.3.1 Difusié de les subvencions Next Generation per a la rehabilitacié 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 2.500,00 € 0,00 €
2.3.2 Difusi6 de les subvencions a la rehabilitacio de faganes als barris An- 500,00 € 0.00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0.00 € 2.500,00 € 000 €
tic, de les Tres Creus i dels Pescadors
3.1.1 Gesti6 de la Borsa de lloguer social 300.000,00 € 35.000,00 € 300.000,00 € 35.000,00 € | 300.000,00 € | 35.000,00 € | 300.000,00 € | 35.000,00€ | 300.000,00 € | 35.000,00 € | 300.000,00€ | 35.000,00€ | 1.500.000,00 € 175.000,00 €
3.1.2 Campanya de difusié dels programes de captacié d’habitatges buits 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 2.500,00 € 0,00 €
3.1.3 Cessio6 d’habitatges buits de grans tenidors 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 100.000,00 € 0,00 €
3.1.4 Aplicacié del recarrec de I'IBl dels habitatges buits 0,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 20.000,00 € 0,00 € 100.000,00 € 0,00 €
3.1.5 Bonlflca(_:lons fiscals als propietaris que cedeixin habitatges a la Borsa 0.00 € 0.00 € Sense pressupost 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
de lloguer social determinat
3.1.6 Ajut municipal a Ia rehabilitaci6 de lnterior dels habitatges que se ce- | ;5 050 9 ¢ 0,00 € 15.000,00 € 0,00 € 15.000,00 € 0,00 € 15.000,00 € 0,00 € 15.000,00 € 0,00 € 15.000,00 € 0,00 € 75.000,00 € 0,00 €
deixin a la Borsa de lloguer
3.1.7 Segu_lment dels processos d'expropiacio d'habitatges buits iniciats per | Sense pressu- 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
la Generalitat post associat
:é.li.r:eg(:r;sstrucmo de 66 habitatges protegits per INCASOL a I'Av. Vila de 0.00€ Penderr;tirc]iaerdeter- 0.00€ 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
3.2.2 Adquisicié d'habitatges mitjancant tanteig i retracte 0,00 € 0,00 € 120.000,00 € 80.000,00 € | 120.000,00 € | 80.000,00 € | 120.000,00 € | 80.000,00 € | 120.000,00 € | 80.000,00 € | 120.000,00 € | 80.000,00 € 600.000,00 € 400.000,00 €
3.2.3 Estudi de viabilitat d’allotjament dotacional 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € | 10.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 10.000,00 €
3.2.4 Rehabilitacié de 12 habitatges municipals del carrer Carme 425.000,00 € 90.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.3.1 Actualitzacié de la normativa municipal sobre els habitatges turistics 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 €
3.3.2 Impuls de la inspeccid dels habitatges turistics il-legals 60.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3.4.1 Analisi dels sectors previstos en el planejament per failitar el seu 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 18.000,00 € 0,00 €
desenvolupament
4.1.1 Ampliacié de recursos per I'Oficina Local d’Habitatge 150.000,00 € 50.000,00 € 150.000,00 € 50.000,00 € | 150.000,00 € | 50.000,00 € | 150.000,00 € | 50.000,00 € | 150.000,00 € | 50.000,00 € | 150.000,00 € | 50.000,00 € 750.000,00 € 250.000,00 €
41.2 Reforga_r la transversalitat de les politiques d'habitatge en I'organi- Sense pressu- 0.00€ 0.00€ 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
grama municipal post associat
4.1.3 Cerca del suport supramunicipal per a les politiques d'habitatge Spir;?eagsrgzis;' 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
‘c‘i.a11|.4 Ampliacié de la bonificaci6 ICIO a construccié HPO a promotors so- 0.00€ 0.00€ Sensfs’;ﬁ:fpom 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
4.1.5 Actualitzaci6 anual de l'inventari de Patrimoni municipal de sol i habi- Sense pressu- 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0.00€
tatge post associat
ﬁt;nft; Protocol d’actuaci6 en casos d’ocupacié d'habitatges sense titol habi- 0.00€ 0.00 € Sens:szz)ecsi,:?post 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
4.1.7 Reglament d’adjudicacio i gestié dels habitatges de la Borsa de llo- Sense pressu- 0.00€ 0.00€ 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0.00€ 0.00€
guer post associat
4.2.1 Gesti6 i seguiment de I'execuci6 del PLH i dels objectius de solidaritat | Sense pressu- 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€
urbana post associat
4.2.2 Realitzaci6 del Cens d'habitatge amb Us social Spi”;eagsriifeﬁ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
4.2.3'Segwment de la declaraci6 de municipi com a zona de mercat resi- Sense pressu- 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.00 €
dencial tensat on es regula el preu del lloguer post associat
4.2.4 Observatori Municipal d'Habitatge (quadre de comandament) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 500,00 € 0,00 € 4.000,00 € 0,00 €
4.2.1 Pla de comunicacié sobre habitatge Spi';?ig;iif; 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€

TOTAL 996.000,00 € 218.000,00 € 807.000,00 € 258.000,00 € | 898.500,00 € | 273.000,00 € | 878.500,00 € | 263.000,00 € | 896.500,00 € | 263.000,00 € | 878.500,00 € | 263.000,00 € | 4.359.000,00 € 1.320.000,00 €
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8.3 Calendari

El calendari del Pla es preveu a sis anys (2025-2030). Aquest termini s’estima suficient per
afrontar les actuacions previstes i respondre als reptes detectats a I'analisi i la diagnosi.

A la pagina seglent podem observar el diagrama de Gantt, amb qué s’obté una visié com-
pleta de les actuacions i la seva execucié al llarg dels anys. La visi6 de conjunt és forca
homogenia durant tots els anys d’execucié, atés que la moltes de politiques es desenvolu-
pen durant tots els anys d’execucié. En molts casos correspon a actuacions que I'Ajunta-
ment ja estava desenvolupant, i pel que fa a noves actuacions, moltes d’elles es pretén
iniciar I'execucié I'any 2025-2026.
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CALENDARI PLH LLORET DE MAR

2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029 | 2030

1.1.1 Seguiment i gestié de casos de families en risc o en situacié d'exclusio re-
sidencial

1.1.2 Servei d’Intermediaci6 en I'ambit de I'Habitatge (SIH)

1.1.3 Revisi6 del protocol de comptadors solidaris (aigua)

1.1.4 Reforg de la coordinaci6é Ajuntament - Generalitat per al suport a les fami-
lies vulnerables

1.1.5 Difusié entre propietaris i residents de les Prestacions econdmiques d'es-
pecial urgéncia per a I'habitatge

1.2.1 Ampliaci6 del programa d’Auditories energétiques en llars vulnerables

1.2.2 Finangcament de I'ampliaci6 del Centre de dia per a persones sense llar

1.2.3 Creacié d’'un Punt d'Assessorament Energétic

1.3.1 Difusi6 de les subvencions per a obres d'arranjament a l'interior dels habi-
tatges per a les persones grans

2.1.1 Sol-licitud dels ajuts per al millorament urba, ambiental i social dels barris.

2.1.2 Subvencions municipals a la rehabilitacié d'edificis amb ITE

2.1.3 Acompanyament i assessorament a les comunitats amb necessitats de mi-
llora dels habitatges

2.1.4 Difusié de les normes de les obres majors i menors

2.2.1 Analisi de I'estat de conservacié del parc residencial

2.3.1 Difusié de les subvencions Next Generation per a la rehabilitacio

2.3.2 Difusié de les subvencions a la rehabilitacié de faganes als barris Antic, de
les Tres Creus i dels Pescadors

3.1.1 Gesti6 de la Borsa de lloguer social

3.1.2 Campanya de difusi6 dels programes de captacié d’habitatges buits

3.1.3 Cessié d’habitatges buits de grans tenidors

3.1.4 Aplicacio del recarrec de I'IBl dels habitatges buits

3.1.5 Bonificacions fiscals als propietaris que cedeixin habitatges a la Borsa de
lloguer social

3.1.6 Ajut municipal a la rehabilitacié de l'interior dels habitatges que se cedeixin
a la Borsa de lloguer

3.1.7 Seguiment dels processos d'expropiacié d'habitatges buits iniciats per la
Generalitat

3.2.1 Construccit de 66 habitatges protegits per INCASOL a I'Av. Vila de Blanes
173

3.2.2 Adquisicié d'habitatges mitjancant tanteig i retracte

3.2.3 Estudi de viabilitat d’allotjament dotacional

3.2.4 Rehabilitaci6é de 12 habitatges municipals del carrer Carme

3.3.1 Actualitzacié de la normativa municipal sobre els habitatges turistics

3.3.2 Impuls de la inspecci6 dels habitatges turistics il-legals

3.4.1 Analisi dels sectors previstos en el planejament per facilitar el seu desen-
volupament

4.1.1 Ampliacié de recursos per I'Oficina Local d’Habitatge

4.1.2 Reforgar la transversalitat de les politiques d'habitatge en I'organigrama
municipal

4.1.3 Cerca del suport supramunicipal per a les politiques d'habitatge

4.1.4 Ampliacié de la bonificacié ICIO a construccié HPO a promotors social

4.1.5 Actualitzaci6 anual de l'inventari de Patrimoni municipal de sol i habitatge

4.1.6 Protocol d’actuacié en casos d’ocupacié d'habitatges sense titol habilitant

4.1.7 Reglament d’adjudicaci6 i gestié dels habitatges de la Borsa de lloguer

4.2.1 Gestié i seguiment de I'execuci6 del PLH i dels objectius de solidaritat ur-
bana

4.2.2 Realitzacié del Cens d'habitatge amb Us social

4.2.3 Seguiment de la declaracié de municipi com a zona de mercat residencial
tensat on es regula el preu del lloguer

4.2.4 Observatori Municipal d'Habitatge (quadre de comandament)

4.2.1 Pla de comunicacié sobre habitatge
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9 Execucio

Les actuacions incloses en aquest Pla Local d’Habitatge corresponen a politiques publiques
que la legislacioé sectorial en matéria d’habitatge reconeix per a I'ambit local. Per tant, I'Ajun-
tament de Lloret de Mar és al centre de la seva aplicaci6. Tanmateix, la complexitat com-
petencial, de recursos i actors presents fan recomanable preveure diferents aspectes.

En primer lloc, cal tenir en compte la coordinacié amb altres nivells d’Administracié que hi
aporten recursos economics o tecnics, o que aproven normatives d’obligat compliment, aixi
com la necessaria cooperacié amb actors de nivell local que defensen interessos legitims
del seu ambit social o professional.

També hem de contemplar la coordinacié interna de les diferents instancies politiques i
administratives de I’Ajuntament que intervenen en I'execucio de les diferents politiques se-
gons I'ambit d’especialitzacié i competéncia que tenen assignats.

| per ultim, fer-ne un correcte seguiment i avaluacié del PLH sera clau perqué les politiques
a aplicar siguin efectives.

9.1 Cooperacio en I’execuci6 de les actuacions
9.1.1 Cooperacioé amb administracions de nivell superior

Com la majoria d’ambits competencials, I'habitatge és un ambit de gesti6 de les administra-
cions publiques que es troba compartit entre diferents administracions amb competéncies
delimitades. Aquesta segmentacié competencial obliga les diferents administracions a rea-
litzar un treball cooperatiu per garantir una correcta execucié de les politiques que es dis-
senyen des de cada nivell.

Per coneixer a fons els ambits competencials de cada administracié es poden consultar els
textos legals que els estableixen i regulen, llistats en el Marc normatiu dins la Introduccié
d’aquest Pla.

En el marc d’aquest ambit normatiu i competencial, la Generalitat de Catalunya i la Diputacié
de Girona han desplegat tot un seguit d’'instruments i politiques en els quals els ajuntaments
i consells comarcals son actors principals per al seu desplegament al territori.

Aixi mateix, la legislacié aprovada per la Generalitat de Catalunya, les Corts Generals i
I’Administracié General de I'Estat doten d’instruments administratius i legals perqué els ens
locals puguin desenvolupar les seves politiques. Des del moment de la seva aprovacio, les
lleis i decrets ja sén aplicables pels ens locals. La Generalitat de Catalunya atorga diversos
ajuts relacionats amb I'habitatge que les oficines locals d’habitatge gestionen, aporta recur-
S0s economics i técnics per al manteniment d’aquestes, aixi com diversos programes finan-
cats principalment pels Fons Next Generation per a la rehabilitacié energetica.
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Per la seva banda, la Diputaci6é de Girona posa a disposicié dels ajuntaments diferents re-
cursos tecnics i economics per al desenvolupament de diferents politiques d’habitatge, ex-
plicades a I'apartat 5.1 Recursos relacionats amb 'habitatge.

Destaquem també el paper de la Diputacié de Girona en la seva tasca de suport als ens
locals amb el treball en xarxa que permet I'intercanvi d’experiencies, la formacié continuada,
les consultes técniques i legals, i el suport tecnic per estudiar casos singulars de cada mu-
nicipi.

Aqguesta relacié simbiotica que s’estableix entre els ens locals i les administracions superi-
ors (Generalitat i Diputacid) és un exemple de cooperacié en el qual I'interés de les admi-
nistracions superiors en implantar determinades politiques d’habitatge troba en els ajunta-
ments el canal per ser implantades en el territori per al conjunt de la poblacié. I, alhora,
aquests es nodreixen dels recursos economics i técnics sense els quals no els seria possi-
ble atendre les necessitats de la poblacié en matéria d’habitatge.

La relacié de cooperacio de I'’Ajuntament de Lloret de Mar amb la Generalitat de Catalunya
i la Diputacié de Girona es canalitzara mitjancant els procediments ja establerts per cada
administracié, i no cal preveure nous espais de relacié estable, si no és que es preveu
especificament per algun dels recursos.

9.1.2 Cooperacié amb agents locals

La Taula de I'Habitatge de Lloret de Mar permet un contacte freqient amb la resta d’agents
del territori amb el servei d’habitatge de I’Ajuntament.

9.2 Gestio del Pla

Com déiem en I'apartat anterior, 'Ajuntament de Lloret de Mar es troba al centre de I'exe-
cuci6 d’aquest PLH, comencgant per I'atribucié dels recursos técnics, humans i economics
qgue faran possible el seu desplegament.

La gesti6 del Pla la realitzara 'Area de Ciutadania, amb assisténcia de la Seccié d’Habi-
tatge, I'’Area de Territori i Sostenibilitat i I'’Area de Serveis Centrals (vegeu I'apartat 5.1 Re-
cursos relacionats amb 'habitatge).
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9.3 Avaluacio de resultats i compliment d’objectius

Aquest PLH ha procurat realitzar una analisi en profunditat en matéria d’habitatge en el
municipi de Lloret de Mar, i identificar els principals reptes que cal afrontar durant els pro-
pers anys. La responsabilitat de les administracions publiques és desenvolupar les politi-
ques que intentaran pal-liar i revertir els aspectes negatius, aprofitant les fortaleses i opor-
tunitats.

Tanmateix, la realitat social no ve condicionada només per les politiques publiques, siné
gue aquestes es veuran immerses en un conjunt de factors externs que també incidiran en
la realitat social. Les amenaces detectades, i aquelles que podrien apareixer sense que ara
les puguem preveure, poden condicionar la realitat social de manera molt més determinant
que l'actuacio publica.

Per aixd qualsevol planificacié de les politiques publiques s’ha de sotmetre a una constant
avaluacio de resultats per mesurar el valor public generat, i quin ha estat I'impacte que ha
creat en la realitat social. |, a partir d’aquesta avaluacio, tornar a planificar les noves actua-
cions, aprenent dels encerts i errors passats.

9.3.1 Seguiment i avaluacié del PLH

Cadascuna de les fitxes de les actuacions inclou un llistat d’indicadors de gestidé que ens
permeten fer un seguiment en el temps de l'actuacié de I'’Administracio, i que poden ser
objecte de I'elaboracié d’'una memoria anual.

S’espera, doncs, que aquests resultats mesurats amb els indicadors de gestio, tindran efec-
tes en la realitat social, que mesurem amb els indicadors d’impacte. Aquests també poden
ser objecte d’'una analisi anual per estudiar com evoluciona la realitat municipal en matéria
d’habitatge, i aixi modular les politiques locals.

9.3.2 Compliment d’objectius

En aquest Pla s’ha fet un exercici de calcul de la demanda exclosa, és a dir, col-lectius
socials que es veuen exclosos de 'accés a I'habitatge, i d’altres problematiques associades
a 'habitatge. Per a aquests casos s’ha realitzat una proposta d’actuacions a desenvolupar
durant els sis anys de vigencia del PLH en relacio a les necessitats relacionades amb I'ha-
bitatge.

En una estimacié conservadora (vegeu Taula 30. Estimacio de les necessitats d'habitatges
i ajuts calculades segons col-lectiu) s’ha calculat que es necessitaran, com a minim, 135
HPO de lloguer, 30 habitatges d’emergencia, 59 habitatges de la Borsa de mediacié i 1.040
habitatges que rebin ajuts.

Pel que fa al planejament vigent es preveu que, com a maxim, es puguin edificar durant els
propers sis anys, que sera la vigéncia d’aquest PLH, els seglients habitatges: proteccio
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publica, 87; concertats, 42 (vegeu Taula 54. Habitatges amb proteccié als sectors i poli-
gons d'actuacio desenvolupats i en tramit, encara no edificats).

La memoria del Pla Territorial Sectorial de I’Habitatge de Catalunya estima que el nom-
bre d’habitatges destinats a politiques socials a Lloret de Mar és de 914 (o el que determini
el Cens d’habitatges destinats a politiques socials a elaborar en un any per I'ajuntament des
del gener del 2025), el 5,9% dels habitatges principals (15.630 segons I'estimacié del
PTSH). Aquest percentatge, a la fi del primer quinquenni (desembre del 2029), hauria d’as-
cendir al 6,7%, i al segon (desembre del 2034), al 8,3%.

Per arribar a aquest percentatge, en el primer quinquenni s’han de promoure 241 habitatges
destinats a politiques socials, i en el segon, 401. Per tant, a finals del 2030 s’haurien de
promoure 321 habitatges d’us social (241 més 80 habitatges de la part proporcional del
segon quinquenni). Aquesta xifra pot variar, segons el resultat que doni el Cens d’habitatges
destinats a politiques socials i el nombre d’habitatges principal.

Taula 666. Previsio d’habitatges destinats a politiques socials (HDPS) en el PTSH i en el PLH

per a I’'assoliment de I'objectiu de solidaritat urbana al final del periode de vigencia del PLH,
31 de desembre de 2030

Situacié a 31 de desembre de 2030 PTSH PLH
Projeccié del nombre de llars (a) 16.132 -
Projeccié del nombre dHDPS (b) 811 -
Objectiu de Solidaritat Urbana (1) (c) 6,97% -
Nombre total ’HDPS necessaris per assolir 'OSU (a*c) 1.124

Nous HDPS a promoure per assolir I'objectiu (a*c)-b 313 346

(1) EI PTSH mostra les dades referents a I'objectiu de solidaritat urbana per quinquennis, mentre que els PLH
tenen un periode de vigéncia diferent i de 6 anys. Aquesta manca de correspondéncia temporal fa que I'objec-
tiu mostrat en aquest informe no es correspongui amb el que figura en els annexos del Decret 408/2024. Les
dades d’aquest informe es corresponen amb la distribucié anual que s’ha fet de I'objectiu de solidaritat urbana
en els treballs d’elaboraci6 del PTSH.

Font: Direccio General d’Habitatge i estimacio propia

Els habitatges d'us social amb intervencié de I'administracié que es podrien obtenir sén
els seguents:

e 68 habitatges a I'Av. Vila de Blanes 173, Sector Santa Clotilde Nord, de Lloret de
Mar (construccié INCASOL, administracié i gestié Agéncia de I'Habitatge de Catalu-
nya).

e L'Ajuntament de Lloret ha sol-licitat a la Generalitat de Catalunya la inscripci6 a la
Reserva Publica de Solars dos sols més de propietat municipal per construir habi-
tatge protegit de lloguer:

o Referéncia cadastral 6171917DG8167S0001MU, situat al ¢/ Sant Quirze —
Pujada de Puigventds, de 900 m2, amb capacitat per 30 habitatges de pro-
teccio oficial.
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o Referéncia cadastral 6476304DG8167N, situat al ¢/ Mas Pons 5- El Rieral
Parcel.la 38, de 1.805 m2, amb capacitat per 15 habitatges de proteccié ofi-
cial.

12 habitatges comprats per I’Ajuntament a una entitat de crédit, que es destinaran a
joves, i que estan pendents de rehabilitar.

8 habitatges en procés d’expropiacié per part de la Secretaria d’Habitatge.

81 habitatges de la SAREB que passaran a SEPES®, que és I'eina fonamental de
'Estat en matéria d’habitatge, i 2 solars per habitatges unifamiliars.

35 habitatges que es podrien comprar per tanteig i retracte entre la Generalitat,
'Ajuntament de Lloret de Mar i entitats del tercer sector.

Un 10%, aproximadament, dels 138 habitatges inscrits al Registre d'habitatges buits
i d'habitatges ocupats sense titol habilitant, és a dir, uns 14 que es podrien vincular
a programes de politiques d’habitatge social.

Del total d’habitatges buits a Lloret de Mar (segons I'INE, 3.966 el 2020), gracies a
les mesures de foment, aixi com els expedients de declaracié de I'incompliment de
la funcié social, 15 habitatges més es podrien vincular a programes de politiques
d’habitatge social.

Un cop es modifiqui 'ordenancga i el Pla especial d’habitatges turistics de Lloret de
Mar per adaptar-les, si €s el cas, al Decret Llei 3/2023, de 7 de novembre, de me-
sures urgents sobre el regim urbanistic dels habitatges d'Us turistic, dels 3.273 ha-
bitatges turistic existents se’n podrien suprimir alguns. Es probable que alguns pro-
pietaris optin vincular a programes de politiques d’habitatge social, aproximadament,
uns 45 habitatges.

D’acord amb el conjunt de mesures previstes en aquest PLH, el nombre d’habitatges
nous que es podrien destinar a politiques socials en el periode 2025-2030 s’elevaria
a 346, aproximadament, xifra superior als objectius establerts en el PTSHC per a Llo-
ret de Mar.

Pel que fa al nombre de lloguers socials, s’estima que, de les actuacions anteriors, hi
hauria un minim de 249 habitatges de lloguer social, ja que I'administracid prioritza
aquesta modalitat de tinenga a I'hora de construir habitatge social o comprar habitatges per

18 https://www.sepes.es/es/sepesva
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tanteig i retracte. La resta d’actuacions de foment per la qual se cedeix temporalment un

habitatge també donen com a resultat un lloguer social.

Taula 677. Actuacions previstes en el PTSH i en el PLH per a I’assoliment de I'objectiu de llo

guer social al final del periode de vigéncia del PLH, 31 de desembre de 2030

saris per I'assoliment de I'objectiu

Situacio a 31 de desembre de 2030 PTSH PLH
Projecci6 del nombre de llars (a) 16.132 -
Estimacié objectiu de lloguer social (%) (b) 2,8% -
Nombre d’habitatges lloguer social existents (c) 214 -
Estimacié del nombre d’habitatges de lloguer social neces- (a*b)-c 238 249

tatge d’HDPS que haurien de ser de lloguer social.

Font: Direccié General d’Habitatge i estimacioé propia

Nota: la determinaci6 de I'objectiu de lloguer social al final del periode de vigéncia del PLH s’ha calculat de
forma proporcional al ritme d'assoliment de I'objectiu de solidaritat urbana, i tenint en consideracio el percen-

239



b
A et e

Lloret de har
PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

10 Participacio ciutadana

10.1 Introduccio

L’elaboracié del PLH preveu la realitzacié d’un procés participatiu amb I'objectiu d’informar
i donar veu al conjunt de la ciutadania sobre les necessitats, problematiques i propostes
d’actuacions del Pla que definiran els reptes i politiques d’habitatge a Lloret de Mar.

El procés participatiu va consistir en:

e Questionari sobre habitatge.
e Sessio de participacio ciutadana - Taula Local d’Habitatge.
e Sessi6 de participacié tecnicopolitica.

10.2 Resultat del procés participatiu
10.2.1 Questionari sobre habitatge

En el procés de participacié per a I'elaboracié del Pla Local d’'Habitatge, I'Ajuntament de
Lloret de Mar va posar a disposicié de la ciutadania un qlestionari en linia, aixi com 6 punts
fisics de votacio.

Respostes
obtingudes
Biblioteca municipal 7
Oficina d’Informacié i Atenci6 Ciutadana 20
PUNTS Fisics DEg | Puntet Centre (Punt d’Informacié Juvenil) 21
PARTICIPACIO Puntet Fenals (Punt d’Informacié Juvenil) 20
Centre Civic del Rieral 5
Oficina Local d’Habitatge 27
Subtotal 100
ON LINE 229
TOTAL 329
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El glestionari va estar disponible del 29 d’octubre al 15 de novembre i es van obtenir 329
respostes, 229 de les quals en linia (70%) i 100 en els punts fisics de participacié (30%).

L’Ajuntament de Lloret de Mar va fer-ne difusié en els seus mitjans de comunicacié, i I'ha
contestat qui ha volgut participar. Per tant, com que no s’ha fet una estratificacié de les
persones que I'han de respondre en funci6 de les caracteristiques de la poblacié de Lloret
de Mar, com és el cas de les enquestes, les respostes no poden representar I'opinié del
conjunt de ciutadans de Lloret de Mar, només dels que 'han contestada.

No obstant aix0, el questionari ofereix una informacié valuosa sobre les caracteristiques i
les opinions de les persones que han tingut la motivacié de contestar-la.

Per a una analisi més detallada del quiestionari i els resultat vegeu Annex 1 Resultats del
questionari del procés de participacio del Pla Local d’Habitatge de Lloret de Mar

10.2.2 Sessio de participacio ciutadana - Taula Local d’Habitatge

La sessi6 va tenir lloc el 12 de novembre del 2024, de 18:10h a 20:40h, a la sala poliva-
lent de la Biblioteca de Lloret de Mar.

La Taula Local d’'Habitatge té la funcié de millorar els canals de participacio, relacio i refle-
xié entre I'administracié local i la resta d'actors del sistema de serveis socials, entitats pu-
bliques i privades que tenen a veure en I'ambit de I'habitatge.

A la sessi6 van participar 22 persones amb els carrecs o pertanyents a les organitzacions
seguents: la Regidora d’'Habitatge, el Grup Municipal JUNTS PER LLORET, el Grup Muni-
cipal d’Esquerra republicana de Catalunya, Regidora oposicié — ERC, Sindic del Ciutada,
Fundacié SERGI, Caritas Parroquial, Cap de seccié de Serveis Socials Basics, Cap de sec-
cié de Serveis Socials Especialitzats, Cap de secci6é d’Habitatge, Associacié Juvenil Sa Ro-
mana, Associacidé veinat de les Alegries, Associacio veinal del Barri dels Pescadors, Asso-
ciacio de veins de Can Ballell, Associacio de veins i veines de Lloret de Dalt, Associaci6 de
veins El Rieral, Associaci6 de veins Fenals-Santa Clotilde, Associacio de veins Mas Baell i
Can Carb6 i Associaci6 de veins de Nucli Antic.

El contingut de la sessié va tenir el contingut seglent:

* Presentacié de les dades obtingudes en la fase de diagnostic i analisi per part de POR-
TACABOT SL

* Debat grupal /treball en grups per a I'elaboracié de propostes d’actuacio definitives del
PLH dinamitzat per PORTACABOT SL
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A la sessid van sorgir les seglients propostes (vegeu l'acta a 'Annex 2):

e Augmentar I'oferta d’habitatges de lloguer.

e Augmentar I'oferta d’habitatges més petits dirigits a joves i persones grans.

e Impulsar la rehabilitacio.

¢ Analitzar la normativa i canviar-la, si és el cas, per facilitar la rehabilitacio.

e Analisi del parc existent amb arquitectes locals.

e Protegir perpetuament I'HPO.

¢ Incrementar la inspecci6 d’habitatges turistics il-legals i d’'infrahabitatges.

e Analitzar la problematica dels habitatges buits situats sobre locals comercials.
e Impulsar la rehabilitacié de faganes.

e Reduir el nombre d’habitatges buits en mal estat.

e Incrementar la seguretat juridica dels propietaris en casos d’ocupacio il-legal d’habi-
tatges.

10.2.3 Sessiod de participacio tecnicopolitica

La sessi6 va tenir lloc el 21 de novembre del 2024, de 12:44h a 14:35h, a la sala polivalent
de la Biblioteca de Lloret de Mar.

A la sessi6 van participar 22 persones amb els carrecs seguents: Regidora d’Habitatge,
Regidora de Serveis Juridics, Contractacié , Recursos Humans. 2 Tinenta d’alcalde, Regi-
dors de l'oposici6 — JUNTS PER LLORET, Regidor de I'oposicié — JUNTS PER LLORET,
Regidors de I'oposici6 — ERC, Regidora oposici6 — SUMEM LLORET, Regidora oposicio —
VOX, Inspector en cap de la Policia Local, Cap de I'Oficina d’Informacié i Atencié Ciutadana,
Cap de secci6 de Serveis Socials Especialitzats, Cap de la secci6é d’Informacié i Analisi del
Territori, Cap de secci6 de Participacié Ciutadana, Directora del Teatre, Director de la Pis-
cina Municipal, Cap de seccié de Joventut, Directora de Patrimoni Cultural, Oficina Munici-
pal d’Informacié al Consumidor, Sindic del Ciutada, Cultura i Festes, Cap de secci6é de Mo-
bilitat i Transport, Serveis Juridics, Cap de Serveis Juridics, TAG — Lletrada de Servies
Juridics Contractacié, Cap de seccié d’Informatica, Cap de seccié de Planejament i Gestié
Urbanistica, TAG de Pressupost i Comptabilitat — Serveis Economics, Cap de secci6é de
Gestid i Inspeccié Tributaria, Cap dels Serveis d’Arxiu i Gesti6 Documental, Secretari mu-
nicipal, Cap de secci6 de Serveis Socials Basics, Cap de seccié de Recursos Humans, Cap
de secci6 d’Habitatge.
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El contingut de la sessié va tenir el contingut seglent:

Presentacié de les dades obtingudes en la fase de diagnostic i analisi per part de
PORTACABOT SL.

Debat grupal /treball en grups per a I'elaboracio de propostes d’actuacio definitives
del PLH dinamitzat per PORTACABOT SL.

A la sessi6 van sorgir les seglients propostes (vegeu I'acta a '’Annex 2):

1.

Mantenir el suport a col-lectius vulnerables

Centre de dia per a persones sense llar (demanar nou finangament per ampliar pla-
ces).

Coordinacié ajuntament-Generalitat per al suport a families vulnerables.

Refor¢ de personal per a la Secci6 d’Habitatge.

Millorar I'estat de conservaci6 del par d’habitatges.

Rehabilitacié d’habitatges (facanes).

Incoar expedients d’execuci6 de la rehabilitacio.

Subvencions a la rehabilitacio.

Rehabilitacié de 12 habitatges municipals del carrer Carme.

Més informaci6 d’ajuts a la rehabilitacié i donar suport a la tramitaci6.
Bonificacio de tributs per cedir habitatges a la Borsa de mediacié.

Subvencié municipal a la ITE.

Augmentar I'oferta d’habitatge.

Masoveria urbana (reglamentacié i filtratge de families).

Donar garanties als propietaris per cedir els habitatges a la Borsa de mediacié.
Expropiacié d’habitatges buits.

Reconversié d’hotels en habitatges (adquisicio dels edificis).

Inspeccié d’habitatges de segona residencia per lluitar contra HUT il-legals.
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e Més garanties a propietaris.
e Reforma municipal d’habitatges particulars per destinar-los a la Borsa de Mediacio.
e Inspecci6 de pisos de lloguer de temporada.
e Bonificacié fiscal per posar pisos de lloguer.
e Incrementar I'IBl a grans tenidors d’habitatges buits.
4. Millorar la governanga de la politica d’habitatges.
e Transversalitat de les politiques d’habitatges.

e Observatori municipal d’habitatge.

10.3 Valoracio de les propostes sorgides del procés participatiu i
la seva translacio6 al PLH

10.3.1 Propostes sorgides del Quiestionari sobre habitatge

El qUestionari no constava d’un apartat per fer propostes, pero s’han tingut en compte les
opinions dels que I'han contestat a I'hora de fer la diagnosi, aixi com les propostes d’actu-
acié del PLH.

10.3.2 Propostes sorgides de la Sessié de participacio ciutadana - Taula Local d’Ha-
bitatge.

A continuacié s’enumeren les propostes sorgides de la Taula Local d’Habitatge i, entre pa-
rentesi, com aquestes propostes s’han traslladat a les actuacions del PLH.

* Augmentar I'oferta d’habitatges de lloguer (objectiu 3. Augmentar l'oferta d'habitatge:
inclou 14 mesures per augmentar-la, la majoria de lloguer).

« Augmentar I'oferta d’habitatges més petits dirigits a joves i persones grans (s’inclou
a 3.2.1 Construccié de 66 habitatges protegits per INCASOL a I'Av. Vila de Blanes
173; 3.2.2 Adquisici6é d'habitatges mitjancant tanteig i retracte; 3.2.3 Estudi de viabi-
litat d’allotjament dotacional).

+ Impulsar la rehabilitacié (objectiu 2. Millorar I'estat de conservacié del parc d’habi-
tatges: inclou 7 actuacions; 3.1.6 Ajut municipal a la rehabilitacié de l'interior dels
habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer).

244



! :—\"
B
b
Apanitsent de
Lloret de har

PLA LOCAL D’HABITATGE DE LLORET DE MAR

« Analitzar la normativa i canviar-la, si és el cas, per facilitar la rehabilitacié (2.1.4 Di-
fusié de les normes de les obres majors i menors; 2.2.1 Analisi de I'estat de conser-
vacié del parc residencial).

» Analisi del parc existent amb arquitectes locals (2.2.1 Analisi de 'estat de conserva-
cié del parc residencial).

» Protegir perpétuament 'HPO (ja esta previst a la llei, pero no en tots els casos: Arti-
cle 79 de la Llei del dret a I'habitatge: Vigencia de la qualificacié dels habitatges amb
proteccié oficial. 1. La qualificacié dels habitatges amb proteccié oficial és vigent
mentre concorri alguna de les circumstancies seglents: a) Que el planejament ur-
banistic els reservi a I'is d'habitatge de proteccié publica. b) Que estiguin integrats
en un patrimoni public de sol i d'habitatge).

* Incrementar la inspeccié d’habitatges turistics il-legals i d’'infrahabitatges (3.3.2 Im-
puls de la inspeccié dels habitatges turistics il-legals; 3.3.1 Actualitzacié de la nor-
mativa municipal sobre els habitatges turistics.).

+ Analitzar la problematica dels habitatges buits situats sobre locals comercials (3.1.2
Campanya de difusi6 dels programes de captacié d’habitatges buits; 3.1.4 Aplicacio
del recarrec de I'IBl dels habitatges buits; 3.1.5 Bonificacions fiscals als propietaris
que cedeixin habitatges a la Borsa de lloguer social; 3.1.6 Ajut municipal a la reha-
bilitacié de l'interior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer).

» Impulsar la rehabilitacié de facanes (2.3.2 Difusio de les subvencions a la rehabilita-
ci6 de facanes als barris Antic, de les Tres Creus i dels Pescadors).

* Reduir el nombre d’habitatges buits en mal estat (3.1.2 Campanya de difusié dels
programes de captacié d’habitatges buits; 3.1.3 Cessi6é d’habitatges buits de grans
tenidors; 3.1.4 Aplicacio del recarrec de I'IBl dels habitatges buits; 3.1.5 Bonificaci-
ons fiscals als propietaris que cedeixin habitatges a la Borsa de lloguer social; 3.1.6
Ajut municipal a la rehabilitacio de l'interior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa
de lloguer.

* Incrementar la seguretat juridica dels propietaris en casos d’ocupacio il-legal d’habi-
tatges (4.1.7 Protocol d’actuacié en casos d’ocupacié d'habitatges sense titol habili-
tant).

10.3.3 Sessio de participacio tecnicopolitica

A continuacié s’enumeren les propostes sorgides de la Sessié de participacié tecnicopoli-
tica i, entre parentesi, com aquestes propostes s’han traslladat a les actuacions del PLH.
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1. Mantenir el suport a col-lectius vulnerables

Centre de dia per a persones sense llar (demanar nou finangament per ampliar pla-
ces) (1.2.2 Financament de I'ampliacié del Centre de dia per a persones sense llar)

Coordinacié ajuntament-Generalitat per al suport a families vulnerables (1.1.4 Re-
forg de la coordinacié Ajuntament - Generalitat per al suport a les families vulnera-
bles).

Refor¢ de personal per a la Secci6 d’Habitatge (4.1.1 Ampliacié de recursos per
I'Oficina de I'Habitatge).

Millorar I'estat de conservacié del parc d’habitatges.

Rehabilitacié d’habitatges (faganes) (2.3.2 Difusié de les subvencions a la rehabili-
tacié de faganes als barris Antic, de les Tres Creus i dels Pescadors).

Incoar expedients d’execucio de la rehabilitacié (forma part de I'activitat ordinaria de
'administracié i, per aixd, no s’ha cregut convenient d’afegir-la com actuacio).

Subvencions a la rehabilitaci6 (1.3.1 Difusié de les subvencions per a obres d'arran-
jament a l'interior dels habitatges per a les persones grans; 2.1.1 Sol-licitud dels
ajuts per al millorament urba, ambiental i social dels barris; 2.1.2 Subvencions mu-
nicipals a la rehabilitacié d'edificis amb ITE; 2.3.1 Difusi6 de les subvencions Next
Generation per a la rehabilitacio; 2.3.2 Difusié de les subvencions a la rehabilitacié
de faganes als barris Antic, de les Tres Creus i dels Pescadors; 3.1.6 Ajut municipal
a la rehabilitaci6 de l'interior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer).

Rehabilitacié de 12 habitatges municipals del carrer Carme (3.2.4 Rehabilitacié de
12 habitatges municipals del carrer Carme).

Més informaci6 d’ajuts a la rehabilitacio i donar suport a la tramitaci6 (2.3.1 Difusié
de les subvencions Next Generation per a la rehabilitacio; 2.3.2 Difusio de les sub-
vencions a la rehabilitacié de faganes als barris Antic, de les Tres Creus i dels Pes-
cadors; 4.2.1 Pla de comunicaci6 sobre habitatge).

Bonificacio de tributs per cedir habitatges a la Borsa de mediacio (3.1.2 Campanya
de difusi6 dels programes de captacié d’habitatges buits; 3.1.3 Cessié d’habitatges
buits de grans tenidors; 3.1.5 Bonificacions fiscals als propietaris que cedeixin habi-
tatges a la Borsa de lloguer social; 3.1.6 Ajut municipal a la rehabilitacié de l'interior
dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer).

Subvencié municipal a la ITE (2.1.2 Subvencions municipals a la rehabilitacié d'edi-
ficis amb ITE).
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3. Augmentar l'oferta d’habitatge.

Masoveria urbana (reglamentacié i filtratge de families): no s’ha considerat incloure
la masoveria urbana en aquest PLH perqué no és una actuacié prioritaria i requereix
un Us intensiu de recursos humans i economics de I'’Ajuntament.

Donar garanties als propietaris per cedir els habitatges a la Borsa de mediacié (3.1.2
Campanya de difusio dels programes de captacié d’habitatges buits; 3.1.3 Cessio
d’habitatges buits de grans tenidors; 3.1.5 Bonificacions fiscals als propietaris que
cedeixin habitatges a la Borsa de lloguer social; 3.1.6 Ajut municipal a la rehabilitacio
de linterior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer; 4.1.6 Protocol
d’actuacioé en casos d’ocupacié d'habitatges sense titol habilitant).

Expropiacié d’habitatges buits (3.1.7 Seguiment dels processos d'expropiacié d'ha-
bitatges buits iniciats per la Generalitat).

Inspeccié d’habitatges de segona residencia per lluitar contra HUT il-legals (3.3.2
Impuls de la inspecci6 dels habitatges turistics il-legals).

Més garanties a propietaris (4.1.6 Protocol d’actuacioé en casos d’ocupacié d'habi-
tatges sense titol habilitant).

Reforma municipal d’habitatges particulars per destinar-los a la Borsa de Mediacié
('Ajuntament no fara les rehabilitacions, pero si que les fomenta: 3.1.5 Bonificacions
fiscals als propietaris que cedeixin habitatges a la Borsa de lloguer social; 3.1.6 Ajut
municipal a la rehabilitacié de l'interior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de
lloguer).

Inspeccié de pisos de lloguer de temporada (3.3.2 Impuls de la inspeccit dels habi-
tatges turistics il-legals: la mesura es pot ampliar als lloguers de temporada i infra-
habitatges).

Bonificacio fiscal per posar pisos de lloguer (3.1.5 Bonificacions fiscals als propieta-
ris que cedeixin habitatges a la Borsa de lloguer social; 3.1.6 Ajut municipal a la
rehabilitacié de l'interior dels habitatges que se cedeixin a la Borsa de lloguer).

Incrementar I'IBl a grans tenidors d’habitatges buits (3.1.4 Aplicacié del recarrec de
I'IBl dels habitatges buits: 'ampliacié del recarrec esta en curs).

4. Millorar la governanga de la politica d’habitatges.

Transversalitat de les politiques d’habitatges (4.1.2 Reforgar la transversalitat de les
politiques d'habitatge en I'organigrama municipal).
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e Observatori municipal d’habitatge (4.2.1 Gestié i seguiment de I'execucio del PLH i
dels objectius de solidaritat urbana; 4.2.2 Realitzacié del Cens d'habitatge amb Us
social; 4.2.3 Seguiment de la declaracié de municipi com a zona de mercat residen-
cial tensat on es regula el preu del lloguer; 4.2.4 Observatori Municipal d'Habitatge
(quadre de comandament).
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Resultats del qlestionari del procés de participacio del Pla Local d’Habitatge de Lloret de Mar

Resultats del questionari del procés de parti-
cipacio del Pla Local d’Habitatge de Lloret de
Mar

1. Introduccid
En el procés de participacié per a I'elaboracié del Pla Local d’Habitatge, I'Ajuntament de

Lloret de Mar va posar a disposicio de la ciutadania un qlestionari en linia, aixi com 6
punts fisics de votacio.

Respostes
obtingudes
Biblioteca municipal 7
Oficina d’Informacié i Atencié Ciutadana 20
PUNTS FISICS DE | Puntet Centre (Punt d’Informacié Juvenil) 21
PARTICIPACIO Puntet Fenals (Punt d’Informacié Juvenil) 20
Centre Civic del Rieral 5
Oficina Local d’Habitatge 27
Subtotal 100
ON LINE 229
TOTAL 329

El qliestionari va estar disponible del 29 d’octubre al 15 de novembre i es van obtenir
329 respostes, 229 de les quals en linia (70%) i 100 en els punts fisics de participacio
(30%).

2. Metodologia

Es tracta d’'un questionari sobre el qual 'Ajuntament de Lloret de Mar ha fet difusié en
els seus mitjans de comunicacio, i 'ha contestat qui ha volgut participar. Com que no
s’ha fet una estratificacid de les persones que I'han de respondre en funcié de les ca-
racteristiques de la poblacié de Lloret de Mar, com és el cas de les enquestes, les res-
postes no poden representar I'opinid del conjunt de ciutadans de Lloret de Mar, sin6
només dels que I'han contestada.

No obstant aix0, el qlestionari ofereix una informacioé valuosa sobre les caracteristiques
i les opinions de les persones que han tingut la motivacié de contestar-la.

El questionari ha estat el seguent:
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Pla Local d'Habitatge 2025-2030

L'Ajuntament de Horel de Mar esta
treballant en l'claboracia del segon
v Pla Local d'Habitalge de Uoret de
S Mar, Bl Pla Local d'Habitalge, ésun
Loretdevar  document estratégic en el qual es
defineixen, planifiquen i programen
les pelitiques d'habitatge municipals per als proxims
sis anys.. Peraixd, la teva opinid ¢s molt impartant.

ey

! iy, que penses?

Responc aquesta enguesiar
2 de manera individua!

O de manera conjunta amb totes les persenes
Que vivim juntes

Data de naixement de la perscha que respon a
I'enquesta

(chiads (131 () [r— ~ {any XxXXX)

Vius a Horet de Mar?

asi O No. hitine una segona residencia

Des dea quan vus a Hoel dé Mar?
{dia)s {Mes) ——emeeeeee {any XXxx)

Per quins moliny, principasimenl, Wiuy a Uoel de Mar?
0 sempre he viscut 2 Lioret de Mar

O per motius familiars o de parellz

O facilital per robar 'habilalge que em convenia

O per leina

Com es'habitalge on vius?
Ouna casa al nucliwba O un pis
O una casa en wbanitzacio 0 una masia

O altres

Fn quin (égim de Unanca vius?
D o propietaridaria O vee a casa els pares
O sac logalerda O wise en un pis comparit
Dvise: enun habilalge cedil o heredal

Tvise enun habilalge sense Lol (tx:upackb)

Siets propietsn/ania, per qué vas decidr comprar?
O volia ser propietari/aria
Ola quota d’hipoleca &s menor que la de loguer

O per la seguretal

S de lloguer, por qus vas decldi logar?
O no compleiko els requisits per comprar

O por la faciitat de canv de mebilitat

O volla ser fogaienia

O nomcs puc:vull compartir pis

A quina zona de Uoret de tdar vius?

O Nucli Antic O Baarni cdedy Pescadons
O CanBallel O Can Carbo

O Fenats-5i Clotikic 00 Mol

O tas Arbog St Quize 3 Mas Basll

O Can Ribalaigua 0 Mas Vila

O Fl Rieral O Can Sabata

O Puigventos O Condade dol Jauco
DO Fl L kcess DOtk Pirars

O Cosza d'En Gallna O Fent Bandina

O Laa Creza cdee Llexes 0 Lir Rnviezras

O Fart de StLorenc O La Mentgada

O La Tortuga 3 Les Masics de Uoret
O Heret Verd O llerer Blau

DO Ueret Residencial 3 Lkeret de Dait

O Hevantina O Morsereay

O Mas Romeu O Mordloret

O Normiax O Papaiis

(m) Pu;q d'en Pla O Roca Grossa

O St Pere del Do O Sepulere Roma

O Sarra Brava O Soleia

O Seltera O Sure Gros

O Turo de Uloret O UCsA

O Varka de Goya O URCASA

O Vinya Resa

Q'.lin'pc-rcenngc d'inxgrcssc:§ tozals de la flar
destineuy al pagament de Phabitalage?
O menys del 15 % O entreel 15 %030 %

Oentre ¢ 30% i ef 49.3% Oentreed 50Xl 69 %

Centro o T0% i el 85 % Omasdal 85 %

Tens pensal canviar-le d'habilaiges enels propers §
anys?
osl O nNo
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Quiny yerien &s molius pel cany d'habitalge?

O vull ernancipar me O vull canviar de ona
O wull passar de laguer a compra

O vull passar de compra a llaguer

O vull un habizatge maés gran

O wull un habitatge més petil

Ovise cnun habitatge antic i cn mal estat

Si et vols emancipar. ho vels fer

Osolsola  Cenparella 0 amb amicsiamigues

Has ot millores en as daraers 10 anygs a 'habitalge
enyius? OS O N

A onhas fet ies actuacions?

O a linterior {cuina,bany.)

O a l'exteror (facana.cobea.. )

O eficiencia energetica (allament,calefaccio, )
O encrgics renovables

0 accessbilitat (ascensorrampes.escales...)

Prewreos Tes millores properament? O8S0 ONo

A oniesvok fary

O a l'interiorn (Cuina.bany..)

O a l'exterior (fagana,.coberna.. )

O eficincia encrgdtica (@llament.calefaccla. )
O energies rencvables

O accessiblitat (ascensorrampaes.escales...)

£n casde novolor ferobies; per gua?

T és necassarl, pard no m'he puc permeatie
O habilaige no ho necessita

O novullinvenr eh "habitatge

T alires »

Com consideres els preus acluals de loguer a Lot
de:dar?

d baixes O normals Oalts Omoltalts

Com censideres els preus actuals de compra
Lloret de Ma:?

O baizos O nommals Dalls O mokalls

crews gue 'ofeita d'habitatges es coaespoinala
domanda ieal?

O No. ho hi ha habitatge al municipi

0 Si, exsteicolerta d'habilalges sufclent

Per quivno corespon I'ofeta del mercat immobilian
ala demanda d'habitatge?

O falta oferta d'habitatge en general

O falta oferta d'habitatge de lloguer

O l'oferla no s’adequa al mau pressupost

O hi ha poca oferta d'habitatge principali molt de
lloguer estacional

O falta oferta de compra-venda

O Volerla no s’adequa ales meves necessitats

Concixes cfs serveis d'habitatge s Loret de Mar?

ne he et nn conaceal bt wean
ssodrmaiel zona e elsavel
streni
Céizens Lol

' Ha bitatge a [} [} a
Rexppeddre: cier
Sool keitanis
d'Habitatge: ce a [} cC a

Protercio Qficil

AULS ¢ DIETATIOS

per la pagament
e Uhabtatge = = o a

Sane

d'nemedado

per edtar by

perdua

dhalxtatge / o o o o
Cédnitef

Xt

aidca

Quines dires que son les 5 pancipals neccssitats del
FricioiT {matca maam 5)
O mobiditzar hahitatge but

O impulsar ' emancipacia juvenil

O construir nous habilalges proteagils

O rebabilitar editicis del nucli urba

0O reduir els preus dels habilalges de foguer i
compra

[ facilitar la milliora de l'eficiencia energética dels
cdificis

O ajudar a les famiies que ne poden pagar & seu
hahitatge o les despeses de subministraments

O fomentar alves fomes de tinenga de ['habitaige
{masoveda  whana,  cooperatives, habitatge
compani,...)

O limitar l'oferta dhabltatge d'is tueste

O mitorar la infermacic | comunicacia dels
programas | ajuts d'habtatge dsponibles

O facilitar la millora de Faccessibiftat ak habitatges
dela gentgran

O miforar l'espai comunitari

O no hi ha cap necessitat especifica

 Gracies per participar!
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3. Resultats del questionari

1. Responc aquest questionari de manera individual o conjunta amb
totes les persones que vivim juntes:

b. de manera
conjunta amb

totes les
persones que
vivim juntes; 54;
16%

™~

= 2. de manera individual

= b. de manera conjunta amb totes les persones que vivim juntes

El 84% de les respostes del qlestionari han estat individuals i el 16%, conjuntes.

2. Data de naixement de la persona que respon al questionari:

90 30%
80
70
60 20%
50
40
30 10%
20
10

0 De 1951 De 1961 De 1971 De 1981 De 1991 De 2001 0%

25%

15%

5%

Fins 1950 1060 21970 21980 a1990 a2000 a 2010
mmmm N\° respostes 4 15 34 62 79 74 27
—2 14% | 51% | 115% 210%  268%  251%  9.2%

Més de la meitat de les persones que han contestat el questionari tenen entre 24 i 43,
que és el col-lectiu més afectat per I'actual crisi de I'habitatge. També tenen una repre-
sentacio destacada les persones de 44 a 53 anys, amb el 21% de les respostes.
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3. Vius a Lloret de Mar?

b. No, hitincuna__—Zw
segona
residencia; 13;
4%

a. Si; 315; 96%

ma.Si  =b. No, hi tinc una segona residencia

El 96% de les respostes les han efectuat persones que viuen a Lloret de Mar, i només
el 4% de les persones que tenen una segona residéncia.

4. Des de quan vius a Lloret de Mar?

90 35%
80 30%
70
25%
60
50 20%
40 15%
30 10%
20
10 5%
0 0%
Fins De De De De De De De De
1950 1951 a 1961 a 1971 a 1981 a 1991 a 2001 a 2011 a 2021 a
1960 1970 1980 | 1990 2000 @ 2010 2020 2024
= \° respostes 1 4 18 26 42 61 81 15 8
Y, 0,4% 1,6% 7,0% 10,2% 16,4% 23,8% 316% 5,9% 3,1%

El 91% de les persones fa 14 o més anys que viuen a Lloret de Mar, i només el 9%
menys temps. Sembla que els ciutadans que han vingut a viure els darrers anys, no
han tingut la motivacié de contestar el questionari.
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5. Per quins motius, principalment, vius a Lloret de Mar?

d. Per feina; 36;
11%

c. Facilitat per
trobar I'habitatge _—
gue em convenia;

15; 5%
a. Sempre he
viscut a Lloret de
b. Per motius Mar; 171; 53%
familiars o de

parella; 102; 31%

= a. Sempre he viscut a Lloret de Mar

= b. Per motius familiars o de parella

= c. Facilitat per trobar I'habitatge que em convenia
d. Per feina

La resposta més freqlient, amb més de la meitat de les respostes, és que sempre han
viscut a Lloret de Mar. En segon lloc, se situa la que manifesta que hi viuen per motius
familiars o de parella.

6. Com és I'habitatge on vius?

. e. Altres; 9; 3% a. Una casa al
d- Una masia; 3; > nucliurba; 45;
1% 14%

b. Una casa en
urbanitzacio; 48;
14%

c. Un pis; 223; /

68%

= 3. Una casa al nucliurba = b. Una casa en urbanitzacié
=c. Un pis d. Una masia

e. Altres

El 68% dels que han respost indiquen que viuen en un pis, seguit dels que viuen en
una casa al nucli urba o en una urbanitzacié, ambdoés grups amb un 14% de les res-

postes.
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7. A quina zona de Lloret de Mar vius?

Barri Respostes %
a. Nucli antic 118 36,0%
f. Fenals-Santa Clotilde 57 17,4%
k. El Rleral 26 7,9%
g. El Moli 21 6,4%
b. Barri dels pescadors 17 5,2%
d. Can Carbo 15 4,6%
kk. Roca Grossa 9 2,7%
c. Can Ballell 8 2,4%
|. Can Sabata 7 2,1%
aa. Lloret de Dalt 6 1,8%
e. Mas Baell 6 1,8%
g. Els Pinars 5 1,5%
z. Lloret Blau 4 1,2%
bb. Lloret Residencial 3 0,9%
t. La Creu de Lloret 3 0,9%
ee. Mas Romeu Residen-

cial 2 0,6%
n. Condado del Jaruco 2 0,6%
ss. Turo de Lloret 2 0,6%
u.Font de Sant Lloreng 2 0,6%
y. La Montgoda 2 0,6%
h. Mas Vila 1 0,3%
i. Mas Arbog-Sant Quirze 1 0,3%
m. Puigventds 1 0,3%
mm. Santa Clotilde 1 0,3%
f.Sepulcre Roma 1 0,3%
o. Costa d'en Gallina 1 0,3%
00. Serra Brava 1 0,3%
p. Els Llorers 1 0,3%
r.monterrey 1 0,3%
tt. Ucsa 1 0,3%
v. Canyelles 1 0,3%
w. URCASA 1 0,3%
x. Montlloret 1 0,3%
Total 328 100,0%

El 36% dels que han respost el
questionari viuen al Nucli antic, i el
17% a Fenals-Santa Clotilde. | en
grau més baix, a el Rieral, el Moli,
Barri de Pescadors, etc.
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8. En quin régim de tinenga vius?

140 40%
120 35%
100 30%
25%
80
20%
60
15%
40 10%
20 5%
0 . 0%
. e. Visc en
d. Visc en .
. ; un f. Visc en
a. Soc b Visc a c. Séc un habitatge un
propietari/a casa els . habitatge 9 X
) llogater/a . sense titol = habitatge
ra pares cedit o habilitant =~ compartit
heredat >
(ocupacio)
= Respostes 125 67 106 23 1 7
—% 38% 20% 32% 7% 0% 2%

El tipus de tinenca més frequent és els dels que viuen en una casa on son propietaris,
i, en segon lloc, on sén llogaters. Un percentatge forca elevat, el 20%, encara viu amb
els pares.

9. Si ets propietari/aria, per qué vas decidir comprar?

c. Per la
seguretat; 21;
17%
a. Volia ser
b. La quota propietari/aria;
d'hipoteca és 68; 54%

menor que la de
lloguer; 36; 29%

= 2. Volia ser propietari/aria
= b. La quota d'hipoteca és menor que la de lloguer
c. Per la seguretat

El 54% manifesta que volien ser propietaris, i per aixd van comprar I'habitatge. El 29%
de les respostes manifesta que la quota hipotecaria era inferior que el lloguer.
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10. Si vius de lloguer, per que vas decidir llogar?

d. Nomeés c. Volia se
puc/vull compartir llogater; 3; 2%

pis; 11; 9%
b. Per la facilitat
de canvi de
mobilitat; 13;
10% a. No compleixo
els requisits per
comprar un
habitatge; 100;
79%

= 2. No compleixo els requisits per comprar un habitatge
= b. Per la facilitat de canvi de mobilitat
= d. Només puc/vull compartir pis

c. Volia se llogater

La majoria de les respostes, el 79%, indiquen que viuen de lloguer perqué no complei-
xen els requisits per comprar un habitatge. Només volen lloguer el 2% dels que han
contestat.

11. Quin percentatge d’ingressos totals de la llar destineu al paga-
ment de I'habitatge?

90 30%
80
25%
70
60 20%
50
15%
40
30 10%
20
5%
10
0 0%
b. Entreel c.Entreel d.Entreel e.Entreel .
allonys  iscuiel | 30%iel  50%iel  70%iel oo de!
° 30% 49% 69% 85% °
mmmm Respostes 74 82 75 59 14 1
e Y 24% 27% 25% 19% 5% 0%

El 49% destina més del 30% dels ingressos de la llar al pagament de I'habitatge. Es
considera que si se supera aquest percentatge, podria comportar la dificultat de poder
pagar altres despeses basiques. Es forca rellevant que el 24% hi destini més del 50%
dels ingressos.
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12. Tens pensat canviar-te d’habitatge en els proxims 5 anys?

c. Potser; 1; 0%

a. Si; 179; 56%
b. No ; 143; 44%/

ma.Si =b.No c. Potser

El 56% de les persones que han contestat indiquen que tenen pensat canviar-se d’ha-
bitatge en els proxims 5 anys, i el 44% que no.

13. Quins serien els motius pel canvi d’habitatge?

160 60%
140 50%
120
)
100 40%
80 30%
60 20%
40
p I 1\_/1\_ N
0 Vi 0%
b. Vull f.ovullun 9 VISCEN o vl
a. Vull d. Vull ' e.Vullun . un
. __ passar de . . haboitatg . passar de
emancipa lloguer a canviar habitatge Mmés habitatge compra a
r-me compra de zona més gran petit anticien lloguer
mal estat
= Respostes 151 43 42 43 3 15 3
e 50% 14% 14% 14% 1% 5% 1%

El motiu principal per canviar d’habitatge és la voluntat d’emancipar-se, amb el 50% de
les respostes. Passar de lloguer a compra, canviar de zona o la necessitat d’un habi-
tatge més gran, han obtingut cadascuna el 14% de les respostes.
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14.Si et vols emancipar, ho vols fer:

c. Amb

amics/amigues;
o,

a. Sol/a; 63; 42%

b. En parella; 85;
57%

ma.Sol/a =b. En parella ¢. Amb amics/amigues

El 57% de les persones que es volen emancipar indiquen que ho faran en parella, i el
42%, sols. En canvi, amb amics homés ho indiquen 2 persones, I'1% de les respostes.

15. Has fet millores en els darrers 10 anys a I'habitatge on vius?

b. No; 148; 46%

a. Si; 177; 54%

=a.Si =b.No

Més de la meitat dels que han contestat han fet millores a I'habitatge en els darrers 10
anys.
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16. A on has fet les actuacions?

250 90%
80%
200 70%
60%
150 50%
o,
100 40%
30%
50 20%
10%
0 . 0%
a. A linterior c. Eficiéncia e.
dé I'habitatae b. A l'exterior  energética d. Eneraies Accessibilitat
(cuina 9 (facana, (aillament, rénovagles (ascensor,
ban ’) cobert,...) calefaccio, rampa o
Yoeo: finestres...) escales)
mmmm Respostes 231 12 24 11 4
— 82% 4% 9% 4% 1%

Maijoritariament, les reformes s’han fet a I'interior de I'habitatge i en menys ocasions
relacionades amb I'eficieéncia energética. S6n minoritaries les millores a la fagana o en
accessibilitat.

17.Preveus fer millores proximament?

a. Si; 121; 39%

b. No; 188; 61%

=a.Si =b.No

El 61% de les persones que han contestat preveuen fer millores proximament.
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18. A on les vols fer les millores?

e. Accessibilitat
(ascensorrampe
s,escales...); 11;

6%
d. . a. A l'interior
Energies c. Eficiencia (cuina,bany..);
renovable energetica 89; 47%

s; 25: 13% (aillament,calefac
cio...); 28; 15%

b. A l'exterior
(fagana,coberta
...); 36; 19%
= a. A linterior (cuina,bany..)
= b. A l'exterior (fagana,coberta...)
= c. Eficiéncia energética (aillament,calefaccio...)
= d. Energies renovables

e. Accessibilitat (ascensor,rampes,escales...)

De nou, les millores que preveuen es farien a l'interior de I'habitatge, el 47%, i, en se-
gon lloc, en eficiéncia energeética, el 28%. El nombre de respostes que indiquen que
volen fer millores a la fagana o a I'accessibilitat és més elevada que les anteriors referi-
des a les millores efectuades els darrers 10 anys.

19.En cas de no voler fer obres, per que?

d. Altres; 36; 12%
c. No vull invertir

en 'habitatge; 35;
11% )
a. Es necessari,

perd no m'ho puc
permetre

economicament;
168; 55%

b. L'habitatge no
ho necessita; 67;
22%

= a. Es necessari, perd no m'ho puc permetre econdmicament
= b. L'habitatge no ho necessita
= ¢. No vull invertir en I'habitatge

d. Altres

La principal raé per no fer obres és que no s’ho poden permetre economicament (55%
de les respostes), seguida que I'habitatge no ho necessita (22%).

16



Resultats del qliestionari del procés de participacié del Pla Local d’Habitatge de Lloret de Mar

20.Com consideres els preus actuals de lloguer a Lloret de Mar?

rmals; 25;
8%

a. Baixos; 2?0%0

c. Alts; 67; 21%

d. Molt alts; 230;
71%

m 3. Baixos =b.Normals =c.Alts =d. Molt alts

Es opini6 prevalent que els preus dels lloguers sén molt alts (71%) o alts (21%)

21.Com consideres els preus actuals de compra a Lloret de Mar?

Normals; 32;
10%

a. Baixos; 1; ot}a

c. Alts; 104; 32%
d. Molt alts; 185;

58%

m 3. Baixos =b. Normals =c.Alts =d. Molt alts

La majoria opina que els preus de compra d’habitatge sén molt alts (58%) o alts (32%).
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22.Creus que l'oferta d’habitatges es correspon a la demanda real?

b. Si, existeix
oferta
d'habitatges
suficient; 57; 189

a. No, no hi ha
habitatge al
municipi; 262;

/ 82%

= 2. No, no hi ha habitatge al municipi = b. Si, existeix oferta d’habitatges suficient

El 82% considera que no existeix oferta d’habitatge suficient al municipi. En canvi, el
18, si que ho creu.

23.Per que no correspon I'oferta del mercat immobiliari a la de-
manda d’habitatge?

120 35%
100 30%
80 25%
20%
60
15%
40 10%
20 5%
0 0%
d. Hi ha
a. Falta b.Falta © Lr(])(l;erta 59hc:b?t;etrt: e Falta 9 Loferta
oferta oferta s’adequaal  princi a?i oferta de s’adequa a
d’habitatge = d’habitatge mgu pmon%e compra- |2 m‘éves
en general de lloguer venda .
pressupost  lloguer necessitats
estacional
mmmm Respostes 77 46 75 106 9 14
) 24% 14% 23% 32% 3% 4%

Pel que fa a la manca de correspondéncia entre I'oferta i la demanda d’habitatge, el
32% dels que han contestat el questionari opina que n’hi ha poca i, en canvi, hi ha molt
de lloguer estacional; el 24% opina que falta oferta d’habitatge, en general; i el 23%,
que l'oferta no s’ajusta al seu pressupost.
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24.Coneixes els serveis d’habitatge a Lloret de Mar?
Oficina Local d’Habitatge

d. He fet servir el
servei; 42; 13%

c. En tinc a. No he fet servir
coneixement; 82; el servei; 167;
25% 52%
b. Em sona; 32;
10%
= a. No he fet servir el servei = b. Em sona
= c. En tinc coneixement d. He fet servir el servei

El 48% dels que han contestat tenen coneixement del servei, I'han fet servir o els
sona. El 52% no I'han fet servir.

Registre de Sol-licitants d’Habitatges de Proteccié Oficial

d. He fet servir el
servei; 24; 7%

c. Entinc
coneixement; 72;
23%
a. No he fet servir
el servei; 194;
b. Em sona; 28; 61%
9%
= a. No he fet servir el servei = b. Em sona
c. En tinc coneixement d. He fet servir el servei

El 39% dels que han contestat tenen coneixement del servei, I'han fet servir o els
sona. El 61% no I'han fet servir.
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Ajuts i prestacions pel pagament de I'habitatge

d. He fet servir el
servei; 45; 14%

c. Entinc .
Coneixement; 69’ a. No he fet servir
200, el servei; 169;
53%
b. Em sona; 35;
11%
= a. No he fet servir el servei = b. Em sona
c. En tinc coneixement d. He fet servir el servei

El 47% dels que han contestat tenen coneixement del servei, I'han fet servir o els
sona. El 53% no I'han fet servir.

Servei d’'intermediacié per evitar la perdua d’habitatge / Ofideute/ Orientacio ju-
ridica

c. Entinc  d. He fet servir el
coneixement; 54; servei; 4:1%
17%

b. Em sona; 29;
9%

a. No he fet servir
el servei; 230;
73%

= a. No he fet servir el servei = b. Em sona

c. En tinc coneixement d. He fet servir el servei

El 27% dels que han contestat tenen coneixement del servei, I'han fet servir o els
sona. El 73% no I'han fet servir.
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25. Quines diries que son les 5 principals necessitats del municipi?

Respostes
50 100 150

o
N
o
o

250

i. Limitar I'oferta d'habitatge d'Us turistic

e. Reduir els preus dels habitatges

a. Mobilitzar I'habitatge buit

d. Rehabilitar edificis del nucli urba

c. Construir nous habitatges protegits

b. Impulsar I'emancipacio juvenil
f. Facilitar la millora de I'eficiencia energética..
g. Ajudar a les families que no poden pagar el..
j. Millorar la informaci6 i comunicacio dels..

m. Millorar I'espai comunitari

k. Facilitar la millora de I'accessibilitat als..

h. Fomentar altres formes de tinenca de..

Pel que fa a les necessitats en habitatge del municipi, la resposta més elevada (res-
postes multiples) és la que fa referéncia a limitar I'oferta d’habitatge turistic, seguida de
la reduccio dels preus dels habitatges, la mobilitzacié dels habitatges buits, rehabilitar
el nucli antic, construir nous habitatges proteqits, etc.

N2 | Necessitat en habitatge de Lloret de Mar Rets:sos- %
1 |i. Limitar I'oferta d'habitatge d'Us turistic 229 17%
2 | e. Reduir els preus dels habitatges 188 14%
3 | a. Mobilitzar I'habitatge buit 175 13%
4 | d. Rehabilitar edificis del nucli urba 170 13%
5 | c. Construir nous habitatges protegits 126 9%
6 | b. Impulsar I'emancipacio juvenil 117 9%
7 | . Facilitar la millora de l'eficiéncia energética dels edificis 88 7%
8|9 Ajudar a les families que no poden pagar el seu habitatge o les 68 5%
despeses de subministraments
9 j- Millorar la informacio i comunicacié dels programes i ajuts d'habi- 45 39,
. . (o]
tatge disponibles
10 | m. Millorar I'espai comunitari 44 3%
11 g.r;acilitar la millora de I'accessibilitat als habitatges de la gent 43 39
12 h. Fomentar altres formes de tinenga de I'habitatge (masoveria ur- 38 39
bana, cooperatives, habitatge compartit, ...)
Total 1.331] 100%
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4.

Sintesi dels resultats del questionari

¢ Com que no s’ha fet una estratificacio de les persones que han de respondre el
questionari d’acord amb les caracteristiques de la poblacié de Lloret de Mar, com
és el cas de les enquestes, les respostes no poden representar I'opinid del con-
junt de ciutadans de Lloret de Mar, sindé només dels que I'han contestada.

e EI91% de les persones que han contestat el questionari fa 14 o més anys que
viuen a Lloret de Mar. Sembla que els ciutadans que han vingut a viure al muni-
cipi els darrers anys no han tingut la motivacié o I'oportunitat de contestar el
questionari.

e EI 36% dels que han respost el qlestionari viuen al Nucli antic, i el 17% a Fe-
nals-Santa Clotilde. | en grau més baix, a el Rieral, el Moli, Barri de Pescadors,
i els altres barris.

e Eltipus de tinenca més frequent és els dels que viuen en una casa on sén pro-
pietaris, i, en segon lloc, on soén llogaters. Un percentatge forga elevat, el 20%,
encara viu amb els pares.

o EI 54% manifesta que volien ser propietaris, i per aixd van comprar I'habitatge.
El 29% de les respostes manifesta que la quota hipotecaria era inferior que el
lloguer.

e La majoria de les respostes, el 79%, indiquen que viuen de lloguer perqué no
compleixen els requisits per comprar un habitatge. Només volen lloguer el 2%
dels que han contestat. Per tant, la compra de I'habitatge es veu com una opcio
més atractiva.

o EI49% destina més del 30% dels ingressos de la llar al pagament de I'habi-
tatge. Es considera que si se supera aquest percentatge, podria comportar la
dificultat de poder pagar altres despeses basiques. Es forca rellevant que el
24% hi destini més del 50% dels ingressos.

e El motiu principal per canviar d’habitatge és la voluntat d’emancipar-se, amb el
50% de les respostes. Passar de lloguer a compra, canviar de zona o la neces-
sitat d’'un habitatge més gran, han obtingut cadascuna el 14% de les respostes.

o EI57% de les persones que es volen emancipar indiquen que ho faran en pare-
lla, i el 42%, sols.

¢ Meés de la meitat dels que han contestat el questionari han fet millores a I'habi-
tatge en els darrers 10 anys.

o Maijoritariament, les reformes s’han fet o es volen fer a l'interior de I'habitatge, i
en menys ocasions, relacionades amb ['eficiéncia energética. Sén minoritaries
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les millores a la facana o en accessibilitat, probablement perqué requereixen
I'aprovacié de la comunitat de veins, si és el cas.

La principal raé per no fer obres és que no s’ho poden permetre econdmica-
ment (55% de les respostes), seguida que I'habitatge no ho necessita (22%).

Es opini6 prevalent que els preus dels lloguers i de la compra d’habitatge sén
molt alts o alts

El 82% considera que no existeix oferta d’habitatge suficient al municipi. En
canvi, el 18, si que ho creu, probablement lligat a I'existéncia dels habitatges
buits o d’us turistic.

Pel que fa a la correspondéncia entre I'oferta i la demanda d’habitatge, els que
han respost al gliestionari opinen que hi ha poca oferta i que aquesta no és as-
sequible.

Els serveis municipals que més es coneixen soén: I'Oficina Local d’Habitatge,
Ajuts i prestacions pel pagament de I'habitatge, Registre de Sol-licitants d’'Habi-
tatges de Proteccio Oficial. El Servei d’'intermediacié per evitar la pérdua d’habi-
tatge / Ofideute/ Orientaci6 juridica és el més desconegut.

Pel que fa a les necessitats en habitatge del municipi, la resposta més freqlent
és la que fa referéncia a limitar I'oferta d’habitatge turistic, seguida de la reduc-
Ccio dels preus dels habitatges, la mobilitzacié dels habitatges buits, rehabilitar
el nucli antic, construir nous habitatges protegits, etc.
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