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La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en la sessi6 de 20 de
novembre de 2018, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta,
I'acord seguent:

L'expedient de Modificacié punutal de les Normes subsidiaries de planejament, referent al
material de les cobertes, de Benifallet, ha estat promogut i trameés per I'Ajuntament.

Objecte
Ampliar els materials emprats en les cobertes del nucli urba de Benifallet.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta
L’ambit d’actuacié abasta gran part del nucli urba de Benifallet.

La Modificacié proposa admetre en 'ambit, I'iUs de cobertes de panell sandvitx amb acabat
imitacié teula arab. En concret, es proposa modificar els apartats 4 dels articles 107, 108,
109 i 110 de regulacié de la zona d’antic urba AU (clau 11), zona d’eixample urba EU (clau
12), zona de cases en filera CF (clau 13) i zona de ciutat jardi CJ (clau 14), respectivament.

En totes aquestes qualificacions, per admetre I'is d’aquest tipus de cobertes, es proposen
les condicions seguents:

“- Només en construccions d’una planta i de format imitacié teula del tipus arabiga o del tipus
envellida.

- Els panells d’imitacio teula arab hauran de ser del mateix color que determinen les normes per a
les cobertes inclinades, ‘“teula arab del color de les terres del pais” que equivalen als colors RAL
3009, RAL 8004, o similars, quedant també prohibits els colors no permesos per les Normes com el
gris o el negre.

- No es permetran els altres formats de panell Sandwich que no siguin imitacié teula, per tant,
tampoc es permeten planxes de gran format en construccions d’una planta.

- En el cas d’edificacions d’una planta amb fagana a carrer, s’haura d’amagar la coberta darrera el
“muret de coberta” per tal de no deixar-la visible des del carrer.

- En edificacions de més d’una planta seguira sent obligatori I'Gs de “teula arab del color de les
terres del pais” no admetent-se ni el sandwich imitacié teula ni la resta que actualment les Normes
no permeten.”

Quant a documentacio, s’inclou una memoria i una normativa urbanistica.

Planejament vigent

Les Normes subsidiaries de planejament de Benifallet (NSP) (2002/3291/E), AD 9.7.2003 i
publicades al DOGC 28.1.2004, classifiquen I'ambit de sol urba i el qualifiquen de zona
d’antic urba AU (clau 11), zona d’eixample urba EU (clau 12), zona de cases en filera CF
(clau 13) i zona de ciutat jardi CJ (clau 14).

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: 1.6.2018
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Normativa
Es proposa modificar els apartats 4 dels articles 107, 108, 109 i 110 de les NSP.

Valoracié de I’expedient

La Modificacié que té per objecte ampliar i regular els materials a emprar en les cobertes
del nucli urba de Benifallet per tal de reduir els costos de les construccions de poca entitat i
alhora mantenir el seu caracter tradicional, justifica la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents d’acord amb I'article
97 del TRLUC.

Segons l'indicat en la memoria, I’Ajuntament ha rebut diverses consultes de particulars per
tal de poder utilitzar els panells sandvitx amb acabat imitacié teula per a coberts i altres
construccions d’'una sola planta atés el seu menor cost de construccio.

Actualment, segons les NSP, en les diferents qualificacions del nucli urba, unicament
s’admet la coberta de teula arab en totes les edificacions admeses.

El municipi de Benifallet €s un municipi eminentment agricola dedicat al cultiu de I'olivera,
els ametllers i els fruiters. El seu nucli antic comprén els carrers de la part alta, estrets,
tortuosos i costeruts, que estaven al voltant d'un castell, ara desaparegut, i que conserven
molts elements caracteristics del seu passat morisc.

Pel que fa a la proposta d’admetre I'ds de cobertes de panell sandvitx amb acabat imitacié
teula arab en la zona d’antic urba AU (clau 11), la zona d’eixample urba EU (clau 12), la

zona de cases en filera CF (clau 13) i la zona de ciutat jardi CJ (clau 14), tal i com ja s’ha
indicat anteriorment es justifica per les necessitats de la poblaci® de poder construir
edificacions de poca entitat amb un baix cost. Aixi mateix, la Modificacidé proposa diverses
condicions restrictives per tal de poder emprar aquest tipus de cobertes prefabricades per
tal de garantir la imatge tradicional del nucli urba. No obstant aix0, s’observa que aquestes
condicions s’haurien de completar amb la indicaci6 que en cap cas s’admetra I'is de
cobertes de panell sandvitx quan I'is de l'edificacié sigui residencial i a més per tal de
protegir el nucli antic, cal completar les condicions proposades per a la zona d’antic urba
AU (clau 11) amb la indicacié que en la llicéncia d’obres s’haura d’aportar un estudi de
visibilitat que demostri la seva correcta adequacio al paisatge urba.

En el si de la Comissié es considera que no és adequat limitar el material alternatiu al
panell sandwitx, sind que caldria admetre altres solucions constructives amb la uUnica
condicid que siguin de textura i color similars als de la teula arab.
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Finalment, pel que fa a la documentacio, 'aportada déna compliment a I'article 59 del
TRLUC.

Fonaments de dret

Vist el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Acord
Per tot el que s’ha exposat, vista la proposta dels Serveis técnics, la Comissié Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié punutal de les Normes subsidiaries de
planejament, referent al material de les cobertes, de Benifallet, promoguda i tramesa per
I’Ajuntament, i supeditar-ne la publicaci6 al DOGC i conseglient executivitat a la
presentacié d’'un text refds, verificat per 'organ que ha atorgat 'aprovacié provisional de
I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seguents:

1.1- Cal completar les condicions proposades per a la zona d’antic urba AU (clau 11)
amb la indicacié que en la llicencia d’obres s’haura d’aportar un estudi de visibilitat
que demostri la seva correcta adequacio al paisatge urba.

1.2- Cal indicar que en cap cas s’admetra I'Us de cobertes de panell sandvitx quan I'us
de l'edificacio sigui residencial.

1.3- Pel que fa al material de coberta alternativa a la teula arab, cal substituir tota
referencia al panell sandwitx per tal que, puguin ser admeses altres solucions
constructives de textura i color similars als de la teula arab.

-2 Indicar I'Ajuntament que el text refds incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacié, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

Teresa Carbd6 Espuny
La secretaria de la Comissidé Territorial
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre
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