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1 DETERMINACIO DE L'ACTUACIO

La Unitat d’Actuacié UA-8 que es troba dintre de les determinacions i previsions reflectides
en el Vigent Planejament Urbanistic fitxat en les Normes Subsidiaries del Planejament del
Municipi de Benifallet, planteja com altres temes de Ordenacié Urbanistica dintre del Municipi
una reconsideracio del sol urba per dur a terme aquesta Unitat d’Actuacio.

Lo que juntament en el coneixement de que les vigents Normes Subsidiaries en el conjunt de
tot el Municipi, han motivat diverses actuacions urbanistiques per diferents aspectes i ajustos
a la realitat urbana ha accentuat mes aquesta Modificacié Puntual.

La Unitat d’Actuacié UA-8 que es troba dins de les determinacions i previsions reflectides en
el vigent Planejament Urbanistic fixat en les Normes Subsidiaries de Planejament del
municipi de Benifallet, planteja com a altres temes d’ordenacio urbanistica dins del municipi,
una reordenacié del sol urba per a dur a terme aquesta Unitat d’Actuacié, que juntament
amb el coneixement de que les vigents Normes Subsidiaries de Planejament en el conjunt de
tot el municipi, han sofert diverses actuacions urbanistiques per diferents aspectes i
adaptacions a la realitat urbana i al desenvolupament del sol urba ha accentuat mes aquesta
Modificacié Puntual.

I considerant el desenvolupament actual del Municipi degut al plantejament global que
actualment presenta el mon en que es troben immersos per I'aparicié de canvis radicals a
tots nivells i sobre tot en el que afecta a la convivencia i el desenvolupament urba, ha
motivat la decisié d'aquesta modificacid de les Normes Subsidiaries, mes encara si tenim en
compte que les actuals Normes Subsidiaries tenen una antiguitat de 23 anys.

Per totes aquestes consideracions se estima que ha arribat el moment de poder realitzar la
Modificacié Puntual, com anteriorment mencionen per ajustar la propietat a les necessitats
actuals i a un plantejament mes adient, considerant la gran i positiva evolucié urbanistica del
Municipi.

S’ha de tenir en compte que la Unitat d’Actuacid UA-8 correspon a un Unic propietari, la
familia Borras Margalef, representada actualment per Cristina Borras Margalef, Joan Borras
Margalef i Pere Julian Borras Margalef, cosa que permet un desenvolupament mes agil, rapid
i efectiu. Sén aquestes persones les que han sol'licitat a I'Excel*lentissim Ajuntament de
Benifallet la gesti6 i tramitacié d’aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament del municipi de Benifallet.



2 OBJECTE DE LA DOCUMENTACIO

L'objecte de la present documentacid com ja s’ha comentat anteriorment es bassa en la
Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries del Planejament del Municipi de Benifallet
respecte a la Unitat d’Actuacid UA-8. Aquesta modificacié ve avalada per la propietat al ser
un sol propietari i una sola familia amb un antiguitat com a propietaris de mes de 100 anys
(segons es demostrara amb els documents adjunts) i amb una estada i residencia a la casa
pairal des de la seva construccio, fins I'actualitat.

La Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries del Planejament del Municipi de Benifallet
en la Unitat d’Actuacié UA-8 te com a proposta les seglients consideracions.

-1 Es reconsiderara la disposicid de la vialitat plantejada en les vigents Normes
Subsidiaries, permetent una correcta connexié amb la resta del municipi.

-2 Es plantejara la edificabilitat permesa en cadascuna de les dues illes resultants de sol
urba dins de la Unitat d’Actuacié assignant a cadascuna la tipologia d’edificacié que es
desitja realitzar.

-3 Es permetra mantenir la masia existent amb la seva volumetria i estat actual.

-4 El sol urba comprés dins de la parcel'la 1 (sector 1) entre el passeig de I'Ebre, el
carrer A i I'avinguda de Lluis Companys es mantindra com una variant de la qualificacié que li
assignen les actuals Normes Subsidiaries passant de zona d’Eixample urba V clau 12.5 (EU 5)
i la part del sol urba sector 2 estara compres entre el passeig de I'Ebre, el carrer A,
I'avinguda Lluis Companys i les finques adscrites al Pla Parcial SAU 1.

La vialitat projectada es reduira en la seva amplada a 8 m en lloc dels 10 m indicats a les
actuals Normes Subsidiaries ja que la resta dels carrers proxims de la trama urbana i dins del
propi nucli urba en la seva majoria son de 8 m d’amplada o de dimensions inferiors. En el
disseny de la present vialitat de la Unitat d’Actuacid UA-8 i el seu entorn te una connexid
correcta i directa amb tota la resta de la trama urbana de Benifallet.

La resta de superficie existent dins de la Unitat d’Actuacié UA-8 que no correspon a cessions
a realitzar com son els espais lliures i la vialitat es destinaran a sol residencial, donant-li una
edificabilitat que no superara la establerta per les actuals Normes Subsidiaries a la vegada
que permetra mantenir la masia existent dins de la propietat.

La superficie edificable situada en la semi-illa amb facana al carrer Catalunya es mantindra
d’acord amb el previst a les Normes Subsidiaries, amb la qualificacié de zona d’eixample urba
modificada com a clau EU 5, el que permetra realitzar unes edificacions que permetran en el
futur tancar la illa formada pel carrer Catalunya, on hi ha edificacions existents, el passeig de
I'Ebre, el carrer A de nova formaci6 i I'avinguda Lluis Companys.

Es modificara la qualificacio urbanistica de la resta de sol urba residencial comprés entre el
passeig de I'Ebre, el projectat carrer A, l'avinguda de Lluis Companys i el limit de la propietat
amb finques veines pel costat sud, assignant-li la qualificacié de zona de ciutat jardi CJ (clau
14) creant una subzona CJ3 cases unifamiliars aillades III (CLAU 14.3). Dins d'aquest espai
es troba ubicada la masia de la finca com habitatge unifamiliar, permetent la seva
conservacio i manteniment d'acord amb la normativa fixada pel sector.



3 UBICACIO DE LA MODIFICACIO

La ubicacid de la Modificaci6 Puntual de les Normes Subsidiaries de Plantejament del
Municipi de Benifallet fa referencia a la Unitat d’Actuacié UA-8.

La propietat on es desitja realitzar la modificacié puntual que correspon a la UA-8 es tracta
d’un sol urba consolidat amb una delimitacié del sector molt concreta i totalment emmarcada
dins de la ampliacié del sol residencial del municipi.

Es troba situat al sud-oest del casc urba amb facana per l'oest al riu Ebre. La forma general
de la propietat es pot associar a un rectangle limitat al nord per finques veines amb
construccions ja existents que configuren una semi-illa al carrer Catalunya, limita al sud amb
la resta de finques de diversos propietaris adscrits al Pla Parcial SAU 1, limita a l'oest amb el
riu Ebre i limita a I'est amb l'avinguda de Lluis Companys.

4 JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO PROPOSADA

La Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Benifallet,
es tramitara d'acord amb el que determina el vigent Tex Refds de la Llei d'Urbanisme (Llei
3/2012) i en concret els articles 96 “Modificacié de les figures del planejament urbanistic”,
I'article 97 “Justificacid de la modificacid de les figures del planejament urbanistic” i I'article
98 “Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o equipaments
esportius”

Atenent els articles anteriorment mencionats, desenvoluparem els punt que hem tingut en
compte per a poder executar la proposta de la modificacid6 puntual de les Normes
Subsidiaries.

En primer lloc, i com a base principal, s’ha de recordar que la modificacidé puntual es centra
en una propietat Unica, amb un sol propietari, el que comporta una agilitat i decisio rapida i
efectiva sobre |'actuacid.

En segons lloc, aquest condicionament ha permes, a part d’'una actuacié unitaria, una millora
per a l'interes public i interés general, ja que al ser la Unica familia propietaria del sector i de
tota la Unitat d’Actuacio, es podra complir el que es determina per aquesta propietat a les
actuals Normes Subsidiaries de Planejament del municipi, en concret a l'article 120, on diu
textualment: “Es pretén un nou disseny d’aquest sector sud de I'estudi de detall oest ja que,
malgrat el temps transcorregut, encara no s’ha desenvolupat, mantenint el carrer
perpendicular al riu perod iniciant un carrer paral-lel entre el passeig de I'Ebre i I'avinguda de
Lluis Companys.

Aixi, doncs, amb aquesta modificacié puntual de les actuals Normes Subsidiaries es pretén
complir el que determina l'article 120 d’aquestes Normes. No obstant, es determinaran una
serie de modificacions en la distribucid urbanistica del sector en funcié de la problematica
sorgida pel desenvolupament de la proposta presentada per les actuals Normes Subsidiaries,
que determinen una série d’espais de zones d'edificacid, cessions i vialitat que, un cop
estudiades en profunditat fan inviable I'execucié de la Unitat d’Actuacid UA-8. Per aquest
motiu havia estat tot aquest temps sense desenvolupar-se, perque la rendibilitat de
I'actuacid era negativa pel seu escas aprofitament urbanistic i Ialt cost en cessions i
infraestructures.



Comprovada la proposta presentada per les actuals Normes Subsidiaries i analitzada la seva
actuacié ens conduia a unes perdues totals negatives respecte a la superficie edificable que
representava tan sols el 26,18% del total de la actuacid i les cessions i espais verds publics i
privats representaven el 73,82%.

Atenent a aquestes consideracions s’ha dissenyat una alternativa que pretén mantenir les
cessions establertes en les actuals Normes Subsidiaries com son les zones de verd public i
espais lliures amb un total de 2.190 m?. Reordenant la vialitat establim un vial continuacié
del passeig de I'Ebre, i el vial perpendicular des del passeig de I'Ebre i I'avinguda Lluis
Companys.

Pel que respecta a la edificabilitat establerta dins de la Unitat d’Actuacié UA-8 s’ha de
precisar que no es supera sind que, donades les qualificacions urbanistiques assignades a
cada sector de la propietat, ha permés respectar la edificabilitat assignada per les actuals
Normes Subsidiaries, permetent estar per sota del maxim previst. Aixi, doncs, es mantindra
la mateixa edificabilitat pel sector de propietat comprés dins de la semi-illa del carrer
Catalunya, el passeig de I'Ebre, el carrer A i 'avinguda Lluis Companys, amb una edificabilitat
de planta baixa i dues plantes pis. No obstant, la resta del sector edificable compres entre el
passeig de I'Ebre, el carrer A, I'avinguda Lluis Companys i se li assignha una clau d’habitatges
unifamiliars aillats amb una edificabilitat per aquest tipus de tipologia edificatoria que permet
obtenir un conjunt de sostre dins del previst per les actuals Normes Subsidiaries de
Planejament.

Com a descripcié general podem afirmar que la edificabilitat total establerta per les actuals
Normes Subsidiaries esta en 7.224 m? i la proposta que determina la modificacié de les
Normes Subsidiaries seria de 5.315,40 m?. Per tant, es pot considerar que s'estableix un
compliment total de la edificabilitat en tot el conjunt de la modificacié de les Normes
Subsidiaries.



5 PLANEJAMENT ACTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES

Les normes Subsidiaries del Planejament Municipal de Benifallet aprovades definitivament
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona en sessid de 9 de Juliol de 2003,
classifica la Unitat d’Actuacié 8, UA-8 en sol urba.

Les condicions urbanistiques i el parametres de la zona queden reflectits en l'article 120
Unitat d’Actuaci6é 8 UA-8 i son els seglients.

5.1 ART. 118 - UNITAT D'’ACTUACIO UA-8

* Compren el sol urba situat a I'extrem oest del nucli urba, entre el riu, la semi-illa amb
facana al carrer Catalunya, I'avinguda Lluis Companys i el sector de sol apte per urbanitzar.

* Es pretén un nou disseny d‘aquest sector sud de I'estudi de detall Oest ja que, malgrat el
temps transcorregut, encara no s’ha desenvolupat, mantenint el carrer perpendicular al riu
pero iniciant un carrer paral-lel entre el passeig de I'Ebre i 'avinguda Lluis Companys.

* La superficie total aproximada es de 9.198 m2,
* Condicions d’ordenacid, edificacio i Us:

1 - S'aplica la regulacié de la zona de eixample urba I (EU1l) en tots els aspectes no
especificats.

2 - L'Us comercial s'emplacara només en planta baixa.
3 - La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 4.719 m2.
* Condicions de gestio:

1 El sistema d’actuacié aplicable és el de compensacié. En I'actualitat els propietari dels
terrenys és Unic.

2 En I'Execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d’aquesta unitat d'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament els terrenys i urbanitzar-los per als usos i amb les extensions
seguents:

Espais lliures 2.190 m2 23,81%

Vials 2.289 m? 24,89%

* Aixi, doncs, les cessions reals en superficie representen el 48,70% del total de la UA-8.
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6 JUSTIFICACIO DELS ESPAIS RESULTANTS

En la modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament es recullen unes
condicions a complir dintre de les ocupacions i qualificacions establertes per aquest sector
que a continuacidé descriurem.

1) Es completara amb futures edificacions la semi-illa formada pel carrer Catalunya, el
passegi de I'Ebre, el carrer A de nova formacid i I'avinguda de Lluis Companys. Amb les
construccions previstes quedara tancada la semi-illa i no quedaran al descobert les mitgeres
dels habitatges ja construits sind que permetra observar la totalitat de facanes de les noves
construccions amb alineacié de vial, amb facana a tots els carrer que la delimiten.

2) Es mantindran els dos sectors d’espais lliures. El primer, i mes extens, amb 1.977,50
m? i que té fagana al riu Ebre, i el segon que es desenvolupa paral‘lel a l'avinguda Lluis
Companys pel sector est de la propietat amb una superficie de 212,50 m?, que representen
una superficie d'espai lliure public de 2.190 m?. Aquesta superficie es correspon amb el que
indiquen les actuals Normes Subsidiaries de Planejament i que es manté a la modificacioé de
les Normes Subsidiaries de Planejament.

3) La vialitat establerta a la modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament es
concreta en dos vials que seran la continuacié del passeig de I'Ebre i el carrer A que sera
perpendicular al passeig de I'Ebre i que permetra la connexié del passeig amb I'avinguda
Lluis Companys. La amplada dels carrers sera de 8 m en lloc dels 10 m que plantejaven les
actuals Normes Subsidiaries ja que, com s’ha comentat en apartats anteriors, la gran majoria
dels carrers del nucli urba tenen una amplada de 8 m o inferior. Amb aquesta disposicié de
vialitat es permet una connexié correcta entre tots els punts dins de la actuacio i la resta de
I'entramat urba.

4) La resta de l'espai resultant dins de la Unitat d’Actuacié UA-8 sera el format a l'oest
pel passeig de I'Ebre, a I'est per I'espai lliure paral‘lel a I'avinguda Lluis Companys, al nord
pel carrer A i al sud pel limit de la propietat amb finques veines. Tota aquesta superficie de
sol residencial on es troba ubicada la antiga masia, uns petits magatzems i una bassa es
destinaran a sol residencial per la ubicacié d’habitatges unifamiliars aillats amb una baixa
densitat edificatoria per poder tenir un espai combinat entre edificacions i zones
enjardinades amb verds privats mantenint el concepte que es preveia per aquest sector.

7 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L'ARTICLE 98
DE LA LLEI 3/2012 DEL 22 DE FEBRER DE LA
MODIFICACIO DEL TEXT REFOS DE LA LLEI
D'URBANISME

Donant compliment al que recull I'article98 de la Llei3/2012 del 22 de Febrer en el que es
determina que la modificacié de figures del Planejament Urbanistic, que tinguin per objecte
alterar la zonificacid o I'Us urbanistic dels espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius, hauran de justificar la seva modificacio.

La present modificacié de les Normes Subsidiaries del Planejament del Municipi de Benifallet
es centra en un canvi de zonificacid i vialitat previstes.
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La zonificacio es centra tan sols en part de la superficie dins de la propietat que forma la UA-
8 ja que, com detallarem a continuacio, part d'aquesta superficie es manté segons el que
determinen les actuals Normes Subsidiaries.

Les zones residencials proposades dins de la Unitat d‘actuacid UA-8 es defineixen en dos
sectors. El primer es centra en l'espai comprés dins de la semi-illa formada pel carrer
Catalunya, el passeig de I'Ebre, el carrer A i l'avinguda Lluis Companys. Aquest espai
resultant format per una superficie de 1.024 m? es troba situada de nord a sud dins de la
semi-illa completa I'espai edificatori i permetra tapar les mitgeres de les construccions
existents i amb les futures construccions es donara una visual de les facanes dels habitatges
amb alineacio de vial de nova creacié denominat carrer A.

Tota aquesta futura zona edificatoria es manté amb les mateixes caracteristiques que les
previstes en les actuals Normes Subsidiaries. La qualificacid és zona eixample urba
(modificada com a clau EU-5). Aquesta modificacié de clau de EU-1 a EU-5 és tan sols
referent a la amplada de les parcel‘les, que es limitara a 8 m d'amplada, i a la superficie
minima que sera de 105 m?. La resta de condicions seran les mateixes.

Aixi, doncs, la edificabilitat i les condicions urbanistiques de la parcella compresa dins de la
semi-illa del carrer Catalunya, el passeig de I'Ebre, el carrer A i I'avinguda Lluis Companys es
mantindran tal com es preveu a les actuals Normes Subsidiaries.

Pel que respecta a la resta de superficie del sector i que es qualifica com a zona residencial,
zona ciutat jardi (clau 14), subzona C 5.3, habitatges unifamiliars aillats (clau 14.3), estara
compresa i delimitada al nord pel carrer A, al sud pel limit de la finca amb propietats veines,
a l'oest pel passeig de I'Ebre i a l'est per l'avinguda de Lluis Companys. La qualificacié
assignada sera la de Clau 14.3, habitatges unifamiliars aillats. Dins d'aquest sector es troba
la masia de la propietat que es regira per la normativa de tot el sector. La superficie
estimada de I'espai residencial sera de 4.523 m-.

Respecte a la vialitat del sector s’ha reduit la seva superficie atenent a dos punts basics, com
son la repercussié economica dels espais viaris en el cost total de la ordenacié del sector i la
comunicacié i connexid tant dins del sector com amb la resta de la trama urbana.

En primer lloc, considerant el cost de repercussi®6 economica sobre la totalitat
d'infraestructures del sector, atenent a la vialitat, despeses de pavimentacid, xarxa de
serveis urbanistics, condicionaments de seguretat i normatives viaries, juntament amb parts
addicionals de manteniment dels vials, com de les zones verdes, espais lliures publics, han
determinat que siguin els vials que es descriuen en la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries, i que son el vial com a continuacid del passeig de I'Ebre, el vial A que
connectara el referit vial del passeig de I'Ebre amb l'avinguda Lluis Companys . Amb el
disseny d’aquests dos vials dins de total I'actuacié de la UA-8 es considera que son suficients
per connectar tots els punts dins d’aquesta unitat d’actuacid, tant zones residencials com
espais lliures i, al mateix temps permeten la connexié amb la resta de vialitat existent en el
municipi, el que dona una correcta disposicid de la vialitat dins de la unitat d'actuacié UA-8.

La zona verda es mantindra amb les mateixes superficies i espais que determinen les actuals
Normes Subsidiaries, amb dos espais diferenciats. El primer espai amb facana al riu Ebre i
amb una superficie de 1.977,50 m? i el segon espai amb facana a I'avinguda Lluis Companys
amb una superficie de 212,50 m?. El total suposa una superficies de 2.190 m? d’espais
lliures.
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8 COMPLIMENT DEL ARTICLE 99 DE LA LLEI 3/2012
DEL 22 DE FEBRER DE MODIFICACIO DEL TEX REFOS DE
LA LLEI D'URBANISME

Atenent el que determina l'article 99 de la Llei 3/2012 del 22 de febrer de modificacié del
Text Refés de la Llei d'Urbanisme en el seu 1r punt en el que s'especifica que les
modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié
dels usos establerts anteriorment han de incloure en la documentacid una série
especificacions que a continuacié detallarem:

a) Els propietaris i titulars de la finca afectada son els segients:

cristina (I
Joan
Pere I

b) Tenint en compte la magnitud o l'actuacié i la determinacid per a l'execucid de
desenvolupar la modificacié en el planegjament de la Unitat d’Actuacié UA-8 s’establira un pla
d’etapes per a poder realitzar la totalitat d’actuacions tant urbanistiques com constructives i
d’obres d’urbanitzaci6 i sectoritzacid dels diferents espais detallats en el programa de la
Modificacié Puntual del Sector de la UA-8. El temps previst per executar la totalitat de les
etapes s'estimara en setze mesos, des de |'aprovacié definitiva de la Modificacid Puntual de
les Normes Subsidiaries del Planejament de Benifallet.

c) L'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié s'aporta com un annex a la present
documentacio.

Pel que fa a l'apartat 2 hem de comentar que la vigencia del planejament general que s'ha
de modificar, te una vigéncia superior a cinc anys, i per tant no és d‘aplicacié el requeriment
de l'informe de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme.

Referent a I'apartat del punt 3 de I'Article 99 cal dir que la present modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries del Planejament de Benifallet no comporta cap increment de sostre
edificable si no que existeix una reduccio del mateix del 26,42%.
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9 JUSTIFICACIO DEL ARTICLE 100 DE LA LLEI
3/2012, RESPECTE A LES MODIFICACIONS DE LES
FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC

Si considerem els apartats 1 i 2 de I'article 100, respecte a les modificacions de les figures de
planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a sistemes
urbanistics, hem de comentar que en la present Modificacidé Puntual de les Normes
Subsidiaries del Planejament, no representa ni comporta cap increment de sostre edificable
ni existeix cap augment de la densitat de I's residencial.

En quant a I'apartat 3 en el que es determina que quant la modificacié del planejament te
per objecte la reordenacid general d'un ambit que comporta la transformacié global dels
usos previstos del planejament, ha d‘incorporar-se una reserva minima de 22,50m2 per cada
100m2 de sostre residencial, per a zones verdes i espais lliures publics.

En el present cas que ens ocupa ja es produeix aquesta reserva, en la zona de espais lliures
publics i zones verdes, per que per una edificabilitat total de 5.315,40 m2 que tenim dins de
tota la Unitat d’Actuacié UA-8, li correspondrien deixar una reserva de 1.195,90 m2 d’espais
per a zones verdes i espais lliures publics, quant en realitat es deixen 2.190,00 m2 de
superficie dins del sector de la Modificacié Puntual com zona d’espai lliure publica.

Pel que respecta a I'apartat 4 s’han tingut en compte les reserves minimes establertes en
I'apartat 3.

10 JUSTIFICACIO DE LA LLEI 21/2013 DE 9 DE
DESEMBRE D'AVALUACIO AMBIENTAL

Si considerem la llei 21/2013 de 9 de desembre d'avaluacié ambiental, pel que respecta a la
modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Benifallet en
la Unitat d’Actuacié UA-8, haurem de manifestar que existeixen una serie de condicionants i
prerrogatives que fan que es pugui afirmar que la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries no esta sotmesa a I'avaluacié ambiental.

Aquests condicionants es poden establir i considerar segons les descripcions seglients. En
primer lloc, el sol de la modificacié puntual ja es tracta d’un sol urba on no s’incrementa ni la
edificabilitat ni la densitat d’habitatges, sind que es redueix. No s'introdueixen nous usos mes
que el residencial. No hi ha afectacié d’espais protegits. No es generen impactes ambientals
nous, només s'ajusten les alineacions. No s'afecta a zones amb sensibilitat ambiental. No
s'introdueixen nous parametres urbanistics i no tenen efectes ambientals significatius.

Aixi, doncs, degut a la seva ubicacid en el territori, a la edificabilitat resultant com la
consideracié de zona d'extensié reduida es pot afirmar que la modificacid puntual de les
Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Benifallet en la Unitat d’Actuacié UA-8
no esta sotmesa a l'avaluacié ambiental.

14



11 NORMATIVA URBANISTICA DE LA UNITAT
D'ACTUACIO UA-8 MODIFICADA

ART. 120 UNITAT D’ACTUACIO UA-8
Fitxa de la Unitat d’Actuacié UA-8

Ambit Comprén el sol urba situat a I'extrem oest del nucli urba entre el riu Ebre la semi-illa amb
facana al carrer Catalunya, I'avinguda Lluis Companys i els sector apte per urbanitzar.

Objectius Es pretén un nou disseny d'aquest sector sud de l'estudi de detall oest del municipi de
Benifallet ja que, malgrat el temps transcorregut, encara no s’ha desenvolupat, creant el
carrer passeig de I'Ebre com a continuacié de I'existent a la resta de la trama urbana ja
consolida i que discorre paral-lel a la facana de I'espai lliure de nord a sud.

També es formara el carrer A que es dissenyara perpendicular des del passeig de I'Ebre i
I'avinguda Lluis Companys.

Condicions Superficie total 9.198,00 m? 100,00%
d’ordenacio
1) A l'espai compres dins de la semi-illa amb facana al carrer Catalunya i que limita a
I'oest amb el passeig de I'Ebre, a I'est amb I'avinguda de Lluis Companys i al sud
amb el carrer A de nova creaci6 s'hi aplicara la regulacié de la zona d’eixample
urba 1 (modificada com a clau EU-5) que permetra obtenir parcelles de 8 m
d’ample i 105 m2 de superficie minima amb PB+2PP.
2) L'Us comercial s'aplicara només a planta baixa.
3) La superficie de sol edificable compres al nord pel carrer A, al sud pel limit de la
propietat amb finques veines, a lI'est amb el passeig de I'Ebre i a I'est amb
I'avinguda Lluis Companys s'aplicara la regulacié de la zona (CJ-3) de ciutat jardi
CJ (Clau 14) creant una subzona d'habitatges unifamiliars aillats III (Clau 14.3)
amb tots els condicionants que aquesta normativa exigeix.
Edificacid i Us La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 5.547 m2.
SISTEMES Espais lliures 2.190,00 m? 23,81 %
Vials 1.461,00 m? 15,88 %
TOTAL 3.651,00 m? 39,69 %

Sistemes en superficie

ZONES EU5 Sector 1 1.024,00 m? 11,14 %
14.3 Sector 2 4.523,00 m? 49,17 %
TOTAL 5.547,00 m? 60,31 %
Sostre maxim Residencial | Sector 1 2.601,60 m?st
Sector 2 2.713,80 m?st
TOTAL 5.315,40 m2st 100,00%
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Residencial S'aplicara a la edificaci6 existent la regulacié Clau 14.3, habitatges
unifamiliars aillats. En aquesta zona s'estableix obligatoriament el
manteniment de la masia existent i configuraciéo d’'una parcel’la
Unica del sol ocupat per la masia. La resta del sol del sector 2 es
regira igualment per la Clau 14.3, habitatges unifamiliars aillats.

En el sector 1 les noves edificacions s'aplicara la regulacio de la
zona eixample urba maodificat com a Clau EU-5.

Condicions de
gestid i execucio

1 - El sistema d’actuacié aplicable és el de compensacid.

2 - En I'execucio6 de les determinacions urbanistiques en el marc d'aquesta unitat d’actuacid,
s’hauran de cedir gratuitament els terrenys i urbanitzar-los pels usos i extensions seglients:

Clau 6b Espais lliures 2.190,00 m? 25,81 %

Clau 5b Vials 1.4614,00m? 15,88 %

Altres
consideracions

INFORME DE L’AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

A requeriment de I’Agéncia Catalana de I'aigua i atenent a la situacié i emplacament de la
finca on es desenvolupa la Unitat d’Actuacié UA-8 es requereix al promotor que emeti i
subscrigui una declaracié responsable en la que expressara que coneix i assumeix el rics
existent i les mesures de proteccio civil aplicades al cas, comprometent-se a traslladar
aquesta informacio als possibles afectats.

Aquesta declaracié responsable es presentara davant de I’Administracié Hidraulica
competent per que ho integri dins la documentacié de I'expedient d’autoritzacio.

El promotor, amb caracter previ al inici de les obres, disposara del Certificat de Registre de
la Propietat en que s'acreditara que existeix una anotacio registral, indicant que la
construccid es troba dins la ZFP del riu Ebre.
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12 SUPERFICIES D'US PRIVAT I (APROFITAMENT

URBANISTIC I ESPAI LLIURE) DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES

La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament Urbanistic del Sector sera de
5.547 m?.

Superficie de I'area computable en el sol proposat per edificar a la UA-8:

Sector 1 (semi-illa carrer Catalunya) Superficie de sol 1.024 m?

Sector 2 (illa compres entre el passeig de I'Ebre, el

carrer A, l'espai lliure de I'est i el limit de la finca) Superficie de sol 4.523 m2

Total area computable en sol proposat per

edificar a la UA-8 Total 5.547 m?2

SOSTRE EDIFICABLE

El sostre edificable a tota la Unitat d’Actuacié UA-8 sera de:

Sector 1 Planta Baixa 856,00+33,60 889,60m?2
Pis 1r 856,00
1.712,00m?
Pis 2n 856,00
Total 2.601,60 m2
Sector 2 Superficie de sol edificable = 4.523 m?
4.523 m?s x 0,6 m*t/m?s 2.713,80 m?
TOTAL 5.315,40 m2

La superficie edificable es pot desenvolupar en PB+2PP.

El total de sostre edificable d'us privat dintre de la Unitat d’Actuacié UA-8 que planteja la
Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries es de 5.315,40m2.
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13 QUADRE

COMPARATIU

DE

LES

NORME

SUBSIDIARIES ACTUALS I PROPOSADES

Vigents NNSSP UA-8 Proposta UA-8
AMBIT 9.198 m?2 100 % 9.198 m?2 100 %
Superficie cessions
Espai lliure public 2.190 m2 23,81 % 2.190 m2 23,81 %
Vials 2.289 m2 24,89 % 1.461 m2 15,88 %
TOTAL 4.479 m? 48,71 % 3.651 m? 39,69%
AMBIT Vigents NNSSP UA-8 Proposta UA-8
Espai Lliure Public 2.190 m? 2.190 m?
Sostre edificable 7.224 m*t 5.315,40 m’t

14 AVALUACIO @N(}MEA,! FINANCERA DE LA
RENDIBILITAT DE LA OPERACIO

Considerant I'article 99 de la Llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacid del text refés de la
Llei d’'Urbanisme en el seu apartat 1-C en el que es determina que caldra efectuar una
avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova
ordenacio.

L'ordenacié vigent en les actuals Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de
Benifallet determina una actuacid que consistiria basicament en ordenar aquest sector sud-
oest del municipi prolongant el passeig de I'Ebre i connectar perpendicularment amb
I'avinguda de Lluis Companys creant uns espais de sol residencial, espais de verd privat de
grans dimensions i espais lliures publics.

Aquesta descripcio ve literalment reflectida a I'article 120 de les actuals Normes Subsidiaries:

Art. 120 Unitat d’Actuacio 8. UA-8
Compren el sol urba situat a I'extrem oest del nucli urba, la semi-illa amb facana al carrer
Catalunya, l'avinguda Lluis Companys i €l sector de sol apte per urbanitzar.

Es pretén un nou disseny daquest sector sud de l'estudi de detall oest ja que, malgrat el
temps transcorregut encara no s’ha desenvolupat, mantenint el carrer perpendicular al riu
pero iniciant un carrer paral‘lel entre el passeig de I'Ebre i lavinguda Lluis Companys.
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Considerant totes aquestes descripcions, passarem a valorar les despeses i la rendibilitat de
I'operacio, segons l'aprofitament urbanistic del sector.

Despeses de les obres per obtenir la UA-8 segons les actuals Normes Subsidiaries.

Formacio i execucio de la infraestructura referent a la vialitat
i instal*lacions urbanistiques, 2.289 m? de vials 1.373.400 €

Delimitacié i adequacio dels espais lliures publics tant el de
facana al riu com el de fagana a l'avinguda Lluis Companys,

2.190 m? d'espais lliures 131.400 €
Delimitaci6 del sol urba 60.000 €
Delimitacid i adequacié de verd privat 50.000 €
TOTAL 1.614.800 €

Seguidament determinarem les despeses de les obres a desenvolupar segons la Modificacid
Puntual de les Normes Subsidiaries.

Import de les obres a executar:
Formacid i execucido de les infraestructures de vialitat del

passeig de I'Ebre i el carrer A, 1.4614 m? de vials 876.600 €
Delimitacid dels espais lliures publics, 2.190 m? 131.400 €
Delimitaci6 del sol urba 50.000 €
TOTAL 1.058.000 €

Realitzada la valoracié de les despeses de I'operacid segons les actuals Normes Subsidiaries
de Planejament i la modificacid puntual, passem a estimar la rendibilitat que es produira en
una o altra actuacio.

Per a considerar la rendibilitat de l'operacié determinarem les despeses d’execucid dels
treballs i obres per obtenir la proposta fixada a les actuals Normes Subsidiaries i valorarem
també el resultat de I'aprofitament urbanistic que s’obtindra per I'execucié i venda del sol
urba que es permetra desenvolupar dins de la Unitat d’Actuacio.

El sol edificable i I'aprofitament urbanistic sera en les actuals normes subsidiaries, la
superficie de I'area computable per establir 'aprofitament urbanistic que sera de 4.719 m2.

Tenint en compte que la regulacié de la zona segons les Normes Subsidiaries per aquest
sector és de zona d'eixample urba I (EU1) i que permet edificar planta baixa i dues plantes
pis (PB+2PP). Aixi, tindrem:

Superficie de sol residencial: 2.408 m? (PB+2PP) x 3 = 7.244 m? de sostre.
Superficie de verd privat: 2.311 m?,
Aquest és I'aprofitament urbanistic de la UA-8 segons les actuals Normes Subsidiaries.

Si considerem el preu del mercat actual de venda dels habitatges a Benifallet, es pot estimar
un valor de venda total de 1.100 €/m? per habitatges en edificis plurifamiliars i de 1.800
€/m? per habitatges unifamiliars. Per tant, obtindrem un valor total de venda de:
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Residencial:  7.224 m? x 1.100 €/m? = 7.946.000 €
Verd privat: 2.311 m? x 301 €/m? = 69.330 €
Total: 8.015.330 €

EL valor total d'aprofitament urbanistic segons les actuals normes subsidiaries és de
8.015.330 €.

Si considerem les despeses de construccid, incloent-hi les despeses generals i impostos
corresponents, tindrem el preu d’execucié d'obra a 900 €/m?, el que representa una despesa
total de:

Residencial: 7.224 m? x 900 €/m? = 6.501.600 €

Verd privat: 2.311 m?x 15 €/m? = 34.665 €

TOTAL: 6.536.265 €

Executant la diferéncia entre el benefici i les despeses obtindrem el benefici net que sera de:
8.015.330 € - 6.536.265 € = 1.479.065 € de benefici.

No obstant, considerant com ja s’ha comentat anteriorment, que per I'execucio total de les
obres que serien necessaries per a desenvolupar la UA-8, segons el que determinen les
actuals Normes Subsidiaries s’estima en 1.614.800 €.

Aixi tindrem que el benefici total del desenvolupament de I'actual Unitat d’Actuacié UA-8 és:

1.614.800 € - 1.479.065 € = 135.735 € de valor negatiu com a perdues si es desenvolupés
la UA-8 amb el planejament dissenyat segons les actuals Normes Subsidiaries. Per aix0 s’ha
procedit a redactar la present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament
del municipi e Benifallet i que a continuacié justifiquem,

La modificacid puntual de les Normes Subsidiaries tindra un aprofitament urbanistic definit
en dos sectors. El primer sector delimitat per la semi-illa formada pel carrer Catalunya i el
segon sector format per la superficie de sol urba delimitat pel passeig de I'Ebre, el carrer A,
I'avinguda Lluis Companys i el limit de la finca pel costat sud amb propietats veines.

L'aprofitament urbanistic és el segiient:

Sector 1 2.601,60 m? x 1.100 €/m? = 2.861.760 €

Sector 2 2.713,80 m? x 1.800 €/m? = 4.884.840 €

El benefici efectiu de I'aprofitament urbanistic de la UA-8 sera de 7.746.600 €.
Si considerem les despeses de construccio de les obres d’edificacio tindrem:
Sector 1 2.601,60 m? x 900 €/m? = 2.341.440 €

Sector 2 2.713,80 m? x 1.100 €/m? = 2.985.180 €

Les despeses de construccié de la UA-8 seran de 5.326.620 €.

Analitzem a continuacié els beneficis i despeses que actuen sobre aquesta Unitat d’Actuacid
UA- 8 i veurem que dona una estimacid positiva.

7.746.600 € — 5.326.620 € = 2.419.980 € de benefici.
Si a aquesta quantitat li descomptem les despeses d’execucié del desenvolupament tindrem:
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2.419.980 € - 1.058.000 € = 1.361.980 € de benefici total.

Si comparem els resultats obtinguts a les dues propostes tindrem:
- 135.735 € de pérdues segons les actuals NNSS de Planejament.
- 1.361.980 € de benefici segons la modificacié puntual.

Segons es determina en la present valoracid, es pot afirmar que la aplicacié de I'execucio i
desenvolupament de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament del
municipi representa un benefici i estalvi de 1.361.980 € sobre |'execucié de les actuals
Normes Subsidiaries.

Conclusio

Com ja s’ha demostrat en el present apartat, la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament representa un benefici substancial i un cost economic mes
assumible per I'execucio de tota la Unitat d’Actuacié UA-8. Amb aquesta modificacié puntual
es continua el passeig de I'Ebre, es crea el carrer A des del passeig de I'Ebre a I'avinguda
Lluis Companys i es millora i s'adequa, millora i amplia la ordenacié urbanistica pel sector
sud-oest del municipi.

L’ARQUITECTE
Josep Oriol Solé [l

Novembre 2025
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ANNEX 1 IV!ODIFICACIC') PUNTUAL DE LES NORMES
URBANISTIQUES DEL MUNICIPI _DE BENIFALLET.
NORMATIVA URBANISTICA DE LA UA-8. MODIFICACIO I

REGULACIO DE LA NOVA QUALIFICACIO

Es modifica I'article 108 amb la incorporacié d'una nova clau anomenada Zona d’eixample
urba EU-5 pel sector de sol urba compres dins de la semi-illa entre el carrer de Catalunya, el
passeig de I'Ebre, el carrer A i I'avinguda Lluis Companys. I també es modifica I'article 110
per al sector C3 de sol urba delimitat al nord pel carrer A, al sud pel limit de la finca amb
propietats veines, a l'oest pel passeig de I'Ebre, a lI'est per I'espai lliure amb facana a
I'avinguda Lluis Companys.

Article 108 — Zona d’eixample urba EU (clau 12)
1 DEFINICIO

Zona que ordena l'edificacid d'edificis d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars entre
mitgeres, amb la tipologia d'alineacio a vial i alineacid obligatoria de facana de les plantes pis
al pati d'illa.

Configuren aquesta clau les illes evolucionades en el procés de creixement perimetral del
nucli urba, realitzat a partit dels anys 70 i dels dos estudis de detall posteriors a I'aprovacio
de la delimitacié del sol urba per la C.U.T. en sessi6 del 28/5/1980 i que es recolzen en el
tram urba central i sud de la carretera. La finalitat de les normes és afavorir una millora de la
qualitat de vida urbana, amb la consolidacié de la urbanitzacio i la regulacié de les condicions
de renovacio i nova edificacio.

En funcio de les seves caracteristiques s’estableixen cinc subzones:
a) EU.1. Eixample urba I clau 12.1.

Configuren la subclau les zones per a edificis d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars entre
mitgeres, corresponents als desenvolupaments dels estudis de detall de la zona oest, entre
la carretera i el riu; de la zona sud, entre la carretera i les escoles municipals. Pel major
ample dels carrers i de les parcel‘les, aixi com el estar fora del nucli urba antic, és el lloc més
adequat per la ubicacié a les plantes baixes d’usos industrials, magatzems i tallers.

b) EU.2. Eixample urba II clau 12.2.

Configuren aquesta subclau les zones per edificis d’habitatge unifamiliar entre mitgeres, amb
jardi posterior, corresponents a les illes sud del nucli urba.

c¢) EU.3. Eixample urba III clau 12.3.

Configura la subclau la zona per a habitatge unifamiliar entre mitgeres, amb jardi posterior,
ubicada al nord del nucli urba i que té facana al passeig del riu.

d) EU.4. Eixample urba IV clau 12.4.
Configuren la subclau les zones per a edificis d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars.
e) EU.5. Eixample urba V clau 12.5.
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Configuren la subclau les zones per a edificis d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars.

2 CONDICIONS DE PARCEL'LACIO
EU1 EU2 EU3 EU4 EUS
Fagana minima éomn; 6m 5m 5,50 m 8m
2
Parcel*la maxima 180 m2 105 m? 75 m? 105 m?
105 m

Per tal de limitar I'impacte visual de les promocions plurifamiliars de la clau EU.1 s’estableix
que la dimensié maxima de cada edifici sera de 25 metres.

A eixample urba EU.3, s’haura de presentar una unitat de projecte minim de 5 habitatges per
tal d'evitar la multiplicitat de formes arquitectoniques i donar una certa unitat a les

alineacions.

3 CONDICIONS D’EDIFICACIO
EU.1 EU.2 EU.3 EU.4 EU.5
Alineacid A vial A vial A vial A vial A vial
. Entre Entre Entre Entre Entre
Ubicacio ; ; ) ) -
mitgeres mitgeres mitgeres mitgeres mitgeres
Alcada reguladora finsa | 4 35 9,60 m 9,40 m 10,30m | 10,30 m
cornisa
Alcada reguladora fins a 12,50 m 11,80 m 11,40 m 12,50 m 12,50 m
carener
Nombre maxim de 3=Pb+2 | 3=Pb+2 | 3=Pb+2 | 3=Pb+2 | 3=Pb+2
plantes

Separacié a fons de parcel‘la: Si no es senyala altra mida o disposicié al planol P2 o els
especifics de les UA2 i/o UA3 d'aquestes normes, la fagana posterior de I'edifici ha d'estar a
un minim de 3,00 m del fons de la parcel‘la.

EU.1 EU.2 EU.3 EU.4 EU.5

2 2

Densitat maxima 1 h/135m 1 h/E)arc. 1 h/E)arc. 90 h/ Ha 1 h/135m
const. min. min. const.

Tant les alcades en metres com el nombre de plantes permeses son maxims que no es
poden sobrepassar ni tan sols en el cas de complir amb un sol d’ells.

A la EU.1, per tal de donar lloc a habitatges amb una superficie mitja construida de 90 m?, la
densitat maxima es concreta en 1 habitatge per cada 135 m? construits, permetent-se I'Us
d’habitatge en planta baixa.

Ala EU.4 i a la EU.5 es reservara part de la planta baixa a I'Us comercial i altres usos, amb
una edificabilitat de 0,1 m? de sostre / m? de sol.
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L'edificabilitat maxima dels terrenys inclosos en aquesta zona resta definida per la envoltant
maxima d'edificacid que resulti de I'aplicaci6 de les condicions d'edificacid previstes en
aquest article, en la regulacié del tipus d’ordenacié segons I'alineacid de vial i en el grafiat al
planol P2 i els especifics per a les UA.2 i UA.3.

La fondaria maxima en planta pis esta acotada al planol P2 i als especifics de les UA.2 i UA.3
d’aquestes normes. En les subzones EU.1 i EU.5 a la planta baixa es podra ocupar, adossat a
I'edificacio, un 20% de la superficie del pati d'illa o de I'espai lliure d’edificacio de la parcel-la.
Es permet la construccié de plantes soterrani a les claus EU.1, EU.2, EU.3, EU.4 i EU.5.
Aquestes plantes no computaran per a la alcada reguladora total.

Els espais privats restants del pati d'illa seran no edificables i dedicats a jardi i lleure.

Tindra també consideracid d'edificable la parcel'la existent de superficie i/o dimensions
inferiors a les aqui establertes, si esta escripturada d’abans de I'aprovacié inicial de les
normes.

El pati interior de parcel-la on ventili la cuina o dormitoris tindra una dimensié minima de 3
x 3 m. No podran ventilar-hi ni el menjador o el dormitori principal que, necessariament,
ventilaran a fagana o a pati d'illa.

S’'admet la llibertat de composiciéd arquitectonica, sempre i quan els materials d’acabat no
donin sensacié de provisionals, siguin de qualitat i durabilitat contrastada per I'experiéncia i
de facil i bon manteniment. Es recomana 'observacié dels trets compositius tradicionals en
materials d'acabat, coberta, disposicid dels elements morfologics de I'habitatge, etc. Aixo
s'aplicara sobre tot als lloc que interfereixin amb vistes al nucli antic o puguin distorsionar la
imatge externa de Benifallet. No s‘admeten les cobertes de plaques prefabricades de
fibrociment, xapa metal‘lica o similars, les teules de pissarra, ni el color gris ni el negre.

Tanques

Les tanques que separen la parcel'la de la via publica, obligatories en tant no s'edifiqui,
seran de material opac fins a una algada de 2,10 m i maxima de 3,00 m. El terreny sense
edificar, total o parcialment, es mantindra sempre cercat i net.

Qualsevol construccid que no compleixi les condicions establertes per aquesta zona i la
respectiva subzona, pero estigui emparada per una llicencia d’obres municipal anterior a la
aprovacié inicial de les normes o per prescripcid, no caldra adequar-la a la nova regulacio.
Unicament resten obligades a complir aquesta regulacié les noves construccions, les obres
d’ampliacié i les de reforma generals.

L'edificacid ha d'ajustar-se amb caracter obligatori a I'alineacié de vial en tot el tram de la
parcel*la. Sols sera admissible la reculada en tota la planta baixa (porxo) quan aquest espai
es cedeixi gratuitament per a Us i propietat publiques, es deixi totalment urbanitzat i
enllumenat, i no sigui utilitzat per a magatzem o diposit d'estris a I'exterior.

Tots els casos en que quedin parts de mitgera propia a la vista aquesta ha de revestir-se
amb materials d’acabat de fagana, arrebossat i pintat, aplacat de pedra, etc., definits des del
projecte arquitectonic i dins de la sol'licitud de llicencia d'obres. També caldra acomplir
I'anterior, si per I'enderroc 0 menor construccié de la maxima autoritzable es deixen mitgeres
veines a la vista que abans estiguessin tapades, a carrec del sol'licitant d’enderroc 0 menor
construccio.
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Es defineix I'ocupacié maxima de I'edificacié en planta baixa i el fons maxim edificable de les
plantes pis. En tot cas a planta baixa haura de quedar una separacié o pati tester minim de 3
m respecte del fons del solar, per el que les ocupacions indicades s’han d’entendre com a
maximes i no com a obligades d‘assolir. Les edificacions que per raons de geometria de la
parcel'la no assolissin el fons maxim no tindran dret a cap compensacidé o increment
d’edificabilitat. Les parcel‘les envoltades d’edificacions existent podran, prévia aprovacié d'un
pla especial, proposar opcions edificatories, sense increment d'edificabilitat, que s'adaptin a
les preexistents.

Les parcel*les que donin mitgera, lateral o posterior, amb zones d'edificaci6 aillada o sol no
urbanitzable, no hi podran bastir mitgera ni de planta baixa ni en plantes pis, retirant-se
obligatoriament un minim de 3,00 m de la partid, de manera que en cap cas quedin
mitgeres a la vista.

4 PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

Coberta

Estara dins del galib de coberta tant si és plana com inclinada, (veure annex grafic). La
coberta inclinada haura de ser de teula arab de color de les terres de pais i amb un pendent
maxim del 30 %. En cap cas sera admissible la coberta de plaques de fibrociment, xapa o
altres materials prefabricats. Sols s'admet I's d’habitatge al sotacoberta si aquest és el
sostre de la ultima planta (A). En altres casos el seu Us sera exclusiu de golfa per
magatzematge i serveis tecnics de l'edifici (B), i s’haura d‘indicar a la planta de la coberta i
seccio de I'edifici el text “no habitable”. El pendent maxim de la coberta inclinada sera del 30
%.

Entre I'Gltim forjat i el carener la distancia maxima sera de 3,50 m. Dintre de I'envolvent
marcada per aquesta algada s’hauran de col*locar tots els elements auxiliars, instal*lacions i
altres, sense que puguin sobresortir-ne.

A les zones EU.4 i EU.5 I'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
-Trasters, rentadors, serveis técnics o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

-Ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir
mai un establiment independent i que la seva superficie o desti no sigui condici6
indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat de I'habitatge que amplien.

-Totes les edificacions en la planta sotacoberta hauran d’estar incloses dintre de I'envolvent
definida per I'algada reguladora i el 30 % de pendent de coberta.

Només podran sobresortir del “galib de coberta” les fumeres, les baranes de les cobertes
planes i les antenes. Les fumeres i les antenes es recularan un minim de 3,00 m de les
facanes.

La coberta podra volar per sobre dels plans de facana, fins el “galib de vol de la cornisa” que
no superara els 60 cm, i les motllures que sobrepassin el pla de la fagana conformant la
cornisa no poden sobresortir del galib de cornisa

El vol maxim (vm) es fixara atenent el valor promig de I'amplada del carrer en el tram d'una
illa.

1.- Carrers fins a 9 m: 60 cm.
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2.- Carrersde 9 a 12 m: 70 cm.
3.- Carrers de més de 12 m : 80 cm.
En tot cas hauran d’estar reculats del plom del cantell de la vorera un minim de 40 cm.

La longitud dels cossos sortints no excedira els dos tercos de la longitud de la fagana i es
separaran un minim de 1,20 m de les faganes mitgeres. No es podran realitzar cossos
sortints tancats en carrers de menys de 10 m d’amplada. En tot cas la longitud d’aquests
cossos tancats no excedira d’un terg de la longitud de la facana i es separaran un minim de
2,00 m de les faganes mitgeres.

No permet el vol sobre passatges o carrers de menys de 6 m d'amplada.

En les claus EU.1, EU.4 i EU.5 en cas de que es prevegin cossos sortints, l'alcada minima de
la planta baixa sera de 3,50 m per a tots el usos previstos.

Algada

L'alcada reguladora maxima es mesurara d‘acord amb allo assenyalat als articles 37 i 38
d'aquestes normes.

L'alcada maxima de la planta soterrani sera de 3,00 m. L'alcada minima ve determinada en
funcid de I'Us a que es destini, establint-la en 2,20 m per a garatges — aparcaments i 2,50 m
per als altres usos.

A les zones EU.1, EU.4 i EU.5 la planta baixa tindra una alcada minima de 2,90 m per a Us
residencial i de 3,50 m per a la resta de tipologies. En cas de que es prevegin C0SS0S
sortints, l'alcada minima de planta baixa sera de 3,50 m per a tots els usos previstos.
L'alcada lliure maxima de la planta baixa sera de 4,50 m.

No obstant, si es renuncia a edificar una de les plantes pis, es podra augmentar l'alcada
lliure fins a 6,00 m sempre i quan es realitzi un tractament adequat de la facana.

L'alcada lliure maxima de la planta baixa sera de 3,00 m i l'alcgada minima lliure de les
plantes pis sera de 2,70 m.

5 CONDICIONS D'US

Usos admesos:

1 Residencial, a EU.1, EU-4 i EU.5 s'admet habitatge unifamiliar i plurifamiliar i a EU.2 i
EU.3 sols unifamiliar.

2 Hoteler.

3 Restauracid, sols bar i restaurant sense espectacle.
4 Comercial.

5 Oficines.

6

Magatzem, maxim fins I'equivalent a la 2a categoria d’industria a EU.2, EU.3 EU.4 i
EU.5 i maxim fins I'equivalent a la 3a categoria d‘indUstria a EU.1.

7 Industria, sols 1a categoria a EU.3 i fins a 2a categoria a EU.2, maxim fins a 2a
categoria a EU.2, EU.4 i EU.5m i fins a 3s a EU.1.

8 Sanitari-assistencial.
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9 Educatiu.

10  Cultural.

11  Esportiu i lleure.
12 Administratiu.

Cal proveir, com a minim, cada habitatge d'una placa d'aparcament dins de la parcel‘la. Es
justificara el compliment de reserves d’aparcament en els altres usos, sempre fora dels
carrers.

Els habitatges hauran de disposar d'un lloc adequat i exclusiu per al rentat i I'estesa de la
roba de manera que no pugui ser visible des de I'exterior de I'edifici, que haura de quedar
reflectit als planols objecte de la llicencia No es podra estendre a les terrasses, balcons ni
obertures que donin a espais publics.

La concessid de la llicencia de qualsevol activitat queda condicionada a que no puguin
produir molésties als veins com a ara sorolls, olors, despreniments de gasos, pols, que no
ocasionin remors ni vibracions.

Aixi mateix, es garantira, sobre tot a les activitats hoteleres, de magatzem i d'industria,
I'existéncia, 'adequacio i el manteniment en bones condicions d'Us dels elements de lluita i
prevencié d'incendis, acomplint la normativa al respecte.

La resta de parcel*la que resulta lliure d'edificacid un cop s’hagi esgotat I'edificabilitat en ella,
es mantindra sense construccions i es destinara a I'Us privat d’esbarjo i repos dels ocupants
dels respectius habitatges, i per ventilacio i llum natural de les plantes edificades.

No es podran utilitzar com a magatzem ni acumular-hi estris o deixalles. S’hauran de
mantenir nets i amb predomini de vegetacio.

Aquests terrenys no poden ser segregats de la finca que ha donat suport a I'edificacié de la
que constituiran parcel*la indivisible.

Article 110 — Zona de ciutat jardi CJ

Subzona de cases unifamiliars aillades III (Clau 14.3)

1 DEFINICIO

Zona que ordena la tipologia d'edificaci6 que correspon a edificis aillats d’habitatges
unifamiliars, envoltats d’espais enjardinats privats. S'admeten els habitatges aparellats sobre
parcel'les que compleixin les condicions de facana i superficie minima establerta a aquest
article.

Els parametres per complir les condicions referides a la zona CJ es mesuraran d’acord amb el
que disposen aquestes normes.

CJ3 — Cases unifamiliars aillades III Clau 14.3.

Configura aquesta clau la zona per edificis aillats en habitatges unifamiliars i/o aparellats, de
I'llla que limita al nord amb el carrer A, al sud amb el limit de la finca amb propietats veines,
a l'oest amb el passeig de I'Ebre i a I'est amb I'espai lliure amb facana a I'avinguda Lluis
Companys.
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2 CONDICIONS DE PARCEL'LA

Densitat habitatges 1 habitatge per parcel-la minima

Facana minima 15m

Parcel*la minima 600 m2

Dimensié minima S’t\a de poder inscriure un cercle de diametre equivalent a la facana
minima

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Edificabilitat neta de parcel‘la 0,6 m? sostre / m? sol

Ocupacié maxima 40 %

Separacid a carrer 5m

Separacid a fons i veins 3m

Alcada reguladora 12 m

Nombre de plantes PB + 2 P Pis

Tindran també consideracié de parcel’la edificable les parcel-les existents de superficie i/o
dimensions inferiors a les establertes per les Normes, sempre que estiguin escripturades
abans de l'aprovacid inicial de les Normes. En qualsevol cas no seran edificables les
parcel*les, la superficie de les quals sigui inferior a 300 metres quadrats, o la llargada de la
facana inferior a 12 metres.

S'admetran les edificacions aparellades sempre que es presenti un projecte conjunt i
s'edifiquin alhora, per0 sera necessari disposar d'una facana minima de 20 metres i d’una
superficie minima de 600 metres quadrats. La resolucié autoritzant I'aparellament s’inscriura
al Registre de la Propietat.

L'aparellament és obligatori quan preexisteix una edificacié construida segons aquestes
pautes amb mitgeres vistes i sigui anterior a Iaprovacié inicial daquestes Normes.
L'aparellament Unicament dispensa del parametre de separacié de vei.

S’admet la llibertat de composicid arquitectonica, sempre i quan els materials d'acabat no
donin sensacié de provisionals, siguin de qualitat i durabilitat contrastades, i de facil i bon
manteniment. No s‘admeten edificacions de fusta, de plaques prefabricades, de xapa
metal-lica o similar. Tampoc s'admeten les cobertes de plaques de fibrociment, de xapa
metal‘lica o similars, les de teules de pissarra, ni de color gris o negre.

Tanques. Es obligat el cercat de tot el terreny o parcel'la, tant si és edificat com si no. Les
tanques, a carrer han de ser de material opac fins a una algada de 0,60 m i la resta fins a
1,80 m, amb vegetacié o gelosia amb materials lleugers. A veins, poden ser de material opac
fins a una alcada maxima de 0,60 m i la resta fins a 1,80 m amb vegetacid i tela metal‘lica.
Es podran esglaonar en els terrenys en pendent sense que superin els 2,00 m d‘algada
maxima. Els pilars de cantons i de les portes podran ser de 2,00 m.

Caldra acomplir l'article 46bis d’aquestes Normes per I'adaptacié topografica i moviment de
terres. Sera obligatori acompanyar la sol'licitud de llicencia el planol topografic de
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I'emplacament i justificar I'anterior moviment de terres, faganes i seccions de l'edifici i pels
limits de la parcel*la per demostrar I'adaptacié topografica de la construccié al terreny.

Edificis auxiliars

En cas de construir-se cossos auxiliars, el sostre computara dins del sostre total edificable i
de l'ocupacié de la parcel‘la. La seva superficie maxima sera de 35 metres quadrats sense
superar una ocupacié maxima total en planta del 5 % del total de la parcel'la. L'alcada
maxima sera de 3,60 m incloent la seva coberta. Les construccions auxiliars podran disposar-
se aillades o adossades a I'edifici principal, complint les separacions obligatories de la zona.

No es poden adossar a carrer ni a veins elements com a barbacoes, llenyers, piscines,
depuradores, etc. Hauran de separar-se 2,00 m dels limits de la parcel-la.

Qualsevol construccié que no compleixi les condicions establertes per aquesta zona, pero
estigui emparada per una llicencia d'obres municipal, no caldra adequar-la a la nova
regulacié. Unicament resten obligades a complir aquesta regulacié les noves construccions i
les obres d'ampliacié o de reforma.

4 PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

Coberta

Estara dintre del ‘galib de coberta” tant si és plana com inclinada (veure annex grafic). En
cap cas la coberta, si és inclinada o visible des dels carrers o espais lliures, podra superar la
pendent del 30 %. Només s'admet I'is d’habitatge al sota-coberta si aquest és el sostre de la
planta primera (A) o si computa com a sostre edificable. En altres casos el seu Us sera
exclusivament de golfa per magatzematge i serveis técnics de I'habitatge (B), i s’haura
d'indicar a la planta de coberta i seccid de I'edifici el text “No habitable”.

Només podran sobresortir del ‘galib de coberta“ les fumeres, les baranes de les cobertes
planes i les antenes, i no més de 1,50 m. Daltres elements, com les plaques solars, diposits,
etc., s’hauran d’integrar en el propi disseny de la coberta.

La coberta podra volar per sobre dels plans de facana 0,60 m com a maxim.
Cossos que sobresurten

No s’admeten per fora de les separacions minimes.
Soterrani

En planta no han de sobresortir del perimetre de la projeccid de les plantes superiors sobre
el terreny, respectant les separacions establertes en aquest article per a l'edifici, i sols a
efectes d'utilitzar-ho com a garatge, traster i serveis de I'habitatge.

En alcat no sobresortira del nivell del terreny mes de 1,00 m en qualsevol de les facanes de
I'edifici.
Alcada

L'alcada reguladora maxima es mesurara dacord amb alld que assenyala l'art. 46 i
concordants d’aquestes Normes.

L'alcada lliure minima de cada planta, baixa i pis, sera de 2,70 m. L'alcada lliure minima de la
planta soterrani sera de 2,20 m.
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5 CONDICIONS D’US

Usos admesos:

1. Residencial, sols habitatge unifamiliar aillat o aparellat.

2. Restauracid, sols restaurant (amb servei de bar), mitjangant I'aprovacié d’un Pla
Especial.

3. Oficines, sempre lligades a la activitat professional del propietari de I'habitatge.

4, Sanitari — assistencial, sols dispensaris i consultoris.

5. Educatiu.

6. Cultural.

7. Esportiu.

8. Administratiu.

Cal proveir, com a minim, cada habitatge d’una plaga d‘aparcament dins de la parcel-la.

Els habitatges disposaran de lloc adequat i exclusiu per rentar i estendre la roba de manera
que no pugui ser visible des de I'exterior de la parcella, que haura de quedar reflectit ens els
planols objecte de la llicencia. No es podra estendre a terrasses, balcons ni obertures que
donin a espais publics.

La concessio de la llicencia de qualsevol d’aquestes activitats quedara condicionada a que no
puguin produir molésties als veins com ara sorolls, olors, despreniments de gasos, pols i no
ocasionin remors ni vibracions, aixi com a la provisié d’aparcament i limitacié d’horaris. En
tot cas no es podra en un edifici més del doble de I'edificabilitat d'una parcel*la minima i
llavors haura de complir que la separacid minima entre edificis dins la mateixa parcel*la sera
de 6,00 metres.

El sol lliure d'edificacid es destinara a I'Us privat d’esbarjo, repds, jardins i horts dels
habitants dels respectius habitatges i per ventilacid i llum natural de les plantes edificades.
No es podran utilitzar com a magatzems ni acumular-hi estris o deixalles. S’hauran de
mantenir nets i amb predomini de vegetacid. Aquests terrenys no poden ser segregats de la
finca que ha donat suport a I'edificacio de la que continuaran parcella indivisible.

DISPOSICIO FINAL

Aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de
Benifalllet en la que fa referéncia al sector i finca compresa entre la semi-illa del carrer
Catalunya, el passeig de I'Ebre, I'avinguda Lluis Companys i el limit de la propietat pel costat
sud amb les finques veines, compleix amb tot allo previst per I'ordenacié vigent a Catalunya
en materia urbanistica.
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ANNEX 2 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
1 OBJECTE

Aquest apartat té per objecte justificar, en termes comparatius amb el planejament vigent,
que el desenvolupament de la proposta d’ordenacié proposada no tingui un impacte negatiu
en les finances publiques del municipi de Benifallet.

2 ANTECEDENTS

El Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost), en
I'art. 96 estableix que “La modificaci6 de qualsevol dels elements d'una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid”.
L'art. 59 especifica “Documentacié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal” que entre
d‘altres hi ha “l'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar”
(59.1.e) i que la memoria incorporara “L'informe de sostenibilitat economica” (59.3.d).

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, en
I'art. 76.3 estableix “L'avaluacid economica i financera del pla d'ordenacié urbanistica
municipal conté I'estimacid del cost economic de les actuacions previstes, la determinaci6 del
caracter public o privat de les inversions necessaries per a l'execucié del pla, les previsions
de financament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
I'execucid del pla”.

Aixi mateix, el Real Decreto 1492/2011, de 24 d'octubre, Reglamento de Valoraciones de la
Ley de Suelo concreta en larticle 3.1 “De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del
texto refundido de la Ley de Suelo, la documentacion de los instrumentos de ordenacion de
las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias
0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos. Especificamente y en relacion con el
impacto econdomico para la Hacienda local, se cuantificaran los costes de mantenimiento por
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el
crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los
ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion
y poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-economicos
previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.”

3 OBJECTE DE L'AVALUACIO

L'objecte del present informe és donar compliment als requeriments legals establerts a la
normativa aplicable anteriorment descrita, en la que s'indica la necessitat de redactar
I'informe d’avaluacié economica i financera que recull la vialitat i la sostenibilitat economica
de la modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de
Benifallet en referéncia a la Unitat d’Actuacié UA-8.

El present informe pretén justificar la sostenibilitat economica de la modificacié puntual de
les Normes Subsidiaries mitjancant I'estimacid de les repercussions del desenvolupament
sobre les finances publiques implicades. Es pretén determinar si el fet de la modificacié de la
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Unitat d’Actuaci6 UA-8 és economicament sostenible i, per tant, si el balang entre les
despeses i els ingressos que es generin sobre la hisenda publica municipal resulti positiu,
amb uns ingressos superiors a les despeses.

4 ESTUDI DE VALORACIO

S'ha de tenir en compte que la modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament del municipi de Benifallet les gestiona i tramita I'ajuntament de Benifallet a
instancia i sol'licitud dels Unics propietaris de la totalitat de I'ambit de la UA-8, tant de
I'nabitatge existent com dels terrenys i zones de cultiu existents a la finca, i per tant, aixo
repercuteix en la valoracié econdomica que s'ha de fer per desenvolupar la unitat d‘actuacio.

Tenint tot aixd exposat, la valoracié economica que afectara a I'Administracié (Ajuntament
de Benifallet) sera minima ja que aniran a carrec dels actuals propietaris totes les despeses
d’urbanitzacid, condicionament d’espais publics i instal*lacions i infraestructures que pugui
comportar la modificacié puntual de la UA-8.

No obstant, donada la situacié general de la modificacié puntual es fara una valoracié sobre
el manteniment, despeses de conservacié del sector per part de I'ajuntament una vagada
acabada I'actuacio i finalitzades les obres que determinaran I'estat de la UA-8.

Pel que respecta a l'avaluacié economica i financera de la rendibilitat de I'operaci6 es descriu
en la seva totalitat en el punt 13 d’aquesta memoria, on es pot observar que la modificacié
puntual de la UA-8 obté un resultat positiu amb un benefici estimat de 300.640 € €sobre
I'anterior UA-8 existent a les normes subsidiaries.

Per tant, es comprova que els ingressos previstos en aquest sector i atenent a les despeses
necessaries per a dur a terme la modificacié de la UA-8, el valor residual de sol és positiu
garantint un rendiment de I'operacié adequat a I'Us previst a la proposta de la modificacid.

5 ESTUDI DE MANTENIMENT

Realitzarem una estimacié per a poder considerar les despeses que repercuteixen en
I'administracid pel manteniment de la xarxa viaria, la zona verda public, espai lliure.
Analitzarem també els beneficis i els ingressos que repercutiran en la nova disposicié de la
Unitat d’Actuacié UA-8 una vegada consolidada i en la situacié proposada per la modificacié
puntual.

El cost anual de manteniment de la xarxa viaria s’ha estimat entre 2,00 i 3,00 €/m? de sol.
Aquest manteniment inclou la part proporcional de neteja, control, conservacié ordinaria del
sistema i d’aquelles instal*lacions publiques que son incloses dins d’aquest sistema, és a dir,
les xarxes de clavegueram, aiglies pluvials i enllumenat public.

Pel que fa al manteniment dels espais publics lliures s’ha estimat un cost de 1,80 €/m? de
sol.
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6 CALCUL GENERAL DE DESPESES

El calcul general de les despeses i beneficis establerts en el sector de la UA-8 es podran
establir segons la relacié que s’explica a continuacio.

Considerarem una vialitat estimada de nova creacié que tan sols afectaria a la pavimentacio,
i no als serveis de clavegueram ni enllumenat public ja existents. El cost de manteniment
anual de la xarxa viaria s'estima en 3 €/m? de sol.

1.461 m? de vials x 3,00 €/m? = 4.383 €.
Manteniment de |'espai lliure public: 2.190 m? x 1,80 €/m? = 3.942 €.
El valor total anual del manteniment sera de 8.325 €.

Pel que respecta als beneficis que s'obtindran de la modificacié puntual seran els segiients,
segons el rendiment economic de la UA-8, i tindrem un balang fiscal municipal anual de
compres per ingressos corrents menys les despeses de funcionament.

Establirem els seglients quadres comparatius.

Ingressos corrent Euros
Aportacions de l'estat per habitants empadronats 9.600,00
Impost de bens immobles 2.250,00
Impost sobre construccions, instal‘lacions i obres 4.600,00
Taxes de lliceéncies d'obra de 1a ocupacié i medi ambient 2.204,00
Impost de l'increment de valor dels terrenys 800,00
Impost de circulacié de vehicles de motor 400,00
Taxes per guals 480,00
Taxes d’escombraries 1.200,00
Altres 300,00
TOTAL 21.834,00

Despeses de funcionament Euros

Manteniment d’espai publics 3.942,00

Amortitzacié d'infraestructures de vialitat 4.383,00

Cost de funcionament del serveis 300,00

Altres 200,00

TOTAL 8.825,00
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Com pot comprovar-se el balang fiscal municipal és positiu per I’'Ajuntament doncs I'estimacié
feta per un any determina clarament que els ingressos superen en escreix a les despeses de
funcionament una vegada construida la unitat d'actuaci6 UA-8. Per tant, és positiu i
favorable que s’executi la Modificacié Puntual de la Unitat d’Actuacié UA-8.

7 REGIM URBANISTIC DEL SOL

D’acord amb aquesta documentacid el text refds de les Normes Subsidiaries de Planejament
de I'Ajuntament de Benifallet publicades al DOGC el 28.04.2004 es troben incloses en
I'apartat b) de la Disposicio transitoria, apartat segons el regim urbanistic del sol, punt b) en
el que determina “que el planejament general no adaptat a les determinacions d’aquesta llei
és aplicable al deure de cessié del sol corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic, que
estableix |'article 43 en els poligons i unitats d'actuacié urbanistica (com és el cas de la UA-8)
i en els sectors subjectes a un pla urbanistic derivat que tinguin alguna de les finalitats a les
que fa referéncia l'article 70.2.a sempre que no tinguin un projecte de reparcellacio, de
compensacid o de taxacié conjunta aprovat inicialment abans de I'entrada en vigor de la Llei
10/2004.

En el present cas s‘aplicara la cessié del 10% d‘aprofitament urbanistic a la Unitat d’Actuaci6
UA-6 en el seu desenvolupament.

8 AVALUACIO DE L'IMPACTE URBANISTIC EN FUNCIO DEL
GENERE

La present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de
Benifallet complira amb la disposicié addicional divuitena del text refés de la Llei d'Urbanisme
aprovada pel decret legislatiu 1/2010 de 3 d’'agost modificat per la Llei 3/2012 de 22 de
febrer pel que fa referéncia a limpacte urbanistic en funcid de génere i l'article 69.5 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme. Per aquest motiu, s’aplicaran totes les prescripcions i
normatives que son d‘aplicacié en el desenvolupament del projecte d’execucié de la UA-8 i
en concret en la totalitat dels temes i obres d’urbanitzacid, serveis i condicionament urba,
que es determinaran per dur a terme l'execucié de la Unitat d’actuacié UA-8. Entre totes les
determinacions es tindra especial compliment el codi d’accessibilitat de Catalunya en la
seccio de la normativa d’accessibilitat urbanistica definida per la llei 13/2014 de 30 d’octubre.

L’ARQUITECTE

Josep Oriol | Gz

Noyembre 2025
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intervencio
Resaltado


ANNEX 3 FITXA CADASTRAL
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T p— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 43025A028000090000YB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

DIRECCION
DEL CATASTRO

Superficie gréafica: 9.261 m2
Localizacién:
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 28 Parcela 9 Tipo:
TAPIATS. BENIFALLET [TARRAGONA]
Clase: RUSTICO 3
Uso principal: Agrario ) 2 é
Superficie construida: ' _4.536.600 g %
Afio construccién: T =
Cultivo 14 E
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento intensidad Productiva  Superficie m? l1iz
0 NR Agrios regadio 01 9.261 i3
£
|
£8
_4.538.700 _:% E
i1

291,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRSA9
Este doturnento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices LITM da la narcala v lox statae da L ~arstbinasiin

_4.538.600

Q0 SO0 291 00 Escala:
L C =1 72000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Iiinee 2 da Mavn de 20922



ANNEX 4 PROPIETARIS DE LA FINCA (ESCRIPTURA)
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ES COPIA SIMPLE
ELECTRONICA

AGUSTIN BUSTAMANTE CALVO

NOTARIO
C/ Pintor Fortuny n? 1, bajos
Telf. 977730042 — Fax 977 73 24 56

43530 Alcanar (Tarragona)

NUMERO OCHENTA Y OCHO (88). -—----—————————————-

«ESCRITURA DE ACEPTACION Y ADJUDICACION DE

HERENCIA»
En ALCANAR, mi residencia, a veintiocho de enero
de dos mil veintidés. -———--"-""""" -~~~ """ __
Ante mi, AGUSTIN BUSTAMANTE CALVO, Notario de
esta Ciudad y del Ilustre Colegio de Catalufia. ———-

=== COMPARETCEN ====

DON JOAN I I auté4nomo, mayor de

edad, de vecindad civil catalana, casado en régimen
de separacidén de Dbienes, vecino de I
I D B D B S
I ' ovisto de Documento
Nacional de Identidad y Numero de Identificacién
Fiscal, segun me acredita, I NN

DON PEDRO I B BB’ (uncionario,

mayor de edad, de vecindad civil catalana, casado en
régimen de separacién de bienes, vecino de Cambrils
(43850), provincia de Tarragona, con domicilio en

calle Francesc Moragues 1 Barret, numero 21, B, 5°-


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


1%; provisto de Documento Nacional de Identidad vy

Numero de Identificacidén Fiscal, segln me acredita,
|
DONA CRISTINA | BN  uncionaria,

mayor de edad, de vecindad civil catalana, soltera,

vecina de I
5 B B BN B B B B |

B provista de Documento Nacional de Identidad vy

Numero de Identificacidén Fiscal, segln me acredita,

DONA MARIA TERESA I B :r: de casa,

mayor de edad, divorciada, vecina de N

|
I DN BN B B orovista de Documento
Nacional de 1Identidad y Numero de Identificaciédn
Fiscal, segtn me acredita, IIIIIING - - -

Y DONA ROSAURA IINNN NN BN orne de
casa, mayor de edad, viuda, il Il I BN

B o:ovista de Documento Nacional de Identidad

y Numero de Identificacidédn Fiscal, segin me

acredita, -~~~ -~~~ ===

==== I NTERVIENEN ====

En su propio nombre y derecho.---—-——-------——-


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


Les identifico por sus Documentos de Identidad
resefiado, de conformidad con el art. 23, letra c),
de la Ley Orgénica del Notariado, cuyas fotografias
y firmas concuerdan con la de los comparecientes. -

De los documentos identificativos exhibidos por
los comparecientes, conservo una copla en soporte
informatico por mi obtenida, en un archivo distinto
del protocolo notarial, conforme al art.4. de la
ORDEN EHA/114/2008, de 29 de enero. --——-————-————>——-———-

Tienen, a mi Jjuicio, en el concepto en que
respectivamente intervienen, capacidad legal para
otorgar 1la ©presente ESCRITURA DE ACEPTACION Y
ADJUDICACION DE HERENCIA, y al efecto:-——————-—--——-

PRIMERO.- FALLECIMIENTO Y TITULO SUCESORIO: Que

DON Il Il I I N
B N B BN BN N B |
I BN BN D D B DS B
;. o 5 8 B N |

Estaba soltero y sin descendientes. ———————-——-


intervencio
Resaltado


Habia otorgado testamento abierto ante el
Notario de Alcanar, ante mi, el dia 24 de marzo de
2021, con el numero 208 de Protocolo.--———---————-—-—-

En dicho testamento, cuya copia autorizada yo,

el Notario, tengo a la vista, asi como el certificado
de defuncidén y ultimas voluntades del causante, que
uno a la presente, y del que transcribo lo siguiente,
sin que en lo omitido haya nada que amplie, modifique
o condicione lo inserto, el causante manifestd: ---
“PRIMERA.- Prelega, por partes iguales, a 1os

tres hijos de su sobrina Dofia Maria Teresa Margalef

Lluis, llamados |l HEEEE WEN HEEE B DN DN
I (s derechos que le correspondan al

testador, sobre los siguientes bienes: -————-———————-—
- Rustica (huerto) sito en la partida Tapiats de
Benifallet, finca registral 2637. ————-—-———=—==———=——-—-—
- Rustica (huerto) sito en la partida Costuma de
Benifallet, finca registral 516. —————————-———-————~
Les faculta para tomar posesion por si mismos de
estos legados. —————————————————————— - ——————
Sustituye vulgarmente a 1los prelegatarios en
estos prelegados por sus respectivos descendientes
POr estirpesS. —————————m—m—mm

SEGUNDA.- ILega a su sobrina Doda IR


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


B B (05 derechos que le correspondan al

testador, sobre el siguiente bien: ——-—-—-——-—-——-—-——————-
-Heredad sita en la partida Murteral de
Benifallet, finca registral 365. —————————-——-————~
Le faculta para tomar posesion por si misma de
este legado. ——————————————————————————————————————
Sustituye vulgarmente a la legataria en éste

legado por sus descendientes por estirpes. —————-——-—

TERCERA.- Lega a su sobrina I IR I I
I B 05 derechos que le correspondan al

testador, sobre el siguiente bien: —————-—-————-————--
- EI1 pleno dominio del metdlico, saldos de
cuentas corrientes, depdsitos a la vista, fondos de
inversidén, acciones y otros activos financieros de
que pudiera ser titular al tiempo de su
fallecimiento. ————=——————————————————————(—~——(—~——————
Le faculta para tomar posesion por si misma de
este legado. —————————————————"——"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—~—"—~—(——(———
Sustituye vulgarmente a la legataria en este

legado por sus descendientes por estirpes. —————-——-


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


CUARTA.- Sin perjuicio de lo establecido en las
cldusulas anteriores en el remanente de todos sus
bienes, derechos y acciones, nombra e Iinstituye
herederos, por partes iguales, a los tres hijos de
su sobrina [l HEE HEE BN
& 4 N 88 B B B |

B -ustituidos vulgarmente para los casos de
premoriencia, conmoriencia, incapacidad o
repudiacidon, por sus respectivos descendientes por
estirpes.” ——————————————

SEGUNDO.- ESTADO CIVIL Y VECINDAD CIVIL: Que el

causante era de vecindad civil <catalana, ©por
nacimiento, segun manifiestan por lo que la herencia
se distribuird de conformidad con las disposiciones
establecidas en el Libro IV del cdédigo civil de
Catalufia, aprobado por la Ley 10/2008, de 10 de
julio, y estaba soltero.-—-——--—--"-"--"-"""-""""""--"-———~

TERCERO.- SITUACION FISCAL: Que el impuesto

sucesorio por el fallecimiento de | R THEEH T

manifiestan.-----——————————-----——————————————————

CUARTO.- INVENTARIO DE BIENES DE LA HERENCIA:

Que los bienes dejados por el causante a su

fallecimiento son los siguientes:----—-----"--"---—-


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


1.- CUENTA IS BN
g N BN BN B BN B B B
I I B DN § B e
;. 5 8 N B
a8 N B B B B B |
I BN B BN s .
I BN DN BN DN B D

~

|
2.- RUSTICA.- Heredad de olivos, almendros, vifia
inculto y pinar, situada en término de Benifallet y
partida Costuma, de extensidén una hectarea, noventa
y siete 4reas, doce centidreas, dieciséis miliareas,
en el que existe casa corral de ganado y trujal;
lindante: al norte, con Antonio Pavill y barranco;
al Sur, con hermanos Muria; el Este, con Sierra de
Cardd; y al Oeste, con Pedro Roijals. --———--—-—---—-
TITULO.- Le pertenecia al causante, 1la total
finca en nuda propiedad, en virtud de escritura de
herencia, autorizada ante el Notario de Tortosa, Don

German Fernandez Villamarin, el dia 12 de Jjunio de


intervencio
Resaltado


1974, con el numero 643 de protocolo, cuya copia
autorizada me exhiben.-------------"---"-"-"-"-"—"——-—-"—-———
Don Il NN BN I Il I e
B s reservaron el usufructo wvitalicio,
habiéndose extinguido dicho usufructo por
fallecimiento de 1los usufructuarios, 1lo cual se

acredita con certificado de defuncidén, que se

acompafiard a la presente, solicitédndose de 1la
Oficina Liquidadora competente, que liquide el
Impuesto de Sucesiones y Donaciones correspondiente,
y del Ilmo. Sr. Registrador de la Propiedad, gque
proceda a la cancelacidén de dicho usufructo y la
consolidacién del dominio.---———--""""""""-"-"—"—-"—-—-———

SITUACION REGISTRAL.- Inscrita en el Registro de

SITUACION CATASTRAL.- La finca anteriormente
descrita aparece catastrada en la parcela 26 del
poligono 12 y la parcela 15 y con los numeros de
referencia: 430252012000260000YH y
43025A011000150000YZ. -~ - ——————————————————————————-—

Los comparecientes manifiestan haber identidad
entre la realidad fisica vy la —certificacidén

catastral y que dicha referencia se corresponde con


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


la finca descrita. Yo, el Notario, doy fe bajo mi
responsabilidad de que he obtenido (por 1los
procedimientos telemdticos seqguros habilitados y de

conformidad con la Resolucidén de 28 de abril de 2003,

de la Direccidn General del Catastro) la
certificacidn catastral (acreditativa de la
referencia catastral vy/o descriptiva - grafica)

solicitada a efectos del presente otorgamiento, que
incorporo a esta matriz.-------—-———-——"-"—————-—————

CARGAS Y SITUACION POSESORIA.- Libre de cargas
y gravamenes, asi como de arrendatarios y
poseedores, y al corriente de pago de todo tipo de
gastos a los que esté afecta, como pudiera ser el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles y demds tributos que
recaen sobre la misma, guedando advertidos 1los
comparecientes de la afeccién al pago de dichos
gastos de acuerdo con la legislacién tributaria. --

.

3.- RUSTICA.- Heredad regadio del agua del rio,

situada en término de Benifallet y partida Tapiats,


intervencio
Resaltado


de cabida 49 4reas, 34 centidreas y 85 milidreas, en
la que existe la masia y el motor de bomba, lindante:
al norte, Francisco Borras, ante Vicente Fernandez;
al Sur, con Teresa Luis, mediante caminal al que
tiene derecho de paso esta finca; el Este, con
camino; y al Oeste, con el rio Ebro, esta finca esté
cruzada con por la construccidén de la carretera.--

En realidad, y segun resulta de certificaciédn

catastral descriptiva y gréafica, dicha finca tiene

la siguiente descripcidén, siendo la superficie que

consta en el CATASTRO la que se solicita del Sr.

Registrador de la Propiedad gque se inscriba, si 1lo
estimare pertinente, aplicando el procedimiento del
articulo 199 de la Ley Hipotecaria, si preciso fuere.

URBANA.- Parcela sita en Benifallet, en la
Avenida Lluis Companys, numero 38, de superficie
seis mil trescientos noventa y dos metros cuadrados
(6.392 m?), en la que existe la masia y el motor de
bomba, lindante: ©por su frente con calle de

situacidén, por la derecha entrando con la Comunidad

de Propietarios, N I B B S BB
I I DN B DN DN
Il I B D N N
I I DS DN B ¢ comunidad de

10


intervencio
Resaltado


Propietarios; izquierda y fondo, con I
|
Las comparecientes manifiestan que acompafiaran a
la primera copia que de esta escritura se expida
certificado de equivalencia expedido por el
Ayuntamiento de Benifallet, donde conste que la
Rustica heredad sita en Benifalltem partida Tapiats,
se corresponde en la actualidad con avenida Lluis
Companys, 38 de Benifallet, realizando vyo el
Notario, las advertencias. -------------- - - - -—-—————
TITULO.- Le pertenecia al causante, la total
finca en pleno dominio, en virtud de escritura de
herencia, autorizada ante el Notario de Tortosa, Don
German Fernandez Villamarin, el dia 12 de junio de
1974, con el numero 643 de protocolo, cuya copia
autorizada me exhiben.---------——---—-"--"-"——————————
SITUACION REGISTRAL.-
I DN B DN BN DN DN N e

SITUACION CATASTRAL.- ILa finca anteriormente

11


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


descrita aparece catastrada con el numero de
referencia: 1089809BF9318G0001GY. ~———--————--———————

Los comparecientes manifiestan haber identidad
entre la realidad fisica vy la certificacién
catastral y que dicha referencia se corresponde con
la finca descrita. Yo, el Notario, doy fe bajo mi
responsabilidad de que he obtenido (por los
procedimientos telemdticos seguros habilitados y de

conformidad con la Resolucidén de 28 de abril de 2003,

de la Direcciédn General del Catastro) la
certificacidn catastral (acreditativa de la
referencia catastral vy/o descriptiva - grafica)

solicitada a efectos del presente otorgamiento, que
incorporo a esta matriz.---------—-——--""""-"-"-"—"-"--——
CARGAS Y SITUACION POSESORIA.- Libre de cargas
y gravamenes, asi como de arrendatarios %
poseedores, y al corriente de pago de todo tipo de
gastos a los que esté afecta, como pudiera ser el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles y demds tributos que
recaen sobre la misma, quedando advertidos 1los
comparecientes de la afeccidédn al pago de dichos

gastos de acuerdo con la legislacidédn tributaria.--
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intervencio
Resaltado


4.- RUSTICA.- Heredad de olivos, situada en
término de Benifallet y partida Murteral, de cabida
treinta y seis areas, cincuenta centidreas,
lindante: Norte y Oeste, con camino; al Sur, con
Manuel Esteve y Juan Farnos; y al Este, con dicho
Esteve. ------------ - - - - - - - - - - - - - - - ="\ - =\ ="\ ="\ - —~—~——~\—~—(—\———

TITULO.- Le pertenecia al causante, 1la total
finca en pleno dominio, en virtud de escritura de
herencia, autorizada ante el Notario de Tortosa, Don
German Fernandez Villamarin, el dia 12 de junio de
1974, con el numero 643 de protocolo, cuya copia
autorizada me exhiben.-------- - - - - - ————--————-—-————-

SITUACION REGISTRAL.- I
I D I D B D D D e

SITUACION CATASTRAL.- La finca anteriormente
descrita aparece catastrada en la parcela 158 del
poligono 19 y con el numero de referencia:
43025A019001580000YP. —————————————————————————————

Los comparecientes manifiestan haber identidad
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intervencio
Resaltado


entre la realidad fisica vy la certificacién
catastral y que dicha referencia se corresponde con
la finca descrita. Yo, el Notario, doy fe bajo mi
responsabilidad de que he obtenido (por los
procedimientos telemdticos seguros habilitados y de

conformidad con la Resolucidén de 28 de abril de 2003,

de la Direccidn General del Catastro) la
certificacidn catastral (acreditativa de la
referencia catastral vy/o descriptiva - gréafica)

solicitada a efectos del presente otorgamiento, que
incorporo a esta matriz.----—————-———————————————~
CARGAS Y SITUACION POSESORIA.- Libre de cargas
% gravamenes, asi como de arrendatarios y
poseedores, y al corriente de pago de todo tipo de
gastos a los que esté afecta, como pudiera ser el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles y demas tributos que
recaen sobre la misma, quedando advertidos 1los
comparecientes de 1la afeccidén al pago de dichos
gastos de acuerdo con la legislacidédn tributaria.--

QUINTO. - DEUDAS )4 CARGAS HEREDITARIAS:

Manifiestan los comparecientes que no existen deudas

ni cargas ni otros gravamenes que el causante fuera

titular. ===
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intervencio
Resaltado


Y advirtiendo yo el notario de las consecuencias
de la aceptacidédn de la cualidad de herederos vy
especialmente del contenido del articulo 411-1 del
cbédigo civil de Catalunya, insiste en el presente

otorgamiento. ----—-----—---——---—— - ———————

SEXTO.- | NN NN

SEPTIMO.- SEGURO CON COBERTURA DE FALLECIMIENTO:

Me presentan certificado emitido por el Registro
General de contratos de Seguros de cobertura de
fallecimiento I B Jc! cue se desprende
que el causante no era titular de ningtn contrato
asociado. ————-m—m—m - mmmm o

Esto expuesto, los sefiores comparecientes, -

PRIMERO.- ACEPTACION DE HERENCIA. --———-——--——---—-

B BN N D DN § D
I ACEPTAN, la herencia causada por |HH


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


SEGUNDA.- ADJUDICACION DE HERENCIA DE DON RAMON
LLUIS BORRULL., —————————————————————————— ————— — — — ——

a) DON JOAN I -Jdjudica a titulo
de prelegado, una tercera parte del pleno dominio de

los bienes descritos en los marginales DOS Y TRES.

Corresponde al adjudicatario 1la cantidad de

Igual a su haber, queda pagado.---—--—--——-—"-">-——-—

b) DON PEDRO I B B - Jdjudica
a titulo de prelegado, una tercera parte del pleno
dominio de los bienes descritos en los marginales
DOS YTRES. ————————————————————————— — ———— — — ———— — ——

VALOR DE LA ADJUDICACION: ———-—-——-————————————

Corresponde al adjudicatario la cantidad de

Igual a su haber, queda pagado.--——-——-—-——"—=""="=="=—--—-

c) DONA CRISTINA I B s 2djudica a
titulo de prelegado, una tercera parte del pleno
dominio de los bienes descritos en los marginales
DOS ¥ TRES. ———————————————————————————————————————

VALOR DE LA ADJUDICACION: ——-—-—-—-—-——————————
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intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


Corresponde al adjudicatario 1la cantidad de

Igual a su haber, queda pagada. -----—-——————-—-——-

TERCERO.- ENTREGA DE LEGADO. —————————————— - ———

Los herederos [l NN NN BN BN
BN BN BN <o curplimento de 1o

expuesto en la clausula TERCERA del testamento
entregan el legado ordenado a favor de — I
I DN DN BN Bl v sc el pleno
dominio del bien descrito en el marginal UNO -----

VALOR DE LA ADJUDICACION: ~————————————————————

Corresponde al adjudicatario 1la cantidad de

~

Igual a su haber, queda pagada.-----------—----

CUARTO.- ENTREGA DE LEGADO. ———————————————————

Los herederos il NN HEEN BN BN
EEEEEEE EEEEN BN -~ curplimento de lo

expuesto en la clausula SEGUNDA del testamento
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intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


entrega el legado ordenado a favor de il TN

I BN B quien acepta, y se el pleno

dominio del bien descrito en el marginal CUATRO. —-

VALOR DE LA ADJUDICACION: —-—-—-——————————————

Corresponde al adjudicatario la cantidad de

Igual a su haber, queda pagada.----------—-—-----

QUINTO. - GASTOS E IMPUESTOS.- Los gastos gque se

deriven de este otorgamiento seran de cargo de los
comparecientes en proporcibén a sus respectivas
adjudicaciones. ———————————————————————————————————
Advierto de la obligacidén que tienen de
practicar la autoliquidaciédn del IMPUESTO SOBRE
SUCESIONES y DONACIONES relativo a esta herencia,
asi como de las consecuencias de la falta de
presentacidn. ———-———————————-———— -
Del mismo modo advierto la necesidad de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 254.5 de
la Ley Hipotecaria, advirtiendo 1la necesidad de
liquidar la plusvalia municipal en el ayuntamiento
correspondiente, y en el plazo legalmente
establecido. - - --————------"""""""""""""""""----"-——-

SEXTO.- ADJUDICACIONES. -———--——————-———————————

Con las anteriores adjudicaciones los
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intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


comparecientes se dan por pagados y prometen nada
més pedirse ni reclamarse por ningtn concepto. ----

SEPTIMO.- MANIFESTACIONES FISCALES. - —-——--——---—-

i. Manifiestan los <comparecientes en esta
sucesidén no haber dejado de relacionar bienes de
ninguna clase, aunque si por error, aparecieren
otros, se haria un nuevo inventario adiciondndolo a
la presente. ----——————-—--"-""""""""""""-"——-——————

ii. A los efectos previstos en la Ley 19/2010 de
7 de junio, los sefiores comparecientes solicitan de
la Oficina Liquidadora que aplique en sus
respectivas bases imponibles, las reducciones
previstas en la citada ley.--—-—--——-"""""""""""--"-—"——-

SEPTIMO.- PRESENTACION TELEMATICA. —————-———————

Los comparecientes manifiestan que NO desean que
se comunique el otorgamiento de esta escritura al
Registro de la Propiedad competente. ———-——--—--——-—-

OCTAVO.- CAMBIO DE TITULARIDAD CATASTRAL. —--—-—-

Los comparecientes se obligan a darse de alta en

el Centro de Gestidén Catastral, a efectos del pago
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del oportuno Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
solicitando a la notaria que realice comunicacidn
telematica de alteracidén de titularidad.----------

NOVENO.- INSCRIPCION PARCIAL. -—--—-————————————

Se solicita del sefior Registrador de 1la
Propiedad, practique en los libros a su cargo 1los
asientos registrales congruentes <con los actos
juridicos contenidos en esta escritura publica, o,
en su caso, la parcial de aquéllos gue no presenten
impedimento a la practica del asiento, si alguno o
algunos tuviesen defecto que impida o suspenda 1la
inscripcibén. -——————-—————————

DECIMO.- Los valores que constan en la presente
escritura han sido fijados 'y <consignados por
exclusiva y expresa voluntad de los otorgantes, a
gquien hago las reservas y advertencias legales,
expresamente que la Hacienda PuUblica tiene atribuida
por Ley la facultad de comprobar los valores de los
bienes inmuebles asignados por los otorgantes.----

PROTECCION DE DATOS: De conformidad con lo
previsto en el Reglamento General de Proteccidn de
Datos (RGPD), se informa de que los datos personales
de los intervinientes seran tratados por el Notario

autorizante, cuyos datos de contacto figuran en el
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presente documento. Si se facilitan datos de
personas distintas de los intervinientes, estos
deberédn haberles informado previamente de todo 1lo
previsto en el articulo 14 del RGPD. La finalidad
del tratamiento es realizar las funciones propias de
la actividad notarial y la facturacidén y gestidn de
clientes, para lo cual se conservaran durante los
plazos previstos en la normativa aplicable vy, en
cualquier caso, mientras se mantenga la relacidén con
el 1interesado. La base del tratamiento es el
desempefio de las funciones publicas notariales, 1lo
que obliga a que los datos sean facilitados al
Notario e impediria su intervencidén en caso
contrario. Se realizaréan las comunicaciones
previstas en la Ley a las Administraciones Publicas
y, en su caso, al Notario que suceda al actual en la
plaza. Los intervinientes tienen derecho a solicitar
el acceso a sus datos personales, su rectificaciédn,
su supresidn, su portabilidad y la limitacidén de su

tratamiento, asi como oponerse a este. Frente a
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cualquier eventual vulneracidén de derechos, puede
presentarse una reclamacidén ante la Agencia Espafiola
de Proteccidén de Datos o la presente Notaria.-----

==== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ====

Asi lo otorgan los comparecientes a guienes hago
las reservas y advertencias legales, especialmente
las consignadas en las Leyes Fiscales.-—-——-—————--———-

Advierto de las obligaciones y responsabilidades
tributarias que incumben a las partes en su aspecto
material, formal y sancionador % de las
consecuencias de toda indole que se derivarian de la
inexactitud de sus declaraciones, de acuerdo con 1lo
dispuesto en el numero 4 de la disposicidédn adicional
tercera de la Ley 8/89 de 13 de abril de Tasas y
Precios Publicos.-—-——=—=-=-—""=""—"——"—"—"—"—"—"—-"——~—~—~—~——(—(————

Asimismo, se incorpora a la presente escritura
la liquidacién del Arancel en cumplimiento de 1lo
previsto en el uUltimo péarrafo del nuUmero 2 de 1la
disposicidén adicional tercera de la citada Ley 8/89
de 13 de abril, y de la norma novena, apartado 1°
del anexo II del Real Decreto 1.426 de 17 de
noviembre. -——--—---"""""""-"-"-"-"-"-"-"-"—"-"—"-" """~~~ —(———————

Queda leida por mi, el Notario, esta escritura

con arreglo a lo dispuesto en el articulo 25 de la
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Ley del Notariado y 193 de su Reglamento, previa
advertencia a los comparecientes de su derecho a
leerla por si, al que renuncian, y manifestando los
otorgantes quedar enterados, prestan su
consentimiento y firman conmigo, el Notario, que doy
fe de haber identificado a los comparecientes por su
documento resefilado, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de gque el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a su voluntad debidamente
informada, y en general de todo lo contenido en doce
folios de papel timbrado de uso exclusivamente
notarial, serie GH vy nuUmero el presente y los

once folios anteriores. Doy Fe.

Siguen las firman de los comparecientes
Signado, rubricado y sellado AGUSTIN BUSTAMANTE
CALVO.

DOCUMENTOS UNIDOS: =——=—====—=-——————————— oo
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DIRECCION GENERAL DE SEGLRIOAD JURIDIGA Y FE POSLICA

SUBDIRECCION GENERAL DEL NOTARIADO Y DE LOS REGISTROS

MEGISTAO GENCRAL D ACTOS DE LTMA |
VOLUNTAD

Comaa: #1223 Javinto Baravarce, 3
Tekrtanos: 903 902 030 1 902 097 114
Vootanile o/ 18 Bolan, 8

Namero identificador:  20100405002602  Origen: ST NOTARIOS

—

Telafanas: 918 572 2247902 027 214

~

Fecha de expedicion: 06092021 Pagina 1 de 1
(" E1a corificacion carece de valdez 51 fguier Upo oo rspacaT, s O tachad
LoS dalos 500 05 wxis o o Regisiin, pudiend 710 coineidv con fo pavtida da defunckan
Primer apefido del causante Segundo apeWdo dei causante Nombre
LLuis BORRULL RAMON
Facha de nacinvento Lugar de nackmeanto Provincia (o Eslada)
07/04/1936 BENIFALLET TARRAGONA
Tipo de docurnanfa N° de documento Focha de defuncidn
DAL 40094260Q 09/08/2021
Hijo de Y de Saxa
RAMON TERESA HOMBRE
Eslado civit Apelidas y nombve der canyuge
SOLTERO/A

Cansultados los antecedantes del Registro por el funclonario correspandiente, resulta que la persona arriba expresada
OTORGO TESTAMENTQ:

24/0572021 ANTE: BUSTAMANTE CALVO, AGUSTIN
EN: ALCANAR (TARRAGONA) (TESTAMENTO ABIERTO)

20/032010 ANTE: NACHER MARTI, MARIA PILAR
EN: TORTOSA (TARRAGONA) {TESTAMENTO ARIERTO)

Fin de la certificacion.
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Yo, Agustin Bustamante Calvo, Notario de Alcanar, ded llustre Colegio Notarial de Cataiuiia, hago constar: Que este
Certificado del Reglstro General de Actos de Ultima Voluntad ha sido obtenido telemdaticamente por mi 2 traviés del Sistema
Integrado de Gestidn del Notariado conforme a lo dispuesto en 2 Instruccidn de 22 de Enero de 2008 de la Direccion General

de los Registros y del Notariado, habiendo constatado yo, Notario, el cumplimiento da todos los requisitos lagales de ia firma
electronica del funcionario que o axpide.

En Alcanar, a 23 de Septiembre de 2021
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NOTARIO

AGUSTIN BUSTAMANTE CALVO

C/ Pintor Fortuny n? 1, bajos
Tel.977 730042 — Fax 977 73 24 56
43530 Alcanar (Tarragona)

NOMERO dgscxm'ros OCHO (208) . === ===
\
‘I «TESTAMENTO»

En ALCANAR, en la calle Ronda del Remei, numero
/

29-31, 1°-3, donde he sido requerido, siendo las
doce horaj, veinte minutos del dia veinticuatro de
marzo %? dos mil veintiuno, =—-———————mmmmmmmm e
Anée mi, AGUSTIN BUSTAMANTE CALVO, Notario de
esta Ciludad y del Ilustre Colegio de Catalufia.----

=== COMPARECE ===

DON RAMON nista, mayor de

Documente Nacional de Identidad vy Nimer

Identificacién Fiscal, segun me acredita,

s=== T NTERVIENE ====

En su propio nombre y derecho. ——====rremmaaeaa
Le identifico por su reseflado documento conforme
dispone el articulo 23 de la Ley Orgénica del

Notariadg., ~—————=———cmrm e m e ———————— e ————


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


Tiene, a mi juicio, la capacidad legal necesaria

para otorgar este TESTAMENTO, y al efecto:--———-——-

1.- Que es natural de Benifallet, donde nacidé el

que en el momento age

w
-

otorgar el presente testamento se halla sujeto a la
vecindad civil catalana, === eemccccnaccane e

4.~ Y ordena este testamento, gque redacto

PRIMERA.~ Prelega, por partes iguales, a los

chos que le

0
o
(|1
"

los siguientes blenes:---—-————————-

- Rustica (huerte) sito en la partida Tapiats de

Z


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado
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X
estos legadog., ==~ —mmmm e e ———————— e

Sustituye \vulgarmente a los prelegatarics én
|
estos prelegadfs por sus respectivos descendientes
J
por estirpes}/ ---------------------------- e S
SEGUNDA.~ Lega a su sobrina _
g ¢ rechos gque le correspondan al

testador, sobre el siguiente bien: ——=remcmmaao

~Heredad sita en la partida Murteral de

Sustituye wvulgarmente a la legataria en é&ste

legado por sus descendientes por estirpes. -------—-

— los derechos que le correspondan al

testador, sobre el siguiente bien: ---———--ccmmmaaa
- El pleno dominio del metalico, saldos de

cuentas corrientes, depésites a la vista, fondos de
inversidn, acciones y otros activos financieros de

que  pudiera ser titular al tiempo de su


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


Le faculta para tomar posesién por si misma de
@36 legidn . -~ RS SRS e S e R S e R S e

Sustituye vulgarmente a la legataria en este
legado por sus descendientes por estirpes. ===-=---

CUARTA.- Sin perjuicio de lo establecido en las
clausulas anteriores en el remanente de todos sus

bienes, derechos y acciones, nombra e instituye
heredercs, por partes iguales, a los tres hijos de

_tu:‘dos vulgarmente para los casos de

premoriencia, conmoriencia, incapacidad o
repudiacién, por sus respectivos descendientes por

QUINTA.- Manifiesta el testador su veluntad de
que por el presente otorgamiente gueden revocados
cualesquiera otros testamentos, notariales o no, que
hubiese ctorgado con anterioridad. ===========- k2

PROTECCION DE DATOS: De acuerdo con lo
establecido en el Reglamento General de Proteccidn
de Datos (RGPD) el compareciente queda informado de
que existen ficheros automatizados en la Notaria y

acepta la incorporacidon de sus datos a los mismos,


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


PRPTL EACLUSUO MSE DOCUMEN AR SOTAAL S

FY6747956

01/2021

gue se cgnservaran en esta con carécter

confidencial, \sin perijuicioco de las remisiones de
obligado cumplimiento.-——————==mm=m—msmmmmec— e

==== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ====

Leido/ﬁ( presente testamento por mi integramente
y en voz/alta al testador, por no usar del derecho
que tiene de hacerlo por si, del que le advierto, el
testador lo aprueba, manifestando ser fiel expresidn
de su Gltima voluntad, se ratifica y firma, --———--

De identificar al testador mediante su Documento
de Identidad, de haberse o¢bservado la unidad de acto,
y demd&s solemnidades legales, asi com¢e de gque =l
consentimiento ha sido libremente prastade y de gue
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a 1la
voluntad debidamente informada de los otorgantes o
intervinientes, y de tode lo contenido en el presente
instrumente pablico extendido en tres folios de
papel timbradoe de uso exclusivamente notarial,

serie FT y nimero el presente y los dos folios

anteriores. yo el Notario, DOY FE. =~======——=wea=



Esta la firma del compareciente., —=======—m==—-

Signado. AGUSTIN BUSTAMANTE CALVO. Rubricado y

Bolladni = smrmi s mrnns e R RS ra MR e

ARANCEL MOTARIAL, DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimercs: 1, 4 y n* 8%,
DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: {Inpuestos excluidos)

NOTA. - Dentrc del pazo reglamentario remito el
parte correspondiente al Decanato. DOY FE.----=-=--

ES COPIA QUE YO, AGUSTIN BUSTAMANTE CALVO,
Notario del Ilustre Colegic de Catalufa, con
residencia en Alcanar, expido a instancia de DORA
CRISTINA BORRAS MARGALEF, ~gue me acredita
documentalmente el fallecimiento del testador-, y la
libro en tres folios de uso exclusivo notarial, serie
FY, nimeros 6747954 y los siguientes en orden
correlative. En Alcanar, a veintitrés de septiembre
de dos mil veintiune. Doy Fe, —=—=—c—mmeommmaccaaa—-




D. Borja Villanueva Aceves, en calidad de Apcderado del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

CERTIFICA

vel dia 9 de Agosto de 2021, las sigulentes posiciones

1.RELACION DE PRODUCTOS EN LOS QUE FIGURA COMO TITULAR:

1.1.RECURSOS

CUENTAS PERSONALES:

NY
TOTAL

NUMERO DE CUENTA

MODALIDAD/TIPO CONTRATO

SALDO

Y para que consie a los efectos oportunos, s expide el presente certificado en TARRAGONA a 19 de Octubro de 2021

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A,

Por Poder,

fded


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado
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Resaltado


BBVA

NOTAS INFORMATIVAS

Sin perjuicio de que BBVA cumplird escrupulosamente en la adjudicacion de los bienes, la voluntad del
fallocido recogida en su caso en el lestamento, y |a de los heraderos manifestada en el corespondiente
documento particional, se detallan a continuacion determinados aspectos que pueden facilitar y agilizar la
tramitacion del expediente de testamentaria:

PROINDIVISO

En tanio |a titularidad de contratos de deposito bancario no implica ta atribucién de cuotas de propiedad o
partes especificas, puede ser conveniente en la adjudicacién de valores y participaciones de fondos de
inversion evitar las adjudicaciones en proindiviso o al mencs que las adjudicaciones en proindiviso lo sean
de bloques homogéneos, esto es, segln el conceplo de la adjudicacitn (por gananciales o por herencia),
la modalidad de la titularidad (usufructo, nuda propiedad o pleno dominio) y Ia cuota de participacién de los
titulares.

USUFRUCTO DEL METALICO

La contratacidn de cuentas y/o depdsitos a plazo en calidad de usufructuario o nudo propietanio puede
generar problemas de Indole operativa, asi puede ser opartuno que junto con el resto de documentacidn
precisa para la tramitacion de la testamentaria se entregue escrito fechado y firmade por el nudo
propietario y el usufructuario, en el que indiquen el metalico que cada uno se adjudique en propiedad,

La normativa tributaria vigente preveé, a efectos fiscales, la sigulente ragla de valoracion de! usufructo;

Valoracion del usufructo = 89 — edad del usufructuario a fecha de fallecimiento del causante = % en pleno
dominio a aplicar sobre el saldo usufructuado, con un minimo de un 10% y un méximo de un 70%.

Valeoracidn de la nuda propiedad = 100 — valoracion ded usufructo,

Los adjudicatarios podran ulilizar este criterio de valoracion para el calculo del importe metalico que cada
uno se adjudique, o bien indicar otros importes diferentes. Serd suficiente la firma de una orden de
disposicién de efectivo, transferencia o traspaso, siempre que esté firmada por tedos los adjudicatarios de
dicho saldo.

COTITULARIDAD CON NO HEREDEROS

En el caso de existir posiciones en cofitularidad con otrofs) titular(es) que no son heredercs al (los)
cofitular{es) le(s) coresponde fa parte no adjudicada por herendia. Por ello, previamente al depdsito a los
herederos, e! (los) cotitular (es) deberd suscribir escrito en el que indique que esta conforme con el
porcentaje atribuido a la herencia y dé instrucciones para el depdsito de ks bienes que como cotitular le
cerresponden.

2d03



BBVA

DIFERENCIAS DE SALDO

S| hubiese diferencias entre las posiciones inventariadas v las existentes en el momento del efectivo
reparto, lodos los herederos (y & cdnyuge viudo, en su caso) dederén facilitar Instrucciones concretas del
reparto de dichos nuevos bienes.

COMISION

Por ia emisién del presente Certificado de Posiciones no se generaré comision alguna.

LOPD

Los datos personales facilitados por ellos Interesadols, de cuya veracidad y correspondiente actualizacidn
se respansabiliza/n, seran incorporados a ficheros de BBVA para la gestion de su solicitud de tramitacion
de la Testamentaria, en el ejercicio de sus derechos sucesorios, a la que se refiere este documento, Y, én
su taso, |a posterior comunicaciin con elllos interesadols para facilitarle/s mayor informacidn sobre el
resultado de las gestiones realizadas, a través de comunicacidn mediante carta, teléfono, SMS o correo
elecirdnico, comunicaciones que mediante la presente autoriza/n elflos interesadols,

El responsable de! lratamiento es Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S A con domidilio social en Pl. San
Nicolas, 4, 48005 Bilbao. EllLos interesada/s podré/n ejercitar graluitamente los derechos de acceso,
rectificacidn, cancalacion y oposicidn ante el Servicio de Atencion al Cliente, Apartade de Correos 1538,
28080, Madrid,

RECIBIDO CONFORME

En TARRAGONA, a 18 de Octubre de 2021.

Correo electronico:joanborrasm@outlook.es
Movil:618813589
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RECIBIDO 03/11/2021 10:57 977732456 WT ALCAMAR

3 GISTRE PROPIETAT 2 PAG. B4/89
83/11/2821 11:20 977448230 REGISTRE PROPIET =

‘) NOTA SIMPLE INFORMATIVA | 7"
- REGISTRE DE LA PROPIETAT DE TORTOSA IV* 2 W anges
Carrer Sebastia Juaxn Axh 6, s/n, 43500 — Tortosa
\ Td: 977448171 - Fax 077448200 '

NOTASIMPLE INFORMMI\‘-

ART. 175-1 R.H.

Fecha de Peticién: 28/10/2022

Fechy de Despacho: 03/11/2021 10:36:26

Facha de Emisién: 03/11/2021

(los datos consignadas en la presente nota se refieren o las 00:00 haras del dio de lo fecha).

RUSTICA: Herodad, de alivas, almendres, vifa inculto Yy plnar, 3ituada en of thmino da Benlfallet y partida Costums, de extensidn
una hectérea, novents Y siete dreas, doce centidreas, diez y sels milidreas, en 1y que sxiste caso corral de ganado y trujal; lindante: 5|
Norte, con Antonio Povill y bar ranco; al Sar, con hermanos Muria; al Este, con Slerra de Cardd; y al Oeste, con Pedro Raijals.

DESCRIPCION DE LA FINCA

- COORDINACION CATASTRO__

COORDINADA CON FL CATASTRO: No consta.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR NAF.  TOMO LIBRO FOLIO ALTA

ia con facha 12/06/74, autorizada en TORTOSA, GERMAN FERNANDEZ VILLAMARIN,

El usufructo aparece reservado en favor de los consarte Don Juan Paniselio Princep y Dofia Marla Uuls Floqué, segln results de la
Inscripcion 1132,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 4302000087938% Par1ded
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977732456 NOT ALCANAR FeG. B8/09

RECIBIDO. 03/11/2021 10:57 REGISTRE PROPIETAT 2

03/11/2021 11:20 977448298

NO hay eangas registradas

Documentos relativos 2 1y finca presentados ¥y pendiontes de despacho, vigente el stiento de presantacion, al cierra del Ubvo Disrig
del dfa anterior a I3 facha de expedicién de ia presente nota:
NO hay documentos pendiantes de despacho

Informaciones pendiantes de contestar.
Notas Fax Pendisntes sobre asta finca:

Peticitn ndmero: 4 del afio: 2021, del notario de Alcanar Don Agustin Bustamante Calvo, solicitada can fecha 02/11/2021,

Notas Simples Pandientes sobre eta fines:

Na hay peticiones ge Notas Simples pendlentes sobre esta finca,
Certificaciones Pendientes sobre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca,

informaciones remitidas en fos 10 dias naturples anteriores:
Na hay notes de esta finea remitidas en aste plazo

NOTA SIMPLE INFORMATIVA D& LA FINCA DE 43020008679253 Pig. 2002
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- D@ conformidad con ta Instruccidn
i g2 |a Direccion Gane
prohibida Ia Incarporaci r3l de los Reglstros y ded
lnmw(nmd,m‘" ;k Ies datos que constan an fy [nformacién mm,.,,y » 6;:""‘“ de 17 de febrero de 1998 guoda
as fisleas o juridicas, incluso expresando ia fuente da ndaos 9 bases informéticas para la consults

NOTA 550491 E NFORMATIVADE LA FNCA DE 43020000678253
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£ L DESCRIPTIVA Y GRAFICA

N COAITA )
Referencia catastra! (D

Localizacidn: Peiigono 12 Parcela 26 COSTUMA, BENIFALLET [TARRAGONA]

s o CERTIFICACION CATASTRAL
1l ===

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Rostico Valor catastral [2022): 694,20 €

Uso principal; Agrario Valor catastral suelo: 00E
Vinlor eatastral construccion: 0mE

Titularidad

Apellidos Nombire / Rerdn social NIF/NIE Dwrache Doemicilio fiscal

LLUIZ BORRULL RAMON [HEREDERQS DE) 400M2600  10000% de  OL CARRETERA 22

prepsidad 43512 BENIFALLET [TARRAGONAY

Cultivo

Sub | Culthvo /Ap h ® Superfide m* Subparenl, Cultive/Ap ham 1P Suparficie m*
] O- Olvoe secana 01 &.551 » AM Almandio socano 02 414

h I Improcucive o0 Be 3 - MPRODUCTIVO 00 4

d AW Pinar maderable o 14055

PARCELA CATASTRAL

Superficie grifica: 21 125 m2

4 237 400
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Nelsbarony 2mnn

— Ut i pttele e gt

4547500
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295 790 Comsdadatnd LY B0 St 31 £TRARE

y
N
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E£3fe comificads g 105 03005 MComovades # o Base de Daks dal Catastra Solp poovd uilizarse pava ol ajarcicin de (a3 compatencis del salctante
Solicitante: NOTARIA 25 DE ALTANAR [Tarragans|

Finalidad: AC

Fecha de amisidn: 21101/2022

Hoja 13
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Documento lemado con CEV y seflo de la DI
CSV: IWSEMSZENTWZYNES (venficobie on Imps Dwww sedecatestio gohes) | Fecha de fime: 21002022
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DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DMECC0N GINRAL
O CANEIND

Referencia catastral: 43025A012000260000YH

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

L

»

Referencia catastral: 43025A01 20004000001

Localizacion: Poligono 12 Parcela 40
COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA]

Titalaridad principal
Apaliidos Nambre / Razce sockal NIF Domidilio fiscal

T [TARRAGONA)

Referencia catastral: 4302530120004 1000077
Localizackén: Poligono 12 Parcela 41
COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razée socil NIF Domicilio fimeal

Referencia catastral: 42025401 2000330000 F

Localizacldn: Poligono 12 Parcela 38
COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombra [ fintdn sodal NIF Damicllio fiscal

Refersncia catastral: 420254012000240000Y 2
Localizacidn: Poligono 12 Parcela 24
COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA|
Titularidad principal
Apeliiidos Nombre / Ratén sacal NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 42025A012000270000YW
Localiracion: Poligono 12 Parcela 27
COSTUMA SENIFALLET [TARRAGONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

Hoja 213

Fecha de firma: 21401/2022
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manio Rrmado con CSV y selio de & Direccidn General el Catestro
CEV: IWBENMIZENTW2YNES (vanficoble an hiips Meww sedecatastio gob es)
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Y FUNCION RBLCA DAL 00 GnsRAL

ol CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 430254012000260000YH

o SuasTo

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Reforencia catastral: 43028A042000250000Y1
Localizecion: Poligono 12 Parcals 24
COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA)
Titularidad principal
Apeilidos Nambre / Ratdn social NIF Damicilio fiscal

Referoncia catastral: 430250011090010000YD
Locatizacion: Paligans 11 Pascsla 5001
CAMI DE FUENTE DE COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social [5523 Domicilio fisca!

Hoja 313

I mull Decusmrto femado can CSV y selo da Ia Direcckdn General del Catastro
I i CSV. IWEEMIZENTWIYNES (verifcable an ipstfwww.sadecatasiro.gob.es) | Fecha ¢e fiema: 21012022
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o carince e CERTIFICACION CATASTRAL
fﬁ EEel e T DESCRIPTIVA Y GRAFICA

OO, CATNTRD

Referencia catastral: 43025A011000150000YZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacién: Poligono 11 Parcela 15 COSTUMA, BENIFALLET [TARRAGONA]

Clase: Rustico Valor catastral [2022): 6394 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suslo: 000€
Valor estastral construccion: 000 €

Titularidad

Cultivo

Subparcels  Cultivo/Aprovechamients 1P Superfice m* bgareel. Cudtivo/Apravecham P Suparficie m*

4] O Odves secano m (=Y

PARCELA CATASTRAL

Superficie graficn: 904 m2
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Este camiicado ratiesa 105 da1os Koorporados 3 s Bass de Datos del Catestro. Sok poda Wkizarss para al aeeicd de fos
Solicitante: NOTARIA 25 DE ALCANAR [Tamagong]

Finalided; AC

Fecha de amisidn! 21/01/7022
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 43025A011000150000YZ
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RELACION DE PARCELAS COLINDANTES
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Referencia catastral; $3025A011000140000YS

Localizacion: Poigono 11 Parcela 14
COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA]

Titwtarided principal

/ ellidos Nombre / Razdn social NIF icilic
H_ PEERTALLET [TARRAGONA]

Referencia catastral: 43025401 100027 0000YP
Locailzacién: Poligono 11 Parcela 27

COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA|
Titularidad principal
Apnllidos Nombre / Razin sochl

NIF Domigilio facal

Referencia catestral: 43025401 1000180000YY

Localizacidn: Peiigone 11 Parcela 16
COSTUMA BENIFALLET [TARRAGONA|

Titularidad principal

Apsllidos Nambre / Razon soclal

NIF Damigilio fical

Referancia catastral: 43025001 1060010000YD

Localizacidn: Poligone 11 Parcela 5001
CAMI DE FUENTE DE COSTUMA. BENIFALLET [TARRAGONA)

Titularidad principal
Apelidos Nombre / Razin sodal

Hejn 212

22

| Fecha da firma: 2120120

Docurunts Temado con TSV y sella de 13 Direccion General del Catastro
CSY 2XICTSGWXAYNVEAZ (vedlicable an hilps fwww sodecalasiro gob.es)
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RECIEIDO .,10{31{5011 ;E.?a‘waz-//vi FERTSTRE PROPIETAT 2 o PAG, B1/BS
B3/11/2821 2 CIEANS

NOTA SIMPLE IN FORMATIVA
REGISTRE DE LA PROPIETAT DE TORTOSA N°2/
Carver Sobastid Juay Atbé, aim, 43500 - Toptesa | |

TA:O7TMBI71 - Fax 077445000 A B

P
A

NOYASIMPLE mro«mmvm-

ART 175-1R. K,

Fecha da Paticidn: 29/10/2021
Fecha de Despacho: 03/11/2021 10:36:26
Fecha do Emisién: 03/112021

(las dotes consignados en jg presente pots se refleren o ios 00:00 horas del dia de fa fecho)

Notario de Alcanar, Agustin Bustamante Calvo,

FINCA DE BENIFALL

— DESCRIPCION DE LA FINCA s

RUSTICA: Heredad, rogadic del ogua del rin, situada en el término de Benifalfer y partida Taplats, de cabida 49 dreas, 34 contrdreas y
85 milidreas, en ls Gua existe Iz masia y o moter-bombe; lindante: g Narte, Francisco Borrds, antes Vicente Fernandez; af Sur, con

Teresa s, mediante caminal al que tiene deracho de paso esty finca; 2l Este, con camino; y al Oeste, eon el Rio Ebro. Esta finca
es1d ruzada por la construcddn de 1a camretera.

COORDINACION CATASTRO

COORDINADA CON EL CATASTRO:No consta.
- TITULARIDADES :
NOMBRE TITULAR NIF. TOMO UBRO FOLIO ALTA

SA, GERMAN FERNANDEZ VILLAMARIN,

e s ey ettt s tr s,

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE 43020000517355 Pap: 1de2
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RECIBIDO 03/11/2021 10:57 977732456 NOT ALCANAR

PAG.  B2/83
83/11/2021 11:28 977442228 REGISTRE PROPIETAT 2

CARGAS A R

SEW
Se halla afecta n unas servidumbres de acuaducto y de paso necesatio para su acceso a los refenidos. mo@w,b&nb{ t{saentre
la finca de este nimero y la registral 2638. Ls distribucian o reparto del agua, se efectuz como sigueiA M’Mén,{w g;:gy fos
lunes, mactes y midrcoles. | @ Teresa, registral 2638, los jueves, viemes y sibados. Los Domingos, queds litre 3 dispodicién de
cuslquiera de eflos, No podrd ninguno do fos Interessdos, sin @ previa consentimients del otro, cedar Hi-fadlitaragus, a otra

Persona.,

Documentos refativos a ia finca presentados ¥ pendientes de despacho, vigents el asiento de presentacion, al clarre dei Libro Diaria
ded dia anterior a 1a fecha de expedicidn de la presente nota;
NO hay documentas pendientas de despacha

Informaciones pendientes de contestar;
Notas Fox Pendientes sobre asta finca:
Paticion nimero: 4 del sflo; 2021, del notario ds Alcanar Dan Agustin Bustamanta Calve, sallcitada con fecha 02/11/2021,

Notzs Simples Pendientes sobre esta finea:

No hay petidones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones Pendientes sobre esta fincs:

No hay Certificaciones pendlentes sobre ssta finca.

Informaclones remitidas en los 10 dias natursles anterjoces:
Ne hay notac de esta finca remitidas en cets plazo.

AVISO: Los datns consignados on 12 presente nota se refieren al dla ge su emisidn, antes de |s apertura del diario,

MUY IMPORTANTE, queds prohibids s incorporacidn de los datos de esta nata a ficheros o bases Informadticas pars la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso exprasando f3 fupnte de mformacion (B.0.E. 27/02/1938),

A los efectos del Reglamanto General de Protaceian de Datas 2016/679 dal Pariamento Europeo y del Cansejo, de 27 de abril de
2018, relativo 4 la proteceién de las personas fisicas #n |6 que respects al tratamiento de datos personales y 8 la Ilore clrcutacion de
estos ¢atos (en adslante, "RGPD"), gueda informada:

L. De conformidad con lo dispuesto en 13 soficitud de publicidad registral, los datos personales expresades en la misma han
sido v serdn objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamanta en Ja normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamienta.

NOTA SIMPLE INFORMA TIVA OE LA FINCA DF 4020000817368 Pigr2de 3



RECIBIDO 08/11/2021 10:57 477732456 NOT ALCANAR bk e

AT 2
B3/11/2021 11:28 977448299 REGISTRE PROPIET

AP h':_v;\‘
- Bl periodo de conservacidn de los datas se determinard de atuerds a los errerios umbladdosﬁn IMWL
resoluciones de la Direceidn General de los Registros ¥ del Notariada ¢ instrueciones coleglales. £n €250, 0 13 facturbeidn de

Sefviclas, dichos periodos de conservacidn se detarminarin g scuerdo 3 (a normativa fiscal y tributaria aailcp'gohw ménte
En todo caso, el Registra podra conservar los datos por un tiempo suparior a las Indicados conforme a dichti ¢ hrgs m&&mg}a

- La Informacién puesta a s disposicion es para su vso exclusive ¥ tiene cardcter Intransferible y confidencial y unicarmente podré
utilizarse pars fa finalidad por la que se solictd la informacian. Queda prohiblda 13 sransmisidn o cesian de la informacion por o
Usuario a cuaiquier otra persona, incluso de maners gratuita.-

« De confarmidad con ta Instruceién de Iz Direccidn Gengral de los Registros y del Notarfado de 17 de febrero de 1998 queds
orohibida Ia meorporacion e [os datos que canstan en |z Informecion registral a ficheros o bases Informaticas pars 1a consults
u:nenomﬂmasoufdm,h:hwmnhbhmwdenmdem»

En cuanto results compatible con la normativa especificn y aplicable a| Registro, s= reconoce a fos [ntoresados los derechos de
dcceso, rectficacion, supresion, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en o AGPD citada, pudigndo ejercitarios dirigiendo
un escrito a ls direceion dal Reglstro, Del mismo medo, el usuario podrs reclamar snte s Agenda Espaficia de Proteedsn de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin pariulcio de elle, ef interasado Podra ponerse en contacto con o delegado de proteccién de datos daf
Registro, dirigiende un escrito 9 |a diceccién duofcarpme gy

uanmmmmumuue 4202000081 7385 Pég:3ge 3
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; s o CERTIFICACION CATASTRAL
gﬁ% SR EEES. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1089509BF9318G0001GY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: AV LLUIS COMPANYS 38 43512 BENIFALLET [TARRAGONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 135,018,12 €
Usa principal: Industrial Valor catastral suelo:

Superficie construida: 471 m2 ANo conatruccion: 1820 Valor catastral construccidn:

Titularidad

Construccién
Esc/Pita./Prs. Desting Superficie m* Esc /Pt fPrta. Destine Superfice m’
VIVIENDA an VIVIENDA 66
VIVIENDA, -
PARCELA CATASTRAL
Superficle grifica: 6352 m2 Parcela construida sin divisidn horizontal
P4 ; 2
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Escala:
L 171500 |
Este cEMieago refieys Axs datas Corporadas & ks Base da Datos del Catasio, Soio podrd (82056 Pars &l wnaichd 43 J2s comp ol salctante.

Sclicitante: NOTARIA 25 DE ALCANAR
Finalided: act
Facha de emixidn: 25/01/2022

Hoja 1/3
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(verfcatie an Mipswew sececatasiro gob es) | Fecha de fima; 250102022

con CSV y sel

femado
XEIEAFHDNSYR
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intervencio
Resaltado


Aot ines CERTIFICACION CATASTRAL
BB Bouige DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DR T O0M COVIAAL
o0 CauTRO

Referencia catastral; 108280868F9318G0001GY

Referencia catastral: 10285058F9318G000TWY

'/\"’5,_‘ § NS Localizacién: CL CATALUNYA 7
~ | ey EALLET
SN [ BENEALLET [TARRAGONA]
",/ “-}' R Titularidad principal
LN iy (" Apwilidos Nornbre / Razdn sockal NIF Domicilio facal
. 1 Y
NG/

Referancia catastral: 1088805BFE31800001AY
Localizacian: CL CATALUNYA 5
BENIFALLET [TARRAGONA)
Titvlaridad principal
Apellidos Nombes / Razén social [ Damictiio fiscal

Referencia cotastrsl: 10858048F8218G0001HY

Localizacion: CL CATALUNYA ©
EENIFALLET [TARRAGONA|
Titularided principal
Apeliidor Nombire / Razdn sccial NIF Domidlio fiscal

Reforantia catastral: 10538038F9310G000IUY
Localizaddn: CL CATALUNYA 11
2 BENFALLEY [TARRAGONA]
AN Titularidad principal
Apeilides Rombre / Rauén sccal NIE Domicilio fiscal

CSV JOWIXEIEAFHDNSYR (werficatie an MIps/iww s9decalasto oob #5) | Fecha de frnw 28012022

| III"""I“I"“ Documento frmado coa C5V y sefla o 1o Direccidn Geoeral del Catastro

Referencia catastral: 1059828F9318GO0MZY
Localizatidn: CL CATALUNYA 13
BENIFALLET [TARRAGONA]
Titularidad principal
Apeihdos Nombre / Razin sodal NIF Domikilio fiscal

Hoja 21


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


s osic CERTIFICACION CATASTRAL
D DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DMCTON Glrzay
DL CaTAST™O

Referencia catastral: 10898008F9318G0001GY

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 1089501BF9318G -

Localizaclén: CL CATALUNYA 15
BENIFALLET [TARRAGONA]

Titularidad principal
Apellidas Nombey / Razdn social NiF Comicilic fiveal

Referencia catisstral; £30253A020000090000Y8
Localizacian: Patigons 28 Parcsls §
TAPIATS. BENIFALLET [TARRAGONA]
Titularidad principal
Apallidos Nombew / Raxén sodal NIF Doenicilio fscal

Referencia catastral: 1005807 BF9312G0001BY

Localizaclon: CL CATALUNYA 3
BENIFALLET [TARRAGOMA]

Titudaridad principal
Apellidas Nomben / Rarén social NIF Domidiio fiscal

Referencia catastral: 1069808BF2318G~-

Localizacidn: CL CATALUNYA 1
BENIFALLET [TARRAGONA|

Titularidad principal
Apellidos Normbre / Ratén social NIE Domicifle fiscal

Documeno Srmaco con CSV ¥ selio de la Direcclén General del Catastro

[ Il "I" “m"""l' "]llllm G5V, JOWIXEIEAFHDNSYR {verficable en hitpsiwww sedacalastro gob ea) | Fecha de frma: 260012022

Referancia catastral; 43025A01 2030030000Y2
Locatizacidn: Puligeno 18 Parcala 5003

VEREDA BENIFALLET [TARRAGONA}
Yitularidad principal
Apullides Rombire / Rezdn socel

Hoja 273


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


RCATTAPA CC BTAD0 -]
1y oo meme it CERTIFICACION CATASTRAL
73 TSNS poaes  smt=sc: DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral; 10898098F9318G0001GY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV LLUIS COMPANYS N 28 Escalera: T Plants. OD Puerta OS
43512 BENIFALLET [TARRAGONA]

Clase: Urbeno
Uso principal:  industrial

Fecha de valor: 2510172022
No existe valor de referencia

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.

Solicitante:  NOTARIA 25 DE ALCANAR
Finalidad:  Tributacsdn en Impueso sobne Sucesionss y Oonacones
Fecha de emision: 28012022

Hoja 111
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NOT ALCANAR Sos s
REGISTRE PROPIETAT 2

RECIBIDO 03/11/2021 10:57 977732456 2

93/11/2821 11:20 9774482390

%__h-—-__-*fm——H e et

NOTA SIMPLE mromuml-
ART. 1751 R.M.
Fecha de Peticidn: 23/10/2021
Fecha de Despacho: 03/11/2021 10:36:25

Fecha de Emisidn; 03/11/2021
{los datos consignadas en i presente nota se refieren o jos 0300 horas del dia de la fecha)

Peticldn n? M-130 dof Notatio de Alcanar, Agustin Bustamante Calvo,
NeFax Notario:977.732 456
FINCA DE BENIFALLET we- 365
IDUFIR: 4302000078015
= DESCRIPCION DE LA FINCA e =

RUSTICA, Heredad, de olivos, situads en e termine de Benlfallet Y partida Murteval, de cabids trelota v seiy #reas, cincuenta
centifiraas; lindante; 3 Norte y Oeste, con camin; al Sur, con Manuen Esteve y Juan Farnds; v al Este, con dicho Esteve

- COORDINACION CATASTRO NS =T
— e e e
COORDINADA CON EL CATASTRO:No consta,

. TIULARIDADES e
NOMBERE TITULAR N.LF.  TOMO UBR

00,000000% del pleno dominio por titulo de herencia
JOKTOSA, GERMAN FERNANDE? VILLAMARIN,

NO hay cargas fegistradas
e ‘—s-—“_—-—._.__,h_..—%_ _—

NOTA StMpLE INFORMATIVA DE 1A FINGA D€ 43020000730153 Phig:1ded
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Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
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NOT ALCANAR PaG. BE/BY

RECIBIDO 03/11/2021 10:57 977732456 st o e

83/11/2821 11:270 97‘ 7446290

Dmmuhrmabﬁnumuymdmhm.viwuemlenwdepmqmdévul dmeddﬂbmﬁiﬁn
dudlamMmolaftduduwedddndelammmtm iiia ' .
NO hay documentas pendientes de despacho )

informaciones pendientes de contestr: ' T i O
Notas Fax Pendientas sobre esta tinca:
Peticién ndmero: 4 de| afio: 2021, del notario de Alcanar Don Agustin Bustamangs Calve, solicitady con fecha 02/11/2021

waswsenm:m«um
Nohnmanmuuam%mummmmeem finca,
wamcinneshndinussobnemﬁna:

No hay Carti nes pendlentes sobre esta fincs,

tnformaciones remitidas en los 10 dtas naturales antesiores:
Mo hay notas de esta finca remitidas en este plazo,

I De conformidad con lo dispuesto en |a salicitud de publicidsd registral, Jos datos personales expresados en la misma han
sido y serdn objeto de tratamiento e incorporsdos a fos Lbros y archivos gt Registro, cuyo responsable s el Registrador,
siende el uso y fin def fratamiento fas recogidos ¥ previsios expresgments en s normativa registeal, 1a cual sirve de base
legitimadora de este Tatamiento,

~Conforme al art. 6 de Ia Instruccign d= 1a Oireccidn General dl'nsﬂqmrnsvdel Notarbdodeﬂdehbrwde 1098, el tivutar do
los datos queda Infarmado que jos mismos serdn cedidos con ef objéeto de satisfager ol derecho del titular de fa/fs finca/s o derechofs

~ El periodo de conservacidn de fos datos se determinard de acverdo a Jos criterios establocides en la legislacion registral,
resoluciones de 1z Direccién General do Jos Registros v el Notariado e instructionas colegiales. € ef caso de la factursoidn de
servicios, dichos perigdos de conservacion se determinardn de acuerdo a I normativy fiscal y tributaria anficable an cada momento,
En todo caso, al Registro podré conservar los datos por un Uempe superior a tos Indicados conforme a ichos criterigs normativas en
8quefios supuastas sn GUE sea necesario por fa existencia e responsabilidades derivadas de la prestacién servicio, -

WAWMOR.ATNADIMMOADE 43020000750155 Pag-2des

®
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R s ~ CERTIFICACION CATASTRAL
GOER G DESCRIPTIVA Y GRAFICA

R CAMETY)
Referencia catastral: 430254019001580000YP

N\E
L 2

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE
Localizacién: Poligono 1% Parcels 158 LA CENIA. BENIFALLET [TARRAGONA]

Clase: Ruslico Valor catastral [2022): 540643 ¢
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: JMAME
Superficie construida: 101 m2 Ao construccion: 1575 Valor catastral construceldn: 482031¢€
Titularidad -
Construccién z
Esc./Pia./Pris, Dastino Suparficle m' sz /Pita /Pria. Destino Superficie m*
150001 AGRARID 101
Cultivo

op 1 Cultive/Ap charnd P Superficie m? Suhp ™ Culth "uv chasnl 1® Superfice m'
a G- Algarmoio secano 00 1.406 o AM Almand-o secano o L=
< AM Amnndro secano m L ) d L mproducivo o0 14
PARCELA CATASTRAL
Superficie grifica: 3 €20 m2 Parceia construida sin division horizontal

— serzgate
~— WAL Pane me e

— Lovin de pntele
Wodksde 0a y mrmn

— bt e ey
— L 40 e arm

A 537500

L& Samw

00 Sotumuriia wiet NS (orOmm e srewn cor les Cotrtemad e o fou s UV de o macelay s Seton 2wl Sentfcanian

F01.900 Swwiieinrdn \LTM Fade 31 ETHSE

N Escala:
0520 ) .20 - \<'f‘||~. \\ \ | 112000

E5d contiicaio refiass ks datos incovporadas 2 o Base de Dados dal Calastro. Solo podra ut para gl o) as jas det solicéante
Solicitante: NOTARIA 25 DE ALCANAR [Tamagona)

Finalidad: AC

Facha da emisidn: 21/01/2022

Hoa 12

ll" lmmll“llﬂl Documanto firmado con CSV y sefio de 1s Diseccitn Genersl del Catsstro
CEV: PIFXGZHIEGMVDWSY (verificatie en Mips Vwww sedecsisstns gob es) | Fecha de finna: 21012022
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Resaltado


Igda 8 comwo Mmoo
SRBLT OFEPANA  DEMACIENOA
" 'y Y FUNCION PUBLICA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 43025A019001580000YP

RO Jl A I LSTeOC
oF

TRECTION Grrans,
DL CATRSTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

21

Referancia catastral: 43025A016001570000Y0
Localizacion: Poligono 10 Parcela 157

LA CENWA. BENIFALLET [TARRAGONA)
Titularidad principal

Apailidos Nombre / Razdn social Domicilio facal

Referencia catastral: 43026A016001560000YL
Localizecion: Poligono 10 Parcela 158

MORTERAL BENIFALLET [TARRAGONA|
Titularidad principal
Apelidos Nombre / Razdn social

NIF Domicilie fiscal

43500 TORTOSA [TARRAGONA]

Referencia catastral; 43025A01809001000CYE

Localizacion: Poligono 18 Parcels 9001
VEREDA, BENIFALLET [TARRAGONA)

Titularidad principal
ot Nombre / Razén social

NIF Domictlic fiscal

Referencia catastral: 43025A019090020000YR
Localizecion: Poigono 15 Parcela 8002

CAMI, BENIFALLET [TARRAGONA]
Titwlariled principal
Apellidos Nombre / Razdn social

NIF Domiceilio fiscal

Hoje 22

Documants fkmado can C5V y sello de 1a Direccidn General del Catastro
CSV PJFXEZHIECMVDWSY (vorficacic on Mipsvwaw sedecalasto gob.es) | Focha de foma 210UXE2

|
|

WA


intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado

intervencio
Resaltado


SCRTAA B

e ™ CERTIFICACION CATASTRAL
bl 3 GOBERND HNSTING
gﬁ} “ ISR cumeen  wscaces DE VALOR DE REFERENCIA

DO CATSTIO el Catathie

Referencia catastral: 43025A011000150000YZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono: 11 Parcela: 15 Paraje: 134
BENIFALLET [TARRAGONA]

Clase: Rosfico
Uso principal:  Agrario

Fecha de valor: 23/01/2022
Valor de referencia: 489,88

Este certificado refiejz los datos incerporados a 1a Base de Datas del Catastro.
Solicitante:  NOTARIA 25 DE ALCANAR [Tarragona)
Finalidad: 7 &n imp aokea S ¥ Do
Fecha de emisidn:  230VX22

Hoja 11
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REGISTRO GENERAL DE
MINISTERIO CONTRATOS DE SEGUROS DE
DE DIRECCION| GENERAL DE COBERTURA DE FALLECIMIENTO
. SEGURIDAD JURIDICA Y FE PUBLICA Piaza da-Jacinio Banavenis; 3
z JUSTlC|A Taldfono: 138053 22
CERTIFICACION 21/01/2022 N, 725622362 Pigna 1de 1
AMONV VAFOUET SO0MTINT / Cano AMOAD
Primer apeliido del causante: Segundo apellido: Nombre:
Tipo de documento: N° de documento: Fecha de defuncidn:
NIF 09/08/2021

En el registro general de contratos de seguros de cobertura de fallecimiento no consta ningin
contrato asociado al nimero de documento arriba indicado.

La formacion mostrada es of resultado de 1 informacion suministrada por las empresas de segurds ¥ pueds no 5er ttalments comecta y
complets. Si usted no esta condorma con los dalos regislrados pongase an contacto con |3 emMpresa de seguros correspondiente v, en caso de
proceder una modificacion da los mismos, se ka ramitvé de ofido, un nueve certificado aclualzado sin coste alguno.

El Ministerio de Justicia stlo facilita a los posibias beneficiarios conacer i condicion te persens ssegurada del fallecido, Quadan excluidos dal
ambito ge esle Rogistro (A 4.2 key 202005):

= Los contratos susoritos por mutualidades de prevision social, mulualidades de profesionaies colegiades y mutualidades que olorgan

ot b 0 subsidios de d ia 0 educacian

- Los s6Quras que instrumantan Compromiscs por pensiones de las emp con los trabaj y fickanos ragul en el RD. 1563/99

ded 15 de cchubre
OGUManio Irmado ainctronicaments por & MINIG TERID DE JUSTICIA.

Firma vali

Digitally signed by
MINIS‘{ERi E
Date: 2022 2
Reasan: Doc!
verificacion

BT A 250 —

Este certificaco tiene una vigencia de dos afios desge Ia facha an la que lue expedido Es responsablicad de quien admite este documento

la venficacidn de su contenido &n |a sade slactiénica del Minssterio de Justicia {hiips:fiseda musticla gob.es/) ulikzando &l cédigo saguro de
ficacian {16 c h los): SV KSRS-3PQr-FWaf-c348

Cla
445 CET
firmado pasa su
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ES COPIA SIMPLE ELECTRONICA

(Con valor meramente informativo)

58



ANNEX 5 DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA DE LA PROPIETAT

1.- Vista general de la propietat

38



3.- Vista central de la propietat

39



5.- Mitgeres dels habitatges amb facana al carrer Catalunya

40



PLANOLS

1

2
3
4
5

()]

Situaci6 de la UA-8 dins del municipi de Benifallet
Emplagament de la UA-8 dins del municipi de Benifallet
Estat actual de la propietat

Planol topografic sector UA-8

Planejament actual de les Normes Subsidiaries del municipi de Benifallet referides a la
UA-8

Delimitacid, cotes i superficie del solar de la UA-8

Detall de la ubicacié i qualificacid urbanistica del solar segons UA-8 amb les actuals
Normes Subsidiaries de planejament del municipi

Planol d’ordenacid. Proposta de modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament del municipi de Benifallet

41
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Josep Oriol Solé Vilas

EL PROMOTOR
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f E SUA3
7o 3 (Pla Parcial)
S
P o \
O
(
N
UA8 OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
¥
DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT: /
¥
Y
= |
e ¥
=== Y
:’ 7 Z —
| @mm—  ELEMENTS ARQUITECTONICS | ESPAIS A PROTEGIR ———  DELIMITACIO ACTUACIO EN SOL URBA / UA i PE e DELIMITACIO SOL APTE PER URBANITZAR / P. Parcial %  EDIFICACIONS, ELEMENTS ARQUITECTONICS | ESPAIS A PROTEGIR
@ E£|FMENTS ARQUITECTONICS | ESPAIS A PROTEGIR ———  DELIMITACIO ACTUACIO EN SOL URBA / UA i PE e DELIMITACIO SOL APTE PER URBANITZAR / P. Parcial * EDIFICACIONS, ELEMENTS ARQUITECTONICS | ESPAIS A PROTEGIR
% AU (Anfic urba) % AU2 (Antic urba) % EU (Eixample urba) % CJ (Ciutat Jardi) D VE (Volumetria Especifica) % EQ (Equipament) % Verd puUblic % Verd privat
L'ARQUITECTE . EL PROMOTOR NORD PLANOL EMPLACAMENT DE LA UA-8 DINS DEL ESCALA
Josep Oriol Solé Vilas Ajuntament de Benfallet MOD'F'CAC'O PUNTXAL DE LES MUNICI%I DE BENIFALEL% 8 S 1/500 2
PLANEJAMENT DEL MUNICIP|  |EMPLACAMENT DATANOVEMBRE 2025
Avinguda de Lluis Companys
DE BENIFALLET - UA-8 43512 - BENIFALLET REF.  [OB. R




/)

L'ARQUITECTE EL PROMOTOR
Ajuntament de Benfallet MODIFICACIO PUNTUAL DE LES PLANDL ESTAT ACTUAL DE LA PROPIETAT 3

Josep Oriol Solé Vilas

NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT DEL MUNICIPI  [EPLcanT

Avinguda de Lluis Companys

DE BENIFALLET - UA-8 43512 - BENIFALLET REF. DiB._Fer




o o Solé Vi ook de Benfallet NoRD MODIFICACIO PUNTUAL DE LES  |**"° PLANOL TOPOGRAFIC EsCALA

ooooooooooooooooooo
NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT DEL MUNICIPI EMPLACAMENT

Avinguda de Lluis Companys

DE BENIFALLET - UA-8




1/500
DATANOVEMBRE 2025

ESCALA

Avinguda de Lluis Compa
43512 - BENIFALLET e

EMPLACAMENT
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EL PROMOTOR
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Josep Oriol Solé V

L'ARQUITECTE
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Jossp Oriol Solé Viis Ajuniament de Benfallet o M%[g;lﬁéglgd;g‘*ggé‘.EgEDLEES LAt 85‘}'2"3'1-,/"3%3EDREF|‘;§ELAR DELAULS /500 6
D | SRt
DE BENIFALLET - UA-8 43512 - BENFALLET T REF. DB, _Fer







PARCEL-LES ORIGINALS
Superficie total de la finca 9.198,00m2

ORDENACIO PROPOSTA

Espai lliure 6b 2.190,00m2

Vials 5b 1.461,00m2
QUALIFICACIONS

Sector 1 Clau EU-5 1.024,00m2

Sector 2 Clau 14.3 Habitatges unifamiliars aillats 4.523,00m2

Clau 14.3. Habitatges
unifamiliars aillats

SECTOR 2

G

L'ARQUITECTE EL PROMOTOR NORD PLANOL ORDENACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICA- [ESCALA
NORMES SUBSIDIARIES DE DE BENIFALLET 8
PLANEJAMENT DEL MUNICIPI ;’;I'; Lﬁﬁ:“;fums Companve DATANOVEMBRE 2025
DE BENIFALLET - UA-8 43510 BENIFALLET T REF. DB, _Fer






