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|. MEMORIA DE LA INFORMACIO



1.0. Antecedents

El Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
'habitatge (d’ara endavant DL 17/19) ha introduit modificacions en el text refés de la Llei
d’urbanisme orientades a posar en marxa accions que puguin resoldre situacions d’emergéncia
social. Amb aquesta finalitat, el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics s’integra en
el sistema d’equipaments comunitaris, reforcant el seu caracter eminentment assistencial en
situacions de vida de les persones que necessiten allotjament temporal.

Aquest canvi legislatiu permet la concrecié de I'is d’'allotjament dotacional sense la necessitat
de modificar préviament el planejament urbanistic general i per a I'adscripcid de I'Us
d’allotjiament dotacional en terrenys qualificats de sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris, o per al canvi d’adscripcié d’us, és necessari I'elaboracio i la tramitacié d’'un pla
especial urbanistic de desenvolupament.

Davant d’aquest canvi, recentment la Diputacié de Barcelona ha concebut un model tipus de
Pla especial urbanistic de desenvolupament (PEU) per a I'adscripcid de I'is d’allotjiament
dotacional a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris per contribuir a agilitzar i facilitar
I'elaboracié i la tramitacié d’aquest tipus de PEU. Aquest model i el seu contingut es tenen en
consideracio6 i es prenen de referéncia per a la redaccié del present document.

I.1. Introduccio

El text refés de la Llei d’'urbanisme integra els allotjaments dotacionals en el sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris, definint-los com els allotiaments que es destinen a satisfer les
necessitats temporals d'habitacié de les persones per rad de dificultats d'emancipacio, de
requeriments d'acolliment o d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social, de feina o estudi, o
d’afectacio per una actuacié urbanistica.

En aquest sentit, des de [I'Ajuntament de Castelloli es considera que els allotjaments
dotacionals han de jugar un paper fonamental en la solucié de les situacions d’emergéncia
social dels col-lectius que requereixen assisténcia residencial’.

El planejament urbanistic general del municipi qualifica de sistema d’equipament d’us public els
terrenys de les antigues escoles ubicats entre el carrer de la Unié i el carrer de les Escoles i
mitjangant I'adscripcid d’us d’allotiament dotacional public a aquest equipament comunitari es
podran impulsar politiques d’habitatge public per a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius amb necessitats d’acolliment, d’assisténcia residencial o d’emancipacio, en promocid
publica, o bé, cercant mecanismes de col-laboraci6 amb altres Administracions o amb la
iniciativa privada.

! En aquest sentit, requereixen assisténcia residencial, entre altres, les persones joves, la gent gran, les persones amb
discapacitat, les dones victimes de la violéncia de genere, els immigrants, les persones separades o divorciades que hagin
perdut el dret a I'Us de I'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per operacions publiques de substitucio
d'habitatges o per actuacions d'execucié del planejament urbanistic o els sense llar.
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D'acord amb la legislacié urbanistica es requereix d'aquest Pla especial urbanistic (d’ara
endavant PEU) pel desenvolupament del sistema d'equipaments comunitaris, podent concretar
o modificar I'is i la titularitat publica o privada de I'equipament?.

1.2. Objecte del PEU

L’objecte d’aquest PEU és concretar I'is d’allotjaments dotacionals als terrenys de les antigues
escoles qualificats pel planejament vigent de sistema urbanistic d’equipaments comunitaris
sent compatibles la resta d’'usos previstos pels sistemes d’equipaments comunitaris d’Us public
(Clau C-1) i establir-ne les condicions d’ordenacio i d’edificacio i, si s’escau, concretar la seva
titularitat publica.

Aquest PEU és compatible amb el planejament urbanistic general i no requereix de la seva
modificaciod prévia i, en cap cas, les seves determinacions substitueixen les del planejament
urbanistic general en la seva funcié d’ordenacié integral del territori.

.3. Promocid i redaccio del PEU

Aquest PEU esta promogut per I'Ajuntament de Castelloli que assumeix la iniciativa publica de
formulacié i tramitacié d’aquest de PEU per a concretar I'is d’allotjiaments dotacionals a un
equipament comunitari.

Les persones professionals que intervenen en la preparacio i la redaccié d’aquesta figura de
planejament urbanistic son:

- Roser Calafell Torras (arquitecta)

1.4. Ambit d’actuacié del PEU

L’ambit territorial d’actuacié d’aquest PEU es correspon a una porcié d’'una unica parcel-la de
sOl urba situada a l'avinguda de la Unié, 11. La referéncia cadastral de la parcel-la és
1661802CG9016S0001QP.

La parcel-la esta qualificada parcialment de sistema d’equipaments generals d’us public (Clau
C-1), parcialment de sistema d’espais lliures/parcs urbans (clau B-1) i parcialment de sistema
viar (Clau E) pel planejament urbanistic vigent i t&¢ una superficie total de 1.968,00 m? de sol
segons cadastre i de 2.080 m? de sol segons dades registrals i fitxa de l'inventari de béns
municipals.

% D’acord amb Iarticle 67.d) del Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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Segons topografic aportat per part de I'ajuntament la superficie de la parcel-la correspon a un
total de 1.995 m2. En el seglent quadre es detallen les diferents superficies indicades:

Superficies segons:

Inventari 2.080 m?
Registre de la propietat 2.080 m?
Cadastre 1.968 m?
Segons topografic 1.995 m?
Superficie de referencia 1.995 m?

Aquest PEU afecta exclusivament a la part qualificada de sistema d’equipaments generals d’Us
public (Clau C-1) amb una superficie de 1.365 m>.

_ R

f— - Amﬁit de modificacio (1.365 m?)
— = Limit finca (1.985 m?)

I.5. Titularitat del terrenys

Els terrenys on s’implantaran les infraestructures relatives a I'equipament comunitari sén de
titularitat publica per titol de cessio des de I'any 1961.

» S’adjunta Fitxa de l'inventari amb numero del bé 44 i nota simple del registre de la propietat.
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1.6. Planejament vigent

El planejament urbanistic vigent en el municipi que afecta a la zona objecte del PEU és:

¢ Normes Subsidiaries de planejament (Tipus B) de Castelloli. (AD el 8/07/1992)
¢ Modificacié de les normes subsidiaries de planejament de Castelloli, a I'ambit de la
fagana nord del nucli urba. (AD el 30/07/1998)
e Modificacio puntual de les NNSS de Castelloli requalificant part de la clau C-1-4 a clau
C-1-2 i clau C-1-2 a clau C-1. (AD el 20/01/2004)

En les vigents Normes Subsidiaries es regulen els sistemes d’equipament aixi:

Aart, 244

Definicia,

Art. 247
C 1 a = 5 B =
d’equipaments,

agrt. Fag
Equipaments
existents,

C - SISTEMA D' EQUIPAMENTS

E= destina a eguipaments, com elements
integrants de l'estructura general i organica del
terme aquells sbls sobre els quals existeixen
instal.lacions,; edificacions © activitats de
cardcter =social, public i col.lectiu que
representen dotacions a nivell municipal i guina
identificacid permeti un Us a nivell de dotacie
de poblacid.

En els planols de zonificacia, aixi com 1s
informacid s'han assenvalat els sbdls per a
equipaments mitjancant la identificacid szequida
d'una lletra que indica li seva caracteristica o
finalitat a la gue estd destinada.

Les xarxes o instal.lacions de servei publics
queden grafiats i ressenyats en els planols
correcsponents de la documentacid griafica sobre
informacid urbanistica de la poblacidé.

l.- Elg eguipaments actualment epristents i
qualificats com a tals en aguestes HNormes
guedaran afectats al mateix tipus d e=quipaments,
i la seva modificacid o canvi gueden subjectes a
Ile#s autoritzacions prévies per al seu desti a
altre equipament dels classificats en 1 article
anteriar,

Z.— Fodran esser admeses propostes  de
modificacid o canvi en 1'0s i desti dels actuals
equipaments,. previa la consegient autoritzacis i
I'ebligatorietat de que amb aquestes proposites no
quedin disminuits el=s espais, sbls o usos i
eguipaments que la modificacid pugui preszentar.

3.~ Els equipaments 1 dotacions que en el
mizmEe de 1"aprovacis d’aguestes Mormes
Sub=ididries fossin de domini priwvat continuaran
en aguest mabtaix regim, mentre acompleixen la
seva actwal funcid i desti.
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Ars, 249 L Ajuntament mitjangant 1a formulacis de
Desenvolupament de pianols Especials, podrd decidir la provisio i
Praovisions canvi dels equipaments segans les necessitats,
g eguipament. estructura i dermsitat de la poblacid resident o

de possible creixzement i expansia de la mateixa.

El planejament urbanistic general vigent no disposa d’'una clau diferenciada de sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics perd regula disposicions comunes pels equipaments
comunitaris que es valoren en aquest PEU i que sén les seglents:

Ak, S les condicionz d'edificacid dels eguipaments
Condiciansz quan es situen dine d’arees urbanes consolidades
d'edificacio. geran les mateixes gque les de la zona confrontant

corresiponent.

fuan no ee donin les condicions anteriors el
tipus d'ordenacid es redactaran Flans Especials
que fixim les saves caracteristiques
urbanistiques

La finca limita a I'est amb una zona d’habitatges entre mitgeres tipus | (Clau 1), corresponent al
perimetre del tipus d’edificacié que és continu, consolidat per la mateixa gairebé en la seva
totalitat i sense solucions de continuitat entre edificis, en el que s’inclou el nucli més antic de la
poblacio, amb les seglients condicions d’edificacio:

Art. 103 1) Edificabilitat rnets. Ex gl eectil ot "de
Condicions de l'aplicacid de les condicicns de vplum d° aguest
voluma art.

0Z2) NY maxim d habitatges per parcel.la. Dos
habitatges per parcel.las

OF) Tipus o ordenacid. Contiru o tancsada.

04) Alinescid d'edificacions. En alineacic de
vial obligatéria.

O} Lomgitud minmima de facana. 4,50

0&) Ocupacio de parcel.la o golar. La indicada en
#1 planol de zonificacis de =&l urbi,

07} Alcades maximes d'edificacicd i planmtes tope
en facanes cairear,

Aloada mhwima nt plantes
e p.b.+1 piszo
40y S P.b.+2 pisg
2T P.R.+3 pilso
Sobra afuestes alocades ‘admetran las
struccions regulades Tart .5l
13) Algadas minima de
inclos forjat, asdmas

nota annesNs .

Fegulat =egons £n

i d'aguestes

sortintz. S agmeten eoulats

A iE
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Per la seva part sud limita amb sistemes d’espais lliures, per la part nord amb sistemes
d’instal-lacions i serveis técnics i en la part oest amb zona d’habitatge unifamiliar aillat tipus |
(Clau 7), sent aquells sols, tant de caracter urba com en arees aptes per a urbanitzacio, en els
que s’interessa conservar i aconseguir el predomini de I'edificacié en ordre obert i aillat, amb un
percentatge variable d’espais lliures entre els diferents volums d’edificacio, amb les seguents

condicions d’ordenacio.

Art. 147
Condiciaons de
walim.,

‘2= condicions de volum a que hauran de
sEubjectar-se les edificacions & construir en
aquestes zones =0n les que a ceontinuacid es
Felacionen:

1) Tipus d ordenacid. Aillada.

02) Densitat manima habitatoe. Uns per parcel.la.

23) Coeficient edificabilitst mPt/ mP=. Superficis
de parcel.la.

TIFUS I Oy a0

TIFUSE [T = 0,40

i

04) Superficie minima reel.la m2,
TIRUS T = 440,00
TIFUS II = &00,00

05) Doupacid maxima parcel.ls en_planta.
TSt DU
BEREEISU T il

P s

i

&) Alcads maxins sobre cota natural terrsnv.
{(Sobre =2l punt maz alt de l'edificacid}.
EERESE T =
TIFUIE [T = 2

LG Reculada linia edificaci ES llindes

arcel.la.
al Linia oficial carrer.

TIFEE I =6

TIFUS LT =g
B} Reszta partions.

TEELLS: Ty =

TIFUS II = 4

0B) Superficie maxima. {Superior sostre edificat)
TIPUS I = Z50 m2
TIFUS I1 = 400 m2

09 Yols i cossecse sortints respecte la linia

edificacid. En totes les zones la tercera part de
la separacid entre linies de parcel.la i
edificacid amb un maxim de 1,50 mts. respecte
parament edificis.
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En relacio al sistema d’equipaments val a dir que el 20/01/2004 el Govern de la Generalitat
adoptar aprovar definitivament la modificacié puntual de les Normes subsidiaries de
planejament amb canvi de qualificacié de part de la clau C-1-4 (esportiu) a la clau C-1-2
(educatiu) i clau C-1-2 a la clau C-1 (zona escoles noves), necessaria per poder construir la
nova escola al ser insuficient el solar actual on s’ubiquen les antigues escoles.

En la modificacio indicada es delimitaven dos ambits d’actuacio: El situat en la zona esportiva
de 3.891 m? (classificat com a sol urba amb la clau urbanistica C-1-4- equipament esportiu) i el
situat en la zona escolar de 1.365 m? (classificat com a sol urba amb la clau urbanistica C-1-2-
equipament escolar) i tenia els seglents objectius:

a) Destinar part dels terrenys qualificats d’equipament esportiu a equipament escolar.
b) Destinar 'equipament escolar a equipaments generals, a fi que 'ajuntament pugues
rehabilitar 'antiga construccio escolar per a nous usos d’equipaments publics.

5 TECNICS I
LIMIT AMBIT ACTUACIO

Sup.: 5256 m*

D- SISTEMA DE PROTECCIO DE SERWTUDS
D1 FLUAIAL
B
P APARCAMENTS
ZONES
| VIVENDES ENTHRE WiTGERES T T

Per tant, actualment I'ambit objecte del present Pla Especial, correspon al sistema
d’equipaments generals on s’admet qualsevol nou Us d’equipament public amb una superficie

de 1.365 m?.

I.7. Conveniéncia i oportunitat del PEU

La zona objecte del PEU correspon a una zona d’equipaments generals d’us public, on al sud
s’emplaca I'edifici de les antigues escoles construit entre 'any 1963 i 1965, actualment usat per
impartir alguns cursos, tallers i activitats promogudes per part de I'ajuntament tot i que I'obra
esta en un estat bastant precari ja que sempre ha patit d’humitats de capil-laritat que provenen
del subsdl i, al nord s’ubica la llar d’infants municipal “La Quitxalla” la qual es preveu reubicar a
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la sala destinada actualment a gimnas en la nova escola construida I'any 2007, preveient una
ampliacié de l'edifici pel gimnas, amb I'objectiu de concentrar tots els equipaments escolars
principals en el mateix punt, facilitant aixi el dia a dia de les families i millorant la mobilitat del
municipi.

AMPLIACIO PER SALA GIMNAS

ESPAI EXISTENT PER LLAR D'INFANTS

Amb el present PEU es proposa destinar el sistema d’equipament comunitari on s’ubicaven les
antigues escoles en un punt de maxima centralitat, a satisfer les necessitats temporals
d’habitacié de les persones joves, la gent gran, les persones amb discapacitat, les dones
victimes de la violéncia de génere, els immigrants, les persones separades o divorciades que
hagin perdut el dret a I'is de I'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per
operacions publiques de substitucié d'habitatges o per actuacions d'execucié del planejament
urbanistic o els sense llar i per aixd és necessari la concrecié de I'is d’allotjaments dotacionals
a I'equipament comunitari esmentat.

1.8. Marc legal del PEU

El Pla especial urbanistic es redacta d’acord amb la legislacid urbanistica vigent, com també
amb les restants disposicions legals aplicables. El marc legal del Pla especial urbanistic és el
seguent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme,
consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a
I'habitatge, consolidat amb les modificacions i correccions que ha tingut des del seu origen.

Pla especial urbanistic per I'adscripcié de I'lis d'allotjament dotacional a I'equipament comunitari FEF
on s’ubicaven les antigues escoles i actual llar d’infants del municipi de Castelloli)



- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'’habitatge, consolidat amb les modificacions i
correccions que ha tingut des del seu origen.

- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié
d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, de dret a I'habitatge.
- Llei 16/2017, de I'1 d'agost, del canvi climatic.

La legislacioé a que es fa mencié ha d’entendre’s aplicable en tant que sigui vigent i s’entendra
substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que derogui I'anterior.

1.9. Estat actual de I’ambit territorial del PEU

L’ambit qualificat de sistema d'equipament d'Us public t¢ una geometria lleugerament
quadrangular d’aproximadament 36 x 38 metres de linia de fagana, amb una superficie de
1.365 m?. Té una lleugera pendent en direccié nord-sud, amb el punt més elevat a nord, amb
un desnivell d’'uns 2 metres.

La parcel-la disposa de la condicio de solar per estar dotada de tots els serveis urbanistics
necessaris des de l'avinguda de la Unid, malgrat la seva fagana nord i est tinguin déficits
importants en la urbanitzacié tal i com es pot observar en el reportatge fotografic adjunt a
aquest document.

Conté dues edificacions aillades destinades a equipaments publics. La situada més al nord en
una plataforma superior, construida I'any 2010, es destina a llar d’infants i la situada més al sud
corresponent a les antigues escoles, construida entre I'any 1963 i 1965, actualment s’utilitza
per impartir alguns cursos, tallers i activitats promogudes per part de I'ajuntament, amb un estat
de conservacio regular. Com a elements d’urbanitzacié en I'espai lliure d’edificacié cal destacar
la presencia d’'una pista d’esports.
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Tant per la tipologia de l'edificacié i distribuci6 com per el seu estat de conservacid, es
considera que no son edificacions idonies per a la seva rehabilitaciéo i que en el cas que
s’implanti I'allotjiament dotacional, la millor opcié seria que s’implantés sobre nova construccio
previ enderroc de les edificacions i elements d'urbanitzacié existents, sens prejudici d’estudiar
la primera opci6 de rehabilitacio.
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||. MEMORIA DE L’ACTUACIO



II.1. Justificacié de la proposta

Com ja s’ha exposat a la memoria descriptiva I'objecte d’aquest PEU és concretar I'is
d’allotiaments dotacionals als terrenys de les antigues escoles qualificats pel planejament
urbanistic general com a sistema d’equipaments comunitaris d’as public i de titularitat publica, i
establir les condicions d’ordenacié i d’edificacio.

D’aquesta forma es possibilita la implantacioé d’'unes noves instal-lacions que puguin satisfer les
necessitats temporals d’habitacié de les persones persones joves, la gent gran, les persones
amb discapacitat, les dones victimes de la violéncia de génere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'is de I'habitatge compartit, les persones
pendents de reallotiament per operacions publiques de substitucid d'habitatges o per
actuacions d'execucio del planejament urbanistic o els sense llar, o altres situacions similars.

La idoneitat de I'is d'allotjaments dotacionals per aquest equipament comunitari es justifica
pels motius segients:

— Per les possibilitats d’accessibilitat mitjangant la utilitzacié de transport public.

— Per la seva situaci6 estratégica i de centralitat amb proximitat als serveis i equipaments i
proper al comer¢ del municipi. Aquesta ubicacié preveu un impuls i dinamitzacio
d’aquesta zona.

— Per les seves propies dimensions, que permet executar aquest tipus d’equipament
comunitari amb les dimensions coherents i a I'escala adequada respecte al teixit urba
existent i el seu entorn.

Aquest PEU estableix condicions d’ordenacié i d’edificacid que s’ajusten a les necessitats
funcionals de I'equipament comunitari d'allotiaments dotacionals i tenen en compte I'adequada
integracié del nou edifici amb el paisatge i seu entorn urba.

D’acord amb l'article 250 de les Normes Subsidiaries de Planejament, en general les condicions
d’edificacié dels equipaments quan es situen dins d’arees urbanes consolidades haurien de ser
les mateixes que les de la zona confrontant corresponent.

L’equipament confronta majoritariament amb la zona d’habitatges entre mitgeres tipus | (Clau
1), perd també confronta en el seu llindar oest amb una zona d’habitatge unifamiliar aillat tipus |
(Clau 7). Tenint en compte que I'equipament es situa dins d’'una area urbana consolidada amb
zones confrontants diverses amb condicions d’edificacio tant d’alienacié a vial com d’edificacio
aillada, es preveu tant la possibilitat d’ordenacié per alineacié a vial com la d’edificacié aillada.

L’ocupacié que resulta d’aplicar els parametre d’'ordenacié i profunditat edificable en les illes
confrontants majoritariament qualificades com a amb zona d’habitatges entre mitgeres tipus |
(Clau 1) és del 80% obtenint aixi un espai lliure de parcel-la del 20%.
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Tenint en compte que al mateix temps I'equipament confronta amb una zona qualificada
d’habitatge unifamiliar aillat tipus | (Clau 7) en el que 'ocupacié maxima és del 30% i que per
tant I'espai lliure de parcel-la és molt més gran, es considera necessari que per garantir una
adequada integracié del nou edifici amb el paisatge i el seu entorn urba s’estableixin les
seguents condicions:

— Garantir un espai lliure minim de parcel-la del 30%.

— Establir en el llindar oest una separacioé de 3 metres a veins, per confrontar en aquest
llindar amb una zona d’ordenacio d’edificacio aillada.

Aixi, el volum edificatori es determinara a partir d'una ocupacié maxima i una altura reguladora
maxima, definint un perimetre regulador maxim indicat al planol O.01.

Les condicions d'ordenacié i d’edificacié establertes de I'equipament comunitari sén les
seguents:

— Superficie d’aplicacio:1.365 m2 (superficie de parcel-la qualificada d’equipament
comunitari)

— Tipus d’ordenacio: Alineacio a vial/edificacié aillada
— Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en PB+2.
— Algada reguladora maxima: L’algada reguladora maxima de I'edificaci6 és de 10,50 m.

— Ocupacié maxima de parcel-la: Per sobre de la planta soterrani, 'ocupacié maxima sera
del 70% i I'edificacioé s’ubicara dins el perimetre regulador maxim establert en el planol
d’ordenacio 0.01 . En planta soterrani es permet I'ocupacié del 100% de la parcel-la.

— Edificabilitat maxima: La que es desprén de l'aplicacié dels parametres d’ocupacio
maxima i nombre maxim de plantes.

— Numero maxim d’unitats d’allotjament: EI nombre d’unitats d’allotjaments dotacionals
sera fixat en el projecte arquitectdonic en funcié de les tipologies requerides pels
col-lectius als quals es destinara la promocidé que s’hi construeixi. EI mateix projecte
establira I'oportunitat o no de proveir places d’aparcament.

Les condicions urbanistiques justificades en aquest apartat es regulen, mitjangant el text
articulat recollit a la normativa d’aquest PEU. Per a la resta de condicions urbanistiques no
regulades expressament en dita normativa seran d’aplicacié les disposicions comunes de les
Normes Subsidiaries de Planejament vigents.
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11.2. Titularitat publica del sol

L'Ajuntament de Castelloli és titular del terreny on s’ubica l'edifici de les antigues escoles i
I'edifici de I'actual llar d’infants situat a 'avinguda de la Uni6, 11 del municipi de Castelloli.

Descripcio registral de la finca:

La finca situada a Jlavinguda de Ila Unio, 11 amb referéncia cadastral
1661802CG9016S0001QP esta inscrita en el Registre de la Propietat de d’lgualada numero 1
identificada com la finca numero 415, volum 848, llibre 13, foli 242. En la finca registra no
consten carregues ni gravamens.

» S'’incorpora a 'Annex 1 i 4 la copia de la nota simple informativa del registre de la propietat i
de la fitxa del cadastre respectivament.

Inventari municipal
La finca objecte consta en l'inventari municipal amb la fitxa amb ndmero de Bé 44.

» Sincorpora a 'Annex 3 la copia de la nota simple informativa del registre de la propietat i de
la fitxa del cadastre respectivament.

Mitjangcant aquest PEU de desenvolupament de I'equipament comunitari es concreta I'is de
'equipament comunitari.

I1.3. Observancga de I'objectiu de desenvolupament urbanistic
sostenible

L’adscripcio a I'is d’allotjiaments dotacionals d’aquest sistema urbanistic d’equipaments situat
en el nucli urba de Castelloli contribueix a garantir el dret de tots els habitants a gaudir de
condicions de vida urbana i d’habitat, afavorint la coexisténcia de I'is residencial amb altres
usos i la diversitat de tipus d’habitatge, evitant la segregacié espacial de col-lectius
econdmicament més febles i avancgant cap a un territori socialment més cohesionat.

Els nous allotjaments dotacionals també permetran la renovacié dels equipaments del solar
objecte, afavorint d’aquesta manera a la cohesié social del territori i potenciant I'is eficient de
les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

Per tant, el PEU garanteix el desenvolupament sostenible del territori.
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I.4. Informe ambiental i avaluacié ambiental estratégica

El procediment d’avaluacié ambiental és un instrument, técnic i administratiu, que té com a
objecte garantir la integracié dels valors i dels criteris ambientals en la preparacié, I'aprovacio i
el seguiment d’aquells plans i programes que poden tenir efectes significatius per al medi
ambient.’

El marc juridic actual a Catalunya respecte I'avaluacié ambiental de plans i programes és el
regulat per la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes que sera
d’aplicacié en tot alldo que no s’oposi a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental
que inclou preceptes que tenen caracter de basics d’acord amb les regles contingudes a la
Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de l'activitat econdmica.

D’acord amb les esmentades regles d’aplicacié de la normativa d’avaluacié ambiental de plans i
programes no seran objectes d’avaluaci6 ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient o perqué els efectes ja han estat avaluats
en el planejament urbanistic general, els instruments de planejament urbanistic derivat que no
tingui efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 o del Pla d'espais d'interés natural
i que es refereixin només a sol urba o desenvolupin planejament urbanistic general avaluat
ambientalment.*

Donat que es tracta d’'un tipus de PEU d’adscripcié de I'us d'allotjiament dotacional a un
equipament comunitaria situat en sol urba i que no s’estableixi el marc per a la futura
autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que pugui tenir
efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000° o del Pla d'espais d'interés natural, el
PEU no sera objecte d’avaluacié6 ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius
sobre el medi ambient.

Pel que fa a I'informe ambiental dels plans especial urbanistics establerts per la legislacio
urbanistica® i que té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en
'establiment de l'ordenacié detallada propia d’aquests instruments, aquest PEU estableix
condicions d'Us i d'ordenacio d'un equipament comunitari en sol urba i les seves determinacions
no produiran requeriments ambientals significatius. Per tant, es considera que d’acord amb
'abast de les determinacions del PEU es no és necessari incloure aquest informe ambiental.

3 D’acord amb l'article 1 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

* D’acord amb I’apartat sis de la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat
administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

5 En els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

6 D’acord amb I'article 100.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
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I1.5. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

El present pla especial no es troba en cap dels suposits que exigeixen la incorporacié d’un
estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, d’acord amb la normativa sectorial vigent i en
concret al que es disposa a la Llei 9/2003 de la mobilitat i el Decret 344/2006 de regulacioé dels
estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, que la desplega. De fet, d’acord amb el que es
disposa al Decret, en el punt 2 de l'article 3 “Ambit d’aplicacié”, disposa que:

«Article 3. Ambit d’aplicaci6

[...] 3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en
les figures de planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacid inferior a
5.000 habitants, excepte que formin part d’'un sistema urba plurimunicipal, en el
seglients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacio de nous usos residencials fins a un maxim de
250 habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacié d’usos comercials o terciaris en sectors d’una
superficie de fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacié singular, d’acord amb
l'article 3.3 d’aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacio d’usos industrials en sectors d’una superficie
de fins a 5 ha, sempre que no suposin una implantacié singular, d’acord amb l'article 3.3
d’aquest Decret.»

Aquet PAE no es troba en cap dels supdsits mencionats anteriorment. En qualsevol cas, cal
indicar que I'ambit territorial del PEU disposa d’una xarxa viaria adequada a les necessitats
d’accessibilitat de I'edifici i la proposta no modificara de forma substancial el volum de
transit de vehicles que actualment circula per la zona.

11.6. Canvi climatic

La Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del Canvi Climatic, determina que s’han de prendre mesures
encaminades a la mitigacio dels efectes i I'adaptacid al canvi climatic. Al seu article 27
determina que les mesures que s’adoptin en matéria d’'urbanisme i d’habitatge han d’anar
encaminades a l'adaptacié de la normativa urbanistica i ambiental pel que tal que tant les
figures de nous planejaments urbanistics incorporin una analisi quantitativa i una valoracio
descriptiva de l'impacte sobre les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle i dels impactes
del canvi climatic sobre el nou planejament, i també mesures per a mitigar-lo i adaptar-s'hi.
Aquesta analisi ha d'incloure les emissions vinculades a la mobilitat generada, als consums
energétics del cicle de l'aigua i dels residus, i als consums energétics dels usos residencials i
terciaris.
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L’ambit territorial d’aquest PEU és molt acotat en el territori, on sols s'adscriu I'is d'allotjiament
dotacional i s’estableix els parametres d'ordenacié. Tenint en compte la finalitat del PEU es pot
considerar que les mesures per a mitigar i adaptar el canvi climatic s’hauran de justificar en el
projecte técnic que s’elabori per a 'execucio de les obres de nova edificacid, de rehabilitacio o
d’ampliacio.

Tot i que, l'afectacio al canvi climatic es concretara en el moment de definicié dels diferents
projectes d’edificacié possibles, a continuacié s’indiquen els mecanismes que estableix el PEU,
com a instrument d’ordenacié urbanistica, per al compliment de la Llei 16/2017 mitjangant
'establiment de mesures i criteris bioclimatics en les construccions que sén objecte del Pla. En
general s’estableix que el Pla vetllara en aquesta linia perqué les construccions siguin el maxim
d'autosuficients energéticament i es dissenyin d'acord amb la jerarquia de criteris seguents:

— Reduir la demanda energética de les construccions.

- Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.
— Aprofitar els recursos energétics locals.

— Promoure I's de materials de construccio de baix impacte ambiental.

— Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

— Compensar les emissions de didoxid de carboni derivat de l'impacte energétic dels edificis
amb parcs de generacio a partir de fonts renovables.

— Assegurar la correcta depuracié de les aigues residuals.

El PEU potenciara que les solucions constructives que s’apliquin a les edificacions existents o
noves, tant estructurals com de tancaments, siguin altament eficients energéticament.

També vigilara i impulsara la construcci6 amb criteris bioclimatics, amb I'objectiu que la Llei
marca pel 2020 on fixa que els nous edificis construits o grans rehabilitacions siguin de consum
energétic gairebé nul.

Alhora que la rehabilitacié energética del parc d'habitatges contempli el millorament de I'estalvi i
I'eficiéncia energética.

I1.7. Urbanisme i salut

L'evidéncia cientifica sobre I'efecte perjudicial que té sobre la salut de les persones el fet de
viure en unes condicions residencials insatisfactories i/o inadequades ha anat en augment als
darrers anys. Les condicions residencials influencien la salut de les persones, ja sigui per les
condicions de I'entorn on s’ubiquen els habitatges, per les caracteristiques de I'edifici o per les
condicions particulars del propi habitatge. Alhora, les dificultats per accedir a I'habitatge i
mantenir-lo i per a qué aquest habitatge respongui a les necessitats de les persones que hi
resideixen, també poden derivar en problemes per a la salut de les persones.
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L’adscripcid a I'us d’allotjament dotacional d’aquest sistema urbanistic a un solar situat en el
nucli urba de Castelloli pot contribuir a la millora de la salut de la poblacié acollida. Els nous
allotjaments dotacionals poden contribuir al benestar dels seus usuaris, garantint unes
condicions residencials satisfactories i adequades.

Les caracteristiques dels edificis tenen implicacions importants en la salut de les persones que
hi resideixen.

Tot i que, els criteris concrets de salut s’hauran de concretar en el moment de definicid dels
diferents projectes possibles, a continuacié s’indiquen els mecanismes que estableix el PEU,
com a instrument d’'ordenacié urbanistica, per a garantir un potencial impacte positiu sobre la
salut dels usuaris en les construccions que son objecte del Pla. En general s’estableix que el
Pla vetllara en aquesta linia perqué les construccions es dissenyin d'acord amb els criteris
seguents:

— Ultilitzar técniques constructives que facilitin la reutilitzacié, ja que permeten estalviar
energia i recursos, i per tant, reduir la contaminacié ambiental i millorar la salut publica.

— Potenciar el verd (cobertes o faganes verdes) i les circulacions de l'aire, per evitar la
concentracié de contaminants; preveure la preséncia d’aigua per dotar 'ambient de més
frescor i humitat; o preveure zones ombrivoles per protegir-nos de la radiacié solar (en
espais privats i comunitaris).

— Utilitzar sistemes de climatitzacié passiva (sense despesa energética), que eviti el consum
d’energia, afavoreixi el confort i eviti la contaminacié ambiental

— Fer edificis d"habitatges accessibles i practicables eliminant les barreres arquitectoniques
que limiten I'activitat de les persones amb diversitat funcional.

— Fomentar la utilitzacié de materials saludables i respectuosos amb el medi ambient.

Per tant, el PEU garanteix un impacte positiu sobre el benestar i la salut de les persones.

11.8. Perspectiva de génere

Els Ajuntaments han de tenir en compte en el disseny de la ciutat i en la seva politica urbana la
perspectiva de génere. La incorporacio de la perspectiva de génere és una obligacié legal que
es troba recollida a la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i
homes, d’ambit estatal, i a la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes,
en 'ambit de Catalunya i que es fonamenta en el fet que, malgrat no sigui previst o desitjat, els
plans i les politiques publiques dutes a termes per les administracions publiques tenen un
impacte diferent entre dones i homes.

En aquest PEU es considera la perspectiva de génere com la presa en consideracio de les
diferéncies entre dones i homes per a I'analisi, la planificacio, el disseny i I'execucié de
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politiques, tenint en compte la manera en qué les diverses actuacions, situacions i necessitats
afecten les dones. La perspectiva de genere permet de visualitzar dones i homes en llur
dimensid bioldgica, psicologica, historica, social i cultural, i també permet de trobar linies de
reflexid i d'actuacié per erradicar les desigualtats. Un enfocament que permet identificar les
necessitat i la realitat de tothom, tenint en compte la complexitat de cada persona.

En compliment del principi de perspectiva de génere i per assolir la igualtat efectiva entre dones
i homes, sense cap tipus de discriminacié per rad de sexe o génere, les politiques i actuacions
dels poders publics s’han de regir pels principis establerts a Llei d’igualtat efectiva entre homes
i dones que poden resumeixen en:

1) Transversalitat de la perspectiva de génere i de les politiques d'igualtat de génere.
2) Equilibri entre el treball de mercat i el treball doméstic i de cura de persones i

coresponsabilitat en el treball.

3) Erradicacio de la violencia masclista.

4) Apoderament de les dones.

5) Democracia paritaria i participacio paritaria de dones i homes en els afers publics.
6) Perspectiva de les dones.

7) Justicia social i redistribucié de la riquesa.

8) Us no sexista ni estereotipat del llenguatge.

L’Ajuntament per a fer efectius els principis enunciats al paragraf anterior i respecte de les
politiques d’'urbanisme, ha de:

a)

b)

Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio,
I'execucio i I'avaluacio urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i
en la configuracio dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball
de mercat i del domeéstic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les
desigualtats existents.

Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels
drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent
retorn.

Amb caracter general, es justifica que aquest pla especial vetllara en aquesta linia per la
incorporacié de la perspectiva de génere en la seva elaboracié i en la seva execuci6 i per a
complir les mesures referenciades respecte de les politiques urbanistiques, garantint:

a)

b)

La planificacié basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que permetin
de detectar les desigualtats mesurables.

Els estudis d'impacte de génere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar els
impactes diferencials en I'actuacié urbanistica.

L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i
proximes, que mantinguin la relaci6 amb la natura, on es redueixi la preséncia i la
prioritat del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees
monofuncionals residencials. En aquest sentit, la politica urbanistica ha de preveure la
descentralitzacié6 de serveis, de manera que la construccid dinfraestructures i

Pla especial urbanistic per I'adscripcié de I'is d’allotiament dotacional a I'equipament comunitari 25
on s’ubicaven les antigues escoles i actual llar d’infants del municipi de Castelloli)



I'ordenacio del soOl donin resposta a les necessitats de conciliacié de la vida personal,
familiar i laboral, disminuint els temps de desplagament i garantint I'accessibilitat dels
serveis en igualtat d’'oportunitats.

d) Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats
de tothom. En aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal habilitar zones per a
I'atencié d'infants, especialment per a disposar de canviadors de bolquers, accessibles
tant per a homes com per a dones.

e) L'elaboracié de programes actius i dotats de recursos suficients per a la promocié de
'accés a I'habitatge de col-lectius en risc d’exclusié social, amb una atenci6 especial a
les families monoparentals.

f) La creacidé de mecanismes per a promoure que, en cas d’arrendament d’habitatges,
quan sigui per a parelles o families, els contractes es facin a nom de tots dos membres
de la parella.

g) En la concessio d'ajuts publics per a rehabilitacio o reformes d'habitatges, la inclusio
com a beneficiaris de tots dos membres de la parella, sempre que aixi ho vulguin les
persones interessades.

h) Una planificacié de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplagaments i que
tingui en compte I'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb 'organitzacié
de la vida personal, associativa, familiar, doméstica i laboral.

Per tant, el PEU garanteix el compliment al principi de perspectiva de génere en el
disseny de la ciutat i en la elaboracié del planejament urbanistic.

11.9. Avaluacio economica i financera

El TRLU no exigeix com a documentacié especifica la viabilitat economica per als plans
especials urbanistics siné sén d’iniciativa privada (d’acord amb l'article 102.1 del TRLU).

1.10. Desenvolupament i gestié

Aquesta figura de planejament s’executara en base al corresponent projecte d’edificacié que es
pugui realitzar en I'ambit d’aquest Pla especial

El projecte constructiu del volum a edificar en superficie incloura la resolucio técnica adient per
resoldre el programa funcional de I'equipament.

Els allotjaments dotacionals es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de finangament d'actuacions protegides en matéria d'habitatge.

No es preveu cap figura de gestid, ja que la totalitat del sol és de titularitat publica i la iniciativa
del pla és de caracter municipal.
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I“. NORMATIVA PROPOSADA



Titol I. Disposicions de caracter general
Article 1. Objecte

L’objecte d’aquest Pla especial urbanistic (en endavant PEU) és concretar I'is d’allotjaments
dotacionals al sistema d’equipaments comunitaris d’us public (C-1) i establir-ne les condicions
d’ordenacio i d’edificacio.

Article 2. Ambit territorial

L’ambit territorial d’actuacié d’aquest PEU es correspon amb una porcié de la parcel-la de sol
urba situada a I'avinguda de la Unid, 11.

La referéncia cadastral de la parcel-la és 1661802CG9016S0001QP i té una superficie total de
1.995 m? de sol segons topografic aportat per part de I'ajuntament.

Aquest PEU afecta exclusivament a la part qualificada de sistema d’equipaments d’Us public
(Clau C-1) amb una superficie de 1.365 m2.

Article 3. Tipus d’equipament comunitari

El sistema urbanistic d’equipament comunitari objecte d’aquest PEU és concreta en I'Us
d’allotjament dotacional, amb destinacié als col-lectius determinats per la legislacié vigent.’

Article 4. Marc legal

1. El present PEU es formula a I'empara de la legislacioé urbanistica i de conformitat amb la
resta de legislacié que li és d’aplicacié.

2. El present PEU i les determinacions que fa s’han elaborat d’acord amb les determinacions
del planejament urbanistic general vigent. Aixd no obstant, s’han introduit en I'ordenacioé del
planejament urbanistic general modificacions especifiques per acomplir llur funcions en els
termes regulats per la legislacio urbanistica.

Article 5. Contingut documental

El present PEU, de conformitat amb el que estableix l'article 69 del TRLU, conté la
documentacio seguent:

. Memoria descriptiva

. Memoria justificativa

1
2
3. Normativa
4. Documentacio6 grafica
5

. Annexos:

7 D’acord amb I'article 34 del TRLU i d’acord amb la definicié d’allotjament dotacional de I'article 3 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge i posteriors modificacions.
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e V.1. Referéncia cadastral

o V.2. Resolucié desafectacio edifici antigues escoles
e V.3. Fitxa inventari

e V.4, Nota simple inscripci6 registral

e V.5. Reportatge fotografic

¢ V.6. Avantprojecte no vinculant d’edifici d’obra nova

Article 6. Interpretacié

1. Les disposicions d’aquest PEU s’interpreten atenent al propi contingut i a les determinacions
expressades a la memoria, de conformitat amb I'objecte definit a l'article 1 d’aquestes normes
urbanistiques.

2. Per a tot alld no regulat expressament en aquesta normativa regeixen les disposicions de les
normes urbanistiques de les Normes Subsidiaries de Planejament i posteriors modificacions.
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Titol Il. Disposicions de caracter particular

Capitol I. Régim urbanistic del sol

Article 7. Classificacio del sol

Els terrenys de I'ambit territorial d’aquest PEU estan classificats com a sol urba.

Article 8. Qualificacio del sol

Els terrenys de I'ambit territorial d’aquest PEU estan qualificats com a sistema d’equipaments
comunitaris d’allotjament dotacional (clau C-1d).

Capitol ll. Condicions d’ordenacié i d’edificacié

Article 9. Condicions d’edificacio

L’edificacié haura d’ajustar-se a les necessitats funcionals de I'equipament i a la integracié en
'entorn, seguint amb els criteris de la proposta d’aquest Pla Especial determinats a la Memoria,
en les normes i en el planol d’ordenacié O.01.

Tipus d’ordenacio: Alineacié a vial/edificacié aillada

Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes s’estableix en PB+2.

Alcada reguladora maxima: L’algada reguladora maxima de I'edificacié és de 10,50 m.
Ocupacié maxima de parcel-la: Per sobre de la planta soterrani, 'ocupacié maxima sera
del 70% i I'edificacio s’ubicara dins el perimetre regulador maxim establert en el planol
d’ordenaci6 0.01 . En planta soterrani es permet 'ocupacié del 100% de la parcel-la.
Edificabilitat maxima: La que es desprén de l'aplicacié dels parametres d’ocupacio
maxima i nombre maxim de plantes.

Numero maxim d’unitats d’allotjament: El nombre d’unitats d’allotjaments dotacionals
sera fixat en el projecte arquitectonic en funcié de les tipologies requerides pels
col-lectius als quals es destinara la promocidé que s’hi construeixi. EI mateix projecte
establira I'oportunitat o no de proveir places d’aparcament.

Article 10. Condicions d’uUs

3.

S’admet I'is d’allotjament dotacional amb destinacié als col-lectius establerts per l'article 3

d’aquesta normativa.

4. També es poden admetre aquells usos directament vinculats amb I'is dels allotjaments
dotacionals, aixi com la resta d’'usos d’equipaments d’us public que siguin d’interés public o
d’interés social previstos en la clau C-1 de les Normes Subsidiaries de Planejament de

Castelloli.

5. S'admeten les activitats i els serveis publics vinculats a I'is principal i a la resta d’'usos
admesos en la clau C-1 que siguin de titularitat publica o que estiguin gestionats directament

o indirectament amb régim de concessioé administrativa.
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6. Son d’aplicacio al sistema urbanistic d’equipament comunitari (clau C-1d) objecte d’aquest
PEU els articles 236 a 239 com a disposicions generals i articles 246 a 250 per a sistemes
d’equipaments, de les Normes Subsidaries de Planejament de Castelloli.

Article 11. Regulacié del subsol

1. La primera planta sota el nivell de planta baixa es podra destinar al servei dels allotjaments
dotacionals o de I'equipament i/o a aparcament. La segona planta soterrani Unicament es
podra destinar a aparcament.

2. Aquest sistema no estableix previsié de places d’aparcament com a Us complementari amb
caracter obligatori. Per bé que I'is d’aparcament és compatible a nivell de planta soterrani,
no s’obliga a la vinculacié d’aquest Us al de I'equipament.

Article 12. Régim d’us dels allotjaments

El regim d’'Us dels allotjament dotacionals pot compartir part dels elements de I'allotiament amb
altres usuaris (allotiaments dotacionals amb espais complementaris -ADEC) o ser totalment
d’us privatiu (allotjiaments dotacionals complets -ADC).

En cas dels ADEC, els espais complementaris a compartir sén altres que els elements comuns
establerts com a obligatoris per la normativa i complementen I'is i gaudi dels espais privatius
de tot o parts dels allotjiaments dotacionals que comprendran [Iedifici. Els espais
complementaris han de ser degudament identificats en els planols dels projecte técnics de
I'edifici i només es poden considerar com a tals aquells espais que compleixen els requisits
técnics establerts per la normativa d’habitabilitat.®

Article 14. Criteris bioclimatics en els edificis

Els edificis i les construccions han de ser el maxim autosuficients energéticament i s’hauran de
dissenyar d’acord amb la jerarquia de criteris seglents:

- Reduir la demanda energética de les construccions.

- Esser eficients en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energética.

- Aprdfitar els recursos energétics locals.

- Promoure I'is de materials de construccié de baix impacte ambiental.

- Eliminacié de materials nocius pel medi ambient.

- Compensar les emissions de dioxid de carboni derivat de l'impacte energétic dels
edificis amb parcs de generacio a partir de fonts renovables.

& VVeure les condicions minimes d’habitabilitat d’aplicacio transitoria als espais comuns complementaris i els allotjaments de la
Disposicio transitoria desena a la Llei del dret a I’habitatge o posteriors modificacions, fins a I'adaptacio del Decret 141/2012.
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- Assegurar la correcta depuracio de les aigues residuals.

La rehabilitacié energética dels equipaments comunitaris han de contemplar la millora de
I'estalvi i I'eficiéncia energética.

Castelloli, a juny de 2023.
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V.2. Resolucié desafectacié edifici antigues escoles

5TTS
11l
o B LA

Generalitat de Catalunya
Departament dEducacio
Serveis Territorials
Baix Llobregat - Anoia

R&s_mTuciﬁ sobra la sol-licitud presentada per I'Ajuntament de Castelloll de desafectacid de
ledifici de les antigues escoles situades a I'avinguda de la Unid sfn, de Castelloli.

FETS:

1.

En data 4 de maig de 2007, rAjuntament de Castelloll presenta als Sérvels Terrtorials del

Baix Llobregat i Ancia (registre dentrada nim. 024024) sol-licitud d'autoriizacid per tal de
desafectar I'edifici de las antigues escoles situades a 'avinglda de la Unid sin de Castellolr.

El 23 de maig de 2007, la Seccid d'Obres | Manteniment dels Serveis Territorlals del Baix

Llobregat emat informe en refacid a les condicions | caracteristiques fisiques | de caracter
arquitectdnic de esmentat edifici, en el que es fa constar el segient

‘L'escola de Casteliolf va ser consiruida entre Many 1963 7 1965. Va comengar a fincionar
a mitfans del curs 1964-65. Era una escola uniidria rural anomenada en aquella épocs pel
Ministerio-de Educacion com ER-2 consta de dos edificls un compost per dues.aulfes amb
els dos lavabos | dos magatzems | l'altre destinat als habitalges dels maestres. e n

i.

3. El8de juny de 2007 la Inspeccié d Educaniiagne nfo

L'adifici de jes aules.

Actua'ment & la volumélica origival i &5 una planta baixa amb. les dues aulss
sépera'deé pel porsa of i ha Jes 4 portes dues dlenfrada a les aules | dues als
lavabos | magafzems. Ef paviment es de rajola hidrdulica. B sistema constructiv es de
parets de carga de fotxana amb una coberts d'uralita amb una sola pendent amb
finestras grans a la fagana sud | pefites a la fa.;-ana novd.

De l'estat originari $'han anat fet jes seguenis miflores:

La campintera original de fusta | es va. canviar per carprn’tena nf ‘alumini | 5 va posar
persianes tipus “Tambi®.

Es va fer la instal-facid de la calefaccid amb caldera de gas-oll | radiadors, es va refer
fotal Iz insfal-lacid eldcirica | es van remodelar els lavabos.

Es poi dir gue aclualment aguest edifici t4 las installacions forgs be pero lobra esld
en um estal bastant precan fa que sempre ha patit dhumitats de capitalitat gue
provensn del subsdl que fa que. tan larebossal exterior de la fagana nord com
['enguixat interior de las aules estiguin molt deteriorats.

L 'edifici dels habitatpes de mesfres

Es de planta baixa i planta pis amb coberta de teula érab a dues aigies. Tambd esta
constrsit amb parels de cargs de totxana. Son dos habilalges simétrics amb una
parat mitgera. Cada un estaven composios per un menjsdor una cuina i un petit bany
an planla baixa i treg habitacions a la pnimera planta.

Actualnent aguest edificl estd forga deterioral perqué des de s seva constricoii
s'han set pogues obres de manteniment, dnicament petitas obres inferiors per adaptar
els espais & les noves necessitats de l'escola, com el menjadar, lawla dinformatica,
F'aula de psicomotricitat efc. Hi ha esquerdes a la fagana nord | fa teulada esta forga
malament, | també pafeix d'humitats provinsnis del subsdl i de Faillament deficiiari,

Es una escola que als seus edificis no tenen cap valor arquitectonic | que ara a part
del seu precar estat de consenvacld ha quedaf en desds de fa funcid docent donal
que no complien els minims requisits, ‘nf per espals interiors ni per la superficie def
solar, que actualment prescriven els crteris del departament. Par.aquest motiv s'ha
construlf una nova escala en un alfre indref del poble que dona resposta a fofes les
mecessifat docents acfuals del pch:;jg_ mes
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1” I'; Generalitat da Catalunya
WLl Departament d’'Educacio

Serveis Territorials
Baix Llobregat - Anoia

4. El 15 de juny de 2007, I'Ajuntament de Castelioll presenta nota simple informativa del
-~ Registre de a Propietat, de la qual es desprén la titularitat de 'Ajuntament de Castelioli
respacte de limmaoble dal qual es demana la desafectacio.

3. El 22 de juny de 2007, el Responsable de Planificacic Escolar dels Serveis Territorials del
Departament d'Educacié al Baix Liobregat-Anoia, emst informa favorable fent constar que el

seglent:

"El CEIP 08016136 CEIP Castelioli - ZER Tres Brangues situat & I'avinguda La Unio s
de Castelolf és una escola ciclica gue s'ha fet nova mitfangant la substitucid d'aguesta
per una rrova construccid (escola ciclica 4 u)” .

6. 25 de setembre de 2007; la Direccid general del Patrimeni de la Generalitat de Catalunya
emet el seglent informe; : ' . : -

“Informa- ‘avorablement la desafectacid de ledificl de fes antigues escoles sitwades'a
lavinguds de la Unid, demanada per FAjuntament de Castelioli a l'empara del Decret
21271994 de 25 de juliol”.

FONAMENTS DE DRET:

1.. L'article 25 del Reglament del patrimoni d'ens locals,- aprovat pel Decret 336/1988, de 17
: d'octubre preveu que els ens locals podran recupersr la plena titularitat dels seus edificis
cedits en Us a la Generalitat per a activitats escolars guan aguests deixin de compli Ia seva . '
funcié escolar, amb I'autoritzacid prévia del Departament d'Educacio.

2. L'article 2.1 a) del Decret 212/1994, de 25 de juliol, que regula el procediment d'autoritzacié
prévia a la desafectacic d'edificis piblics escolars de fitularitat municipal, preveu gque la
desafectacid Jedificis de titularitat municipal destinats a centres docents o a serveis
educatius ser2 atorgada quan-limmoble deixi de ser necessari per al desenvolupament del
servei plblic escolar, sempre | gquan hagl quedat garantida degudament l'escolartzacid dels
alumnes que s pugin veurs afectats per |a desafectacio. )

3. Laricle 7.2 del Decret 212/1994, de 25 de juliol, estableix que comespon alf a la directoria
dels Serveis Territorials del Departament d'Educacio, competent per rat de terrtor,
l'atorgament de I'autoritzacio per a la desafectacid dels edificis publics escolars de titularitat
miunicipals ;

Per tot aid,
RESOLC

Autoritzar la desafectacio de Pedifici de l=s antigues escoles situades a l'avinguda de la Unié s/n
ded municipi de Castelloli, centra 08016138 = CEIP Casteliall, .

Contra aguesta Resolucid, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada davant el director dels serveis territorials o davant el director general de Recursos del
Sisterna Educatius, en el termini d'un mes comptat de Fendema de la seva notificacis, segons els
gue disposen els aticlas 114 | 115 da [z Liei 301892, de 26 de novemnbre, de régim juridic de les-
administracions publiques | del procediment administrativ comy, modificada i

13 de gener. .

Aran i eeadd

Sant Feliy de Llobregat, 26 d'octubre de 2007

Generalital da Catalunya - ssmssein:
Departament d'Educacia 7 F
Servaiz Terriiorals -

Directora dels Serveis Territorials al Baix Llobragat-Angt

Olga Adroher Boter




V.3. Fitxa inventari

0630-Ajuntament de Castelloli

Ndamero Bé

A

Amb data 29 de MNovembre de 2022  es certifica I'existéncia a |'inventari del b& amb ndmero dalt
assignat. La informacid que consta en inventari és la que segueix;

Dades de Gestié - Situacié Juridica

Bé: LLAR D'INFANTS QUITXALLA | ESCOLA VELLA - Cf UNIO, 11 - NUCLI LRBA
Data d’alta: 26/01/1961
Llibre il Epigraf: 1.2 Subepimraf: 128
Classificacio: 110101 EDIFICIS
Tipus d adquisicid: CESSI0 GRATUITA DE LA PROPIETAT O DONACIO Cost d adquisicid: 0,00
Situacid patrimaonial: PROPIETAT Sup. Sal: 2.080,00 M2
Naturalesa: DORINI PUBLIC - SERVEI PUBLIC Sup. Vol: 435,80 M2
Titel: ESCRIPTURA DE CESSIO N° 115, DAVANT NOTARI
DIGUALADA MANUEL LLUCIA ROCA, OTORGADA PER
ASUNCION MUNNE TORRESCASANA, AMBE DATA
25/01/1981,
Localitzacio:
Terme o Paratge: MUCLI URBA
Centre: 0001 CASTELLOLI
Provincies 0B BARCELONA Municipi 083 CASTELLOLI
Mom Ragigﬁg: Tom: Llibrea: Fﬂ“: Finca;
1.259 Reglslre de la Propietat 848 13 242 415

Referéncia Cadastral
1661802CGa01650001QP

Dades Econdmiques

Brut comptable:
Base:

Fons d’amortitzacid:
Valor Comptable:

474,330,111
474.300,66
218.166,87
256,163, 84

Data d’'inici d’ amortitzacic:

Anys: 50 % 2,00
Deteriorament:

Dotacié d’amortitzacid:

250171961

6.721,87




V.4. Nota simple inscripcio registral

REGISTRO DE LA FROFIEDAD DE IGUALADA NH".1
NOTRA INFORMATIVA DE DOMINIOC ¥ DE CARGAS

|l
Pagina 1 de 2

I
q Y (7 C ) e
Fecha 22/12/2012 v AL
Hora 14:00
Finoca : 415 de Castelleli
Identificador unico de finca:0B087000390654

I"‘-

I

I

| k=1 oy 1
DATOS REGISTRALES \: " i

50 ./r

Tomo 848 Libro 13 Folio 242

DESCRIPCION

URBANA: Porcién de terremno o solar para edificar, situade en el término municipal de
Castelloli, lugar denominadoe "La Plana", de la heredad "Can Junyent", a lo largo de la actual
carretera General prdxima a ser desviada a calle Unidn, y punto contiguo a "Cal Balegas™, de
forma rectangular, que mide cuarenta metros de anche por cincuenta y dos de fondo o sé8a una
lextensidn superficial de dos mil cchenta metros cowadrados, lindante: por Worke, con terrend
e la misma propletaris, a cincuenta metros de dliatamncla, en su parte superior, del eje de
la Warlante en construcclén o Travesila exterlor de la citada carretera general de Madrid a
[Francia por la Jungquera; por sur, con la actual o calle Unidn de referencia; por Este, con
terreno igualmente de la citada prepietaria y "Cal Balegas™, mediante calle en proyecto: y
por Deste, con la misma heredad de Deofia Asuncidn Munné Torrescasana,

TITULARES ACTUALES

ombBEE. v ¢ AYUNTRMIENTO CASTELLOLI

itule ............% CESICH

aturaleza Derscho : Propiedad

articipacidn .....: Plena propiedad

cha del Titules ..: 25-01-1961

utoridad .........: Manuel Llucia Roca

ede Autoridad ....: Igualada
Inscripeién .......: 1% de fecha 17-02-1%51
Cargas

* PROPIAS DE ESTA FIHCA

Pfeccidn

Ibfecta a la revisién por autoliquidacidén del Impuesto sobre TP, y A.J.D., segin asi resulta
e nota de fecha wveinte de noviembre de dos mil ocho, extendida al margen de la inscripcion
1, da la finca nimere 415 de Castelloli, al folio 242, del libro 13, tomo 848.

S5IN ASIENTOS PEMDIENTES

Es HOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

ADVERTEHCIA RELATIVA A LA LEY DE PROTECCION DE DATOS

Da conformidad econ la Ley Organica de Proteccidn de datos de cardcter perscona
15/1999 de 13 de Dicimbre, usted gueda informado: 1) De la incorporacidn de su
datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a) Registro

la Propiedad conforme la legislacidn vigente; b) "BCIR-FLOTI'" (Base de datos Centra
de Indices Ragistrales/Fichero Localizador de Titularidades Inscritas), par
pormitir o] establescimiente de gistemas de informacion por via telematica qu
fanilite la publicidad formal para consulta de Catastre. 3) Del archive durante v
ericdo de tres afos de las solicitudes de publicidad formal. 4) De la Inatalaci

en el Registro de medios y medidas técnicas y organizativas para evitar la pérdida,
@l mal uso, alkteracidn, acceso no auterizado o el robo de datos personales. 5) Que




REGISTRD DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA H7.1
HOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGARS
agina 2 de 2
echa 22/12/2012
Hora 14:00
[Finca : 415 de Castelloli

Identificador dnico de finca:(080B7000390654

el uso de los servicios del Registro implica la aceptacidn del usuario gque sus dﬂt&j
puedan ser tratados en la forma indicada, con cardcter revocable y sin efecto
retroactives.
Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a fichercs ¢ bases|
informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas,
incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27-02-15998).

khkdihkhkhhhhEkkkhhhiibboddd FIN DE LA HNOTA INFORMATIVA ®dddddddddkdhuddhhhhdhbdddsad



V.5. Reportatge fotografic
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