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2. INTRODUCCIO

La present modificacid té per objecte la conversio en sistema viari d'una part de I'equipament
esportiu situat a la zona d'equipaments de la Bassa, amb la finalitat d'atorgar la condicié de
solar a l'espai cedit al Departament d'Educacié de la Generalitat de Catalunya per a la
construccid de la nova escola de Ventallo.

La superficie destinada a sistema viari es compensa mitjangant la qualificacié com a sistema
d'espais lliures i zona verda d'una part de la mateixa parcel-la i de dues parcel-les contiglies
situades al nucli de Valveralla, mantenint aixi I'equilibri de les dotacions publiques previst pel
planejament.

Alhora, s'ajusta la delimitacié de la zona a la realitat topografica i a les obres executades per
a la construccié d'una edificacié destinada a Us sanitari assistencial, dutes a terme durant la
vigencia del POUM (2011-2016), posteriorment anul-lat per senténcia judicial.

3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

L’Ajuntament de Ventalld i el Departament d’Educacid van acordar la cessio de part de la zona
d’equipaments per a la construccié de la nova escola. Es la finca registral 3637 de Ventallo, de
superficie 4.840,16 m2 i que té per referencia cadastral 17224A009002610000QQ.

El conveni de cessio es va signar el 28 d’Abril de 2010.

Durant el tramit s’ha observat que la parcel.la no té la condicié de solar perque no afronta
amb via publica. La motivacio de la present modificacié és conversid en sistema viari de part
de la zona destinada a equipament esportiu perque el solar cedit compleixi la condicié de
solar i es pugui atorgar la llicéncia d’obres corresponent per a I'execucié de la nova escola de
Ventallé.

Alhora s’ajusten i es reordenen les superficies a la realitat existent.

La present modificacié puntual N no es troba dins de cap dels suposits de I'apartat 2 de
I'article 97 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC).
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4. AMBITS DE LA MODIFICACIO

4.1. Situacio

La modificacié afecta a 'ambit de la Zona d’equipaments la Bassa del nucli de Ventallé i a dues
parcel-les del nucli de Valveralla.

S’adjunta el planol normatiu del nucli de Ventallé amb la zona d’equipaments municipals:
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S'adjunta un planol del nucli de Valveralla en qué s'identifica la nova zona verda proposada,
ubicada en una parcel-la de titularitat municipal, contigua al rec del Moli, a I'accés al nucli.
Aquesta ubicacié permet potenciar un espai d'interes paisatgistic i ambiental, en un entorn
amb un elevat potencial turistic.
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4.2. Estudi d’usos actuals de la Zona d’equipaments La Bassa.

En la seglient imatge es mostren els usos actuals de la zona d’equipaments la Bassa, on apareix
el consultori medic en zona esportiva i es pot veure com la parcel-la cedida per fer la nova
escola, no te condicid de solar per no donar fagana directa a vial.
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4.3. Marc legal i urbanistic

4.3.1. Marc Legislatiu.

° Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d'urbanisme. DOGC
5686 de 5/08/2010. (TRLUC)
o Modificacions 7/2011 de 27 de juliol de 2011
o Modificacions derivades de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacid del text refds de la
llei d'urbanisme. DOGC 6077 de 29/02/2012.
o Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.
DOGC 6551 de 30/01/2014.
o Llei 3/2015, d’11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives. DOGC 6830 de
13/3/2015.
o Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de
la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de I'activitat economica. DOGC 6920
de 24/07/2015.
o Llei 5/2017, de 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public
i... DOGC 7340 de 30/03/2017
° Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. DOGC 4682
de 24/07/2006. (RLUC)
° Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica. DOGC 6623 de 15/05/2014.(Decret 64/2014)
. Real Decret legislatiu 7/2015, de 13 de octubre, pel qual s'aprova el text refds de la llei del Sol i
rehabilitacid urbana. BOE de 31/10/2015. (TRLSRU)

La modificacio puntual s’adequa a allo establert en els articles 39 de la TRLUC.
La modificacié puntual es fa d’acord amb allo que disposa I'article 97 de la TRLUC, en relacio
amb I'article 117 del RLUC.

4.3.2. Marc Urbanistic General

Al tractar-se d’'una modificacié puntual d’un planejament urbanistic anterior a I'aprovacié del
14 de Setembre de 2010 del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, la present
modificacio puntual s’ha de sotmetre als seus criteris.

En aquest sentit, el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines estableix les estrategies
de desenvolupament dels assentaments urbans. Els nuclis objecte de la present modificacid,
Ventalld i Valveralla, es troben inclosos dins I'estrategia de millora i complecié, orientada a
consolidar el teixit urba existent, completar-ne la trama i afavorir un desenvolupament
coherent amb I'estructura i les caracteristiques propies de cada nucli.

Aprovacié inicial
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S’adjunta un retall del Planol O-4 estrategies de desenvolupament. Els nuclis de la present
modificacio tenen indicada una estratégia de millora i complecio, que afecta precisament al
nucli de Ventalld i de Valveralla.
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4.3.3.Marc Urbanistic Municipal

L'11 de Marg de 1981 la Comissié d’Urbanisme de Girona va aprovar les primeres Normes
Subsidiaries Municipals de Ventalld.

El 20 de Juliol de 1982 la Comissié d’Urbanisme de Girona va aprovar i el 12 de Gener de 1989
va publicar el Pla Parcial Pla Parcial del Sector A) Pelacalg-Viladamat (Actualment nucli del Mas
Gros).

El 21 d’Abril de 1993 la Comissié d’Urbanisme de Girona va aprovar el Text Refds de les
Normes Subsidiaries Municipals de Ventallé que inclou:

e Equipaments en sol no urbanitzable al Riu Fluvia.

e (Creaciod de la zona d’equipaments “La Bassa”.

e Petites ampliacions de sol urba.

El 23 de Febrer de 1994 la Comissié d’Urbanisme va aprovar el Pla Parcial del sector B)
Montiré-Armentera (Actualment nucli de Can Jordi).

El 23 de Setembre de 1998 la Comissido d’Urbanisme va aprovar i la Modificaciéo Puntual
Primera del Pla Parcial del Sector A) Pelacal¢-Viladamat (Actualment nucli del Mas Gros)

Aprovacié inicial
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El 23 de Setembre de 1998 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 10 de Novembre de 1998
es va publicar la Modificacié Puntual “Normes complementaries” de les Normes Subsidiaries
que inclou:

Modificacié del redactat per puntualitzacié de la Clau 1 (Art. 6.5.2) i la Clau 2 (Art
6.5.3)

El 26 de Febrer de 2003 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 14 de Marg de 2003 es va
publicar la Modificacié Puntual A de les Normes Subsidiaries que inclou:

A-02 Classificacié com Sistema Equipaments publics de la parcel.la 9/89 en la zona
d’Equipaments “La Bassa”.

A-03 Classificacio con a Sistema Serveis Técnics (en sol no urbanitzable) de la
parcel.la 3/1 en la zona del pou d’aigua i depuradora de Saldet.

A-04 Classificacié com a Sistema Serveis Tecnics de la parcel.la 1/106 en la zona del
diposit d’aigua de Vila-robau.

A-05 Classificacié com a Sistema Serveis Tecnics de la parcel.la 1/32 en la zona del
pou d’aigua de Vila-robau.

A-06 Classificacido com a Sistema Viari de la parcel.la 6/35 en el carrer Escoles de
Ventalld.

A-08 Classificacio com a Sistema Viari unes parcel-les privades entre el carrer
Caramany i Mar.

A-09 Limitar a 9 m2 la superficie de magatzems d’eines en sol no urbanitzable.

El 18 de Juny de 2003 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 13 d’Octubre de 2003 es va
publicar la Modificacié Puntual B de les Normes Subsidiaries que inclou:

B-07 Supressio d’un vial a Saldet. Classificacié com a sol urba, qualificat com a zona
verd privat sense edificabilitat (Segons el document el verd privat queda definit en
I'art 6.5.3 — CLAU 1 en les zones de les parcel-les que resten de la fondaria
edificable).

B-09 Classificacio com a sol urba de la parcel.la 2/71 i part de la 2/73 al carrer de les
Graves de Valveralla, generant la Unitat d’Actuacio 4 (U.A.4).

B-14 Classificacié com a sol urba de les parcel-les 8/6 i 8/7 al carrer Clot de Cucarn
de Ventalld, generant la Unitat d’Actuacio 2 (U.A.2).

B-21 Classificacié com a sol urba de la parcel.la 9/39, avui carrer de la Bassa 22B.

El 28 de Juliol de 2004 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 13 d’Octubre de 2004 es va
publicar la Modificacié Puntual “EXPEDIENT A/04” de les Normes Subsidiaries que inclou
I’anterior expedient:

A-03* Classificacio con a Sistema Serveis Técnics (considerat ara com sol urba) de la
parcel.la 3/1 en la zona del pou d’aigua i depuradora de Saldet.

Aprovacié inicial
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El 10 de Novembre de 2004 la Comissio d’Urbanisme va aprovaril’l de Desembre de 2004 es
va publicar la Modificacié Puntual “EXPEDIENT A/04-1" de les Normes Subsidiaries que inclou:
e A-11 Establir distancies de tanques vegetals i plantacions en sol no urbanitzable.

L'1 de Juny de 2006 la Comissié d’Urbanisme va aprovar, perd no consta data de publicacio,
la Modificacié Puntual “EXPEDIENT B/04” de les Normes Subsidiaries que inclou:
e B-17 Classificacié com a sol urba de les parcel-les 4/45, 4/336 i 4/337 de Montird,
generant la Unitat d’Actuacio 6 (U.A.6).

El 27 de Juny de 2006 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 10 de novembre de 2006 va
publicar, el Text refés de la Normativa de les Normes Subsidiaries que no inclou la

planimetria, els plans parcials, nila U.A.6

El 28 de Juny de 2007 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i I’11 d’Octubre de 2007 es va
publicar la Modificacié Puntual E “Ampliacié d’usos zona equipaments la Bassa” de les
Normes Subsidiaries que inclou:

e S’afegeix I'Gs docent i es parametritzen els equipaments del sector La Bassa.

El 28 de Juny de 2007 la Comissio d’Urbanisme va aprovariel 21 de Novembre de 2007 es va
publicar la Modificacié Puntual C de les Normes Subsidiaries que inclou:

e C Canvide Clau 1 a la nova Clau 1* i, també, a Clau 2 de determinats solars buits
dels nuclis tradicionals de Vila-robau, Valveralla, Saldet i Pelacalg, per reduir-ne la
densitat i I’edificabilitat.

El 10 de Desembre de 2008 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 10 de Febrer de 2009 es
va publicar la Modificacié Puntual F de les Normes Subsidiaries que inclou:

e F reordena els nuclis tradicionals de Vila-robau, Valveralla, Saldet i Pelacalg,
retornant-los a Clau 1, pero limitant la seva parcel.lacid i els usos plurifamiliars, en
espera de I'aprovacio del POUM.

El 4 de Marg de 2009 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 30 d’Abril de 2009 es va publicar
la Modificacié Puntual D de les Normes Subsidiaries que inclou:
e D Classificacié com a sol urba de les parcel-les 8/27, 8/28, 8/29 i 8/30 del Carrer de
la Bassa de Ventallo, provinents del sol urbanitzable C) Area “El Pedré”, generant el
Poligon d’Actuacié Urbana de I'Expedient D (PAU — Expedient D)

El 21 de Juliol de 2010 la Comissié d’Urbanisme va aprovari el 29 de novembre de 2011 es va
publicar el POUM de Ventallé.

El 17 de Febrer de 2016 el POUM de Ventallé va ser declarat nul en la Senténcia 91/2016,
dictada per la Seccié Tercera de la Sala Contencids-administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el recurs ordinari nim. 532/2011.

Aprovacié inicial
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Per tant, des del 17 de Febrer de 2016, tornen estar en vigor I'anterior compendi de Normes
subsidiaries de 1993, text refés de 2006 i modificacions puntuals posteriors. També els Plans
Parcials de Pelacal¢ (Mas Gros) i Saldet (Can Jordi)

El 27 de Marg de 2019 la Comissié d’Urbanisme va aprovar i el 27 de Maig de 2019 es va
publicar la Modificacié Puntual | de les Normes Subsidiaries que modificava la separacié a

termeners de sol no urbanitzable.

4.4. Planejament vigent

Els sistemes d’equipaments estan regits per l'article 5.4.11 de les Normes Subsidiaries
(incorporats amb la modificacié puntual E “Ampliacié d’usos zona equipaments la Bassa”
aprovada el 28 de Juny de 2007 i publicada I'11 d’Octubre de 2007:

Normativa urbanistica proposada

S'inclou un nou article 5.2.11 en l'apartat 5.2 Regulacié detallada dels Sistemes
de la normativa de les Normes Subsidiaries de Planejament de Ventallo amb €l

redactat seguent:

5.2.11 La zona dequipaments “La Bassa" d'una superficie aproximada de
14.816 m2 admet el seglents Usos:

- Us esportiu i tis recreatiu: 7.690 m2
- Us docent: 7.126 m2

Per I'equipament comunitari d'us docent, es fixen els segiients parametres:
- Tipologia d'edificacio: aillada.
- Edificabilitat neta maxima: 0,70 m2st/m2s
- Ocupacio maxima: 40% ‘ \
- Altura reguladora maxima: 7 metres (Planta baixa i planta pis)
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4.5. POUM’ 11 (Anul-lat per senténcia judicial 2016)

5. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO

La present modificacié es centra en quatre aspectes:

1) CONVERSIO A SISTEMA VIARI DE PART DEL SISTEMA EQUIPAMENTS.
a. Donar la condicié de solar a la parcel.la de la nova escola.
b. Ajustar el sistema viari existent propi carrer de la Bassa a la realitat, atés que
que es troba qualificat com a equipament.

2) DEFINICIO DE L’US SANITARI ASSISTENCIAL AL SECTOR DEL CONSULTORI.

3) CONVERSIO A SISTEMA ESPAIS LLIURES (ZONA VERDA) DE LA FRANJA DE PROTECCIO
DEL TORRENT DE LA REGUERA o DE TAFANIA | DE DUES PARCEL-LES MUNICIPALS DEL
NUCLI DE VALVERALLA PER COMPENSAR LA ZONA PERDUDA D’EQUIPAMENT
ESPORTIU PER VIALS.

Aprovacié inicial



Ajuntament de Ventalld Modificacié Puntual de Normes Subsidiaries N _V05

5.1. Descripcio Grafica

En les seglients imatges es mostra un planol comparatiu entre la qualificacié urbanistica
actual a I'esquerra i la qualificacié proposada per als nous equipaments a la dreta, amb els
corresponents quadres de superficies:
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Pel que fa a al nucli de Valveralla, s’indica la nova qualificacié urbanistica, amb la clau VP, de
les dues parcel-les municipals, amb les seglients caracteristiques:

1. Carrer Major, 1.
Ref. Cadastral 3078701EG0637N0001JZ
Sup. 385 m?

2. Carrer Major, 3.
Ref. Cadastral 3078700EG0637N00011Z
Sup. 126 m?

En la segilient imatge es mostra la superposicio de la zona verda al planol normatiu del nucli
de Valveralla:

Aprovacié inicial
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La zona verda, segons dades cadastrals, amb les dues parcel-les, suma una superficie de 511
m?, tanmateix, segons planol topografic, te una superficie de 534 m?.
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5.2. Proposta de descripcié Normativa

5.2.11 Zona d’Equipaments la Bassa

Superficie: 11.773 m2

Usos admesos:

E1l - Docent: 5.913 m2

E2 — Esportiu i recreatiu: 5.644 m2
E3 — Sanitari i assistencial: 216 m2

Parametres normatius per a Us educatiu, administratiu i cultural:

e Tipologia d’edificacio: Aillada. S"admet la construccié de porxos oberts en
contacte amb sistema viari per a resguardar d’inclemencies
meteorologiques als usuaris.

e Edificabilitat neta maxima: 0,70 m2st/m2s
e Ocupacio maxima: 40%
e Altura reguladora maxima: 7 m. (PB + P1)

Parametres normatius per a Us sanitari-assistencial:

e Tipologia d’edificacio: Aillada o entre mitgeres. S"admet la construccio de
porxos oberts en contacte amb sistema viari per a resguardar
d’inclemeéencies meteorologiques als usuaris.

e Edificabilitat neta maxima: 1,8 m2st/m2s

e Ocupacio maxima: 90%

e Altura reguladora maxima: 7 m. (PB + P1)

6. DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA | TRAMIT

6.1. Compliment de I'article 118 del RLUC

L'article 118.4 del RLU “Determinacions i documentacié de les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic” diu:

“(...)També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos
que aixi ho estableixi la legislacid vigent.”

Aprovacié inicial
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Segons l'article del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacio de la mobilitat generada. (Correccio d'errada en el DOGC num. 4750, pag. 45207,
de 30.10.2006) diu:

“No és obligatori realitzar un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada en les figures de
planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacid inferior a 5.000 habitants, excepte
que formin part d'un sistema urba plurimunicipal, en el segtients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacio de nous usos residencials fins a un maxim de 250
habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacié d'usos comercials o terciaris en sectors d'una
superficie de fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacio singular, d'acord amb I'article
3.3 d'aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacié d'usos industrials en sectors d'una superficie de
fins a 5 ha, sempre que no suposin una implantacio singular, d'acord amb I'article 3.3 d'aquest

Decret.”

Per tant, no és necessari I’estudi de mobilitat generada.

6.2. Justificacio de la reduccié de la superficie classificada d’equipament esportiu-
recreatiu per tal de donar compliment a I’article 98.1 TRLUC.

El 13 de Novembre de 2024 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona va acordar,
demanar la incorporacio6 de la prescripcié seglent:
1.1 Caldra modificar la proposta amb la finalitat de donar
compliment a larticle 98 del TRLU, i aportar un apartat
justificatiu a la memoria que motivi i raoni les modificacions que
s’efectuen d’acord amb els articles 97.2 bis i l'article 98 del
TRLU.

La nova proposta esdevé necessaria per tal de possibilitar que la parcel-la destinada a la
construccié de la nova escola adquireixi la condicié de solar, garantint aixi la viabilitat de

l'actuacio i la implantacio d'un equipament docent d'interés general per al municipi.

La modificacié comporta una reordenacio dels sistemes publics existents a I'ambit de la Bassa.

En concret, la superficie qualificada com a equipament esportiu passa dels 7.690 m? previstos
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pel planejament vigent a 5.644 m?, fet que representa una reduccié de 2.046 m2 Tanmateix,
cal posar de manifest que una part significativa de la superficie inicialment qualificada com a
equipament correspon, en realitat, al tracat del carrer de la Bassa, vial que constitueix I'accés
principal al nucli de Ventallé des de la carretera GI-623 i que, per tant, no resulta efectivament

aprofitable per al desenvolupament d'usos esportius o dotacionals.

Al mateix temps, la proposta incrementa els espais lliures dins del propi ambit de la Bassa
mitjangant la qualificacié de 1.543 m? de sl com a zona verda publica, distribuida al llarg de
la riera i als espais situats al nord i a I'oest de la zona esportiva. Aquesta ordenacié reforca la
integracio paisatgistica de I'ambit, genera una transicié més adequada entre els diferents usos

i millora la qualitat ambiental de I'espai public.

Com a resultat, la superficie conjunta destinada a equipaments esportius i espais lliures
publics ascendeix a 7.187 m?, la qual cosa representa una diferéncia de només 503 m?2

respecte de la situacié prevista pel planejament vigent.

Aquesta diferéncia es compensa amb la qualificaciéd com a sistema d'espais lliures publics de
dues parcel-les de titularitat municipal situades al nucli de Valveralla, actuacidé que respon no

Uunicament a un criteri quantitatiu, sind sobretot a una necessitat urbanistica i territorial.

El nucli de Valveralla, situat aproximadament a dos quildometres de Ventall6 i integrat dins del
mateix terme municipal, no disposa actualment de cap espai qualificat com a zona verda
publica. L'Unic sistema public existent al seu interior correspon a una parcel-la destinada a
equipament sense un Us especific assignat, de manera que els veins del nucli no disposen

d'un espai lliure destinat al lleure, la trobada o I'estada.

Les parcel-les proposades es localitzen a I'accés del nucli, al costat del reg del Moli, en un
entorn de notable valor paisatgistic, ambiental i ecoldgic. La seva qualificaciéd com a sistema
d'espais lliures permet preservar aquest espai de qualsevol procés d'edificacio futura,
consolidar un ambit d'elevada qualitat ambiental i reforcar la relacié entre el nucli urba i el seu

entorn natural.

A més, aquesta actuacié contribueix a millorar la qualitat urbana de Valveralla mitjangant la
creaci6 d'un espai public de proximitat, destinat al lleure, al passeig i a la convivéncia veinal,
del qual el nucli és actualment deficitari. Es genera aixi una nova centralitat civica que
incrementa la dotacié d'espais lliures del municipi i afavoreix un repartiment més equilibrat de

les dotacions publiques entre els diferents nuclis de poblaci6.
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Per tot I'exposat, la proposta no comporta una simple substitucié de superficies, sin6 que
representa una millora qualitativa de la xarxa de sistemes publics municipals, atés que permet
donar resposta a una necessitat real detectada al nucli de Valveralla, preserva un espai de
gran interés paisatgistic i ambiental, amplia I'oferta d'espais lliures d'Us public i contribueix a

una ordenacioé més equilibrada i sostenible del conjunt del municipi.

S’adjunta una imatge de la zona, vista des de I'accés al nucli, extreta de google maps:

Imatge vista des del nucli de Valveralla en direccié a la sortida del poble:

Amb la incorporacié d’aquesta zona verda del nucli de Valveralla, es passa a tenir un total de
zona verda i equipaments de 7.698 m?, superant els 7.690 m? previstos en el planejament

vigent.
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Per altra part, es justifica la necessitat d’aquesta compensacié per tal de poder reordenar
l'espai a la realitat fisica actual de la zona d’'equipaments la Bassa, que es recull en els

seguents punts:

1) Per recollir a la normativa del planejament municipal vigent equipaments municipals

ja existents i alguns construits de fa temps, i que indiscutiblement sén necessaris i d’'un gran
interés municipal i general, com és el cas del consultori médic municipal en ple funcionament,

i que es proposa classificar-lo amb la clau E3 Sanitari-Assistencial.

2) Per_la_suficiéncia de sol destinat a equipament esportiu_tenint en _compte les

necessitats reals de la poblacié del terme municipal. Concretament amb la modificacio

proposada es mantenen 5.644 m2 , corresponent a les claus E2 Esportiu-recreatiu. Aquest sol

total destinat a equipament esportiu-recreatiu-cultural que es proposa amb la modificacié de
planejament és més que suficient per donar resposta a la ciutadania amb un servei public
municipal esportiu eficient i eficag.

Per contra el possible equipament esportiu a qué donaria lloc la materialitzaci6 de tot
laprofitament urbanistic dins el sol de 7690 m2 ( previst al planejament vigent) possibilitaria
la construccié d'unes instal-lacions o edificacions que no serien sostenibles ni econdmica i
financerament per la hisenda publica municipal de 'Ajuntament de Ventallo, donada la situacié

econdmica financera del municipi, ni possible des d’un punt de vista de gestié de servei public.

Cal tenir en compte també, que part d’'aquest sol esportiu, actualment ocupa part del carrer
de la Bassa que dona accés al nucli antic de Ventall6 i que, no te cap sentit. El seu dia es va
marcar com a superficie d’equipament erroniament. Es per aixd que també es delimita la
realitat de la possible zona d’equipament deixant tot un recorregut d’espais lliures i zones

verdes per al gaudi de la zona i donant un sentit al vial i a la propi equipament esportiu.

Técnicament, la superficie de 7.690 m? es fa del tot innecessaria per les circumstancies
demografiques reals de Ventalld, tenint en compte que el municipi t¢ una poblacié
empadronada de 922 habitants, per la qual cosa, si s’arribés a materialitzar I'aprofitament
urbanistic permés dins els 7.690 m2, s’obtindria una instal-lacié sobredimensionada per
manca de demanda poblacional; per tant, un equipament infrautilitzat, innecessari i totalment

deficitari, no poden assumir les despeses de gestio del servei.
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3) La reduccié d’aquests 2.046 m2 d’equipament esportiu, s’explica en qué aquest sol

sera_destinat també a altres sistemes urbanistics publics d’espais lliures i _zones

verdes, alhora que part del sistema cultural passa a ser també sanitari assistencial.

Com s’ha explicat a I'apartat 1, part del sol actualment classificat com equipament
esportiu amb la clau E2, ha passat a ser d’espais lliures i zones verdes. Mentre que

part del sistema docent, clau E1, ha passat a ser classificat com equipament sanitari-

asssistencial (clau E3, 216 m2) per donar cobertura juridica al consultori médic

municipal ja_existent, que en aquest cas, es tracta d’'un equipament prioritari,

imprescindible i indispensable que dona resposta al servei public de salut primaria a
tots els ciutadans del municipi.
Pel que fa a I'equipament esportiu, s’ha destinat a un nou Us de zones verdes i espais

lliures, de 1.543 m? corresponent a la zona de proteccid, al voltant de I'escola i de tot

el conjunt dels equipaments municipals i de 511 m? que s’han reubicat al nucli de

Valveralla en una zona realment necessaria.

Per ultim, una part del sl cultural / docent, es destinara a sistema viari per tal de poder

dotar de condicié de solar a la parcel-la on es vol construir la nova escola, qualificada

com a sol d’equipament docent amb la clau E1, i que s’ha cedit a la Generalitat per
poder construir una nova escola municipal que respon clarament a les necessitats
actuals del municipi tenint en compte les dades demografiques de poblacié i la situacié
obsoleta de I'escola existent. La clau E1, equipament docent ja es contempla en el
planejament municipal vigent, no obstant per poder tenir la condicié de solar requereix
poder executar un vial per tal que la parcel.la pugui tenir la condicié6 de solar de
conformitat amb l'article 29 TRLUC i confronti amb una via que disposi d’enllumenat
public i estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de vianants. Aquest vial
tindra una amplada de 3,5 m i, pel fet d’acabar en cul de sac, es disposara d’'un espai
davant I'escola que permetra la inscripcié d’'un cercle de 15 m de diametre per tal que
pugui girar un camio de bombers. Amés, I'accés també esta dimensionat per als radis
de gir que necessita un camié de bombers per tal de poder accedir a aquest vial.

La resta de sistema d’equipament que es destina a sistema viari, es per ajustar a la
realitat I'existéncia del carrer de la Bassa que dona accés al nucli de Ventall6 i que

realment es troba fora de 'ambit de I'equipament esportiu.

El desti de la superficie de sistemes urbanistics generals proposats a la modificacio
de planejament municipal (espais lliures, sistema viari i equipament sanitari-

assistencial) respon a un interés public preeminent, millorant la funcionalitat i I'equilibri

dels sistemes urbanistics.
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4) La reduccié de la superficie en 'equipament esportiu no afecta negativament la

suficiéncia d’equipaments esportius per la poblacid, i per ell mateix el sol qualificat com

Equipament esportiu-recreatiu no perd la funcionalitat. Cal remarcar que la suma de la

zona verda (1.543 m? + 511 m?) amb la zona d’equipament esportiu (5.644 m2) supera la

superficie inicial de sol destinat a equipament esportiu (7.126 m2) en 8 m2.

B5) Tot i la reduccio en m? de sol d’equipaments municipals, s’estan complint els

estandards minims legals establerts TRLUC i al RLUC i resta de normativa urbanistica.

motiu pel qual, 'informe del Consell catala de I'esport és favorable.

6) Principi de no regressié ambiental establert per la jurisprudéncia i proteccié de

dotacions publiques: Es garanteix que no es produeix un perjudici significatiu per a la

comunitat i que es manté la funcionalitat i suficieéncia de les dotacions urbanistiques. Aquestes
modificacions no suposa una pérdua significativa en la qualitat de vida ni en la proporcié de
dotacions publiques. En aquest sentit, es justifica i acredita * que la reduccié de I'equipament

esportiu no compromet les necessitats futures del municipi, que la_superficie es compensa

adequadament amb altres sistemes urbanistics generals i amb altres equipaments publics

municipals -alguns existents com el consultori médic i altres de nous, com la nova escola

municipal- que contribuiran a millorar la qualitat de vida de la comunitat.

7) S’introdueixen a la memoria dades objectives i analisi de necessitats:

Les necessitats d’equipaments esportius en el municipi estan cobertes sobradament amb els
equipaments esportius definits a les normes subsidiaries i modificacions posteriors, els
incorporats amb el Pla Parcial del Mas Gros, el Pla Parcial de Can Jordi i el Pla Especial dels

Gorgs, tots ells de propietat municipal actualment

8) La reducciéo de l'equipament esportiu no implica un_increment d’edificabilitat

lucrativa ni una modificacid estructural del planejament general. Senzillament es tracta

d’'una reordenacio dels espais publics existents

9) La modificacié_manté la continuitat logica de la trama urbana i I'eficiéncia_en

I'aprofitament del sol..
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10) La historia _urbanistica de la parcel.la explica que es va realitzar un_increment

d’aquests mateixos equipaments per mantenir la possibilitat de construir una pista

POL3 en la Zona d’Equipaments la Bassa i que no existeixen alternatives d’ordenacié

més adequades des del punt de vista ambiental i urbanistic.

Aixi doncs, la modificacié puntual de les normes subsidiaries, expedient A, publicat el 14 de
mar¢ de 2003, en la seva modificacié a-2 incorporava 2.710 m2 a la zona existent
d’equipaments (Sense definicio d’us especific: “Amb aquesta incorporacio es podria completar
'equipament existent i consolidar una zona publica”’. La seva incorporacio es va realitzar
perque la futura construccié de la llar d’infants (2008), el dispensari (2013) i la futura escola

(Avui encara no construida) esgotaven I'espai.
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La modificacio puntual E (Actualment vigent en aquest ambit), publicada I'11 d’octubre de
2007, va definir els usos dels equipaments a nivell general per la necessitat de definir I'is
docent per a la construccid de la llar d’'infants i de la nova escola, previ a la seva parcel-lacio
i cessid al Departament d’ensenyament, per aixo no va tenir en compte la classificacié com a
sistema per donar accés a la parcel-la de I'escola ja que en aquell moment es tractava d’'una

Unica parcel.la.
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La posterior parcel-lacié per a la cessié al Departament d’Educacioé per a la construccié de la
nova escola va deixar sense les caracteristiques de solar I'espai docent.

Perd cal recordar que ja s’havia incorporat el sol d’ampliacié d’aquesta zona d’equipaments.

En conclusid, es pot fonamentar la compensacié de superficie de 'equipament esportiu en
la suficiencia dels equipaments existents, la innecessarietat dels terrenys per al servei
esportiu, la substitucié per espais verds publics i, l'interés public preeminent de destinar els
sols a altres sistemes urbanistics, aportant la documentacié justificativa i grafica necessaria

per acreditar el compliment de la normativa.

En suma, la reduccié de superficie d’equipament esportiu per destinar-la a sistema d’espais
lliures i zones verdes i la reduccio del sistema docent per altres sistemes urbanistics generals,

concretament altres equipaments publics municipals que contribuiran a millora la qualitat de

vida dels ciutadans ( equipament sanitari), a sistema viari per dotar de la condicié de solar al

terreny ja classificat per les actuals NNSS com equipament docent, pot justificar-se conforme
als articles 97.2 bis i 98 del Text Refés de la Llei sobre el Régim del Sol i Ordenacié Urbana
de 1992, sempre que la memoria de la modificacié puntual acrediti I'interés general, mantingui
la qualitat urbana i ambiental, i garanteixi la suficiéncia i funcionalitat de les dotacions
publiques, respectant el principi de no regressié ambiental i la normativa aplicable en matéria

de planejament urbanistic.
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6.3. Tramitacio

La seva tramitacié queda regulada pel que disposa I’article 85 del TRLUC.
El procediment per a la tramitacié de la modificacio puntual és el segiient:
1) Acord de formulacié de la modificacio puntual de les Normes Subsidiaries i inici de la
seva tramitacio.
2) Adopcio de I'acord d’aprovacio inicial dins es dos mesos seglients a la recepcié de la
documentacié completa.
3) Exposicio publica d’'un mes mitjancant:
a. Edicte Publicat al DOGC.
b. Publicacié en dos dels diaris de més difusid.
c. Exposicio en la Web municipal.
4) Sol-licitud dels informes dels organismes que resulti preceptius.
5) Informe tecnic de les al-legacions
6) Aprovacié provisional dins els 3 mesos segiients a la publicacié de I'aprovacio inicial.
7) Tramesa de I'expedient a la Comissié d’Urbanisme de Girona en el termini de deu dies.
8) Aprovacié definitiva de I'expedient per la Comissié d’Urbanisme de Girona en un
termini maxim de tres mesos, des de la rebuda de I'expedient complet per la comissio.
9) Publicacié al DOGC i entrada en vigor.

7. INFORME AMBIENTAL

7.1. Analisi ambiental de la modificacio

L’abast de la present modificacid es refereix només a sol urba, i d'acord amb I'apartat 6, segon
de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, resta exempta d'avaluacio
ambiental estrategica"

Miquel Mingorance i Murcia
arquitecte col-legiat n2 55.283-6

Ventallg, Juliol 2026
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8. PLANOLS

P_01 (A3) - SITUACIO | EMPLACAMENT

P_02 (A3) - ORDENACIO ZONA EQUIPAMENTS LA BASSA (VIGENT)

P_03 (A3) — ORDENACIO ZONA EQUIPAMENTS LA BASSA (PROPOSTA).

P_04 (A2) — ORDENACIO ZONA EQUIPAMENTS LA BASSA (COMPARATIU).
P_05 (A2) — ORDENACIO ZONA EQUIPAMENTS VALVERALLA (COMPARATIU).
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