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1. ANTECEDENTS       

El Pla d'Ordenació Urbanística Municipal (POUM) de Matadepera va ser aprovat 
definitivament el 14 de maig de 2009 i publicat al DOGC núm. 5469 de 22 de setembre 
de 2009. 

El POUM va qualificar un terreny situat entre els carrers de la Noguera i del Boix com a 
Parc, clau VP1, dins el sistema d’espais lliures. La resta de l'illa on s’emplaça correspon 
a una zona de cases unifamiliars aïllades que es va qualificar amb la clau 5c(PA). Tot 
l’àmbit es troba en sòl urbà consolidat, i l’esmentat espai lliure forma part de 
l’inventari municipal de béns identificat amb el número 100, fitxa número 2061, cedit 
mitjançant escriptura de 21/06/89 davant del Notari Julio Lacambra Benedet, protocol 
núm. 2094 (acord d’adquisició Ple de 10/06/89). 

En el moment de formular el POUM no es va tenir en compte que hi havia un projecte 
de parcel·lació aprovat amb anterioritat (22 de juny de 2005) que definia amb precisió 
les finques d’aquest àmbit, i es va delimitar un espai lliure que no s’ajusta exactament 
a l’estructura de la propietat existent. La informació cadastral també recull l’estructura 
d’aquesta parcel·lació, tot i que presenta algunes diferències de superfície degut al seu 
menor grau de precisió. 

La zonificació definida pel POUM vigent comportaria doncs una sèrie de petites 
afectacions a les parcel·les veïnes, que quedarien subjectes a expropiació, i alhora 
deixaria unes petites franges de la finca pública qualificades com a 5c(PA) inedificables 
atès que no compleixen els paràmetres de superfície mínima ni de front mínim de 
parcel·la. 

Per tant, es considera aquesta diferència entre la zonificació vigent i l’estructura de la 
propietat com un desajust del POUM que cal corregir atenent als antecedents 
esmentats i també al major coneixement i a la informació de major precisió de que ara 
es disposa. 

L’àmbit de la modificació, segons delimitació recollida als plànols, comprèn tant l’espai 
lliure descrit com les finques del seu entorn immediat, que es corresponen amb les 
següents parcel·les cadastrals (s’adjunten fitxes cadastrals com a annex): 

 

9664216DG1096S0001AT 

9664215DG1096S0001WT 

9664214DG1096S0001HT 

9664213DG1096S0001UT 

9664212DG1096S0001ZT 

9664211DG1096S0001ST 

9465228DG1096N0001ZB 
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2. INICIATIVA DE LA MODIFICACIÓ DE POUM 

Aquesta Modificació puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal es tramita per 
iniciativa pública, segons el que estableix l’article 101.3 del Text refós de la Llei 
d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer. 

 

3. MARC LEGAL 

D’acord amb l’article 97 del Text refós de la Llei d’urbanisme (TRLU), les justificacions 
de les modificacions de les figures del planejament urbanístic han de raonar i justificar 
la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i conveniència amb relació als interessos 
públics i privats concurrents. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanístics, 
l’article 97.2 bis regula quan es pot considerar que hi ha una projecció adequada dels 
interessos públics: 

Article 97. Justificació de la modificació de les figures del 
planejament urbanístic 

... 

2 bis.  En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanístics, i 
per tal que es pugui apreciar que hi ha una projecció adequada dels 
interessos públics, cal complir, com a mínim, els requisits següents: 

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigències que 
estableix l’article 98.1 amb relació al manteniment de la 
superfície i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones 
verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament 
urbanístic com a sistemes urbanístics generals o locals.  

b) No es pot reduir, en un àmbit d’actuació urbanística, la 
superfície dels sòls qualificats de sistema d’espais lliures públics 
o de sistema d’equipaments públics en compliment dels 
estàndards mínim legals, llevat que la qualificació de sistema 
d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional 
públic, amb els límits i les justificacions que estableix aquesta 
llei.  

 

L’esmentat article 98.1 del text refós de la Llei d’Urbanisme, estableix:  

Article 98. Modificació dels sistemes urbanístics d’espais lliures, 
zones verdes o d’equipaments esportius 

1.  La modificació de figures del planejament urbanístic que tingui 
per objecte alterar la zonificació o l’ús urbanístic dels espais lliures, 
les zones verdes o els equipament esportius considerats pel 
planejament urbanístic com a sistemes urbanístics generals o locals 
ha de garantir el manteniment de la superfície i de la funcionalitat 
dels sistemes objecte de la modificació. Els canvis proposats dels 
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terrenys qualificats d’equipaments esportius només poden 
comportar que se n’ajusti la superfície quan ho requereixi l’interès 
prevalent de llur destinació a espai lliure o zona verda.  

 

I el punt 6 del mateix article 98 especifica que aquesta condició s’ha de justificar en la 
memòria i plànols de la modificació de planejament:  

6.  Les propostes de modificació regulades pels apartats 1 i 5 han de 
justificar en la memòria pertinents, i mitjançant la documentació 
gràfica que sigui necessària, que es compleix el que estableix aquest 
article. 

 

L’aprovació inicial i provisional de la Modificació de POUM, d’acord amb el que 
estableix l’article 85.1 del TRLU, correspon a l’Ajuntament. La seva tramitació, atès que 
es modifica el sistema urbanístic d’espais lliures, està subjecta al que estableixen els 
punts 2 a 5 de l’article 98. 

 

4.  OBJECTIUS, OPORTUNITAT I CONVENIÈNCIA DE LA MODIFICACIÓ  

La Modificació puntual del Pla d'Ordenació Urbanística Municipal que es planteja té 
com a objectiu reajustar el límit de l’espai lliure descrit per tal de desafectar les 
parcel·les adjacents i per fer coherent la seva delimitació amb el terreny ja cedit a 
l’Ajuntament.  

La modificació plantejada incrementa la superfície qualificada com a sistema d’espais 
lliures, evita unes afectacions que no comportarien cap millora des del punt de vista de 
l’ordenació urbanística, i manté la funcionalitat d’aquesta zona de parc VP1, i per tant 
es considera justificada l’oportunitat i conveniència de la present Modificació Puntual 
del POUM amb relació als interessos públics i privats concurrents, d’acord amb el que 
estableixen els articles 96 i 97 del Decret Legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012.   

 

5. DESCRIPCIÓ DE LA MODIFICACIÓ 

En el moment de formular el POUM es va delimitar aquest espai lliure en base a la 
informació cartogràfica disponible en aquell moment i no es va tenir en compte un 
projecte de parcel·lació anterior aprovat en data 22 de juny de 2005 que definia amb 
precisió tant la forma d’aquesta zona de parc (clau VP1) com de les parcel·les 
edificables del seu entorn. 

Això va comportar que el POUM qualifiqués algunes parts de parcel·les de cases 
unifamiliars aïllades com a zona verda i part de la finca cedida a l’Ajuntament com a 
zona de cases unifamiliars aïllades, tal com es pot comprovar en la següent imatge: 
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Fragment del plànol “O,03.Ordenació del sòl urbà _Qualificació” amb la superposició del límit real de les parcel·les adjacents. 

 

Es proposa adequar la delimitació de les zones i sistemes 5c(PA) i VP1 mantenint les 
mateixes qualificacions existents. Aquesta modificació suposa un increment de 316,8 
m2 de zona verda respecte la zonificació del POUM vigent (superfície comprovada 
mitjançant aixecament topogràfic), i per tant es dóna compliment als articles 97 i 98 
del Text refós de la Llei d’urbanisme a que hem fet referència en l’apartat 3. 

En la imatge anterior també es constata que es manté la funcionalitat d’aquest espai 
lliure. Les diferències entre la delimitació actual i la proposada no presenta cap variació 
morfològica que alteri o empitjori la funcionalitat del sistema, que en aquest cas es 
limita a un  cert esponjament de la parcel·lació que permet: 

- Des del punt de vista paisatgístic, trencar la continuïtat de parcel·les edificables 
de manera que s’assegura el manteniment de l’arbrat en determinats àmbits 
de la urbanització, garantint la seva continuïtat. 

- Possibilitar el pas de vianants entre carrers, creant “dreceres” que escurcen els 
itineraris peatonals en un teixit urbà que comporta uns recorreguts molt llargs 
a nivell de trànsit rodat. 

- Crear un sistema d’espais lliures de descans on es garanteix el manteniment de 
les seves característiques naturals. En un tipus de teixit poc compatible amb 
l’aparició de places de caràcter més urbà, aquests espais conformen una 
estructura adequada a aquest entorn des del punt de vista ambiental i 
funcional. 
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- Possibilitar el pas de determinats serveis urbanístics, si fos el cas, optimitzant el 
traçat de les xarxes i del seu manteniment, de manera compatible amb la seva 
funcionalitat com a espai lliure. 

 

Cap d’aquestes funcions de l’espai lliure queden compromeses amb la nova delimitació 
proposada, i es mantenen les seves condicions inicials. 

 

6. AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA  

 

Agenda 

En tractar-se d’un sòl urbà consolidat, d’un sector que ja va finalitzar la seva 
transformació urbanística i que el planejament general reconeix com a tal, no té 
associada cap programació temporal. 

 

Avaluació econòmica 

L’obtenció dels terrenys qualificats com a sistemes i l’execució de les obres 
d’urbanització del sector ja es van donar per finalitzades en el seu moment, i l’ajust en 
la delimitació de qualificacions que es planteja no té cap incidència a nivell econòmic.  

En tot cas, la nova zonificació significaria una millora econòmica per les finances 
municipals, doncs el planejament vigent podia haver comportat l’expropiació de les 
superfícies de les parcel·les parcialment afectades. 

 

Sostenibilitat econòmica 

L’increment de superfície de la zona de parc VP1 no comporta cap major cost de 
manteniment per a l’Ajuntament o en tot cas la diferència que pot significar és 
irrellevant, doncs es tracta d’espais lliures que conserven les seves característiques 
naturals, on es prioritza la permeabilitat del sòl i manteniment de la vegetació. Per tant 
els únics costos de manteniment associats a aquests espais son els de neteja o 
intervenció puntual per part dels serveis municipals, i en aquest sentit un increment de 
316,8 m2 sobre un total de 2.042.616 m2 de sòl amb aquesta mateixa qualificació en 
tot el municipi (menys del 0,02%) no té incidència sobre el pressupost. 

 

7. QUADRES JUSTIFICATIUS 

La modificació puntual de l’espai lliure VP1 entre els carrers de la Noguera i del Boix  
comporta un increment de la seva superfície, i per tant, dins de l’àmbit objecte de 
Modificació de POUM hi haurà una reducció de la superfície total de la zona de cases 
unifamiliars aïllades (clau 5c(PA)) respecte les superfícies del planejament vigent.  
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La taula següent recull la variació de superfícies per qualificacions dins de l’àmbit de la 
Modificació de POUM:   

 

 POUM Vigent Modificació POUM VARIACIÓ SUP.  

VP1  

(Parcs) 

 
3208,73 m2 

 
3525,50 m2 

 
+ 316,80 m2 

5c(PA)  

(unifamiliars 
aïllades  

parcel·la > 1000 m2) 

 
7834,42 m2  

 
7517,65 m2 

 
- 316,80 m2 

TOTAL SUP. ÀMBIT 11043,15 m2 11043,15 m2  

 

 

Les superfícies indicades al quadre són superfícies reals, resultants d’adaptar el 
planejament i l’estructura de la propietat sobre un aixecament topogràfic realitzat 
expressament per a la present modificació. 

Presenten algunes diferències respecte la informació disponible: En la informació 
cadastral l’espai lliure té una superfície de 3.412 m2 enlloc dels 3.525,50 m2 indicats, 
tot i tenir la mateixa morfologia. En la present modificació s’ha considerat que és la 
superfície real la que preval i per tant s’ha tingut en compte aquesta última, ja que la 
cartografia cadastral té un menor grau de precisió.  

A nivell de tot el municipi, la variació de superfícies de zones i sistemes queden 
recollits en els quadres que s’adjunten a continuació, abans i després d'incorporar 
aquesta modificació. 
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Com es pot comprovar en els quadres anteriors, l’increment de sistemes comporta una 
reducció de superfície de sòl d’aprofitament privat, atès que el total del sòl urbà es 
manté inalterat. En conseqüència, l’edificabilitat total del sòl urbà també es redueix, 
tot i que la diferència és molt poc significativa. 

 

 

Matadepera, 29 de gener de 2018 

 

Joan Badia Font, arquitecte     
GMG PLANS I PROJECTES, SLP      
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II. MEMÒRIA SOCIAL 
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La memòria social és un instrument creat per la Llei 10/2004 que modifica la Llei 
2/2002 d'urbanisme (posteriorment refoses en el Decret Legislatiu 1/2005 i aquest en 
el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, el qual la Llei 3/2012, de 22 de febrer 
incorpora modificacions a aquest darrer DL 1/2010). Com a tal, forma part de la 
documentació obligatòria dels plans d'Ordenació Urbanística Municipal, segons 
estableix 59.1:   

"Article 59. Documentació dels plans d'ordenació urbanística municipal 

1. Els plans d'ordenació urbanística municipal es formalitzen, salvant el 
que estableix l'apartat 2, mitjançant els documents següents: 

(...) h) La memòria social, que ha de contenir la definició dels objectius de 
producció d'habitatge protegit i, si escau, dels altres tipus d'habitatge 
assequible que determini la llei. A més, si el planejament ha inclòs les 
reserves a què fa referència l'article 34.3, cal justificar-ho en la memòria 
social." 

 

La modificació del POUM es centra en un àmbit de sòl urbà consolidat, no inclòs en cap 
sector ni polígon d’actuació, i per tant les reserves d’habitatge protegit no es 
modifiquen. 

La nova ordenació després de l’ajust proposat redueix la superfície de la zona 5c(PA) i 
per tant l’edificabilitat total destinada a habitatge lliure també experimenta una 
disminució. Per tant, a nivell general això voldria dir que en proporció respecte el 
sostre global, les reserves d’habitatge protegit del municipi s’incrementen amb la 
Modificació de POUM, però aquest augment és insignificant, atès que l’edificabilitat 
total es redueix en 111 m2 respecte un total de 1.682.435 m2. 

Per tant, podem concloure que la present Modificació de POUM no té incidència 
respecte el contingut propi de la Memòria social. 
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III. INFORME AMBIENTAL
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L'informe ambiental forma part de la documentació obligatòria dels Plans d'Ordenació 
Urbanística Municipal, segons estableix l'article 59.1:  

 

"Article 59. Documentació dels plans d'ordenació urbanística municipal 

1. Els plans d'ordenació urbanística municipal es formalitzen, salvant el 
que estableix l'apartat 2, mitjançant els documents següents: 

(...) f) la documentació mediambiental adequada i, com a mínim, l'informe 
mediambiental."  

 

D'acord amb els articles 5, 6, 7 i Annex 1 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluació 
ambiental de plans i programes, la present Modificació puntual del POUM de 
Matadepera no ha de sotmetre's a avaluació ambiental, i per tant és suficient amb la 
incorporació d'un informe ambiental al document que es tramita.  

L'actuació de la present modificació puntual del POUM no té cap incidència ni 
comporta cap canvi significatiu que pugui ser rellevants a nivell ambiental. Es tracta 
simplement d’un ajust puntual en la delimitació de zones i sistemes, irrellevant per al 
conjunt del municipi, i per tant, els objectius del POUM i la valoració a nivell ambiental 
es mantenen. 

L'ajust del límit de de la zona de parc VP1 fa que el còmput total de superfícies del 
sistema d’espais lliures s’incrementi, cosa que en general comportaria una millora a 
nivell ambiental, però la variació és tant insignificant respecte el conjunt del municipi 
(increment de menys del 0,02% de la clau VP1 “parcs”), que es pot concloure que la 
Modificació de POUM no té cap incidència a nivell ambiental. 

En tot cas, la millora ambiental a nivell de l’àmbit on es centra la modificació estaria en 
el fet de que la nova ordenació evita l’afectació d’unes petites superfícies de parcel·les 
privades que comportaria l’enderroc i reconstrucció d’alguna part de tanca o mur i la 
seva reconstrucció ajustada al planejament, amb les conseqüent incidència ambiental 
d’aquestes obres, tot i que mínima. 
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IV. NORMATIVA DE LA MODIFICACIÓ 
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Article únic.- Modificació de la zonificació de l’àmbit comprès entre els carrers de la 
Noguera i del Boix 

Es modifica la delimitació de l’espai lliure (clau VP1, Parcs) i de la zona de Cases 
unifamiliars aïllades (1000 m2) – protecció ambiental (clau 5c(PA)) en l’àmbit comprès 
entre els carrers de la Noguera i del Boix, segons s’indica en el plànol O.01 “Proposta 
de modificació” de la present Modificació de POUM. 

Aquest plànol O.01 té caràcter normatiu. 
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V. ANNEX. FITXES CADASTRALS 
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VI. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
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PLÀNOLS D'INFORMACIÓ 

I.01. Situació  
I.02. Emplaçament 
I.03. Estat actual – Ortofoto  
I.04. Topogràfic – Estructura de la propietat 
I.05. Planejament vigent  

 

PLÀNOLS D'ORDENACIÓ 

O.01. Proposta de modificació 
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