PLA DE MILLORA URBANA

DE LA PARCEL-LA SITUADA AL CARRER DE LA FONT DEL QUEROL NUM. 10,
08230, MATADEPERA

Situacio: Carrer de la Font del Querol 10, C.P. 08230 / Carrer del Cami del Moliner s/n
Localitat: Matadepera — Barcelona

Arquitecte: MARC ARMENGOL PUIG

promotors: |

Data: Febrer 2026

MarC Signat digitalment
per Marc

Armengol Armengol Puig
. Data: 2026.03.03
PUIg 10:18:33 +01'00'



INDEX
MEMORIA
1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1 OBJECTIU DEL PLA DE MILLORA URBANA
1.2 AMBIT | ESTAT ACTUAL DEL PLA DE MILLORA URBANA
1.3 AGENTS INTERVINENTS
1.4 PLANEJAMENT VIGENT
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1 OBJECTE DE LA REDACCIO DEL PLA DE MILLORA URBANA
2.2 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
3. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
4. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MOBILITAT

5. MEMORIA AMBIENTAL

NORMATIVA URBANISTICA

DOCUMENTACIO GRAFICS

1. SITUACIO | EMPLACAMENT

2. PLANOLS NORMATIUS



MEMORIA




1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1 OBJECTIU DEL PLA DE MILLORA URBANA (PMU)
L'objecte d’aquest PMU és la modificacié de I'accés en una parcel-la urbana consolidada situada al
carrer de la Font del Querol nim. 10 del municipi de Matadepera i ratificar aquesta proposta amb la
tramitacioé corresponent d’acord amb la legislacié vigent.

1.2 AMBIT | ESTAT ACTUAL

L'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana es defineix amb la parcel-la situada entre el nimero 10 del
carrer de la Font del Querol del municipi de Matadepera i el carrer del Cami del Moliner s/n.
Referencia cadastral: 8387805DG1088N0001DR
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La parcel-la limita al Nord amb la finca situada al carrer del Cami del Moliner nim. 44. Al Sud limita

amb la finca situada al carrer del Cami del Moliner s/n. Es tracta d’'una parcel-la de forma rectangular.

Té un pendent descendent del 38 %, essent el carrer del Cami del Moliner el de la cota més alta (677

m), i el carrer de la Font del Querol el de la cota més baixa (651 m).



1.3 AGENTS INTERVINENTS

L'autor del projecte és Marc Armengol Puig, arquitecte col-legiat amb el num. 37599, amb seu al

€1 promotor del projecte ¢ | -5 i~ I =<~ I

Iy
— ]

1.4 PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en aquesta zona es el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal, POUM, de

Matadepera , aprovat definitivament el 14 de maig del 2009 per la Comissié Territorial d’'Urbanisme i

publicat al Diari Oficial de la Generalitat el 22 de setembre del 2009

s v S
EREAN
BN
*
X
.‘. e e
\
\
L o e
\/ /¥ ~
I- '/ Y
L/ .
%
o) |
X
\ .
\‘.
=
754 =
i
Y r
s I
/4
| \
N )
h iy
I\ !
Sistemes generals 5ol Urba: zones Saol Urbanitzable
== = exupaments xaren tmmionl blsica ueifamiiars nilages - z —————
- (EQEQ1EQ7) vs) - Pk ki (1} parcalta > 100012 [5¢) l: Sl e m i e
‘espais Bures | 2onas vesdes n.mmm udonacit B chadta - nstamiliars ailades -
T N g [ oeiieen [ -
espais Bures | zonas verdos ana oberta nifamdliars ailades - uspais privats Jospocial
jarcing uetans (VP3) oo | I '3&‘1'5.5";’:?""""*’ parcel ia > 1500m2 (Sa(PAY) it {14) — i e sech
BT WIS | BTRMBAES <ovnecesen narea birsica ksl rilamidiars alades - nitamiliars aitades - rmseradasdlper il peckeccid anbiontal
(TATALTAS] EEEC el I:I parcal 2 > 400md (53] parcel ta > 2000e2 (Se) “ hatitaige protegd
vislnldetrinstrestingt i dano ediicacd de writamiiars nlades - \ritamaliars aitades - ik it sl 0 proteccid anquelégics
0avr) cameseres | vies segregades. parcal ia > 600N (56) parcalis > 2000m2 (5¢ (PA)) o ki e F A g
Iona fuval ]
7 : possbla Lbicacs. wrdpmiiars aitades - agrupades am jadi onsenackt ndicatva |
__________ it B passeren vanasts parcaia > B00m2 {5 (PA) l:l comuntar (501-5(2) e bins arglecionics

La parcel-la objecte d’'aquest PMU té la consideracié de sol urba i esta qualificada de Cases
Unifamiliars Aillades, Clau 5 - cases unifamiliars aillades en parcel-la minima de 2.000 m2 - Clau 5e
(PA).



SECCIO QUARTA: CASES UNIFAMILIARS AILLADES. CLAU 5

Art. 146. Definicio

1. Compren els sols urbans en els que l'edificacio respon al tipus d'ordenacio segons edificacio unifamiliar aillada.
2. Esta compresa per les seguents subzones:

a) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 400 m2. Clau 5a i subzona 5al

b) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 800 m2. Clau 5b

c) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 1000 m2. Clau 5¢

d) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 2000 m2. Clau 5e

e) Cases unifamiliars agrupades amb jardi comunitari Clau 5f

3. A més a més el POUM defineix un ambit o Iimit de proteccio ambiental en relacié a aquells espais en contacte

amb el Parc Natural o amb sol no urbanitzable. Trobarem els seguents subgrups:

a) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 800 m2. Clau 5b (PA)
b) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 1000 m2. Clau 5c (PA)
c) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 1500 m2. Clau 5d (PA)

d) Cases unifamiliars en parcella minima de 2000 m2. Clau 5e (PA)

Art. 147. Tipus d’ordenacié.

El tipus d'ordenacio aplicable a totes les zones és el d'edificacio aillada, admetent-se la possibilitat d'edificacions
agrupades, exigint-se en aquest darrer cas una unitat de composicio, segons les condicions regulades en

OQUE‘SI’GS normes.
Art. 148. Edificabilitat i condicions d’edificacio.

1. Les condicions d'edificacio referents a les alineacions, nombre de plantes, alcades reguladores, parcel-la
minima, facana minima, intensitat neta de l'edificacio, ocupacié maxima de la parcella i de les edificacions

auxiliars es resumeixen en el quadre resum de l‘article 162.

2. S'exceptua dallo establert a l'apartat 1 d'aquest article una parcel-la inclosa en la subzona 5al, d'acord al que
s'indica a la qualificacié detallada del planols a escala 1/1000 del POUM (planol O.03.2.29). Atés que prové de la
tramitacio del pla parcial de Can Duran, en aquesta zona caldrda preveure com a maxim 2 habitatges, amb una

edificabilitat neta de 0,40 m2sostre / m2 de sol.

3. Aixo no obstant, sadmeten parcelles de superficies i llargaries de facana menors que procedeixin de

segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacio inicial d'aquest POUM.

4. L'alcada maxima, s'amidara tal i com regulen les disposicions pels tipus d'ordenacio en edificacio aillada. En
totes les zones de cases unifamiliars aillades sera de set metres (700 m) d'alcada que corresponen a planta

baixa més planta pis més sota coberta (PB + 1 + sota coberta).

5. Alcada lliure interior minima

Estances 250 m (en general)

Sota coberta 250 m (en general)

(En aquelles estances que tinguin el sostre formant pendent, s'admetra excepcionalment que els 2,50 m ho sigui

de mitjana, amb un minim de 1,90 m)

6. Es permet aixi mateix la construccio de golfes habitables o espai sota la coberta maxima sempre que No

sobrepassin els percentatges, establerts en la taula resum (article 162), de superficie de la planta pis i reuneixin



les condicions minimes de llum, assolellament, aillament i ventilacio per tal de ser considerats estances propies

d’habitatge. Aquestes golfes computaran en el calcul del sostre maxim edificable.

7. La separacio de l'edificacié a les partions de la parcella i les separacions entre edificacio en una mateixa

parcel-la, respectaran les distancies minimes.

8. L'accés a les parcelles amb facana a més d'un vial es realitzara des del carrer situgt a_menor_cota de la
parcella,

Quedaran exemptes del compliment d'aguest gpartat aguelles fingues gue no disposin de la facana minima

establerta a l'article 162 per la cota inferior.

adequada per la facana superior, s’haurg de tramitar un Pla de Millora Urbang per g aguestes parcel-les.

9. Els parametres referents a l'edificabilitat i ocupacid maxima es reduiran per a aquells terrenys amb un

pendent superior al 20%.

El metode de calcul del pendent es defineix a l'article 216.

A l'article 162 es regulen les limitacions a l'edificabilitat i ocupacio en funcio del pendent del terreny.

10. Aquelles parcel-les que tinguin un 70% o més de pendent podran ser edificables prévia tramitacio d'un Pla de

Millora Urbana.

1A la zona d'unifamiliars gillades, les edificacions. si el pendent de Ig parcellg és superior al 20%. s’hauran

d'emplacar dins de la franja de 35 metres, comptats a partir del limit amb el vial per on s'accedeixi a la parcel:la.

podra enjardinar. guedant exclusivament gamb g topografig inglterada.

Art. 149. Condicions d’us.

ler. Habitatge. Es permet uUnicament habitatge unifamiliar i unifamiliar agrupat. En aquelles edificacions
incloses al Cataleg de Béns s'admetra un nombre d’habitatges igual que el que resultaria amb la parcel-la lliure

d’edificacio. Sadmetra I'ds d’habitatge plurifamiliar nomeés en aquests casos.
2on. Residencial. Sadmet a excepcio d’hotels.
3er. Comercial. Sadmet unicament a la subzona 5a fins a una superficie de local de 200 m2

4rt. Oficines. S'admet Uunicament a la subzona 5a fins a una superficie de local de 200 m2. A la resta de zones

unicament els despatxos de professionals liberals amb una superficie de local de fins a 150 m2.
5e. Sanitari. Sadmet.

6e. Religios i cultural. Sadmet unicament I'ds cultural

7e. Recreatiu. S'admet unicament a la subzona 5a, a excepcio de bingos i discoteques.

8e. Esportiu. Sadmet.

En cas d'usos diferents dels d’habitatge, I'agrupacio de parcelles no superara el sostre maxim edificable i
ocupacio resultants de quatre vegades la parcel-la minima de la zona corresponent.

A les zones incloses dins el Iimit de proteccio ambiental, claus 5b (PA), 5c (PA) 5d (PA) i 5e (PA) unicament
sadmet I'ds d’habitatge unifamiliar aillat respectant la superficie minima i fagana minima establertes a la taula

de l'article 162.



Art. 150. Agrupacié d’habitatges. Claus 5a, 5b, 5c, 5e

1. A les qualificacions 5a:

a) Es permeten un nombre sencer maxim d'habitatges resultat de dividir la superficie de la parcel-la entre la

superficie minima establerta de 400 m2.

b) El nombre d'entitats registrals no pot ser superior a la resultant de dividir la superficie de la parcel-la per la

superficie minima de la zona.

c) Els habitatges unifamiliars podran ser aillats o adossats. En el cas de ser adossat cada grup d'edificacio tindra

un maxim de 6 habitatges

d) La separacio o distancia minima entre habitatges aillats i/o grups d’habitatges serd de 4 metres
e) Caldra presentar un projecte de conjunt per a la totalitat de la parcel-la

2. A les qualificacions 5b, 5¢c i 5e:

a) Es permeten un nombre sencer maxim d'habitatges resultat de dividir la superficie de la parcel-la entre la
superficie minima de la parcella de cada una de les diferents qualificacions (5b = 800 m2, 5¢c = 1000 m2, 5e =
2000 m2)

b) El nombre d'entitats registrals no pot ser superior a la resultant de dividir la superficie de la parcella per la

superficie minima de la zona, amb un maxim de 2 entitats.

c) Els habitatges unifamiliars podran ser aillats o adossats. En el cas de ser cada grup d'edificacio tindra un

maxim de 2 habitatges.
d) La separacio o distancia minima entre habitatges aillats sera de 4 metres

e) Caldra presentar un projecte de conjunt per a la totalitat de la parcel-la
Art. 151. Limit de proteccié ambiental (PA). Claus 5b (PA), 5¢c (PA), 5d (PA) i 5e (PA)

1. El POUM defineix un ambit o limit de proteccio ambiental en relacié a aquells espais de contacte amb el Parc
Natural o amb el Sol No Urbanitzable, on s‘apliquen mesures d’harmonitzacio amb el medi ambient. A més
dallo establert en aquest article s'estara a les disposicions d'aquestes normes que regulen el limit de proteccio

ambiental.

2. Per aquestes zones incloses al limit de proteccio ambiental regiran els parametres urbanistics especifics

recollits a la taula inclosa a l'article 162.

Art. 162. Condicions d’edificacio de les cases unifamiliars aillades
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 OBJECTIU DE LA REDACCIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Aquest Pla de Millora tracta de la modificacié de I'accés a la parcel-la d’estudi per facilitar-hi I'accés a
nivell rodat i peatonal, per millorar 'adaptacié topografica al perfil natural de la parcel-la i facilitar

d’aquesta manera la integracio del futur habitatge a I'entorn.

La parcel-la en questio té uns 55 metres lineals en el seu punt mig, des del vial situat a major cota, el
carrer del Cami del Moliner, fins al vial situat a menor cota, el carrer de la Font del Querol, i tal com

s’interpreta de la normativa urbanistica en els seus punts 148.8 i 148.11, descrits a continuacio:

L'article 148.8 del POUM de Matadepera diu:

8. L'accés a les parcelles amb facana a meés d'un vial es realitzara des del carrer situat a menor cota de la
parcella.

Quedaran exemptes del compliment d'aquest apartat aquelles finques que no disposin de la fagcana minima
establerta a l'article 162 per la cota inferior.

En els casos en que, per dificultats topografiques, es pugui justificar que l'adaptacio als terrenys es mes

adequada per la facana superior, s’haura de tramitar un Pla de Millora Urbana per a aquestes parcel-les.
L'article 148.11 del POUM de Matadepera diu:

1. A la zona d'unifamiliars aillades, les edificacions, si el pendent de la parcella és superior al 20%, s’hauran
d'emplacgar dins de la franja de 35 metres, comptats a partir del limit amb el vial per on s‘accedeixi a la parcel-la.
La part de la parcella que quedi fora d'aquesta franja ha de quedar lliure d’edificacions auxiliars i piscines i no es

podra enjardinar, quedant exclusivament amb la topografia inalterada.

L'objectiu d’aquest Pla de Millora és el de modificar 'accés a la parcel-la situada al carrer de la Font
del Querol num. 10 per tal de poder accedir per el carrer del Cami del Moliner s/n, situat a una cota

superior.

2.2 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

A la parcel-la objecte d’aquest PMU es modifica I'accés a la parcel-la, regulat a I'article 148.8 de la

normativa urbanistica del POUM, alhora que es manté la normativa definida per 'article 148.11.

Ens trobem amb una parcel-la, que d’acord amb l'article 212 de les NNUU del POUM, presenta un
pendent inferior al 40%, concretament del 38%, i per tant es pot afirmar que és una pendent molt

pronunciada que genera un desnivell entre ambdds carrers situats a diferent cota de 26 metres.

D’acord amb I'analisi de la normativa i de la parcel-la en qlestio i el seu entorn, s’arriba a la conclusio
que el fet de poder accedir a la parcel-la per la seva cota superior minimitza de manera molt
important el moviment de terres i, per tant, facilita I'adaptacié topografica i s’aconsegueix respectar de

millor manera la topografia natural, que es veuria fortament modificada en el cas d’accedir per la cota



inferior generant una quantitat de murs de contenci6 i rebaixos de terres molt exagerats. En aquest
cas, els costos econdmics que acompanyarien aquesta solucié serien molt elevats i innecessaris si
tenim en compte que es pot resoldre I'accés de manera més practica, funcional i respectuosa amb la

topografia i I'entorn natural des del carrer del Cami del Moliner amb cota superior.

La proposta també busca l'ordenacié i continuitat del vial superior, generant un front edificatori

continu, ja que els accessos de les edificacions veines es realitzen per el vial situat a major cota.

A més, la solucié proposada és més respectuosa amb la massa arbodria existent ja que es talarien un

nombre molt inferior d’espécies autdctones d’arbres (roures i alzines).

D’acord amb tot el que s’ha exposat anteriorment, el que es proposa en aquest PMU és poder fer
l'accés a la parcel-la pel carrer de major cota, en aquest cas pel carrer del Cami del Moliner, i
mantenir la normativa definida a l'article 148.11, de manera que la franja on s’ha de situar 'edificacio

es manté dins d’aquests 35 m, perd en aquest cas, comptats des del vial superior.

Aquest Pla de Millora Urbana, doncs, només afegeix una excepcié a I'article 148.8 per definir 'accés

a aquesta parcel-la.

3. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Aquesta excepcié del PMU no comporta cap despesa financera ni per les finances publiques ni per el

promotor.

4. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MOBILITAT

Aquest Pa de Millora , no té cap incidéncia en la mobilitat plantejada en el POUM de Matadepera. No

es modifiquen els usos ni té afectacié a cap vial.

L'ambit d’actuacio se situa en una parcel-la urbana consolidada del municipi de Matadepera, amb la

finalitat d’autorpomoure un habitatge unifamiliar aillat.

Tampoc modifica les condicions de I'entorn.

5. MEMORIA AMBIENTAL

Aquest Pla de Millora no té cap afectacio negativa a nivell ambiental, al contrari, la solucié proposada
intervé menys en la seccié natural del terreny i és més respectuosa amb la massa arboria existent ja

que es talarien un nombre molt inferior d’espécies autdctones d’arbres (roures i alzines).
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NORMATIVA URBANISTICA

Aquest Pla de Millora Urbana té com a objectiu afegir una excepcio a I'article 148.8 per definir I'accés

a la parcel-la en questio.
El redactat actual de 'Article 148.8 del POUM de Matadepera diu:

8. L'accés a les parcel-les amb facana a més d’un vial es realitzara des del carrer situat a menor cota
de la parcel-la.

Quedaran exemptes del compliment d'aquest apartat aquelles finques que no disposin de la
facana minima establerta a l'article 162 per la cota inferior.

En els casos en queé, per dificultats topografiques, es pugui justificar que 'adaptacio als terrenys es
meés adequada per la facana superior, s’haura de tramitar un Pla de Millora Urbana per a aquestes

parcel-les.

Proposta del PMU per a la parcel-la situada al Carrer de la Font del Querol nim.10:

Pel que fa al compliment de I'Article 148.8 del POUM, en la parcel-la situada al Carrer de la Font
del Querol num.10 (amb facana també al carrer del Cami del Moliner) sera d’aplicacié el que

s’estableix en el present Pla de Millora Urbana on es proposa el seglent:

Permetre I'accés a la parcel-la pel carrer de major cota, en aquest cas, pel carrer del Cami del
Moliner i mantenir la normativa definida a I'article 148.11 de manera que la franja on s’ha de situar

I'edificacié es manté en 35 m, perd en aquest cas, comptats des del vial superior.
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