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Document signat electrònicament. 

Exp. GENE/000638/2026 
X2026003268 

 
INFORME DE L’ÀREA D’URBANISME. 

 
1. Antecedents: 

 
El dia 03/03/2026 i RG E2026002078 el senyor Marc Armengol Puig, actuant en 
representació del senyor Benjamí Jiménez i la senyora Eva Maria Pérez Lizana,  va 
presentar el Pla de millora urbana de la parcel·la situada al carrer de la Font del Querol núm. 
10, motiu pel qual es va incoar l’expedient GENE/000638/2026. 
 
Aquesta parcel·la, que també té façana pel carrer del Camí Moliner núm. 46, s’identifica 
cadastralment amb la referència 8387805DG1088N0001DR. 
 
Posteriorment, el dia 18/06/2026 i registre d’entrada E2026006700 el senyor Marc Armengol 
Puig ha completat l’expedient amb: el formulari de comunicació de representació; la nota 
simple registral de la finca; còpia dels documents d’identitat dels sol·licitants i titulars 
registrals de la finca on s’emplaça el PMU; i còpia del seu document d’identitat. 
 

2. Normativa aplicable: 
 

Legislació urbanística: 
 
Decret legislatiu 11/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’Urbanisme 
de Catalunya (DOGC número 5686, de 05/08/2010), i les posteriors modificacions (Llei 
3/2012, de 22 de febrer; Llei 7/2011, del 27 de juliol; Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 
3/2015, de l’11 de març; Llei 16/2015,  de  21  de  juliol;  Llei  5/2017,  del  28  de  març; 
Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre;  Decret  Llei  17/2019,  de  23  de  desembre; 
Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre i Llei 2/2021, del 29 de desembre), en endavant 
TRLUC. 
 
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, en 
endavant RLUC. 
 
Planejament vigent: 
 
Pla d’Ordenació Urbanística Municipal aprovat definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona el 14/05/2009, i publicat al DOGC número 5469, de data 
22/09/2009.  
 
Modificació Puntual del POUM 2013-01, aprovada definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona el 02/10/2013 i pel conseller de Territori i Sostenibilitat el dia 
13/12/2013, i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya números 6573 i  6579 
dels dies 03/03/2014 i 11/03/2014. 
 
Modificació Puntual del POUM 2014-02 (relativa al canvi de qualificació dels terrenys del 
forat núm. 2 del camp de golf municipal), aprovada definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona el 29/01/2015 i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de 
Catalunya número 6843 de data 01/04/2015. 
 



DOCUMENT

Informe
ÒRGAN

URBANISME
EXPEDIENT

GENE/000638/2026

Codi Segur de Verificació:
    56417c6f-431e-4653-9583-356787935f95
Origen: Administració
Identificador document: ES_L01081206_2026_1922053
Data d'impressió: 15/10/2026 08:45:10
Pàgina 2 de 5

SIGNATURES

1.- Glòria Serra Buxeda (TCAT) (Urbanisme), 26/06/2026 12:16
A

JU
N

T
A

M
E

N
T

 D
E

 M
A

T
A

D
E

P
E

R
A

A
qu

es
t d

oc
um

en
t é

s 
un

a 
cò

pi
a 

au
tè

nt
ic

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

or
ig

in
al

. C
om

pr
ov

i l
'a

ut
en

tic
ita

t d
el

 d
oc

um
en

t a
 la

 S
eu

 E
le

ct
rò

ni
ca

de
 l'

A
ju

nt
am

en
t d

e 
M

at
ad

ep
er

a 
(h

ttp
s:

//s
eu

-e
.c

at
/w

eb
/m

at
ad

ep
er

a)
. U

til
itz

i e
l "

C
od

i p
er

 a
 la

 v
al

id
ac

ió
" 

qu
e 

ap
ar

ei
x 

a 
la

 c
ap

ça
le

ra
.

Í
XI
È7
c6
f-
43
1e
-4
65
3-
95
83
-Ç
Cc
w}
È5
f9
5)
Î

 
 

Document signat electrònicament. 

Modificació Puntual del POUM 2017-03 en l’àmbit del PMU-04 “Can Torrella-Sant Llorenç 
dels Pins”, aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en 
sessions celebrades els dies 18/07/2019 i 02/10/2018, i publicada al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya número 7971 de data 01/10/2019. 
 
Modificació Puntual del POUM 2018-04 en l’àmbit qualificat com a VP1 entre el carrer de la 
Noguera i el carrer del Boix, aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme 
de Barcelona en sessió celebrada els dia 02/10/2019, i publicada al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya número 7991 de data 29/10/2019. 
 
Modificació puntual del POUM 2021-05 en relació a diverses parcel·les de serveis tècnics i 
ajust del sistema viari de Can Prat, aprovada definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de l’Arc Metropolità de Barcelona el 13/06/2022 i per la Comissió de Territori de 
Catalunya el dia 28/07/2022, i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 
número 8756 del dia 20/09/2022. 
 
Modificació puntual del POUM 2021-07 en relació als paràmetres urbanístics de les 
construccions auxiliars i del sòl lliure d’edificació en sòl urbà (exp. GENE/001962/2021), 
aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Arc Metropolità de 
Barcelona celebrada del dia 11/12/2023 i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de 
Catalunya número 9116 del dia 06/03/2024. 
 
Modificació puntual del POUM 2021-08 en relació en relació al passatge de trànsit restringit 
entre els carrers de Josep Vallès i Prat i de Francesc Badia, al sector de Can Prat, (exp. 
GENE/001500/2022), aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
l’Arc Metropolità de Barcelona celebrada del dia 11/12/2023, i publicada al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya número 9115 del dia 05/03/2024. 
 
Modificació puntual del POUM 2022-09 en relació a les determinacions que afecten la clau 
urbanística 4b.3, corresponent al tipus d’ordenació d’habitatge agrupat en filera, (exp. 
GENE/002186/2022), aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
l’Arc Metropolità de Barcelona celebrada del dia 11/12/2023 i publicada al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya número 9116 del dia 06/03/2024. 
 
Modificació puntual del POUM 2023-12 en l'àmbit de les parc. 55 i 57 del carrer del camí de 
la Font de la Tartana i passatge de trànsit restringit entre els carrers Gregal i Llevant (exp. 
GENE/000090/2023), aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
l’Arc Metropolità de Barcelona celebrada del dia 25/03/2025 i publicada al Diari Oficial de la 
Generalitat de Catalunya número 9556 del dia 03/12/2025. 
 
Modificació puntual del POUM 2021-06 en relació a les fitxes de la Barata del Catàlegs de 
béns arquitectònics i del Catàleg de masies (exp. GENE/001121/2021), aprovada 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Arc Metropolità de Barcelona 
celebrada del dia 03/02/2026 (acord de conformitat del text refós de la CTU AMB de data 
15/05/2026) (pendent de publicació). 
 
Modificació puntual del POUM 2023-10 en els àmbits del PAU-04 i el PMU-06, al sector del 
Club Deportiu Terrassa Hockey, aprovada definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de l’Arc Metropolità de Barcelona celebrada del dia 15/05/2026 (pendent de 
publicació). 
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Règim urbanístic: 
 
Classificació del sòl: Urbà consolidat. 
 
Qualificació urbanística: Unifamiliars aïllades en parcel·la mínima de 2.000m2 amb protecció 
ambiental, clau 5e(PA). 
 
 
 

 
 
 
                                                     
 

   x 
 
 
 
 
 
 
 

Plànol O.03.2.11 

 
3. Anàlisi del contingut del PMU: 

 
Tal i com s’indica a l’article 91.1 del Decret 305/2006, el contingut i la documentació dels 
plans de millors urbana es defineixen als articles 84 a 89 de la mateixa norma, i són: 
 

- Memòria. 
- Informe ambiental i estudi de l’avaluació de la mobilitat generada. 
- Plànols d’informació. 
- Plànols d’ordenació. 
- Normes. 
- Avaluació econòmica i pla d’etapes. 

 
4. Objecte i finalitat del pla de millora urbana: 

 
L’article 70.1.b del TRLUC estableix que l’objecte dels plans de millora urbana en sòl urbà 
consolidat és “completar o acabar la urbanització,  en els termes assenyalats per la lletra b 
de l'article 30, i regular la composició volumètrica i de façanes”. 
 
Per altra banda, l’article 101.1 del mateix text normatiu determina que “la iniciativa privada 
pot formular plans especials urbanístics, plans de millora urbana i plans parcials urbanístics 
d’acord amb el planejament urbanístic general aplicable”. 
 
Les finalitats i determinacions dels plans de millora urbana es determinen a l’article 90 del 
RLUC. En sòl urbà consolidat, la finalitat de la tramitació de plans de millora urbana és 
“completar o acabar la urbanització, regular la composició volumètrica i de façanes, preveure 
operacions de rehabilitació o de revitalització del teixit urbà, ordenar el subsòl, o altres 
finalitats anàlogues”.  
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L’àmbit territorial del pla de millora urbana que es tramita és el terreny situat al carrer de la 
Font del Querol núm. 10 (amb façana també pel carrer del Camí Moliner núm. 46) , i amb 
referència cadastral  8387805DG1088N0001DR. 
 
Segons s’exposa a l’apartat 1.2 de la memòria del pla de millora urbana presentat, aquesta 
parcel·la té un pendent natural ascendent del 38% mesurat des del carrer de la Font del 
Querol, fet que suposa una diferència de cota entre els dos carrers de 26 metres. 
A més, el terreny compleix amb la longitud de façana mínima de 20,00ml per tots dos 
carrers. 
 
En el cas de parcel·les de pendent superior al 20% qualificades dins la zona d’unifamiliars 
aïllades (clau 5), és d’aplicació l’article 148.8 de les NN.UU. del POUM que determina, 
literalment, el següent: 
 
“148. Edificabilitat i condicions d’edificació. 
 
...//... 
 
8. L'accés a les parcel·les de més del 20% de pendent i amb façana a més d'un vial es realitzarà des 
del carrer situat a menor cota de la parcel·la 
Quedaran exemptes del compliment d’aquest apartat aquelles finques que no disposin de la façana 
mínima establerta a l’article 162 per la cota inferior.  
En els casos en què, per dificultats topogràfiques, es pugui justificar que l’adaptació als terrenys es 
més adequada per la façana superior, s’haurà de tramitar un Pla de Millora Urbana per a aquestes 
parcel·les. 
 
...//...”. 

 
Examinat el contingut del pla de millora urbana presentat es desprèn que l’objecte principal 
consisteix a justificar que, en el cas d’aquest terreny, és més adequat accedir a la parcel·la 
pel carrer del Camí Moliner (via pública d’accés per la part més alta del terreny) ja que, 
considerant el pendent natural que té, l’accés per aquest carrer comportarà haver de fer 
menys adaptacions topogràfiques (rampes, murs, etc) que en el supòsit d’haver d’accedir pel 
carrer de la Font del Querol.   
 
A més, la proposta facilita la integració del futur habitatge amb l’entorn immediat, que ja està 
edificat. Així, cal tenir en compte que a la finca adjacent hi ha un habitatge que també es va 
construir a la part alta del terreny, motiu pel qual es considera que visualment s’aconseguirà 
un front continu si aquest terreny s’edifica de forma semblant. 
 
Per tant, l’objecte del PMU és proposar deixar sense efectes l’establert a l’article 148.8 de 
les normes urbanístiques del POUM en el terreny situat al carrer de la Font del Querol núm. 
10 (amb façana pel carrer del Camí Moliner núm. 46) , i amb referència cadastral  
8387805DG1088N0001DR, i que sigui d’aplicació el disposat en aquest document 
urbanístic. 
 
Concretament, es proposa permetre l’accés a la parcel·la des del carrer de major cota 
(carrer del Camí Moliner núm. 46), i que l’habitatge unifamiliar aïllat que s’hi construeixi 
s’emplaci dins de la franja de 35,00ml comptats des d’aquest carrer. 
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Examinada la documentació presentada, s’informa que el pla de millora urbana no comporta 
cap alteració dels paràmetres urbanístics d’aplicació a la parcel·la, ni es proposa cap 
modificació dels usos admissibles ni de l’estructura fonamental del planejament urbanístic 
general. 

                                                                                                        
5. Conclusions: 

 
Es considera que modificar el redactat de l’article 148.8 de les NN.UU. del POUM vigent  per 
permetre l’accés a la finca per la part més alta, així com la construcció d’un habitatge 
unifamiliar aïllat, és una finalitat anàloga a les indicades a l’article 90 del Decret 305/2006. 
 
Per tot l’exposat s’informa favorablement, als efectes de la seva aprovació inicial, el pla de 
millora urbana de la parcel·la situada al carrer de la Font del Querol núm. 10 (amb façana 
pel carrer del Camí Moliner núm. 46) , amb referència cadastral  8387805DG1088N0001DR, 
redactat per l’arquitecte Marc Armengol Puig.  
 
En compliment de l’establert a l’article 73.2 del TRLUC, es proposa establir un àmbit de 
suspensió de llicències a tota la parcel·la. 
L’abast de la suspensió inclou la parcel·lació de terrenys, d´edificació, reforma, rehabilitació 
o enderrocament de construccions, d’instal·lacions o ampliació d’activitats o usos concrets i 
d´altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislació sectorial, sense 
perjudici del que disposa l’article 102.4 del RLUC. 
 
Finalment, s’informa que s’ha de sotmetre el document aprovat inicialment a un tràmit 
d’informació pública pel termini d’un mes, mitjançant la publicació dels corresponents edictes 
al Butlletí Oficial de la Província de Barcelona i a un diari de premsa periòdica de més 
divulgació en l´àmbit municipal, al Portal de transparència i al Tauler d’anuncis de 
l’Ajuntament, així com també s’ha de sol·licitar informe a la Comissió territorial d’urbanisme 
de l’Arc Metropolità de Barcelona (art. 87.1 del TRLUC). 
 
El que s’informa als efectes oportuns. 
 
Matadepera, a la data de la signatura electrònica. 
 
 
 
Glòria Serra Buxeda. 
Arquitecta – Responsable de l’Àrea d’Urbanisme. 

 
 
 
 


