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MG DADES GENERALS

MG 1. MEMORIA INFORMATIVA

MG 1.1.Finalitat i objecte del pla de millora

El present document és un pla de millora anomenat “Pla de millora urbana PMU-2024-05 en I'ambit de la
parcel-la ndmero 10 del pla parcial de Can Torrella”.

La finalitat del Pla de Millora Urbana, pretén analitzar la normativa del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, per poder modificar el perfil regulador de la parcel-la nimero 10 del pla parcial de Can Torrella.

Concretament, es proposa deixar sense efecte els articles 157.4 i 156 de les NNUU del POUM, relatius a la
parcel-lacié vigent, aixi com el galib de la parcel-la 10 definit al planol 18 del Pla parcial pel que fa a I'ambit
del PMU.

En el seu lloc, s’estableix un nou galib amb les separacions segiients: 6 metres a facana del carrer Passeig
del Pla, 6 metres al limit amb la finca veina, 6 metres a fons de parcel-la i 29,85 metres a la separacié nord.
Aquesta darrera separacio resta condicionada pel que estipula la Direccid General de la Xarxa Eléctrica.

Per tant, la modificacié proposada afecta Unicament el limit de fons de parcel-la, mantenint-se la resta de
determinacions vigents.

DD 1.2.Informacié urbanistica de I'ambit

L'ambit d'actuacié del PMU-2024-05, és la finca edificada amb facana al Passeig del Pla 52(B), amb
referencia Cadastral 7971826DG1077S0001XF, inclos dins del sol urba consolidat i qualificat com a zona
5f.1.

Aquesta finca limita amb el carrer del Passeig del Pla a sud-oest i una zona verda a nord-oest.

La proposta del PMU no altera la geometria de la parcel-la ni afecta a altres parcel.les o sistemes existents.
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DD 2. Agents del projecte

DD 2.1.Promotors

Promotor Xatrac Inversions, SLU

NIF B60682101

Representant Joaquim Casajoana Matencio. _
Adreca Carrer Gutenberg, 3-13 atic D

Municipi Terrassa

C.P. 08224

Adreca Passeig del Pla 52(B)

Municipi i Comarca

Matadepera, comarca del Valles Occidental

8 ,;' GOBIERNO
18 N

< § DEEPANA - sTERD
- - DE HACIENDA
Localizacién:

PS PLA DEL 52[B]
08230 MATADEPERA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Deportivo
Superficie construida: 939 m2
Afio construccion: 1986
CONSTRUCCION

Destino

DEPORTIVO

DEPORTIVO

DEPORTIVO

PRIMERA DEL GOBIERNO D HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTAO

Escalera/Planta/Puerta

100/02
100/03

C.P. 08230
Referéncia cadastral 7971826DG1077S0001XF
VICEPRESDENCIA e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  7971826DG1077S0001XF

Superficie grafica: 3.108 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Superficie m?
665
96
178

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 8 de Octubre de 2024
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DD 2.2.Projectista

Arquitecte Miquel Lloveras i Guila 54923-1
Adreca Raval de Montserrat, 40

Municipi Terrassa

C.P. 08221

Telefon 677510630

Direcci6 electronica miquel@miquellloveras.com
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MD. MEMORIA DESCRIPTIVA

MD 1. Informacié prévia: antecedents i condicionants de partida

MD 1.1.Planejament vigent

El planejament vigent en aquesta zona, és el Pla d’'Ordenacié Urbana Municipal, POUM de Matadepera.

La parcel-la objecte d’aquest Pla de Millora Urbana, té la consideracio de sol urba i esta qualificada com a
cases unifamiliars agrupades o aillades amb clau 5f.1.

A continuacié s'adjunten els articles de les NNUU del POUM que defineixen i regulen les condicions
d’edificacio de la clau 5f:

Art. 152. Unifamiliar agrupada amb jardi comunitari. Clau 5f
Comprén els sols urbans ordenats amb edificis d’habitatge unifamiliar aillat o agrupat. Aquesta zona compren dues

subzones, corresponents als sectors de Cant Torrella (Clau 5f1) i de Can Duran (5f2).

Art. 153. Tipus d’'ordenacié. Clau 5f1

Per aquesta zona el tipus d’ordenacio sera el d’edificacio unifamiliar aillada o agrupada.

Art. 154. Densitat general maxima. Clau 51

Per aquesta zona es fixa una densitat zonal maxima de dinou habitatges/hectarea (19 habitatges/Ha.)

Art. 155. Edificabilitat general maxima. Clau 5f1

Per aquesta zona es fixa una edificabilitat general maxima de zero coma seixanta (0,60) metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol.

Art. 156. Parcel-lacié. Clau 5f1

Regira la parcel-laci6 continguda al planol nimero 18 de la modificacié del Pla Parcial de Can Torrella aprovada
definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona el 21 de Juliol de 1982 que s’'adjunta a continuacié en
aquestes normes i sense prejudici dels estudis de detall recollits a la taula de vigéncies d’aquestes normes. Veure
imatge: Planol n°18.

Art. 157 Condicions d’edificacid. Clau 5f1

1. Ocupacio. L'ocupacié maxima en planta sera de vint-i-cinc per cent (25%)

2. Alcada reguladora. L'alcada reguladora maxima sera de set metres (7.00 m) que corresponen a planta baixa més una
planta pis.

3. Golfes habitables. S’admet la construccié de golfes habitables en una ocupacié que no sobrepassi en cap cas el
quaranta per cent (40%) de I'ocupacié de I'edificacié en planta pis, i que computara a tots els efectes de sostre maxim
edificable, aquestes golfes habitables hauran de complir totes les condicions d'aillament, ventilacio, il-luminacio i
assolellament necessaris per poder ser considerades com una estanca d’un habitatge.

4. Separacions minimes. Les separacions minimes seran les regulades per la modificacio del Pla Parcial de Can Torrella
aprovat per la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona el 21/7/82, seguint els perfils reguladors que reflecteixen I'esmentat
planol nimero 18.
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Planol n°18

La parcel-la numero 10 del Pla Parcial de Can Torrella, que és objecte d’aquest Pla de Millora Urbana, es
situa en la zona d'afectacio de la linia aéria A.T. Vic-Pierola. En relaci6 amb aquesta afectacié, la franja
nord-oest del terreny no es pot edificar.

MD 1.2.Quadre informatiu de la normativa urbanistica.

PARAMETRES PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA PMU

ZONA Unifamiliar Agrupada o aillada Unifamiliar Agrupada o aillada
ORDENACIO 5f.1 5f.1

Separacié Facana 6m 6m

Separacio lateral sud 6m 6m

Separacio lateral nord 29,85 m 29,85 m

Separacié fons 14,83 m 6m

A. Reguladora maxima 7 m 7m

Ocupacié maxima 25% 25%
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MI.MEMORIA JUSTIFICATIVA

MJ 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

MJ 2.1. OBJECTIU DE LA REDACCIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Aquest Pla de Millora té com a objectiu establir un nou galib edificable per a la parcel-la nimero 10 del pla
parcial de Can Torrella.

La parcel-la té uns 45 metres lineals en el seu punt mig, des del vial situat a Passeig del Pla, fins al fons de
parcel-la, i d'uns 75 metres del punt mig de la zona verda de Cova Simanya fins el limit lateral esquerre.

L'article 156 del POUM de Matadepera, referent a la Clau 5f1, determina el segiient:
Art. 156. Parcel-laci6. Clau 5f1

Regira la parcel-lacié continguda al planol nimero 18 de la modificacié del Pla Parcial de Can Torrella aprovada
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 21 de Juliol de 1982 que s’'adjunta a continuacié en
aquestes normes i sense prejudici dels estudis de detall recollits a la taula de vigencies d’aquestes normes.

L'article 157 del POUM de Matadepera, referent a la Clau 5f1, estableix el segiient:

Art. 157 Condicions d’edificacié. Clau 5f1

1. Ocupacio6. L'ocupacié maxima en planta sera de vint-i-cinc per cent (25%)

2. Alcada reguladora. L'algcada reguladora maxima sera de set metres (7.00 m) que corresponen a planta baixa més una
planta pis.

3. Golfes habitables. S’admet la construccié de golfes habitables en una ocupacié que no sobrepassi en cap cas el
quaranta per cent (40%) de I'ocupaci6 de I'edificacié en planta pis, i que computara a tots els efectes de sostre maxim
edificable, aquestes golfes habitables hauran de complir totes les condicions d'aillament, ventilacio, il-luminacio i
assolellament necessaris per poder ser considerades com una estanca d’'un habitatge.

4. Separacions minimes. Les separacions minimes seran les regulades per la modificacio del Pla Parcial de Can Torrella
aprovat per la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona el 21/7/82, seguint els perfils reguladors que reflecteixen I'esmentat
planol nimero 18.

L'objectiu de la redaccié d'aquest pla de millora, és que en la parcel-la nUmero 10 del pla parcial de Can
Torrella, no I'hi sigui d'aplicacié els articles 156 i 157.4 de les NNUU del POUM, siné que I'hi siguin
d’aplicacio els articles normatius proposats d’aquest pla de millora urbana.
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MD 2.2. Descripcié de la proposta del PMU

Aquest pla de millora Urbana, té com a objectiu determinar un nou galib edificable i deixar sense efectes els
articles 156 i 157.4 a la parcel-la numero 10 del Pla Parcial de Can Torrella.

El redactat de I'actual normativa urbanistica és la seguent:

Art. 156. Parcel-lacié. Clau 5f1

Regira la parcel-lacié continguda al planol nimero 18 de la modificacid del Pla Parcial de Can Torrella
aprovada definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona el 21 de Juliol de 1982 que s’adjunta a
continuacio en aquestes normes i sense prejudici dels estudis de detall recollits a la taula de vigencies
d’aquestes normes.

Art. 157. Parcel-lacié. Clau 5f1

1. Ocupacié. L'ocupacié maxima en planta sera de vint-i-cinc per cent (25%)

2. Alcada reguladora. L'alcada reguladora maxima sera de set metres (7.00 m) que corresponen a planta
baixa més una planta pis.

3. Golfes habitables. S’admet la construccié de golfes habitables en una ocupacié que no sobrepassi en cap
cas el quaranta per cent (40%) de I'ocupacio de I'edificacio en planta pis, i que computara a tots els efectes
de sostre maxim edificable, aquestes golfes habitables hauran de complir totes les condicions d’aillament,
ventilacio, il-luminacié i assolellament necessaris per poder ser considerades com una estanca d'un
habitatge.

4. Separacions minimes. Les separacions minimes seran les regulades per la modificacié del Pla Parcial de

Can Torrella aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 21/7/82, seguint els perfils reguladors que
reflecteixen I'esmentat planol nimero 18.

La proposta del redactat de la normativa urbanistica és la segient:

Art. 1 del PMU-2024-05 de la parcel-la nim 10 del PP de Can Torrella

En I'ambit del present Pla de Millora Urbana i exclusivament per a la parcel-la numero 10, identificada al
planol nimero 18 del Pla Parcial, no seran d’aplicacio els articles 156 i 157.4 de les NNUU del POUM.

Art. 2 del PMU de la parcel:la nim 10 del PP de Can Torrella

En substitucio dels dos articles que no I'hi son d’aplicacio, el galib aplicable a la parcel-la nimero 10, seran
els establerts a la documentacié grafica d’aquest pla de millora urbana, d’acord amb la nova ordenacio
grafica descrita al planol 0.2_PMU_MODIFICACIO NORMATIVA URBANISTICA.

Art. 3 del PMU de la parcel:la nim 10 del PP de Can Torrella

Aquesta regulacié especifica s'entén com a complementaria i prioritaria en aquest ambit concret, sense
derogar els articles esmentats del POUM en altres ambits.
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MD 2.3. Avaluaci6 economica i financera
Aguesta modificacié del PMU no comporta cap despesa financera ni per les finances publiques ni per el
promotor.

MD 2.4. Memoria justificativa de la mobilitat

Aquest Pla de Millora , no té cap incidéncia en la mobilitat plantejada en el POUM de Matadepera. No es
modifiquen els usos ni s’afecta cap vial, al contrari. Millora la mobilitat dels vianants de la vorera del carrer
passeig del pla.

L'ambit d’actuacié es situa en una parcel-la urbana consolidada del municipi de Matadepera, és de promocié
privada i no modifica les condicions de I'entorn.

MD 2.5. Memoria ambiental
Aquest Pla de Millora no té cap afectacid a nivell ambiental.
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PRIMERA DEL GOBIERNO DDE HACIENOA

I3 ocesana DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

‘ MINISTERIO DIRECCION GENERAL .
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 7971826DG1077S0001XF

’é VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s
o

Superficie grafica: 3.108 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
PS PLADEL 52[B]
08230 MATADEPERA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Deportivo
Superficie construida: 939 m2
Afio construccién: 1986

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
DEPORTIVO /00/01 665
DEPORTIVO 100/02 96
DEPORTIVO 100/03 178

417.850 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 8 de Octubre de 2024
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AFECTACIO LINEA ELECTRICA_ PLANTABAIXA

2417 PLA DE MILLORA URBANA
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