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AJUNTAMENT DE MATADEPERA

Ajuntament

de Matadepera

INFORME JURIDIC 2026/43

Que emet la Secretaria d’acord amb I'art 3.3.d.7 del RD 128/2018 (aprovacié d’instruments de

planejament i gestié urbanistica)

ANTECEDENTS

A I'expedient consta, entre d’altres

- E2026005592, de data 25/05/2026, mitjangant la qual es presenta, entre d’altres: sol-licitud
genérica de tramitacié de pla de millora urbana (PMU) juntament amb el pla propiament dit,

que incorpora la documentacié grafica i la memoria.

La memoria, inclou, entre d’altres: objectius, avaluaci6 economica i financera, memodria

justificativa de la mobilitat i memoria ambiental.

La finalitat i objecte del pla de millora és:

“(...) deixar sense efecte els articles 157.4 i 156 de les NNUU del POUM, relatius a la
parcel-lacié vigent, aixi com el galib de la parcel-la 10 definit al planol 18 del Pla parcial
pel que fa a I'ambit del PMU. En el seu lloc, s’estableix un nou galib amb les separacions
seglients: 6 metres a fagana del carrer Passeig del Pla, 6 metres al limit amb la finca
veina, 6 metres a fons de parcel-la -la i 29,85 metres a la separacio nord. Aquesta darrera
separacio resta condicionada pel que estipula la Direccié General de la Xarxa Eléectrica.
Per tant, la modificacié proposada afecta tnicament el limit de fons de parcel-la -la,

mantenint-se la resta de determinacions vigents.”

En concret:

El redactat de 'actual normativa urbanistica és la segaent

At 156, Parcel-aci6. Clau 51

Regira la parcel-lacié continguda al pianol nimero 18 de la modificacia del Pla Parcial de Gan Torrella
aprovada definitvament per la Gomissid d'Urbanisme de Barcelona el 21 de Juliol de 1982 que s'adjunta a
continuaci6 en aquestes narmes i sense prejudici dels estudis de detall recollits a la taula de vighncies

@aquestes nommes.

At 157, Parcel aci6. Clau 51

1. Ocupacié. L'ocupacis mixima en planta serd de vint--cin per cent (25%)

2. Algada reguladora. L'algada reguiadora maxima sera de set metres (7.00 m) que comesponen a planta

baixa més una planta pis.

3. Golfes habitables. S'admet la gofes habitables en no sobrepassi en cap
cas el quaranta per cent (30%) de [ocuUpacia de I'edificacid en planta pis, | que computard a tofs eis efectes
de sosire maxim edificable, aquestes golfes habitables hauran de complir toles les condicions d'allament,
ventilacio, i luminacié | assolellament necessaris per poder ser considerades com una eslanca d'un

habitaige.

4. Separacions minimes. Les separacions minimes seran les regulades per la modificacié del Pta Parcial de
Can Torrella aprovat per la Comissié d Urbanisme de Barcelona el 21/7/82, seguint els perfils reguladrs que

reflecteixen l'esmentat pianol nimera

La proposta del redactat de [a normativa urbanistica és la sagoent

Art. 1 del PMU-2024-05 de la parcel-ia nim 10 del PP de Can Torrella

En rambit del present Pla de Millora Urbana | exdlusivament per a la paroel-ia niimero 10, identificada al

plancl nimero 18 del Pla Parcial, no seran d'apiicacio els anticies 1561 157.4 de les NNUU del POUM.

At 2 del PMU de la parce!1a ndm 10 del PP de Can Torella

En substitucié dels dos articles que no I'hi s6n d'aplicacis, el gaiib aplicable a la parcel-la nimero 10, seran
els establerts a la documentacié grafica d'aguest pia de millora urbana, d'acord amb la nova ordenacié

grafica descrita al plancl 0.2_PMU_MODIFICACIO NORMATIVA URBANISTICA,

At 3 del PMU de la parcelia ndm 10 del PP de Can Torella

Aquesta reguiacid especifica s'entén com a complementaria | priortaria en aquest ambit coneret, sense

derogar els articies esmentats del POUM en altres Ambits.
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A més s’afirma:

Ni:

“Aquesta modificacié del PMU no comporta cap despesa financera ni per les finances
publiques ni per el promotor.”

“(...) no té cap incidencia en la mobilitat plantejada en el POUM de Matadepera. No es
modifiquen els usos ni s’afecta cap vial(...)"

“(...) té cap afectacio a nivell ambiental.”

Informe de I'arquitecta municipal, de data 26/05/2026, d’acord amb el qual, entre d’altres:

EI PMU no comporta cap alteracié dels parametres urbanistics d’aplicacié a la parcel-la,
ni es proposa cap modificacié dels usos admissibles ni de I'estructura fonamental del
planejament urbanistic general.

Es considera que determinar un nou galib edificable per a la parcel-la nim. 10 del P.P.
de Can Torrella és una finalitat analoga a les establertes a I'article 90.1 del RTRLUC
("90.1 Els plans de millora urbana en sol urba consolidat poden tenir per objecte
completar o acabar la urbanitzacio, regular la composicié volumétrica i de faganes,
preveure operacions de rehabilitacio o de revitalitzacié del teixit urba, ordenar el subsol,
o altres finalitats analogues.”)

S’informa favorablement.

Es proposa establir un ambit de suspensié de llicéncies a tota la parcel-la. L’abast de la
suspensio inclou la parcel-laci6 de terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitacid o
enderrocament de construccions, d’instal-lacions o ampliacié d’activitats o usos concrets
i d"altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial, sense
perjudici del que disposa I'article 102.4 del RLUC.

S’informa que s’ha de sotmetre el document aprovat inicialment a d’informacié publica
pel termini d’1 mes, mitjangant la publicacié dels corresponents edictes al Butlleti Oficial
de la Provincia de Barcelona i a un diari de premsa periddica de més divulgacié en I"ambit
municipal, al Portal de transparencia i al Tauler d’anuncis de I'Ajuntament, aixi com
també s’ha de sol-licitar informe a la Comissié territorial d’'urbanisme de I’Arc Metropolita
de Barcelona (art. 87.1 del TRLUC).

D’acord amb els anteriors ANTECEDENTS,

INFORMO

*Els articles citats en aquest apartat no es transcriuen literalment. Qui subscriu el present informe els resumeix i els
sistematitza. Per altra banda, s’aporten comentaris en color blau, per posar en connexié els requisits normatius i
I'expedient que s’informa.

Primer. Normativa aplicable
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1.1. Régim de fonts

CCAA.
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- Alseutorn, I'art. 149.3 de la CE estableix:
e Una clausula residual, en virtut de la qual les matéries no atribuides expressament a I'Estat
poden ser assumides per les CCAA.
e Una clausula de prevalenga, en virtut de la qual tota competéncia no assumida per les CCAA
per mitja dels estatuts d'autonomia correspondra a I'Estat. Les normes del qual prevaldran,
en cas de conflicte, sobre les de les CCAA en tot allo que no hagi estat atribuit a la
competencia exclusiva de les CCAA.
e Una clausula de supletorietat, en virtut de la qual el dret estatal sera supletori del dret de les

Pel que fa a la materia “urbanisme”:

Per saber quina és la normativa aplicable en matéria d’urbanisme cal fer una breu reflexio sobre
el sistema de distribucié de competéencies entre I'estat i les CCAA. El nostre sistema és un
sistema de triple llista:

- Lart. 148.1 de la CE: Recull les competéncies que poden assumir les CCAA. Aquesta
assumpcio pot tenir diferents intensitats, la qual cosa ens porta a parlar de competéncies
exclusives, compartides i executives (en els termes dels arts. 110-112 del EA.Cat). Aixi, la
Generalitat de Catalunya ostentara competéncies:

e Exclusives, si correspon a la Generalitat de manera integra potestat legislativa, la potestat

reglamentaria i la funcié executiva.

Compartides, si correspon a la Generalitat la potestat legislativa, la potestat reglamentaria i

la funcié executiva, en el marc de les bases que fixi I'Estat.

e Executives, si correspon a la Generalitat la potestat reglamentaria, que comprén I'aprovacio
de disposicions per a I'execucio de la normativa de I'Estat, i també la funcié executiva, que
en tot cas inclou la potestat d'organitzacié de la seva propia administracid i, en general, totes
les funcions i activitats que I'ordenament atribueix a I'Administracié publica.

- Lart. 149.1 de la CE: Recull les competencies exclusives de I'estat.

- D’acord amb 'art. 148.1.3 de la CE, les CCAA podran assumir competéncies en les segiients
matéries: “ordenacio6 del territori, urbanisme i habitatge”.
- Al seu torn, Catalunya ha assumit, mitjangant I'art. 149 del EA.Cat, competéncies exclusives
en materia “d’'urbanisme”, la qual cosa inclou, en tot cas i entre d’altres (art. 149.5.c):
“L'establiment i la regulacié dels instruments de planejament i gestié urbanistica, i també de
llur procediment de tramitacio i aprovacio.”).

Tal com afirma la doctrina constitucional, i en concret, arrel de les STC 61/1997 i 164/2001, es
pot afirmar que I'urbanisme és una competéncia exclusiva de les CCAA. Aquestes senténcies
afirmen, de manera resumida que I'urbanisme és competéencia exclusiva de les CCAA i I'Estat
només pot incidir en aquesta materia a través de titols competencials horitzontals (p. ex. art.
149.1.1,13,18,23 CE: regulacié de les condicions basiques que garanteixin la igualtat de tots els
espanyols en I'exercici de drets i compliment de deures — especialment: condicions basiques de
I'exercici del dret de propietat-, planificacié general de I'activitat economica, bases del regim
juridic de les administracions publiques — especialment: expropiacio forgosa i responsabilitat
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patrimonial-, proteccié del medi ambient, etc.) i sectorials (p. ex.: art. 149.1.21,22,24: ferrocarrils
i transports terrestres que discorrin per més d’'una CCAA, recursos i aprofitaments hidraulics que
discorrin per més d’'una CCAA, obres publiques d’interes general, etc.).

1.2. Normativa aplicable

Basicament, i entre d’altres:

Constitucié espanyola de 1978 (CE)

Estatut d’autonomia de Catalunya (EA.Cat)

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme
(TRLUC).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
(RTRLUC).

Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local (LBRL).

Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon
govern (Llei de transparéncia catalana).

Decret numero 598 de data 07/05/2025, publicat al BOPB el dia 21/05/2025, amb CVE
202510100596 de delegacions de l'alcaldia a favor de la Junta de Govern Local.

Segon. Aspectes substantius

D’acord amb l'art. 55.2 i 3 del TRLUC, un PMU és un instrument de planejament derivat i
com a tal esta supeditat a les determinacions del planejament urbanistic general. Aixd no
obstant, en el cas dels PMU, és aplicable el que estableix l'article 70.4 (Els PMU que tinguin
per objectiu el compliment d'operacions de millora urbana no contingudes en el planejament
urbanistic general requereixen la modificacié d'aquest, préviament o simultaniament, a
excepcid dels suposits en qué no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques, ni l'estructura fonamental del planejament urbanistic general.)
D’acord amb linforme emés per l'arquitecta: “S’informa que el pla de millora urbana no
comporta cap alteracio dels parametres urbanistics d’aplicacié a la parcel-la, ni es proposa
cap modificacio dels usos admissibles ni de ['estructura fonamental del planejament
urbanistic general.” Per tant, no es requereix la modificacié del planejament general.

D’acord amb l'art. 70 del TRLUC:

Els PMU tenen per objecte, en sol urba consolidat [com és el cas], completar o acabar la
urbanitzacié i regular la composicié volumeétrica i de faganes. L’art. 90.1 del RTRLUC
completa aquestes determinacions i afegeix: preveure operacions de rehabilitacié o de
revitalitzacié del teixit urba, ordenar el subsol o altres finalitats analogues.

Cal aplicar els arts. 65 i 66 relatius als plans parcials urbanistics, a excepcié dels 65. 3 i 4 de
quant a la reserva de sol.

D’acord amb l'art. 65 del TRLUC:

El PMU ha d'assumir la funcié d'ordenacioé detallada que l'article 65.1 atribueix als plans
parcials, perd adaptada a la naturalesa del sol urba. Aixi les coses, d’acord amb l'art. 65.2
el PMU pot:

Qualificar sol.

Regular els usos i els parametres de I'edificacio.
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Assenyalar les alineacions i les rasants.

Ordenar volums.

Precisar directament les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzacié basiques.

Establir les condicions de gesti6 i els terminis per promoure els instruments corresponents i

per executar les obres d’urbanitzacio i edificacio.

o Preveure la localitzacio de la reserva per a la construccié d'habitatges de proteccié publica i
establir els terminis obligatoris en els quals cal iniciar i acabar I'edificacié dels habitatges.

o Als sectors en qué s'admet tant I'Us residencial com altres usos, els estandards es computen
independentment en funcié dels diferents usos si la zonificacié estableix la destinacié
concreta a cadascun d'aquests usos. S'han d'aplicar, en tots els casos, les reserves que
s'estableixen per a Us residencial quan la regulacié de la zona admet indistintament usos
residencials i no residencials.

e Siel PMU ordena un ambit on coexisteixen I'Us residencial i altres usos (comercial, industrial,
etc.), s'aplica la regla de comput de I'art. 65.6

e D’acord amb l'art. 65.6, en tramitar el PMU, cal concretar els elements de qualitat urbana

com el mobiliari urba, I'arbrat, el tipus de paviment, I'enllumenat i la senyalitzacié.

O O O O

- D’acord amb l'art. 66 del TRLUC, en connexié amb I'art. 91 i 84 a 89 del RTRLUC, I'expedient
ha de contenir:

e Lamemoria, que ha de justificar 'adequacio de I'ordenacié proposada al planejament general
que desenvolupi els objectius del pla.

e Els planols.

e Les normes reguladores.

e L'avaluacié econdmica i financera i el pressupost de les obres i els serveis.

e El pla d'etapes.

e L’estudi de mobilitat sostenible.

e Ladocumentacié mediambiental.

e | sis’escau, la justificacié que d’adequacié al programa actuacié urbanistica municipal i la
divisi6 poligonal, si escau.

- A més, dacord amb lart. 102 del TRLUC, els PMU d'iniciativa privada tenen certes
especificitats pel que fa a la documentacié. Cal incorporar:

e L'estructura de la propietat del sol afectat.

e La viabilitat economica de la promocio.

e Els compromisos que s'adquireixen.

e Les garanties de compliment de les obligacions.

Observacio 1: En ser un PMU d’iniciativa privada cal incorporar la documentacié de I'art. 102. En
aquest cas manca I'estructura de la propietat.

Tercer. Aspectes formals

D’acord amb l'art. 85.1 del TRLUC, en connexié amb els arts. 21 i 22 de la LBRL, I'aprovacié
inicial correspon a I’Ajuntament i, en concret, de forma originaria a 'alcaldia, d’acord amb l'art.
21.1j de la LBRL, que recull la competéncia per les aprovacions dels instruments de planejament
de desenvolupament del planejament general no expressament atribuides al ple (d’acord amb
I'art. 22.22.c esta atribuit expressament al ple tota aquella aprovacié que posi fi a la tramitacié
municipal dels plans i altres instruments d’ordenacié que preveu la legislacié urbanistica). Aixo
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no obstant, mitjangant el Decret 598 de data 07/06/2025, es delega aquesta atribucié a la Junta
de Govern Local.

D’acord amb l'art. 85.4 del TRLUC un cop aprovat inicialment, el pla s'ha de sotmetre a
informacié publica per un termini minim d’1 mes (article 85.4 TRLUC). Els edictes de
convocatoria de la informacié publica s'han de trametre en el termini de 10 dies des de 'adopcio
de l'acord d'aprovacio inicial.

D’acord amb I'art. 23.1.b del RPLUC, quan es tracti de la tramitacié plans urbanistics derivats els
edictes s'han de publicar butlleti oficial de la provincia i a un dels diaris de premsa periodica de
més divulgacié en I'ambit municipal. Aixi mateix, es publicara al tauler d’anuncis i a la seu
electronica de I'Ajuntament, d’acord amb lart. 70 ter de la LBRL i l'art. 12 de la Llei de
transparéncia catalana. D’acord amb l'art. 23 del RPLUC, els edictes han d'indicar: L'instrument
sotmes a informacié publica, el termini d'exposicié al public, I'adrega i I'norari de I'oficina en la
qual es pot exerci el dret d'informacié i el mitja telematic on pot consultar-se l'instrument.

A més, d’acord amb I'art.102.3.a del TRLUC, quan el PMU és d’iniciativa privada, s'han de citar
personalment al tramit d'informacioé publica les persones propietaries dels terrenys, llevat
que el pla sigui formulat per la totalitat de les persones propietaries i aquest fet s'acrediti
mitjangant un document public en quée es faci constar I'estructura de la propietat del sol.

El termini d'informacié publica es computa des de la darrera publicacié. Quan es practiqui la
notificacié individualitzada, el comput, per a cadascuna de les persones interessades, es fa des
de la notificacio llevat del cas en qué la darrera publicacié obligatoria sigui posterior.

Simultaniament al tramit d'informacié publica, s'ha de sol-licitar un informe als organismes
afectats per rao de llurs competéncies sectorials. D’acord amb l'art. 87.1 del TRLUC els
ajuntaments han de sol-licitar un informe a la comissio territorial d'urbanisme. Aquest s’ha
d’emetre i comunicar en el termini de 2 mesos; altrament, s'entén que l'informe és favorable.

Tambeé caldria sol-licitar informe ambiental, perd en aquest cas no és necessari per falta d'efectes
significatius que sobre el medi ambient.

D’acord amb I'art. 81 del TRLUC correspon a I'Ajuntament, un cop vist I'informe de la comissio
territorial d’'urbanisme, I'aprovacié definitiva dels PMU que afecten llur terme municipal i que
sén promoguts d'acord amb les determinacions del POUM (per contraposicié a quan és
competent la comissio territorial d’urbanisme: els PMU en el cas que els ens locals no tinguin
atribuida o no hagin d’exercir aquesta competéncia). L'aprovacié definitiva al ple, d’acord amb
I'art. 22.22.c. L'acord d'aprovacié definitiva s'ha d'adoptar en el termini de 2 mesos des de la
conclusio del periode d'informacié publica.

D’acord amb I'art. 88 del TRLUC, un cop PMU hagi estat aprovat definitivament, cal lliurar en el
termini d'1 mes a la comissié territorial d’urbanisme, als efectes d'informacié, coordinacio i
arxivament, la documentacioé técnica i administrativa completa. Aquest lliurament és condicié per
a la publicacio de I'acord d'aprovacio definitiva d'aquests plans, el contingut dels quals ha de ser
consultable telematicament al registre urbanistic de Catalunya.
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Seguin la logica dels arts. 23.1.b del RPLUC, 70 ter de la LBRL i 12 de la llei de transparéncia
catalana, I'aprovacio definitiva es publicara al butlleti oficial de la provincia i a un dels diaris de
premsa periodica de més divulgacié en I'ambit municipal. Aixi mateix, es publicara al tauler
d’anuncis i a la seu electronica de I'Ajuntament.

D’acord amb l'art. 102.3.b del TRLUC, quan el PMU és d'iniciativa privada, s'ha de notificar
individualment a les persones propietaries dels terrenys I'aprovacio definitiva del pla.

Pel que fa a la suspensio de tramitacions i llicéncies, val a dir que, d’acord amb els arts. 73 i
74 del TRLUC i 101 a 104 del RTRLUC:

L’6rgan competent per acordar-la és el mateix que per aprovacioé inicial. En aquest cas la
JGL.

L’acord ha de ser publicat al butlleti oficial de la provincia fent referéncia als planols, duracio
i abast.

Les casuistiques que permeten fer-ho son estudiar la formacié o reforma de plans, per assolir
altres objectius urbanistics i amb I'aprovacid inicial d’'instruments de planejament, si es
produeix modificacié del régim urbanistic. En aquest darrer cas la suspensio seria obligatoria
i en la resta de sup0sits potestativa.

El termini maxim per a fer-ho és:

D’1 any, si és per estudiar formacidé/reforma de plans.

De 2 anys si és I'aprovacié inicial que implica modificacié del regim urbanistic o assolir altres
objectius.

De 2 anys si és per estudiar formacio/reforma de plans i, a més, es produeix I'aprovacio inicial
que implica modificacié del régim urbanistic o assolir altres objectius. Seran 2 anys, menys
el que hagi durat la potestativa.

Un cop exhaurits els terminis de suspensio no es pot tornar a suspendre pel mateix ambit i
finalitat, fins transcorregut 3 anys des de la data d’'acabament dels efectes.

L’extincié de la suspensié es produeix: automaticament pel transcurs dels terminis maxims,
per I'entrada en vigor de la figura o per la seva denegacid, per decisio de I'6rgan que ho va
acordar, si és potestativa i quan quedin sense efectes les determinacions que la justifiquen.
Quant als efectes: afectara les tramitacions/llicencies pendents de resolucié i a les
caducades. Caldra notificar acord als interessats. Per contra, no afectara les atorgades no
caducades o prorrogades, les emparades per certificat de régim urbanistic, només quan es
tracta de suspensio prévia potestativa, i a les vigents i compatibles.

Donara lloc a indemnitzacions a favor de qui abans de la publicacio de la suspensié hagués
instat la tramitacié dels procediments que restin suspesos quan el pla definitivament aprovat
és incompatible, sempre que el projecte no fos contrari a 'Ordenacié urbanistica vigent en el
moment de la seva presentacio. L'import sera el cost oficial dels projectes i a la devolucio, si
s'escau, de les taxes municipals.

Observacio 2: Si finalment s’adopta la suspensié, caldra especificar planol, duracié i abast,
aixi com si ens trobem dins el suposit de suspensio potestativa o obligatoria.

CONCLUSIO

S’informa favorablement, amb les seglients observacions:

Cal especificar quina és I'estructura de la propietat, en especial confirmar si el propietari és
unic o no.
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- Sifinalment s’adopta la mesura de suspensio de llicéncies, caldra especificar planol, duracié
i abast, aixi com el suposit de si és una suspensié potestativa o obligatoria.

Diana Moya Redondo.
La Secretaria.

A la data de la seva signatura electronica.




