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X2024013109

INFORME DE L’AREA D’URBANISME. ]
PLA DE MILLORA URBANA PMU - 2024 - 05 (PASSEIG DEL PLA NUM. 52B).

1. Antecedents:

El dia 21/10/2024 i RG E2024010287 la mercantil XATRAC INVERSIONS S.L.U. (CIF:
B60682101 i administrada pel senyor Emili L4zaro Goma) representada pel senyor Joaquim
Casajoana Matencio, qui al seu temps atorga la representacié per als tramits d’aquest
expedient al senyor Miquel Lloveras Guila, va presentar una copia digital del pla de millora
urbana de la parcel-la situada al Passeig del Pla 52B, motiu pel qual s’ha incoat I'expedient
GENE/001869/2024 (X2024013109).

Consta a I'expedient I'escriptura de poder general mercantil signada davant la Notaria de
Terrassa Eva Maria Corbal San Adrian, amb numero de protocol 373, segons la qual el
senyor Emili Lazaro Goma atorga poder general mercantil solidari al senyor Joaquim
Casajoana Matencio i a la senyora Natalia Lazaro Prevost.

Posteriorment, el dia 23/07/2025 i registre d'entrada E2025007460, el senyor Miquel
Lloveras va presentar una nova versio del pla de millora urbana.

El dia 24/03/2026 i registre d’entrada E2026002977 s’ha aportat nova copia del PMU.
Finalment, el dia 25/05/2026 i RG E2025005592 s’ha aportat nova copia del PMU, sent
aquest document el que es revisa des del punt de vista urbanistic i als efectes de la seva
aprovacio inicial.

2. Normativa aplicable:

Legislacié urbanistica:

Decret legislatiu 11/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’Urbanisme
de Catalunya (DOGC numero 5686, de 05/08/2010), i les posteriors modificacions (Llei
3/2012, de 22 de febrer; Llei 7/2011, del 27 de juliol; Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei
3/2015, de I'11 de marg; Llei 16/2015, de 21 de juliol; Llei 5/2017, del 28 de marg;
Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre; Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre;
Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre i Llei 2/2021, del 29 de desembre), en endavant
TRLUC.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, en
endavant RLUC.

Planejament urbanistic vigent:

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona el 14/05/2009, i publicat al DOGC numero 5469, de data
22/09/2009.
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Modificacié Puntual del POUM 2013-01, aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona el 02/10/2013 i pel conseller de Territori i Sostenibilitat el dia
13/12/2013, i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya niumeros 6573 i 6579
dels dies 03/03/2014 i 11/03/2014.

Modificaciéo Puntual del POUM 2014-02 (relativa al canvi de qualificacio dels terrenys del
forat num. 2 del camp de golf municipal), aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona el 29/01/2015 i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya numero 6843 de data 01/04/2015.

Modificacié Puntual del POUM 2017-03 en I'ambit del PMU-04 “Can Torrella-Sant Lloreng
dels Pins”, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en
sessions celebrades els dies 18/07/2019 i 02/10/2018, i publicada al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 7971 de data 01/10/2019.

Modificacié Puntual del POUM 2018-04 en I'ambit qualificat com a VP1 entre el carrer de la
Noguera i el carrer del Boix, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Barcelona en sessié celebrada els dia 02/10/2019, i publicada al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 7991 de data 29/10/2019.

Modificacié puntual del POUM 2021-05 en relacié a diverses parcel-les de serveis técnics i
ajust del sistema viari de Can Prat, aprovada definitivament per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona el 13/06/2022 i per la Comissié de Territori de
Catalunya el dia 28/07/2022, i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
numero 8756 del dia 20/09/2022.

Modificacié puntual del POUM 2021-07 en relacié als parametres urbanistics de les
construccions auxiliars i del sol lliure d’edificaciéo en sol urba (exp. GENE/001962/2021),
aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona celebrada del dia 11/12/2023 i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya numero 9116 del dia 06/03/2024.

Modificacié puntual del POUM 2021-08 en relacié en relacié al passatge de transit restringit
entre els carrers de Josep Vallés i Prat i de Francesc Badia, al sector de Can Prat, (exp.
GENE/001500/2022), aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
I’Arc Metropolita de Barcelona celebrada del dia 11/12/2023, i publicada al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 9115 del dia 05/03/2024.

Modificacié puntual del POUM 2022-09 en relacié a les determinacions que afecten la clau
urbanistica 4b.3, corresponent al tipus d’ordenacido d’habitatge agrupat en filera, (exp.
GENE/002186/2022), aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
I'’Arc Metropolita de Barcelona celebrada del dia 11/12/2023 i publicada al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 9116 del dia 06/03/2024.

Modificacié puntual del POUM 2023-12 en I'ambit de les parc. 55 i 57 del carrer del cami de
la Font de la Tartana i passatge de transit restringit entre els carrers Gregal i Llevant (exp.
GENE/000090/2023), aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
I'Arc Metropolita de Barcelona celebrada del dia 25/03/2025 i publicada al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya numero 9556 del dia 03/12/2025.
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Planejament en tramit:

Modificacié puntual del POUM 2021-06 en relacio a les fitxes de la Barata del Catalegs de
béns arquitectonics i del Cataleg de masies (exp. GENE/001121/2021), aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona
celebrada del dia 03/02/2026 (pendent de publicacio del text refos).

Modificacioé puntual del POUM 2023-10 en els ambits del PAU-04 i el PMU-06, al sector del
Club Deportiu Terrassa Hockey, aprovada provisionalment pel Ple de I'’Ajuntament celebrat
en sessio ordinaria del dia 26/05/2025.

Régim urbanistic:

Classificacio del sol: Urba consolidat.
Qualificacié urbanistica: Unifamiliars agrupades amb jardi comunitari, clau 5f.1.

Planol 0.03.2.21

3. Analisi del contingut del PMU:

L’article 91.1 del Decret 305/2006 regula el contingut i la documentacié dels plans de millora
urbana, que es defineixen als articles 84 a 89 de la mateixa norma, i sén:

- Memoria.

- Informe ambiental i estudi de I'avaluacio de la mobilitat generada.
- Planols d’informacid.

- Planols d’ordenacio.

- Normes.

Avaluacié econdmica i pla d’etapes.

4. Objecte i finalitat del pla de millora urbana:
L’article 70.1.b del TRLUC estableix que I'objecte dels plans de millora urbana en sol urba

consolidat és “completar o acabar la urbanitzacio, en els termes assenyalats per la lletra b
de l'article 30, i regular la composicié volumétrica i de faganes”.
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Per altra banda, l'article 101.1 del mateix text normatiu determina que “la iniciativa privada
pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans parcials urbanistics
d’acord amb el planejament urbanistic general aplicable”’.

Les finalitats i determinacions dels plans de millora urbana es determinen a I'article 90 del
RLUC. En sol urba consolidat, la finalitat de la tramitacié de plans de millora urbana és
“completar o acabar la urbanitzacio, regular la composicié volumeétrica i de faganes, preveure
operacions de rehabilitaci6 o de revitalitzacio del teixit urba, ordenar el subsol, o altres
finalitats analogues”.

L’ambit territorial del pla de millora urbana que es tramita és la parcel-la cadastral
7971826DG1077S0001XF, actualment edificada: hi ha una pista de tennis, una piscina
exterior i una edificacidé que té Us esportiu segons consta a la fitxa del cadastre, que
s’adjunta com a annex d’aquest informe.

Dels antecedents que obren en aquest Ajuntament es té constancia que existeix un garatge
soterrat, amb accés des d’un pas asfaltat de titularitat publica que, actualment, esta qualificat
de zona verda, clau VP1.

L’article 156 de les NN.UU. del POUM determina que, pel que fa a la clau 5f.1, és vigent ‘la
parcel-lacié continguda al planol numero 18 de la Modificacioé del Pla Parcial de Can Torrella,
aprovada definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el dia 21 de juliol de
1982” que s’adjunta tot seguit, sense perjudici dels estudis de detall continguts a la taula de
vigéncia de les NN.UU. del POUM.

Segons consta en aquest planol, la parcel-la on s’emplaga el pla de millora urbana PMU —
2024 — 05 és la parcel-la numero 10 del PP de Can Torrella.

L’objecte principal del pla de millora urbana és delimitar un galib edificable maxim diferent
del vigent que permeti construir els tres habitatges permesos en aquesta finca en sentit
perpendicular al Passeig del Pla, situant el jardins a sud.

Per tal d’aconseguir aquest objectiu, el PMU proposa disminuir la distancia de separaci6 al
limit est (que és el fons de la parcel-la), tot mantenint les mateixes distancies vigents
actualment per a la resta de limits (carrer i limits nord i sud) definides en el planol 18 del PP
de Can Torrella.

Document signat electronicament.
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El planol d’alineacions vigent a la parcel-la 10 de Can Torrella,
156 i a l'article 157.4 de les NN.UU. del POUM, és el seglent:

[T "SR |

My Vi

segons s’estableix a l'article

'ORDENACIO PROPOSADA PMU_ eLanta s, — — —

LA DE MLLORA LLEANA PULLEACS EN LANES [— g :
MILL| SN Gt | PARCEL LKA 1006L PLAPRRCAL D2 O -

PHU_IOOIFICACIO NORMATVA URBANISTICA | () o
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En conseqliéncia, es proposa que en aquest ambit siguin d’aplicacio els articles segients:
Art. 1 del PMU-2024-05 de la parcel-la num 10 del PP de Can Torrella

En I'ambit del present Pla de Millora Urbana i exclusivament per a la parcel-la nimero 10, identificada
al planol numero 18 del Pla Parcial, no seran d’aplicaci6 els articles 156 i 157.4 de les NNUU del
POUM.

Art. 2 del PMU de la parcel-la nim 10 del PP de Can Torrella

En substitucio dels dos articles que no I'hi sén d’aplicacio, el galib aplicable a la parcel-la nimero 10,
seran els establerts a la documentacio grafica d’aquest pla de millora urbana, d’acord amb la nova
ordenaci6 grafica descrita al planol O.2_PMU_MODIFICACIO NORMATIVA URBANISTICA

Art. 3 del PMU de la parcel-la nim 10 del PP de Can Torrella

Aquesta regulacié especifica s’entén com a complementaria i prioritaria en aquest ambit concret,
sense derogar els articles esmentats del POUM en altres ambits.

Examinada la documentacié presentada, s’informa que el pla de millora urbana no comporta
cap alteracio dels parametres urbanistics d’aplicacié a la parcel-la, ni es proposa cap
modificacié dels usos admissibles ni de I'estructura fonamental del planejament urbanistic
general.

5. Conclusions:

Es considera que determinar un nou galib edificable per a la parcel-la num. 10 del P.P. de
Can Torrella és una finalitat analoga a les establertes a I'article 90.1 del Decret 305/2006.

S’informa favorablement, als efectes de la seva aprovacio inicial, el pla de millora urbana
2024-05, en 'ambit de la parcel-la nim. 10 del Pla Parcial de Can Torrella, situada al
Passeig del Pla num. 52B i redactat per I'arquitecte Miquel Lloveras Guila.

En compliment de l'establert a l'article 73.2 del TRLUC, es proposa establir un ambit de
suspensié de llicéncies a tota la parcel-la.

L’abast de la suspensio6 inclou la parcel-lacio de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitacié
o enderrocament de construccions, d’instal-lacions o ampliacié d’activitats o usos concrets i
d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, sense
perjudici del que disposa l'article 102.4 del RLUC.

Finalment, s’'informa que s’ha de sotmetre el document aprovat inicialment a un tramit
d’'informacio publica pel termini d’'un mes, mitjangant la publicacié dels corresponents edictes
al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona i a un diari de premsa periddica de més
divulgacio en I'ambit municipal, al Portal de transparéncia i al Tauler d’anuncis de
I'Ajuntament, aixi com també s’ha de sol-licitar informe a la Comissio territorial d’urbanisme
de 'Arc Metropolita de Barcelona (art. 87.1 del TRLUC).

El que s’'informa als efectes oportuns.

Matadepera, a la data de la signatura electronica.

Gloria Serra Buxeda. .
Arquitecta — Responsable de I'Area d’Urbanisme.
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Annex. Fitxa cadastral.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA Dt ESTADO
RN PRMERADELGOBERNO D HAGENDA
ey DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCHIN GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO: Referencia catastral: 7971826DG1077S0001XF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
PS PLA DEL 52[8]
08230 MATADEPERA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Deportivo
Superficie construida: 939 m2
Afio construccion: 1986
CONSTRUCCION

Destino

DEPORTIVO

DEPORTIVO

DEPORTIVO

Superficie grafica: 3.108 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 9 de Octubre de 2025
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