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DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

Edicte de 10 de setembre de 2026, sobre un acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de I’Arc
Metropolita de Barcelona referent al municipi de Matadepera

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de de 15 de maig de 2026,
va adoptar, entre altres, I'acord seglient:

Exp.: 2024/084430/B

Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en els ambits del PAU-04 i del PMU-06, al sector
del Club Deportiu Terrassa Hoquei, al terme municipal de Matadepera

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en els ambits del
PAU-04 i del PMU-06, al sector del Club Deportiu Terrassa Hoquei, del municipi de Matadepera, promoguda i
tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Matadepera.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacid de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:
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http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2024/84430/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 10 de setembre de 2026

Cristina Garcia Perera

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en els ambits del PAU-
04 i del PMU-06, al sector del Club Deportiu Terrassa Hoquei, del municipi de Matadepera

(Vegeu la imatge al final del document)

24B84430_cat.pdf

(26.257.026)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL EN ELS
AMBITS DEL PAU-04 | DEL PMU-06, AL SECTOR DEL CLUB DEPORTIU TERRASSA
HOQUEI, DEL MUNICIPI DE MATADEPERA

Fitxa grafica O0.5.4
Sol urba no consolidat (SUNC)
PAU-04. Residencial - Club Deportiu Terrassa Hoquei

Ambit:

Sector de sol urba no consolidat que comprén els terrenys situats a I'est de I'encreuament entre el carrer de
les Pedritxes i la carretera de Terrassa - Talamanca, les dues rotondes projectades en els punts d’accés a la
urbanitzacié de les Pedritxes i el tram de carretera de Talamanca situat entre elles.

La superficie total del Poligon d’actuacié urbanistica és de 29.230 m2,

Obijectius:

Facilitar els accessos a la urbanitzacié de les Pedritxes amb dues noves rotondes que articularan els
encreuaments entre la carretera de Talamanca i els respectius carrers d’entrada (carrer de les Pedritxes i
carrer del Mas Ferrés). Donar continuitat al passeig per a vianants ja existent davant el Club Deportiu Terrassa
Hoquei. Possibilitar I'ordenacié dels terrenys vacants entre el sector de les Pedritxes i la Riera de les Arenes.
Preveure nous habitatges amb tipologies més compactes i en zones planeres que comportin poc impacte
ambiental, i nous espais lliures per a una correcta integracié amb I'entorn.

Condicions d’ordenacié, d’edificacid i d’'us:

Zona d’edificacié en ordenacio en illa oberta, amb volumetria especifica (clau 4d4), xarxa territorial basica
(clau XV1), xarxa viaria complementaria (clau XV3) i espais lliures (clau VP3), amb les condicions d’edificacid,
de parcel-lacié i d’Us determinades en les Normes urbanistiques i amb els parametres definits directament pel
Poligon d’actuacié urbanistica. El volum edificatori s’ajustara al galib, a les alineacions i a les algades fixats
en els planols d’ordenacio. Préviament a I'atorgament de llicéncia, el projecte d’edificacié haura de presentar
un Estudi d'impacte i integracié paisatgistica.

Dades finals:

Reserves de sol public

Xarxa territorial basica (clau XV1) 10.592 m? 36,24%
Xarxa urbana complementaria (XV3) 1.171 m? 4,00%
Espais lliures (clau VP3) 4.828 m? 16,52%
Sol public total 16.591 m2 56,76%

Sol d’aprofitament privat

Residencial (clau 4d4) 12.639 m? 43,24%

Sol privat 12.639 m2 43,24%

Algada maxima PB +1 + sotacoberta

Sostre maxim 7.360 m? sostre (5.888 m? sostre a habitatge lliure,

i 1.472 m? sostre a habitatge protegit)

Nombre maxim d’habitatges 29 unitats (o els que resultin de I'aplicacié de la
disposicié addicional 24a del Text refés de la
Llei d’'urbanisme).
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Cessions:

Cessio de I'aprofitament en els termes establerts a la Llei d’urbanisme i que en aquest sector es correspon
amb el 10% de l'aprofitament global del sector.

En seu del conveni urbanistic es realitza la cessié del sol reservat pel planejament destinat a qualificacions
de xarxa viaria (claus XV1i XV3) i d’espais lliures (clau VP3). El desenvolupament d’aquest sector comportara
que, segons allo previst al conveni urbanistic, els propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos
d’'urbanitzacié de les qualificacié viaries (clau XV) i dels espais lliures (clau VP3).

Condicions de gestio i d’execucio:

Es delimita un Unic poligon d’actuacié urbanistica.

Es preveu que el 20% del sostre de nova implantacié del PAU-04 sigui reservat per a la construccio
d’habitatges de proteccio publica. Pel que fa a la resta de sostre de proteccié veure alld previst a la memoria
social.

El desenvolupament del sector haura de garantir que sigui compatible amb I'existéncia dels terrenys de domini
public hidraulic i de la zona de servitud prevista per llei, i haura d’estar d’acord amb els requeriments i la
zonificacié de I'espai fluvial previstos en l'article 6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme. En tot cas, la
delimitacié exacta i les condicions d’Us de les zones de proteccid, servitud i domini public hidraulic queda
supeditada a les condicions establertes a l'article 95 de les Normes urbanistiques del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i a les determinacions que estableixin '’Agéncia Catalana de I'Aigua o altra autoritat
competent.

Per poder realitzar obres en la zona de policia de lleres, cal disposar de I'autoritzacié prévia corresponent de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua i, en tot cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del Reglament del
Domini Public Hidraulic.

En el cas que no existeixi cap instrument de planificacié hidraulica aprovat per a les lleres que afecten aquest
sector, el promotor del sector urbanistic haura de redactar el corresponent estudi d’'inundabilitat de I'ambit.

Régim transitori d’edificacié i d’'usos:

No existeixen edificis ni instal-lacions dins del sector.
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Fitxa grafica 0.5.20
Sol urba no consolidat (SUNC)
PMU-06. Club Deportiu Terrassa Hoquei

Ambit:

Sector fisicament discontinu de sol urba no consolidat que comprén dos ambits: el primer, situat en els
terrenys al sud del carrer de les Pedritxes i a 'oest de la carretera de Talamanca, i el segon, comprés pels
terrenys situats a I'est de la carretera fins arribar al carrer de la deixalleria i a 'avinguda de Rocafort. També
inclou la zona arbrada situada entre I'avinguda de Rocafort i la carretera de Talamanca. La superficie total
aproximada del sector és de 83.090 m2.

Objectius:

Aquest ambit té I'objectiu d’ordenar i de millorar les faganes est i oest de la carretera de Terrassa - Talamanca
en aquest punt, i d’introduir dotacions i serveis d’interés que permetin tant 'ampliacié del Club de Hoquei de
Terrassa com la implantacié d’altres activitats, respectant les preexisténcies ambientals del lloc (relleu, zones
arbrades, etc). D’altra banda, té I'objectiu de millorar les dotacions municipals existents corresponents a la
deixalleria municipal i al seu accés. Es garanteix la cessié dels sols destinats a sistemes publics, la complecié
de la urbanitzacioé dels vials i un tractament correcte dels espais lliures, conservant el seu caracter natural.

Condicions d’ordenacid, d’edificacié i d’us:

Zona de dotacions i serveis (clau 8), sistemes d’espais lliures (clau VP3), amb les condicions d’edificacio, de
parcel-lacié i d’us determinades en les Normes urbanistiques, i amb els parametres definits directament pel
Pla de millora urbana.

A nivell de connexions viaries cal que el desenvolupament del Pla de millora urbana respecti els carrers
existents, completi la urbanitzacié i millori la connexié entre I'avinguda de Rocafort i el vial d’accés a la
deixalleria.

En el desenvolupament del Pla de millora urbana caldra garantir el manteniment de la zona arbrada situada
entre la carretera de Talamanca i I'avinguda de Rocafort, en contacte amb el sol no urbanitzable. També
caldra que es preservi, en la mesura del possible, la zona atalussada i arbrada situada a I'est de la gran
esplanada situada davant I'entrada del club esportiu, acumulant el possible aprofitament en les zones més
planeres.

Els terrenys situats al sud del carrer de les Pedritxes permetran ampliar I'equipament esportiu adjacent,
aprofitant unes antigues pistes ja existents.

El Pla de millora urbana regulara la implantacio edificatoria, i garantira la integracié paisatgistica de manera
que el conjunt edificat respongui a un unic criteri projectual i cada zona a una unica unitat arquitectonica.
Caldra que el document del Pla de millora urbana contingui un Estudi d'impacte i integracié paisatgistica.
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Régim transitori d’edificacié i d’'usos:

No existeixen edificis dins del sector.

Dades finals:
Espais lliures (clau VP3) 20.015 m? 24,09%
Xarxa viaria basica local (clau XV2) 2.261 m? 2,72%
Xarxa viaria complementaria (clau XV3) 5.244 m? 6,31%
Sol public 27.520 m? 33,12%

Sol d’aprofitament privat

Dotacions i serveis 55.570 m2 66,88%
Sol privat 55.570 m2 66,88%
Coeficient d’edificabilitat brut 0,267 m? sostre/m? sol
Sostre maxim 22.228 m?

Cessions:

Cessio de I'aprofitament en els termes establerts a la Llei d’urbanisme i que en aquest sector es correspon
amb el 10% de 'aprofitament global del sector.

Cessio6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d’espais lliures (clau VP3), a
xarxa viaria basica (clau XV2) i a xarxa viaria complementaria (clau XV3).

Condicions de gestid i d’execucio:

El Pla de millora urbana delimitara un unic poligon d’actuacié urbanistica que s’executara pel sistema de
reparcel-lacio, en la modalitat de compensacié basica.

A fi i efecte de desenvolupar el sol destinat a dotacions i a serveis caldra justificar I'assignacié d'usos
especifics, la volumetria de I'edificacio i la proposta arquitectonica, aixi com els criteris de relacié amb 'entorn
i d’'ubicacio al sector i a la parcel-la. Els usos a desenvolupar hauran de prendre en consideracio I'interés
general del municipi.

El desenvolupament del sector haura de garantir que sigui compatible amb I'existéncia dels terrenys de domini
public hidraulic i de la zona de servitud prevista per llei, i haura d’estar d’acord amb els requeriments i amb la
zonificacié de I'espai fluvial previstos en I'article 6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme. En tot cas, la
delimitacié exacta i les condicions d’Us de les zones de proteccid, de servitud i de domini public hidraulic
gueda supeditada a les condicions establertes a I'article 95 de les Normes urbanistiques del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, i a les determinacions que estableixin 'Agéncia Catalana de I'Aigua o altra autoritat
competent.

Per poder realitzar obres en la zona de policia de lleres, cal disposar de I'autoritzacio prévia corresponent de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua i, en tot cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del Reglament del
Domini Public Hidraulic.
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Fitxa grafica O.5.26
Sol no urbanitzable (SNU)
PEU-01. Riera de les Arenes

Ambit:

Sector de sol no urbanitzable que comprén el propi espai ocupat per la riera de les Arenes, sistema hidrografic
(clau HI), d’aproximadament 150.766 m?, alguns dels espais de les marges de la riera (camins, carrers, espais
lliures, etc), ponts i altres connexions i, en general, altres espais i parcel-les d’interés adjacents a la riera,
espais lliures d’aproximadament una superficie de 149.964 m? i una xarxa viaria de 7.823 m2. L’ambit del Pla
es troba majoritariament en sol no urbanitzable, tot i que engloba part de sol urba, sistemes, xarxa viaria i
espais lliures. El Pla especial es preveu que pugui determinar propostes també per a aquests sols sense
aprofitament.

La superficie total aproximada del Pla especial urbanistic és de 300.947 m2.

Objectius:

Concebre la riera com a un espai natural o un parc connector a escala municipal de les diferents trames,
faganes i sectors del municipi. Permetre fer accessibles per al lleure i el passeig les marges de la riera, i
millorar les connexions entre ambdues marges i les trames urbanes adjacents. Fer compatibles possibles
usos amb el caracter torrencial d’aquesta. Millorar el grau d’urbanitzacié dels espais lliures de les marges i
recuperar les arees de vegetacid i de paisatge autocton actualment en mal estat de conservacié i de
manteniment.

Condicions d’ordenacié, d’edificacid i d’'us:

Aquelles consideracions que contribueixin a integrar I'estructura de la riera al municipi, utilitzant les condicions
d’edificacio, de parcel-lacié i d’Us incloses al Pla d’ordenacid urbanistica municipal.

Condicions de gestid i d’execucio:

En la redaccioé del planejament de desenvolupament del sector s’haura de garantir que sigui compatible amb
I'existéncia dels terrenys de domini public hidraulic i de la zona de servitud prevista per llei, i haura d’estar
d’acord amb els requeriments i la zonificacié de I'espai fluvial previstos pel document de Planificacié de 'Espai
Fluvial de les conques del Baix Llobregat i Anoia (PEF). En tot cas, la delimitacid exacta i les condicions d’'Us
de les zones de proteccid, de servitud i de domini public hidraulic queden supeditades a les condicions
establertes a l'article 95 de les Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i a les
determinacions que estableixin 'Agéncia Catalana de I'Aigua o altra autoritat competent.

Per poder realitzar obres en la zona de policia de lleres, cal disposar de I'autoritzacio prévia corresponent de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua, i, en tot cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del Reglament del
Domini Public Hidraulic.
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