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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

A. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS
A.1 Objecte.

L’objecte d’aquest document és ampliar 'ambit vigent de la trama urbana consolidada del
municipi de Matadepera, segons les determinacions establertes al Decret Llei 1/2009, de 22
de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials, que estableix que tots els municipis
amb una poblaci6 de més de 5.000 habitants i capitals de comarca han de delimitar
graficament el perimetre de les trames urbanes consolidades.

A.2 Descripcié del municipi.

El municipi de Matadepera, situat a la comarca del Vallés Occidental, s’estén al vessant
meridional de la muntanya de Sant Lloreng del Munt. Té una superficie de 2.483 hectarees
(24.8Km2), de les quals 1.703,49ha estan incloses dins de I'ambit del Parc Natural de Sant
Lloreng del Munt i de la Serra de I'Obac.

Al nord, Matadepera limita amb el terme de Mura; a l'est, limita amb Castellar del Vallés i
Sant Lloreng Savall; i al sud i a I'oest limita amb Terrassa, co-capital del Valles Occidental
conjuntament amb Sabadell.

Segons consta al Padré Municipal d’habitants de mitjan febrer de I'any 2025, la poblacio és
de 10.126 ciutadans.

L’evolucié socio-econdmica ha convertit Matadepera, que fins fa escassos 70 anys era un
poble agricola amb residéncies d’estiueig, en un municipi de primera residéncia amb
predominancia d’habitatges unifamiliars aillats dispersos per diverses urbanitzacions. Es un
poble proxim a Terrassa (a 4Km de distancia) i a Sabadell (a 9 Km), que té un nucli urba
petit i compacte on es concentra tota I'activitat comercial, composada per petits
establiments que coexisteixen amb el teixit residencial.

A.3 Antecedents — Planejament urbanistic.

L’'urbanisme, tal i com defineix el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme, és la funcié publica que abasta l'ordenacio, la
transformacio, la conservacio i el control de I'is del sol, del subsol i del vol, aixi com de la
seva urbanitzacié, edificacio i regulacié dels usos, i conservacio i rehabilitzacié de les obres,
els edificis i les instal.lacions.

L’ordenacié urbanistica del municipi es regula mitjancant el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM), vigent des del 22 de setembre de 2009 (Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya numero 5469), i les modificacions puntuals del POUM tramitades posteriorment.

El POUM regula els usos del sol urba, del sol urbanitzable i del sol no urbanitzable i fa
referéncia expressa a I'is comercial.

Cada qualificacioé urbanistica té un régim d’usos determinat, que varia en funcié del tipus
d’ordenacio i la superficie de la parcel.la.



Concretament, I'is comercial es regula de la seglient manera:

S’admet sense restriccié de superficie i com a uUs

Nucli antic Clau 1 . )
predominant als locals en planta baixa.

Clau 4b1 S’admet fins a una superficie de local de 200m?2

Ciutat jardi intensiva i
habitatge agrupat Clau 4b2 S’admet fins a una superficie de local de 200m?
en filera

Clau 4b3 S’admet fins a una superficie de local de 200m?

Clau 4d1 S’admet sense restriccio de superficie

Clau 4d2 S’admet sense restriccio de superficie

Clau 4d3 S’admet sense restriccio de superficie

Clau 4d4 S’admet sense restriccio de superficie

Clau 4d5 Segons determinacions PEU Can Duran

S’admet com a Us complementari — sup. maxima
de 200m?Z per parcel-la

Clau 4d7 No s’admet

Ordenacio6 de Clau 4d6
volumetria especifica

ORDENACIO EN ILLA OBERTA

Clau 4d8 S’admet sense restriccio de superficie

Clau 4d9 S’admet fins a una superficie de local de 200m?

Clau 4d10 | No s’admet

Clau 4d11 | S’admet i es considera us principal.

Clau 4d12 | S’admet fins a una superficie de local de 200m?2

Clau 5a S’admet fins a una superficie de local de 200m?
Unifamiliars aillades Resta de ,
No s’admet
subclaus

Tal i com s’observa al quadre adjunt, I'is comercial no s’admet a tot el municipi, sin6é que es
concentra en el nucli urba i en el primer eixample que I'envolta.

El comer¢c municipal es composa de petits establiments distribuits majoritariament pel cas
antic i per lanella del primer eixample (amb un Us dominant de tipus residencial), i
actualment no hi ha dins del terme municipal cap activitat comercial de més de 800m? de
superficie de venda.

A l'apartat 2.1 de la memoria justificativa del POUM s’especificaven els objectius estrategics
del municipi i els criteris d’actuacio per a tot el terme i per al nucli urba i les urbanitzacions,
d’entre els quals cal destacar els objectius generals i del nucli urba que es transcriuen
seguidament:

OBJECTIUS GENERALS

- Potenciar un model de desenvolupament respectuds amb l'entorn que permeti un creixement
no extensiu, progressiu en el temps i sostenible. Incorporar nous criteris de proteccio
ambiental als parametres urbanistics.

- Impulsar l'activitat cultural i economica a partir de la previsio de sol, actualment inexistent, per
a fomentar el sector terciari i comercial.

- Potenciar el casc antic com a element amb capacitat per a vertebrar el municipi que en reforci
la seva identitat social col-lectiva




- Promoure les oportunitats i relacions que ofereix I'entorn natural per la qualitat de vida del
municipi, tendint cap a la concentracié dels usuaris en espais aptes per a I'us ludic i evitant la
dispersié en espais naturals

- Preveure els treballs per dimensionar les infrastructures i serveis del municipi per fer front a
les noves necessitats sorgides de l'augment de poblacié i del pas progressiu_de poble
d’estiueig a poble residencial

NUCLI URBA

- Potenciar el casc antic com a motor del municipi, reforcant-ne la seva identitat i el seu
caracter comercial

- Potenciar la Riera de les Arenes i la xarxa de torrents com a nous elements d’estructura del
nucli. Recuperacié de la Riera com a element lineal que doni cohesié a les urbanitzacions, a
la vegada que faciliti I'expansi6 del centre

- Millora de la fagana a la riera de les Arenes i noves connexions tant longitudinals com
transversals a banda i banda del la mateixa

- Operacions puntuals de millora en els teixits urbans

- Operacions puntuals de millora de l'estructura viaria, d’accessos, dotacié d’aparcament i
potenciacié de recorreguts per a vianants

- Actuacions puntuals de densificacié del centre i canvis normatius puntuals en aquest sentit
sense perjudici del que disposa el propi Cataleg de Béns i la preservacié dels edificis protegits
al casc urba.

- Previsié per a la ubicacié d’equipaments i focus d’atraccié de serveis que revitalitzin i reforcin
el paper del centre en el municipi

- Canvis normatius per garantir la continuitat comercial i reforgar-ne la seva vitalitat

- Canvis de qualificacions i usos en sols amb potencialitat i centralitat

- Introduir criteris de qualitat arquitectonica i d’encaix amb I'entorn en els nous projectes
d’edificacio.

- Possibilitar i facilitar el desenvolupament de sols actualment qualificats com a equipaments a
fi de millorar la dotacié d’equipaments i a la vegada donar resposta a les noves necessitats
de desenvolupament del municipi.

L’aprovacio del Decret Llei 1/2009 va obrir un nou marc legislatiu per regular la implantacio
dels usos comercials. En aplicacié d’aquest text legal 'Ajuntament va tramitar la delimitacié
de la trama urbana consolidada, la resolucié d’aprovacié de la qual va ser signada pel
Director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme el dia 28/07/2011 (veure I'expedient
2011/044458/B de la Direccid6 General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya).

La delimitacié vigent de la TUC es grafia, de color blau, en el planol seglent:
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el Tormion | Urbamsme



B. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO DE LA TRAMA URBANA
CONSOLIDADA.

B.1 Objectius generals i justificacié de la proposta.

Ateses les limitacions a la superficie destinada a usos comercials en diverses zones del sol
urba que fixa el POUM, i al fet que la configuracié del municipi concentra tota I'activitat
comercial en el nucli urba, la trama urbana consolidada vigent és un ambit continu que
inclou el nucli urba i els carrers que delimiten I'anella del primer eixample (Passeig d’Angel
Guimera, carrer de Sant Lloreng, carrer Josep Porcar i el carrer de Ricard Marlet fins a
I'Ajuntament).

L’objecte d’aquest document és modificar 'ambit vigent de la trama urbana consolidada,
ampliant-la cap al sud per incorporar-hi els terrenys amb aprofitament privat inclosos dins de
I'ambit del PAU-02 “Can Vinyers”, als efectes de poder destinar una part del sostre edificable
maxim permes per a Us comercial (sent aquest un Us ja permeés al POUM) en la categoria de
mitja establiment comercial (amb una superficie de venda igual o superior a 800m? i inferior
a 1.300m?), i garantint en tot cas el predomini de I'Gs residencial previst també al
planejament urbanistic municipal vigent.

Dins de I'ambit del PAU-02 (que limita, pel nord amb la trama urbana consolidada vigent) hi
ha un habitatge unifamiliar aillat catalogat arquitectonicament: es tracta de la “Torre
Raventos”, de I'arquitecte Josep Maria Coderch.

Les qualificacions urbanistiques del PAU-02 sén les seglients:

- NUM. MAX. SOSTRE
O St Eeh HABITATGES | MAXIM
Clau 4d.2 volumetria especifica 8.075,20m? 28 7.235,56m?
Clau 4d.8 Volumetria especifica 632,10m? 8 627,82m?
Clau 14 Espa}is privats d’especial interés 4.706,90m? y 975,60m?
(habitatge catalogat)
Clau XV3 Xarxa viaria complementaria 2.085,70m? - -

La fitxa grafica i el planol d’ordenacié del PAU-02 s’aporten com a annex 1 d’aquest informe.

En relacié amb I'exposat, es considera que la proposta de modificacié de la TUC s’ajusta al
disposat a l'article 7 del Decret Llei 1/2009 (amb la modificacié del redactat de I'apartat 2
establert a I'article 10.2 del Decret llei 2/2025), que es transcriu literalment tot seguit:

Article 7: Trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes d'aquest Decret llei, s'inclouen en la trama urbana consolidada d'un municipi els ambits
seglients:

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus eixamples on,
d'acord amb el planejament urbanistic vigent, I'is residencial és dominant i compatible amb ['is
comercial.

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa referencia l'apartat a),
compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenaci6é urbanistica detallada aprovada i vigent
on, d'acord amb el planejament urbanistic I'us residencial és dominant i els usos comercials estan
inserits amb els usos residencials.

¢) Les arees residencials plurifamiliars no continues amb les arees a qué fan referéncia els apartats
a) i b), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada aprovada i
vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I'is residencial és dominant i els usos comercials
estan inserits amb els usos residencials, sempre que tinguin una densitat bruta superior a quaranta
habitatges per hectarea.



d) Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o a les arees a quée fan referéncia
les lletres a) ,b) i c), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica
detallada aprovada i vigent.

2. Als efectes d'aquest article:

a) S'entén per arees residencials el conjunt de zones i sistemes en sol urba o en sectors en sol
urbanitzable amb planejament urbanistic amb ordenacié detallada aprovada i vigent, sempre que
configuri una ordenacié unitaria que doni continuitat al conjunt del teixit urba residencial.

b) S'entén que I'is residencial és dominant quan el sostre dels usos residencials, tant privat com
public, representa més del 50% del sostre total de I'aprofitament privat.

c) S'interpreta que hi ha continuitat quan es produeix la contigliitat entre fronts de parcel-lacio,
vinculada a la confrontacié d'ordenacions adjacents recolzades en un mateix vial.»

B.2 Procediment de tramitacio de I'’expedient.

El procediment de modificacié de I'ambit vigent de la trama urbana consolidada s’ha de
subjectar a les determinacions de l'article 8.3.b del Decret Llei 1/2009, que es transcriu tot
sequit:

Article 8: Delimitacié de les trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes del que estableix aquest Decret llei, s'ha de delimitar graficament el perimetre
corresponent a les trames urbanes consolidades dels municipis amb una poblacié de més de 5.000
habitants i a les capitals de comarca, d'acord amb les determinacions de I'article 7.

2. La primera delimitacié de la trama urbana consolidada es subjecta al procediment seglient:

a) L'Ajuntament, amb el tramit previ d'informaci6 publica pel termini d'un mes, ha de trametre I'acord
del Ple relatiu a la proposta de delimitacio de la trama urbana consolidada a la direccié general
competent en matéria d'urbanisme per a la seva aprovacio, juntament amb la documentacio segiient:

Memoiria justificativa de la proposta.
Planols a escala dels ambits a incloure a la trama urbana consolidada.
Expedient administratiu de la tramitacio de la proposta

b) La direccié general competent en materia d'urbanisme ha de formular una sol-licitud d'informe a la
direccio general competent en matéria de comerg adjuntant la documentacio necessaria per poder
resoldre la sol-licitud.

Aquest informe és preceptiu i té caracter vinculant en cas de ser desfavorable. La documentacioé es
considera completa, als efectes del termini previst a I'apartat d) una vegada s'hagi emeés l'informe de
la direccié general competent en materia de comerg, que ha d'emetre informe en el termini maxim
d'un mes. En cas que no s'emeti informe en el termini previst, es poden prosseguir les actuacions.

c) La delimitacio s'aprova mitjangant resolucié de la persona titular de la direccié general competent
en materia d'urbanisme, prévia audiencia, si s'escau, a I'"Ajuntament corresponent, per un termini de
quinze dies, en el cas que s'hi hagi d'introduir rectificacions.

En cas que les rectificacions introduides suposin una modificaci6 substancial de la proposta
informada per la direccié general competent en materia de comerg, aquesta ha de tornar a emetre
l'informe previst a I'apartat b).



d) El termini per aprovar la delimitacié és de dos mesos a comptar des de la data de presentacié de
la sol‘licitud amb la documentacié completa. Transcorregut aquest termini sense que s'hagi dictat i
notificat la resolucid, la delimitacié s'entén efectuada en els termes previstos a la proposta formulada
per I'Ajuntament.

e) La direccié general competent en materia d'urbanisme ha de donar publicitat a la delimitacié de les
trames urbanes consolidades mitjancant la publicacié al DOGC. Aixi mateix, s'ha de donar publicitat
de la delimitaci6 a través del portal de difusié telematica del planejament urbanistic.

3. Les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els ambits a quée fan
referéncia les lletres b), ¢) i d) de Il'article 7.1 se subjecta al procediment segiient:

a) En el cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi I'ordenacié detallada dels
esmentats ambits i especifiqui una nova delimitacié de la trama urbana consolidada, la direccié
general competent en matéria d'urbanisme, d'ofici, ha de dur a terme la modificacié de la trama
urbana consolidada, sempre que durant la tramitacié del planejament la direccié general competent
en matéria de comerg hagi emes l'informe que preveu l'article 10.5 i no s’hagin produit modificacions
en la regulacié de I'us comercial en relaci6 amb la proposta que va ser objecte de I'esmentat informe.
La modificacié s'ha de publicitar d'acord amb el que estableix la lletra e) de I'apartat 3.

b) En la resta de suposits, s'ha de seguir el procediment que preveu l'apartat 2.

En els sectors incorporats a la nova delimitacié de la TUC no es poden obrir establiments comercials
subjectes a llicencia comercial fins que les obres d'urbanitzacié dels sectors es trobin executades.

Matadepera, a la data de la signatura electronica.

Gloria Serra i Buxeda.
Arquitecta. .
Responsable de I'Area d’Urbanisme



ANNEX 1: ‘ ,
FITXA GRAFICA | PLANOL D’ORDENACIO PAU-02.

Fitxa Grafica 0.5.2. SOL URBA CONSOLIDAT
PAU-02 / CAN VINYERS

AMBIT:

Sector en sol urba consolidat que comprén parcel-les entre la carretera de Sabadell i el carrer Sant
Quirze (inclou un tram del carrer Balmes)

La superficie total aproximada de I'ambit és de: 15.500 m2

OBJECTIUS:
En seu del conveni urbanistic garantir la cessié de sol (4d8) a destinar a la construccié d'habitatges
de proteccié publica i completar la urbanitzacio.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Zona d'edificacié en ordenacié en illa oberta - volumetria especifica (clau 4d2), espais privats
d'especial interés (clau 14), xarxa viaria complementaria (XV3) i ordenacié en illa oberta - volumetria
especifica (clau 4d8), amb les condicions d'edificacio, parcel-lacié i Us determinades en les Normes
Urbanistiques i amb els parametres definits al conveni urbanistic. L’edificacié s'ajustara a I'ordenacio
concreta amb parametres modificables acotats, perfil regulador, alineacions i algades fixades en els
planols d’ordenaci6 detallada de la clau 4d.2 (O.6.1)

DADES FINALS:

Reserves de sol public

Xarxa viaria complementaria 2.085,7 m2 14 %
SOL PUBLIC 2.0857m2 14 %
Sol d'aprofitament privat
Volumetria especifica (4d.2) 8.075,2 m2 52 %
Volumetria especifica (4d.8) 632,1 m2 4%
Espais privats d'especial interés 14 4.706,9 m2 30 %
SOL PRIVAT 13.4142m2 86 %
Alcada maxima PB+2pp (clau 4d.8) / PB+1pp (clau 4d.2)
Coeficient d'edificabilitat net 4d.2 0,896 m2st/m2 sol
Coeficient d'edificabilitat net 4d.8 0,993 m2st/m2 sol
Coeficient d'edificabilitat net 14 0,2073 m2st/m2 sol
Parametres:
Edificacié existent en clau 14 813,00 m2
Edificacié maxima admesa en clau 14 975,60 m2
Sostre maxim en clau 4d.2 7.235,56 m2
Sostre maxim en clau 4d.8 627,82 m2
Nombre maxim d'habitatges en clau 14 1 unitat
Nombre maxim d'habitatges en clau 4d.2 28 unitats
Nombre maxim d'habitatges en clau 4d.8 8 unitats
OBLIGACIONS:

1. En les condicions marcades al corresponent conveni urbanistic es constituira servitud de pas per al
tram (designat a la Fitxa Grafica grafica amb tramat) que suposa la continuitat del carrer de la Florida
fins a la Carretera de Sabadell. Aquesta servitud sera d’us public.

2. En seu del conveni urbanistic obligacié de cessié lliure i gratuita a I'ajuntament de la pega de sol de
632,1 m2. qualificada amb clau 4d.8

3. El desenvolupament d'aquest sector comportara que segons alld previst al conveni urbanistic els
propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacié de la xarxa viaria
complementaria (XV3) i de I'esmentat tram de carrer designat amb tramat.
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La trama de color grana ressalta 'ambit que es proposa incorporar dins de la delimitacié de
la trama urbana consolidada vigent, ampliant-la fins a incorporar els terrenys del PAU-02
amb aprofitament privat.
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