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1. MEMORIA
1.1. MEMORIA INFORMATIVA

111 OBJECTE

L'objecte d'aquest Pla de Millora es la modificacio de I'accés en una parcel.la urbana consolidada situada
al ¢/ Josep Vallés i Prat 25 del municipi de Matadepera i ratificar aquesta proposta amb la tramitacio
corresponent d’acord amb la legislacié vigent

1.1.2. AMBIT | ESTAT ACTUAL

L'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana es defineix amb la parcel.la nimero 25 del carrer Josep Vallés i Prat
del municipi de Matadepera.

Referencia catastral
8471204DG1087S0001XK

Localizacion
CL JOSEP VALLES 25 Suelo
08230 MATADEPERA (BARCELONA)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

Localizacion
CL JOSEP VALLES 25
MATADEPERA (BARCELONA)

Superficie grafica
1.442 me

La parcel.la limita al Nord amb la finca situada al C/ Migdia 7 i finca situada al ¢/ Josep Vallés i Prat 27. Al
Sud limita amb parcel.la que te dos fronts de carrer, un al ¢/ Josep Vallés i Prat 23 i I'altre al ¢/ Migdia , a
I'Estamb c/ Josep Vallés i Prat 25 i a 'Oest amb el ¢/ Migdia

Es tracta d’una parcel.la de forma pentagonal. Te una pendent descendent del 42,30 % , essent el carrer
Josep Vallés i Prat el de la cota mes baixa.
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1.1.3. AGENTS INTERVINENTS

Promotor del PMU

Nom: Gabriel Dabanch- Georgina Oliva

Adreca I
08173

Arquitecte redactor:

Carmen Mas Comas

NIF S
Adreca I

1.1.4. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en aquesta zona es el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal, POUM, de Matadepera , aprovat
definitivament el 14 de maig del 2009 per la Comissio Territorial d’Urbanisme i publicat al Diari Oficial de la Generalitat
el 22 de setembre del 2009

La parcel.la objecte d’aquest PMU té la consideracié de sol urba i esta qualificada de Cases Unifamiliars Aillades,
Clau 5- cases unifamiliars aillades en parcel.la minima de 800 m? - Clau 5b

Sol Urba: zones

- nucli antic (1)

ordenacio illa oberta -
cases en filera | agrupades
{4b.1-4b.3)

ordenacio illa oberta -

volumetria especifica
(4d.14d.12)

unifamilliars aillades -

unifamilliars aillades -
parcel-la = 1000m2 (5¢)

unifamilliars aillades -
parcel-la > 1000m2 (5¢c(PA))

unifamilliars aillades -
parcel-la = 1500m2 (5d(PA))

unifamilliars aillades -

parcelda > 400m2 (5a)

unifamilliars aillades -
parcel-a > 800m2 (5b)

unifamilliars aillades -
parcel-la > 800m2 (5b (PA))

parcel-la = 2000m2 (5e)

unifamilliars aillades -

parcel-la > 2000m2 (5e (PA))
unifamilliars agrupades amb jardi
comunitari (5f.1- 5.2)
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SECCIO QUARTA: CASES UNIFAMILIARS AILLADES. CLAU 5

Art. 146. Definicio

1. Compren els sols urbans en els que I'edificacio respon al tipus d’ordenacié segons edificacio unifamiliar
aillada.

2. Esta compresa per les seguients subzones:

a) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 400 mz. Clau 5a i subzona 5a1

b) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 800 mz. Clau 5b

¢) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 1000 m2. Clau 5¢

d) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 2000 mz. Clau 5e

e) Cases unifamiliars agrupades amb jardi comunitari Clau 5f

3. A més a més el POUM defineix un ambit o limit de proteccié ambiental en relacié a aquells espais en contacte
amb el Parc Natural 0 amb sol no urbanitzable. Trobarem els seglients subgrups:

a) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 800 m2. Clau 5b (PA)

b) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 1000 m2. Clau 5¢ (PA)

c) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 1500 m2. Clau 5d (PA)

d) Cases unifamiliars en parcel-la minima de 2000 mz. Clau 5e (PA)

Art. 147. Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacié aplicable a totes les zones és el d’edificacié aillada, admetent-se la possibilitat d'edificacions
agrupades, exigint-se en aquest darrer cas una unitat de composicid, segons les condicions regulades en
aquestes normes.

Art. 148. Edificabilitat i condicions d’edificacio

1. Les condicions d’edificacid referents a les alineacions, nombre de plantes, algades reguladores, parcel-la
minima, fagana minima, intensitat neta de I'edificaci6, ocupacié maxima de la parcel-la i de les edificacions
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auxiliars es resumeixen en el quadre resum de l'article 162.

2. S'exceptua d'allo establert a 'apartat 1 d'aquest article una parcel-la inclosa en la subzona 5a1, d’acord al que
s'indica a la qualificaci6 detallada del planols a escala 1/1000 del POUM (planol 0.03.2.29). Atés que prové de la
tramitacio del pla parcial de Can Duran, en aquesta zona caldra preveure com a maxim 2 habitatges, amb una
edificabilitat neta de 0,40 m2sostre / m2 de sdl.

3. Aixd no obstant, s'admeten parcel-les de superficies i llargaries de fagana menors que procedeixin de
segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb anterioritat a 'aprovacié inicial d’aquest POUM.
4. l'algada maxima, s'amidara tal i com regulen les disposicions pels tipus d’ordenacio en edificacié aillada. En
totes les zones de cases unifamiliars aillades sera de set metres (7.00 m) d’algada que corresponen a planta
baixa més planta pis més sota coberta (PB + 1 + sota coberta).

5. Algada lliure interior minima:

EStances ... 2,50 m (en general)

S0ta CoDEra ......cooveeiecre s 2,50 m (en general)

(En aquelles estances que tinguin el sostre formant pendent, s'admetra excepcionalment que els 2,50 m ho sigui
de mitjana, amb un minim de 1,90 m)

6. Es permet aixi mateix la construccié de golfes habitables o espai sota la coberta maxima sempre que no
sobrepassin els percentatges, establerts en la taula resum (article 162), de superficie de la planta pis i reuneixin
les condicions minimes de llum, assolellament, aillament i ventilacié per tal de ser considerats estances propies
d’habitatge. Aquestes golfes computaran en el calcul del sostre maxim edificable.

7. La separacio6 de I'edificacio a les partions de la parcel-la i les separacions entre edificaci en una mateixa
parcel-la, respectaran les distancies minimes

8. L'accés a les parcelles amb fagana a més d'un vial es realitzara des del carrer situat a menor cota de la
parcel-la.

Quedaran exemptes del compliment d’aquest apartat aquelles finques que no disposin de la fagana minima
establerta a I'article 162 per la cota inferior.

En els casos en que, per dificultats topografiques, es pugui justificar que 'adaptacié als terrenys es més
adequada per la fagana superior, s’haura de tramitar un Pla de Millora Urbana per a aquestes parcel-les.

9. Els parametres referents a 'edificabilitat i ocupacié maxima es reduiran per a aquells terrenys amb un pendent
superior al 20%.

El métode de calcul del pendent es defineix a I'article 216.

A l'article 162 es regulen les limitacions a I'edificabilitat i ocupacié en funcié del pendent del terreny.

10. Aquelles parcel-les que tinguin un 70% o més de pendent podran ser edificables prévia tramitacio d’'un Pla de
Millora Urbana.

11. Ala zona d'unifamiliars aillades, les edificacions, si el pendent de la parcel-la és superior al 20%, s’hauran
d’emplacar dins de la franja de 35 metres, comptats a partir del limit amb el vial per on s’accedeixi a la parcel-la.
La part de la parcel-la que quedi fora d’aquesta franja ha de quedar lliure d’edificacions auxiliars i piscines i no es
podra enjardinar, quedant exclusivament amb la topografia inalterada.

Art. 149. Condicions d’us

1er. Habitatge. Es permet Ginicament habitatge unifamiliar i unifamiliar agrupat. En aquelles edificacions incloses
al Cataleg de Béns s'admetra un nombre d’habitatges igual que el que resultaria amb la parcel-la lliure
d’edificacio. S'admetra I'is d’habitatge plurifamiliar només en aquests casos.

2on. Residencial. S'admet a excepcié d’hotels.

3er. Comercial. S'admet Unicament a la subzona 5a fins a una superficie de local de 200 mz2

4rt. Oficines. S’admet Unicament a la subzona 5a fins a una superficie de local de 200 m2. A la resta de zones
Unicament els despatxos de professionals liberals amb una superficie de local de fins a 150 m2.

5¢é. Sanitari. S'admet.

6€. Religios i cultural. S’admet unicament I'Gs cultural

7é. Recreatiu. S'admet Ginicament a la subzona 5a, a excepcié de bingos i discoteques.

8¢é. Esportiu. S’admet.

En cas d’usos diferents dels d’habitatge, 'agrupacio de parcel-les no superara el sostre maxim edificable i
ocupacié resultants de quatre vegades la parcel-la minima de la zona corresponent.

A les zones incloses dins el limit de proteccié ambiental, claus 5b (PA), 5¢ (PA), 5d (PA) i 5e (PA) Unicament
s'admet I's d’habitatge unifamiliar aillat respectant la superficie minima i fagana minima establertes a la taula de
larticle 162.

Art. 150. Agrupacio d'habitatges. Claus 5a, 5b, 5c, 5e

1. A les qualificacions 5a:

a) Es permeten un nombre sencer maxim d’habitatges resultat de dividir la superficie de la parcel-la
entre la superficie minima establerta de 400 m2.

b) El nombre d'entitats registrals no pot ser superior a la resultant de dividir la superficie de la parcel-la
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per la superficie minima de la zona.

c) Els habitatges unifamiliars podran ser aillats o adossats. En el cas de ser adossat cada grup

d’edificacio tindra un maxim de 6 habitatges

d) La separacio o distancia minima entre habitatges aillats i/o grups d’habitatges sera de 4 metres

e) Caldra presentar un projecte de conjunt per a la totalitat de la parcel-la

2. Ales qualificacions 5b, 5¢c i 5e:

a) Es permeten un nombre sencer maxim d’habitatges resultat de dividir la superficie de la parcel-la

entre la superficie minima de la parcel-la de cada una de les diferents qualificacions (5b = 800 m2,

5¢ =1000 m2, 5e = 2000 m2)

b) El nombre d'entitats registrals no pot ser superior a la resultant de dividir la superficie de la parcel-la

per la superficie minima de la zona, amb un maxim de 2 entitats.

c) Els habitatges unifamiliars podran ser aillats o0 adossats. En el cas de ser cada grup d’edificacio

tindra un maxim de 2 habitatges.

d) La separacio o distancia minima entre habitatges aillats sera de 4 metres

e) Caldra presentar un projecte de conjunt per a la totalitat de la parcel-la

Art. 151. Limit de proteccié ambiental (PA). Claus 5b (PA), 5¢ (PA), 5d (PA) i 5e (PA)

1. EI POUM defineix un ambit o limit de proteccié ambiental en relacié a aquells espais de contacte amb el Parc
Natural o amb el Sol No Urbanitzable, on s’apliquen mesures d’harmonitzacié amb el medi ambient. A més d’alld
establert en aquest article s’estara a les disposicions d’aquestes normes que regulen el limit de protecci6
ambiental.

2. Per aquestes zones incloses al limit de proteccié ambiental regiran els parametres urbanistics especifics
recollits a la taula inclosa a I'article 162

1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.2.1. OBJECTIU DE LA REDACCIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Aquest Pla de Millora tracta de la modificacié de I'accés a la parcel-la d’estudi per facilitar-hi I'accés a nivell rodat i
peatonal, per millorar I'adaptaci6 topografica al perfil natural de la parcel-la i facilitar d'aquesta manera la integracio
del futur habitatge a I'entorn.

La parcel-la en qiestio t& uns 42 metres lineals en el seu punt mig, des del vial situat a major cota, C/Migdia, fins al
vial situat a menor cota, C/Josep Vallés i Prat, i tal com s'interpreta de la normativa urbanistica en els seus punts 148.8
i 148.11, descrits a continuacié:

L'article 148.8 del POUM de Matadepera diu:
L'accés a les parcel-les amb facana a més d'un vial es realitzara des del carrer situat a menor cota de la parcel a.

Quedaran exemptes del compliment d aquest apartat aquelles finques que no disposin de la facana minima establerta
alarticle 162 per la cota inferior.

En els casos en queé, per dificultats topografiques, es pugui justificar que l'adaptacio als terrenys es més adequada
per la facana superior, s'haura de tramitar un Pla de Millora Urbana per a aquestes parcel-les

L'article 148.11 del POUM de Matadepera diu:

Article 148. 11. A la zona d'unifamiliars aillades, les edificacions, si el pendent de la parcel-la és superior al 20%,
Shauran d'emplacar dins de la franja de 35 metres, comptats a partir del limit amb el vial per on saccedeixi a la
parcel-la.

La part de la parcel-la que quedi fora d'aquesta franja ha de queaar lliure d'edificacions auxiliars i piscines i no es
podra gjardinar, quedant exclusivament amb la topografia inalterada.

Tot i accedir per el carrer de menor cota, I'edificacio es podria situar practicament a la zona més elevada de la parcel-la,
respectant aquesta franja de 35m des del vial de menor cota, i aquest fet seria practicament coincident amb la
separaci6 a vial, en el cas que I'accés es realitzi per el carrer situat a la cota superior, a una franja de 6m del mateix.
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L'objectiu d'aquest Pla de Millora es el de modificar I'accés a la parcel.la situada al ¢/ Josep Valles i Prat per tal de
poder accedir per el ¢/ Migdia, situat a una cota superior.

1.2.2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

A la parcella objecte d’aquest PMU es modifica 'accés a la parcel-la, regulat a l'article 148.8 de la normativa
urbanistica del POUM, alhora que es manté la normativa definida per I'article 148.11.

Ens trobem amb una parcel-la, que d'acord amb l'article 212 de les NNUU del POUM, presenta un pendent superior
al 40%, concretament del 42.3%, i per tant es pot afirmar que és una pendent molt pronunciada que genera un desnivell
entre ambdos carrers, situats a diferent cota, de 18,40 metres.

D'acord amb I'analisi de la normativa i de la parcella en qliestié i el seu entorn, s'arriba a la conclusié que el fet de
poder accedir a la parcel-la per la seva cota superior minimitza de manera molt important el moviment de terres i per
tant, facilita 'adaptacio topografica i s'aconsegueix respectar de millor manera la topografia natural, que es veuria
fortament modificada en el cas d’accedir per la cota inferior generant una quantitat de murs de contencié i rebaixos de
terres molt exagerats. En aquest cas, els costos econdmics que acompanyarien aquesta solucié serien molt elevats i
innecessaris, si tenim en compte que es pot resoldre 'accés de manera més practica, funcional i respectuosa amb la
topografia i 'entorn natural.

La proposta també busca I'ordenacié i continuitat del vial superior, generant un front continu d’edificacions, ja que els
accessos de les edificacions es realitzen per el vial situat a major cota.

D’acord amb tot el que s’ha exposat anteriorment, el que es proposa en aquest PMU es poder fer 'accés a la parcel.la
per el carrer de major cota, en aquest cas per el ¢/ Migdia, i mantenir la normativa definida a I'article 148.11, de manera
que la franja on s’ha de situar I'edificacio es manté en aquests 35m, perd en aquest cas, comptats des del vial superior.

Aquesta PMU només afegeix una excepcio a l'article 148.8 per definir 'accés a aquesta parcel-la.

1.3 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Aquesta excepcié del PMU no comporta cap despesa financera ni per les finances publiques ni per el
promotor

1.4 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MOBILITAT

Aquest Pa de Millora , no té cap incidéncia en la mobilitat plantejada en el POUM de Matadepera. No es
modifiquen els usos ni s'afecta cap vial

L'ambit d’actuacio se situa en una parcel-la urbana consolidada del municipi de Matadepera i és de
promocié privada

Tampoc modifica les condicions de I'entorn

1.5 MEMORIA AMBIENTAL

Aquest Pla de Millora no té cap afectaci6 a nivell ambiental.
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2 NORMATIVA URBANISTICA

Aquest Pla de Millora Urbana té com a objectiu afegir una excepcio a I'article 148.8 per definir 'accés a la parcel-la en
questio:

Redactat actual:

Art. 148. Edificabilitat i condicions d'edificacio

8. L’'accés a les parcel-les amb fagana a més d’un vial es realitzara des del carrer situat a menor cota de la parcel-la.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest apartat aquelles finques que no disposin de la fagana minima establerta
al'article 162 per la cota inferior.

En els casos en que, per dificultats topografiques, es pugui justificar que I'adaptacié als terrenys es més adequada
per la fagana superior, s’haura de tramitar un Pla de Millora Urbana per a aquestes parcel-les.

Resolucié PMU per la parcel.la situada al c/ Josep Vallés i Prat 25:

En la parcel.la situada al ¢/ Josep Valles i Prat n. 25 ( amb fagana també per el ¢/ Migdia n. 11) per el que fa al
compliment de I'Article 148.8 del POUM, en aquesta sera d'aplicacié el que estableix el Pla de Millora Urbana PMU-
2024-04 que defineix el seglient:

es poder fer l'accés a la parcel.la per el carrer de major cota, en aquest cas per el ¢/ Migdia, i mantenir la normativa
definida a l'article 148.11, de manera que la franja on s'ha de situar l'ediificacio es manté en aquests 35m, pero en
aquest cas, comptats des del vial superior.

Firmado digitalmente por
CA R M E N CARMEN MAS COMAS
Nombre de reconocimiento
(DN): c=ES, sn=MAS COMAS,
M AS givenName=CARMEN,
e
1B, cn=CARMEN MAS COMAS

CO M AS Fecha: 2025.01.15 13:26:15
+01'00"

A Terrassa, a 29 de Maig de 2024

Arquitecte redactor del Pla — Carmen Mas Comas
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