A Matadepera el dia vint-i-sis d’abril de mil nou-cents norata.

REUNITS:

L'una banda el Sr. VICTOR PEIRO I RIUS, Alcalde de
1’Ajuntament de Matadepera, assistit del Secretari de
1’Ajuntament Sr. FREDERIC LLGVERAS 1 HOMS.

De 1l’altra en .  maijor ’ casat,
industrial, amb domicil1l en el carrer de

amb D.N. 1.

D’altra banda. en « maior d'edat.
casat. vei de Matadepera. carrer -, DNI no.

ACTUEN:

El primer en nom i representacidé de 1’Ajuntament de
MATADEPERA, segons les facultats inherents al carrec.

El segon en qualitat d’Administrador-gerent de 1’entitat
mercantil GUMARA, S.A. amb N.I.F. A-58293622 i anb domicili
social al carrer Sant Cristéfor ndm. 7 i 1’apoderament del qual,
vigent segons que manifesta el senvor compareixent. és prou i
suficient per a aquests acte, segons ha comprovat el Secretari:

El tercer, en nom i representacié del Club de Golf La DMola.
en qualitat de President i amb les facultats que es deriven dels
Estatuts una copia dels quals esta dipositada a 1’Ajuntament.

MANIFESTEN:

I.- Que GUMARA, 8.A. ¢és titular dels terrenvs situats a
Matadepera coneguts amb el nom de CAN VINYES, segons la segient
descripcié: .

A)

"Ristica: Heredad denominada "Manso Vifiés", situada en el
término de Matadepera, San Julidn de Altura v San Pedro de Te-
rrassa. agregados estos dos ultimos a Terrassa. La parte de dicha
heredad radicada en el término de Matadepera consta de una casa
de campo, sefilalada con el nuimero uno. v de 62 hectareas, 8 &areas.
60 centimetros, 46 decimetros cuadrados v 57 centimetros cuadros,
de cabida supercial, seguin el Registro de la Propiedad v después
de algunas segregaciones efectuadas que impiden describir el
resto. Parte bosque, parte vifia v parte campa. Linda: Oriente,
con tierras de la misma heredad que radican en el término de San
Julidn de Altura. hoy agregado a Terrassa, siguiendo de Norte a
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Sur, desde la heredad Sold hasta el torrente de Marsans: Mediod-

ia. en direcciodn a poniente. con tierras de Pablo Gili., José
Pratginestdés. o sus sucesores. con tierras de la propia heredad
Vinés. radicada en el término de San Pedro de Terrassa, con

Salvador Pous, camino de Terrassa a Sant Lloreng, tierras de Juan
Argemi v de José Pedrdés, Riera de Las Arenas. v tierra de Antonio

Cored: Poniente con tierras de la heredad Carbonell v parte con
tierras de la misma heredad "Vifiés" que radican en el término de
San Pedro v son conocidas por "Mas Sellés", mediante -en gran
parte el antiguo camino de Terrassa a Manresa; v Norte. con

tierras de Juan Torrella, mediante el camino de Can Candi, con 1la
Riera de Las Arenas, con casco de la poblacién de Matadepera.
con Juan Pratginestés, con la calle de San Juan de Matadepera,
con terreno de Jaime Gorina. José Grané, Francisco Mabras, Pedro
Torras v José Arolas o sus sucesores, con el camino que dirige a
casa Sold, con el torrente del Hostal o de la Vilanova. torrente
de Marsans. tierras de Valentin Ventavol v tierras de Antonio
Sola o sus respectivos sucesores.

Es el resto, deducidas diversas segregaciones efecutadas de
la finca nimero 5, inscrita en el tomo 611 del Archivo. libro 10
de Matadepera. folio 100. del Registro de la Propiedad de Terras-
Sall

B) L’anterior finca. es troba en part en terme de Matadepera
i en part en terme de Terrassa. La part que es troba en terme de
Terrassa. té la seglient descripcid. segons certificacié 1liurada
pel Secretari de 1’Ajuntament de Terrassa:

- "Porcid de terreny en qiiestié, amb una superficie de 243.665
metres quadrats, que té els limnits segiients: al Nord, Nord-Est i
Nord-Oest. amb la propia finca o herretat pel limit amb el terme
municipal de Matadepera: a 1'Est, part amb finca de la mateixa
heretat pel torrent Marsans. part amb el torrent de Can Salas i
part amb la carretera de Terrassa a Talamanca; al sud, part amb
finques de la mateixa heretat i part amb finques de Carbonell: i
a 1’0est. part amb finques de la mateixa heretat i part amb
finques de Carbonell i de Tobella; i que és part de la finca
referenciada més amunt, pertany al terme municipal de Terrassa.
atesos els limits de terme que assenvala el Pla General
d’'Ordenacié vigent."

c)

"Pieza de tierra verma. antes vifa. sita en término de
Matadepera v en el lugar llamado Coll Perelld v Sot de las Cainas,
que ocupa una superficie de seis cuarteras v +tres cuartanas
equivalentes a dos hectdreas, cuarenta vV una dareas., ochenta
centiareas. o la mavor o menor que se contenga dentro de sus
linderos. LINDA: Norte vy Poniente con sucesores de Agusti solé
Brujas: oriente., parte con dichos sucesores v parte «con Ramdn
Ventayol: ¥y Sur con sucesores de Wenceslao Guadall.

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Terrassa al tomo
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892, 1libro 14 de Matadepera., folio 144, finca 515 inscripcién
2a.,"

I1.- GUMARA, S.A. estda interessada en promoure la
urbanitzacié de les finques descrites a 1'antecedent I
qualificades com a So61 Urbanitzable en el Pla General de

Matadepera.

ITIT.- Que en els estudis previs del ja esmentat Pla Parcial es
veu interessant la construccidé d’'un camp de golf, que s’estendria
fora dels 1limits actuals del ja esmentat Pla Parcial, i que

recull la modificacidé del Pla general de Matadepera.

IV.- Que 1'Ajuntament de Matadepera considera d’interés
general 1 public 1'esmentada instal.lacié esportiva i creu
oportdi agilitzar 1la gestio urbanistica que faciliti 1la dita
instal.lacidé esportiva., aix{ com la tramitacié de la modificacié
puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Matadepera actual-
ment vigent, i la tramitacié del Pla Parcial corresponent i per
tant es oportui procedir a comprometre les cessions i compromisos
que estableix el reglament de la Llei de proteccid a la legalitat
Urbanistica de Novembre de 1981.

V.- Que amb aquests antecedents, ademes, cal tracar les
linies generals d’actuacid administrativa i juridica a 1’empara
del gue disposa 1'article 141 bis de la normativa recollida a la
modificacié del Pla General que es configurard en el present
conveni d'acord amb les seglients

CLAUSULES:

PRIMERA.-L’Ajuntament de Matadepera elevard a la Comisié
Provincial d’Urbanisme de Barcelona la modificacié puntual del
Pla General en trédmit del sector de desenvolupament residencial
intensitat I (B 1) gquant als seus limits., i segons consta a la
documentacié de la modificaci¢ del Pla General. Aquesta modifica-
cié integra els parametres necessaris que permeten la qualifica-
cié com equipament esportiu dels terrenys sobre els quals es
construira un camp de golf, i aquells que cal ajustar per la
gran extensidé que es cedira, i en general, aquells que permetin
el desenvolupament de 1’esmentat Pla Parcial.

SEGONA.-La promotora GUMARA,S.A. esta obligada per la legis-
lacié actual, i a aixd es compromet, a cedir els vials de 1’ambit
del Pla Parcial ja esmentat. aixi com a 1lliurar-los amb els
corresponensts serveis d’urbanitzacio segons es reflectira en el
propi Pla Parcial i documentacié que el desenvolupi, i complir
les determinacions establertes a la modificacié del Pla General,
i a fer les altres cessions gque s'hi determinen segons es grafia
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al planol nimero 9 de la documentacio de la modificacid del Pla
General.

TERCERA.- Com a millora en les instal.lacions del golf 1 com
a major aportaci¢ de la promotora, aquesta es compromet a fer
cessié a 1’Ajuntament. de la masia situada en 1’ambit del Pla
Parcial denominada Can Vinyes, destinada a centre social i de
serveis annexes al camp de golf. La cessié d’aquesta construccid
es realitzard en 1’estat en qué actualment es troba, i que és
conegut per 1’'Ajuntament. La gestio i finangcament de les obres de
reforma i rehabilitaci¢ de la Masia i equipament de les
instal.lacions (maquinaria, bancs. etc..) aniran a carrec del
Club del Golf la Mola.

QUARTA.~ GUMARA. S.A. fa cessié a 1’Ajuntament de 128.570
m2. aproximadament procedents del terrenyv descrit a 1'antecedent
I-b) segons planol que s’acompnva situat al nord-est de 1la
propietat, aixi com els terrenvs a dreta i esquerra de la carre-
tera. Els esmentats terrenvs, en part es destinaran a bosc o a
zona de passeig complementéria al camp de golf, i en part a
1’ampliacié del golf en el terme municipal de Terrassa, per a
aconseguir un camp de 18 forats. L’Ajuntament es compromet a
col.laborar en els tramits necessaris davant 1'"Ajuntament de
Terrassa. la Generalitat de Catalunyva i altres organismes ofi-
cials competents per tal d’obtenir la qualificacié i els permi-
sos oportuns per a tal instal.lacié, aixi com per que la zona de
carretera que travessa els terrenys sigui qualificada com a
travessia.

CINQUENA.—- Amb les cessions indicades a les clausules
tercera, quarta i desena del present conveni, es déna per
complimetada 1’obligacié de cessions minimes de superficie per a
vials, equipaments i aprofitament mitia determinades a 1’Anexa al
Reglament de Planejament i altres disposicions Urbanistiques
vigents a la Comunitat Auténoma de Catalunva.

SISENA.- La Font de Can Vinyés es mantindra en el seu
emplacament actual i es garantira 1’'accés public peatonal a
través del terme municipal de Matadepera, exclusivament a aquest
emplagament.

SETENA.-L'Ajuntament fara les gestions necessaries davant la
Junta d’Aiglies per tal que aquesta executi el sanejament del
torrent existent en el tram que va des del limit de les finques
descrites a 1’antecedent I del present conveni fins passada 1la

carretera de Castellar. El sanajament i acondicionament del
torrent en la part compresa dins les finques descrites a
1’antecedent I sera a carrec de GUMARA, S.A. L’Ajuntament

realitzara les gestions necessaries per 1l'obtencié dels permisos
rque corresponguin a la Junta d’Aiglies i organs competents,per a
la realitzacié i Us de part del torrent, com a camp de golf i
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residuals que circulin pel torrent de Can Vinvés, per
ulilitzarles posteriorment pel Golf. L'estacié depuradora sera a
carrec de GUMARA, S.A.. L’Ajuntament autoritzara la utilitzacié
de les aigiies residuals del terme municipal, pel rec del Camp de
Golf. prévia la dé@puracié que s’escaigui, en la quantitat dispo-
nible.

En cap cas el subministrament d’aigua per al reg del camp de
golf mno es fara en detriment del subministrament a 1la poblacié
per consum doméstic. .

VUITENA.- Amb 1l’aprovacié definitiva del Pla Parcial., la

nova vialitat sera substitutiva de qualsevol cami que pogués
haver existit en la finca propietat de GUMARA, S.A. i els camins
que es crein seran d’uds i pas exclusiu i integrants de les ins-—
tal.lacions del golf.

NOVENA.- El present conveni urbanistic s’incorporara, com
\ annex amb for¢ca normativa a la documentacié del Pla General

<;\\ zona de practiques d'aquest, i per 1'obtencié del permis d’una
depuradora que serveixi per la captacié i tractament d’aigiies

d’'Ordenacié Urbana de Matadepera.

DESENA.- Totes les cessions i obligacions assumides per
GUMARA.S.A. quedaran condicionades a 1’aprovacié del Pla Parcial
i instruments urbanistics necessaris per al seu desenvolupament.

ONCENA.- GUMARA cedeix 10.437 m2 de sdol net, deduits els m2
de vialitat. situats al sector Mas Sot. integrant-se amb sdl
Urba. Aquesta superficie té la naturalesa de cessidé en concepte
del 10% d’'aprofitament mitja. Aquest sector serd urbanitzat per
GUMARA S.A. a excepcié de 1’'Avinguda Mas Sot. que essent un vial
de circumval.lacidé, GUMARA S.A. pagara la meitat del cost del
vial amb infraestructura complerta. L'Ajuntament financara Ila
part del cost que 1li correspon mitjancant els instruments juri-
dics 0 econdmics que procedeixin. Aix{ mateix les obres de la de
la plaga circular situada en el limit del terme municipal anira a
carrec dels promotors del Pla Parcial. L’Ajuntament de Matadepera
costejara les obres d’arranjament de 1’'espai interior de la plaga
i gestionara 1’aprovacié del projecte davant 1la Diputacidé de
Barcelona. Les obres de millora entre la plaga circular i el
carrer Pompau Fabra sera a carrec dels promotors del Pla Parcial
i dels propietaris inclosos en la Unitat d’Actuacié numero 25.

DOTZENA. - L’Ajuntament, es compromet a col.laborar i
realitzar totes les gestions que resultin necessaries davant 1la
Comisié d’Urbanisme de Barcelona. i altres departaments oficials.,
els quals hagin d’'intervenir en la tramitacidé i aprovacié de la
modificacié del Pla General i 1’aprovacié definitiva del Pla
Parcial que presentarad GUMARA S.A., segons planols i parametres
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basics urbanistics gque consten a la modificacidé del Pla General,
i que seran base per a la confeccid del Pla Parcial de Can Vin-
ves.

TRETZENA.—- En 1’esmentat Pla Parcial. es destinara la super-—

ficie que consta en plancls de la modificacié del Pla General, a
equipament esportiu piblic, consistent en un camp de golf de 9
forats, segons que queda grafiat en els esmentats planols i el
nom del qual sera el de "CAMP DE GOLF MUNICIPAL DE MATADEPERA".
L’esmentada superficie sera cedida per part de GUMARA S.A. a
1’Ajuntament de Matadepera. en concepte de cessions, equipaments

i aprofitament mitia.

La resta de superficie que supera els parametres obligato-
ris de cessid, també seran cedits per la promotora i sera, a
carrec del Club de Golf la Mola. la construccié de 1’ampliacid de
1’esmentat camp de golf, tal com es preveu en el present conve—
ni. D’aquesta manera, l’'Ajuntament obtindra 1'’'equipament esportiu
complert dins dels terrenvs cedits en aquest conveni.

Les presents clausules s’entenen sense perjudici de les
facultats del Club de Golf la Mola, com a persona juridica inde-
pendent, en ordre a l’adquisicidé. administracié., alienacidé i
gravamen d’'aquell patrimoni gue no resti incldés en aquest conve-
ni.

GUMARA, S.A. es reserva l1’'us i explotacié del Camp de Golf,
temporalmeni, per un periode de quaranta nou anys.

GUMARA, §8.A. atorga irrevocablement 1la gestié d’aquest
equipament, amb el consentiment de 1’'Ajuntament, al Club de Golf
La Mola d’acord amb les segiients condicions:

a) Es mantindra 1'ds com a camp de golf durant un periode no
inferior a guaranta—-nou anvs.

b) L’administracié del camp de golf en aquesta primera etapa
sera atorgada al Club de Golf La Mola.

c) L’entitat administradora accepta i assumeix totes les
clausules del present conveni que afecten la gestié del servei.

d) L’ds de les instal.lacions haura de restar obert als
veins empadronats a Matadepera als quals s’els aplicaran sempre
les condicions més beneficioses de les vigents, sense perjudici
dels drets dels associats o membres de 1’'entitat gestora.

e) Les tarifes de preus per 1’ds de 1les instal.lacions
requeriran 1'informe previ de 1'Ajuntament, que sera preceptiu i
vinculant.

Les tarifes hauran de garantir la viabilitat econdémica de 1la
gestié del servei, aixi com 1’'amortitzacidé, noves inversions i
ampliacions, 1i totes les necessitats financeres sense que, per
altra banda, es puguin autoritzar increments que suposin una



4
o
‘) -
S DI
c! { " =
' TR P ¢
5 - R
]
! i
> . 3 V
r : 3 N
1
,|. ) .
R L=
SR
5. ! A
LN} - o 14 Liv.
RE T L 4 i
A S TS & *
I By
S15F=1H 34 '
LD §:3 i
SL0 pravisl: Pl
ceoadmer 2ian ¥
-5y fiddo 2!
et & i
let [ -
ESUES I
J
!
T
.
s
fr
- 3
.



709

%
(X,

&

Ajuntament
de
Matadepera

consideracio elitista de 1’tis de 1'equipament.

f) L'Ajuntament estableix un canon anual d’un milidé de
pessetes, revisable en funcié de 1'I.P.C. per lids del camp de
golf.

Després de passats 25 anys la quantia d’aquest canon sera
objecte de revisid segons els valors econdmics del moment. la
revisié del canon es fara previ requeriment fefaent per qualsevol
de les parts. Si en un termini de tres mesos a partir del reque-
riment no s’havés arribat a un acord, les parts es sotmetran a la

decissié arbitral que., estrictament sobre la quantia del canon.
dicti un Arbitre designat pel Tribunal Arbitral de Barcelona. de
1'"Associacié Catalana per 1’Arbitratge, quina decissié les parts
accepten d’entrada i es comprometen a complir fidelment.

El canon que s’estableixi haura de garantir 1la viabilitat
economica de la gestié del servei.

g) La gestié del camp de golf no haurd de suposar cap cost
efectiu per a les finances municipals.

h) A titol provisional i mentre no es compgleti 1’ampliacié
del camp de golf. es podran utlitzar les zones verdes que estaran
situades entre la urbanitzacié Mas Sot. la carretera de Sabadell
i el limit del terme de Terrassa com a zona esportiva de golf,
mitiancant una concessié administrativa que tindra wuna durada
maxima de cins anyvs.

i) A la Junta Directiva del Club del Golf la Mola hi haura
com a minim tres representants de 1'Ajuntament de Matadepera que
no podran representar una proporcié inferior al 15% dels membres.

i) El Club de Golf haura de complir puntualment les obliga-
cions derivades del present conveni. Si no ho fés aixi de forma
greu 1 reiterada, es produira la Reversidé de la totalitat dels
drets d’is i1 explotacidé del Camp de Golf en favor de 1’Ajunta-
ment. que podra gestionar el servei segons el sistema de gestié
que cregui més convenient. S’entendran greus. en tot cas, aquells
incompliments que suposin detriment per les finances municipals,
la salubritat piblica ¢ la imatge publica del servei.

La reversié es produira per acord del Ple de 1'Ajuntament,
previ expedient sumari amb audiéncia de 1’interessat.

k) El club de Golf la Mola haura de presentar a 1’Ajuntament
els seus pressupostos i estats de comptes de manera periodica.
L*Ajuntament podra formular una Auditoria de comptes del Club amb
una periodicitat bianual. a carrec del Club.

CATORZENA.- Amb els compromisos adquirits per les parts en
aquest conveni es ddéna per complimentat 1'article 141 bis de la
modificacié del Pla General, en quan 1’Ajuntament aconsegueixi la
superficie de 1’equipament sense cap cost, a la vegada que les
instal.lacions.

QUINZENA.- Les cessions que dimanen del present conveni es
formalitzaran en Escriptura Publica un cop s’haura produit 1°’a-
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provacidé provisional de la modificacié del Pla General i abans
de 1'aprovaci¢é definitiva del Pla Parcial.

SETZENA.- En cas de necessitat de majors cabals d’aigua per
al reg de 1'ampliacidé del Camp de Golf, 1*Ajuntament es compromet
a gestionar i facilitar tots els tramits i autoritzacions neces-
saries en favor del Club de Golf la Mola en ordre al transvassa-
ment de les aigues residuals de la conca de la Riera de les
Arenes cap a la del Torrent de Can Vinvés. El Club fara al seu
carrec les obres necessaries per a portar les aigiies residuals
necessaries cap a la depuradora prevista a la clausula SETENA.

Els atorgants ha lleigit €l present document i declaren que
respon fidelment al seu acord de voluntat, i per aixod el signen
al 1loc i data esmentats ut supra, per duplicat exemplar.








