Ajuntament
de Matadepera

INFORME DE L’AREA D’URBANISME REFERENT AL SERVEI DE REDACCIO DEL
“PROJECTE EXECUTIU DE LES OBRES D’ADEQUACIO DE L’APARCAMENT DE
LA ZONA ESPORTIVA MUNICIPAL”.

Ref: exp GENE/001386/2021
X2021009954

1. Antecedents:

L’Ajuntament va encarregar a la mercantil EMAB S.L. (Enginyeria i medi ambient de
Badalona, representada pel senyor Joan Carles Adell Torrelles) el servei de redacci6
del “Projecte executiu de les obres d’adequacié de I'aparcament de la zona esportiva
municipal”.

El dia 07/09/2021 i RG E2021009271 el senyor Joan Carles Adell Torrelles, enginyer
de camins, canals i ports col-legiat amb el num. 10.075, va presentar una copia digital
del referit projecte, redactat per ell mateix.

L'objecte del projecte és urbanitzar un terreny de 2.423,00m?, situat a I'extrem nord-
oest d'una finca de titularitat municipal inclosa dins del sistema d’equipaments
esportius (clau EQ1), per destinar-lo a aparcament de vehicles. El projecte contempla
també I'ampliacié de la vorera sud de I'’Avinguda Mas Sot, inclosa dins del sistema viari
(clau XVr).

2. Planejament vigent:

El planejament vigent a Matadepera és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el 14 de
maig de 2009 (DOGC num. 5469 de 22/09/2009), i la Modificacié6 Puntual del Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal, MP-POUM-2013-01, aprovada definitivament per la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el dia 02/10/2013, i pel conseller de
Territori i Sostenibilitat el dia 13/12/2013 (DOGC num. 6573 i 6579 de 03/03/2014 i
11/03/2014).

Régim del sol: urba consolidat.
El terreny es qualifica, majoritariament, com a sistema d’equipaments esportius, clau

EQ1.
Una petita part del terreny esta inclos dins del sistema viari (clau XVr).
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3. Analisi del projecte:

Examinat el projecte, s'informa que l'objecte és construir un aparcament en uns
terrenys propietat de I'Ajuntament de Matadepera que el POUM classifica dins del sol
urba consolidat com a sistema d’equipaments esportius, clau EQ1.

Tal i com ja s’ha exposat, també esta previst pavimentar el tram de la vorera sud de
’Avinguda Mas Sot que confronta amb I'aparcament.

Concretament, les obres es situen en terrenys inclosos a les finques descrites a les
fitxes de l'inventari nums. 2188 i 2252 (veure annex 1 d’aquest informe).

Segons consta I'apartat 1.3 de 'annex 7¢& del projecte, corresponent a l'activitat, amb
'execucio d’aquestes obres esta previst obtenir una zona d’estacionament a laire lliure
i oberta al public en general, de 2.423,00m? de superficie, amb capacitat per a 44
places de cotxes, 2 places per a recarrega eléctrica de cotxes, 2 places de PMR, 17
places per a motos, 7 places per a autocaravanes i 5 places d’estacionament per a
bicicletes.

Examinat el projecte, s’'informa que també es contempla I'execucié de les instal-lacions
necessaries per a I'estacionament amb pernoctacié d’autocaravanes, al disposar de
punts de corrent eléctric, un punt d’aigua potable i un punt d’abocament d’aigles
residuals.

Urbanisticament, les obres projectades no son admissibles perqué en sol urba
consolidat I'aparcament de vehicles obert al public en general i 'aparcament amb
pernoctacié d’autocaravanes s’ha d’emplacgar en terrenys qualificats dins del sistema
viari.

En aquest sentit, només seria possible situar en aquest terreny I'aparcament propi de
'equipament esportiu, vinculat obligatdriament a I'horari de funcionament de dit
equipament.

En consequéncia, s'informa que per destinar aquests terrenys a I'is indicat en el
projecte presentat cal tramitar, amb caracter previ, una modificacié puntual del POUM
seguint I'establert a l'article 98 del TRLUC, que regula la modificacié dels sistemes
urbanistics d’espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.

La modificacidé de la qualificacié d’aquests terrenys, que passarien de sistema
d’equipaments esportius (clau EQ1) a sistema viari (clau XV), comportaria una
reduccio de la superficie de la clau EQ1, que s’hauria de compensar en un altre indret
del municipi.

4. Conclusions:

Per tot I'exposat, s’informa desfavorablement des del punt de vista urbanistic el
“Projecte executiu de les obres d’adequacié de I'aparcament de la zona esportiva
municipal”.

Matadepera, a la data de la signatura electronica.
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Annex: Fitxes de l'inventari.

-
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IDENTITAT
NUM FITXA
TIPUS ELEMENT
DESCRIPCIO

100
2188
] PARCS | JARDINS

BOSC DE LES FARIGOLES 2V (| CASETA DE SERVEIS TECMICS

}-MAS sOT |

UBICACIO

EPIGRAF
SITUACHO JURIDICA

DATA D'ADQUISICID
COST D' ADQUISICIO
DATA D'ALTA

VALOR: |NVENTARI
ARTISTIC

INVENTAR| ANTERICR
SIGNATURA ARXIU

GEDRREFERENCIA
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GRI1A1
Us PUBLIC-PARCS | IARDINS
o
s PUBLIC
20/02/1986
0,00€
31/12f1982

71.02521€

48
EXP [37]/1986 Ul &

UTM3 1N - ETRS39: E 418177.7
/N45052322

DETALL PARC | JARDI

NATURALESA  URBANA

ADRECA MAS SOT

CARRER AV. DEL MAS 50T

N 24

LIMITS | MORD-DEST: EM LINIA DE 10 M AMB TRANSFORMADOR
SUD-EST: EN LiNIA DE 215 M AMB FINCA GERMANS
GUADALL
MOR-DEST: EN LiNLA DE 20 M AME FINCA GERMANS
GUADALL

SUD-OEST: EN LiNLA DE 57 B AMB LA FINCA
ECUIPAMENTS (IES MATADEPERA) | EN LINLA DE 10 b
AMR TRANSFOR

SUPERFICIE 15411 SUP. CONST 0

CARACTERISTIQUES

PORCHD DE TERRENY DE 15.411 M2 SEGONS MEDICIO REAL (10542
M2 A REGISTRE DE LA PROPIETAT] | FORMA POUGONAL, DELS
QUALS 11 365 M2 ESTAN QUALIFICATS AMB CLAU VP3 [JARDI
PUBLIC], 3.826 M2 HO ESTAN COM A EQ1 [EQUIPAMENT ESPORTIU)
1 220 M2 COM & SERVELS TECN

CONSERVACIO

U5 FINCA
ACORD D'ADOUI

TITOL D'ADOUISICIO

BO
ZONA VERDA
PLE, DE 20,/06/1985

ESCRIPTURA DEL PROJECTE DE COMPENSACIO "MAS 50T 1" AMB
PROTOCOL NUNL 395, DATA 20/02/1986, | DAVANT NOTAR! JOACUIN

SEGU VILAHUR

REGISTRE PROPIETAT

TERRASSA N25; FINCA 6268; FOLI 92; TOM 2966; INSC. 1%, 07/10,/2002

CADASTRE
VALOR CADASTRE

DESTI

ACORD DE DESTI

DRETS A FAVOR

DRETS GRAVATS

DRETS PERSOMALS

QUALIFICACID URBANA VP3 [JARDINS URBANS) - CLAU EQ1 [EQUIP. ESPORTIU)
PLAMEIAMENT POUM
FRLATS | RENDES CAaP

DESCRIPCICO AMPLIADA

9253101DG109550001 YA
920.740,59 €
ZONA VERDA

PLE, DE 20/06/1985

NO COMSTA
NO CONSTA
NO CONSTA
VALOR TERRENY 71025.21€
VALOR CONSTRUCCIO | 000 €
VALOR VENDA 0.00€

TERREMY INICIALMENT OE 14.772 M2 (PARCEL-LA 4.P2) ADOUIRIT MITIANCANT CESSIONS URBANISTIOUES SEGOMNS

ESCRIPTURA DEL PROJECTE DE COMPENSACIG "MAS 50T I AME PROTOCOL NUR. 385, DATA 20/02/1986, | DAVANT

MOTARI JOAOUIN SEGU VILAHUR.

POSTERIORMENT AQUESTA FINCA VA SER OBJECTE DE TRANSFORMACIONS MITIANCANT ESCRIPTURA D AGRUPACIO |
SEGREGACHD N2 3,443, AME DATA 30/07/2002, DAVANT NOTARI FERNANDO PEREZ-SAUQILLO CONDE, RESULTANT
AMB UNA CABUDA REGISTRAL DE 10.542 M2 EN NOVA FINCA REGISTRAL NE 6268.

EN AQUESTA OPERACIO S'ABSORBEIX UNA PORCIO DE 220 M2 DESTINADA & SERVEIS TECMICS QUE FORMANA PART DE
LA FINCA COMFRONTANT D'EQUIPAMENTS CEDIDA A LA GENERALITAT PER A LA CONSTRUCCIO DE L'1LES.
MATADEPERA, RESTANT EN L'ACTUALITAT, DINS DE LA ZONA VERDA OBJECTE D' AQUESTA FITKA.

FINALMENT | MITIANCANT MODIFICACIONS DEL POUM, UNA PORCIO DEL TERRENY DE 3.826 M2, PEL SEU LiMIT NORD-
EST, HA CANVIAT DE QUALIFICACIO A EQ1 ([EQUIPAMENT ESPORTIU).
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IDENTITAT 100 DETALL IMMOBLE

NUM FITXA 2251

TIPUSELEMENT B BENS IMMOBLES NATURALESA | URBANA CONSERVACIO B0

DESCRIPOIO: ADRECA CAN VINYERS Us FINCA EQUIPAMENT ESPORTIU
CAMP ESPORTIL DEL "CLUB DE FUTBOL MATADEPERA" CARRER CAM VINYERS ACORD D'ADQUL | PLE, DE DAT 09/11/1992
IANTIGA ZONA VERDA - PARCEL-LES 87 | 1) - CAN VINYERS oM o TiTOL D ADOUISICICH

ESCRIPTURA PUBLICA, NUM. DE PROTOCOL 1678, DE DATA 19/12/1991,
AUTORITZADA PEL NOTARI ANTONIO LUIS GARCIA BERNAT, ATORGADA
PER LA PROMOTORA "GUMARA 5.A.%, ESCRIPTURA DE COMPLIMENTACIO

Linirs MNORD: AME EL LIMIT ENTRE ELS MUNICIPIS DE
MATADEPERA | TERRASSA, EN EL QUE ES TROBA
PREWVIST, EM EL TERME DE MATADEPERA, LA
CONSTRUCCID DYUN VAL HI HA PREVIST

5UD: AMB FINQUES SEGREGADES DE LA QUE REGISTRE PROPIETAT
Zﬁ;‘;ﬂm’“,frﬁ DE PROCEDENCIA DEL MANSO TERRASSA N¥5: TOM 2059; LLIBRE 58; FOLI 53; FINCA 5300; INSC.
: 15/02/1994
CADASTRE VARIES
SUPERFICIE 28350 SUP.CONST |0 VALOR CADASTRE | | 1.544.853,37 €
CARACTERISTIGUES 331} EQUIFAMENT ESPORTIU
PORCIC DE TERRENY IRREGUILAR DE 28.350 M2 DE SUPERFICIE. ACORD DE DESTI | PLE, DE DAT 09/11/1952

CONTE UN CAMP DE FUTBOLDE GESPA ARTIFICIAL AMEB GRADERIES
TELESCOPKIUES A L'AIRE LLIURE, UNS MODULS PREFABRICATS

DESTINATS A VESTIDORS | UNA ZONA D'APARCAMENT. DRETSAFAVOR | (HO CONSTA

MATADEPERA DRETS GRAVATS | NOCONSTA

EPIGRAF GR12A1

SERVEI PUBLIC-IMMOBLES DRETS PERSONALS | | NO CONSTA
SITUACKY JURIDICA 01

Us pUBLIC CUALIFICACIO URBANA EQLL (EQUIPAMENT ESPORTIU) WALOR TERRENY £6.034,40 €

DATA D'ADQUISICIC 19/12/1991 PLANEIAMENT POUM VALOR CONSTRUCCIO 0,00€
COST DADQUISICIO 0,00 € FRUITS | RENDES cap WALOR VENDWA 0,00 €
DATA D'ALTA 104051995
VALOR INVENTARI 66.034,40 € DESCRIPCIO AMPLIADA
ARTISTIC O TERRENY ADQUIRIT MITIANGANT LES CESSIONS URBANISTIQUES DEL PLA PARCIAL DE CAN VINYERS AME ESCRIPTURA PUBLICA, ATORGADA PER LA
HVENTARI ANTERIOR FIry PROMOTORA "GUMARA 54", DE DATA 19/12/1991, NUM. DE PROTCOL 1678 , AUTORITZADA PEL NOTARI ANTOMIO LUIS GARCIA BERNAT COMPLIMENTADA |

SUBSANADA AMB NOVA ESCRIFTURA PUBLICA AUTORITZADA PEL MATEIX NOTARI, DE DATA 16/07/1992 AMB NUM. DE PROTCOL 956 | FINALMENT ACCERTAT
SIGNATURA ARXILY EXP [62]/1991 U1 1463 EN UNA TERCERA ESCRIPTURA, DE DATA 04/11/1993, NOM. DE PROTOCOL 1350, DAVANT NOTAR! EMILIO ROSELLO GARCIA.
EQUIPAMENT FORMAT PER DUES FINCIUES:
- PARCEL-LA 87 DE 13.734 M2 DE SUPERFICIE, FINCA REGISTRAL 5300 | PARCEL-LA CADASTRAL 9253102DG109550001GA
GEORREFERENCIA UTM3IN - ETRS8S: E419153/N | pagcr|.1a 1 DE 14.616 M2 DEL PLA PARCIAL CAN VINYES, FINCA REGISTRAL DE TERRASSA | PARCEL-LA CADASTRAL
4605213 \ngy194D03000530000YL
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