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MEMORIA

1 - FINALITAT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La finalitat del Pla de Millora Urbana te per objecte desarrollar la normativa del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal per modificar I'ordenacié de l'edificacié dins del
solar situa a I'Avinguda Mossen Batlle 28 per poder construir un habitatge unifamiliar
accedint per la part superior de la parcel-la degut a la imposibilitat d'accedir a la parcel-la

per la part inferior de degut a la seva topografia.

Es redacta el present Pla de Millora Urbana per tal de justificar la modificacié d’'un
parametre urbanistic, de POUM, amparats en larticle Art 148.8 de les ordenances

Municipals.

La nova ordenacié en la parcel-la pretén la construccié d'un habitatge unifamiliar
aillat, de forma técnica i econdbmicament viables, igual com s'han edificat la resta de
parcel-les del mateix carrer, on totes les parcel.les s'han edificat accedint per la part

superior de la parcel-la, sent aquesta la ultima parcel-la que queda per edificar.
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2 Informacio urbanistica de I'ambit

L'ambit d'actuacié del PMU, és el solar que es troba situat a 'Av Mossén Batlle 28,
amb referéncia Cadastral 9759403DG1096S0001ET, a I'Eixample de Matadepera, dins

d’'una trama urbana consolidada.

La finca es troba totalment delimitada i consolidada pels vials municipals i els limits

amb les finques veines que es troben edificades i delimitades amb tanques metal-liques.

La proposta del PMU no altera la geometria de la parcel-la ni afecta a altres percel.les

o sistemes existents.

2.1 Caracteristiques naturals del territori

La parcel-la es de forma trapezoidal i te accés per dues fagcanes oposades amb un

desnivell de 28 m entre els dos vials.

La orografia de la finca es molt accidentada, amb un pendent mig del 60%. Les
pendents son molt diferents entre els dos carrers, a la fagana del carrer inferior, hi
trobem zones amb pendents del 80-90% i talls verticals de terres el que impossibilita la
construccié d’'un habitatge. A la part superior de la finca, hi trobem una zona plana d’uns
7 m d’amplada i després te un pendent de 50-60%, que és un pendent pronunciat perd

que permet la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat.

2.2 Usos, edificacions i infraestructures existents

La finalitat de PMU es la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat, tal com permet el
POU vigent.

El terreny objecte d’aquest Pla de Millora Urbana es troba totalment consolidat i
delimitat, sense edificacions existents. Esta delimitat per carrers urbanitzats i finques

veines consolidades per tanques i compta amb tots els serveis i escomeses.

La finca no es veu afectada per cap intal.lacié ni servitud existent.
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2. 3 Promotor, Iniciativa i redaccio del document

Es redacta aquest document a iniciativa privada del propietari del solar, I'empresa
AUTEL CONSULTING, SOCIETAT LIMITAD amb CIF: B-65186843 i residencia a
Terrassa, al carrer Mossen Josep Pons numero 1, 2" Planta 1 (Oficina 8 de "Les Fonts")

Actuant com a representant legal TANIA CAPEL GODOY amb residéncia a Matadepera
al Cami dels Monjos, nimero 7 (CP 08230), amb D.N.l. nUmero 45855294 — X

El document es redacta per encarrec a l'arquitecte redactor del projecte basic i d’execuc
i6 del edifici, concretament Jordi Bizar Ramoneda Col-legiat 32.7070al Col-legi d'Arquitect
es de Catalunya (COAC). Amb residéncia al ¢ Escola Pia 100 Esc D de Sabadell (08201)
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3 - Objetius i criteris de la ordenacié de I'ambit

3.1 ANTECEDENTS | MARC LEGAL APLICABLE

El marc urbanistic i legal ve donat en matéria urbanistica esta conformat

o Decret Legislatiu 1/2010 Text refds de la Llei d’'urbanisme. (DOGC 5/8/2010)
concretament Art 70 on fa referéncia als PMU

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
d'urbanisme  (DOGC 24/7/2006) concretament els articles del 84 al 91 o fa
referéncia a la documentacié que ha de tenir un PMU

Planejament Municipal vigent:

o Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 14/05/2009 (DOGC numero 5469, de data
22/09/2009).

o Modificacié Puntual del POUM, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 02/10/2013 i pel conseller de Territori i
Sostenibilitat el dia 13/12/2013, i publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
numeros 6573 i 6579 dels dies 03/03/2014 i 11/03/2014.
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3.2 Normativa Planejament Vigent

En aquest apartat s'indica la normativa vigent en el POUM que es veura afectada pel PMU

1. Qualificacio Urbanistica Vigent

Classificacio del sol: urba consolidat.
Qualificacié urbanistica: unifamiliars aillades
Parcel-la minima de 1,500 m2 amb proteccié ambiental

Clau Urbanistica 5d (PA) Unifamiliar Aillada

Article 148: Edificabilitat i condicions d’edificacio

1. Les condicions d’edificacié referents a les alineacions, nombre de plantes, algades reguladores,
parcel-la minima, fagana minima, intensitat neta de I'edificacid, ocupacié maxima de la parcel-la i

de les edificacions auxiliars es resumeixen en el quadre resum de I'article 162

2. S’exceptua d’allo establert a I'apartat 1 d’aquest article una parcel-la inclosa en la subzona 5a1,
d’acord al que s’indica a la qualificacié detallada del planols a escala 1/1000 del POUM (planol
0.03.2.29). Atés que prové de la tramitacié del pla parcial de Can Duran, en aquesta zona caldra

preveure com a maxim 2 habitatges, amb una edificabilitat neta de 0,40 m2 sostre / m2 de sol.

3. Aixd no obstant, s’admeten parcel-les de superficies i llargaries de fagcana menors que
procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb anterioritat a

I'aprovacio inicial d’aquest POUM.

4. L’algada maxima, s’amidara tal i com regulen les disposicions pels tipus dordenacié en
edificacio aillada. En totes les zones de cases unifamiliars aillades sera de set metres
(7.00 m) dalcada que corresponen a planta baixa més planta pis més sota coberta (PB

+ 1 + sota coberta).

5. Algada lliure interior minima:

EStances ... 2,50 m (en general)

Sota coberta ... 2,50 m (en general)

(En aquelles estances que tinguin el sostre formant pendent, excepcionalment que els 2,50 m ho

sigui de mitjana, amb un minim de 1,90 m)
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6. Es permet aixi mateix la construccié de golfes habitables o espai sota la coberta maxima
sempre que no sobrepassin els percentatges, establerts en la taula resum (article 162), de
superficie de la planta pis i reuneixin les condicions minimes de llum, assolellament, aillament i
ventilacio per tal de ser considerats estances propies d’habitatge. Aquestes golfes computaran en

el calcul del sostre maxim edificable.

7 La separacié de l'edificaci6 a les partions de la parcella i les separacions entre

edificacié en una mateixa parcel-la, respectaran les distancies minimes.

En la subzona 5b, la distancia minima de I'edificacié a front de carrer podra reduir-se a 3 m en les
parcel-les existents amb anterioritat al Pla o bé que quedin delimitades entre parcel-les

consolidades i que no disposin d'una superficie minima de 800 m2 .

8 L'accés a les parcel-les de més del 20% de pendent i amb fagana a més d'un vial es
realitzara des del carrer situat a menor cota de la parcel-la.
Quedaran exemptes del compliment d’aquest apartat aquelles finques que no disposin

de la fagana minima establerta a I'article 162 per la cota inferior.

9 Els parametres referents a I'edificabilitat i ocupacié maxima es reduiran per a aquells
terrenys amb un pendent superior al 20%.

El metode de calcul del pendent es defineix a l'article 212 k.

10. Aquelles parcel-les que tinguin un 70% o més de pendent podran ser edificables

prévia tramitacioé d’'un Pla de Millora Urbana.

11. A la zona d'unifamiliars aillades, les edificacions, si el pendent de la parcel-la és
superior al 20%, s’hauran d’emplacar dins de la franja de 35 metres, comptats a partir
del limit amb el vial per on s’accedeixi a la parcel-la. La part de la parcel-la que quedi
fora d’aquesta franja ha de quedar lliure d’edificacions auxiliars i piscines i no es podra

enjardinar, quedant exclusivament amb la topografia inalterada.
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S'inclou l'article 162 del POUM ja que s'en fa referéncia en l'article 148 on s'indiquen les condicions

d'edificacié segons la qualificacié urbanistica i el pendent de la finca. En el cas que ens pertoca, es

tracta d'una edificacioé aillada amb qualificacié urbanistica 5d(PA) amb una pendent entre el 40% i

70%.

No es modificara cap parémetre de l'art 162

Art. 162. Condicions d’edificacié de les cases unifamiliars aillades

Unifamiliar aillada en parcel-la
minima de 1500 m2 (PA)

Clau 5d (PA)
Ordenacio Unifamiliar aillada
Facana 6m

Separacio Lateral 4m

Separacio Fons 4m

Separacio Plantes PB+1+SC

Algada reguladora Maxima 7m

Parcel-la minima 1500 m2

Facana Minima 20 m

Parcel-les amb pendents entre el 40% i 70%

Intensitat Neta m2s/m2 sol

0,14 m2s/m2 sol

Ocupacié maxima Total

15,00%

Percentatge d’ocupacié maxima de la planta sota
coberta respecte a la
superficie de la planta primera

25,00%
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Objectius i criteris de la Proposta

Descripci6 i justificacié de la disposicié i ordenacié de volums

2. La finalitat del Pla de Millora Urbana, planteja la reordenacié de la implantacié dins de la
mateixa percel.la per resoldre la problematica d'accedir pel vial inferior, que fa técnica i

economicament inviable la construccié dun habitatge per la part inferior de la parcel-la.

La orografia de la finca es molt accidentada, amb un pendent mig del 60%. Les pendents son molt
diferents als dos carrers, a la fagana del carrer inferior, hi trobem zones amb pendents del 80-90% i
talls verticals de terres el que impossibilita la construccié d’'un habitatge. A la part superior de la
finca, hi trobem una zona plana d’'uns 7 m d’amplada i després te el pendent de 50-60%, que és

un pendent pronunciat perd que permet la construccié d’un habitatge unifamiliar aillat.

Es planteja la situacié de la zona edificable situada a la part superior de la parcel.la, respectant
els limits d'edificacid, que son 6 m avial i 4 m a lateral, la edificacié es situara dins dels primers 35
m respecte el vial superior. Els index de edificabilitat i ocupacié es respectaran el vigents al POUM
al'art 162.

Dades basiques de la modificacié de la proposta

3. El Pla de Millora Urbana es redacta amparat en I'article Art 148.8 de I'actual POUM , on
s'indica que si la parcel-la que te accés per dos vials i te una pendent superior al 20%, I'accés s'ha

de realitzar pel vial de menys cota.

El mateix Art 148.8, també contempla que en els casos en que, per dificultats topografiques, es
pugui justificar que l'adaptacié als terrenys es més adequada per la fagana superior, s’haura de

tramitar un Pla de Millora Urbana per a aquestes parcel-les.

Per aquest motiu, els objectius fonamentals del Pla de Millora Urbana que es formula soén:

4. Modificacio de Art 148.8 per poder realitzar la construccié a la parcel-la situada a I'Avinguda
Mossen Batlle 28 per la part superior de la finca, malgrat tingui un pendent superior al

20%, respectant la resta dels articles del planejament vigent (POUM)
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Quadre resum de la modificacié proposada

Ambit modificacio:

Avinguda Mossén Batlle 28

Unifamiliar aillada en
parcel-la
minima de 1500 m2 (PA)

POUM

Superficie Parcel-la 2.475,47 m?

Proposta PMU
Mossén Batlle 28

Clau

5d (PA)

5d (PA)

Ordenacio Unifamiliar aillada Unifamiliar aillada

Facana 6m 6m

Separacio Lateral 4m 4m

Separacio Fons 4 m 4m

Separacio Plantes PB+1+SC PB+1+SC

Algada reguladora 7m 7m

Maxima

Parcel-la minima 1500 m2 2.475,47 m2

Facana Minima 20 m 87,65 m

Parcel-les amb pendents

entre el 40% i 70%

Intensitat Neta m2s/m2 0,14 m2s/m2 sol 346,56 m2

sol 0,14 m2s/m2 sol

Ocupaciéo maxima Total |15,00% 371,32 m2
15,00%

Percentatge d’ocupacié |25,00% 25,00%

maxima de la planta sota
coberta respecte a la
superficie de la planta
primera

Art 148. 8 Accés a la parcel-la per parcel-les L'accés es realitzara pel vial superior
amb mes del 20% de Pendent de la parcel.la
Art 148. 11 parcel-la amb pendent superior al s’hauran d’emplacgar dins de la franja

20%

de 35 metres, comptats a partir del
limit amb el vial per on s’accedeixi a la
parcel-la. La part de la parcel-la que
quedi fora d’aquesta franja ha de
quedar lliure d’edificacions auxiliars i
piscines i no es podra enjardinar,
quedant exclusivament amb la
topografia inalterada.
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Descripcid i justificacié de la disposicié i ordenacié de volums

PLANEJAMENT PROPOSAT
NORMATIVA

La present modificacié de POUM té com a objectiu la reordenacié urbanistica dins de la mateixa
parcel.la situada a I'Avinguda Mossen Batlle 28.

NORMATIVA PMU

Artricle 1

L'accés a la parcel'la situada a I'Avinguda Mossen Batlle 28 amb més del 20% de pendent i amb f
acana a mes d'un vial es realitzara pel carrer de major cota.

Matadepera , Octubre de 2020.

UTEL CONSULTING, SOCIETAT LIMITAD

_ s
h CAPEL GODOY
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Justificacié de no aprofitament degut a ser iniciativa privada

El present Pla de Millora Urbana es realitza per iniciativa privada, tal com s'ha indicat als apartas
anteriors, no implica cap aprofitament addicional respecte les normes vigents del POUM al no
alterar la seva superficie inicial ni I'index d’edificabilitat de la parcel-la, ni de ocupacié total,

segons la normativa vigent.

La nova ordenacié en la parcel-la pretén la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat, de forma
técnica i econdmicament viables, igual com s'han edificat la resta de parcel-les del mateix carrer,
on totes les parcel.les s'han edificat accedint per la part superior de la parcel-la, sent aquesta la

ultima parcel-la que queda per edificar

Matadepera, Octubre de 2020.

N

Jordi B amoneda
Arqujtdcte
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JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACIO D’AQUEST PLA
DE MILLORA URBANA

Contingut documental
L’article 70 del DL 1/2010 d’'Urbanisme estableix expressament que “els plans de millora
urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament
justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes corresponents”.

Es redacta el sestient PMU

| per aixo, el aquest document s’articulara en els seglents apartats:

a) Memoria i els estudis justificatius i complementaris.
b) Planols d’'informacié i d’Ordenacio.
C) Les normes reguladores dels parametres d'us i edificacio del sol.

D’altra banda, com a Pla de Millora d’iniciativa Privada, s’inclouen com annex a aquest els
seguents documents

d) Lestructura de la propietat del sol afectat
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GESTIO
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ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

La proposta no altera els aprofitaments urbanistics del sector en la mesura que els canvis
proposats afecten només a una parcel-la privada on es mantenen tots el parametres urbanstics.

Per aquesta rad, la modificacié no comporta cap alteracié en la distribucio dels beneficis i les
carregues de l'actuacio urbanistica i, en conseqiiéncia, resulta innecessari alterar la divisié
poligonal i els instruments de gestio.

Es tracat d'un solar consolidat que no afecta a la seguretat i el benestar de les persones, que
no esta afectat per zones inundables, que no es troba dins de cap dels supdsits dels articles 5
a 7 del Decreto 305/2006, de 18 de julio.

La modificacid, no afecta a l'exterior de la finca, pel que no es modifiquen els carrers o

accessos per accedir a la finca, pel que no s'afecta a la movilitat, accessibiliotat ni neguretat i
us del teixit urba

PLA D’ETAPES

Tan aviat estigui aprovat el present Pla de Millora, es procedira a la sol-licitud de llicencia per la
construccio de I'edifici de I'habitatge unifamiliar aillat objecte del present Pla de Millora Urbana.
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ESTUDI ECONOMIC

JUSTIFICACIO DE L'INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

En aquest cas, la modificacié del Pla general no comporta la variacié de parametres generals
que intervenen en la determinacié dels ingressos de la hisenda publica, ni de les despeses.

Es conclou que la modificacié no té cap tipus d’impacte en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacié i prestacié dels serveis necessaris, ja que es tracta d’'una modificacié que, en
general, no altera cap parametre que hi tingui incidencia.
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INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

INFORME

A. Suficiéncia i adequacio del sol destinats a usos productius: No es modifica el sol destinat a usos
productius.

B. Impacte de I'actuacio en la hisenda publica afectada per la implantacié i el manteniment de
les infraestructures necessaries.

Hisenda publica afectada: Ajuntament de Matadepera

Despeses d’implantacio i manteniment de les infraestructures necessaries.

B.1. Criteris generals aplicats.
Les despeses d’'implantacié no es veuen afectades per la modificacio.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria. La modificacié no afecta esl vials existents

B.2.2. Xarxa de subministrament d’energia eléctrica. La modificacio no hi té incidéncia.
B.2.3. Xarxa d’enllumenat public. La modificacié no afecta I'enllumenat public.

B.2.4. Xarxa de telecomunicacions. La xarxa de telecomunicacions no es modifica.

B.2.5. Xarxa d’aigua potable. La modificacié dels parametres urbanistics no té incidéncia sobre la
previsié d’aigua potable

B.2.6. Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals. La nova ordenacio no afecta la xarxa
projectada no sofreix modificacions.

B.2.7. Sistema d’espais lliures de zones verdes. La modificacié no hi té incidéncia.

B3. Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis
resultants. Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio.

B4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

El pla de millora no suposara cap augment dels ingressos municipals al no suposar cap augment de
l'edificabilitat, ni de la intensitat de I'Us.

1.11.3 Conclusio

Es conclou que el pla de millora urbana no té cap tipus d’impacte en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacié i prestacié dels serveis necessaris, ja que es tracta d’una figura de planejament
que, en general, no altera cap parametre que hi tingui incidéncia.
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Annex

Fotografies Finca estat actual
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Fotografies del Carrer inferior de la parcel-la
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Fotos Carrer Superior de la Parcel-la
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Fitxa cadastral finca
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PROMOTOR \ - - AUTOR DEL PRQJECTE /\ EMPLACAMENT ESCALA TITOL DE PROJECTE TITOL DEL PLANOL N. DEL PLANOL DATA
AUTEL /CONSUCTING S L | JORDI BIZARSRAMONEDA AVINGUDA MOSSEN BATLDR n® 28 oren 1/250 PLA DE MILLORA URBANA PLANOL ORDENACIO 0-01
T.M de MATADEPERA MOSSEN BATLLE 28 IMPLANTACIO SEGONS POUM VIGENT JuLioL 2020
RepuT ACCES INFERIOR FULL DE
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/1 [\

1A URBANISTICA PMU

ifamiliar afllada en parcel-la Proposta PMU

minima de 1500 m2 (PA) Mossén Batlle 28
Clau 5d (PA) 5d (PA)
Ordenaci6 Unifamiliar afllada Unifamiliar aillada
Fagana 6 m 6 m
Separacié Lateral 4 m 4 m
Separacié Fons 4 m 4 m
Separacié Plantes PB+1+SC PB+1+SC
Algada reguladora Maxima 7 m 7 m
Parcel-la  minima 1500 m2 2.475,47 m2
Fagana Minima 20 m 87,65m
Parcel'les amb pendents entre
el 40% i 70%
Intensitat Neta m2s/m2 sol 0,14 m2s/m2 sol 346,56 m2
0,14 m2s/m2 sol
Ocupaci6 maxima Total 15,00% 371,32 m2
15,00%
Percentatge docupacid _maxima 25,00% 25,00%

de la planta sota coberta
respecte a la
superficie de la planta primera

Art 148. 8 Accés pel carrer superior
PROMOTOR EMPLACAMENT \E ! ESCALA TITOL DE PROJECTE TITOL DEL PLANOL 6 N. DEL PLANOL DATA
“ PLANOL ORDENACI _
AUTEL/CONSKLTING S L . 0-02
AVINGUDA MOSSER DATLE 1 28 onenw. 1/250 PLAMS)SESEMB'ILLBC/’A'?’ELERZBQNA PROPOSTA IMPLANTACIG PMU JULIOL 2020
' Repum ACCES SUPERIOR FULL DE
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