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INFORME JURIDIC DE SECRETARIA 225/2020

"

Assumpte: Aprovacid del projecte local d'obra ordinaria anomenat Projecte
d’ampliacié de la part central de la cotxera del Parc de d’ampliacié de la part central
de la cotxera del Parc de bombers de Matadepera”

En data 16/09/2020 per part [|'arquitecta municipal s’ha emes informe técnic el
contingut del qual és el seglient:

“INFORME DE L’AREA D'URBANISME REFERENT AL SERVEI DE REDACCIO DEL
“PROJECTE D'AMPLIACIO DE LA PART CENTRAL DE LA COTXERA DEL PARC DE
BOMBERS DE MATADEPERA”".

1. Antecedents i objecte de I'informe:

Els dies 13/08/2020 i 04/09/2020, i registres d'entrada E2020007258 i E202000779, el senyor
Antoni Trujillo i Martinez ha presentat copia del “Projecte d'ampliacié de la part central de la
cotxera del Parc de Bombers de Matadepera”, redactat per ell mateix.

L'objecte del projecte es ampliar la part central de la cotxera del Parc de Bombers, amb accés
pel carrer de Joan Paloma num 2. Concretament, es proposa aixecar 60cm la coberta de la
crugia central de I'aparcament existent per poder aparcar un nou camio.

2. Planejament vigent:

El planejament vigent a Matadepera és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat
definitivament per la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona el 14 de maig de 2009
(DOGC num. 5469 de 22/09/2009), i la Modificacié Puntual del Pla d'ordenaci¢ urbanistica
municipal, MP-POUM-2013-01, aprovada definitivament per la Comissi¢ Territorial d'Urbanisme
de Barcelona el dia 02/10/2013, i pel conseller de Territori i Sostenibilitat el dia 13/12/2013
(DOGC num. 6573 i 6579 de 03/03/2014 i 11/03/2014).

El terreny on s'emplaga el conjunt de quatre edificacions que conformen el Parc de Bombers de
Matadepera esta qualificat, en la seva major part, com a sistema d'equipaments, clau EQ.
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L'extrem sud-oest del terreny vallat del Parc de Bombers es qualifica dins del sistema
d'equipaments sanitaris-assistencials, clau EQ4.

En aquest sentit, d’acord amb el que determina l'article 81 de les NN.UU. del POUM, al terreny
qualificat com a EQ seran d'aplicacio els parametres d'edificabilitat, ocupacio, alcada
reguladora i nombre de plantes maxims de la zona on es troba ubicat, és a dir, zona
d'unifamiliars aillades en parcel-la de 400 m?, clau 5a (edificabilitat maxima: 0,6 m2st/m?sol;
ocupacio maxima: 50%, alcada reguladora maxima: 7 metres; nombre maxim de plantes:
PB+1PP+1SC; separacions minimes a les parfions: 3 metres a carrers, 2 metres al limit lateral i
3 metres al limit posterior).

Per altra banda, s'informa que ['edificacio existent alineada al carrer de Joan Paloma esta
inclosa en el Cataleg de Béns del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, amb un nivell de
proteccié parcial. Es tracta de I'antiga escola del poble.

Concretament, la fitxa num. 60 del Cataleg defineix el nivell de proteccio de l'edifici de I'anfiga
escola tal i com es franscriu a continuacio:

“Mantenir la volumetria i el tractament de la coberta.

Mantenir la composicié i el tractament, de les faganes i la forma i dimensid de les obertures.
Respectant la geometria es poden obrir obertures a la fagana posterior.

S'ha de deixar lliure I'espai del jardi gue envolta les antigues escoles.”

3. Descripci6 de les edificacions que conformen el Parc de Bombers:
Per descriure les edificacions existent al servei del Parc de Bombers s'utilitza la maleixa
nomenclatura que la definida en I'apartat MD3.1 del projecte técnic redactat per l'arquitecte

Antonio Trujillo Martinez. Les superficies i usos també son els maleixos que figuren en aquest
projecte:
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Sux 113, 320"

s |

*Document grafic pertanyent al projecte presental. La linia discontinua vermella no
reflexa ni la finca vallada ni les qualificacions urbanistiques.

A. L'edificacio principal, que correspon a I'antiga escola, té una superficie de 113,32 m? i
esta inclosa al Cataleg de Béns arquitectonics (fitxa nam. 60).

Segons les dades obrants a l'arxiu municipal va ser construida segons projecte aprovat
el 14 d'agost de 1923.

No s'ha trobat constancia de cap projecte que reculli la distribucio interior existent
actualment.

Aquesta edificacio es situa alineada al carrer de Joan Paloma.

B. Cos dedificacio annex a la fagana sud de [|'edificacio principal, sense usos, duna
superficie de 40,40 m?.

No s'ha trobat constancia de I'aprovacio municipal del projecte d'aquesta edificacio
annexa.

Considerant que la finca és cantonera (carretera de Terrassa canlonada amb el carrer
de Joan Paloma) s'informa que aquesta edificacié no compleix amb la separacio
minima de 3 metres a la Plaga de I'Ajuntament i al carrer de Joan Paloma. (arts. 162 i
241.5 de les NN.UU. del POUM).

C. Edificacio destinada a aparcament de vehicles, d’una superficie de 109,49 m?.
L'ampliacié del tram central de la coberta, projectada per aparcar un nou camié de
bombers, s’emplaga en aquesta edificacio.

No s'ha trobat constancia de l'aprovacio municipal del projecte d'aquesta edificacio
annexa.

Considerant que la finca és cantonera (carretera de Terrassa cantonada amb el carrer
de Joan Paloma) s'informa que l'edificacio no compleix la separacio minima de 2
metres a la partio sud-oest de la parcel-la. (arts. 162 i 241.5 de les NN.UU. del POUM).

A més, una part d'aquesta edificacio s'emplaga en terrenys que el POUM qualifica dins
del sistema d’equipaments sanitaris-assistencials, clau EQ4 (extrem sud-ocest de la
construccid).

Per tant, aquesta edificacio es situa sobre terrenys que tenen diferents qualificacions
urbanistiques, amb la incidéncia que aixo té en el compliment de diversos parametres
urbanistics: distancies de separacio a limits, l'ocupacio i I'edificabilitat, etc.
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D. Cos d'edificacic annex a l'aparcament, sense us, d'una superficie de 14,40 m2.

No s'ha trobat constancia de l'aprovacio municipal del projecte d'aquesta edificacié
annexa.

Finalment, s'informa que de les consultes realitzades a ['arxiu municipal no s'ha trobat
constancia del projecte ambiental del conjunt d'edificacions, ni de la seva aprovacio.

4. Situacié de volum disconforme amb el POUM vigent de les edificacions existents a la
finca:

Dels antecedents exposats es desprén que les edificacions existents a la finca on s'emplaca el
Parc de Bombers no s'ajusten als parametres d'edificacio que el POUM estableix per a la clau
EQ.

Consultades les dades existents a I'Area d'urbanisme, s'informa que només s'ha trobat
constancia de ['existéncia de la llicencia d'obres de construccio de [edificacié principal,
corresponent a l'antiga escola (edificacio A).

Les edificacions existents B i C (que pel sistema constructiu es dedueix que es van construir
posteriorment a l'escola), no respecten la distancia de separacic minima als limits de la
parcel-la definits als articles 148.7 | 162 de les NN.UU. del POUM, motiu pel qual s'informa que
la finca on s’emplaca l'equipament destinat a Parc de Bombers es troba en situacio de volum
disconforme amb el POUM vigent.

Els apartats 4) i 7) de [l'article 108 del text refés de la Llei de Urbanisme determinen,
literalment, el segiient :

4. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacid disconforme amb
els parametres Imperatius d'un nou planejament urbanistic, pero que no quedin fora
d'ordenacio, s'hi han d'auforitzar les obres de consolidacio i rehabilitacio i els canvis d'us,
sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.

7. Les construccions | les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de
restauracio regulades pel capitol Il del titol sete i que no s'ajustin al planejament resten en
situacio de fora d'ordenacié o de disconformitat, segons que correspongui en aplicacit dels
apartats de I'l al 6. En tots els casos, queden fora d'ordenacid les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.

L article 97.2 de les normes urbanistiques del vigent Pla d Ordenacid Urbanistica Municipal
FPOUM) estableix que:

“2.En les construccions i instal-lacions que tinguin un volum d'edificacio disconforme amb els
parametres imperatius d’'un nou planejament urbanistics, perd gue no quedin fora d’ordenacio ,
s'hi ha autoritzar les obres de consolidacio i rehabilitacio i els canvis d’'us , sempre d’acord
amb les condicions basiques del planejament . Tot segons article 102.4 de la L.U.”

Realitzada una inspeccio a la finca s'informa que totes les edificacions que conformen el Parc
de Bombers son visibles a simple vista des de la via publica i I'estat de manteniment general és
I'habitual en edificacions d'aquesta antiguitat.

Essent aquest un equipament de titularitat piblica no sentra a valorar la prescripcié de la
infraccié urbanistica, ja que presumiblement totes les obres i les edificacions existenis han
estat executades per la propia Administracié Local.

5. Analisi del projecte:

Examinat el projecte, s'informa que 'objecte principal de les obres projectades és incrementar
l'altura del tram central de I'edificacio destinada a 'aparcament de camions (edificacié C).
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Des del punt de vista urbanistic les obres projectades es consideren una ampliacio del volum
edificat existent del garaige de camions. Aquesies obres superen els conceptes de
consolidacio i rehabilitacio admesos per la legislacio i el planejament urbanistic vigents en
edificacions en situacio de volum disconforme.

6. Conclusions:

Per totf l'exposat, s'informa desfavorablement des del punt de vista urbanistic el "Projecte
d'ampliacié de la part central de la cotxera del Parc de Bombers de Matadepera”.

Finalment, cal informar que la manca d'aprovacio municipal de les edificacions descrites en els
apartats B, C i D, aixi com la manca de profecte mediambiental, fa aconsellable la redaccio |
aprovacio d'un projecte de la totalitat del conjuni, previament a la realitzacié de qualsevol
intervencio parcial, i la seva adequacio a la normativa urbanistica i ambiental vigent.

Matadepera, a la dala de la signatura electronica.”

Examinat el present expedient per part d'aquesta Secretaria s’emeten les segilents
conclusions i consideracions:

a) Tal i com s’esmenta a l'informe emés per |'arquitecta municipal estem davant d'un
conjunt edificatori tot ell, en situacio de volum disconforme. Aquest disconformitat prové
de la realitzacio de d'obres sense llicéncia o titol juridic habilitant equivalent. Tal i com
s’indica en l'informe técnic anteriorment esmentat la situacié del volum disconforme
prové de la realitzacio d'obres sense llicencia. Com a conseqiiéncia d'aixd, només son
admissibles segons el TRLUC i les normes del POUM obres de consolidacio i
rehabilitacié perd en cap cas obres que suposin un augment de volum.

b) Les obres contingudes en el projecte suposen un augment de volum per la qual cosa
en opinio d‘aquesta Secretaria, no_son autoritzables d'acord amb el régim urbanistic
anteriorment descrit per la qual cosa s’informa desfavorablement la seva aprovacio.

c) D’acord amb el que estableix el Decret 681/2020 de data 1 de juliol de 2019 correspon
a la Junta de Govern Local I'aprovacio inicial i definitiva dels projectes d'obres en el
cas que estiguin previstos en el pressupost municipal i quan pel seu import
correspongui a |"alcalde .

Matadepera la data de la signatura electronica
Juan Antonio Gil Lemus

Secretari Ajuntament de Matadepera
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