ESTATUTS JUNTA DE COMPENSACIO POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-2.1. AVINGUDA DE REUS.
VILANOVA D’ESCORNALBOU

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA PAU-2.1. AVINGUDA DE REUS.1, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILANOVA D’ESCORNALBOU

TiTOL |
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Denominacio.

L'Entitat Urbanistica Col-laboradora que es constitueix rep la denominacié de “Junta de
Compensacio del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-2.1. Avinguda de Reus.1”, del
terme municipal de Vilanova d’Escornalbou.

La Junta de Compensacio es regira per I'establert en els presents Estatuts i, en tot allo
que no es trobi regulat en els mateixos, per les estipulacions contingudes en el Decret
1/2010 pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC) i en les demés disposicions vigents aplicables a Catalunya.

Article 2.- Domicili.

S’estableix el domicili de la Junta de Compensacié a la ciutat de Reus, carrer Terol,
namero 6, 5é 8a, codi postal 43206.

Aquest domicili podra ser traslladat a altre lloc per acord de I'Assemblea General, canvi
que haura de ser notificat a tots els seus membres i a I'Ajuntament de Vilanova
d’Escornalbou aixi com al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la
Generalitat de Catalunya.

Article 3.- Objecte i finalitats.

Es objecte de la Junta de Compensacié acabar d’executar les obres d’urbanitzacié de
I'ambit definit a l'article 5 d’aquests Estatuts, segons s’estableix en les normes
urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilanova d’Escornalbou,
aprovat definitivament en data 3 de maig de 2016, i en alld que calgui finalitzar les
actuacions reparcel-latories que fossin necessaries.

Son finalitats de I'Entitat, per a la consecucio de I'objectiu proposat:

a. La incorporacio de tots els propietaris de finques compreses en I'ambit d'actuacio
de la Junta de Compensacio, els quals, tot conservant la titularitat dels seus béns,
s'integren en la mateixa i es distribueixen proporcionalment els beneficis i les
carregues.

b. La incorporacid, si s'escau, dels terrenys a la Junta, que no pressuposa la
transmissio de propietat, sino la facultat de disposicié amb caracter fiduciari, als
efectes de realitzar les ocupacions necessaries per a I'execucié de les obres
d'urbanitzacio i la cessié a I'Ajuntament dels immobles de cessié obligatoria,
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gquedant afectes els terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

c. La sol-licitud a I'drgan actuant de I'exercici de I'expropiacié forgosa, en benefici de
la Junta, i el seu exercici, tant respecte als propietaris que no s'incorporin en
temps oportl a aquesta, com d'aquells que incompleixin les seves obligacions en
els suposits que es contemplen a les Bases d'Actuacié. En aquests suposits la
titularitat de les finques expropiades s'atribuira a la Junta de Compensacié que les
incorporara a la gesti6 comu. No obstant, d’'acord amb l'article 122 TRLUC en
compliment del pagament de les despeses d’urbanitzacié els propietaris poden
acomplir 'obligacié de pagament de les despeses d’'urbanitzacié amb la cessio de
terrenys edificables, situats dins del poligon d'actuacio.

d. Redactar i impulsar, si s’escau, les actuacions complementaries del Projecte de
Reparcel-laci6 i executar-ne les determinacions.

e. Interessar dels organs urbanistics competents I'aprovacié dels Projectes que sigui
necessari formular, prévia redacci6 i aprovacié dels mateixos per la Junta.

f. L'adjudicacié de les parcel-les resultants als titulars de les parcel-les aportades
que tinguin els drets suficients per a I'adjudicacio de les mateixes, per al cas que
existissin actuacions d’aquesta naturalesa pendents d’execucio.

g. L'execucié de les obres d'urbanitzacio.

h. La cessio, si s’escau, dels terrenys d’us public, ja urbanitzats, a I'’Ajuntament.

i. Interessar la inscripcié de la Junta en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.

j. Laseva actuacio, a tots els efectes, com Entitat Urbanistica Col-laboradora.

k. Sol‘licitar de I’Administracié actuant I'exercici de la via de constrenyiment, pel
cobrament de les quantitats degudes pels membres de la Junta.

I. La gesti6 i defensa dels interessos comuns davant qualsevol autoritat i organisme
public, tant de I'Administracié Central, com de I'Administracié Autonomica o del
municipi de Vilanova d’Escornalbou, aixi com davant dels Jutjats i Tribunals,
davant dels particulars i davant de les empreses que prestessin els seus serveis a
I'Entitat.

m. La sol-licitud i gestié dels beneficis fiscals establerts per la legislaci6 vigent, si és
procedent.

n. La presentacio al cadastre de les possibles alteracions cadastrals.

0. L'exercici de tots aquells drets i activitats no relacionades expressament, i que li
corresponguin segons la hormativa vigent.

Article 4.- Naturalesa i capacitat.
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La Junta de Compensacio6 tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i
plena capacitat per al compliment de les seves finalitats.

La personalitat juridica s’adquirira en el moment de la inscripcié de la Junta en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

La Junta tindra plena capacitat per al compliment de les seves finalitats i actuara com a
fiduciaria, amb ple poder dispositiu, sobre les finques aportades pels seus membres,
unicament amb les limitacions establertes en aquests Estatuts. Per a I'exercici de les
finalitats de la Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar i vendre tot tipus
de béns i drets, segregar i agregar terrenys, contractar, obligar-se, executar obres,
instal-lacions i dotacions a I’Ajuntament, interposar recursos i exercir accions.

Article 5.- Ambit.

L'ambit territorial en qué la Junta actuara és el que delimita el Planejament vigent de
Vilanova d’Escornalbou com a Poligon d’Actuacié Urbanistica, PAU-2.1 Avinguda de
Reus 1, en l'art. 128 del POUM.

Article 6.- Durada.

La durada de I'Entitat es preveu que sigui indefinida fins el compliment total de I'objecte i
finalitats, i, en qualsevol cas, fins la recepcié definitiva per part de I'Ajuntament de les
obres d'urbanitzacié de I'ambit, concretades en el Projecte d’Urbanitzacié que haura
d'aprovar en el seu moment |'Ajuntament.

Article 7.- Administracié actuant.

La Junta de compensacio té caracter administratiu, i actuara, en aquest ordre sota la
tutela de I'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou.

En I'exercici de la funcié de tutela i fiscalitzacié correspon a I’Ajuntament:

a. El tramit d’audiéncia dels Estatuts i Bases d’Actuacio als propietaris de I'ambit
d’actuacio.

b. Aprovar els Estatuts i les Bases d’actuacio i les posteriors modificacions.
c. Designar un representant de 'Administracié actuant en I'drgan rector de la Junta.

d. Aprovar la constituci6 de la Junta i trametre la documentacié necessaria al
Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores per sol-licitar-ne la inscripcio.

e. Exercir la potestat d’expropiacio forgosa respecte els terrenys dels propietaris no
adherits, quan escaigui, i els de membres de la Junta per raé de l'incompliment de
les obligacions i les carregues imposades pel planejament i per la normativa
urbanistica, essent beneficiaria la Junta de Compensacio.

f. Exercir la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes pels
membres de la Junta.
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g. Autoritzar en favor de la Junta, I'ocupacié de les finques dels propietaris no
incorporats a la Junta per possibilitar 'execucié de les obres d’urbanitzacio.

h. Formalitzar I'acta administrativa de recepcid de les obres d'urbanitzacié del
poligon.

i. Resoldre els recursos d’algcada interposats contra els acords de la Junta o
proposar-ne la resolucid, quan actui una altra administracio.

j- Donar a la Junta de Compensacido l'ajut i l'assessorament necessaris per
aconseguir els objectius urbanistics fixats.

k. Totes aquelles altres atribucions que resultin de la legislacié urbanistica.

- TiToLn
COMPOSICIO | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

Article 8.- Composicio.
La Junta de Compensaci6 estara formada per:

a. Totes les persones fisiques o juridiques propietaries de finques incloses en I'ambit
d’actuacié del poligon que hagin sol-licitat la seva inclusi6 a la Junta de
Compensaci6 com a promotors i, en el seu cas, també les empreses
urbanitzadores que poguessin incorporar-se.

b. Els propietaris de terrenys que un cop notificada I'aprovacié definitiva de la Junta
de Compensacid, en el termini d'un mes s'incorporin com adherits, sempre que
acceptin els Estatuts i les Bases d'Actuacio.

c. Un representant de ’Administracio actuant.
Article 9.- Condicions d’incorporacié a la Junta.

La incorporacié a la Junta de Compensacio sera igual per a un propietari promotor com
per a un propietari no promotor, amb igualtat de costos.

Els propietaris que no s’hagin incorporat a la Junta de Compensacié amb anterioritat a
'aprovacié definitiva dels presents Estatuts, ho podran fer dins del termini d’'un mes a
comptar de la notificacid de I'acord d’aprovacié definitiva de la seva constitucio. En
aquests suposit, el propietari haura d’ingressar a la caixa de la Junta de Compensacio la
quantitat que li correspongui segons les despeses ja realitzades fins la data d’adhesio
amb els interessos legals corresponents i quedara obligat a assumir el cost de les obres
d’urbanitzacié en funcié de les quotes respectives.

En qualsevol cas, els propietaris incorporats a la Junta de Compensacié han d’aportar els
titols i documents acreditatius de la seva titularitat, aixi com també declarar les situacions
juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves respectives finques, amb
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expressio de la seva naturalesa i identificacio dels titulars de drets real o d’arrendament.

Transcorregut el termini establert per a 'adhesié dels propietaris no promotors i iniciat
I'expedient d’expropiacid al propietari no adherit, I'Ajuntament podra, previ acord de la
Junta i sempre i quan no s’hagués aixecat encara acta d’ocupacio, deixar I'expedient
d’expropiacio sense efecte, si 'esmentat propietari no adherit sol-licités la seva adhesio i
hagués satisfet la part proporcional de les despeses degudes més els interessos legals,
aixi com les despeses produides durant la tramitacié de I'expedient d’expropiacio, d’acord
amb el previst a I'art. 137 del RLUC.

Article 10.- Incorporacié d’empreses urbanitzadores.

Els promotors i les empreses urbanitzadores que puguin participar amb els propietaris en
la gestio del poligon d’actuacio urbanistica es poden adherir als Estatuts i a les Bases, de
la manera i en les condicions previstes a l'article 9. La incorporacié requerira acord de
'Assemblea General amb el qudorum establert a I'article 23 d’aquests Estatuts.

Article 11.- Participacia.

La participacié dels components de la Junta de Compensacio en els drets i obligacions
comuns vindra definida pel coeficient sobre el total que a cadascun li correspongui.

Per tal de fixar el respectiu coeficient es tindra en compte la superficie de les finques dels
titulars, en relacié amb el total de superficie de sol privat residencial que preveu I'annex Il
del POUM, per al Poligon d’Actuacio Urbanistica-PAU 2.1.

La superficie computable s'acreditara mitjangant la corresponent fitxa cadastral elaborada
per la Direccion General del Catastro, llevat que el titular aporti document contradictori
suficientment acreditat.

Quan la delimitacio de les finques resulti controvertida o la descripcié que se’n desprengui
dels titols no coincideixi amb la realitat fisica, es determinara per conveni entre la Junta i
els interessats i, en darrer cas, pel procediment de I'article 132 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

Les quotes resultants de la determinacié de la superficie dels terrenys definiran el vot
percentual de cada un dels components de la Junta de Compensacio en els drets i
obligacions establerts en els Estatuts.

Article 12.- Titularitats especials.

Els cotitulars d’una finca o dret han de designar, en el moment de la seva incorporacié a
la Junta, a una sola persona per a I'exercici de les seves facultats com a membre de la
Junta, responent solidariament davant d’aquesta de totes les obligacions que derivin de
la seva condici6. Si no designen representant en el termini de 15 dies des de la seva
incorporacié, ho fara I'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou, d’entre els cotitulars, a
requeriment del President de la Junta, d’acord amb el que disposa l'art. 197, d) del
Reglament de la llei d’urbanisme.
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Quan les finques pertanyin a menors o persones incapacitades, estaran representats a la
Junta per qui ostenti la seva representacio legal.

En cas que sobre una finca hi hagi constituit un usdefruit, la representacioé correspon al
nu propietari.

En el cas de titularitat dubtosa, I’Administracié actuant tindra la condicié de titular
fiduciaria de la finca i en consequéncia podra portar a terme totes les operacions
derivades de I'execucié urbanistica i en especial, la cessié de la finca per al pagament de
les despeses d’urbanitzacié. En el seu cas, la titularitat de les esmentades finques
quedara sota la tutela de I'Administracié actuant sense que es paralitzi l'activitat
urbanistica.

Article 13.- Transmissio de la titularitat.

La condicié6 de membre de la Junta és inherent a la titularitat dels immobles inclosos en
'ambit d’actuacid.

La transmissié de la titularitat dels terrenys implica la subrogacié de I'adquirent en els
drets i obligacions del transmitent, entenent-se incorporat 'adquirent de la finca a la Junta
a partir de la data de la transmissio.

El transmetent queda obligat a fer constar en el titol de transmissid, I'afectacié de la finca
a la Junta de Compensacio aixi com haura de fer mencié expressa de les obligacions
juridiques i econdmiques pendents.

El transmetent ha de notificar de forma fefaent a la Junta la data i les circumstancies de
'adquirent als efectes de la seva necessaria constancia, en el termini maxim de 15 dies
des de la seva transmissio.

Article 14.- Patrimoni de la Junta.

La incorporaci6 dels propietaris a la Junta de compensacié no pressuposa la transmissio
a la Junta de la propietat dels immobles. La Junta actua com a fiduciaria dels terrenys,
amb les facultats establertes en aquests estatuts.

La Junta de Compensacio és la beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti a
I’Administracié actuant per incompliment de les obligacions i carregues dels membres de
la Junta derivades del planejament o altra normativa urbanistica. El procediment
expropiatori €s el regulat a la legislacié urbanistica per a les actuacions aillades previst en
I'article 137 del RLUC i els criteris de valoracié a aplicar seran els establerts al RD.
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana.

La Junta, amb I'acord previ de ’Assemblea General, pot gravar o alienar tant els terrenys
aportats en pagament pels membres o els obtinguts per expropiacio per fer front a les
despeses d’urbanitzacio.

Article 15.- Constituci6 de la Junta.
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La Junta es composa de les persones fisiques o juridiques propietaries dels terrenys, ja
siguin promotores o bé adherides. La constitucié es formalitzara mitjancant escriptura
publica, en la que s’ha de fer constar:

a.

b.

Una relacié dels propietaris i, si escau, de les empreses urbanitzadores.
Una relaci6 de les finques objecte de reparcel-lacio.

Les persones designades per a ocupar els carrecs del Consell Rector.
L’acord de constitucio.

El coeficient provisional de les propietats aportades per cada propietari sobre la
totalitat de I'ambit.

Article 16.- Terrenys amb carregues reals.

Si una finca té qualsevol dret real sobre el domini, la qualitat de membre de propietari de
la Junta és del propietari, sens perjudici que el titular del dret real n’obtingui el rendiment
economic derivat del seu dret.

Article 17.- Drets.

Els membres de la Junta de Compensacié tindran els seglients drets:

a.

Exercir les facultats de domini sobre els terrenys propis o els que hagin estat fixats
per I'Assemblea General en funcié de les seves aportacions, sense més
limitacions que les establertes a les lleis, en el planejament urbanistic, en aquests
Estatuts i pels drgans de govern de la Junta de Compensacio.

Participar a les reunions de I'Assemblea General i intervenir en l'adopci6é d'acords
proporcionalment a les quotes respectives.

Participar com a elector o candidat en la designacié dels membres del Consell
Rector.

Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposici6 amb les limitacions
establertes a l'article seglient d'aquests Estatuts, dels terrenys de la seva propietat
0 de les seves quotes respectives, tot subrogant-se l'adquirent, en cas de
transmissio, en els drets i obligacions del transmitent respecte la Junta.

Adquirir la titularitat individual, o en copropietat, de la parcel-la o parcel-les que li
siguin adjudicades en la compensacié, proporcionalment a les seves quotes
respectives.

Impugnar els acords i resolucions dels organs de govern de la Junta en la forma i
requisits establerts en aquests Estatuts.

Esser informat de les actuacions de la Junta de Compensacio.
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Rebre, en el moment de la liquidacio definitiva, la part del patrimoni de la Junta
gue li correspongui en proporcié a la seva quota, si escau.

Presentar proposicions i suggeriments.

Tots els que els corresponguin d'acord amb aquests Estatuts i les disposicions
legals aplicables.

Exercir els anteriors drets ja sigui directament o mitjancant representant o persona
autoritzada per escrit.

Article 18.- Obligacions.

Els socis de la Junta de Compensacio s'obliguen a:

a.

b.

Observar les prescripcions del planejament urbanistic vigent.

Lliurar als organs rectors, en el termini d'un mes a comptar de la data de la seva
incorporacid, els documents acreditatius de la seva titularitat i carregues si en
tingués.

La Junta de Compensacio interessara del Registrador de la Propietat la practica
de l'anotacié marginal corresponent, si s’escau.

Complir fidelment els acords adoptats per 'Assemblea General i pel President i
acatar l'autoritat dels seus representants, sens perjudici dels recursos pertinents.

Determinar, en el moment de la seva incorporacié, un domicili a efectes de
notificacions, tot considerant-se ben adrecada qualsevol notificacié tramesa a
aguell domicili.

Notificar a la Junta de Compensaci6 les modificacions ulteriors; el domicili es fara
constar en un registre que a aquests efectes portara el Secretari del Consell
Rector.

Notificar a la Junta qualsevol gravamen o alienacié que es produeixi sobre la seva
propietat, tot indicant en aquest cas el nom i adre¢ca del nou titular. El nou
propietari quedara subrogat en els drets i obligacions de I'anterior.

Abonar les quotes que li corresponguin en els termes establerts a l'article 122 del
TRLUC. EIl projecte de Reparcel-lacié i el d’'Urbanitzacié poden determinar el
pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjangant solars situats dins el poligon
d’actuacio, respectant el principi de no-discriminacio.

Regularitzar la titularitat del domini i la situacié registral dels terrenys de la seva
propietat aportats a la Junta en els terminis indicats en 'Assemblea General o pel
President.

Atorgar els documents necessaris per a formalitzar les cessions gratuites de vials,
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zones verdes publiques i altres cessions derivades del planejament.

k. Designar, en cas de copropietat, a la persona que representi als co-titulars en
I'exercici dels drets i facultats previstos en els Estatuts, sens perjudici de la
responsabilitat solidaria d'aquells. En el cas que no s'arribés a un acord entre els
interessats, verificara I'esmentada designacio el President del Consell Rector a
favor d'un dels copropietaris.

|. Designar per escrit a un representant en cas de no assisténcia a I'Assemblea
General, o d’ésser el soci una persona juridica.

m. Permetre l'ocupacio temporal de les seves finques per I'execucié d'obres

d'urbanitzacié diposit de materials i instal-lacions complementaries, sense que
aixo impliqui la constitucié de cap servitud o carrega real.

. TITOL 1Nl )
DELS ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO
Article 19.- Organs de govern i administracié de la Junta.
Els Organs de govern i administracio de la Junta seran:

1. Preceptius:

a. L'Assemblea general
b. El Consell rector

c. El President

d. El Secretari

2. Potestativament, quan ho estimi convenient el Consell Rector, podra designar-se:

a. un Gerent amb les facultats que expressament es determinen i
b. un Tresorer, carrec que sera exercit per un vocal del Consell Rector.

Article 20.- L’Assemblea General.

Es l'drgan suprem de la Junta de Compensacid, i estara integrat per tots els seus
membres, més el representant de I'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou.

Tindra caracter decisori en les matéries de la seva competéncia i deliberant en tots els
restants assumptes.

Seran President i Secretari els que ho siguin del Consell Rector, podent ésser el Secretari
una persona aliena als socis, nomenada per I'Assemblea General.

L'Assemblea General celebrara una reunié ordinaria a I'any, durant el primer trimestre,
per tal d'aprovar la memoria anual de I'exercici anterior, el pressupost i quotes ordinaries i
extraordinaries i el balanc del programa d'actuacié segtient i la renovacié dels membres
del Consell Rector quan procedeixi.
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L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho acordi el seu
President, el Consell Rector o ho sol-licitin per escrit adregat al President membres de la
Junta de Compensacié que representin almenys el 30% de les quotes de participacio, els
quals expressaran l'ordre del dia que s'haura d'incloure necessariament. En aquest cas
s'haura de convocar I'Assemblea en el termini d’'un mes des de la formulacié de la
sol-licitud i celebrar-se en un termini no superior a quinze dies a partir de la convocatoria.

A les Assemblees Generals, tant a les ordinaries com a les extraordinaries, no es
discutiran altres afers que els que estiguin inclosos a l'ordre del dia, excepte que aixi
s'acordés per unanimitat en reunié a que assistissin la totalitat dels seus socis.

Article 21.- Atribucions de I’Assemblea General.
Corresponen a I'Assemblea General les facultats seguents:
a. La designaci6 i cessament dels membres del Consell Rector aixi com del Gerent.

b. Examen de la gesti6 comu i aprovacio, si escau, de la Memoria i comptes de
I'exercici anterior.

c. Aprovacio del pla d'actuacié i del pressupost, amb la determinacié dels mitjans
economics i aportacions, tant ordinaries con extraordinaries, per a cada exercici.

d. Aprovacié de la modificacié dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacié posterior
de I'Ajuntament.

e. Acordar la formalitzacié d'actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta.

f. Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els drgans urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

g. Acordar la formalitzacié de créedits per realitzar les obres d'urbanitzacio, inclos la
garantia hipotecaria dels terrenys afectats.

h. Acordar la dissolucié de la Junta.

i. Acordar la tramitaci6 del Projecte de Reparcel-lacié i formular, aprovar i
adjudicar el projecte d’Urbanitzacio i les seves modificacions.

j-  Sollicitar a rladministracié actuant [I'exercici de [I'expropiacié for¢cosa o
'adjudicacié de finques resultants en benefici de la Junta o, si s’escau, de
I'empresa urbanitzadora, respecte dels propietaris que no s’incorporin a la Junta, i
respecte dels propietaris que incompleixin llurs obligacions de pagament de les
quotes d’urbanitzacié, aprovant, en aquest cas, l'operacié juridica
complementaria corresponent.

k. Sollicitar a I'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou que procedeixi a fer
efectiu el cobrament de les quotes dels socis per la via d’apressament.
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|.  Acordar la incorporaci6 d’'una empresa urbanitzadora que aporti totalment o
parcialment els mitjans necessaris per a la urbanitzacio.

m. Qualsevol altre facultat que sigui necessaria per al compliment de les finalitats de
la Junta

Article 22.- Constitucio.

L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan
estiguin presentats els socis de la Junta de Compensacié que representin més del 50%
de les quotes de participacio, i en segona convocatoria, transcorreguda mitja hora de la
primera, qualsevol que sigui el nombre d’assistents o quotes que representin.

L'Assemblea General quedara validament constituida, sense necessitat de prévia
convocatoria, si trobant-se presents o representats la totalitat dels socis i el representant
de I'Administracio, aquests acordessin per unanimitat la seva celebracio.

Els membres de la Junta podran ser representats en I'Assemblea General per altres
persones, associades o no, mitjancant apoderament o autoritzacio escrita.

Article 23.- Sessions.

El President del Consell Rector, o qui estatutariament el substitueixi, presidira
I'Assemblea General i dirigira els debats. Actuara com a Secretari el que ho sigui del
Consell Rector o el seu substitut.

La convocatoria, amb indicacié dels assumptes a tractar, lloc, dia i hora, sera cursada pel
Secretari amb un minim de cinc dies habils d'antelaci6, per carta certificada, telefax,
correu electronic, burofax o qualsevol altre mecanisme de notificacié fefaent.

Els acords s'adoptaran per majoria de les quotes dels assistents, presents o
representades. No obstant, els acords de modificacié dels Estatuts i de les Bases
d’Actuacio, imposicié d'aportacions extraordinaries i/o alienacié de terrenys, I'aprovacié
dels Projectes d'Urbanitzaci6, de Reparcel-lacid, la incorporacié d’empreses
urbanitzadores, I'adjudicacié de l'execucié de les obres d'urbanitzacié aixi com la
dissolucio de la Junta, requeriran com a minim el vot favorable del 50 % de les quotes de
participacié de la Junta de Compensacio.

Article 24.- Actes.

De cada reunié de I'Assemblea General s'aixecara acta que podra ésser aprovada a la
mateixa reunid, fent-se constar en ella els acords adoptats i el resultat de les votacions.

Les Actes figuraran en el llibre corresponent, i seran signades pel President i pel
Secretari.

A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari amb el vistiplau del
President, haura d'expedir certificacions del contingut del llibre d'actes.
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Article 25.- Composicioé del Consell Rector.
El Consell Rector estara composat per un President i un Secretari, i un maxim de tres
vocals, designats per majoria de quotes a I'Assemblea general, en el suposit que se’n
decideixi la seva existéncia, un dels quals sera designat Tresorer. Aixi mateix, formara

part del Consell Rector un representant de I'Ajuntament com a un dels tres vocals.

A excepcié del membre designat per 'Ajuntament i del Gerent, si fos el cas, els membres
del Consell hauran de tenir la condicié de propietaris de terrenys de I'ambit.

El Gerent, en cas que existeixi aquest darrer, assistira a les reunions, sense dret a vot, Si
fos persona aliena de la Junta de Compensacio.

Article 26.- Carrecs del Consell Rector.

El nomenament o cessament dels representats del Consell Rector sera notificat a
I'Ajuntament en el termini d'un mes des que es produeixi.

Excepte el de Gerent, I'exercici de tots els carrecs sera gratuit.

Article 27.- Durada.

Els carrecs del Consell Rector, amb I'excepcié del representant de I'Ajuntament, tindran
una durada de quatre anys, podent ésser reelegits indefinidament, per periodes iguals i

mitjangant acord exprés de I'Assemblea General.

En cas de mort, malaltia, incapacitacid, rentincia o acord de separacioé d'algun membre,
I'Assemblea designara un substitut pel temps que resti fins la renovacié dels carrecs.

Article 28.- Atribucions.
El Consell Rector representa els interessos comuns de la Junta de Compensacio.
Corresponen al Consell Rector les més amplies facultats de gesti6 dels interessos
comuns de la Junta de Compensacié, sense més limit que les facultats reservades a
I'Assemblea General en aquests Estatuts.
S6n funcions especifiques del Consell Rector:
a. La proposici6 d'acords a I'Assemblea General.
b. L'execucid dels acords adoptats per I'Assemblea General.
c. L'administracio dels fons de la Junta de Compensacio i la formalitzacié de la
memoria i comptes de cada exercici que hauran de sotmetre's a I'Assemblea
General.

d. La formalitzacio del pressupost anual d'ingressos i despeses.

e. Fer i exigir pagaments, cobraments i qualsevol liquidacié, sigui quina sigui la
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causa juridica i la persona o entitat obligada.

f.  Obrir i mantenir comptes i diposits a establiments bancaris o de crédit, que sempre
seran a nom de la Junta, amb dos firmes autoritzades entre els membres del
Consell, entre les quals ha de concérrer forcosament la de la persona que ocupa
el carrec de President.

g. Constitucié de fiances.

h. El nomenament i separacio del Gerent i de la resta del personal administratiu la
contractacié del qual hagi estat autoritzat per I'Assemblea, en cas de que
existissin, i 'assenyalament del seu régim de treball.

i. Totes aquelles facultats que li siguin delegades per I'Assemblea.

j. Pressupostar i exigir les quantitats per atendre a les despeses comunes, aixi com
la forma i terminis en qué s'hauran de satisfer i procedir contra els socis morosos
per fer efectives les quantitats que els correspongui.

k. Notificar als organs administratius competents els acords que els puguin afectar.

l.  Sol-licitar la concessio dels beneficis fiscals i exempcions tributaries que les
disposicions legals estableixin a favor de la Junta de Compensacio.

m. Sol-licitar de I'Ajuntament, prévia autoritzacié de 'Assemblea, el cobrament per via
de constrenyiment de les quotes que no hagin estat ateses en periode voluntari.

n. Executar qualsevol acte o accid, extrajudicial o judicial, que en cas d’urgéncia
sigui necessaria en defensa dels interessos de la Junta de Compensacio, donant-
ne compte en la propera Assemblea.

Article 29.- Sessions.

El Consell Rector es reunira, sempre que sigui necessari per als interessos de la Junta de
Compensacio, a iniciativa del President o a petici6 de dos dels seus membres. La
convocatoria, amb indicacié dels assumptes a tractar, lloc, dia i hora, sera cursada pel
Secretari amb un minim de cinc dies habils d'antelacid, per carta certificada, telefax,
correu electronic, burofax o qualsevol altre mecanisme de notificacio fefaent. La sessi6
guedara validament constituida quan assisteixin almenys la meitat més un dels seus
membres.

Els acords s'adoptaran per majoria de vots.

Article 30.- Actes.

De cada sessi6 del Consell s'aixecara Acta, en la qual es faran constar els acords
adoptats i el resultat de les votacions, podent ésser aprovada a la mateixa reunié o a la

seguent.

Les Actes figuraran en el llibre corresponent, degudament diligenciat, i seran signades pel
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President i el Secretari.

A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari, amb el vistiplau del
President, haura d'expedir certificacions del contingut del llibre d'actes.

Article 31.- Nomenament del President.

El President sera nomenat per I'Assemblea General i el seu homenament durara quatre
anys, podent ésser reelegit indefinidament per periodes d’igual durada. Conjuntament
amb el President es pot nomenar a un altre membre del Consell Rector, qui tindra la
condicié de Vicepresident, el qual substituira al President en suposits de malaltia, mort o
abséncia, i en les funcions que especificament li delegui el President.

Article 32.- Funcions del President.

Seran les seglents:

1. Per si sol:

a. Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea i del Consell
Rector, dirigir les deliberacions i executar i fer complir els acords.

b. Autoritzar les actes de I'Assemblea General i del Consell Rector, les certificacions
que s'expedeixin i tots els documents que ho requereixin.

c. Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades
per I'Assemblea General o el Consell Rector.

d. Ostentar la representacié de la Junta de Compensacio i dels seus organs de
govern davant I'Administracio, aixi com la judicial i extrajudicial, podent atorgar
poders, per l'exercici d'aquesta representacid, a favor de terceres persones.

e. Executar qualsevol acte o accid, extrajudicial o judicial, que en cas d’urgéncia
sigui necessaria en defensa dels interessos de la Junta de Compensacié, donant-
ne compte en la propera Assemblea.

2. Mancomunadament amb el Tresorer:

a. Ostentar la representaci6 de la Junta de Compensacié davant les entitats
financeres, en la forma que I'Assemblea General o el Consell Rector determinin.

Article 33.- Tresorer.
Sera designat d'igual forma i pel mateix periode que el President i en cas de vacant,
abséncia o malaltia, el carrec sera exercitat per un membre vocal del Consell Rector
designat pel President.

Article 34.- Funcions del Tresorer.

Seran funcions del Tresorer realitzar, de forma conjunta amb el President, els pagaments
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i actes de disposici6 que corresponguin als fons de la Junta, aixi com la custodia
d'aquests; retre comptes de la gestié pressupostaria de I'Entitat, i complir totes les altres
obligacions que, respecte a la seva comesa, s'estableixin per disposicions legals, o
acords de la Junta.

Per al compliment d'aquestes funcions, el Tresorer podra comptar amb els serveis
d'administracié economica d'una empresa externa que designara el Consell Rector.

Article 35.- Nomenament i funcions del Secretari.
Nomenament:

El Secretari sera nomenat per I'Assemblea General per un periode de quatre anys,
podent ésser reelegit indefinidament, per periodes iguals.

En cas d'absencia o malaltia del Secretari, el Consell Rector designara entre els seus
membres a qui el substitueixi interinament en les seves funcions.

Funcions del Secretari:

a. Assistir a les reunions de I'Assemblea General i del Consell Rector, aixecar Acta
de les sessions i transcriure-les al llibre d'actes.

b. Expedir les certificacions del llibre d'actes amb el vistiplau del President.

c. Dur un registre en el qual es relacionaran tots els socis integrants de la Junta de
Compensacio, amb expressid de les seves circumstancies personals, data
d'incorporacid, quota de participacié i nombre de vots i totes aquelles dades
complementaries que s'estimin pertinents.

d. Notificar d’acord amb els terminis previstos en aquests Estatuts als socis de la
Junta de compensacié la convocatoria de les sessions de I'Assemblea General i
del Consell Rector i els acords d'aguests organs urbanistics competents i els
acords adoptats en el termini maxim d’un mes des del seu tancament.

Article 36.- Nomenament i funcions del Gerent.

El carrec de Gerent és potestatiu.

Si es decidis la seva existéncia, sera designat per 'Assemblea General a proposta del
Consell Rector, podra ser persona fisica o juridica. L’Assemblea, determinara la durada
del contracte i la seva remuneracio, podent ésser remogut del carrec en qualsevol
moment per la propia Assemblea General.

Funcions del Gerent:

a. Gestionar I'execuci6 dels acords de I'Assemblea General i del Consell Rector que
li correspongui.

b. Assistir a les sessions del Consell Rector, sense dret a vot si fos persona aliena
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als socis de la Junta de Compensacio.
c. Representar a la Junta de Compensacio a efectes purament administratius.
d. Organitzar els serveis de régim interior de la Junta de Compensacio.
e. Totes les funcions que li encarreguin I'Assemblea General o el Consell Rector.
. TiTQL \Y )
REGIM ECONOMIC | JURIDIC
Article 37.- Aportacions.
Seran aportacions a la Junta de Compensacio:
a. La totalitat dels terrenys i drets afectats per I'actuacié.
b. Les quotes ordinaries i extraordinaries.
c. Les subvencions, donatius, credits, o qualsevol altre ingrés.
d. El producte de l'alienacio dels béns de la Junta de Compensacio.
e. Les rendes productes del seu patrimoni.

f. Les patrticipacions i ingressos que procedeixin de convenis amb d'altres entitats i
organismes per a la realitzacié de les seves finalitats urbanistiques.

g. Les aportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d'incorporacio a la Junta.
Article 38.- Despeses.
Seran despeses de la Junta de Compensacio:

a. Les de la promoci6 de l'actuacié urbanistica.

b. Les de I'execucié de les obres d'urbanitzacié i d’altres a que es refereix l'article
120 del TRLUC.

c. El pagament d'honoraris professionals, sous i altres despeses derivades de
'administracié de la Junta.

d. Les indemnitzacions per expropiacio de béns i drets.
e. Totes aquelles que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta de
Compensacio.

Article 39.- Quantia i pagament.

So6n quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, que
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es recullen en els pressupostos anuals.

Son quotes extraordinaries les que es fixin en els acords especifics de I'Assemblea
General o, per delegacio, el Consell Rector o el President. Figuren entre elles I'assumpcio
de compromisos de garanties, avals o fiances per part dels membres en recolzament
d'aquelles que pogués contraure la Junta en compliment de les seves obligacions.

La quantia de les aportacions sera proporcional al percentatge que cada soci tingui a la
Junta de Compensacio.

El pagament de les quotes d’urbanitzacio es realitzara en el termini maxim d’'un mes des
del requeriment notificat per la Junta de Compensacio.

La manca de pagament de la quota dins del termini establert en els presents estatuts
produira les conseqiiéncies seguents:

a. A comptar de 'endema en que s’exhaureixi el termini acordat, la quota deguda
acreditara automaticament un recarrec equivalent a l'interés legal del diner, fins
que es faci efectiva.

b. Transcorregut un altre periode de quinze dies naturals a comptar des de la
notificacié al soci mords d’'un segon requeriment, sense que s’efectur el pagament,
el Secretari podra lliurar certificaci6 de descobert de quotes, afegint-hi els
interessos de demora vencuts, i presentar a I’Ajuntament perqué segueixi la via de
constrenyiment, essent compatible linterés de demora i les despeses que
comporti aquesta via de recaptacio.

Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment contra el
moros, aixi com de sotmetre a I'Assemblea General les segiients opcions:

a. La possibilitat d’instar a el pagament mitjancant la cessié de finques en pagament
de les quotes d’urbanitzacio.

b. La possibilitat d’instar davant [I'’Ajuntament [I'expropiacié forgosa, essent
beneficiaria la Junta de Compensacié.

Article 40.- Régim Juridic.

Els presents Estatuts, un cop aprovats i inscrits en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, tindran caracter executiu i vinculant per I'Administracié i per als socis de
la Junta de Compensacio.

Qualsevol modificaci6 dels Estatuts que s'acordi per I'Assemblea General requerira

l'aprovaci6 de [I'Administracié i la posterior inscripci6 en el Registre dEntitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya.

Article 41.- Regim de responsabilitat.

La Junta de Compensacié sera directament responsable davant els organs urbanistics
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tutelants de la urbanitzacié complerta de I'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-
2.1. Avinguda de Reus, de Vilanova d’Escornalbou, i de les obligacions i carregues
imposades pel Text Refés de la Llei d’'Urbanisme i el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, o
preceptes que els substitueixin en el futur.

Article 42.- Impugnacio dels acords.

Els acords dels organs de I'Entitat seran immediatament executius llevat que precisin
I'autoritzacié ulterior d'organs urbanistics, sempre que hagin estat adoptats de conformitat
amb el que preveuen aquests Estatuts i sens perjudici dels recursos i accions procedents.

La interposicié de qualsevol recurs no suspendra I'execucié de I'acte impugnat, excepte
que aixi ho acordi I'6rgan que ha de resoldre el recurs o la llei 0 una resolucio judicial ho
determinin.

El regim de recursos sera el seguent:

a. Els acords del Consell Rector podran ésser impugnats potestativament en el
termini de quinze dies des de la seva notificacio, davant I'Assemblea General, que
haura de resoldre en el termini de dos mesos, transcorregut el qual s'entendra
desestimada la impugnacio.

b. Contra els acords de I'Assemblea General i del Consell Rector, expressos o per
silenci, es pot interposar recurs d’algada davant I'Ajuntament, en el termini d'un
mes des de la seva notificacié o de tres mesos en cas de desestimacio presumpta
per silenci.

No estaran legitimats per impugnar aquells que, per si 0 mitjancant representant,
haguessin votat a favor de I'acord.

Per a l'exercici pels socis d'accions civils 0 mercantils contra la Junta de Compensacio
sera necessaria la prévia formalitzacié dels recursos interns i administratius previstos. Els
socis no podran promoure interdictes de retenir i recobrar la possessié davant la Junta,
quan aquesta exerceixi les seves facultats de disposici6 fiduciaria o ocupi temporalment
béns per a executar les obres d'urbanitzacio.

TITOL V ,
DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 43.- Dissoluci6.
La Junta de Compensacio6 es dissoldra per les segiients causes:
a. Pel compliment de I'objecte i finalitats per a qué fou constituida.
b. Per acord de I'Assemblea General adoptat per la majoria qualificada establerta a
I'article 23 dels presents Estatuts, sens perjudici de les obligacions contretes i de

les responsabilitats corresponents, i sempre que consti el compliment de les
obligacions que restin pendents.
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c. Per mandat judicial o prescripci6 legal.
Article 44.- Liquidacio.
Acordada validament la dissolucié de la Junta de Compensaci6, 'Assemblea General
facultara al Consell Rector o a tres liquidadors als efectes de qué per majoria procedeixin
a portar a terme tots els tramits necessaris per a la liquidacié dels béns de la Junta amb
la corresponent cancel-lacié de la seva inscripcid en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores.
Article 45.- Desti del patrimoni comu.

En el supodsit que existis patrimoni comu, es distribuira entre els membres de la Junta en
proporcio a les aportacions efectivament realitzades pels mateixos.

Vilanova d’Escornalbou, a 20 de maig de 2019.
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