BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-2.1. AVINGUDA DE REUS.1, DEL TERME
MUNICIPAL DE VILANOVA D’ESCORNALBOU

Base primera. Ambit territorial i finalitat

1.- Les presents Bases tenen per objecte regular la gesti6 i I'execucié de la
urbanitzacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-2.1.. Avinguda de Reus.1, del
terme municipal de Vilanova d’Escornalbou.

2.- La finalitat d'aquestes Bases és la de gesti6 i desenvolupament de les
determinacions del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilanova d’Escornalbou,
pel que fa al Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-2.1. Avinguda de Reus.1.

Base segona. Actuacions a dur a terme per la Junta de compensacio

D’acord amb el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilanova d’Escornalbou,
l'objectiu del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-2.1. Avinguda de Reus.1, és finalitzar
I'obra urbanitzadora, tota vegada que el poligon té aprovat el projecte de reparcel-lacié
aixi com materialitzades les cessions que se’'n deriven.

Base tercera. Efectes de la manca d’incorporacié dels propietaris a la Junta de
compensacio

1.- Els propietaris que no s’incorporin a la Junta de compensacié perd que manifestin
el seu compromis de participar en I'execucio del planejament en el tramit d’audiéncia
d’aquestes Bases, han de dipositar la fianca a qué es refereix I'article 136.2 del RLU
en el termini d'un mes des de la notificacio de I'acord d’aprovacid de la constitucié de
la Junta.

2.- Les finques dels propietaris que no s’incorporin a la Junta i que no manifestin el
compromis a que es refereix el punt anterior, podran ser expropiades a carrec de la
junta de compensacid, o bé podran ser objecte de reparcel-lacio.

Base quarta. Modificacié de les bases

La modificacié de les Bases exigeix la mateixa tramitacio que la seva formulacié inicial
i ha de ser aprovada per I'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou, tret que I'acord
modificatiu hagi estat adoptat per unanimitat dels membres de la Junta i afecti
tnicament la distribucié de beneficis i carregues entre ells. En aquest cas només
resulta necessari comunicar l'acord a ['Ajuntament, acreditant ambdues
circumstancies.

Base cinquena. Finques aportades i determinacié dels drets de les persones
propietaries

1.- Finques aportades sén les que estan incloses en I'ambit d’actuacié del PAU-2.1. del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilanova d’Escornalbou .

2.- Cadascuna de les finques resultants del projecte de reparcel-lacié té assignat un
percentatge en relacid amb la resta de les finques incloses dins I'ambit d'actuacio.



Aquest percentatge constitueix el coeficient per a la distribucié dels beneficis i
carregues derivats del planejament.

Base sisena. Criteris de valoracio dels drets reals i personals constituits sobre
les finques aportades

Son els resultants del Projecte de reparcel-lacié ja aprovat.

Base setena. Criteris de valoracié d'edificacions, obres, plantacions i
instal-lacions que hagin d'enderrocar-se

1.- Les edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que siguin incompatibles amb el
planejament urbanistic i que haguessin d'enderrocar-se, seran valorades
independentment del sdl, conforme a les regles de valoraci6 establertes per la
legislacio aplicable, i el seu import s’abonara en concepte de despesa d'urbanitzacio.

2.- En qualsevol cas, s’entendra necessari 'enderrocament quan s’hagin d’eliminar els
esmentats elements per executar les obres previstes en el Projecte d’urbanitzacio,
guan es destinin a usos incompatibles amb 'ordenaci6 i quan, de conformitat amb
l'article 138 del RLU, no s’hagi de confirmar la titularitat de la finca al seu propietari
originari.

Base vuitena. Obres d’urbanitzacio

La seleccio del contractista de les obres d’'urbanitzacié s'ajustara a alld que estableix
larticle 172, numero 1 del Reglament de la llei d’'urbanisme (RLU).

Base novena. Valoracié de les finques objecte d’expropiacié

1.- La Junta de compensacié sera beneficiaria de I'expropiacié de les finques que, a
instancia de la Junta, expropii 'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou als propietaris
gue incompleixin I'obligacié de satisfer les quotes d’urbanitzacié, d’acord amb el que
estableix la Base Dotzena.

2.- L’expedient d’expropiacio es podra tramitar pel procediment ordinari o pel de
taxacié conjunta, i les finques expropiades es valoraran d’acord amb els criteris que
estableix la legislacié aplicable.

Base desena. Contractacio de les obres d'urbanitzacié
L’execucio de les obres d’urbanitzacié s’ajustara a I'article 172, nimeros 1 i 2 del RLU.
Base onzena. Pagament de la urbanitzacié

1.- Les despeses d'urbanitzacidé seran abonades pels associats de conformitat amb el
gue estableix el punt 1 de la Base Catorzena.

2.- S'estimaran com a despeses d'urbanitzacié les que determinen el Poligon
d’Actuacié Urbanistica PAU-2.1 i els articles 120 del TRLU i 127.2 del RLU, i, en
general, les despeses de tota classe que origini l'adequada execucié de la
urbanitzacio, conforme als projectes aprovats, aixi com els interessos i amortitzacio
dels crédits que es concertin, en el seu cas, per realitzar aquestes obres.

3.- L'import del preu just i les indemnitzacions que s’hagin d’abonar, en cas que la
Junta acordi instar I'expropiacié per manca de pagament de les quotes d’urbanitzacio,
també es consideren costos d’urbanitzacié i hauran de ser abonats pels associats en
proporcio a les seves participacions respectives.



4.- Son despeses d'urbanitzacié que han de ser assumides per les persones
propietaries com a carrega individualitzada dels corresponents terrenys, i que no van a
carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria, les que es contemplen a I'article
127.3 del RLU.

5.- Els costos de les obres, infraestructures i equipaments privats per a Us o per
patrimoni d’un propietari no recollides préviament en el pressupost d’execucié del
projecte d'urbanitzacié o bé que recollides excedeixen de Iimport consignat en el
mateix, seran satisfetes per complet o pel seu excés exclusivament per I'esmentat
propietari o si sén varis proporcionalment a la seva quota de participacid establerta en
el Projecte de reparcel-lacié.

Base dotzena. Conseqiiéncies de Pincompliment de I'obligacié de satisfer les
quotes d’urbanitzacié

1.- En cas que un propietari de 'ambit, sigui o no membre de la Junta, incompleixi la
seva obligacié de pagament de les quotes d'urbanitzacid, la Junta podra optar entre
sol-licitar a I'Administracié I'expropiacié forcosa dels béns aportats pel propietari
moros, instar la via de constrenyiment per exigir el pagament de les quantitats
degudes, o bé instar I'adjudicacié de finques de resultat mitjancant la tramitacio de la
corresponent operacié juridica complementaria en favor de la Junta, o de 'empresa
urbanitzadora que s’hi incorpori, si aixi es preveu en el conveni. A tal efecte, sera
suficient certificacié lliurada pel Secretari de I'Entitat, amb el vist-i-plau del seu
President, en la que consti I'acord de la modalitat per la que opti la Junta, nom,
cognoms i domicili del soci moros, la quantitat deguda, concepte pel qual s’ha acreditat
I que la mateixa ha vencgut i no ha estat pagada una vegada efectuat el corresponent
regueriment.

2.- En cas que el propietari que incompleixi la seva obligacié de pagament de les
quotes d'urbanitzacié hagués garantit la seva participacié en els termes establerts en
la Base Tercera, apartat primer, la Junta podra optar per executar la fianca constituida
en la part suficient per a cobrir la quota o quotes impagades i, en el seu cas, els
interessos corresponents. Si la fianga no fos suficient per a cobrir el import degut i els
interessos, la quantitat restant podra ser exigida mitjangant els mecanismes previstos
en l'apartat anterior.

Base tretzena. Transmissié a I’Administracio de les obres

2.- El lliurament i recepcié de les obres d'urbanitzacié executades per la Junta
s'efectuara seguint el procediment de l'article 169 del RLU, i podra referir-se a una part
del sector, encara que no s’hagi completat la urbanitzacié de la totalitat d’aquest. La
recepcio de les obres i instal-lacions es reflectira en acta que subscriura 'Ajuntament
amb la Junta de compensacio.

Base catorzena. Quotes de participacio:

1.- La participacié6 de cada propietari en les carregues d’urbanitzacié es fixara en
funcio dels coeficients assignats a les finques resultants del Projecte de reparcel-lacio,
segons el que preveuen els articles 120.5 i 134.4 del TRLU.

2.- En cas que s’incorporin empreses urbanitzadores a la Junta de compensacio, es
procedira al reajustament de les participacions percentuals dels membres de la Junta,
tot assignant la quota corresponent a I'empresa urbanitzadora incorporada.



Base quinzena. Valoracié de les finques edificables resultants:

La valoracié de les finques resultants és la del Projecte de reparcel-lacié aprovat i
inscrit al Registre de la Propietat.

Base setzena. Adjudicacio de les finques edificables resultants:

L’adjudicacié de les finques resultants és de conformitat amb el Projecte de
reparcel-lacié ja aprovat per 'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou.

Base dissetena. Edificacio de terrenys:

Segons estableix la normativa del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilanova
d’Escornalbou.

Base divuitena. Régim economic:

1.- Per al pagament de les despeses d'urbanitzacié, conservacié i d'altres, els
propietaris hauran d'ingressar les quantitats que els corresponguin dins el termini d'un
mes des que la Junta efectui el corresponent requeriment, transcorregut el qual, si no
s'hagués efectuat el pagament, a la quantitat deguda a la Junta se li aplicara un
recarrec equivalent al interés legal del diner.

No obstant, la Junta podra exigir l'ingrés, amb antelacié de sis mesos, de les
aportacions necessaries per abonar les despeses previstes pel semestre.

El pagament d'aquests costos podra realitzar-se, si aixi ho sol-licita el propietari i ho
autoritza I'Assemblea General, cedint terrenys edificables resultants, de conformitat
amb larticle 141 del RLU, i mitjancant la tramitaci6 d'una operacié juridica
complementaria per rectificar el Projecte de reparcel-lacio.

2.- En cas de negativa o retard en el pagament de les quotes, la Junta actuara de
conformitat amb el que estableix la Base Dotzena.

Base dinovena. Alienacié de terrenys de la Junta:

Amb l'objecte de fer front a les despeses d'urbanitzacié, la Junta de compensacié
podra alienar algun o alguns dels terrenys de la seva propietat com a conseqiiéncia
d’expropiacions o de cessié de finques en pagament de despeses d’urbanitzacid, previ
acord de P'Assemblea General a proposit del preu i de l'oportunitat de fer-ho. En
qualsevol cas, l'alienacié s’ha de produir en régim de publicitat i concurréncia, a fi
d’obtenir el millor preu de venda.

Base vintena. Conservacio de la urbanitzacio

La Junta de compensacié dura a terme la conservacié de les obres d’'urbanitzacié fins
que no hagin estat rebudes per 'Ajuntament de Vilanova d’Escornalbou.

Base vint-i-unena. Afeccio real dels terrenys

Les finques resultants restaran afectades, amb caracter real, i en els termes previstos
a larticle 154 i seglents del RLU, al pagament dels costos d'urbanitzacié en la
proporcio que els correspon d’'acord amb el seu coeficient.

Vilanova d’Escornalbou, 21 de maig de 2019.



