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“

Article 99. Modificació de les figures de planejament urbanístic general que 

comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de l'ús residencial o de 

la intensitat, o la transformació dels usos. 

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un 

increment de sostre edificable i es refereixen a sectors o a polígons d’actuació 

urbanística subjectes a la cessió de sòl amb aprofitament, han d’establir el 

percentatge de cessió del 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic. 

Article 100. Modificació de les figures de planejament urbanístic que requereixen un 

increment de les reserves per a sistemes urbanístics. 

1. Si la modificació d'una figura del planejament urbanístic comporta un increment 

de sostre edificable, en el cas de sòl urbanitzable, s'han d'incrementar 

proporcionalment, com a mínim, els espais lliures i les reserves per a equipaments 

determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sòl urbà, s'ha de preveure una reserva 

mínima per a zones verdes i espais lliures públics de 20 m² per cada 100 m² de 

sostre residencial i de 5 m² per cada 100 m² de sostre d'altres usos. 

3. En sòl urbà, quan la modificació del planejament té per objecte la reordenació 

general d'un àmbit que comporta la transformació global dels usos previstos pel 

planejament, ha d'incorporar una reserva mínima de 22,5 m² per cada 100 m² de 

sostre residencial per a zones verdes, espais lliures públics i equipaments públics.” 
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Ortofotoplà
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Àmbit de la Modificació 

 
Article 101. Iniciativa privada en la formulació de plans urbanístics 

3. La iniciativa privada no té dret al tràmit per a l’aprovació de les propostes de 

modificació dels plans d’ordenació urbanística municipal que presenti. Tanmateix, 

l’ajuntament pot assumir expressament la iniciativa pública per a formular-les. 

Article 107. Formulació i tramitació de figures del planejament urbanístic general  

107.2 La iniciativa per la formulació de les figures de planejament urbanístic general 

és sempre pública. 

107.4  En el cas de propostes presentades per persones particulars, només se'n pot 

iniciar la tramitació si es refereixen a modificacions dels instruments de planejament 

municipal general i si l'ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta. Si en el 

termini de dos mesos des de la presentació de la proposta, l'ajuntament no notifica 

la resolució adoptada al respecte, s'entén que l'ajuntament no assumeix la iniciativa. 
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Imatge 01. Estat actual de Sabanell 
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Planta general sobre ortofotopla del projecte de via ciclista passant per el nucli urbá de 

Sabanell 

L’Annex 3 de les NNSS d’Edificis i Entorns a protegir

Annex 3 de les NNSS d’edificis i entorns a protegir
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Plànol de la fitxa de patrimoni de Can Fontanals a Font-Rubí 

Edificació formada per dues cases bessones adossades, 

compostes de planta baixa, pis i golfes i amb teulada a dues aigües, torratxa de planta 

quadrangular, centrada. Portals adovellats i balcons adintellats amb brancals de pedra”

“Vivenda” 
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Mapa de Patrimoni Cultural de la DIBA 

Plànol de la fitxa de patrimoni l’Església de Sant Bartomeu de Sabanell a Font-Rubí 

Mapa de Patrimoni Cultural de la DIBA 

Capella d'una sola nau, de planta rectangular, amb absis recte i sagristia darrera l'absis. La 

coberta és de dos aiguavessos, de teula àrab, i el carener és perpendicular a la façana principal, 

que mira a migdia. La composició de la façana és força simple, amb l'accés emmarcat amb 

pedres ben treballades i un arc recte fent les funcions de llinda. La part superior de les dovelles 

d'aquest arc presenten un petit voladís en relleu. A la part alta de la façana, hi trobem un ull de 

bou fet amb maons. Finalment, coronant la part frontal de l'edifici, se situa un frontó triangular 

emmarcat per pedres molt ben treballades”. 
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Plànol dels Sistemes d’Assentaments del Pla Director Territorial de l’Alt Penedès 
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Normes Subsidiàries tipus b de Font-

Rubí

Planejament vigent (plànol d’ordenació P.4 de les NNSS) 
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Comparatiu de sistemes 

1. La modificació de figures del planejament urbanístic que tingui per objecte alterar 

la zonificació o l'ús urbanístic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments 

esportius considerats pel planejament urbanístic com a sistemes urbanístics 

generals o locals ha de garantir el manteniment de la superfície i de la funcionalitat 

dels sistemes objecte de la modificació. Els canvis proposats dels terrenys 

qualificats d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la 

superfície quan ho requereixi l'interès prevalent de llur destinació a espai lliure o 

zona verda. 

Article 99. Modificació de les figures de planejament urbanístic general que 

comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de l'ús residencial o de 

la intensitat, o la transformació dels usos. 

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un 

increment de sostre edificable i es refereixen a sectors o a polígons d’actuació 

urbanística subjectes a la cessió de sòl amb aprofitament, han d’establir el 

percentatge de cessió del 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic. 

Article 100. Modificació de les figures de planejament urbanístic que requereixen un 

increment de les reserves per a sistemes urbanístics. 

1. Si la modificació d'una figura del planejament urbanístic comporta un increment 

de sostre edificable, en el cas de sòl urbanitzable, s'han d'incrementar 
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proporcionalment, com a mínim, els espais lliures i les reserves per a equipaments 

determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de sòl urbà, s'ha de preveure una reserva 

mínima per a zones verdes i espais lliures públics de 20 m² per cada 100 m² de 

sostre residencial i de 5 m² per cada 100 m² de sostre d'altres usos.  

3. En sòl urbà, quan la modificació del planejament té per objecte la reordenació 

general d'un àmbit que comporta la transformació global dels usos previstos pel 

planejament, ha d'incorporar una reserva mínima de 22,5 m² per cada 100 m² de 

sostre residencial per a zones verdes, espais lliures públics i equipaments públics. 
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DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATÈGIC DE LA MODIFICACIÓ 

PUNTUAL DE LES NNSS AL NUCLI URBÀ DE SABANELL 

1. Dins del procediment substantiu d’adopció o aprovació del pla o programa, el 

promotor ha de presentar davant l’òrgan substantiu, juntament amb la documentació 

exigida per la legislació sectorial, una sol licitud d’inici de l’avaluació ambiental 
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estratègica simplificada, acompanyada de l’esborrany del pla o programa i 

d’un document ambiental estratègic.
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Article 3. Àmbit d'aplicació 

3.1 Els estudis d'avaluació de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a 

document independent, en els instruments d'ordenació territorial i urbanística 

següents: 

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis. 

b) Planejament urbanístic general i llurs revisions o modificacions, que comportin 

nova classificació de sòl urbà o urbanitzable. 

c) Planejament urbanístic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la 

implantació de nous usos o activitats. 
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Normes 

Subsidiàries tipus b de Font-Rubí

NNSS

de planejament tipus b de Font-Rubí.

NNSS de planejament tipus b de Font-Rubí.
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ORD01– 

Planejament proposat.
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patio cercado sup. total 2.711 m2

1.904 m2

282 m2

160 m2

147 m2

114 m2

164 m2
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143 m2

118 m2

122 m2

121 m2

FINCA 3

FINCA 4

FINCA 5

FINCA 6

patis

patio cercado sup. en sòl urbà 1.277 m2

E1

E3

E2

E4

E5

E7 E6
E8

E15

E15

E14

E13

NO EDIFICAT

RESTA FINCA 849 DE FONT RUBÍ

E15*

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT (ESCRIPTURES)

FINCA TITULARITAT
Nº FINCA

REGISTRAL
ADREÇA

CADASTRAL REFERÈNCIA CADASTRAL SUPERFÍCIE

F1
RESTA

FINCA 849
DE FONT

RUBÍ

JOAQUIM VALERO

849

EDIFICI 1
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.12 - 114 m2

EDIFICI 2
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.10 - 164 m2

EDIFICI 3
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.14 - 147 m2

EDIFICI 4
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.8 - 145 m2

EDIFICI 5
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.6 - 143 m2

EDIFICI 6
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.20 - 122 m2

EDIFICI 7
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.24 - 118 m2

EDIFICI 8
Nucli Urbà de
Sabanell, núm.22 - 121 m2

EDIFICI
13

Nucli Urbà de
Sabanell, s/n - 160 m2

EDIFICI
14

Nucli Urbà de
Sabanell, núm.2 - 282 m2

casa pajar - 82 m2

EDIFICI
15

Nucli Urbà de
Sabanell, núm.4 -

1.904 m2

Nucli Urbà de
Sabanell, s/n -

Nucli Urbà de
Sabanell, s/n - 1.277 m2

NO
EDIFICAT - 7.134 m2

TOTAL FINCA
849

11.913 m2

F2 JOSEP MITJANS MESTRES - BO SABANELL 1059410CF9815N0001FP 262 m2

F3 LAURA ISACH RIUS - BO SABANELL 1058102CF9815N0001ZP 296 m2

F4 JOSE BENNASAR FUSTER - BO SABANELL 1058103CF9815N0001UP 717 m2

F5
JUAN MANUEL FREIRE

CLARAMUNT
- BO SABANELL 1058105CF9815N0001WP 236 m2

F6
DOLORS PIÑOLS TORRENTS /
MONTSERRAT ISACH PIÑOL /

ARIADNA SABATE ISACH
- BO SABANELL 1058104CF9815N0001HP 1.147 m2

TOTAL    . 14.572 m2
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14.572 m2

PLANEJAMENT VIGENT

SUPERFÍCIE DE L'ÀMBIT 14.572  m²

CLASSIFICACIÓ DEL SÒL

SNU Sòl No Urbanitzable 2.676  m²

SU Sòl Urbà 11.896  m²

QUALIFICACIÓ DEL SÒL

ZONES

1 Antic Urbà 2.535  m²

2a Suburbà
Subzona PB+1

3.660  m²

3a
Edificació entre mitgeres

Façana mínima 6 m
Subzona PB

783  m²

5c
Edificació aïllada.

Parcel·les petites
182  m²

9 Verd privat 1.467  m²

SISTEMES

SV Sistema Viari 2.639 m²

SP
Sistema de parcs i jardins

urbans
630  m²
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