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1.1 ANTECEDENTS

En data 20 de novembre de 1996, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Lleida va aprovar definitivament les Normes Subsidiaries del planejament
d’Espot (en endavant NSP) acordant-se la seva publicacid a efectes
d’executivitat en data 29 doctubre de 1997, tenint en compte les

prescripcions esmentades a I'acord, incorporades d’ofici.

Aquest planejament general estableix, a I'article 36 de la seva Normativa, la
regulacio de cobertes amb caracter general per a tot el municipi i per a tot

tipus d’edificacions.

En data 1 d’agost del 2008, el Conseller de Politica Territorial o obres
publiques va aprovar definitivament el Pla director urbanistic del Pallars
Sobira que, a més de la seva propia Normativa, incorpora també la
Normativa especifica d’Edificacio de I'Alt Pirineu i Aran, com a Annex de
documentacié complementaria, que desplega una regulacié detallada dels
aspectes edificatoris i especificament de les cobertes, els seus materials i
cromatisme, aixi com una fitxa de parametres d’aplicacio per a cada nucli de
cada municipi del Pallars Sobira, entre ells Espot i Estais, els dos nuclis de

poblacié del municipi d’Espot.

El Pla director urbanistic del Pallars Sobira, en el seu article 1, estableix que
aquest precisa i desenvolupa el Pla Territorial de I'Alt Pirineu i Aran a la
comarca del Pallars Sobira, aprovat definitivament per acord de Govern, en
data 25 de juliol de 2006

En data 24 de juliol de 2020, la Comissi6 de Territori de Catalunya va aprovar
definitivament el Pla Director Urbanistic de revisié dels sols no sostenibles
de I'Alt Pirineu (en endavant PDURSNS_AP).
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Actualment, la regulacio establerta a 'article 36 de les NSP vigents, pel que
fa al material de coberta, és la més restrictiva de tot el planejament urbanistic
d’aplicacio, municipal i no municipal, en tant que fixa la obligacié d’utilitzar
pissarra amb caracter general per a tot el municipi (tant en nuclis de poblacio
com en contextos no urbans) i per a tot tipus d’edificis (tant amb us

d’habitatge com altres usos).

De la practica diaria de l'aplicacié d’aquesta normativa, des de la seva
aprovacié I'any 1996, s’ha detectat la necessitat de flexibilitzar aquesta
determinacio, admeten altres opcions, d’acord a les possibilitats que avui dia
ofereixen altres materials constructius, sempre dins el respecte i
manteniment les condicions de cromatisme, textura i resultat visual propis
del lloc, tradicionalment adoptats, i dins el marc del compliment de les
determinacions vigents del planejament urbanistic de rang superior

d’aplicacio, com no podria ser d’altra manera.

Aquesta modificaciéo puntual, per tant, es redacta per tal de substituir la
obligacié actual de cobertes de pissarra, com a unica alternativa, per una
regulaciéo més amplia que reguli els materials de les cobertes al municipi,
mantenint els criteris de respecte a les constants tipologiques propies del

lloc.
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1.2AMBIT DE LA MODIFICACIO DE NORMES SUBSIDIARIES DEL
PLANEJAMENT

Aquesta modificacid puntual, de caracter normatiu, és d’aplicacido a les

cobertes de tot el terme municipal.

1.3PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent d’aplicacié pel que fa al material de cobertes al

municipi d’Espot ve determinat per les figures de planejament seguents :

Planejament urbanistic municipal :

- Normes Subsidiaries del planejament d’Espot, aprovades definitivament

per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida en data 20 de novembre
de 1996.
L’art 36 de la seva Normativa, incldos dins el Titol || Parametres comuns

d’ordenacié6 i us, estableix el seguent :

proon i defipitivament per ja
; < i Coovaere g'idrbanisime de Lleida
Article 36 \ . D of Hl] Wik z)‘g Ny M(‘cordm
Regulacio de les cobertes de les edificacions, & 7, 18 sov outlicacl a'el
¥ ¢ desalcn ¢ 4 GUT, 1997
1. La coberta sera de pissarra Vi L ehiol en oo nma les presande

2. La interseccié del pla inferior de la coberta | del pla de iat;anadt! 1 éd' fi caélb dmér‘ﬁfﬁ ot 'R Hitectriu
horitzontal, que no sobrepassara |'algaria reguladora-méasima, i sobreqasara en, ) 48 Centimetres Ia cota
del sostre de |a darrera planta pis. L'arrencada de 1a oobeda es produlra co/m aomaxn'n a 40 centimetres

per sobre del pla superior de darrer forjat. . . ;.. LA :—’/
3. El pendent maxim de les vessanis de la coberta és del 60% ila gm,mma aar SU‘)L‘_

4. Per sobre dels plans definits per la coberta, podran sobresortir les llucanes els‘etements de ventilacié i
xemeneies, antenes.

5. Els careners de coberta poden arribar fins a 5,00 metres per sobre del rafec de la coberta.

6. Les cobertes seran simétriques i les vessants arrencaran d’'una mateixa horitzontal directament en pla
inclinat uniformement en tot el pla de coberta.

7. Es prohibeixen els faldons veriicals i similars. Es permet que la coberta continui la seva barbacana,
ultrapassant el pla de les faganes un maxim de 90 centimetres. En els testers podra arribar a 1,20 metres
en els cas d'abrigar cossos sortints.
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Planejament urbanistic de rang superior al municipal :

Pla_director urbanistic del Pallars Sobira, aprovat definitivament pel

Conseller de Politica Territorial o obres publiques en data 1 d’agost del
2008.

Aquest pla incorpora, com a Annex de documentacio complementaria, la
Normativa especifica d’Edificacio de I'Alt Pirineu i Aran, que desplega una

requlacié detallada dels aspectes edificatoris i especificament de les

cobertes, els seus materials i cromatisme, en els diferents contextos

d’emplacament :

o L’edificacié dins un context urba existent

o L’edificacio en els limits del context urba : sol urba o urbanitzable,

emplacgat fora del context historic

o L’edificaci6 fora dels context urba : sdl no urbanitzable i

emplagcament aillat, sense relacio visual proxima amb el nucli urba

i també, segons la tipologia d’us :

o Habitatge
o Edificis d’usos diferents a I'habitatge

Aquesta normativa especifica d’edificacid inclou també la Fitxa de
parametres d’aplicacié per a cadascun dels nuclis de la comarca del
Pallars Sobira, entre els quals estan els dos del municipi d’Espot : Estais
i Espot.

Es reprodueixen a continuacio els articles d’'aquesta Normativa especifica
que fan referéncia al material de les cobertes, en funcidé dels diferents
contextos d’emplagament i tipologia d’us, pels nuclis amb predomini de
pissarra del pais, aixi com les fitxes corresponents als dos nuclis del

municipi d’Espot : Estais i Espot.
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DISPOSICIONS APLICABLES ALS EDIFICIS SITUATS DINS UN CONTEXT URBA EXISTENT

Art, 34) Materials i cromatisme de les cobertes.-

Les cobertes es podran construir amb materials i qualitats cromatiques d’acord als
segiients criteris de compatibilitat/incompatibilitat i tenint en compte allo que es fixa per
a cada nucli urba en I’ Annex: Fitxa d’Aplicacié Normativa.
(...)
¢.- Nuclis amb predomini de PISSARRA DEL PAIS.
Es consideren ADMESOS:
- La pissarra industrialitzada.
- El fibrociment negre.

- El zenc. ¥ oneralitat de Gate leny»
m! M itica Territorial

: . tar
- La teula de ciment negre o gris fosc. ,(”“ i Ob .k‘ ¢

- La planxa metal-lica negra o gris fosc. = “f”“ oot dafiitamarE i

fi.‘{'.'?i?d “"“‘”‘“‘{‘(AGO ?hﬂg‘

30
Es considera PROHIBIT I’us de:

- La teula ceramica.

- La llosa de pedra.

- El fibrociment gris.

- La planxa metal-lica galvanitzada.

- La planxa metal‘lica de colors diferents al negre o gris fosc.

(..)

Art. 37) Edificis destinats a usos diferents al d’habitatge

Els edificis de tipologia diferent a I’habitatge, si necessiten una algada superior a
I’assignada i una composicié en planta que no pugui respectar la llei del modul de
crugia assignada al nucli urba, precisaran per la seva llicéncia municipal d’obres, la
redaccio i aprovacié prévia d’un Pla de Millora Urbana que reguli la composici6
volumétrica i de faganes, que garanteixi I’adequada integracié formal en el conjunt

edificat.
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DISPOSICIONS APLICABLES ALS EDIFICIS SITUATS EN ELS LIMITS DEL CONTEXT
URBA

Les disposicions d’aquest capitol sén d’aplicacio als edificis situats en sdl urba o

urbanitzable, emplagat fora dels centres historics dels nuclis urbans.

Art. 38) Edificis d’habitatges

a) Contemplaran totes les determinacions establertes en I’article 26 i els compresos
entre el 28 i el 36, ambdds inclosos. Conseqiientment, no sén d’aplicacié els criteris

de regulacié per moduls de crugia.

b) L’article 27, s’aplicara amb la segiient variaci6: el nombre de plantes (P+2) que es

poden superar en la fagana de la vall, es redueix a (P+1)

Art. 39) Edificis d’altres usos diferents al d’habitatge

Contemplaran totes les determinacions establertes als articles compresos entre el 26 i el
36, ambdos inclosos. Conseqiientment, no soén d’aplicacié els criteris de regulacio per
moduls de crugia. En cas de necessitar-se una algada superior a I’assignada al nucli
urba, precisaran per la seva llicéncia municipal d’obres, la redaccié i aprovaci6 prévia
d’un Pla de Millora Urbana que reguli la composici6 volumstrica i de faganes, que
garanteixi I’adequada integraci6 formal en el conjunt edificat.

S R .
(i 'm De pnlm. it \lvx}nlnm a Tenltoria
Rl

1 | Obres PObligua

l,)hm:ch"ﬂ u"lh‘mn me

f\px ovat de hm v sonsellor do 13

\ ANt ‘,,
, Politica Terrtorigt | ( sp unlhgm.
cndeid = 1 AGO 7008
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DISPOSICIONS APLICABLES ALS EDIFICIS SITUATS FORA DEL CONTEXT URBA

Les disposicions d’aquest capitol sén d’aplicacié als edificis situats en sol no
urbanitzable i amb emplagament completament aillat al paisatge o bé amb una

relacid visual llunyana amb un nucli urba.

Art. 40) Edificis d’habitatge

Es contemplaran totes les determinacions de COLOR DE FACANES 1
COBERTES, fixades als articles 14, 15, 28 i 34.

El nombre maxim de plantes sera de dos (Planta Baixa+1), amb la possible ocupacid
la planta sotacoberta, o una tercera planta que no superi, en superficie, el 50% de la
planta immediatament inferior.

La forma i materials de les faganes, i la forma i materials de les cobertes, seran

lliures.

Art. 41) Edificis d’altres usos diferents a I’habitatge '

Tant els parametres geometrics com els qualitatius, sén absolutament Iliures.

Aprovat de m utiveme nt P& I (.(/II.EDH( i do 34

___"':; ([:'?l(nitl'ctz: Ternic ”(”U\)M'\Ggmm

e e s
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FITXA DE PARAMETRES D’APLICACIO

NUCLI: Estais
MUNICIPIL: Espot
COMARCA: Pallars Sobira

Algades Nombre de plantes (P) 1-2P
Mobduls crugia Nombre de moduls a 'ample  (A) 24

Nombre de moduls en fondaria (F) IF

To Gris
Cromatisme faganes Intensitat Mitja

Textura Mate

Teula -

Material Llosa .
Ccberta Pissarra Si

Pendent (%) 60%

Forma Dues aigiies + complexes

| Esgraonat

Linial, a mig vessant x
Assentament A la plana

| Agrupat  x

Dispers

Mixte

Peces autonomes x
Camposicié | Agregacions juxtaposades x

Interpenetracions

FITXA DE PARAMETRES D’APLICACIO
NUCLI: Espot

MUNICIPI: Espor
COMARCA: Pallars Sobira

Algades Nombre de plantes (P) Casc historic:2P Eixample 4P
Moduls crugia Nombre de moduls a I'ample  (A) | Casc historic: 24 Eixample 34
Nombre de moduls en fondaria (F) 2F
. To Gris-Terres
Cromatisme faganes Intensitat Clara
Textura Mate
Teula -
Material Llosa -
Coberta Pissarra Si
Pendent (%) 60%
Forma Dues aigiies + complexes
Esgraonat
Linial, a mig vessant x _(casc antic)
Assentament Alaplana x (eixample)
| Agrupat _ x
Dispers
Mixte
Peces autonomes x
Composicié | Agregacions juxtaposades x

Interpenetracions
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Cal tenir en compte pero, que l'art.59 de la Normativa del Pla Director
Urbanistic del Pallars Sobira, que fa referéncia a la Normativa especifica

d’Edificacio de I'Alt Pirineu i Aran, estableix el seguent :

“El Pla director urbanistic del Pallars Sobira incorpora, en forma d’annex,
un guié de Normativa d’edificacio de I'Alt Pirineu amb l'objectiu de regular
les edificacions i adaptar-les a les condicions historico-ambientals de
I'entorn fisic i geografic en el que s’insereixen. Aquest document ha de
servir de guia metodologica a tenir en compte en la revisié o redaccio
del planejament urbanistic general i derivat dels municipis, el qual I'haura

d’adaptar a la realitat de cada nucli.”
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1.4DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

1.4.1 Objecte de la proposta

L’objectiu principal és flexibilitzar la regulacio del planejament general vigent
en el municipi pel que fa al material de coberta, que obliga a utilitzar pissarra
com a unica opcio.

Amb aquesta modificacio es proposa adequar aquest aspecte de la regulacio
del planejament urbanistic municipal a la regulacié6 més amplia establerta pel
planejament urbanistic de rang superior, que és el marc establert amb
caracter general per a tots els municipis de la comarca, dins el qual, cada

planejament municipal pot establir majors 0 menors restriccions normatives.

1.4.2 Modificacions en la ordenacio grafica de zones i sistemes

En tant que es tracta d’'una modificacid puntual de caracter normatiu, la
proposta no comporta modificacions en la ordenacié grafica de zones i

sistemes.

1.4.3 Modificacions en la regulacié normativa.

Es proposa introduir en el redactat de I'art.36 de la Normativa de les NSP la
possibilitat de construir cobertes metal-liques en edificis d’Us diferent del
d’habitatge i, coherentment, ajustar el percentatge del pendent minim
permés. El nou redactat és el reproduit a I'apartat de Normativa d’aquest

document,
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1.5JUSTIFICACIO LEGAL

1.5.1 Justificacié legal

La modificacié de planejament objecte d’aquest expedient s’efectua en base
a l'article 96 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d'Urbanisme (consolidat amb les modificacions introduides

posteriorment fins a la data).

D’acord a larticle 117.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, que estableix que la
modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de planejament
urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacid, la seva tramitacié s’ajustara al procediment establert en I'art. 84 del
Text refés de la Llei d’'Urbanisme, i en general, als articles que siguin
d’aplicacio en I'establert en el Capitol Il “Formacioé i tramitacio de les figures

de planejament urbanistic” del Titol Tercer.
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1.5.2 Justificacié de la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. (compliment de l'article 97.1 del DL 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme
(consolidat amb les modificacions introduides posteriorment fins a
la data).

a) La proposta es justifica per la voluntat municipal de mantenir per a les
cobertes els criteris de respecte i manteniment de les condicions de
cromatisme, textura i resultat visual propis del lloc, que s’han adoptat
tradicionalment, i que es recullen en la regulacié de la Normativa
especifica d’Edificacié de I'Alt Pirineu i Aran del Pla director del Pallars
Sobira, com a guia metodologica a tenir en compte en la redaccio del

planejament urbanistic dels municipis de la comarca, sense introduir pero

moltes més restriccions en el planejament municipal d’Espot.

b) Durant el temps de vigencia de les NSP aprovades I'any 1996, la practica
edificatoria ha demostrat que la obligacié d’utilitzar pissarra en la coberta
d’edificis amb usos diferents de [I'habitatge (corrals, magatzems
agricoles, coberts, bordes, cabanes o similars, edificis d’equipament de
major format, etc) i especialment , quan estan situats en I'ambit rural, lluny
dels nuclis habitats, comporta una restricci6 excessiva que per altra
banda, no és imprescindible ni determinant en la consecucié dels
objectius de conservacio de les constants tipologiques i la imatge
tradicional propia del lloc.

c) En aquest sentit, la Normativa especifica d’Edificacio de I'Alt Pirineu i
Aran introduida al Pla director del Pallars Sobira aprovat I'any 2008,

analitza, entre altres aspectes, el color i textura de les cobertes com a

parametres geneérics, en el sentit que conformen les caracteristiques

essencials de l'edifici, i també com a parametres qualitatius, en tant que

conformen els constituents fisics, basics quan a la percepcié expressiva

de l'edifici, de forma que el seu control assegura els valors cromatics i

tactils de I'edifici.
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La regulacié d’aquesta normativa especifica d’edificacio aplica aquest

control en funcié de les diferents condicions de lloc i Us dels edificis.

Tot aixd porta a proposar, també per la normativa urbanistica municipal
d’Espot, la possibilitat de no limitar 'acabat de les cobertes a un unic
material (pissarra) sind contemplar la possibilitat d’utilitzar-ne d’altres, en
funcid les caracteristiques i funcionalitat dels edificis, sense renunciar als
valors cromatics i tactils caracteristics de la pissarra, que son els valors

que la regulacio proposada pretén no desvirtuar.

Pel que fa a la proposta d’ampliar el marge permés de pendent, del 50%
al 60% (equivalent a un 26,5° a 31°) a un marge del 40° al 60% (equivalent
a un 22° a 31°), es justifica en coheréncia als nous materials constructius
proposats, que no requereixen tanta pendent per a la seva correcta
funcionalitat. i en el benentés, que la Normativa especifica d’Edificacio
de I'Alt Pirineu i Aran, quan estableix una pendent del 60% en les seves
Fitxes de parametres d’aplicaci6, i un entorn de variacié de +/- 5%,
estableix una guia de referéencia, adaptable al planejament municipal

d’aplicacio en cada nucli. .

La proposta es planteja per tant, dins el compliment del Pla director del

Pallars Sobira, com no podria ser d’altra manera, per jerarquia normativa.
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1.6 DOCUMENTACIO AMBIENTAL

Atesa la dimensié i contingut de la modificacié que es proposa, i d’acord a la
Disposicié Addicional 82 de la LLEI 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio
de l'activitat administrativa de I'’Administracio de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica, es considera que la
modificacié no requereix avaluacié ambiental estratégica, essent suficient

I'informe simple sectorial de I'drgan competent.

Aixd sens perjudici de que I'drgan competent, durant la tramitacio de

I'expedient, estableixi la seva necessitat.
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1.7 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA (EAMG)

El DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis
d’avaluacio de mobilitat generada, determina I'ambit d’aplicacié dels estudis
d’avaluacié de mobilitat generada (EAMG), les directrius per a la seva
elaboracid, el seu contingut, el procediment per a la seva tramitacié aixi com
les obligacions de finangament dels promotors d’actuacions generadores de

nova mobilitat.

En el seu article 3, 'esmentat decret estableix el seu ambit d’aplicaci6, de

forma seguent :

“Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document
independent, en els instruments d'ordenacio territorial i urbanistica seglients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin
nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

c)Planejament urbanistic derivat....”

Aquesta modificacié puntual de NSP per tant, no requereix la redaccioé d’'un
Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat generada (EAMG), en tant que no comporta

nova classificacid de sol urba ni urbanitzable.
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1.9 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

En tant que es tracta d’'una modificacid que només afecta a l'articulat
normatiu, la proposta no contempla cap increment de vialitat ni d’espais
lliures que comportin la implantacié i manteniment de noves infraestructures
ni serveis.

Per tant, la proposta no te cap impacte en la hisenda publica, essent

innecessari la redaccié d’un Informe de Sostenibilitat econdmica.
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1.10 DOCUMENT COMPRENSIU (En compliment de l'art.8.5 Segon del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei d’Urbanisme).

1.9.1 Resum de I’abast de les determinacions d’aquesta Modificacié de
NSP.

L’abast dels aspectes modificats per aquesta Modificacié de NSP és el
redactat de I'art.36 de la Normativa de les NSP.

1.9.2 Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de

llicéncies.

En tant que es tracta a una modificacié de I'articulat normatiu, no hi ha
una delimitacié grafica de 'ambit sotmés a suspensio de llicéncies.

Cal tenir en compte a més, que d’acord a l'article 102.4 del Reglament
de la Llei d’'Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol, “mentre
estigui suspes l'atorgament de llicéncies, es podran atorgar les
llicencies fonamentades en el regim vigent que siguin compatibles
amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en
el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc

I'aplicacio del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.”
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2. NORMATIVA

Nou redactat proposat per I'art.36 de la Normativa de les NSP :

Regulacié de les cobertes de les edificacions

1.

El material d’acabat de coberta, amb caracter general, sera la pissarra.
Tanmateix, en edificis amb usos diferents dels d’habitatge, residencial
u hoteler, com per exemple : corrals, magatzems agricoles, coberts,
bordes, cabanes o similars, edificis d’equipament de major format, etc,
s’admetra també la planxa metal-lica de color negre o gris fosc, i el zenc
de color negre o gris fosc.

La intersecci6 del pla inferior de la coberta i del pla de fagana de I'edificacid
determinaran una directriu horitzontal, que no sobrepassara [l'algaria
reguladora maxima, ni sobrepassara en 40 centimetres la cota del sostre de
la darrera planta pis. L’arrencada de la coberta es produira, com a maxim, a
40 centimetres per sobre del pla superior del darrer forjat.

El pendent maxim de les vessants de la coberta és del 60% i el minim del
40%.

Per sobre dels plans definits per la coberta, podran sobresortir les llucanes,
els elements de ventilacio i xemeneies, antenes.

Els careners de coberta poden arribar fins a 5,00 metres per sobre del rafec
de coberta.

Les cobertes seran simétriques i les vessants arrencaran d’'una mateixa
horitzontal directament en pla inclinat uniformement en tot el pla de coberta.
Es prohibeixen els faldons verticals i similars. Es permet que la coberta
continui la seva barbacana, ultrapassant el pla de les fagcanes un maxim de
90 centimetres. En els testers podra arribar a 1,20 metres en el cas d’abrigar

Cc0ssos sortints.
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