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Data d'iniciacio: 21/09/2021

NOTIFICACIO:

Per la present se us notifica I’Acord de la Junta de Govern Local de
data 1 de juliol de 2022 mitjancant el qual es va aprovar
definitivament, que resol les al-legacions presentades, el projecte de
reparcel-laci6 de I'ambit PAU-4 de les Planes del Rei, i que es
transcriu literalment:

«APROVAR DEFINITIVAMENT, SI ESCAU EL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DE L’AMBIT LES PLANES DEL REIL

L’Ajuntament de Pratdip, mitjancant acord de la Junta de Govern Local de
data 20 de setembre de 2021, va acordar aprovar inicialment el segon
text refés del projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié 4 de la
urbanitzacié Planes del Rei, del terme municipal de Pratdip, redactat per
encarrec del dit Ajuntament, aixi com sotmetre’l a informacié publica
mitjancant anunci en el BOP en el DOGC i en un dels diaris de major
circulaci6 de la provincia, pel termini d’un mes.

Aquest acord va ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Tarragona, de data 14 de desembre de 2021, a la seu electronica de
’Ajuntament de Pratdip, i al Diari de Tarragona, de data 3 de desembre de
2021. Igualment, va ser notificat individualment a totes les persones
interessades en I’expedient, d’acord amb el certificat emeés per la Secretaria,
de data 29 de juny de 2022.

Dins del termini d’informaci6 puablica, s’han presentat les al-legacions que
ara es relacionen,
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831 av pratdip 2022-E-RC-555 2021-E-RE-142
1 A10 1iri, 22 2022-E-RE-1130

Aquestes al-legacions han estat resoltes en informe emes pels serveis
juridics externs de I’'ajuntament, en data 29 de juny de 2022 i que es
reproduira en els fonaments de dret d’aquest informe.

FONAMENTS DE DRET
I.- Normativa aplicable

El projecte de reparcel-laci6 presentat es formula d’acord amb les
determinacions del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text refos de la Llei d’'Urbanisme i pel Decret 305/2006, de 16 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Pel que a als criteris de valoraci6é del sol el Projecte aplica les normes
contingudes al Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el Text Ref6s de la Llei del Sol i Rehabilitacié6 Urbana i el Reial
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del sol.

També s’han tingut en compte les disposicions del Reial Decret 1093/1997,
de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament
per a ’execuci6 de la Llei hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

II.- Descripcio de I'ambit i superficie de la unitat reparcel-lable.

L’ambit del Poligon d’Actuaci6 Urbanistica 4 (PAU-4), urbanitzaci6é Planes
del Rei objecte del projecte de reparcel-lacié, té una superficie de
649.074,02 m2, d’acord amb l'aixecament topografic realitzat a 1’efecte i
esta segregat de la resta del terme municipal de Pratdip.

II1.- Planejament que s’executa.

Els parametres d’ordenaci6é sén els previstos al POUM, el qual fou
aprovat definitivament per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de data
30 d’octubre de 2008 i donada la conformitat al Text ref6s mitjancant
Acord de data 23 de juliol de 20009, i publicat al DOGC numero 5563, de
data 09/02/2010:

Ajuntament de Pratdip
Avda. Catalunya, 7, Pratdip. 43320 (Tarragona). Tel. 977566242. Fax: 977566210

Codi Validacié: ZMETPCRSQ6C97EZPGGPKCHQKH | Verificacio: https:/pratdip.eadministracio.cat/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 33



Ajuntament de Pratdip

Classificacid del sol: Sol Urba Consolidat (S.U.C.).

Qualificacio de sol: En aplicacié de la Clau prevista a la Normativa del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal dins lUambit d’aquesta ordenacio
existent, és é)el que es preveuen les segiients qualificacions:

Cases Aillades- 2 (C.A.-2) Clau 3
Zona Verda Publica (Z.V.P.) Clau 6
Equipament Public (E.P.) Clau 9
Equipament Piiblic serveis tecnics (E.P.s.t.) Clau 1o

Equipament Privat (E.p) Clau 11

Tipus d’edificacié: En aplicacio directe de la Normativa prevista i d’acord
amb els parametres d’edificacié en relaci6é al tipus de Cases Aillades-2
(C.A.-2) de vivenda unifamiliar aillada i aparellada.

Supertficies previstes ordenacio existent “Planes del Rei”

Cases Aillades-2 (C.A.-2). 364.559,42 m2
Zona verda publica (Z.V.P.) 181.237,79 m2
Equipament public (E.P.) 35.704,45 m2
Equipament piiblic-serveis (E.P.s.t.) 830,88 mz2
Equipament privat (E.p.) 7.007,41 m2

Vialitat 59.734,07 m2

TOTAL AMBIT ORDENACIO EXISTENT 649.074,02 m2

Cessions: Aquest ambit d’ordenacié existent “Planes del Rei” és considerat
com a ambit de Sol Urba Consolidat. Es per aixo que no es preveu cap tipus
de cessi6 en concepte d’aprofitament mig.

Aquest ambit d’ordenacié existent és subjecte a les segiients cessions:

- Zona Verda Publica (Z.V.P.)

- Equipament Public (E.P.)

- Equipament Public - serveis tecnics (E.P.s.t.)

- Vialitat.

Aquestes cessions es faran en el moment en que UAjuntament de Pratdip
rebi la urbanitzaci6 degudament adequada i s’acompletin els serveis
urbanistics que hi manquen.

Edificabilitat prevista: L’edificabilitat que es preveu dins Uambit de
lordenacio existent “Planes del Rei” ho és atenent a la situacio real de
ledificacié en cadascuna de les parcel-les i illes de tipus residencial
existents, també al grau de consolidacié, al tipus d’edificacié i al nombre
d’habitatges existents o previstos.

- Les parcel-les edificades ja existents no es consideren ni disconformes ni
fora d’ordenacié.

- Les parcel-les edificades ja existents, encara que la seva superficie sigui
superior a la minima exigible (600 m2) es consideraran indivisibles a tots els
efectes. Una possible proposta de parcel-laci6 ha de donar compliment a
tots els parametres previstos per la Clau 3 — Cases Aillades-2 (C.A.-2); si aixo
és possible es podra sol-licitar a UAjuntament la llicencia de parcel-lacio
aportant el corresponent projecte.
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En qualsevol cas lUedificabilitat maxima prevista és de 0,5 m2 sostre / m2
sol net.

Parametres totals de 1I’'Ordenacio existent Planes del Rei:

- Nombre total de vivendes possibles:

Superficie total residencial ambit 364.559,42 m2 de sol net.
Parcel-la minima 600 ma2.

Num. vivendes possibles 364.559,42 / 600 =
608 vivendes.

- Densitat total ambit:

Nombre total vivendes 608

Superficie total ordenaci6 existent: 649.074,02 m2 = 64,91 Ha.
Densitat de vivendes / Ha = 608 viv /64,91 Ha = 9,36 = 9 viv/Ha

- Fagana minima: 16 m.

Actuacions legalment tramitades: Es necessari constatar la Modificaci6
Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Pratdip a l'ambit de
la urbanitzacié “Planes del Rei” amb l'objectiu de Ualteracié de la configuraci6
del vial de sol urba previst a les N.S.P. com a continuacié del carrer Gardenia,
de tal manera que permeti la creaci6 de

6 parcel-les amb accés per U'Av. de Pratdip i la delimitacié d'una zona
destinada a parcs i jardins per ser cedida al municipi. El Text Refés va ser
aprovat per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona en sessio
de data 3 dejuliol de 2002 i acordada la seva publicaci6 a efectes d’executivitat
en data 20 de novembre de 2002. L’Ajuntament de Pratdip ha efectuat la
compra de bona part de U'equipament Privat (E.p.) ubicat confrontant amb el
carrer Orquidia; es destina a Equipament Public (E.P.).

Actuacions puntuals i especifiques:

- Es prolonga el final del ¢/. Gardénia fins al limit de 'ambit.

- S’efectua la prolongacioé de vialitat amb el segiient embrancament:

- ¢/. Gerani fins al c¢/. Orquidia

Alguns d’aquests embrancaments presenten forts pendents, encara que
aquesta és la realitat fisica i topografica de lUestat actual, entenent que tot
1 aixi es milloraran les condicions de seguretat del teixit urba existent.
Tant les actuacions legalment tramitades com les puntuals i especifiques
indicades anteriorment queden reflectides als planols d’ordenacié que
s‘acompanyen.

Planejament a desenvolupar: El previst al Decret Legislatiu 1/2005 de
26 de juliol i basicament a quant es preveu a larticle 70 “Projectes
d’urbanitzacié”. Al tractar-se duna ordenacié existent de sol urba
consolidat es considera necessari que el projecte o projectes d’urbanitzacié
que es redactin facin referéncia a les obres per millorar la vialitat (amb la
corresponent cessio de restes de vialitat), a les obres de serveis 1
instal-lacions que hi manquin o sigui necessaria la seva renovacié o
actualitzacio.

Sistema d’actuacié d’aquesta ordenacid existent “Planes del Rei’:
Per al desenvolupament de les obres, serveis i instal-lacions necessaries
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aixi com amb la finalitat d’efectuar les corresponents cessions per part dels
propietaris de l'ambit, s'opta pel sistema d’actuacié urbanistica per
Reparcel-lacié amb la modalitat de Compensacioé basica, tal i com s’indica
als articles 124, 125, 126, 1271 128 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de
Jjuliol.

No obstant si UAjuntament ho considera i aixi és sol-licitat 1 assumit pel
conjunt del propietaris de U'ambit es podra optar pel sistema d’actuacio
urbanistica per Reparcel-laci6 amb la modalitat de Cooperacio, d’acord
amb el previst als articles 133, 134 1 135 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26
de juliol, sempre amb la finalitat del repartiment just i equitatiu de les
carregues i beneficis derivats del planejament.

En qualsevol cas la Junta de Compensacié que es crei es podra
transformar en Junta de Conservacio, d’acord amb quant és previst a la
legislaci6 urbanistica d’aplicacié vigent.

Respecte al sistema d’actuacié urbanistica previst al POUM, el cert és
que mitjancant Acord de Junta de Govern Local de data 9 de novembre de

2010,

el sistema fou canviat a cooperaci6. Aquest Acord esdevingué ferm en

via administrativa, tot i que no ha estat incorporat a la normativa del
POUM.

Zona d’estudi d’ordenacio volumeétrica (en compliment de I'acord de
la C.T.U.T. - Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona de data
30/10/2008):

S’han previst dues zones en les que degut al fort pendent del terreny, per
tal de poder consolidar els drets edificatoris i obtenir la corresponent
llicencia d’obres, s’haura de desenvolupar una reordenacié volumétrica
conjunta que pot implicar una nova parcel-lacié (en aquests casos es podra
optar per aplicar la clau C.R.).

Informe de la Direccié General de Prevencid, Extincié d’Incendis i
Salvaments en referéncia a la urbanitzacié “Planes Del Rei’:
S’adjunta a continuacié6 copia d’aquest informe, de data 2 de desembre de
2008, segons el qual un cop revisada la documentacié que es va aportar,
el seu resultat és favorable, condicionat a resoldre unes mesures.

QUADRE DE PARAMETRES URBANISTICS DE L’EDIFICACIO

Cases Aillades-2 (CA-2) clau 3- urbanitzaci6é Planes del Rei

Tipologia edificacid

Habitatge aillat i aparellat

Us residencial — classe de Habitatge unifamiliar aillat i aparellat rodejat de
vivenda jardi

Superficie minima de parcel-la 600 m2

S’exceptuen de la superficie minima aquelles
parcel-les que, existents registralment amb
anterioritat a ’aprovaci6 inicial del POUM, la seva
superficie sigui inferior a la minima com a
conseqiiencia d eles cessions efectuades a favor de
I’Ajuntament de Pratdip a favor de linterés
general.
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Facana minima de parcel-la
Diametre minim inscrit en
parcel-la

Nombre de plantes

Alcada reguladora maxima

Ocupacié maxima de parcel-la
Separacions de [IDedificaci6
principal

Edificabilitat

Garatge

Edificacions auxiliars

Condicions d’as

En cas de vivenda aparellada 1.200 m2
16 m

16 m

PB + 1 PP

7m, amb alcada lliure entre forjats de 2,5m i es pot
efectuar semisoterrani que com a maxim podra
sobresortir 1m (inclos el forjat) de la rasant on
s’amida I’alcada reguladora maxima.

35%

5m a vial

3m a veins

0,5 m2/m2 (m2 de sostre per m2 de sol net)

1 placa coberta

5% d’ocupaci6, 3m dalcada i mantenir
separacions a veins

Residencial habitatge

Us comercial: comercos ilocals de servei destinats
a cobrir les necessitats quotidianes, tant a les
vivendes unifamiliars com a les aparellades fins a
una superficie maxima de 150 m2 i localitzats en
planta baixa

Us oficina: en general no s’admet, no obstant
s’autoritzara sempre que es tracti de professionals
liberals

Us sanitari assistencial: no s’admet a excepcio
de petits dispensaris o consultes mediques de
professionals liberals.

Us religiés: s’admet localitzat en planta baixa
amb les mateixes limitacions que I'is comercial.
Us industrial: no s’admet.

Us esportiu: s’admet localitzat en planta baixa i
amb les mateixes limitacions que per a I'Gs
comercial.

Altres usos: es consideraran admesos aquells usos
proposats i que siguin compatibles amb la
tipologia edificatoria prevista.

Equipament d’us privat (Ep) Clau 11

Tipologia edificatoria

Alcada maxima i nombre de
plantes

Ocupacié maxima

Aillada, separada de les partions quan es
desenvolupa en sol subjecte a planejament derivat
o segons claus d’aplicacié si es troba en

sol urba consolidat

4,50 m, equivalents a planta baixa, mesurats des
del centre de gravetat de la planta, prenent com a
referéncia la rasant del carrer que li déna front
quan es desenvolupi en sol subjecte de
planejament derivat o segons les claus d’aplicacio
si es troba en sol urba consolidat.

1 30%
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Separacions de l'edifici 4,00 m

Edificabilitat 0,3 m2 st/m2s
Quan es proposi l'establiment d’equipament
privat, sera Gs obligatori en planta soterrani 1'is

Condicions d’as de parking privat, es podran proposar diferents
plantes soterrani destinades exclusivament a 1'as
de parking.

En planta baixa s’estableixen com a compatibles
amb l'equipament privat previst, els segiients
usos: us comercial en totes les serves variants, us
esportiu, as cultural, Gs religiés i qualsevol altre
s compatible i necessari per ’entorn urba
existent.

S’estara al que es preveu en el capitol V del titol
tercer de les Normes del POUM “El sistema
d’equipaments i la seva regulaci6”

IV.- Informe de les al-legacions presentades durant el termini
d’informacio publica.

A continuacio, es reprodueix el contingut de I'informe juridic emes en el
tramit d’al-legacions:

L’Ajuntament de Pratdip, mitjancant acord de la Junta de Govern Local de
data 20 de setembre de 2021, va acordar aprovar inicialment el segon text
refés del projecte de reparcel-laci6 del poligon d’actuacié 4 de la
urbanitzacié Planes del Rei, del terme municipal de Pratdip, redactat per
encarrec del dit Ajuntament, aixi com sotmetre’l a informacié piublica
mitjancant anunci en el BOP en el DOGC i en un dels diaris de major
circulacié de la provincia, pel termini d’'un mes.

Aquest acord va ser publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Tarragona, de data 14 de desembre de 2021, a la seu electronica de
U'Ajuntament de Pratdip, i al Diari de Tarragona, de data 3 de desembre
de 2021. Igualment, va ser notificat individualment a totes les persones
interessades en lexpedient, d’acord amb el certificat emes per la
Secretaria, de data 29 de juny de 2022.

Dins del termini d’informacioé publica, s’han presentat les al-legacions que
ara es relacionen:

AL-LEGACIONS:

]

NUM. SITUACI | AL-LEGACION|  [FINCA K2 |
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Ajuntament de Pratdip

PRESENTADE Cc25 narcis 68 2022-E-RC-594
APORTAD SINUM DE Cc65 gladlol 59 2022-E-RC-242
REGISTRE
A D’ENTRADA nard 15 /
D1 orquidia 2022-E-RC-247
12
A2 liri 4 2022-E-R(C-132 nard 21/
A5 lliri 10 2022-E-RC-271 D4 orquidia 2022-E-RC-312
A6 lliri, 12 2022-E-RC-221 1? .
412 lila 4 2022-E-RC-201 M16/627 lll.rl. 9 2022-E-RC-185
AZ0 lliri 25 2022-E-RC-188 Z ; ‘Z/ 627 "l_”l 9 2022 Z‘Efgl 82
magnolia violeta 14 2022-E-RC-24
Az3 25 2022-E-RC-278 M35B violeta 9 2022-E-RC-294
A38 ;nag nolia 2022-E-RC-245 M44 ;mrg arita 2022-E-RC-390
Av Pratdip clavell 17
B7 10 2022-E-RC-206 M49-41 -gerani 2022-E-RC-556
av pratdip b 13
B11 33 2022-E-RC-184 2022-E-RC-553
B30 tulipa 29 2022-E-RC-311 2022-E-RC-554
do - ET)
B39 nara e 2022-E-RC-138 M534 qu”ldla 2022-E-RC-253
B40 Zg pratdip | 50 pRC-224 M53B qu”idia 2022-E-RC-251
B40 AvPratdip | 405 p RC 224 M53B orquidia 2022-E-RC-254
40 40
B45 narcis 2 2022-E-RC-151 M53C orquidia 2022-E-RC-235
narcis 1 / 38
B60 gladiol 2 2022-E-RC-134 orquidia
- M53C 2022-E-RC-252
B65 gladiol 6 2022-E-RE-21 38 :
pensamen s3 av pratdip 2022-E-RC-272|
B75 t13/ 2022-E-RC-238 37 : —
gladiol 20 S6 av pratdip 2022-E-RC-113| —
B75 2022-E-RC-239 18 i —
B78 gladiol 14 2022-E-RC-416 S13 tulipa 7 2022-E-RC-277| ==
B81 gladiol 3 2022-E-RC-225 S$30 nard 10 2022-E-RC-273| ——
B90 2022-E-RC-327 S30 nar.'d 10 2022-E-RC-274| ——
B95 gladiol 27 2022-E-RC-190 $33 tull_p a23 2022-E-RC-367| ==
B96 gladiol 29 2022-E-RC-339 S35 tuh.p az5 2022-E-RC-369 | ——
B98 gladiol 33 2022-E-RC-368 543 tuh’pa 12 2022-E-RC-260| ——
gardénia $46/306 tulipa 16 2022-E-RC-356 | mm—
BV5 2022-E-RC-187 orquidia —
5 $48/308 2022-E-RE-57| ==
narcis 56 / 32 —
Ccié6 av pratdip | 2022-E-RC-246 S§55 narcis 18 2022-E-RC-399| =—=
91 S55 2022-E-RC-400| ——
Ccié6 narcis 56 2022-E-RC-246 S55 2022-E-RC-402| =——=
C17 narcis 58 2022-E-RC-283 S55 2022-E-RC-401 —
1 i -E-RC- 7 —
ci17 narcz}s 58 2022-E-RC-288 $70 narcis 38 / 2029-F-RC-282
Cc19 narcis 62 2022-E-RC-240 roser 9 —
Cc19 narcis 62 2022-E-RC-241 $70 2022-E-RC-281|
572 narcis 42 /| 2022-E-RC-280| =——
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Ajuntament de Pratdip

roseris 522/524-1 |OT9WdIA | 5500 ERC-458
572 2022-E-RC-279 23 __
$73 DenSAMEN | 5 B-RC-114 522/524-2 Z’;q“ld’a 2022-E-RC-461
av pratdip 522/524-4 3"‘1”1‘1“’ 2022-E-RC-460
S78 63/ 2022-E-RC-589 oZ idi
pensamen 522/524-5 |orduiad 2022-E-RC-457
t2 15
S79 roser 1 2022-E-RC-266 522/524-6 orquidia 2022-E-RC-459
2022-E-RC431 522/524-9 pri— _E-RC-456
roser 2/ gerani 35 | 2022 45
S$80 av pratdip 2022-E-RE-23 violetc.l 20 2022-E-RC-205
65 gerani
s$89 narefs 19 2022-E-RC-261 613 é;a/v . 2022-E-RC-268
SS90 It) ir;samen 2022-E-RC-413 613 2022-E-RC-269
2022-E-RC-415 619 violeta 10 2022-E-RC-688
2022-E-RC-414 625 lliri 7 2022-E-RC-204
pensamen 708 lila 3 2022-E-RC-174
591 to/ 2022-E-RC-310 708A lila 1 2022-E-RC-545
narcts 23 710 gerani 2 2022-E-RC-203
;331 9 ladl,Ol 34 2022'12' I;CC'HZ 711A gerani 6 2022-E-RC-389
S101 narcis 35 22%2222 _E_RC_22 847 - 319) pratdip 2022-E-RC-446
S101 2022-E-RC-286 803 av pratdip | 0 E RC-11 7
S110 2022-E-RC-243 19 _
S111 2022-E-RC-244 805 il;_p ratdip 2022-E-R(C-314
s112 gladiol 1' 2022-E-RC-262 805 2022-E-RC-315
S113 3; pratdip 2022-E-RC-296 805 2022-E-R(C-313
s113 2022-E-RC-297 823-824 ilgss amt 2022-E-RC-124
102 gladiol 5 2022-E-RC-189 llessami
509 gerani 12 2022-E-RC-166 18 2022-E-RC-125
511 gerani 16 2022-E-RC-215 831 av pratdip 2022-E-RC-555
gerani, 24 | 2022-E-RC-139 1
512 gerani1i8 | 2022-E-RC-593 2021-E-RE-142

A continuacio, Uequip tecnic i juridic encarregat de la redacci6 del projecte

de reparcel-laci6 economica passa a

al-legacions presentades:

informar cadascuna de les

Val a dir que, d’acord amb el contingut dels escrits d’al-legacions
presentades, la gran majoria responen a un escrit tipus, identic en tots els
casos, al qual es donara una tinica resposta, per tal de no reiterar el
contingut de tots els escrits 1 les respostes donades als mateixos, doncs
en tots els casos serien identiques.
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Ajuntament de Pratdip

Per aixo, a continuacio es classifiquen els escrits d’al-legacions segons el

tipus, resultant-ne un total de tres (3):

1. ESCRIT D’AL-LEGACIONS TIPUS 1, presentat per les segiients

persones:
AL-LEGACION narcis 56 /
- Y Ccié av pratdip 2022-E-RC-246
NUM.
FINCA SITUACI PRESENTADE -
< SINUM DE cié6 narcis 56 2022-E-RC-246
APORTAD |0 REGISTRE -
Aa D’ENTRADA Cc17 narcis 58 2022-E-RC-283
ci17 narcis 58 2022-E-RC-288
c19 i -E-RC-
A2 lliri 4 2022-E-RC-132 nara.s 62 2022 C-240
— Cc19 narcis 62 2022-E-RC-241
A5 lliri 10 2022-E-RC-271 Cc65 ladiol 2022-E-RC-242
A6 lliri, 12 2022-E-RC-221 iar 1 15'59 <
A1z lila 4 2022-E-RC-291 D1 orquidia 2022-E-RC-247
A20 lliri 25 2022-E-RC-188 12
magnolia e nard 21 /
Az3 25 2022-E-RC-278 D4 orquidia 2022-E-RC-312
magnolia 18
A38 -E-RC- -~
2 2022 245 M16/627 lliri 9 2022-E-RC-185
B 114(1; Pratdip | s F-RC-206 M16/627 |lliri 9 2022-E-RC-186
; M30 violeta 14 2022-E-RC-248
av pratdip :
B11 33 2022-E-RC-184 M35B violeta 9 2022-E-RC-294
B30 tulipa 29 2022-E-RC-311 M44 margarita |, ., 5 RC-390
- 7
B39 Z;zrd 9 2022-E-RC-138 clavell 17 —
av oraidi M49-A1 -geranit 2022-E-RC-556 |
B40 4op P 2022-E-RC-224 13 =
Av Pratdip 2022-E-RC-553 —
B40 40 2022-E-RC-224 2022-E-RC-554 |
B45 narcis 2 2022-E-RC-151 M53A orquidia 2029-E-RC-253 | ——
B60 narcis 1 / 2022-E-RC-134 +2 idi —
gladiol 2 M53B ORI | 2000-E-RC-251 | B
B65 gladiol 6 2022-E-RE-21 4 — —
orquidia —
pensamen M53B 40 2022-E-RC-254 | ==
B75 ti13/ 2022-E-RC-238 i S—
gladiol 20 M53C quul a 2022-E-RC-235 | —m—=
B75 2022-E-RC-239 grqui dia —
B78 gladiol 14 | 2022-E-RC-416 M53C 28 2022-E-RC-252 | ==
B90 2022-E-RC-327 S3 av pratdip | 5 g RC-270 |
B95 gladiol 27 | 2022-E-RC-190 37 —
B96 gladiol 29 | 2022-E-RC-339 S6 ?gpratdlp 2022-E-RC-113 —
B98 ladiol -E-RC-368 ; —
g ar dzo 333 2022 3 S13 tulipa 7 2022-E-RC-277 —
BV5 ga ema 2022-E-RC-187 S$30 nard 10 2022-E-RC-273 | mm—
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S$30 nard 10 2022-E-RC-274 gerani, 24 2022-E-RC-139
S$33 tulipa 23 2022-E-RC-367 512 geranii8 2022-E-RC-593
S35 tulipa 25 2022-E-RC-369 522/524-1 quuldla 2022-E-RC-458
543 tulipa 12 2022-E-RC-260 3 7n
$46/306 |tulipa 16 | 2022-E-RC-356 522/524-2 |5 1M 2022-E-RC-461
orquidia -
$48/308 32 2022-E-RE-57 522/524-4 3;quld1a 2022-E-RC-460
S55 narcis 18 2022-E-RC-399 orauidi
quidia
S55 2022-E-RC-400 522/524-5 15 2022-E-RC-457
S55 2022-E-RC-402 522/524-6 (1)rqu1d1a 2022-E-RC-459
S55 2022-E-RC-401 3
: 522/524-9 |gerani 35 2022-E-RC-456
narcis 38 /
$70 roser 9 2022-E-RC-282 violeta 20 2022-E-RC-205
S70 2022-E-RC-281 gerani
narcts 42 / 613 11/ 2022-E-RC-268
572 roser 13 2022-E-RC-280 clavell 18
s72 2022-E-RC-279 613 2022-E-RC-269
pensamen 619 violeta 10 2022-E-RC-688
S73 2022-E-RC-11 —
toé 4 625 lliri 7 2022-E-RC-204
av pratdip 708 lila 3 2022-E-RC-174
578 63/ 2022-E-RC-589 708A lila 1 2022-E-RC-545
pensamen -
t2 710 gerani 2 2022-E-RC-203
S79 roser 1 2022-E-RC-266 711A gerani 6 2022-E-RC-389
roser 2 / av pratdip o
580 av pratdip 2022-E-RE-23 798 29 i 2022-E-RC-446
65 803 avpratdip |, , g RC-11 7
589 narcis 19 | 2022-E-RC-261 19 =
av pratdip
S90 i)irllsamen 2022-E-RC-413 805 15 2022-E-RC-314
2022-E-RC-415 805 2022-E-R(C-315
2022-E-RC-414 805 2022-E-R(C-313
pensamen 823-824 ilgssaml 2022-E-RC-124
591 tg/ 2022-E-RC-310 .
narcis 23 llgssaml 2022-E-RC-125
598 gladiol 34 | 2022-E-RC-116 1 :
-~ av pratdip
S101 narcits 35 2022-E-RC-284 831 P 2022-E-RC-555
S101 2022-E-RC-287
S101 2022-E-RC-286
S110 2022-E-RC-243
S111 2022-E-RC-244
s112 gladiol 1 2022-E-RC-262
Ss113 Z; pratdip 2022-E-RC-296
S113 2022-E-RC-297
102 gladiol 5 2022-E-RC-189
509 gerani 12 2022-E-RC-166
511 gerani 16 2022-E-RC-215
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En aquest escrit tipus, es sol-licita la nul-litat de 'Acord d’aprovacié inicial
del projecte de reparcel-lacié, tant per motius de forma com de fons, 1 es
fonamenta en diverses al-legacions, les quals passem a respondre a
continuacio.

- Al'legacié 1.1: En primer lloc, posen de manifest un defecte de forma, per
quan es constata que el termini d’audiencia atorgat amb la notificacié de
I’Acord d’aprovacié inicial del projecte de reparcel-lacié fou de quinze dies
enlloc dels trenta dies estipulats a lUart. 119.2 ¢) TRLU, la qual cosa
consideren que causa indefensié als interessats.

Resposta: en relacio al defecte de forma que s’apunta, cal dir que el mateix
ha estat subsanat, per quan, el termini d’audiéncia s’ha vist incrementat
en els 30 dies establerts a la normativa urbanistica, aixi com s’ha
incrementat també el periode d’exposici6 publica a Ue-tauler.

D’altra banda i malgrat expressar la indefensié que aquell defecte els
causa, no acrediten les conseqiiéncies d’aquesta indefensio, doncs el fet de
presentar Uescrit d’al-legacions en termini és ja directament lUexpressio
contraria de la indefensi6 manifestada. A més, el tramit d’audiencia no
esgota les vies de defensa del tramit administratiu, per quan el projecte no
ha estat encara aprovat i per tant, encara és viva la via del recurs
administratiu per a posar de manifest allo que considerin, sens perjudici
de posteriors vies contencioses. Per tant, la indefensi6 manifestada no és
tal.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legaci6 1.1

- Al'legacié 1.2: en aquest apartat es fa referencia a una al-legaci6
particular de cadascun dels al-legants que, en alguns casos, posen de
manifest la superficie de les seves parcel-les que consideren és la correcta,
mostrant el seu desacord amb els metres expressats al projecte, pero que
en cap cas aporten cap acreditaci6 de les seves manifestacions. En d’altres
casos deixen simplement Ual-legacio6 en blanc, la qual cosa s’ha d’entendre
com que no estan en desacord amb la superficie reflectida al projecte.

Resposta: al respecte 1 pel que fa a aquells que han posat de manifest el
seu desacord en relacié a la superficie de les seves parcel-les en el projecte
de reparcel-lacié, cal dir que aquestes han estat obtingudes, en
compliment de Uart. 150.2 del RLU, a partir de U'aixecament topografic
efectuat per l'empresa contractada a lefecte, TOPOBAT SCP, el qual
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consta al projecte i que, en canvi, els al-legants no aporten cap
documentacio que pugui posar en entredit les superficies topografiades.

Per tot aixo, procedeix desestimar l'al-legacié 1.2

- Al'legacio 1.3: a continuacid, lUescrit fa referencia al que anomena
“al-legacions generals” i, en primer lloc, posa de manifest que el projecte
no ha estat aprovat per cap entitat urbanistica que representi als
propietaris de la urbanitzacié. Seguidament, es recorda [existéncia
anterior de lentitat urbanistica de conservacio, la qual fou dissolta
mitjancant Sentencia del TSJC i en fa a UAjuntament responsable per la
seva inactivitat.

Resposta: el sistema d’actuacié urbanistica a lambit de Planes del Rei és
el de cooperacio, el qual es vigent des de Uaprovacio definitiva del canvi de
sistema, acordat mitjancant Acord de la Junta de Govern Local de data 9
de novembre de 2010.

El sistema de cooperacid, d’acord amb Uart. 139 TRLU, comporta que sigui
UAjuntament de Pratdip qui tingui la iniciativa per al desenvolupament
urbanistic de 'ambit amb carrec als propietaris.

Article 139
Concepte

1. En la modalitat de cooperacio, les persones propietaries
aporten el sol de cessi6 obligatoria 1 gratuita. L'administracié
actuant executa les obres d'urbanitzacié amb carrec a les dites
persones propietaries, d'acord amb el que estableix l'article
120. Aixi mateix, sens perjudici del que disposa l'article 122.2,
els pot exigir el pagament de bestretes i, en cas
d'impagament d'aquestes 1 de les quotes d'urbanitzacié
acordades, els pot aplicar la via de constrenyiment.

2. En la modalitat de cooperacid, les persones propietaries
poden, a iniciativa propia o per acord de l'ajuntament,
constituir associacions administratives, amb la finalitat de
col-laborar en l'execucié de les obres d'urbanitzacié i de
redactar el projecte de reparcel-lacié.

No obstant aixo, els propietaris poden participar del procés mitjancant la
constitucio VOLUNTARIA d’una associacié administrativa de cooperacido. No
consta a aquest Ajuntament que fins la data s’hagi constituit aquest
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tipus d’entitat, tot 1 haver facilitat els mitjans per a fer-ho, aportant una
proposta d’estatuts a les diverses entitats representatives de la
urbanitzacid, per tal que s’agrupessin en aquest tipus d’ens urbanistic.

Per tant, amb la redaccié i tramitacié del present projecte, no es pot afirmar
tant gratuitament com fan els al-legants que aquest Ajuntament no hagi
pres part en assumpte.

Pero és que, fins i tot 1 si els propietaris no estan conformes amb aquest
sistema de gestié urbanistica, la llei d’'urbanisme preveu al seu article
140.1 TRLU, que la majoria dels propietaris puguin formular el projecte
de reparcel-lacié dins dels tres mesos des de la delimitaci6é del poligon
d’actuacio:

Article 140
Iniciativa del projecte de reparcel-lacio
1. Pertoca de formular el projecte de reparcel-lacié a:

a) Els propietaris o propietaries de finques la superficie
de les quals representi més del 50% de la superficie total
reparcel-lable, dins els tres mesos segiients a l'aprovacio
de la delimitacio del poligon d’'actuacio urbanistica.

b) L'associacié administrativa de cooperacid, si ha estat
constituida, dins el termini que estableix la lletra a.

¢) L'administraci6é actuant, d'ofici o a instancia o a proposta
d'alguna de les persones propietaries afectades, si ni aquestes
ni l'associacié administrativa de cooperacié no han exercit llur
prioritat o bé, havent formulat un projecte, i havent-s'hi apreciat
defectes, no els esmenen dins el termini que se'ls concedeixi.

2. En el suposit a que es refereix l'article 141, la formulaci6 del
projecte de reparcel-laci6 correspon a la persona
concessionaria de la gestié urbanistica integrada.

Ara bé i fins la data, tampoc consta a aquest Ajuntament que per part de
la majoria dels propietaris s’hagi promogut la formulacié del projecte de

reparcel-lacié al qual ara s’oposen.

Per ultim, si els propietaris al-legants resulten tant interessats en
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participar en el desenvolupament urbanistic de 'ambit de Planes del Rei,
també poden sol-licitar el canvi del sistema d’actuacié urbanistica a
compensacio, via art. 119 TRLU, per la qual cosa i un cop aprovat el canvi
de sistema, seran ells qui dirigeixin directament aquesta gestio
urbanistica.

En qualsevol cas, i respecte a l'al-legacié relativa a que el projecte no ha
estat aprovat per cap entitat urbanistica que representi als propietaris, i
ates Uanterior, resulta que no existeix cap entitat urbanistica per quan i,
en tot cas, té caracter voluntari i fins la data no ha estat constituida pels
propis propietaris i a pesar dels mitjans que UAjuntament ha posat a la
seva disposicié. En segon lloc, i ates el sistema de cooperacio, no existeix
cap obligacié legal que el projecte sigui aprovat per cap altre ens que no
sigui el propi Ajuntament.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 1.3

- Al'legacié 1.4: respecte al compte de liquidacié provisional del projecte
de reparcel-lacié, es manifesta que limport que suposa la carrega
urbanistica que pesa sobre les finques per a respondre del
desenvolupament urbanistic de 'ambit, ho és del projecte d’'urbanitzacié
aprovat en data 2009 1 que, per tant, aquest import no reflexa la realitat
del cost de les obres actualitzat.

Considera que la revisio dels preus hauria de ser aprovat novament tant per
Iajuntament com pels propietaris.

Resposta: el compte de liquidaci6 provisional ve regulat a Uart. 149 RLU,
1 és un compte que fa referéencia al valor teoric de les obres, d’acord amb
el projecte d’'urbanitzacié que s’aprovi a lUefecte:

Article 149
Compte de liquidacié provisional

149.1 En la determinaci6 del compte de liquidacié provisional
de la reparcel-lacié, s'ha d'especificar la responsabilitat que
correspon a cada finca resultant per raé de les despeses
d'urbanitzacié i de les altres despeses del projecte.

149.2 Els saldos del compte de liquidacié s'entenen
provisionals i a compte, fins que s'aprovi la liquidacio
definitiva de la reparcel-lacié. L'esmena d'errors i omissions,
aixi com les rectificacions que siguin procedents es tenen en
compte en la liquidacié definitiva, pero no suspenen
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l'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte
de reparcel-lacié.

149.3 Les partides que comprengui el compte de liquidacioé per
a cada finca es compensen quan siguin de signe diferent, essent
exigibles inicament els saldos resultants.

149.4 S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de
liquidaci6 provisional sén deutes liquids 1 exigibles, a favor de
l'administracié actuant, la junta de compensacié o bé la persona
titular de la gesti6 urbanistica integrada, segons s'escaigui
d'acord amb la modalitat per a l'execuci6 del planejament.

Ara bé, tot i que el compte de liquidacié provisional sigui el punt de partida
per a quantificar les despeses d’urbanitzacié, el que realment compta és la
despesa final realitzada, que es recollira en el compte de liquidaci6
definitiu, en base al qual es calcularan les aportacions definitives de cada

finca.

El compte de liquidacié definitiu haura de ser degudament aprovat,
d’acord amb lart. 162 RLU:

Article 162
Compte de liquidacié definitiva

162.1 La liquidacié definitiva de la reparcel-lacié té lloc quan
conclou la urbanitzacié i s'ha produit la recepciéo de l'obra
urbanitzadora per part de l'administracié actuant.

162.2 La liquidacié definitiva té exclusivament efectes
economics 1 no pot afectar a la titularitat dels terrenys, sens
perjudici de les alteracions que es puguin produir en aquesta
titularitat en els suposits d'expropiacié o cessié de finques en
pagament d'obres d'urbanitzacio, quan les persones propietaries
incompleixen llurs obligacions.

162.3 En la liquidacié definitiva s’han de tenir en compte
totes les despeses en les que s'hagi incorregut efectivament
durant el procés d'execuciéo del planejament, incloent el
cost efectiu de I'obra urbanitzadora i els errors i omissions
que s'haguessin pogut produir en el compte de liquidacioé
provisional.
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162.4 L'aprovacié de la liquidacié definitiva déna lloc, si
s'escau, a la liquidacio de les corresponents quotes i se sotmet
a la mateixa tramitacié que el projecte de reparcel-lacié, amb
audiéncia de les persones interessades, sense que, pero, sigui
necessari el seu sotmetiment a informacioé publica.

Es per aixo, i tenint en compte que les carregues urbanistiques previstes al
projecte de reparcel-laci6 ho sén respecte al projecte durbanitzacio
aprovat i per tant executiu i actualment vigent, aquelles carregues son, tot
1 que provisionals, les que actualment es preveuen.

No obstant, aquest Ajuntament 1 previ a iniciar les obres, realitzara una
revisio del projecte d’'urbanitzacié definitivament aprovat i finsitot1isies
considera necessari, una nova tramitacié del mateix, a fi i efecte que les
despeses d’'urbanitzaci6 siguin el més reals possibles, i per tal de garantir
una optima execucio de les obres d’'urbanitzacié.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacio 1.4.

- Al'legacié 1.5: en darrer lloc, es fa esment a les despeses d’'urbanitzaci6
que es preveuen respecte als terrenys de cessi6 obligatoria, els quals ja han
estat recepcionats per UAjuntament en U'expedient niimero 125/2021, ates
que es considera que aquelles despeses no han de ser tingudes en compte.

Resposta: al respecte, ens remetem a la resposta donada a Uanterior
al-legacié i pel que fa al concepte de compte de liquidacié provisional, en
el sentit que les despeses d’'urbanitzacio que es preveuen actualment ho sén
d’'un projecte d’urbanitzacié aprovat i vigent, i aqui afegiriem que el
projecte d’urbanitzacié fou redactat pels propis propietaris quan els
sistema de gestié6 urbanistica era el de compensaci6é. Tot aixo, sens
perjudici de la seva revisio i/o actualitzacié al moment d’acometre les
obres.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 1.5.

2. ESCRIT D’AL-LEGACIONS TIPUS 2, presentat per Ila
ASOCIACION DE VECINOS DE “LES PLANES DEL REI”, amb
registre d’entrada niimero 2021-E-RE-142.

En el seu escrit, Uentitat manifesta que es tracta d’un recurs d’alcada quan,
de fet i en realitat, Uescrit ho és d’al-legacions presentades en el tramit
d’audiencia de Ulexpedient d’aprovacié del projecte de
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reparcel-lacié.

Feta aquesta salvetat i entrant en el contingut de Uescrit, en el mateix i un
cop s’exposen els fets que es consideren, es sol-licita que el projecte no
s’aprovi definitivament i tampoc s’inscrigui al Registre de la Propietat de
Falset atés que:

- Al'legacié 2.1: No s’ha notificat als propietaris de forma
individualitzada.

Resposta: la notificacié del tramit d’audiéncia als interessats ha estat
efectuada, d’acord amb el certificat emes per la Secretaria de data 29 de
juny de 2022.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacio 2.1.

- Al'legacio 2.2: A Ue-tauler hi consta una versio de 2017.

Resposta: el document posat a exposiciéo publica és el document aprovat
inicialment. En tot cas 1 si constava alguna data anterior es tracta d’una
errada material del document que ha estat corregida. En qualsevol cas,
lal-legant no posa de manifest les diferéncies entre un 1 altre document
per quan és el mateix.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 2.2.

- Al'legacio 2.3: En el projecte s’indica lUexisténcia de 'EUC, quan
aquesta ha estat liquidada judicialment i per senténcia ferma.

Resposta: tot i Uencert de la manifestacié, per quan UEUC ha estat dissolta
(que no liquidada per quan encara esta en procés de liquidacid) per
senténcia judicial ferma, i per tant, cal corregir el text en aquest sentit,
també és cert que aquesta dada en res incideix al que és objecte del present
escrit, que no és altre que el projecte de reparcel-lacio.

Per tot aixo, procedeix estimar lUal-legaci6 2.3, en el sentit de corregir el

text de la Memoria i eliminar tota referencia a CEUC.

- Allegacio 2.4: Les zones verdes i vials ja han estat cedits i
U’Ajuntament s’encarrega de la seva gestio.
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Resposta: pel que respecta a aquesta qiiestié, Ual-legant no desconeix la
Senténcia niumero 213, de data 2 de juliol de 2013, del Jutjat Contencids
administratiu numero 2 de Tarragona, en el procediment ordinari
niimero 542/2012, que va ser confirmada en apel-lacié mitjancant la
Sentencia niimero 623 del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya,
Sala del Contencios Administratiu, Seccio tercera, i per la qual es dicta que
el Projecte de reparcel-lacié de Planes del Rei era a justat a Dret.

Diem que lal-legant no desconeix ambdés pronunciaments judicials, per
quan en fou part processal en qualitat d’actora i apel-lant,
respectivament, i per tant, és coneixedora del seu contingut, el qual dona
resposta integra a totes les qiiestions que aqui insisteix en continuar
afirmant de contrari. Essent que ambdds pronunciaments han esdevingut
ferms, no correspon ara dirimir les qiliestions novament plantejades.

Per la qual cosa, i per raons d’economia processal i per quan totes aquestes
qiiestions ja han estat resoltes per resolucié judicial ferma, que ens
remetem a aquells pronunciaments judicials, els quals s’annexen al present
informe per a més utilitat.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 2.4.

- Allegacio 2.5: L’ambit de Planes del Rei esta totalment consolidat
d’acord amb linforme dels serveis tecnics, 'equipament public esta
en funcionament des de fa anys i els propietaris ja han complert amb
les seves obligacions de cessio, i U'espai cedit és plenament operatiu i
en correctes condicions.

Resposta: ens remetem a allo manifestat a lUal-legacié 2.4 i afegim que
I'informe dels serveis técnics a qué es fa referencia diu clarament que és
un informe sobre la recepci6 parcial de la zona de la piscina.
Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 2.5.

- Al-legacié 2.6: El promotor inicial ja va cedir les obres d’urbanitzaci6

1 va comptar amb Uaprovacié de la Diputacié de Tarragona.

Resposta: ens remetem a allo manifestat a Ual-legaci6 2.4.
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Per tot aixo, procedeix desestimar l'al-legaci6 2.6.

Al-legacio 2.7: Les zones verdes ja foren recepcionades d’acord amb
la Sentencia del Jutjat de Falset de 1993 1 la STSJC de 25 de gener de
2008, que obligava al Consistori a prestar els serveis d’aigua 1 de
brossa.

Resposta: ens remetem a allo manifestat a U'al-legaci6 2.4.

Per tot aixo, procedeix desestimar lUal-legaci6 2.7.

Allegacio 2.8: El sol ptiblic correspon a un 44,90% del total de | "ambit
1 li correspon a U'Ajuntament costejar la seva urbanitzacio.

Resposta: ens remetem a allo manifestat a U'al-legaci6 2.4 i afegim i recordem
el contingut de larticle 120 TRLU pel qual els propietaris tenen el deure
d’assumir el 100% de les despeses d’urbanitzacio:

Article 120

Despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i dret
de reallotjament

1. Les despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries
comprenen els conceptes segiients:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel
planejament urbanistic i pels projectes d'urbanitzacié amb carrec al
sector de planejament urbanistic o al poligon d'actuacié urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de
construccions i la destruccié de plantacions, d'obres i d'instal-lacions
que siguin exigits per a l'execucié dels plans, d'acord amb la
legislaci6 aplicable en materia de sol.

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢os d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics 1 els
plans de millora urbana, dels projectes d'urbanitzacié i dels
instruments de gestio urbanistica.

També sén imputables els costos de redaccié de les modificacions
puntuals del planejament general i dels planejaments de
desenvolupament, promogudes per UAdministracio, que comportin
un augment del sostre edificable, de la densitat de [is residencial o
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de la intensitat o transformacio dels usos establerts anteriorment.
En els sectors d’interes supramunicipal son imputables els costos
de redaccié dels plans directors urbanistics i les corresponents
adaptacions dels planejaments generals dels municipis afectats per
les determinacions del pla director, i també els dels possibles plans
especials urbanistics, tant autonoms com de desenvolupament que
siguin necessaris per al seu desenvolupament.

e) Les despeses de formalitzacié i d'inscripcié en els registres
publics corresponents dels acords i1 les operacions juridiques
derivats dels instruments de gestio urbanistica.

f) Les despeses de gestié, degudament justificades, sota els principis
de proporcionalitat 1 de no-enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per l'extincié de drets reals o
personals, d'acord amb la legislacié aplicable en materia de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament,
d'acord amb el que disposa l'apartat 2.

2. En el desplegament de les modalitats del sistema d'actuacio
urbanistica per reparcel-lacid, es reconeix el dret de reallotjament a
favor de les persones ocupants legals d'habitatges que constitueixin
llur residencia habitual, sempre que compleixin les condicions
exigides per la legislacié protectora i sempre que, en el cas d'ésser
persones propietaries, no resultin adjudicataries d'aprofitament
urbanistic equivalent a una edificabilitat d'is residencial superior al
doble de la superficie maxima establerta per la dita legislacio.

3. Correspon a la comunitat de reparcel-lacié o bé, si s'escau, ala part
concessionaria de la gestiéo urbanistica integrada, l'obligacié de fer
efectiu el dret de reallotjament i d'indemnitzar les persones ocupants
legals afectades per les despeses de trasllat i d'allotiament temporal
fins que es faci efectiu el dit dret.

4. Cal posar a disposicié de les persones ocupants legals afectades
habitatges amb les condicions de venda o lloguer vigents per als de
proteccié publica, dins dels limits de superficie propis de la legislacio
protectora, per tal de fer efectiu el dret de reallotjament.

5. Les despeses d'urbanitzacié6 es reparteixen entre les persones
adjudicataries de les finques resultants de la reparcel-laci6 en
proporcio al valor d'aquestes. Sens perjudici d'aixo, s'han de regular
per reglament els suposits en que les persones propietaries
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tenen la consideracié d'adjudicataries, a tots els efectes economics i
juridics reals derivats de la reparcel-lacio.

Per tot aixo, procedeix desestimar l'al-legacié 2.8.

- Allegacio 2.9: L’Ajuntament no pot repercutir les despeses
d’urbanitzacié d’'unes obres ja cedides als que no son propietaris.

Resposta: les despeses d’urbanitzaci6é només son repercutides sobre les
finques privades que conformen U'ambit de Planes del Rei, sigui quin sigui
el seu titular, i d’'acord amb el compte de liquidacioé provisional.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 2.9.

- Allegacio 2.10: S’ha omeés laplicacié de larticle 139.2 TRLU, per
quan no s’ha concedit la iniciativa dels propietaris a constituir-se en
associacié administrativa de cooperacioé.

Resposta: tal i com s’ha manifestat en al resposta a lUal-legacié 1.3, el
sistema de cooperacid, d’acord amb Uart. 139 TRLU, comporta que sigui
UAjuntament de Pratdip qui tingui la iniciativa per al desenvolupament
urbanistic de 'ambit amb carrec als propietaris.

Ara bé, i d’'acord amb lUart. 139.2 TRLU, EN la modalitat de cooperacio, les
persones propietaries poden, a iniciativa propia o per acord de
l'ajuntament, constituir associacions administratives, amb la finalitat de
col-laborar en l'execucié de les obres d'urbanitzacié i de redactar el
projecte de reparcel-lacié.

No obstant aixo, els propietaris poden participar del procés mitjancant la
constitucié VOLUNTARIA d’una associacié administrativa de cooperacié.
No consta a aquest Ajuntament que fins la data s’hagi constituit aquest
tipus d’entitat, tot 1 haver facilitat els mitjans per a fer-ho, aportant una
proposta d’estatuts a les diverses entitats representatives de la
urbanitzacié, per tal que s’agrupessin en aquest tipus d’ens urbanistic.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 2.10.
- Allegacio 2.11: Tampoc s’ha concedit la iniciativa dels propietaris a
redactar el projecte de reparcel-lacio, d’acord amb Uart. 140 TRLU.

Resposta: Uart. 140.1a) TRLU preveu que els propietaris de finques la
superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total
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reparcel-lable, puguin formular el projecte de reparcel-laci6 dins els tres
mesos segiients a I'aprovacio de la delimitacio del poligon d’'actuacio
urbanistica.

Tenint en compte que la delimitaci6 del PAU-4 Planes del Rei s’efectua
mitjancant Uaprovacié del POUM, el qual fou aprovat definitivament per
la Comissio Territorial d’Urbanisme de data 30 d’octubre de 2008 i donada
la conformitat al Text refos mitjancant Acord de data 23 de juliol de 2009,
i publicat al DOGC numero 5563, de data 09/02/2010.

Per tant, 1 tenint en compte el termini de tres mesos establerts per llei
per tal que la majoria dels propietaris de U'ambit formulessin el projecte
de reparcel-lacié, aquest termini ha estat esgotat amb escreix.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacié 2.11.

3. ESCRIT D’AL-LEGACIONS TIPUS 3, presentat per les segiients
persones, i que fan referencia a qiiestions diverses:

- Allegacio 3.1, presentada per A.P.V., amb registre d’entrada niimero
2022-E-RE-225, com a propietari de la finca niumero B81 del C.
Gladiol, 3, per a posar de manifest que el compte de liquidacio
provisional del projecte aprovat inicialment no especifica els treballs
a efectuar.

Resposta: pel que fa a les despeses d’urbanitzacié previstes 1 tal i com
diu la Memoria del projecte aprovat inicialment, el compte de liquidacio
provisional ho és en relaci6 al projecte durbanitzacié aprovat
definitivament i vigent actualment i que fou redactat per la llavors entitat
de conservacio.

Per aquest motiu, reiterem la resposta donada a l'al-legaci6é nimero 1.4.

El compte de liquidacié provisional ve regulat a Uart. 149 RLU, 1 és un
compte que fa referencia al valor teoric de les obres, d’acord amb el
projecte d’'urbanitzacié que s’aprovi a Uefecte:

Article 149
Compte de liquidacié provisional

149.1 En la determinacié del compte de liquidacié provisional
de la reparcel-lacié, s'ha d'especificar la responsabilitat que
correspon a cada finca resultant per raé de les despeses
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d'urbanitzacié i de les altres despeses del projecte.

149.2 Els saldos del compte de liquidacié s'entenen
provisionals 1 a compte, fins que s'aprovi la liquidacié
definitiva de la reparcel-lacié. L'esmena d'errors i omissions,
aixi com les rectificacions que siguin procedents es tenen en
compte en la liquidacié definitiva, pero no suspenen
l'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte
de reparcel-lacié.

149.3 Les partides que comprengui el compte de liquidacié per
a cada finca es compensen quan siguin de signe diferent, essent
exigibles iinicament els saldos resultants.

149.4 S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de
liquidacié provisional son deutes liquids i exigibles, a favor de
l'administracié actuant, la junta de compensacié o bé la persona
titular de la gesti6 urbanistica integrada, segons s'escaigui
d'acord amb la modalitat per a l'execucié del planejament.

Ara bé, tot i que el compte de liquidacié provisional sigui el punt de partida
per a quantificar les despeses d’urbanitzacié, el que realment compta és la
despesa final realitzada, que es recollira en el compte de liquidacio
definitiu, en base al qual es calcularan les aportacions definitives de cada
finca.

El compte de liquidacié definitiu haura de ser degudament aprovat,
d’acord amb lUart. 162 RLU:

Article 162
Compte de liquidacié definitiva

162.1 La liquidacié definitiva de la reparcel-lacié té lloc quan
conclou la urbanitzacié i s'ha produit la recepciéo de l'obra
urbanitzadora per part de l'administracié actuant.

162.2 La liquidacié definitiva té exclusivament -efectes
economics 1 no pot afectar a la titularitat dels terrenys, sens
perjudici de les alteracions que es puguin produir en aquesta
titularitat en els suposits d'expropiacié o cessié de finques en
pagament d'obres d'urbanitzacio, quan les persones propietaries
incompleixen llurs obligacions.
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162.3 En la liquidacié definitiva s'han de tenir en compte
totes les despeses en les que s'hagi incorregut efectivament
durant el procés d'execucio del planejament, incloent el
cost efectiu de I'obra urbanitzadora i els errors i omissions
que s'haguessin pogut produir en el compte de liquidacio
provisional.

162.4 L'aprovacié de la liquidacié definitiva doéna lloc, si
s'escau, a la liquidacio de les corresponents quotes i se sotmet
a la mateixa tramitacié que el projecte de reparcel-lacié, amb
audiéncia de les persones interessades, sense que, pero, sigui
necessarti el seu sotmetiment a informacié publica.

Es per aixo, i tenint en compte que les carregues urbanistiques previstes al
projecte de reparcel-laci6 ho sén respecte al projecte durbanitzacio
aprovat i per tant executiu 1 actualment vigent, aquelles carregues son, tot
1 que provisionals, les que actualment es preveuen.

No obstant, aquest Ajuntament i previ a iniciar les obres, realitzara una
revisio del projecte d’urbanitzacié definitivament aprovat i fins i tot 1 si es
considera necessari, una nova tramitacio del mateix, a fi i efecte que les
despeses d’'urbanitzaci6 siguin el més reals possibles, i per tal de garantir
una optima execucio de les obres d’'urbanitzacié.

Per tot aixo, procedeix desestimar U'al-legacio 3.1.

- Al'legacio 3.2, presentada per S.M.C., amb registre d’entrada nitimero
2022-E-RC-594, qui manifesta actuar en nom propiideJ.H.M. difunt,
propietaris de la finca numero C25 del Carrer narcis 68, per a posar de
manifest que s’ha produit la compravenda de la finca, aportant copia
simple a Uefecte, signada en data 24 de maig de 2021.

Resposta: el projecte de reparcel-laci6 aprovat inicialment ha estat
redactat en compliment de Uart. 131.2 RLU, i per tant, la titularitat dels
terrenys ha estat obtinguda a través de la certificacio emesa pel Registre
de la Propietat de Falset, la qual també forma part del projecte i pot ésser
consultada.

No obstant Uanterior, el sol-licitant si que aporta titol de propietat suficient
que pugui acreditar la legitimitat que al-lega.

Per aquest motiu, s’estima parcialment lal-legacié niimero 3.2, en el
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sentit de tenir per comunicat el canvi de titularitat i incorporar als nous
titulars a la relacié de interessats del projecte aprovat inicialment.

- Al-legacio 3.3, presentada per S.M., amb registre d’entrada nimero
2022-E-RE-57, pel qual comunica la defuncié del seu pare E.F.M.,
aportant certificat de defuncié a lefecte, i en qualitat de propietari
de la finca numero S48/308 al Carrer Tulipa 20, 1 es posa de
manifest que les comunicacions s’han d’efectuar al titular actual,
demanant es suspengui el termini per al-legacions fins que no es
subsani aquest aspecte.

Resposta: el projecte de reparcel-laci6 aprovat inicialment ha estat
redactat en compliment de Uart. 131.2 RLU, i per tant, la titularitat dels
terrenys ha estat obtinguda a través de la certificacié emesa pel Registre
de la Propietat de Falset, la qual també forma part del projecte i pot ésser
consultada.

No obstant lU'anterior, el sol-licitant no aporta titol de propietat suficient
que pugui acreditar la legitimitat que al-lega.

Per aquest motiu, s’estima parcialment Ual-legacié niimero 3.3, en el sentit
de tenir-lo per part interessada i per tant se li comuniquin tots els actes a
partir d’ara, sempre 1 quan lal-legant acrediti en el termini legal la
legitimitat corresponent mitjancant Uaportacio del titol de propietat que
correspongui.

- Allegacio 3.4, presentada per O.M.D., amb registre d’entrada
numero 2022-E-RC-593, en representacio del titular de la finca amb
niimero 512 del C. Gerani, 18, pel qual informa del canvi de
titularitat i efectua consulta respecte a quan podra vendre la finca.

Resposta: en relacioé a aquesta al-legacid, la mateixa s’estima en el sentit
de tenir-lo per part interessada, sempre i quan s’acrediti la titularitat
al-legada mitjancant U'aportacié dels titols de propietat oportuns en el
termini que s’atorgui legalment i també i en resposta a la consulta
efectuada, s’‘informa que la finca pot ser venuda en qualsevol moment,
sense haver d’esperar a la finalitzacié del procés urbanistic.

- Al'legacio 3.5, presentada per A.E.M. amb registre d’entrada nitimero
2022-E-RC-174, propietari de la finca nitmero 708 del Carrer lila, 3, qui
posa de manifest el seu desacord amb la superficie de la seva finca.
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Resposta: al respecte i pel que fa a aquells que han posat de manifest el
seu desacord en relacié a la superficie de les seves parcel-les en el projecte
de reparcel-lacié, cal dir que aquestes han estat obtingudes, en
compliment de Uart. 150.2 del RLU, a partir de Uaixecament topografic
efectuat per l'empresa contractada a lefecte, TOPOBAT SCP, el qual
consta al projecte i que, en canvi, els al-legants no aporten cap
documentacio que pugui posar en entredit les superficies topografiades.

Per tot aixo, procedeix desestimar Ual-legacio 3.5.

- Allegacié 3.6, presentada per D.B.S., amb registre d’entrada
niimero 2022-E-RE-1130, en qualitat de nova titular de la finca
numero Aio del carrer llir 22, aportant, per una banda, escrit
d’al-legacions del tipus 1 i per altra banda, un escrit on es
manifesta el canvi de titularitat a favor seu, i demana se la tingui en
compte aixi com la superficie al-legada també.

Resposta: al respecte 1 atés que presenta escrit d’al-legacions del Tipus
1, la resposta és la mateixa que la donada en aquell tipus. Pel que fa al
segon dels escrits, U'al-legacié ha de ser parcialment estimada, en el sentit
de tenir-la per part interessada, sempre i quan aporti en el termini legal
el titol de propietat que acrediti la seva legitimitat. Respecte a la superficie
de la finca, ens remetem a la resposta donada a lUal-legacié6 1.2, i que no
reproduim per raons d’economia processal.

4. CORRECCIONS D’OFIcI

A part de les al-legacions presentades, al llarg del tramit s’han detectat
algunes errades més en el projecte, a part de la detectada amb lal-legaci6
2.3:

Per una banda, s’ha fet esment a les adreces de determinades parcel-les
que, pel fet de donar a dos carrers, s’ha posat Uadreca d’'un dels dos carrers
quan, de fet, caldria posar lU'adreca de Ualtre carrer on tenen facana, per
quan constitueix la seva entrada principal. Els casos detectats son:

Av de Pratdip 63 (S78) Av de Pratdip 2 (A1)
Av pratdip 3-5-7(828-829-830) Clavell 18 (613)
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Gerani 20 (513)

Gladiol 13 0 11 (106) Ok a la nova
reparcel-lacié

Llirt 22 (A10)

Llirt 12 (A6)
Margarida 18 (609)
Gerani 9 (610) Ok
reparcel-lacié
Magnolia 5 (a4)
Narcis 43 (S107)
Narcis 45 (S108)
Narcis 47 (S109)
Narcis 44 (S86)

a la nova

Pensament 9 (S91)
Pensament 7 (S58)
Narecis 30 (S66) Ok
Roser 11 (S71)
Roser 14 (S87)
Roser 13 (S72)
Roser 10 (S84)
Roser 12 (S85)
Roser 9 (S70)
Roser 6 (S82)
Roser 2 (S80)
Roser 4 (S81)

Tulipa 22 (S49/309)

Clavell 13 (M49.2) Ok

Per altra banda, i a la pagina 17, s’ha de detectat que en la transcripcio
de la normativa urbanistica del POUM es fa mencié al sistema d’actuaci6
urbanistica per compensacié basica, quan el cert és que mitjancant Acord de
Junta de Govern Local de data 9 de novembre de 2010, el sistema fou canviat
a cooperacio. Aquest Acord esdevingué ferm en via administrativa, tot i que
no ha estat incorporat a la normativa del POUM.

Per la qual cosa, es corregira aquesta dada en aquest sentit.

En qualsevol cas, les modificacions introduides no tenen caracter substancial
1 per aquest motiu no és necessari efectuar una nova aprovacio inicial.

Aquest és el parer de lequip redactor del projecte de reparcel-lacié
economica de la urbanitzacié Planes del Rei del terme municipal de
Pratdip, que sotmet a la consideracié del dit Ajuntament.

Llevat d’opinié millor fonamentada.

V.- Modificacions introduides d’ofici

Tal i com es diu a I'informe juridic, al llarg del tramit s’han detectat algunes
errades en el projecte en el sentit apuntat a aquell informe, les quals seran
tingudes en compte.

En qualsevol cas, les modificacions introduides no tenen caracter
substancial i per aquest motiu no és necessari efectuar una nova aprovacio
inicial.
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VI.- Tramitacio.

L’article 119 del TRLU regula la tramitacié dels instruments de gestio
urbanistica i preveu la tramitaci6 segiient:

a) L’aprovacié inicial i JI'aprovacié definitiva corresponen
I’administraci6 actuant.

b) L’aprovacio inicial s’ha d’adoptar en el termini de dos mesos des de la

presentaci6é de la documentacié completa.

c) El projecte ha d’ésser posat a informaci6 pablica per un termini d’un
mes, dins del qual s’ha de concedir audiéncia a les persones

interessades, amb citaci6 personal.

d) La notificaci6 de I'acord d’aprovaci6 definitiva s’ha de produir en el
termini de dos mesos des del finiment del termini d’informacio
publica. En cas contrari, s’entén que el projecte no ha quedat aprovat
definitivament, ja que quan es tracta de projectes de reparcel-lacio, el
silenci és negatiu. L’acord d’aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié6 s’ha de publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de
Tarragona, a un dels diaris de premsa periodica de més divulgaci6 a

1"ambit municipal i a I’e-tauler de la Corporacio6.

La competeéncia per a ’aprovaci6 del Projecte de reparcel-laci6é correspon
a I’Alcalde, d’acord amb el que disposen els articles 53.1 s) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
Municipal i de Regim Local de Catalunyai art. 21.1j) de la Llei 7/1985,
de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Regim Local, si bé va ser

delegada en la Junta de Govern Local mitjancant Decret 93/2019

De conformitat amb I'informe juridic emeés pels serveis juridics externs

de data 29 de juny de 2022.

Es proposa a la Junta de Govern Local ACORDAR:

PRIMER.- Estimar parcialment les segiients al-legacions d’acord amb

el contingut del present Acord:

- Lalllegaci6 numero 2.3, presentada per la ASOCIACION DE
VECINOS “LES PLANES DEL REI”, en el sentit de corregir el text de

la Memoria i eliminar tota referéncia a ’EUC.

- L’al-legacié namero 3.2, presentada per S.M.C., en el sentit de tenir

per comunicat el canvi de titularitat i incorporar als
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nous titulars a la relaci6 de interessats del projecte aprovat
inicialment.

L’al-legaci6 namero 3.3, presentada per S.M., en el sentit de tenir-lo
per part interessada i per tant se li comuniquin tots els actes a partir
d’ara, sempre i quan I’al-legant acrediti en el termini de 10 dies habils
des de la notificacié del present acte, la legitimitat corresponent
mitjancant I’aportacio6 del titol de propietat que correspongui.

L’al-legaci6 namero 3.5, presentada per A.E.M., en el sentit de tenir-
lo per part interessada, sempre i quan s’acrediti la titularitat al-legada
mitjancant 'aportaci6 dels titols de propietat oportuns en el termini
de 10 dies habils des de la notificacié del present acte, i també i en
resposta a la consulta efectuada, s’informa que la finca pot ser
venuda en qualsevol moment, sense haver d’esperar a la finalitzacio
del procés urbanistic.

L’al-legaci6 ntimero 3.6, presentada per D.B.S., en el sentit de tenir-
la per part interessada, sempre i quan aporti en el termini de 10 dies
habils des de la notificaci6é del present acte el titol de propietat que
acrediti la seva legitimitat.

SEGON.- Desestimar la resta d’al-legacions presentades en relacié amb
l’acord d’aprovacié inicial del projecte de reparcel-laci6é en I'ambit de
Planes del Rei i d’acord amb el contingut del present Acord.

TERCER.- Aprovar definitivament el projecte de reparcel-laci6é de ’'ambit
les Planes del Rei.

QUART.- Publicar aquests acords al Butlleti Oficial de la Provincia de
Tarragona, a un dels diaris de premsa periodica de més divulgaci6 a
I’ambit municipal, al Tauler d’anuncis de la Corporaci6.

CINQUE.- Notificar el present acord als interessats que consten a
I'expedient. «

Contra la present Resoluci6 que posa fi a la via administrativa, pot
interposar alternativament recurs de reposicio potestatiu davant d'aquest
organ, en el termini d'un mes a comptar des de I'endema al de la recepcid
de la present notificaci6, de conformitat amb els articles 1231124 dela Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
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Administracions Pabliques; o bé interposar directament recurs contencios-
administratiu, davant el Jutjat del Contenci6s-Administratiu d'aquesta
Provincia, en el termini de dos mesos, a comptar des de I'endema al de la
recepcio6 de la present notificaci6, de conformitat amb 1'article 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdiccié6 Contenciés-Administrativa. Si
s'optés per interposar el recurs de reposici6 potestatiu no podra interposar
recurs contenciés-administratiu fins que aquell sigui resolt expressament o
s'hagi produit la seva desestimacié per silenci. Tot aix0 sense perjudici
que pugui interposar Ve. qualsevol altre recurs que pogués estimar més
convenient al seu dret.

La Secretaria

Pratdip, DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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