Ajuntament de Badalona

Secretaria General

NUM.: 1

ORGAN: Junta de Govern Local
SESSIO: Ordinaria

DATA: 18 de marg¢ de 2019
HORA: 10:00

DOCUMENT: Acta

A la Sala de la tercera planta de I'edifici El Viver, a divuit de marg de 2019, es reuneix la Junta

de Govern Local en primera convocatoria.

Alcalde Sr.

Regidors/es Sra.
Sr.

Secretari general Sr.

Interventor Sr.

ABSENTS

REGIDOR Sr.

ORDRE DEL DIA

Alejandro Pastor Lopez
Teresa Gonzalez Moreno (1a tinent d’alcaldia)
Rubén Guijarro Palma (3r tinent d’alcaldia)

Isidre Marti i Sarda
Julian Alamo Guijarro

Jordi Subirana Ortells (2n tinent d’alcaldia)
Excusa la seva assisténcia

1. Aprovar 'acta nimero 10 corresponent a la sessio ordinaria del dia 11 de marg de 2019.

| Ambit de Govern i Territori

2. Exercir el dret de tanteig i retracte sobre el bé del carrer Sant Mateu, nim.11 baixos 1a.

‘ Proposicions urgents

\ Precs i preguntes

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO

1. Aprovar l'acta niumero 10 corresponent a la sessié ordinaria del dia 11 de mar¢ de

2019.

Per la Presidéncia es formula proposta d’aprovacié de I'Acta de la sessio6 ordinaria del dia 11 de

marg de 2019, la qual s’aprova per unanimitat.

Ambit de Govern i Territori

2. Exercir el dret de tanteig i retracte sobre el bé del carrer Sant Mateu, nim.11 baixos 1a.

DICTAMEN

IDENTIFICACIO DE LEXPEDIENT

Tema: Exercitar dret de tanteig i de retracte.
Adrecga: Sant Mateu 11, baixos 1

Tipus d’acte: Acord Junta de Govern
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Caracter de I'acte: Exhaureix la via administrativa
Numero expedient: 6/COMPR-4/19
I.- FETS

|.- En data de 26 de setembre de 2018 I'Ajuntament de Badalona, mitjangant petici6 feta per la
12 Tinent d’Alcalde ambit de Recursos Interns, Participacio, Habitatge i Salut, va sol-licitar a
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya I'exercici del dret de tanteig/retracte al seu favor respecte
d’un seguit d’habitatges.
Il.- El dia 27 de setembre de 2018, 'AHC va notificar a I'Ajuntament la resolucio del director de
Promocié de I'Habitatge, que acordava exercir el dret de tanteig, a favor de I'’Ajuntament de
Badalona, sobre I'habitatge ubicat al carrer Sant Mateu 11, baixos 1, lliure de carregues i altres
gravamens, pel preu de 59.219,15€.
lll.- ElI Decret Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié d'habitatges provinents de processos d'execucié hipotecaria, preveu l'establiment
d'un dret de tanteig i retracte a favor de la Generalitat de Catalunya (o de I'administracié local
del municipi on radiquen), respecte d’habitatges adquirits en processos d’execucié hipotecaria,
ubicats en municipis de demanda forta i acreditada.
IV.- El Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, concreta quins soén els
municipis considerats arees de demanda residencial forta i acreditada, entres els quals hi ha
Badalona.
V.- Consta acreditat a I'expedient, l'interés de I'Ajuntament de Badalona en adquirir 'habitatge
situat al ¢/ Sant Mateu 11, baixos 1, identificat amb les dades seguents:
Dades registrals: Finca inscrita al Registre de la Propietat num.1 de Badalona, finca
num. 6105 (abans 4-76185), la descripcié de la qual és la seguent:
URBANA. Entitat nimero u. Vivenda nimero set mil cinc-cents setanta-sis, planta baixa
porta primera, de la casa sita a Badalona, amb front al car Sant Mateo, nimero onze.
Té una superficie aproximada de cinquanta metres quadrats.
Limita: front, prenent com a tal el vent de 'Avinguda del Arzobispo Doctor Modrego,
amb elements comuns, reste de finca i part amb casa de vivendes del Congrés
Eucaristic; espatllat, també amb reste de finca; dreta entrant, amb elements comuns i
vivenda porta segona d’igual planta; i esquerra, amb I'esmentada altra casa. Té un
valor respecte al total de I'immoble de 9,3984%.
Referencia cadastral: 5778520DF3857H0001RH
CARREGUES.- mitjancant escriptura atorgada a Barcelona a cinc de juny de 1979 davant el
Notari Sr. JJ.L.B., I'entitat Vivendes del Congrés Eucaristic, com a propietaria del total de
l'immoble del que forma part aquesta finca, estableix les seglents servituds:
A/ La reciproca de mancomunitat de patis de llums interiors-centrals i de pas també interior-
central en planta baixa, entre les finques m°76.071, 76.073, 76.075, 76.077 i 76.079, la porci6
dels passos i patis que s’aporta per igual, entre els predis.
L’habitatge ve inscrit a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, SA. amb CIF
A48265169, d’acord amb la inscripcié 11° de la finca, al foli 82, del tom 3934, de I'arxiu, llibre
1154.
B/ Els desaiglies dels blocs que integren les finques n°76.051, 76.053, 76.055, 76.057, 76.059,
76.061, 76.063, 76.065, 76.067 i 76.069, predis dominants, desemboquen en la claveguera
general ubicada en el subsol de I'’Avinguda del Arzobispo Doctor Modrego, corrent aquests
desaigues pel subsol de la finca reste descrita en la inscripcio 72 de la n® 14.576, que sera predi
servent, constituint la servitud oportuna.
C/ Els desaiglies de les finques n°76.071, 76.073, 76.075, 76.077 i 76.079, transcorren pel
subsol de limmoble i desemboquen en la claveguera general ubicada en el subsol de
'Avinguda del Marqués de Montroig, pel que es constitueix la corresponent servitud reciproca.
D/ la dels voladius i biguetes per la pujada i baixada de mobles i estris, a favor, com a predis
dominants de cadascuna de les vint finques n°76.041 a 76.079, incloses, Unicament imparells, i
a carrec, com a predi servent, del reste de finca descrita en la inscripcié setena de la n°14.576,
abans esmentada.
E/ Consequiencia de la construccié del bloc respectiu, dels quatre construits en la total finca que
ha estat objecte de disgregacio, va ser concebuda i executada com una unitat organica, amb
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les cases aparellades, pel que en molts aspectes constructius d’ordre fonamental i ornamental
(circuits, estructures, murs, parets de separacid, cobertes, teulades, cornises, etc.) existeix una
relacié de servitud aparente reciproca entre les finques 76.041 a la 76.049; 76.051 a la 76.059;
76.061 ala76.069 i 76.071 a la 76.079.

F/ Amb la finalitat que les vint finques n°76.041 al 76.079, incloses, Unicament imparells, tinguin
accés a la via publica, es constitueix una servitud de pas a favor de cadascuna d’elles, essent
el predi servent el reste de finca descrit en la inscripcié 72 de la n°74.076, segons la inscripcid
22 de la finca n°76.061, al foli 115 del tom 2301 de I'arxiu, llibre 1194 de Badalona.

NORMES dimanants del régim de propietat horitzontal en que es troba constituit el total
immoble del que forma part la finca de que es tracta i afeccid real dels elements privatius de la
propietat horitzontal a que es refereix l'article 553-5 del codi civil de Catalunya, mitjangant
escriptura atorgada a Barcelona a cinc de junt de mil nou-cents setanta-nou, davant el Notari
Sr. JJ.L.B., segons la inscripcié 32, de la finca 76.061, al foli 115 del tom 2301 de I'arxiu, llibre
1194 de Badalona, de data dinou de febrer de mil nou-cents vuitanta, i adscripcié de solar com
zona privada no edificable, mitjangant escriptura atorgada a Barcelona, a onze de juliol de mil
nou-cents vuitanta, davant el Notari JJ.L.B., segons la inscripcié 42, de la finca n°® 76061, al foli
116, del tom 2301 de l'arxiu, llibre 1194 de Badalona, de data u de desembre de mil nou-cents
vuitanta.

Qualificacio definitiva de vivendes de renda limitada subvencionades. Exedient n° B-VS-3866-
C-62. Cédula de data vint-i-u de febrer de mil nou-cents seixanta-sis.

L’habitatge ve inscrit a favor de GESCAT VIVENDES EN COMERCIALITZACIO SL, amb CIF
B64921091, d’acord amb la inscripcié 17° de la finca 6105, al foli 147, del tom 4041, de l'arxiu,
libre 1235, de data 13 de maig de 2013.

L’exercici del dret de tanteig és pel preu de CINQUANTA-NOU MIL DOS-CENTS DINOU
EUROS AMB QUINZE CENTIMS (59.219,15€).

VI1.- Consta a I'expedient informe técnic emés per I'arquitecte del departament de Patrimoni el
dia 25 de gener de 2019, relatiu a les caracteristiques i a la valoracié de I'habitatge, fixant un
valor de 85.790,70€.

Constata I'informe que segons certificat que obra a I'expedient, I'habitatge no disposa de cédula
d’habitabilitat, amb la Unica deficiencia de no disposar d’equip de generacié d’aigua calenta
sanitaria. Aquesta deficiéncia quedaria resolta sense problemes un cop acomplerta la reforma
necessaria de la cuina i el bany de I'habitatge.

VIl.- Inclou I'expedient les dades identificatives de I'immoble, amb la corresponent certificacié
de domini i carregues, la certificacio cadastral i 'informe d’aprofitament urbanistic.

VIl.- La Comissi6 de Patrimoni i inventari de béns de I'’Ajuntament, reunida en sessié celebrada
el dia 30 de gener de 2019, d’acord amb allo previst a I'art. 206 del TRLMRLC, va aprovar per
la unanimitat dels assistents adquirir I'habitatge de forma directa i a titol onerds, en exercici del
dret de tanteig i retracte -Decret Llei 1/2015, de 24 de marc, de mesures extraordinaries i
urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucié hipotecaria-.
Aixi mateix, va acordar fer I'adscripci6 de I'habitatge a I'ens de Gestid Urbanistica, SA
(ENGESTUR), amb NIF A58187725, per tal que el gestioni com habitatge social a través de
I'Oficina Local d’Habitatge, d’acord amb les competéncies que li van ser atorgades pels acords
de I'ajuntament Ple de data 25 de juny de 2008 i 25 de juliol de 2017.

VIIl.- En data d’'4 de febrer de 2019 es va emetre informe juridic pel Departament Juridic
d’'Urbanisme de Badalona Habitacle on es proposa sol-licitar a la Intervencidé Municipal la
tramitacié de l'autoritzacié de la despesa (A) per tal de poder adquirir a titol onerds de
'habitatge, titularitat de Gescat Vivendes en Comercialitzacié SL (CIF B64921091) situat al
carrer Sant Mateu 11, baixos 12 de Badalona, en exercici del dret de tempteig i retracte,
consistent en la quantitat de 59.219,15€, amb namero d’operacié 12019000003531.

Il.- FONAMENTS DE DRET

En virtut del Decret Llei 1/2015, de 24 de marc, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucid hipotecaria, es crea ex lege un
dret de tanteig i retracte general a favor de I'Administracié respecte d’habitatges adquirits
(fonamentalment, per entitats financeres) en processos d'execucié hipotecaria, ubicats en
municipis de demanda forta i acreditada.
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D’acord amb el Decret 75/2014 del Pla per al dret a I'nabitatge, Badalona és un municipi de
demanda forta i acreditada.

L'article 2.2 del Decret Llei 1/2015 estableix que els drets de tanteig i retracte s'han de dur a
terme de conformitat amb els articles 87 a 91 i als articles 134 a 136 de la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I'habitatge.

L'art. 206 del TRLMRLC disposa que els ens locals tenen plena capacitat juridica per adquirir
tot tipus de béns i drets i, regula el procediment per adquirir immobles a titol onerds requerint
donar compliment a les normes de contractacié de béns o drets de patrimoni local.

En el cas de béns immobles, cal la valoracio pericial d'un técnic local.

Preveu la possibilitat de I'adjudicacié directa quan ho requereixin les particularitats dels béns,
les necessitats del servei que es volen satisfer o les limitacions del mercat immobiliari. En
aquests casos, és necessari linforme previ del departament competent en mateéria
d'Administracio local si el valor dels béns excedeix els 100.000 euros. En la resta de casos,
s'ha d'incorporar l'informe previ del secretari o secretaria de I'entitat local;

Per tant, per poder procedir a I'adjudicacio directa d'aquest bé immoble a favor de I'ajuntament
de Badalona, caldra una valoracié pericial feta per un técnic municipal i, un informe previ del
secretari de la corporacié que justifiqui que concorren els requisits establerts a l'article: "quan
ho requereixen les particularitats dels béns, les necessitats del servei que es volen satisfer o
les limitacions del mercat immobiliari™ i que I'adquisicié directa s'ajusta a la normativa aplicable.
Resulten d'aplicacio els articles 568-13 i seguents de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre
cinqué del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals.

La disposicié addicional 2a de la LCSP determina que la competéncia per adquirir béns a titol
onerés -per import no superior al 10% dels recursos ordinaris del pressupost, ni a 3 milions
d'euros- recau en l'alcalde de la corporacio.

Aquesta competéencia resta delegada a favor de la Junta de Govern Local, en virtut de resolucio
d'alcaldia de 25 de juny de 2018.

lll. PROCEDENCIA DE L’APROVACIO

Per tot l'exposat anteriorment, d’acord amb Tlarticle 172 del Reglament d'organitzacio,
funcionament i regim juridic de les entitats locals (ROFRJEL) aprovat per Reial Decret
2568/1986, de 28 de novembre, s’escau, que la regidora de I'area d’'Hisenda, Recursos Interns i
Promocié Econdmica proposi a la Junta de Govern Local que admeti la seglent proposta i
aprovi I'acord seguent:

PRIMER.- Acceptar expressament, en qualitat de beneficiari, I'exercici del dret de tanteig i
retracte efectuat per 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya mitjangant resolucié de 27/09/2018,
de I'nabitatge situat a Badalona, carrer Sant Mateu n°11, baixos1a.

SEGON.- Adquirir de forma directa i a titol onerds, lliure de carregues i gravamens, arrendataris
i ocupants, I'habitatge situat a Badalona, carrer Sant Mateu n°11, baixos1a, per un import de
CINQUANTA-NOU MIL DOS-CENTS DINOU EUROS AMB QUINZE CENTIMS (59.219,15€),
que respon a les seglents dades registrals i cadastrals:

Dades registrals: Finca inscrita al Registre de la Propietat num.1 de Badalona, finca num. 6105
(abans 76185), a favor de GESCAT VIVENDES EN COMERCIALITZACIO SL amb CIF
B64921091, d’acord amb la inscripcié 17 de la finca, al foli 147, del tom 4041, de I'arxiu, llibre
1235.

Referencia cadastral: 5778520DF3857H0001RH

TERCER.- Aprovar l'autoritzacié de la despesa (A) per un import de 59.219,15€, amb carrec a
la partida econdmica 2109 S 20352000 152168200, amb codi de projecte: 2017-31-I, del
pressupost municipal, per a lI'adquisicié d'aquest immoble.

QUART.- De conformitat amb el que disposa l'article 127 del Decret de 2 de juny de 1944,
sol-licitar I'atorgament de torn notarial per a la designa del Notari que hagi de formalitzar
I'escriptura publica d'adquisicio.

CINQUE .- Sol-licitar al sr. Registrador de la Propietat la inscripcié del domini de la finca a favor
de I'Ajuntament de Badalona.

SISE.- Incloure a I'lnventari Municipal de Béns els moviments patrimonials que es derivin de
I'adopcid dels presents acords.
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SETE.- Facultar a I'llIm. Sr. Alcalde de Badalona per a que formalitzi els documents publics i/o
privats que siguin necessaris pel perfeccionament d'aquests acords.

VUITE.- Notificar aquests acords a GESCAT VIVENDES EN COMERCIALITZACIO SL i a
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

NOVE.- Contra el present acord que exhaureix la via administrativa, i és immediatament
executiu, i de conformitat amb els art. 123 i 124 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques podeu interposar els
seglients recursos: amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant el mateix organ que ha
dictat I'acte, dins del termini d’'un mes, a comptar des del dia segiient a la recepcié de la seva
notificacio; altrativament,es podra formular recurs contenciés-administratiu en el termini de dos
mesos a comptar des de 'endema d’haver rebut la notificacié, davant del Jutjat Contencids
Administratiu de Barcelona, de conformitat amb alld que s’estableix a [larticle 46, en
concordanga amb larticle 8, ambdds de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
Jurisdiccié Contenciosa-Administrativa.

Contra la resolucio del recurs de reposicio, podeu interposar recurs de contenciés administratiu,
davant els jutjats contenciosos administratius de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a
comptar des del dia seglients a aquell en qué rebi la seva natificacio, si aquesta fos expressa;
si no ho fos, el termini sera de sis mesos, comptats a partir del dia seglient a la qué es produis
la desestimacié presumpta de recurs.

Tot aix0, sense perjudici que es pugui interposar qualsevol altre recurs que consideri oportu.
Tanmateix, la Junta de Govern Local, amb superior criteri, resoldra.

Votacio
La proposta precedent va ser aprovada per unanimitat.
Vots a favor: 3

Proposicions urgents

No se’n va presentar cap.

Precs i preguntes

No se’n va produir cap.

Final

La Presidéncia dona per acabada la sessié a les deu hores i set minuts, de la qual com
secretari general, dono fe.

Vist i plau
L’alcalde El secretari general
Alejandro Pastor Lopez Isidre Marti i Sarda
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