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Ak Promunsa

PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.

Emy Munirpal de I'Habitas
de Sant just Desvern i

BALANCE DE SITUACION

NIF: A59153494

MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

Empresa: PROMOCIONS MUNICIPALS SANTIUSTENQUES, S.A.

I. Inmavilizado tntangible
1. Desarrollo
2. Concesiones
3. Patentes, licencias, marcas y simil
4. Fondo de comercio
5. Aplicaciones informaticas
6. Investigacion
7. Propiedad intelectual
B. Derechos emision gases efecta inver
9. Otro inmovilizado intangible
1L Inmovilizado Material
1. Terrenas y construcciones
2. Instal, téenicas y otro inmov. materia a4
3. Inmovilizado en curso y anticipos
HI. Inversiones inmaobiliarias
1. Terrenos
2. Construcciones 5
W Invers, empresas grupo y asociadas a L/P
1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a empresas
3, Valores representativos de deuda
4. Derivados
S. Otros activos financieros
6. Otras inversiones
V. Inversiones financieras a L/P
1, Instrumentos de patrimonic
2. Créditos a terceros
3, Valores representativos de deuds
4. Derivados
S. Otros activos financieros
6. Otras inversiones
V1. Activos por impuesto diferido B
VIl. Deudores comerciales no corrientes
| sjacmivo commiEnTE
|. Activos no corrientes manten. para la vta
1. Existencias

F-1

Lo

oz

1. Comerciales 7
2. Materias primas y otros apravisionamie
3. Productos en curso r

a) De ciclo largo de produccidn
b} De ciclo corto de produccidn

4. Productos terminados 7
a} De ciclo largo de produccidn
b} De ciclo corto de produccidn

5. Subproductos, residuos y mat. recupera

6. Anticipos a proveedores

1. Deudores ciales. y otras ctas. a cobrar

1. Clientes ventas y prestaciones servig 11.1%
a) Clientes vtas. y prest. serv. a L/P
b) Clientes vtas. y prest. serv. a C/P
2. Clientes, empresas del grupo y asociad i1
3. Deudores varios 11
4. Personal 17
5. Activos por impuesto corriente
6. Otros créditos con las Admin. Publicas 18
7. Accionistas (socios) por desembolsos

IV. Invers. empresas grupo vy asociadas a C/P
1. Instrumentos de patrirmonio
2. Créditos 3 empresas
3. Valores representativos de deuda
4. Derivados
5. Otros activos financieros
6. Otras inversiones
V. Inversiones financieras a C/P
1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a emprasas
3_valores representativos de deuda
4. Derivados
%. Otros activos financieros
6. Otras inversiones
V1. Periodificaciones a C/P
VIl. Efectivo y otros activos liquides equiv
1. Tesoreria 13
2. Otros activos liquidos equivalentes

R i v

2020(*)

4.002,63 €
0,00¢€

0,00 €

0,00 €

0,00 €
4.002,63 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0.00 €
873.059,31 €
299 031,16 €
573 640,34 €
387.81 €
18.690 308.42 €
6.196.889,02 €
12,493 419,40 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
74.854,03 €
0,00 €

0,00€

0,00 €

0,00 €
74.854,03 €
0,00 €
24.950,71 €
0,00 €

i

0,00 €
351.463,02 €
0,00 €

0,00 €

000 €

0.00€

0,00 €

351 463,02 €
0,00 €

351 463,02 €
0,00 €

0,00 €
665.590,41 €
594 053,65 €
0,00 €
594.053,65 €
0,00 €
14.759,34 €
0,00 €

0,00€
56.777,42 €
0.00 €

0,00 €

0,00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0,00 €

0,00 €
490.355,52 €
0,00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €
490,355,52 €
0,00 €
17.949.89 €
2,455.563,57 €
2.455.563,57 €
0,00 €

19.667.1 ,_nuem;s.sgo.oos,us €

350,10 €

350,10 €
0,00 €

823.652,15 €
213.674,79 €
609.977.36 €
0.00&
18.926.246,09 €
6.196.889,02 €
12729 357,07 €
Gog €

Q0 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

69.760,81 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
69.760,81 £

0,00 €

0,00 €
4.956.763,26 €
70.598,03 €
0,00 €
4.491.158,26 €

395.006,97 €

0,00 €

000€

1,005 097,84 £
38.466,53 €

824.851,58 €
65.791,19 €
000 €

Q.00 €
75.98B,54 €
000 €

0,00 €

Q00 €

.00 €

.00 €

0.00 €

0,00 €

496.355,52 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
496.355,52 €

0.00¢€
2.302,506,80 €
2.302.506,80 €
0,00 €

TOTAL ACTIVO (A =B )

(") Saldos reexpressats 3 31 dedesermbre de 2020

23.698.097,51 €
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PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.

NiF: A591534949

MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT

BALANCE DE SITUACION

A 31 DESEMBRE DE 2021

Descrlpcnon

A-1) Fondos propios

}. Capital
1. Capital escriturado
2_{Capital no exigido)}
It. Prima de Emisién
1. Reservas
1. Legal y estatutarias
2 Otras reservas
3. Reserva de revalorizacién {Ley 1
4. Reservas pendiente cierre

1V (Acciones/particip, patrimonio prop
V. Resultados Ejercicios Anteriaras

1 Remanente
2. [Resultados negatives de ejerc.a

V1. Otras aportaciones de socios
VI, Resultado del ejercicio
Vill. (Dividendo a Cuenta)

IX. Otros instrumentos de patrimonio n

#-2) Ajustes por cambio de valor

I. Agtivas financieros dispon.para ven
1. Operaciones de cobertura

1. Activos na ctes. y pasivos vincul
IV. Diferencia de canversién

V. Otros

VI Ajustes camino valor pendiente de

A-3) Subvenc., donaciones y legados recib

1. Subvenc , donaciones y legados reci
2. Subwv., donac. y legados pendente c

A- 4) Palnmonlo Nelu pendlente a|ustar NP

[ Bl PASIVO NO CORRIENTE

| Prowvissones a L/P

1. Oblig. por prestacionei L/P al pers
2. Actuaciones medicambientales

3. Prowvisiones por reestructuracidn
4 Otras pravisiones

. Deudas a L/P

1. Obligaciones y otros valores negoci

2 Deudas con entidades de crédito

3 Ac¢reedores por arrendanuento financ
4 Denvados

5 Otros pasivos finangieros

& Deudas con caracteristicas especiales

(i, Deudas empresas grupa y asociadas a
V. Pasivos por impuesto diferido

V. Periodificaciones a L/P

VIl Acreedores comerciales no corrientes
VIl. Deuda caracl. espaciales a L/P

Pasivo no Corriente pdle ajuslesN

i

|. Pasivys vinc. activos no ctes. mant. v
Il. Provisiones a C/P

1. Provisiones derechos gases invernad
2. Otras provisiones

11l. Deudas a C/P

Obligacianes y atros valores negaci
Ceudas con entidades de crédito
Acreedares por arrendamignto finans
Derivados

. Otros pasivos financieros

Deudas con caracteristicas especiales

N

V. Deudas empresas grupo y asociadas a ©
V. Acreedores ciales. y otras clas. a pag

1. Proveedores

a) Proveedares a L/P

b) Proveedores a C/P
2 Proveedores,empresas del grupo y as
3. Acreedores varios
4. Personal [remuneraciones pdites de p
5 Pasivos por impuesto carriente
6. Otras deudas con las Admin Publicas
7 Anticipos de clientes

Vi. Periodificaciones a C/P

ViIl. Deuda caract. especiales a C/P

Vi, Pasivo Corriente pendiente ajustes
0 [ AsBaC )

AL PATRIMONIO NETO ¥ PA
["} Saldos reexproitakt 3 11 de deiembre de 2020

Empresa: PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, 5.A,

-l ]

12
11

14.867.653,34 €

9.643,499.98 €
9.643.499,99 €

4.991.951,23 ¢
1,588 700,00 €
3.403 251,23 €

232 302,12 €

482 82457 €
482.824,57 €

617094803 ¢

425 098,90 €

425.098,50 €
5,750 679,66 €
5.603 649,37 €

147.030,29 €

4 B35 K

Limeeriers.

769.874,17 €

440,260.08 €

329.61409 €

96,00 €
1.356.701.40 €

1.31993945 €
3.927.97 €

11 721464
38 555,19 ¢
6.000,25 €

14 635 451,22 €
9643 495,99 €
9643 499,99 €

4.886.096,33 €
1.588.700.00 €
3.297.395,33 €

105.85490 €

533.320.85 ¢

10.444,683,57 €|
50 000,00 €

50.000,00 €
7 744 652,23 €

7.671.436,13 €

73 216,10 €

2.267.100,00 €
382 931,34 €

678.162,76 €

351.144.61 €

327.018.15 €

96,00 €
2.2B4.018,17 €
34 781,29 €

1.283 943,70 €
12.138,73 €
172 230,97 €
780.92348 ¢




Abh. Promunsa PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.
e Bont ok Demmen 2ot MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

BALANCE PERDIDAS Y GANANCIAS

MNIF: A59153494
Empresa: PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENCGUES, 5.A.

Z0Z20{*)

2 inuadas 5 I : ¥
Importe neto de la cifra de negocios 6 727 86838 € 157871293 ¢C
a)Ventas iD11 6 727.868,38 € 695 644,16 €
b} Prestaciones de servicios 883.068,77 €

¢) Ingr. caracter financiero sdes, holdin
cl} De participaciones en instrumentos
c2) De valores negociables Y otros ins

¢3) Resto
2 Variacidn exist. prod term. vy en eurso ¥ 535,379,943 € 1.818 423,53 ¢
3. Trab.realizados por la emp. para su activ 1250.965.21¢€
4_ Aprovisionamientas 5 888,570,440 € -3 368.026,77 €
a) Consumo de mercaderias =@ 5 141.767,75 € 150 566,23 €
b} Consumo materias primas y otras mat, ¢ -2 G48B.637,54 £
c) Trabajos realizados por otras empresas 746.802,65 € 568.823,00 €
d) Deteriorao mercaderias, mat, primas y ot
5. Otros ingresos de explotacion & 1.276.116,20€ 1 316.27841¢€
a) Ingresos accesorios y gestidn corriente 1.269. 644,74 € 1 016.152,93 €
b) Subvenciones explot.incorparadas Rtda, 647146 € 300.125,48 €
& Gastos de personal 511.890,74 € 390.SB1,94 €
a) Sueldas, salarios y asimilados 375 423 .85 € 291,127,220 €
al) Sueldos, salarios y asimilados 17 366 197,794 291.127,20 ¢
a2) Indemnlzaciones 9 226,06 €
a33) Retibuciones a LP, sistermas aporta
a4d) Retribuciones mediante instr. patr
b) Cargas sociales 136 466 .89 € - A%, Fa
b1} Seguridad sociata cargo de la emp 115 301,23 €
b2} Otros gastos sociales 21.16%5,66 €
¢} Provisiones
7 Otros gastos de explotacién 1 154.330,48 € -} B20 162,69 €
a) Servicios exteriores 951 853,42 € 1.224 006,99 €
b} Tributos 202.477,06 € 573 403,99 €
c) Pérdidas,deterioro operaciones come 4 600,32 €
d} Otros gastos de gestidn corriente 18 151.39 €
e) Gastos emisidn gases efecto inverna
8. Amortizacidn del inmavilizado 502 593,38 € 388 295,07 €
9, lmputacién subvenciones inmov no finan 163.530.82 € 184.957,87 £
10. Excesos de provisiones
11 Deterioro y Rtdo. enajenaciones inmaovil 1.153,15 €
a) Deterioro y pérdidas 1,153,153 €

al) Deterioros
a2) Reversion de deterioros
b} Rdos. enajenaciones y otras
b1} Beneficios
b2} Pérdidas
c) Det. y rdo. enajenacidn inmov. 5. hald
12, Diferencia negativa combinaciones negoci
13. Otros resultadaos - 354, 347 200 € 23 F0OF a4 d
14. Ingresos financieros
a} De particip. en instrumentos de patrim
a1) En empresas del grupo y asociadas
az) En terceros
b} De valores negociables y otros inst
bl) De empresas del grupo y asociadas
b2) De terceros
c}l Imputac.subvenciones, donaciones y leg

15 Gastos financieras 70 676,97 € 68,455, 43 €
a) Por devdas con empresas grupo y asocia
b} Por deudas can terceros 70 676,97 € 68.455,43 €

¢) Par actualizacion de provisiones
16. Variacidn valor razonable instrum. finan
a) Cartera de negociacidn y otros
b) Imputacidn Rtdo. ejer.activos dispon ve
17. Diferencias de cambio
18, Deterioro y Rtdo. enajenaciones instr. fi
a)Deterioro v pérdidas
al) Deterioros empr. grupo y asoc_ LP
a2) Deterioros otras empresas
a3} Reversion det. empr, grupo y asoc
a4} Reversion deterioros otras empresa
b) Resultados por enajenaciones y otras
b1l) Beneficios empr. grupo y asociadas
b2) Beneficios otras empresas
b3) Pérdidas det. empr grupo y asoc
b4} Pérdidas deterioros otras empresas
19, Otros ingresos vy gastos cardcter financ
a)incorporacién al activa de gastos fina
) Ing. fin. derivados convenios acreedor

) A0, 66 € 55
11.721,46 € 14 593,04 €
232 202,12 € 105 854,90 €

0,00 €
23T 202,12 €

A.5) Resultade del ejerclclo [ A4 + 21 ) 105 854,90

PThGaidod retair Lt ati 3 1l de devambre de 2020



Ah. Promunsa PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.
i syl MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT

A 31 DESEMBRE DE 2021

ALS EXERCICIS 303% 4
| Compt sérdues i Gu

S uk o s e %
ngressos | despeses impulades directament al patfimoni net

"Il Subvencions i donacions

Wil Efecte impositiu

Transferéncia al compte de pérdues i guanys -55.496.28 €

Wll. Subvencions i donacions -55.496.28 €

NEGUDES

FINALTAT EL

stos al SL/LEAIOTD

1+ Resurtat del comple de Pérdurs © Judiys

0 Ingreses | JBs PEMES (RERLIL ©F P rexe o
1 - Operd¢ions. amb 30Ces & propielany

1 Mgments de Captal

N - Antres wanacions g patnmon net

11+ Resultal del compta de Pérdues 1 quawrys
1 Ingretoh SHpeYes roniga 2ol Palr man net
- Opératrtis amb 40013 @ profdlam.
1 Augmenis du Caphal 170000000 €
It - Alirps vanacions dl patnimont fel
v {GESE! ¥




. Promunsa PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.

MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

1. ACTIVITAT DE L'EMPRESA

PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A. { PROMUNSA ) es un mitja
propi de I'Ajuntament de Sant Just Desvern, que es va constituir per temps indefinit

com a societat mercantil andnima el 2 de marg del 1990, mitjangant escriptura publica
atorgada davant el Notari de Sant Just Desvern D. Carlos Masia Marti. El seu domicili
social es troba establert a Sant Just Desvern, Edifici Walden-7, locals 6 7.

Constitueix I'objecte social de la societat Promunsa:

La promocié, construccié i rehabilitacié i explotacido d'habitatges seguint les
directrius dels Plans Municipals de I'Habitatge i altres instruments de planificacié
municipals.

La producci6é i comercialitzacié d'energies renovables, com l'energia electrica
fotovoltaica, aixi com els treballs per contribuir a l'eficiencia en I'is d'aquests
recursos, tenint en compte les directrius politiques municipals.

La promoci6, construccio, rehabilitacié i explotacio de locals comercials, oficines,
naus industrials i aparcaments, perseguint l'objectiu de promoure [activitat
econdmica al municipi.

La construccid i gestié de tot tipus d'obres, instal-lacions i operacions connexes,
per a 'Ajuntament de Sant Just Desvern, els seus organismes auténoms i les
seves societats, aixi com 'actuacié com a entitat urbanistica especial,

La gestid dels serveis publics que 'Ajuntament, els seus organismes autdonoms i
les seves societats considerin adients.

L'obtencié dels esmentats objectius requereix que la Societat pugui actuar d'acord

amb les capacitats que li atorguen les lleis i, en qualsevol cas, s'explicita ia seva

capacitat per efectuar les seglients accions:

a)

b)

c)
d)

L'adquisicié per qualsevol titol de solars edificables o de terrenys susceptibles
d'esdevenir solars edificables.

La redaccié i limpuls en la tramitacié d'instruments de planejament i gestié
urbanistic.

L'impuls i participacié en Juntes de Compensacio.

L'execuci6 d'obres d'urbanitzacié.



Promunsa PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.

e)

f)

9)

h)

MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

L'alienacié, lloguer i altres operacions juridiques de disposicié respecte de solars,
habitatges i locals comercials o industrials i aparcament, tant per compte propi
com de tercers.

L'execucid d'obres i instal-lacions per a particulars, sempre que sigui a peticié de
linteressat i siguin necessaries per a connectar les propietats privades amb les
obres i instal-lacions publiques o que incideixen al domini public.

Crear noves empreses o participar en el capital d'altres ja constituides, sempre
que tinguin per objecte matéries connexes, complementaries o accessories de
l'objecte de la societat originaria,

Actuar com a entitat urbanistica especial, d'acord amb el que preveu l'article 22
del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la
Llei d'urbanisme, o la normativa d'aprovacié posterior que reguli la mateixa
matéria.

En ja seva condicié d'entitat urbanistica especial, i en cas d'haver estat

anomenada administracié actuant, podra en I'ambit designat;

- Assumir competéncies urbanistiques en matéria de planejament i de gestid
urbanistica, amb les limitacions previstes en l'article 23.3 de la “Llei d’'Urbanisme
de Catalunya”.

- Ser receptora de les cessions a titol gratuit, i concretament, la cessid
corresponent al percentatge aplicable sobre I'aprofitament urbanistic en I'ambit
d'actuacié corresponent,

- Ser receptora de l'alienacié directa de terrenys del patrimoni public de sél i
vivenda.

- Gestionar el patrimoni pablic de sdl i vivenda de la Corporacio, en el suposit que
fora acordat pel propi Ajuntament.

- Ser titular del dret de tempteig i retracte en les arees delimitades per
I'Ajuntament de Sant Just Desvern, a efecte de constituir o incrementar el
patrimoni public del sé! i vivenda, de garantir el compliment de les limitacions dels
regims de proteccié publica de vivendes.

- Qualsevol altre atribucid prevista per la legislacié urbanistica a 'administracié
actuant.



Promunsa PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.
MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

i) Disposar de la condicié de mitja propi i servei tecnic de 'Ajuntament de Sant Just
Desvern. A aquest efecte I'Ajuntament de Sant Just Desvern podra conferir
encomanes de gestid a |la societat, relacionades amb el seu objecte social i
instrumentades a través de la formalitzacié dels corresponents convenis que
recullin els drets i obligacions d'ambdues parts, tant a nivell juridic com a nivell
econdmic.

k) Ser adjudicatari de contractes, sempre que reuneixin els requisits i condicions

previstos a la normativa contractual aplicable en cada cas.

2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

a) Imatge fidel
Els estats financers adjunts han estat preparats a partir dels registres comptables
de la Societat seguint les directrius, tant de presentacié com de criteris de valoracié,
emanades del Pla General de Comptabilitat (R.D. 1514/2007 de 16 de novembre
de 2007} regint-se per les Comptes Anuals Abreujades, aixi com de la resta de la

legislacid mercantil vigent adaptat a les empreses immobiliaries, de forma que
mostren la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la
Societat. Aquests comptes anuals es troben pendents d’'aprovacid per la Junta
General d'Accionistes; si més no, els Administradors de la Societat estimen que els
esmentats comptes anuals seran ratificats sense canvis significatius.

Els Comptes Anuals de l'exercici tancat al 31 e desembre de 2020, van ser
aprovades per la Junta General Ordinaria el 25 de maig de 2021, en termini segons
els articles 40.3 i 40.5 del RDL 8/2020, de 17 de marg, de mesures urgents
extraordinaries per fer front a I'impacte econdmic i social det COVID-19

b) Principis comptables
Per l'elaboracié dels comptes anuals adjunts s’han seguit els principis comptahles
generalment acceptats i les normes de registre i valoracié descrites a la nota 4.
No existeix cap principi comptable obligatori que, essent significatiu el seu efecte
als comptes anuals, s'hagi deixat d'aplicar.

c) Comparacié de la informacié
Els comptes anuals presenten a efectes comparatius, amb cadascuna de les
partides del balang de situacid, del compte de pérdues i guanys i de I'estat de canvis
en el patrimoni net, a més de les xifres de l'exercici 2021, les corresponents a

8



Promunsa PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.
MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

I'exercici anterior. Aixi mateix, la informacié continguda en aquesta meméaria referida
a l'exercici 2021 es presenta, a efectes comparatius amb la informacié de I'exercici
2020.

d) Agrupacié de partides
No s’han realitzat agrupacions de partides comptables.

e) Elements aplegats en diverses partides
Els deutes amb entitats de crédit es troben separades segons el seu venciment a
ltarg i curt termini.

f) Aspectes critics de la valoracio i estimacid de la incertesa
La preparacié dels comptes anuals requereix l'aplicacié d'estimacions comptables
rellevants i la realitzacié de judicis, estimacions i hipotesis en el procés d'aplicacié de
les politigues comptables de la Societat.
Aquestes estimacions realitzades pels Administradors s’han calculat sobre la base de
la millor informacid disponible al tancament del exercici 2021.

La Societat ha elaborat els seus estats financers sota el principi d'empresa en
funcionament, havent-se tingut en consideracio, la situacidé de l'exercici 2021 i la
situacié actual del COVID-19 aixi com el seus possibles efectes a I'economia en
general i a 'empresa en particular, sense que existeixi cap tipus de risc impertant que
pugui suposar canvis significatius en el valor dels actius o passius a l'exercici segilent
hi el risc de continuitat en la seva activitat.

h) Canvis en els criteris d’estimacio
S'han detectat errors existents al tancament de I'exercici que obligan a re expressar
els comptes. Els fets coneguts amb posterioritat al tancament, que podrien aconsellar
ajustaments en les estimacions a tancament de I'exercici, han estat esmentats en els
seus apartats corresponents.

i) Correccid d’ errors
Com a conseqliéncia de diversos errors o per l'obtencié de més informacid, s’han
realitzat una série d’ajustos que afecten a l'exercici 2020, que es descriven a
cantinuacié i que han fet que es re expressin els saldos de I'exercici tancat a 31 de
desembre de 2020, per un import de 2.944.021,30€, als seglents capitols.
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Reclassificacié del compte 132 subvencions, portada al compte de préstecs,
aquestes subvencions en gran part son derivades del interessos subvencionats
dels preéstecs de Mil.lenari i Cadenes, que es donen al pagament del rebut mensual
i que minimitzen el compte 6623 d'interessos o la part de capital ai compte 746, la
reduccio a sigut de 1.877.364,63€

Reclassificat les comptes de préstecs a llarg, increment de 1.685.238,47€,
ajustament amb els certificats bancaris a data 31/12/2020 i incrementat per la
reclassificacié de la part de la subvencit del punt 1.

Ajustament, prévia revisié documents histérics de les fiances i diposits dels actius
llogats, disminucié 44.067,60€ als comptes 180-185.

Reclassificacié partida immobilitzat material amortitzacions 21.032,17€ a les
comptes de terrenys, construccions i instal-lacions técniques, per adaptar el pla
histéric d’amortitzacio.

Reclassificacié partida inversions immobiliaries, amortitzacions 0,01€ a les
comptes de terrenys i construccions, per la modificacions de comptes i ajustament
de les unitats de negoci.

Eliminacié6 de 581,64€ actius per diferencies temporanies, corresponent a una
anotacié 2013 de interessos demora Ajuntament Sant Just.

Reclassificacié de les existencies per situar al real els bens en curs de Promunsa,
al compte 300 disminucié per import 1.383.256,40€, increment de 12.181,95€ per
'obra de Teresa Claramunt 38 vivendes, promocio en execucidé durant el 2020,
reduccié del compte 351 per import de 463.215,55€, deixants els actius reals per a
venta a 31/12/2020.

Reclassificacié del compte 403 Ajuntament Sant Just Desvern, disminucié per
import 482.247,75€, import incrementat al compte 4309,

Ajustament del deute de proveidors, reduit per import de €

Reclassificacié dels comptes de clients, contra el compte de factures pendents
d'aplicacio, reduint el seu import en 562.687 66€.

Ajustament de les provisions de clients, per compra de vivendes, revisat 'histaric i
ressituar el compte als pisos pendents de venta, reduint el compte en 636.736,46€,
aquestes partides no s’havien ajustat amb les comptes de clients a la compra dels
pisos.
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Reclassificacié dels comptes d'impostos 475-476, ajustament dels errors histérics
reduint el compte 193.315,76€

Ajustament dels comptes préstecs a curt 520, derivat de la reclassificacié del punt
1i 2, s'incrementa el compte per import de 125.342,55€.

Reduccié del compte 560 en 1.019.254,24€, reclassificacid al compte 4108 els
dipésits per retencions d'execucid d'obra.

Reclassificacié del compte 403 Ajuntament Sant Just Desvern, disminucio per
import 482.247,75€, import incrementat al compte 4309.

Reclassificacid i ajustament de la partida de provisié de fons 566, reduint el seu
import en 136.490,96€.

Ajustament del compte de persanal, reduint-la en 40€, per diferencies historiques
del treballador Ascen Fresno.

Ajustament dels comptes d'impostos, reduint en 431.455,05€, per desquadres i
saldos incorrectes d’historic a les partides 470-472-473-477.

Ajustament tresoreria incrementada 491,83€ per la falta de comptabilitzacié de
despeses al compte de Bankia | ajustament de Caixa efectiu.

El efecte de tots aquest ajustos és un impacte del resultat de 'exercici i una
reduccid de les reserves en 489.407 63€
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Saldos reexpresados a 31/12/2020

SALDO A
31/12/2020

SALDO
VARIACIONES REEXPRESADO
A 31/12/2020

EPIGRAFES

£94 757 |

|A) ACTIVO NO CORRIENTE 119.799.558.61 € 20.450,54 € 19.820.009,15 €
I. Inmovllizado Intangible 350,10 € 0,00 £ 350,10 €
1. Investigacidn y desarralle
| 2. Concesiones ] | | i
3. Patentes, licencias,marcas y simii.
4. Fonda de comercio
5. Aplicaciones informaticas 350,10 € 0,00 € 350,10 €
6. Otro inmovilizado intangible 0,00 €
Il. Inmovilizade Material 802.619,98 € 21.032,17 € B823.652,158 €
1. Terrenos y construcciones 199.353,38 € 14.321,41 € 213.674,79 €
2. Instalaciones técnicas, y otre inmovilizado material 603.266,60 € 65.710,76 € 609 977,36 €
3. Inmovilizaciones en curso y anticipos 0,00 €
1. Inversiones inmobiliarias 18.926.246,08 € 0,01 € 18.926.246,09 €
1 Terrenos 65.959.401,34 € -762.512,32 € 6.196.889,02 €
2 Construcciones 11.966.844.74 €] 762.512,33 €| 12.729.357.07 €
IV, Inversiones en empresas del grupo y 0,00 €
asociadas a largo plazo 0,00 €
1. Instrumentos de patrimonio 0,00 €
2. Créditos a empresas 0,00 €
3. Valeres representativos de deuda 0,00 €
4, Derivados 0,00 €
5. Otros activos financieras 0,00 €
V. Inversiones financieras a Largo plazo 69.760,81 € 0,00 € 69.760,81 €
1. Instrumentos de patrimonio 0,00 €
2. Créditas a terceros 0,00 €
3. Valores representativos de deuda 0,00 €
4. Derivados 0,00 €
5. Otros activos financieros 69.760,81 € 0,00 € 69.760,81 €
i VI, Activos por impuestos diferidos 581,64 € -581,64 € 0,00 €
|B) ACTIVO CORRIENTE 11.725.195,26 €| -2.964.471,84 € [ & 8._2'60.2’_?__3&4;3“5-
0,00 €
il. Existencias 6.791.053,26 €| -1.834.290,00 € 4.956.763,26 €
1. Comerciales 1.453.854,43 €| -1.383,256,40 € 70.598.03 €
| 2. Materias primas y otros aprovisionamientos S .y 000€
3. Productos en curso. 4.478.976,31 € 12.181,95 € 4.491,158,26 €
4. Productos terminados 858 222 52 € -463 215,55 € 395.006,97 €
5. Subproductos, residuos y mat. recuperables 0,00 €
6. Anticipos a proveedoras 0,00 €
II. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar | 2.135.771,51 €| -1.130.673,67 €| 1.005.097,84 €
1. Clientes ventas y prestacion de servicios 264.026,56 € -225.560,03 € 38.466,53 €
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 1.161.979.21 € -337.127.63 € 824 851,58 €
3. Deudores varios 202.282,15 € -136.490,96 € 65.791,19 €
4. Parsonal 40,00 € -40,00 € 0,00 €
5. Activos por impuesto carriente 0.00 €| S ____000€
6. Otros créditos con las Admin. Publicas 507.443,59 € -431.455 05 € 75.988 54 €
7. Accionistas {socios) desembolsos exigidos 0,00 €
IV. inversiones en emp. grupo y asociadas C/P 0,00 € 0,00 €
1. Instrumentos de patrimonio 0,00 €
2. Créditos a empresas 0,00 €
3. valores representativos de deuda ,00 €
4. Derivados Q.00 €
S. Otros activos financieros 0,00 €
V. Inversiones financieras a corto plazo 496.355,52 € 0,00 € 496.355,52 €
| 1. Instrumentos de patrimonio 1 | i 0.00 €
2. Créditos a empresas 0,00 €
3. Valores representativos de deuda 0,00 €
4. Derivados 0,00 €
5. Otros activos financieros 496.355,52 € 0,00 € 496.355 52 €
| VI Periodificaciones acorto plazo T— | __000€
Vil Efective y otros activos liguidos equivalentes 2.302.014,97 € 491,83 € 2.302.506,80 €
1. Tesoreria 2.302.014 97 € 491,83 € 2.302.506,80 €
2. Otros activos liguidos equivalentes 0,00 €
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Saldos reexpresados a 3111212020

L}
EPIGRAFES o A .E} n VARIACIONES
Ky | 2020

BT RN PASIVO BRI AR 001, 524.753,87 €]572.944.021,30'€

|A] PATRIMONIO NETO ][ 17.540.544,30 €] -2.366.772,23 €] 15.173.772,07 €
A-1) Fondos propios 15.124.858,82 € -489.407,60 € 14.635.451,22 €|
1. Capital 9.643.499,99 € i 9.643.499,99 €
1. Capital escriturado 9 643.49%,99 € 9.643.499 95 €

2. {Capntal no exigido} 000 €
Il Prima de Ermision | 0,00 €
ll. Reservas | 5.375.503,93 € -489.407 60 € 4.886.096,33 €
1. Legaly estatutaras + 1.588.700,00 €] 1 1.588.700.00 €

2. Otras reservas | 378680393€ -488 407 &0 € 3.297 396.33 €
IV.[Actiones/participaciones patrimonio ppio} | | 0,00 €
V. Resultados Ejercicios An - — 1] N
1. Remanente | ___DOo0E

2. [Resultados negativos de ejerc. anmterares] T [ ) R 0.00 €1
Wi, Otras aportaciones de socios 0,00 €
VIl. Resultado del ejercicio Perd. ¥ Ganancias 105.854,90 € 105.854,90 €
Will. {Dividendo a Cuenta) . | 0,00 CI
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto | et o 0000 €]
A-2) Ajustes por cambio de valor ) __000€
1. Instrumentos financieros dispon.para venta ey afiRiie 1 0,00 €
1. Operaciones de cobertura 25 I I 0,00 €
Il Otros . . 0,00 €
#-3] Subvenciones, donaciones ¥ legados recibidos 2.415.685,48 € -1.877.364,63 € 538.320,85 €
8] PASIVO NO CORRIENTE R R | 880351270 €| 164117087 € 10.444.683,57 €
1. Provisiones a fargo plazo 5§0.000,00 € 000€ 50.000,00 €
1. Obligactones por prestacsgnes a largo i _ 0.00 €L
plazo al personal { pATEREN eptem e 000 €1
2 Actusciones medicambientales | . DOCE
3 Provisiones por reestructuracion - N _booE
4_Otras provisiones 50,000 00 € 50.000 00 €
0. Deudasslargoplaze 6.103.481,36 €, 1.641.170,87 € 7.744.652,23 €
1 Obligaciones y valores negociables 000 €
2. Deudas con entidades de crédito 5986 197 66 € 1 685 #3847 € 767143613 €
3. Acreedares por arrendamients financiero R l R 000€
4. Derivados el R o) i 000 €
5 Otros pasivos Francieras M7 283,70 € 44 067 60 'F:_ 73216 10 €
6. Deudas con caracteristicas especiales 1 000 €
11l. Deudas con empresas del grupo 2.267.100,00 € i 2.267.100,00 €
|_vasociadasa largo plata o | l 000€
IV. Pasivos por impuestos diferidos 382.931,34 € 382.931,34 €
V. Periodificsciones a bargoplazo ¥ 0,00 €
| 000€

C] PASIVO CORRIENTE il ; 5.180.696,87 €, -2.218.419,94 G; 2.962.276,93 €
1. Pasivos vincutados con activos no corri mantenidos para la venta. | | i 0,00 €
Il. Provisiones a corto plazo 0,00 €
iil. Deudas a corto plazo 1.572.074,45 € -893.911,69 € 678.162,76 €
1. Obligationes y otras valores negociables o | i 000 €‘
2. Deudas con entidades de crédito 225 BO2 06 € 125.342 55 € 351.144 61 €]
3. Acreedores por arrendamiento financiero | | 0.00 €
. 4 Dervados | 0.00 €
5. Otras pasivos financieros L 134627239 € 1019254 24 € 32701815 €
6. DEudas con caracteristicas especiales 000 €
I¥. Dreudas con emp del grupo y asociadas a corta plazo | 482.343,75 € -482.247,75 € 96,00 €
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar . 3.126.278,67 € -842.260,50 € 2.284.018,17 €
1. Proveedores ! 45 883,18 € 11 101.89 € 3478129 €
2. Proveedores,empresas del grupo y asociadas 0.00€ 0.00 €
3. Acreedores varios 1.285010.09 € -1 066 39 € 1.283.943.70 €
4. Personal [remuneraciones pétes.de pago) 12.178.73 € -40.00 € 12 138,73 €:
6. Otras deudas con |a: Admin. Pablicas 365 546,73 € 193.315.76 € 172.230,97 €
7. Anticipas de clientes 1.417 659,94 € 636.736 46 € 780 923.48 €
V1. Periodificaciones 0,00 €
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i) Importancia relativa

En determinar la informacid a desglossar en la present memdria sobre les diferents
partides dels estats financers o altres assumptes, la Societat, d'acord amb el Marc
Conceptual del Pla General de Comptabilitat, ha tingut en compte ta importancia relativa
en relacié amb els comptes anuals de l'exercici 2021.

3. DISTRIBUCIO DE RESULTATS

La distribucié del Resultat generat en el exercici 2021 esta subjecte a I'aprovacioé de I'dnic
soci en Junta General Ordinaria que és obligatori es celebri abans del 30 de juny de 2022
sobre la segiient proposta del Consell d'Administracié, la qual s'estima que sera aprovada

sense cap modificacio;

BASE DE REPARTIMENT IMPORT

A reserva Voluntaria

La distribucid del Resultat de l'exercici finalitzat el 31/12/2020, formulada pels
Administradors i aprovada per la Junta General d'Accionistes el 21/05/2021 fou la
seglient:

BASE DE REPARTIMENT IMPORT

4. NORMES DE VALORACIO
Les principals normes de valoracio utilitzades per la Societat a I'elaboracio dels seus

comptes anuals de I'exercici 2021, han estat les segilents:
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1) Immebilitzat intangible
Els actius intangibles es registren pel seu cost d'adquisicié i, posteriorment, es valoren
al seu cost menys, segons procedeixi, la seva corresponent amortitzacié acumulada
ifo pérdues per deteriorament que hagin experimentat. Aquests actius s'amortitzen en
funcié de la seva vida util.
La Societat reconeix qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el valor registrat
d’aquests actius amb origen al seu deteriorament, els criteris per al reconeixement de
les pérdues per deteriorament d’aquests actius i, si escau, de les recuperacions de les
pérdues per deteriorament registrades en exercicis anteriors sén similars als aplicats
per als actius materials.

a) Aplicacions informatiques
Els costos d'adquisicié incorreguts en relacié amb els sistemes informatics basics
en la gesti6 de la Societat es registren a carrec de l'epigraf “Aplicacions
informatiques” del balang de situacio.
Els costos de manteniment dels sistemes informatics es registren a carrec del
compte de resultats de I'exercici en que s'incorren.
L'amortitzacié de les aplicacions informatiques es realitza linealment en un periode
de 4 anys.

2) Immobilitzat material

2.1) Cost

L'immobilitzat material es presenta valorat al seu cost d'adquisicio. En el preu
d'adquisicidé s'inclouen totes les despeses addicionals produides fins la entrada en
funcionament de l'element.

L'import de les despeses de reparacions i manteniment de l'immobilitzat material,
sempre que ho suposin un augment de la seva capacitat, productivitat o prolongacio
de la vida util de I'actiu, es reconeix com a despesa en el moment en que es produeix.

2.2) Amortitzacié

La Societat amortitza el seu immobilitzat material seguint el métode lineal, distribuint
el cost dels actius, en base a la vida Gtil estimada de cadascun dels elements. Els
coeficients d'amortitzacio utilitzats per grups d'elements sén els segiients:
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Percentatge Amortizacio

]Construccions 2%
{Magquinaria 10%
Instal-lacions 4%-10%-12%
Mobiliari 10%
Equips processos informacio 25%

Aguests coeficients estan en consonancia amb els fiscalment admesos.

2.3) Deteriorament del valor dels actius materials i intangibles

En la data de tancament la Societat revisa els imports en llibres dels seus actius
materials i intangibles per a determinar si existeixen indicis que aquests actius hagin
sofert una pérdua per deteriorament de valor. Si existeixen indicis s'estimen per els
seus imports recuperables.

El import recuperable és el major cost entre el valor raonable menys els cost de venda
i el valor en us. Quan el valor comptable és major que el import recuperable, es
produeix una pérdua per deteriorament.

El valor en Us és el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs esperats, utilitzant tipus
d’interés de mercat sense risc, ajustats per els riscos efectius associats al actiu.

Les correccions valoratives per deteriorament i la seva reversié es comptabilitzen al
compte de perdues i guanys. Aquelies reverteixen quan les circumstancies que les
varen motivar deixen d'existir, La reversiéd per deteriorament t& com a limit el valor
comptable de I'actiu que figuraria si no s'hagués reconegut préviament el corresponent
deteriorament del valor,

3) Inversions Immobiliaries

Els terrenys o construccions que l'empresa destina a l'obtencidé d'ingressos per
arrendament s’han inclds a I'epigraf "Inversions immobiliaries”.

Els béns de propietat d'inversié es presenten valorats al seu cost d'adquisicié.

A efectes de valoracié i vida Util estimada s'utilitzen els mateixos criteris que els
elements de la mateixa classe d'immobilitzat material.

3.1) Cost
S’aplica el mateix criteri que per a I'immobilitzat material i intangible.
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3.2) Amortitzacié

L'amortitzacié d’'aquests actius comenga quan els actius estan preparats per al us per
al qual van ésser projectats.

Es calcula aplicant el métode lineal sobre el cost d'adquisicid6 menys el seu valor
residual.

Les dotacions anuals es realitzen amb contrapartida al compte de pérdues i guanys,
basicament equivalen als percentatges d’amortitzacio determinats en funcié de la vida
atil.

4) Arrendaments
La Societat no té arrendaments financers; només operatius; es adir, ha acordat I'is
d'un actiu, construccié en aquest cas, durant un periode de temps determinat a canvi
de percebre una série de pagaments periddics. En aquest cas els ingressos i les
despeses derivades de i'acord d'arrendament sén considerades com ingrés i despesa
del periode que es reporten, imputant al compte de péerdues i guanys.

5) Permutes
La Societat reconeix els instruments de patrimoni en empreses del grup rebuts a canvi
d'aportacions no dineraries com a permuta comercial.

6) Instruments financers

6.1) Actius financers

En aquesta categoria han estat incloses ies fiances a llarg que la Societat té
dipositades davant Organismes Oficials aixi com els dipdsits a curt per provisions de
fons.

Estan valorades al seu valor raonable.

Les inversions en el patrimoni d'una empresa del grup, es valora inicialment al cost,
que equival al valor raonable de la contraprestacié lliurada més els costos de
transaccio gque li siguin directament atribuibles.

Posteriorment es valora pel seu cost menys el import acumulat de les correccions
valoratives per deterioracid.

Al tancament de l'exercici no s’han fet correccions valoratives. Les correccions
valoratives per deteriorament es registrant com a despesa en el compte de pérdues i
guanys.
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6.2) Passius financers

6.2.a) Debits i partides a pagar

En aquesta categoria s'han inclos els passius financers originats per la compra de
béns i serveis per operacions de trafic de la Societat i els débits per operacions
que no tenen un origen comercial

En el seu reconeixement inicial es registra pel seu valor racnable que, excepte
evidéncia contraria, és el valor de la transaccid més els costos de transaccio
directament atribuihles.

Posteriorment es valoren pel seu cost amortitzat i els interessos meritats es
registren en el compte de pérdues i guanys aplicant el métode del tipus d'interés
efectiu.

No obstant, els crédits per operacions comercials amb venciment inferior al any i
que no tenen tipus d'interés contractual es valoren per el seu valor nominal quan
el efecte de no actualitzar els fluxos d'efectiu no es significatiu.

Els préstecs bancaris que reporten interessos es registren inicialment per l'import
rebut, net de costos demissid. Les despeses financeres meritades es
comptabilitzen quan es meriten utilitzant el métode del tipus d'interés efectiu quan
el efecte d' actualitzar els fluxos d'efectiu es significatiu.

Els creditors comercials no reporten explicitament interessos i es registren pel seu
valor nominal.

6.2.b) Altres Passius financers

En aquesta categoria han estat incloses les fiances a llarg que la Societat ha rebut
aixi com els diposits a curt corresponents a diverses promocions.

Estan valorades al seu valor raonable.

6.3) Fiances entregades i rebudes

S'inclou les fiances rebudes per arrendaments operatius o prestacio de servei.

La diferéncia entre el seu valor raonable i I'import del desembors es considera com
un pagament a compte per 'arrendament o prestacidé de servei i s'imputaria a
pérdues i guanys durant I'exercici d'arrendament,

7} Existéncies
Seguint els criteris de classificacié del Pla General de Comptabilitat vigent a més de
'adaptaci6 al sector de les empreses immobiliaries del PGC1990 en tot alld que sigui
d'aplicacié sense perjudici del contingut al pla de comptabilitat actual, dins del capitol
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d'existéncies s'inclouen els terrenys i immobles que s'hagin de destinar a la venda. La
seva valoracio es fa al seu valor de cost o al valor net de realitzacié, el més petit
d’ambdos.

Es realitzen correccions valoratives quan el valor net realitzable és inferior al seu preu
d'adquisicié o cost de produccié. Quan es tracta de terrenys, el valor net realitzable es
basara en el preu public.

Terrenys i finques

El seu cost inclou el preu d'adquisicié, que en aquest cas ve determinat per aportacions
dineraries i no dineraries de socis i d'altres compres de terrenys realitzades per la
Societat.

QObra en curs

El preu de cost ve determinat pel valor de les certificacions d'obra lliurades fins a la
data de tancament, aixi com totes les despeses addicionals que es produeixen fins el
liurament de Fobra, com son honoraris de facultatius, exaccions municipals i les
despeses i interessos meritats pel finangament alié durant el periode de construccio.
Obra acabada

Les edificacions acabades mantenen el seu valor fins al moment de la venda, i
s'efectuen les oportunes correccions valoratives reconeixent-les com a despesa en el
compte de pérdues i guanys quan el seu valor net realitzable és inferior al seu cost.

8) Impost sobre el Valor Afegit
L'IVA suportat no deduible forma part del preu d’adquisicié dels actius corrents i no
corrents, aixi com dels serveis, que sdn objecte de les operacions gravades per I
impost.

9) Impost sobre beneficis
L.a despesa per impost sobre beneficis del exercici es calcula mitjangant la suma del

impost corrent, que resulta d'aplicar el corresponent tipus de gravamen a la base
imposable del exercici menys les bonificacions i deduccions, i de les possibles
variacions produides durant el mateix en els actius i passius per impostos anticipats i
diferits registrats, tant per bases imposables negatives, com per deduccions.
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10) Ingressos i despeses

El/s ingressos i les despeses es reconeixen en funcié de la seva data de meritacié, és
a dir, quan es produeix el carrent real de béns i serveis que representen, amb
independéncia del moment en que es produeixi el corrent monetari o financer derivada
d'ells.

Les vendes es registren en el moment de signar les escriptures de traspas de propietat
i es valoren al valor racnable.

11) Classificacié dels actius i passius entre corrents i no corrents
Els Actius i Passius es presenten en el balang ciassificats entre corrents i no corrents.

A aquests efectes els actius i passius es classifiqguen com a corrents quan estan
vinculats al cicle d'explotacié normal de la Societat i s’esperen consumir o vendre

dintre d'aquest que degut a 'activitat que desenvolupa la Societat, pot ésser superior
alany.

12) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental
La activitat de la Societat, per la seva naturalesa, no t& un impacte mediambiental

significant.

13) Despeses de perscnal
Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social

obligatéries o voluntaries reportades a cada moment, reconeixent les obligacions per
pagues extres, vacances o havers variables i les seves despeses socials.

14) Subvencions, donacions i llegats
Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables, s’han comptabilitzat

inicialment, com ingressos directament imputats al patrimoni net | es reconeixeran al
compte de pérdues i guanys com ingressos sobre una base sistematica i racional de
forma correlacionada amb les despeses derivades de la subvencié, donacié o llegat,
aixo és, atenent a la seva finalitat.

Les subvencions, donacions i llegats de caracter monetari, s’han valorat pel valor
raonable de l'import concedit, i les de caracter no monetari, pel valor raonable del be
rebut.

A efectes d’imputacié al compte de pérdues i guanys, quan s’han concedit per adquirir
actius o cancel lar passius, s'han imputat com ingressos de 'exercici en la mesura en
gue s'han produit la alienacié o en proporcié a la dotacié a 'amortitzacid efectuada.
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Finalment, quan s'han rebut imports monetaris sense assignacié a una finalitat
especifica, s’han imputat como ingressos de I'exercici en que s'han reconegut.

15) Transaccions entre parts vinculades
La Societat realitza totes les seves operacions amb parts vinculades a valors de
mercat.
Durant el exercici 2013 es va realitzar una operacié de fusié per absorcid detallada a
la nota 20 de la memdria, Els elements patrimonials adquirits es van valorar pels seus
valors comptables als comptes anuals a la data en qué es va realitzat la operacio. La
diferéncia entre el valor net dels actius i passius de la societat adquirida, ajustada pel

saldo que aparegui a la subagrupacié A-3) del patrimoni net, es va comptabilitzat en
una partida de reserves.

5. IMMOBILITZAT INTANGIBLE
El moviment d’aquesta partida durant I'exercici 2020/2021 ha estat el segient:

IMMOBILITZAT INTANGIBLE

El moviment d’aquesta partida durant I'exercici 2021/2020 ha estat el segient:

COST HISTORIC Saldo a 31.12.2020¢ Altes Baixes Traspassos Saldo 2 31.12.2021
Aplicacions infarmatiques 21.382,29¢€ 3652,53¢€ 25.034.82¢€
TOTALS 21.382,29 € 3.652,53 € 0,00 € a 19 25.034,82 €
COST HISTORIC Saldo 2 31.12.2019  Altes Baixes Traspassos  Saldo a 31.12.2020
Aplicacions informatiques 21.664,50 € 23745 € 4190195 €
TOTALS 21.664,50 € 237,45€ =€ - £ 21.901,95 €
El moviment de I'amontitzacié acumulada ha estat el seguent.

AMORTITZACIO ACUMULADA  Saldo a 31.12.2020  Altes Baixes Traspassos  Saldo a 31.12.2021
Aplicacions informatiques 2103219 € 21.032,19€
TOTALS 21.032,19 € - € e g 43 21.032,19€
AMORTITZACIO ACUMULADA Salde 2 31.12.2019  Altes Baixes Traspassos  Saldo a 31.12.2020
Aplicacions informatiques 2051344 € 1.03841€ 2155185 €
TOTALS 20.513,44 € 1.038,91¢€ o L3 a1 21.551,85€

El valor dels actius intangibles totalment amortitzats a 31/12/21 és 4.002,63€
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Valor Net Immobilitzat intangible:

Amortitzacio

VALOR NET Saldo a31.12.2021 Acumuladaa31.12.21 Valorneta 31.12.2021
Aplicacions informatiquas 2503482¢€ - 21.032,19€ 4.002,63 €
TOTALS 25.034,82 € -21.032,19€ 4.002,63 €

1 : Amortitzacié ;

VALOR NET Saldo a31.12.2020 Acumulada a31.12.20 Valorneta 31.12.2020
Aplicacions informatiques 2190195 € 21551,85€ 350,10 €
TOTALS 21.901,95 € -21.551,85 € 350,10 €

6. IMMOBILITZAT MATERIAL

La composicio dels saldos d'aquest epigraf a la data de tancament, aixi com dels

moviments que s'han produit durant I'exercici 2020/2019 es detalla a continuacié:

COST HISTORIC Saldo a 31,12.2020 Aftes Baixes Traspassos Saldo a 31.12.2021

Terrenys i construccions 250.739,16 € 90.000,00 € 340.739,16 €
Instal.lacions fotovoltaiques 69954543 € 699.545,43 €
Instal bacions técniques, mobiliari i altres 820616,27 € 222.480,79 € 1.043.097,06 €
Inmobilitzat en curs | bestretes 0,00 € 0,00 €
TOTALS 1.936.901,37 € 312.480,79 € 0,00 € 0,00 € 2.083.381,65 €
COST HISTORIC Saldo a 31.12.2019  Altes Baixes Traspassos Saldo a 31.12.2020

Terrenys i construccions 175.468,87 € 78.550,29 € 3 180,00 € 350.735,16 €
instal Jacions fotovoltdiques 699.54543 € 699.545,43 €
instal.lacions técniques, mobiliari i aitres 939,328,355 € 44.008,43 € 328000 € 986.616,78 €
Inmobil tzat en curs | bestretes 0.00 € 0,00 €
TOTALS 1.814.342,65€  122.558,72 £ = £ e 1.936.901,37 €

Les altes de I'exercici 2021 corresponen a:

1. La compra de 10 places d'aparcament al carrer Sant Marti de I'erm 1, MARTI DE
L'ERM 1, Places 1,2,3,7,8,9,10,11,12i 20.

2. L'ampliacié de la segona fase d'enllumenat public de Sant Just Desvern (P3),
millores en les instal-lacions al local de Promunsa.

3. actualitzacions equips informatics, detallats a continuacio:;
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ACTIVO

PARKING S.MART| DEL'ERM 1, PK 1
PARKING S.MART|I DE UERM 1, PK 2
PARKING 5.MART! DE L'ERM 1, PK 3
PARKING 5.MARTI DE CERM 1, PK 7
PARKING 5.MARTI DE L'ERM 1, PK 8
PARKING S.MARTI DE L'ERM 1, PK 9
PARKING 5.MARTI DE L'ERM 1, PK 10
PARKING S.MARTI DE L'ERM 1, PK 11
PARKING S.MARTI DE L'ERM 1, PK 12
PARKING $.MART! DE L'ERM 1, PK 20

AMPLACION ENLLUMENAT C/SANT JUST P3

AMPLIACION ENLLLIMENAT C/SANT JUST P2

AMPLU ACION ENLLUMENAT C/SANT JUST P23

AMPUACION ENLLUMENAT C/SANT JUST P3

AMPLIACION ENLLUMENAT C/SANT JUST P3 {SEGURIDAD Y SALUD)
AMPUACION ENLLUMENAT C/SANT JUST £3 {DIRECCION OBRA)
.iINSTALACIONES O8RA OFICINAS PROMLUINSA

COLOCACION MOTORES EN VENTANAS OF PROMUNSA

PUERTAS OF. PROMUNSA

PC HP 290 G4 (VIGILANTE)
IMPRESORA MULTIFUNCION HP DESKJET 3762 (VIGILANTE)

TERMINAL SAMSUNG GALAXY A21 (CONSERGE) IMEI:32553090264238%

PC LENOVO TODO EN UNOQ V50a 21 (ROSETTE)

TERMINAL XIAOMI LITE 5G 128GB GREY {ROSETTE) IMEI:864025050013574
PC HP PRODESCKA00 G7 SFF 13:10100 S¥S [SALA 1 MILENARI)

PC HP PRODESCKA00 G7 SFF 13-10100 SYS (SALA 1 MILENARI)

TERMINAL XIAOMI LITE 5G 128GB GREY {ASCEN] IMEI:8657230505£4278
TERMINAL ALCATEL 15 2021 BLACK (ANA) IMEI'35843522052874%
TERMINAL COCOMM DT200 4G IMEI:355739650057577

TELEVISOR M) LED TV 45 65 EU OF PROMUNSA

TERMINAL OPPC AS54 5G 64GB BLACK (GERENCIA) IME!I B6718805197 /671

INSTALACION FILTROS VENTANAS OF PROMUNSA

Les altes de l'exercici 2020 corresponen basicament a l'adequacio del local de

Promunsa.

Els moviments a 2021 de I'amortitzacié acumulada han estat els segiients:

AMORTITZACIO ACUMULADA Saldo 2 31.12.2020 Altes Baixes Traspassos  Saldo a 31.12.2021
Terrenys 1 construccions 5321942 ¢ 11.511.42 ¢ 41.708,00 €
Instal.lacions fotovoltaiques 338725,24€ 28.961,93 € 367.687,17 €
Instal.lacions técniques, mobiliari i altres 742 336,75 € 58 590,42 € 800.927,17 €
Inmobilitzat en curs | bestretes 0,00 € 0,00 €
TOTALS 1.134.281,41 € 76.040,93 € -EIE € 1.210.322,34 €
AMORTITZACIO ACUMULADA Saldo 2 31.12.2019  Altes Baixes Traspassos Saldo a 31.12.2020
Terrenys i construccions 51 385,78 € 1.833,64 € 53.219,42 €
Instal.lacions fotovoltdiques 31025251 € 28.472,73 € 338.725.24 €
Instal.lacions técniques, mobilari | altres 684437,72 € 6527105 € FAr20dE 742.336,75 €
Inmabilitzat en curs i bestretes 0,00 € 0,00 €
TOTALS 1.046.076,01 € 95.577,42¢€ - 7.372,02€ € 1.134.281,41 €
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Valor Net Immobilitzat material:

Terrenys i construccions 340.739,16 € -41.708,00 € 299.031,16 €
Instal.lacions técniques, mobiliari i altres 1.742.642,49€ -1168.614,34 € 574.028,15 €

Terrenys i construccions 250.739,18 € 51.385,80 € 199.353,38
Instal.lacions técniques, mobiliari i altres 1.686.162,21 € -1082.895,61¢€ 603.266,60 €

En la nota 4.2.2 es detallen els coeficients d'amortitzacié utilitzats per grups
d'elements..

Assegurances: La Societat té contractades pélisses d'asseguranga per cobrir els
riscos als que estan subjectes els elements d'immobilitzat material i inversions
immobiliaries. La cobertura d’aquestes polisses es considera suficient.

L'import dels actius totalment amortitzats a 31.12.2021 és de 873.059,31€

7. INVERSIONS IMMOBILIARIES
E! saldo a 31 de desembre de 2021 d'aquest epigraf esta format per immobles urbans

655940134 1 — 30218.97¢
16 35457042 © 923.036,23 €

7.003 928,64 € 17 655,93 € 62 183,23 €
Construcgions 1388134572 € 1546560,23 € 7343553 €
Construccic en curs ) 1. 501 537 35( 123161218 € 3540 660,23 € -186.489,33 €

La principal alta és la activacid de la obra en curs dels 20 pisos de lloguer del carrer de
Comte de Vilardaga 172.
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Les reclassificacions i baixes a existéncies corresponen:
- Finca 5E del carrer Compte de Vilardaga 172,

- Venda Local ¢/ Rosa Luxemburg 16.
- Baixa 3 places parquing Mas Llui 2 i 2 baixes per fi de contracte.
- Alta de 3i baixes de 4 places de parquing Basses de Sant Pere.

- Alta de 4 i baixa de 2 places de parquing ¢/Cadenes

Els Traspassos tenen el seglent origen :

- Altes netes per la reclassificacio des de existéncies a inversions immobiliaries al
haver estat llogats al nous aparcaments al 2019 .

- Baixa per traspas a existéncies per la compravenda de :
- 4 habitatges al ¢/ Carolina Catasus 4-8.

- 1 pis al C/ Rosa Luxemburg 16.
- 16 aparcament al Mas Llui2 i un a les Basses de Sant Pere,
- 1 Local al C/Cadenes .

Al 2014 es produeix I'augment del valor del terreny Parcel.la 2, illa 25, Poligon Sant
Joan Despi ( C/ Constitucio 2 ):

A l'exercici 2006 I'Ajuntament de Sant Just Desvern va atorgar aportacio gratuita de la
finca anomenada parcel-la 2 de la llla 25 del Poligon Sant Joan Despi, per acord
plenari de 26 d'octubre de 2006, segons consta en escriptura pablica, niumero de
protocol 1233/2006 de 15 de novembre de 2006 de |la Notaria de Sant Just Desvern
de Vicente- Miguel Mestre Scro.

Amb 'aportacié de 'esmentada finca, a I'exercici 2007 es va procedir a una ampliacid
de capital de Proecsa amb I'emissio de 1741 accions per un valor de 539.710 euros,
segons escriptura publica , nimero de protocol 170/2007 de 15 de febrer de la Notaria
de Sant Just Desvern de Vicente-Miguel Mestre Soro.

A l'exercici 2010 es va signar permuta per valor de 3.700.000€, segons escriptura
publica nimero de protocol 509/2010 de 16 d’abril de 2010 de la Notaria de Barcelona
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de Javier Martinez Lehmann, segons la qual Proecsa cedia i transmetia a titol de
permuta a favor d'Aprosa una quota del 52,17% de la finca esmentada amb la
contraprestacié per part d'Aprosa de la construccid, amb despeses incloses, de
limmoble de 3.300m2 de sostre sobre rasant, edificabilitat corresponent a la quota del
47,83% permesa pel planejament aprovat definitivament el 12 de gener de 2009 pel
Departament de Politica Territorial i obres pabliques de la Generalitat de Catalunya
de la “Modificacié puntual del Pla General Metropolita per a la ubicacié de sostre
industrial i {erciari de transferéncia de la vall de Sant Just Desvern”.

Contra l'aprovacié del planejament es van interposar dos recursos i mitjangant
senténcies del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya del 12 de juny de 2012 i de
7 de febrer de 2013, s'anul-13 el planejament aprovat el 12 de gener de 2009.

El 7 de gener de 2014, el Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya aprova definitivament el planejament presentat per I'Ajuntament de Sant
Just Desvern de la “Modificacié puntual del Pla General Metropolita a la parcel-la 2 de
la Hla 25 del Poligon Sant Joan Despi de Sant Just Desvern” per tal d’adequar I'edifici
construit a un nou marc legal urbanistic.

Del nou planejament aprovat se'n deriven les segiients obligacions:

1. Qualificar d'equipament pablic 825 m2 de sostre, per tal de justificar l'interés
public de la Madificacié puntual.

Segons acord del Consell d'administracio de Promunsa de data 26 de gener de
2015, per acomplir que els 825 m2 de superficie construida de la planta primera de
I'edifici passin a equipament public de titularitat municipal, s'aprova la proposta de
valoracio feta per I'Ajuntament de Sant Just Desvern pel cost de construccio de la
planta primera a adquirir en 595.448 euros. Aquest valor s'obté aplicant el valor
unitari de! cost de la construccié de la Taxacio feta per l'empresa Sociedad de
Tasacion, S.A a la totalitat de les entitats registrals que han de passar a titularitat
municipal.

2. Fer la reserva addicional de sistemes establerta per l'article 100.4 del Text refés de
la Llei d'Urbanisme de Catalunya.

D'acord amb 'esmentat article, cal preveure una reserva addicional de sistemes
urbanistics de 7,50 metres quadrats de sol per cada 100 metres quadrats de sostre,
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amb un resultat de 455,62 metres quadrats de sol, que per la impossibilitat material
d’'ubicar-ios en la propia parcel-la per estar ja construida, aquests es monetaritzen a
350 eurosim2, amb l'obligacié d’aportar 159.469 euros al fons municipal constituit
per adquirir espai lliures o0 equipaments de nova creacid al municipi.

3. Fer la cessi¢ de lincrement de l'aprofitament establerta per la disposicié addicional
segona del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

Segons la qual els propietaris hauran de cedir el 15% de l'increment de |'aprofitament
urbanistic, en aquets cas de 3.075 metres quadrats, amb el resultat de la cessid
obligatoria de 461,25 metres quadrats de sostre. Per la impossibilitat material
d'ubicar-los en la propia parcella per estar ja construida, aquesta edificabilitat es
monetaritza a 700 euros/m2, amb el resultat de I'obligacié d'aportar 322.875 euros al
Patrimoni municipal del sél i habitatge del municipi.

Amb data 5 de juliol de 2016, per Decret d'Alcaldia 1568/2016, entre d'altres

aspectes, es prenien eis seglients acords :

- Acceptar les finques que constitueixen la planta primera del carrer Constitucio, 2
de Sant Just Desvern, propietat de PROMUNSA donant aixi compliment al
planejament vigent.

- Autoritzar i disposar el pagament de 595.449 € a favor de PROMUNSA que
correspon a la indemnitzacié del cost de construccié de la planta primera del
carrer Constitucié, 2 de Sant Just Desvern.

Amb data 25 de novembre de 2016, per Decret d'Alcaldia es prenia 'acord de revocar
el Decret 1568/2016 de 5 de juliol, deixant sense efecte els acords adoptats. No
obstant aixd , Promunsa per criteri de prudéncia manté el passiu amb I'Ajuntament
al continuar vigent el mencionat planejament a la data de formulacié de comptes.

El detall dels valors d’adquisicié i de construccié terrenys i construccions és el
segient:
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DETALL TERRENYS 2021 2020
ANGEL GUIMRERA 1 {A-B-C) 573.523,45€ 573.523,45 €
|ANGEL GUIMRERA 1 {D}) 1.552.800,00 € 1.552.800,00€
CASAL ANGEL GUIMRERA 1 624.269,04 € 624.269,04 €
PISOS EXCLUSIO SOCIAL 302.103,77 € 0,00 €
|ESPIGOLERA 19-21 189.715,62 € 189.715,62 €
|ESPIGOLERA 3 £94.900,00 € 594,900,00 €
[SOLAR LA SALUT 42.000,00 € 42.000,00 €
| CADENES 6-8 LOCALS 693.442,37 € 693.442,37 €
APARCAMENTS CADENES 79.408,27 € 79.408,27 €
MAS LLUI 2 LLOGUERS OPCIO COMPRA PISOS 28.006,83 € 28.006,83 €
LOCALS ROSA LUXEMBURG 158.377,46 € 158.377,46 €
APARACAMENTS LLIURE MAS LLUI 2 34.075,33 € 34.075,33 €
APARCAMENTS BASSES ST PERE 1.243.100,00 € 1243.100,00 €
LOCALS OFICINES CONTITUCIO 2 632.879,37 € 632.879,37 €
APARACAMNETS CONSTITUCIO 2 5.573,43€ 5.573,43 €
TRASTER CONSTITUCIO 2 1.629,10 € 1.629,10 €
COMTE VILARDAGA 172 505.701,07 € 505.701,07 €
|TOTALS '7.261.505,11€ 6.959.401,34 €

TERRENY ANGEL GUIMERA 1 (D)

Per acord de Ple de data 23 de desembre de 2008, I'Ajuntament va acordar
I'aportacié gratuita a PROMUNSA de la finca de 930,79 m2, situada al carrer Angel
Guimera, 1 amb la finalitat de construir 19 habitatges de proteccié oficial de lloguer
per a la gent gran. Aquest acord de Ple, es va formalitzar mitjancant escriptura de
la Notaria de Sant Just Desvern, de 4 de marg de 2009 i numero de protocol 201
{ 2009. El valor de la finca aportada era de 624.269,04 euros. Aquesta quantitat
esta registrada dins de l'epigraf “subvencions i donacions rebudes” formant part
del patrimoni net des de 31 desembre de 2015.

TERRENY ESPIGOLERA 3
Amb data 15 d'abril del 2008, PROMUNSA va adquirir a Importaciones Vinco S.L.
el dret de superficie de la finca del carrer Espigolera, num. 3 de Sant Just Desvern,

mitjangant escriptura publica de la Notaria de Vicente M. Mestres ndmero de
protocol 376 / 2008.

Es tracta d'una finca de 833 m2, amb un edifici industrial de dos plantes, de 529,80
m2 cadascuna.

La ftitularitat del sol de la finca descrita pertanyia al Ajuntament de Sant Just
Desvern, havent atorgat un dret de superficie per 75 anys sobre la mateixa,
d’'acord amb el plec de clausules economicoadministratives aprovat, des del dia
25 d'abril de 1989, restant per tant 44 anys de I'esmentat dret de superficie a data
31-12-2018.

L'Ajuntament de Sant Just amb data 22/05/2009 amplia el capital social amb
aportacié de la nua propietat a favor de la Societat de la finca abans descrita.
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Aixi doncs, el valor fins llavors de la concessio administrativa passava a formar
part del valor de cost del total de la finca (terreny + construccid) que des del
moment de l'aportacié esmentada va canviar i passava a tenir la consideracio
d'Inversié Immobiliaria.

TERRENY C/ COMPTE DE VILARDAGA 172
Correspon a la reclassificacio des de existéncies de la part de la finca 5E destinada

a la construccié de 20 vivendes de lloguer.

DETALL TERRENY S

ANGEL GUIMERA 1 (A-8-C) 1.552.800,00 €
ANGEL GUIMERA 1 (D} 573.523,45 € 573.523,45 €|
CASAL ANGEL GUIMERA, 1 624.269,04 € 624.269,04 £
PISOS EXCLUSIO SOCIAL 302.103,77 € 0,00 €
ESPIGOLERA 19-21 189.715,62 € 189.715,62 €
ESPIGOLERA 3 594 300,00 € 594.900,00 €
SOLAR LA SALUT 42 000,00 € 42.000,00 €
CADENES 6-8 LOCALS 693.442,37 € 693.442,37 €
APARCAMENTS CADENES 79.408,27 € 79 408,27 €
MAS LLUI 2 LLOGUERS OPCH) COMPRA PISOS 28.006,83 € 28.006,83 ¢
{LOCALS ROSA LUXEMBURG 158.377,46 € 158.377,46
|APARACAMENTS LLIURE MAS LLUI 2 34 075,33 € 34.075,33 €
APARCAMENTS BASSES ST PERE 1,243.100,00 € 1 243 100,00 €
[LOCALS OFICINES CONTITUCIO 2 632.879,37 € 632 879,37 €
APARACAMNETS CONSTITUCIO 2 5.573,43 € 5.573.43 €
TRASTER CONSTITUCIO 2 1.629,10 € 1.629,10 €
COMTE VILARDAGA 172 505.701,07 € 505.701,07 €
ITOTALS 7.261.505,11 € 6.959.401,34 €

Els moviments de I'amortitzacié acumulada al 2021/2020 han estat els segients:

COST HISTORIC Saldo a 31.12.2020  Altes Baixes. Traspassos Reclasificacions  Saldo a 31.12.2021
Construccions 4387 72568€ 39646157 ¢ 4.784.187,25 €
TOTALS 4,387,725,68 € 396.461,57 € - € € = € 4.784.187,25 €
COST HISTORIC Saldo a31,12.2019  Altes Baixes Traspassos Reclasdficacions Saldo a 31.12.2020 |
Construccions 4.101.617,84 € 191679.25€ 5571410 4.387.725,68 €
ITOTALS _ 4.101.617,84€ 291679,25€ -5.57141€ g iy = € '4.387.725,68 €

AMORTIZACIO
ACUMULADA
A 31122021

SALDOS

VALDR NET TERRENY CONSTRUCCIO  31.12.2021 VALOR NET

TOTALS

7.261,505,11 € 17.277.6506,65 € 24.539.111,76 € -4.784,187.35 €

ANGEL GUIMERA 1 (A-8-C) 1.552.80000€ 4.129.786,32€ 5.682586,32€ 212067360€ 1.561.907,72 €
ANGEL GUIMERA 1(D) 573.523,45€ 683.593,40€ 1257.11685€ -235.54403¢ 102157282 €
CASAL ANGEL GUIMERA 1 624.269.04 € 1768.994,58€ 2.393263,62€ -251.726,82¢€ 1.141.536,80 €
{PISOS EXCLUSIO SOCIAL 302.103,77 € 79447496 € 1.096578,73€ -361.78411¢€ 734.794,62 €
ESPIGOLERA 19-21 189.71562 € 000€ 183.71562¢€ 0,00€ 189.715,62 €]
\ESPIGOLERA 3 594.900,00€  876.39205€ 1.471292,05€ 31204674 1.159.245,31 €
|SOLAR LA SALUT 42.000,00 € 000€ 42.000,00 € 0,00€ 42.000,00 €
|CADENES 6-8 273.307,15€ 2424953,60€ 2.698.260,75€ -642797.21¢ 2.055.463,54 &
|APARCAMENTS CADENES 79.408,27 € 57.587,34€  136.99561¢€ 3.837.25¢ 133,158,360
MAS LLUI 2 28.006,83 € 22.810,03 € 50.816,86 € 45.147,13 € 5.669,73
LOCALS ROSA LUXEMBURG 158.377.46 € 146.017,81€  304.395,27€ -1514,34 € 302 880,93
APARACAMENTS LLIURE MAS LLUJ 2 34.07533 € 472.00L,14€  506.076,47€ -112574,82€ 393.501,65
SOLAR EL CLOS {POLG SANT JOAN) 1.243.100,00 € 0,00€ 1.243.100,00€ 0,00€ 1.243.100,00
APARCAMENTS BASSES 5T PERE 0,.00€ 357.789,48€  397.789,48¢ 0,00€ 397.789,48
LOCALS OFICINES CONTITUCIO 2 381.750,28€ 2.810.749,85€ 3.192,500,13€ £17.292,94¢€ 2.575.207,19
APARACAMNETS CONSTITUCIO 2 5.573.43€ 49.822,58 € 55.356,01€  -10.79609€ 44.599,92
TRASTER CONSTITUCIO 2 1.629,10€ 14.556,46 € 16.185,56 € -3.155,51 € 13.030,05
COMTE VILARDAGA 172 112.349.20€ 2628.077,05€ 2.740.426,34€  -65.291.66¢€
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AMORTIZACIO
SALDOS ACUMULADA

VALDR NET TERRENY COMNSTRUECCIO 31.12 2020 A31.12.2020 VALOR NET
ANGEL GUIMERA 1(A-B-} 1.552.800,00€ 4.001.280,37€ 5.554.080,37€ -1800.576,16 €
ANGEL GUIMERA 1{D} 573.523,45€  662.322,13€ 123584558€ 227009,91€ 1.008.835,67 €

CASAL ANGEL GUIMERA 1 624.269,04 € 171394904 € 233B21808€ -44134188¢€ 1.8596.876,20 €|
PISOS EXCLUSIO SOCIAL 000€  769.753,40€  769.753,40€ 34638904 € 423.364,36 €|
ESPIGOLERA 19-21 189.71562€  849.12149€ 1.038.837,11€ -291270,00¢ 747 567,11 €
ESPIGOLERA 3 594.900,00 € 0,00€  594.900,00 € 0,00 € 594.500,00

SOLAR LA SALUT 42.000,00 € 0,00€ 42.000,00 € 0,00€ 42.000,00 €
CADENES 6-8 LOCALS 693.442.37€ 2.349.496,68€ 3.042.93305€ -581938,43¢€

APARCAMENTS CADENES 79.408,27 € 55.79540€  135.203,67¢€ 3.201,41€

MAS LLUI 2 LLOGUERS OPCIO COMPRA PISOS 28.006,83 € 22.100.25 € 50.107,08€  -37.666,19€

LOCALS ROSA LUXEMBURG 158.377,46 € 141.474,20€  299.851,66€ 126341 € 298 588,25 €
APARACAMENTS LLIURE MAS LLUI 2 3407533 € 457.31395¢  491.389,28¢ 93921,02¢€ 397.468,26 €
APARCAMENTS BASSES ST PERE 124310000 € 0.00€ 1.243.100,00€ 0,00€ 1.243.100,00 €
LOCALS OFICINES CONTITUCIO 2 632.879,37€ 2723.288,17€ 3.356.167,54€ -547.263,98¢ 2.80B.903,56 €
APARACAMNETS CONSTITUZIO 2 5.573,43€ 48.272,26 € 53.845,69€ 9.007,16 € 44.838,53 €
TRASTER CONSTITUCIO 2 1.629.10€ 14,103,51 € 15.732,61 € -2.632,65€ 13.099.96 €

COMTE VILARDAGA 172 505.701,07€ 2.546.299,57€ 3.052.00064€  -4.244,43€  3.047.756,21€
JETAE X _ 6.959.401,34€ 16.354.570,42€ 23.313.971,76 € -4.367.72567€

A la nota 4.2.2 es detallen eis coeficients d'amortitzacié utilitzats per grups
d’'elements. De les inversions immobiliaries al tancament de I'exercici 2020 cap
element es troba totalment amortitzat.

7.1. ARRENDAMENTS OPERATIUS.
La Companyia a 31/12/2021 és arrendadora de 20 pisos al carrer Cadenes, 6-8,

de 15 pisos destinats a persones amb risc d'exclusid social, 84 habitatges per a
gent gran amb serveis; 20 habitatges nous del Carrer Comte de Vilardaga 172;
aixi com de varis locals i oficines que es relacionen a continuacid.

El detall dels cobraments futurs minims i dels acords més significatius de

l'arrendament es detalla a continuacié:

BALMES B Bx2s 2 by 28,192,785 € 4.856,72€

t
: 2 CAMPROIG 61rla 40,47 € 450,47¢ 3330996 ¢ 5.738,25¢
3 CAMPROIG 61r2a 471,37 € 471,37€  34.854.77¢€ 6.004.37¢€
4 FONT 19 Ir 2a X 448,43 € 448,43¢C 33.158,79¢€ 5.12.21¢
5 ROQUETES 11r2a 380,77€ 360,77¢ 2667593 € 459559 €
. 6 ROQUETES 123nda ’ 40373 ¢ 403,73 ¢ 29.853,45¢ 5.142.80€
7 ROQUETES 26 2n 3a 385,84 € 385,840 283530,70¢€ 491484 €
8 ROQUETES 28 Entr. 1a 360,77 € 360,77C 2667684 € 459558 €
K ROQUETES 28 Entr.3a , 396.81¢€ 396,81€C  29341,73€ 5.054.65€
| 10 CTRA, REIAL 42nla 386,17€ 386,17¢  2B55484¢€ 4913.10¢€
11 CTRA. REIAL 42n2a 41965¢€ 419.65¢  3103068€ 5.34560¢€
12 CTRA. REIAL 104 S 23, 5 291,05€ 191,05¢ 21.521,13¢€ 370741¢€
: 13 NORD 61 2n 6a A 385,19€ 385,19€ 28.48243¢€ 4.906,62 €
14 CARQLINA CATASUS 8 8x2a A 56,02¢€ 526,22€¢ 3891091¢ 6.703,12¢€
15 ROSA LUXEMBURG 14 2n 23 594,18 € 43.936,15 € 7.568,81€

e
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HABITATGES HPO EN REGIM DE LLOGUER CARRER CADENES, 6-8

&ler-la »a 623,28¢ 623.28¢€ 38.53403 € 7.939,54€

1 CADENES
2 CADENES 5 ler2a 90,00 10 731,22¢€ nLRC 45.201,07 € 951446 €
3 CADENES 62nla 7591 0 634,15¢ 634,15¢ PNE0E 8077.96 €
4 CADENES 6nla 90,00 ] 716,09 € 716,09 € 84.271,64 € 9.121,72¢
5 CADENES 6¥rla 7591 10 639,11¢ 639,11 ¢ ¥S5lL22E 8161.09¢
6 CADENES 6ir2a 90.00 10 7442¢ Td i€ 44.168,64 € 9.100,50¢
7 CADENES G4tla 75,91 10 637.43¢ 63743¢€ 35.40857¢€ 8.119.73¢
| B CADENES G4t2a 90,00 i Mm99 M€ 44.075,89 ¢ 9.082,21¢
| 9 CADENES G5 1a 7591 b 632.43¢ 637,43 € 39.408,57C B.119,73¢(
10 CADENES 6 5¢ 22 90,00 i) 33.68¢€ 13368¢€ 45.359,30¢€ 9345.81C
u CADENES 8 ler-la 6393 10 605,25 € 605,25 € 37.419,16 € 7 He8aL
| 12 CADENES 8 ler 2a 6034 10 53352¢ 533.52¢€ 31984.29¢ 679608
| 13 CADENES 8inla 63.93 iy 605.36€ 605,36 € 3742564 € T7LTE
| B CADENES 8nla 60,34 10 540,17¢€ 540,17 € 3339564 ¢ 6.280.83€
15 CADENES 83rla 6993 i 589,77€ $89,77 € 36.462,35€ 7512.0¢€
16 CADENES Birla B34 10 529.97¢€ s97¢€ 3276468 ¢ 6.750.83 ¢
17 CADENES Batls 63.93 1 60530 € 605.30¢€ 74nap¢ 771050€
18 CADENES Bdt2a B34 1 404,65€ 404,65 € 2501693 € 5.15448¢€
19 CADENES 85¢la 49,93 i} 57,63 € 57163€ 3534056 ¢ 7281.56€
CADENES 8 5¢ 2a 540,37 € 33.407.95 ¢ 6.833,37 €

CALS EN LLOGUER
- " .

OFICINES | LOY

1087 37¢C B6955.53€  11T14a¢

1 CONSTITUCIO 1.087,37€
2 CONSTITUCIG 110,10 6 207a66€  107468€ 127.74955¢  26.166.06€
3 CONSTITLEID 158,40
| & consTiLEIO 70,20 % 628,69 € 628.63€ 38711980 7929.11€
| & consTTUOG 188,55 60 1319.85€  1319.85¢ 7950276C 1615655 €
6 CONSTITUCIO 158,40 &0 12067€ 1 RIETE WBIITIC 1550874
7 consmruad 120,80 60 852,36 € 85236€ 5248546  10.750.13¢
| & CONSTITUOO 185,45 4] 139L36€  1.39136€ 567408¢C  17.548,03€
9 CONSTITUCIO 158.40 E] $63.56€ 563.56€ 3470159€  7.107,69¢€
18 CONSTITUCIO 22,81 36 159.16 € 1416 € 9800380  2007.35€
1 CONSTITUCIO 19.10 36 129.28¢ s 796050¢  1630,49€
12 CONSTIFUCIO o '3 184 20¢€ 114.20€ B812.21C  1BIBETC
13 CONSHTUCIO 19,40 % 130,19 € 130,19€ BOIESAE  1B4L97€
14 CONSTITUCIO .75 36 145,80 € 195,50 ¢ 8971,13€  1838,85C
15 CONSTITUCIG 3.2 % 209,15 ¢ 9,15¢ 1287855C  263733€
16 CONSTITUCIG 207 6 147,74 ¢ 147,74 € 9097,19¢  186111&
17 CONSTITUOIG .75 36 1036 € 1356 € GRO78L€  139440€
1& CONSTITUCIY 0.0 6 107,79 ¢ 107,79¢€ 6637206  135946€
19 CONSTITUCIG 135,05 180 321612¢  121612€ 198 035.05€ 30 562.15€
0 CONSTITUGD 261,30
21 CONSTITUCD 1195 846,53 € 81653 ¢C S193960C 106M28€C
22 ROSA LUXEMBURG 500,00¢ %3,00€ 810064 €
23 TRASTER CONSTITUCIO 80.00¢ $0.00¢ X 810064 €

EDIFIC A (HPO) 315,55C B.204.24¢€ 818628¢€ 2M35C 10RT58C
EDIFICH B {LLILIRE) 453,02C 1041946€ 1052366 € 544 LT482C  1327I565C
EDIFIC C{HPO] INEIC 6073,19¢E E134,53€ I7SEIT6C 77 36E9.44C

490,70€ 9323264 9.414.49 € 57640185€ 1187193¢€
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HABITATGES HPO EN REGIM DE LLOGUER COMTE VILARDAGA, 172

1 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 . X z 37 511 96 € 7731,02¢€

: 2 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 Bx 2a 55,05 512.40€ 517.52€  31678.71¢€ 6.527.08€
| 3 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 Bx LE] 47,01 444,84 € 449,28€  27.501.62 € 5.666,43 €
. 4 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 Bx 4 55,26 513,14€ 51827€  31.724,58¢€ 653653 €
5 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 Bx Sa 67,97 599.70 € 605,70¢ 37.076.21¢€ 7.639.17€

6 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 1ir la 67,39 598,78 ¢ 604,78€ 37.019,95¢ 7.621,58¢€

7 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 1r 2 55.06 486,11 € 490,97€  30.053,23¢ 6.192,16 €

& Passeig COMTE DE VILADAGA 172 1r 3a 46,93 4.24¢ 426,46€ 2610464 ¢ 5.378.60€

9 Passeig COMTE OE VILADAGA 172 ir 4a 55,21 486.98 € 491,85€ 30.106,89¢€ B.203,12¢€

10 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 1r 5a 68,09 $95,03 ¢ 60098€ 36.787,12¢€ 7579.61¢€

11 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 n 1a 67,39 479.14¢ 5$84,93€  35804.734 1317.0¢

12 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 2n 2a 55,06 485.73¢€ 490,59€ 3002986 € 6,137,353 €

13 Passerg COMTE DE VILADAGA 172 n 3a 46,931 446,434 450,90€  22.600.29¢€ 5.686,76 €

14 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 n 4a 55,21 0915 € Sl44€ 3147791¢ 6.485,70€

15 Passeig COMTE DE VILADAGA 177 2n 5a 68,09 596,37 602,34€  36.870,21¢ 159,73 €

16 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 3r 1a 62,39 S82,12¢ 87,94  35989.09¢ 7.415,19¢

17 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 3r 2a 55,06 49283¢ 497.76€ 3046869 ¢ 6277,76 €

1B Passeig COMTE OE VILADAGA 172 3r 3a 46,93 43241 ¢ 442,79¢€  27104,34¢ 5.584,57¢€

19 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 3r 43 55,21 492,65¢ 497,57€  30.457,44¢€ 527544 ¢

20 Passeig COMTE DE VILADAGA 172 3r Sa 68,09 $99,65 € 605,646 37072.75¢ 763846 €

A_Llarg Termini 69.760,81 €

5.093,22 €
Total-fu:verswns financeres a llarg ! termini la) ' ;6-2:759,_@1;; 5._09_3_,_225:. . 0,00€

A curt termini i altres crédits 382.727,78€ 107.627,74€ 490.355,52 €
A curt termlnl i empresa vmculada (Ajuntament) 113 627 74 € _113_627 74 €

Total mversuons flnanceres a curt terrmnl (b) i 496 355,52 € -6.000, 00€,!= L_&gﬂooq,; 90 35 5_,
0,00€

INVERSIONS FINANCERES

A Llarg Termlnl 71.430,28 € 1.445,28 € 3.114,75 € 69. 760 81 €
T ——— e Ay : B T T gl g

Total inversions financeres a llarg termini (a)  71.430,28€  1.44528€ -3.114,75€  69.760,81 €

A curt termini i altres crédits 369.453,04 € 21.632,82€ 8.358,08€ 382.727,78 €

A curt tern_-n_m empresa wnculada [A]untar_n_ent) L. 295 000,00 € 5.627,74 € -187.000,00€ 113.627,74 €

Total inversions fmam:eres a curt termmi {b) 664 453,04 € L_:2?;36_{_},‘5_&5_'-195.3|§8_,0§_§_::§_49|6.355._5? €

0,00 €

EFTTERA

6.116,33 €
0,00 €

_1.628.287,72 ¢

Al exercici 2021, els saldos finals corresponen:
(a.) Correspon als diposits a la Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona i
a I'Institut Catala del Sél (servei de fiances) de fiances rebudes pel lloguer
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de diversos pisos i pels lloguers de places d’aparcament de I'immobilitzat.
En contrapartida, al passiu del balang hi figuren les pertinents fiances
rebudes dels llogaters.

La composicié d'aquest saldo deutor a data de tancament la conformen
basicament provisions de fons al Ajuntament per garanties d’obres en curs
de la finca Teresa Claramunt 1 i Comte Vilardaga 172 i pagament a
comptes de tercers ( Pont Reixat)

Durant el exercici 2020 la magnitud i naturalesa dels saldos finals ha variat i s’expliquen

de la seguent manera:

(a)

(c.)

Correspon als diposits a la Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona i
a I'lnstitut Catala del S0l (servei de fiances) de fiances rebudes pel lloguer
de diversos pisos i pels lloguers de places d'aparcament de I'immobilitzat.
En contrapartida, al passiu del balang hi figuren les pertinents fiances
rebudes dels llogaters.

Al ésser un organisme public, la valoracié correspon només al valor
raonable.

La composicié d'aquest saldo deutor a data de tancament la conformen
basicament provisions de fons al Ajuntament per garanties d'obres en curs
de ia finca Teresa Claramunt 1 i Comte Vilardaga 172 i pagament a
comptes de tercers ( Pont Reixat)

9. PASSIUS FINANCERS

Classificacio per venciments. Las classificacions per venciment dels passius financers

de la Societat, dels imports amb venciment en cadascu dels seglents anys al

tancament de l'exercici i fins el seu ultim venciment, es detallen en els seglents

quadres;

Per l'exercici 2021:

Vendments en anys
EUTES 1 2 3 q 5 Meésde 5 Total
L L L L r T
Deudas 769.874,17 € 0,00€ 9,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00C  769.874,17
Deudas con entidades de crédite 440.260,08 € 000¢€ 440.260,08
Qtros pasivos financieros 329614,09€ 000¢ 329.614,09
Deudas con empresas grupo y asociadas 96,00€C 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 96,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar  1.329.867,67 C 000 € e 0,00 € 0,00C 0,00 « 1.329.867.67
Proveedores 0,060¢
Praveedores, empresas del grupo y asociadas 0,00€
Acreedores varios 1.319.939,45¢€
Personal 3.927.97¢
rAnticinos de clientes 6.000,25 € .
TJOTAL 2.099.837'8112 0.00€ 0.00€ 0,00€ 0,00¢ 0.00€ 2.099.837,84 €

Per l'exercici 2020
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‘Deudas
|Deudas con entidades de credito
Otros pasivos finanoceras
Deudas con empresas grupo ¥ asociadas

Atreedores camercdales y otras cuentas a pagar

Proveedores

Acreedores varios
Personal
Anticipos de clientes

10. EXISTENCIES

Terrenys
Obra en curs

Pisos, locals i aparcaments 2 lavenda

TOTAS

Terrenys
Obraen curs

La Bonaigua

Pont Reixat

Mas Llui 2

Mas Ului 9 (Qu)

Mas Llui 5 (13,90% Se)
Mas Llui 5 (86,10% 5e)
Mas Llui S (5t)

Mas Llui 5 (5d+5j)

Compte Vilardaga
Aparcam. Lliures Cadenes
Pk llla Walden RL
Aparcam. Bases de Sant Pere
Pl Can Candeler

PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.

|Proveedares, empresas del grugo y asociadas

Els moviments d'aguest com

Aparcament Basses de Sant Pere

MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

"

DEUTES A CURT 2020

1.572.074,45€
215.802,06 €

0,00€ 6.103.481,36¢
5586, 197.55 €

0,00€ 7.675.555,81 ¢
6,211999,72¢

1346 772,39¢ 117.283,70 € 1.463.556,09
482.343,75 € 0,00 € 0,00€ 2.267.100,00€ 0,00€ 0,00€ 2.749.443,75 &
2.760.73),54 € 000€ 0,00¢ 0,00€ 0,004 D,(X)E' 2.760.731,94 ¢
45.883,18¢€ 45.883.18
0,00€ 2.00¢€
1285010.,09€ 128501009 €

12 178,73 €

1.453.854,43 €
4.478.976,31 €
858 22252€ 4491158,26€ 4 139.695,24¢€

i L e

-70,598,03 €

EXISTENCIES 2020

12.2019 -
1.548.487,24 €
2391 315,60 €
564.697,43 €

0,00€
2.624.780,73 €
3.680,00€

- 73¢€

195.674,48 €
0,00€
-499.716,18 €

Cost
66.022,51 €
' 1

24.576,72 €
1.254.427,70 €
14.640,29 €
62.262,50 €
0,00€

0,00 €
44.996,27 €
41.223,20€

4.478.976,32 €

453.854,43 €

12.178.73€
9,94 €
S i.

-1.383 256,40 €
4,478 976,31€
857.861,86 €

101.041,67 €
537.120,02 €
789.200,61 €
353.122,2

11.727,75 €
0,00€
0,00¢€
229.563,05 €
5.733.404,02 €
14.640,29 €]
62.262,50 €
0,00 €
0,00€
261.446,16 €
80.945,98 €]
0,00 €
394.596,59 €

2.466,93 €

204.986,33 €

216.449,89 €
39.722,78¢€

394.596,59 €
2.466,33 €
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{a.) Costdel Solar:

En aquesta partida s'imputen els terrenys i finques adquirides per dur a terme
les promocions en curs, que €s donen de baixa un cop s'acaba la promocié. El
seu moviment ha estat el segient:

COST DEL SOLAR
Traspassos
i
Saldo 231.12,2020 _ Altes Baixes reciassificacions Saldo a 31.12.2021
Mas Liui 2 88, Finca 9U 66.022,51 € 66.022,51 €
TOTAL : 66.022,51 € D,00€ 0,00 € 0,00€ 66.022,51 €

COST DEL SOLAR

Traspassos

|

1 ‘Saldo a31.12.2019 Altes Baines reclassificacions 5aldo a 31.12.2020
Aparcament Basses de Sant Pere 11.110,50 € 617,25€ 11.727,75 €
Mas Klui 2 (1 pis i 2 aparcaments) 57.284,99 € 42.846,43 € 55.134,43 € 69.572,99 €
Mas Llui 2 88, Finca 9U 1.254.421,70 € 118.616,29€ 28.420,33 € 1.164.225,74 €
Mas Ului 5 {86, 10% SE) 115.025,94 € 36.028,18€ 151.054,12
Mas Llui S {13,90% SE) 13.127,40€ 292324 € 16.050,64 €
Mas Liui 5 {5t) 0,00€ 0,00 €
Mas Llui S {5d+5)) 41.489,34 € 40.489,34 € 0,00 €
Aparcam. Uliures Cadenes 57.027,37€ 32.673,84 € 16.869,66 € 41,223,19€

5 TOTAL 1548.487,24 € 0,00€ -19567448€¢  101.041,67€  1.4531.854,43 €

Aparcament Basses de Sant Pere

Amb data 13 d'octubre del 2005 I'Ajuntament de Sant Just Desvern, va aportar a
la societat la finca ubicada al subsol del carrer Parlament Catala, valorada en
84.377,03 euros, d'acord amb el conveni de col-laboracié urbanistica signat per
ambdues parts.

El saldo de 11.727,75 euros correspon a la part del solar imputable al
aparcaments no llogats | pendents de vendre a 31/12/2020.

Es reclassifica, estaven comptabilitzats com actius. El compte es deixa a 0€

Pont Reixat — Poligon lll-

En data 2 de maig de 2006, es va dictar un Decret d'Alcaldia, mitjangant el qual
s'iniciava I'execucio urbanistica del Poligon 1l del Pont Reixat en la seva modalitat
d'actuacié per expropiacid, la qual es portaria a terme per taxacié conjunta. | es
declarava a Promocions municipals Santjustenques SA, (PROMUNSA)
beneficiaria de I'expropiacio dels terrenys inclosos dins el Poligon lll, al mateix
temps que se li requeria presentar davant |'Ajuntament el corresponen Projecte
d’expropiacio.
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* La propietat de les Sres. Maria Isart Vila i Carme Margalef Pena, finca
registral 97 del Poligon Ill del Pont Reixat, es va adquirir en data 2 d'abril
de 2007, mitjangant acta d'expropiacié per mutu acord, per valor de
262.811,38 €

A 31 de desembre de 2014 |a situacié d'aquest procediment és la segient:

« La propietat de Lavifieta S.L., finca registral 361 del Poligon Il del Pont
Reixat, situada al C. Sant Sebastia, 4 de Sant Just Desvern, es va adquirir
en data 23 de desembre de 2013, mitjangant acta d'expropiacid per mutu
acord, per valor de 1.800.000 €, En data 19 de novembre de 2014 es va
inscriure la titularitat de la finca a nom de Promocions Municipals
Santjustenques al Registre de la Propietat, tom 2247, llibre 138, full 189,
finca registral 361 de Sant Just Desvern.

e Pel que fa a la propietat del Sr. Rubén Garcia Mirabent en data 17 de
setembre de 2014, 'Ajuntament de Sant Just Desvern va dictar Decret per
la revocacid de la declaracio a la societat com a beneficiaria de
I'expropiacié dels terrenys del Pont Reixat".

Per tal de finangar l'operacié I'Ajuntament de Sant Just Desvern ja va aportar
durant els exercicis 20121 2013 subvencions de 1.163.758,14€ | 735.564,52 €, per
tal de fer front als pagaments de les expropiacions dels terrenys inclosos en el
Poligon Il del Pont Reixat.

Al 2013 es va realitzat el pagament i la Societat va registrar al seu balang un actiu
pendent rebre (bestreta proveidor). Al 2014, ja formalitzada |la inscripcié en el
registre de la Propietat es va traspassar a existéncies de terrenys per a la
promocid futura.

Per Decret d’'Alcaldia de data 20 de juliol de 2016, I'Ajuntament de Sant Just
accepta la cessid i en consequéncia adquirir la finca 5 de |a relacié de bens i drets
afectats pel projecte de taxacio conjunta del Poligon I!f del Pont Reixat, ubicada al
carrer Sant Sebastia, 10 .

L'Ajuntament de Sant Just Desvern autoritza i disposar el pagament a favor de
PROMUNSA per un import de 262.811,38 € corresponent al justi preu pagat per
la finca, aixi com 73.888,96 € corresponents a les despeses per la redaccio del
projecte de taxacid conjunta.
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A lexercici del 2019 ha estat efectiu el traspas a I'Ajuntament de Sant Just
Desvern, de la finca expropiada de! carrer Sant Sebastia, 4 (Poligon 3 del Pont
Reixat). Registral nimero 361 ( antigament LAVINETA).

Es reclassifica, estaven comptabilitzats com actius. El compte es deixa a 0€

Mas llui —1Illa 2-

Per acord de Ple de data 31 de gener de 2008, I'Ajuntament va acordar 'aportacio
a PROMUNSA de les finques 2a, 2b i 2t del Pla Parcial del sector 8b del Mas Llui
amb la finalitat inicial de construir els seglients habitatges :

Finca 2a : 45 habitatges de proteccio oficial

Finca 2b : 39 habitatges de proteccid oficial

Finca 2t : 14 habitatges de promocié municipal i 10 de proteccid oficial

Aquest acord de Ple, es va fer efectiu mitjangant escriptura de la Notaria de Sant
Just Desvern, de 11 de febrer de 2008 i nimero de protocol 145/ 2008.

La valoracié d'aquestes finques inicial va ésser de 5.277.885,03euros. La
diferéncia entre aquest import i el que PROMUNSA tenia inicialment com a deute
amb [l'Ajuntament de Sant Just Desvern (1.851.915,12 euros) resultava un
diferéncia de 3.425.969,91.- comptabilitzada a l'epigraf “subvencions rebudes”
dins del patrimoni net.

Durant 2011 van ésser traspassats al resultat del exercici 2.124.101,34 bruts del
efecte fiscal (veure norma valoracio 4.14)

Al exercici 2012 han estat traspassats d'una part 285.461,23 € amb origen amb
la venda al 2012 del pisos de la promocié Mas llui2 i d'altra, 13.596,06€ . Aquests
ultims provenen del criteri d'imputacio en funcié de la vida util estimada dels pisos
no venuts i traspassats al 2012 a inversié immobiliaria per haver estat llogats
aquest exercici.

Al exercici 2013 van ésser traspassats d’'una banda 29.867,85.€ amb origen amb
la venda al 2013 del pis de la promocié Mas llui2, i d'altra 27.100,64 euros per
reclassificacions € . Aquests Ultims provenien del criteri d'imputacio en funcié de
la vida uti! estimada dels pisos no venuts i traspassats al 2012 i 2013 a inversid
immobiliaria per haver estat llogats aquells exercicis.

A 31/12/2013 ia valoracié d’aquests terrenys total era de 1.293.783,63.- €.

El saldo final en existéncies per a la venda era de 352.759,01.-La resta (
941.024,62.-) era la valoraci6 del terreny corresponent als pisos que havien estat
objecte de lloguers operatius durant 20122013 .

La baixa de! valor del terreny al 2013 en 31.689,418.-€ corresponia al cost de
venda del pis venut aguell exercici.
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En el periode 2014-2018 han estat venuts 6 aparcaments i altes per lloguer de 8
aparcaments.

A12019 s’han venut 16 aparcaments. El saldo pendent a 31/12/2019 de 57.284,99
euros corresponia a la part del solar de 2 aparcaments i un pis pendent per a la
venda.

Durant l'exercici 2020 s’han venut 3 places de parquing i Poligon local. Es
reclassifica, estaven comptabilitzats com actius. El compte es deixa a 0€,

Mas Llui —Illa 9-
La Junta General de la Societat, en sessio de data 18 de febrer de 2008 va

aprovar, augmentar el capital social en 2.432.100 euros, mitjangant 'emissié de
48.642 noves accions de 50 euros de valor nominal cadascuna.

El Ple Municipal de I'Ajuntament de Sant Just Desvern, en sessio de data 28 de
febrer de 2008, va aprovar i subscriure la esmentada ampliacié de capital de
PROMUNSA.

Aquesta ampliacidé es va formalitzar amb escriptura a {a Notaria de Sant Just
Desvern en data 7 de marg de 2008 i nam. de protocol 251 / 2008.

L'ampliacié s’ha efectuat mitjangant I'aportacio de {a finca 9u del sector 8b del Pla
Parcial del Mas Llui, qualificada de residencial unifamiliar.

S'ha registrat a Mas Llui 9 (8B, 9u) un deteriorament degut a la valoracid calculada
amb el preu public del metre quadrat s/Decret 13/2010 de 2 de febrer, del Pla al
dret a 'habitatge del 2009-2012, ja ha sigut qualificat per a la construccié de pisos
de promocié publica.

Aquesta finca va ser aportada per I'Ajuntament de Sant Just Desvern a
PROMUNSA mitjangant una ampliacié de capital per un valor de taxacié de
2.431.000 €. En aquells moments la qualificacio urbanistica de la finca era de
parcel-la destinada a habitatge plurifamiliar adossat.

Amb posterioritat es va aprovar una modificacié del Pla Parcial del Mas Liui, i la
mateixa finca passava a ser residencial plurifamiliar de proteccié oficial de régim
general. Amb aquest canvi urbanistic el nou valor de la finca 9u passa a ser de
1.126.006 €, d'acord amb els criteris de valoraci6 fixats pel Pla de I'Habitatge.

El 27 de novembre de 2014 la Junta General de la societat aprova aportar la finca
9u al “Programa de suport a les empreses municipals d'habitatge, dins el Pla
metropolita de suport als Ajuntaments d'estimul de l'activitat econdmica i millora
de la qualitat de vida” aprovat per 'Area Metropolitana de Barcelona (AMB) i
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desenvolupat per I'lnstitut Metropolita de promocid de sél i gestié patrimonial
(IMPSOL). L'acord es formalitza mitjangant la signatura d'un contracte de data 12
de desembre de 2014, en que es regulen les obligacions reciproques de la futura
adquisicié de la finca per part de I'MPSOL. a la societat aixi com la futura venta
per part de la societat a 'IMPSOL. El preu d'adquisicié de la finca 9u es fixa en
818.742 euros. Segons acord sisé del contracte la societat en qualsevol moment i
de forma unilateral podra desestimar la venta.

Per part de PROMUNSA en data 25/10/2017 es va aprovar el projecte de 38
habitatges de proteccié oficial i rescatar la parcel-la 9u del Mas Llui { carrer
Teresa Claramunt, 1) del Pla de Suport de 'A.M.B. i '.M.P.S.O.L.

En data 19/11/2018 el Consell d’Administracido acorda adjudicar les obres de
construccio dels 38 habitatges a ROGASA Construcciones y Contratas S.A.U.

En data 11 de gener de 2019 es signa una addenda al contracte signat entre
FIMPSOL i PROMUNSA, mitjancant el qual es rescata |a parcel.la 9u del pla de
suport a les empreses municipals d’habitatge. La venda dels habitatges es preveu
efectiva en el segon semestre del 2021.

Durant el 2021 es venen 36 pisos, parquings i trasters.

Mas Llui - llla 5-

Per acord de Ple de data 30 d‘octubre de 2008, I'Ajuntament va acordar l'aportacio
a PROMUNSA de les finques 5d, i el 13,90% de la finca Se del Pla Parcial del sector
8b del Mas Llui amb la finalitat de construir habitatges protegits d‘acord amb
I'ordenacié urbanistica de la zona,

Aguest acord de Ple, es va formalitzar mitjancant escriptura de 1a Notaria de Sant
Just Desvern, de 10 de novembre de 2008 i nUmero de protocol 1139 / 2008.

El Ple Municipal en sessié de 28 d'octubre de 2010, va prendre lacord de
considerar aquesta aportacio en concepte d’ampliacié de capital.

En aquest interval de temps entre els 2 plens, i degut a la modificacié puntual del
Pla Parcial del sector Mas llui, aquestes finques han passat a ser destinades a
habitatges de proteccio oficial en régim general.

El nou valor de taxacio fixat per Y'empresa CATSA es de 2.031.496,- €
PROMUNSA a 31/12/2013 resta pendent d’abonar a I'Ajuntament de Sant Just
Desvern el valor de les finques aportades, 2.031.400.- euros
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La Junta de Compensacié del Poligon unic d'actuacié del Pla Parcial del sector 8b
Mas Llui de Sant Just Desvern ha venut a PROMUNSA amb data 27 de juliol de
2009, i num. de protocol 803 / 2009 de la Notaria de Vicente M, Mestre Soro s'ha
adquirit les seglients finques :

- El 86,10% de la parcella 5e, registral num. 11806 de valor 792.602,33

euros.

- La finca 5t, registral nim. 11807, de valor 1.270.082,47 euros.

- EI 56,67% de la parcel*la 5] ( porcid indivisa) registral nim. 11808.
Totes elles formen part de I'llla 5 del Poligon d'Actuacié Unic del Pla Parcial del
sector 8B del Mas Llui de Sant Just Desvern.
La compravenda s'ha realitzat a la Junta de Compensacié de | esmentat Poligon
en compliment del conveni urbanistic aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Sant Just
Desvern en sessio de 22 de juny de 2004,

El 27 de novembre de 2014 la Junta General de la societat aprova aportar la finca
5t al "Programa de suport a les empreses municipals d’habitatge, dins el Pla
metropolitad de suport als Ajuntaments d'estimul de l'activitat econdmica i millora
de la qualitat de vida" aprovat per I'Area Metropolitana de Barcelona (AMB) i
desenvolupat per lInstitut Metropolita de promocié de sél i gestid patrimonial
{IMPSOL). L'acord es formalitza mitjangant la signatura d’'un contracte de data 12
de desembre de 2014, en que es regulen les obligacions reciproques de la futura
adquisicié de la finca per part de FIMPSOL a la societat aixi com la futura venta
per part de la societat a 'IMPSOL. EI preu d'adquisicié de la finca 5t es fixa en
574.889,81 euros. Segons acord sisé del contracte la societat en qualsevol
moment i de forma unilateral podra desestimar la venta.

En data 11 de gener de 2019 es signa una addenda al contracte signat entre
'TMPSOL i PROMUNSA, relatiu al pla de suport a les empreses municipals
d'habitatge, mitjancant el qual es procedeix a la venda de la parcella 5T a
IMPSOL.

En data 14 de desembre de 2015, es va aprovar definitivament la Reparcel-lacio
voluntaria i modificativa del text refés del projecte de reparcel-lacié del poligon tnic
d'actuaci6 del pla parcial del sector de Mas Llui de Sant Just Desvern, segons €l
qual les finques 5Se i 5t inicialment destinades a habitatge plurifamiliar lliure
passaven a habitatge plurifamiliar protegit. El canvi de valor de les finques
adjudicades, representava una diferéncia entre el compte de liquidacié provisional
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de 'any 2007 (-673.498,50€) i el compte de liquidacié provisional corresponent a
la reparcel-lacié de 2015 (632.980,49€), de 1.306.478,99 euros, registrat com a
ingressos excepcionals.

En data 12 de juny de 2017, el Consell d'Administracié de PROMUNSA, adjudica
a Constructora San José S.A., la construccid de 54 habitatges, aparcaments i
trasters al carrer Violeta Parra, 8-12 de Sant Just Desvern ( parcella 5d del Mas
Llui).

L'inici de les obres va ser el 25 de juliol de 2017 i es va establir un termini de 18
mesos.

Aquests habitatges estaven qualificats amb proteccio oficial de regim general de
venda.

La seva venda ha estat realitzada en el ultim semestre del any 2019, excepte un
habitatge que ha estat venut en el primer trimestre de 2020.

En relacié a la parcel'la 5e ( carrer Comte de Vilardaga, 172), la UTE
VITRUBIO+Costa+Palau va redactar al 2018 el projecte basic i executiu per a la
construccié de 25 habitatges amb proteccié oficial de régim general, 20 dels quals
seran de lloguer i 5 de venda.

En data14/05/2018, el Consell d’Administracié de PROMUNSA, adjudica a
Constructora San José S.A., les obres de construccid de 25 habitatges, dels quals,
5 sén destinats a la compravenda i 20 al lloguer.

En I'exercici 2020 s’han venut 2 habitatges. Es reclassifica, estaven comptabilitzats
com actius, El compte es deixa a 0€

Ctra Rei Enthone)-C/Cadenes 2-4-6-
Per acord de Ple de data 24 d'abril de 2008, {'Ajuntament va acordar F'aportacio a
PROMUNSA de la finca D, del projecte de reparcel-lacié de Carretera Reial, 118 (
antiga fabrica ENTHONE) amb la finalitat de construir 40 habitatges protegits per
a la venda i per al lloguer d'acord amb l'ordenaci6 urbanistica de la zona.
Aqguest acord de Ple, es va formalitzar mitjangant escriptura de la Notaria de Sant
Just Desvern, de 28 de juliol de 2008 i numero de protocol 826 / 2008.
L'esmentada finca estava valorada en 1.422.147.-€ i La Societat abonaria a
I'Ajuntament de Sant Just Desvern el valor de les finques aportades.

A 31/12/2013 restaven pendents de abonar-li de 401.297.-€.
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A 31/12/2014 aquest deute resta a cero.
Els traspassos s'explicaven per la reclassificacio a inversid immaobiliaries de la part

A 31 DESEMBRE DE 2021

del terreny destinat a 1 pis destinat per fa venda inicialment i finalment llogat al

2013. Ei saldo final el composava la valoracié de la part del terreny de 19 parquings

liures per a la venda.

Durant el periode 2014 -2020 han estat llogats i venuts varis aparcaments.
A 31/12/2020 resten per a la venda 5 aparcaments i resten llogats 11.

Es reclassifica, estaven comptabilitzats com actius. El compte es deixa a 0€

5) En aquesta partida s'imputen els costos que corresponen exclusivament a la

construccioé de cada promocid. El seu moviment al 2019/2018 és el segiient:

La Bonaigua

Canigé

Aparcament Soterrat Camp Roig
Mas Llui 50

Mas Llui S5

Mas Llui 5T

Teresa Claramunt 9U

La Bonaigua

Canigd

Aparcament Soterrat Camp Roig
Mas Llui 5D

Mas Llui 5E

Mas Llui ST

Teresa Claramunt 9U

Saldo a Saldo a
31.12.2019 Altes Baixes Traspassos 31.12.2020
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
372.504,47 164.615,55 0,00 -537.120,02 0,00
0,00 0,00
2,018.811,14 2.460.165,18 4.478.976,32
2.391.315,61 2.624.780,73 0,00 -537.120,02 4.478.976,32

Saldo a Saldo a
31.12.2018 Altes Baixes Traspassos  31.12.2019
15.030,96 -15.030,96 0,00
12.833,05 -12.833,05 0,00
135.760,01 -135.760,01 0,00
4.362.462,24 1.055.382,36 -5.417.844,60 0,00
91.710,89 280.793,58 372.504,47
190.797,08 190.797,08 0,00
420.699,67 1.598.111,47 2.018.811,14
5.229.293,90 2.934.287,41 -354.421,10 -5.417.844,60 2.391.315,61

Les altes s’expliquen per la imputacié del costos de I'exercici a la promocié d'obra en curs

per a la compravenda.

El Traspassos per la reclassificacio a obra acabada i venuda de la Promocid al C/ Violeta

Parra 8-12.

Les baixes per la compravenda de la parcel.la 5T al .LM.P.O.L i a la regularitzacié de
despeses imputades en exercicis anteriors i no materialitzades.
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c) Obra acabada.

El moviment durant l'exercici 2020 ha estat el segiient:

Saldo a Saldo a
31.12.201% Altes Baixes Traspassos 31.12.2020
Aparcament Basses Sant Pere 205.358,53 11.382,94 216.741,47
Aparcament llla Walden 14.045,00 14.045,00
Aparcament Can Candeler 2.466,93 2.466,93
Aparcament, Pis i Locals Cadenes, 2-4 53.936,89 -11.468,10  42.468,79
Aparcaments i trasters Mas Llui 2 11.701,28 -52.902,71 64.341,63 23.140,20
Comte de Vilardaga 0,00 3.680,00 -333.943,33  725.897,50 395.634,17
Pisos i locals Mas Llui 2 163.725,96 163.725,96
Violeta parra 10 (1pis) 113.462,84 -113.462,84 0,00

564.697,43 3.680,00 -500.308,88 790.153,97 858.222,52

Aquest import esta composat al final del exercici 2020:

- 3 Aparcaments Ilia Walden ( Sector RII).
- 2 Aparcaments de moto de Can Candeler.
S 19 Aparcaments Basses Sant Pere.

- 5 Aparcaments lliures ¢/Cadenes 2-4
-1 Pis ¢/ Cinta Amigd 3

El moviment durant l'exercici 2019 ha estat el seglent:

Saldoa Saldo a
31.12.2018 Altes Baixes Traspassos 31.12.201%

Aparcament Basses Sant Pere 315.454,12 20.768,29 -89.327,30 205.358,53
Aparcament llla Walden 14.045,00 14.045,00
Aparcament Can Candeler 2.466,93 2.466,93
Aparcament, Pis i Locals Cadenes, 2-4 128.374,53 53.653,57 -20.784,07 53.936,89
Aparcaments i trasters Mas Uui 2 201,797,53 -108.279,06 -81.817,19 11.701,28
Pisos i locals Mas Llui 2 0,00 -716.603,26  880.329,22 163.725,96
Violeta parra 10 {1pis) 0,00 113.462,84 113.462,84

662.138,11 0,00 -899.304,18 801.863,50 564.697,43
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Aquest import esta composat al final del exercici 2019:

- 3 Aparcaments Illa Walden { Sector RII).
SR, Aparcaments de moto de Can Candeler.
- 18 Aparcaments Basses Sant Pere,

- 7 Aparcaments lliures ¢/Cadenes 2-4
-2 Aparcaments Mas Llui 2

-1 Pis ¢/ Cinta Amigd 3

Les Baixes s’explicaven per la venda de 1 pis al ¢/ Rosa Luxemburg i 4 pis al C/
Carolina Catasls 4-6-8 ; 16 aparcament al Mas Llui 2; 1 aparcament a les Basses de
Sant Pere ii un Local al ¢/ Cadenes; Aixi com la venda de 53 habitatges de la promocid
de Violeta Parra 8-12.

Eis Traspassos s‘explicaven per una banda la reclassificacio per a la venda des de
inversié immobiliaria dels 5 pisos i del local que havien estat llogats i ara han estat
venuts al 2019 aixi com des de obra e curs els 53 pisos venuts de la promoci6 de Violeta
Parra 8-12.-D'altre, de la reclassificacio a Inversié immobiliaria dels aparcaments que
estan liogats a 31/12/2019.

FONS PROPIS

10.1 CAPITAL SOCIAL
PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A. { PROMUNSA ) es va
constituir 2 de marg del 1990, amb un capital social de Pta. 10.000.000,- format per
1000 accions de valor nominal de Pta, 10.000,- cadascuna, totalment subscrites per

I'Excm. Ajuntament de Sant Just Desvern.

Amb posterioritat s’han realitzat les segilents ampliacions i reduccions de capital:

* Amb data 5 de julicl de 1991 s'amplia el capital de la Societat en Pta. 10.000.000,-
mitjiangant Femissié de 1.000 accions nominatives de Pta. 10.000,- de valor
nominal cadascuna. Aquesta ampliacié queda totalment subscrita i desemborsada
per 'Excm. Ajuntament de Sant Just Desvern com a unic accionista de la Societat.
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* Pel mateix import i amb les mateixes caracteristiques indicades en el punt
anterior, amb data 24 de desembre de 1991 es realitza una nova ampliacié de
capital.

* A 24 de desembre de 1992 es procedeix a una nova ampliacié de capital per
Pta. 163.000.000,-, mitjangant I'emissié i posta en circulacié de 16.300 accions de
Pta. 10.000,- de valor nominal cadascuna. Aquestes accions queden totalment
subscrites | desemborsades per I'Excm. Ajuntament de Sant Just Desvern,
mitjangant l'aportacié a la Societat de dues parcel-les de terreny ubicades a la
localitat de Sant Just Desvern i valorades pel mateix import de I'ampliacio.

* Amb data 14 de juliol de 1994 s'escriptura una ampliacié de capital de Pta.
133.570.000,-, mitiancant 'emissié de 13.357 accions gue queden totalment
subscrites | desemborsades per part de 'Excm. Ajuntament de Sant Just Desvern,
mitjangant I'aportacié d’unes finques valorades en idéntica quantitat.

* El 29 de maig de 1995 es protocol-litza mitjangant escriptura publica una reduccio
de capital per import de Pta. 163.000.000.- amb la finalitat de la devolucio
d’aportacions a l'accionista tnic, és a dir, I'Ajuntament.

* Amb data 19 de maig de 1999, segons escriptura publica atorgada davant el
notari D. Carlos Masia Marti, es redenomina el capital social a euros, quedant en
la xifra de 983.055,7 euros, creant-se una reserva de 19,8 euros (3.294 Pta.), de
la qual no es podra disposar. Posteriorment es va augmentar el capital social en
99.994,3 euros, i s va procedir a una nova divisié del capital, en accions de 50
euros.

* Amb data 28 d'abril de 2000 es va elevar a public una ampliacié de capital per
1.232.050 euros, ( 204.995.871 Pta. ), en base a una aportacié en metal-lic per
part de I'Ajuntament de Sant Just Desvern.

* Amb data 2 de juliol de 2001 es va elevar a public una ampliacié de capital per
1.678.950 euros, en base a una aportacioé de terrenys ubicats al carrer Angel
Guimera, 1-3 ( antic convent de Monges Dominiques) per part de I'Ajuntament de
Sant Just Desvern.
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* Durant I'exercici amb data 22 de setembre de 2003 es var elevar a public una
reduccio de capital de 126.150 euros mitjangant amortitzacié de 2.523 accions,
amb la finalitat de devolucié parcial d’'aportacié d'una finca al carrer Angel
Guimera, 1.

* La Junta General de la Societat, en sessio de data 18 de febrer de 2008 va
aprovar, augmentar el capital social en 2.432.100 euros, mitjangant I' emissio de
48.642 noves accions de 50 euros de valor nominal cadascuna.

El Ple Municipal de l'Ajuntament de Sant Just Desvern, en sessié de data 28 de
febrer de 2008, va aprovar i subscriure I'esmentada ampliacié de capital de
PROMUNSA,

Agquesta ampliacié es va formalitzar amb escriptura a la Notaria de Sant Just
Desvern en data 7 de marg de 2008 i nim. de protocol 251 / 2008.

L'ampliacié es va efectuar mitjangant I'aportacio de Ia finca 9u del sector 8b del
Pla Parcial del Mas Llui, qualificada de residencial unifamiliar.

* La Junta General de la Societat, en sessi¢ de data 23 de desembre de 2008 va
aprovar, una reduccié del capital social de 2.432.100 euros, mitjangant F
amortitzacio de 48.642 accions de 50 euros de valor nominal cadascuna, amb la
devolucio de | ‘import esmentat a I'Ajuntament de Sant Just Desvern com a
accionista Onic.

L'Ajuntament ha formalitzat mitjangant Conveni de 27/02/2014 I'ajornament del
deute fins |a tramitacié i aprovacié del Projecte de reparcel-lacié economica que
haura de presentar la Junta de Compensacié del Sector Mas Llui i a la finalitzacio
de la promocié d'habitatges en régim de proteccié publica o bé a que es produeixi
la venda de la parcel-la per part de la Companyia. A 31/12/2013 Promunsa va
registrat interessos de demora exigibles a llarg termini per import de 58.164,28 .-
euros contra reserves netes d'efecte fiscal. Aquest interessos van ésser abonats
per la Societat a data 31/12/2015.

A data de 10 de desembre de 2014, per Decret de lAjuntament de Sant Just
Desvern, s'aprova el pagament per part de la societat de 165.000euros com a
devolucio parcialt dels 2.432.100euros.

A 31/12/2019 resta pendent d’abonar al Ajuntament el import pendent ( 2.267.100
euros)
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* E1 Ple Municipal de 'Ajuntament de Sant Just Desvern, en sessio de data 23 de
desembre de 2008, va aprovar la reducci6 de capital de PROMUNSA.

Aquesta reduccié es va formalitzar amb escriptura a la Notaria de Sant Just
Desvern en data 4 de marg de 2009 i nim. de protocol 200 / 2009.

Es va creure convenient reflectir aquesta reduccié de capital a I'exercici 2008, atés
que 1a reduccié de capital s’ha efectuat dins del periode de formulacié de comptes.
Les despeses originades s'imputaran al 2009.

* La Junta General de la Societat, en sessio de data 30 d'abril de 2009 va aprovar,
augmentar el capital social en 1.243.100 euros, mitjangant I' emissié de 24.862
noves accions de 50 euros de valor nominal cadascuna, numerades del 77.359 al
102.220 ambdues incloses. Aquesta ampliacié de capital s'ha fet mitjancant
I'aportacié a PROMUNSA de la finca del Carrer Clos, 1, inscrita al Registre de la
propietat d'Esplugues de Llobregat amb el numero 11264.

* El Ple Municipal de Ajuntament de Sant Just Desvern, en sessié de data 30
d'abril de 2009, va aprovar i subscriure I'esmentada ampliacié de capital de
PROMUNSA.

Aquesta ampliacio es va formalitzar amb escriptura a la Notaria de Sant Just
Desvern en data 22 de maig de 2009 i num. de protocol 509 / 2009,

* La Junta General de la Societat, en sessi6 de data 30 d'abril de 2009 va aprovar,
augmentar el capital social en 1.882.500 euros, mitjangant I' emissi6 de 37.650
noves accions de 50 euros de valor nominal cadascuna, numerades del 102.221
al 139.780 ambdues incloses. Aquesta ampliacio de capital s’ha fet mitjangant
I'aportacié a PROMUNSA de les segients finques :
Espigolera, 3 finca num. 8030, Espigolera, 11 finca num. 8085, Espigolera, 13 finca
num. 8237 i Espigolera, 19-21 finca nim. 10610.

* El Ple Municipal de FAjuntament de Sant Just Desvern, en sessi6 de data od
abril de 2009, va aprovar i subscriure l'esmentada ampliacio de capital de
PROMUNSA.

Aquesta ampliacié es va formalitzar amb escriptura a la Notaria de Sant Just
Desvern en data 22 de maig de 2009 i num. de protocol 509 / 2009.
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* Amb data 30 d'octubre de 2008 I'Ajuntament de Sant Just Desvern va aportar,
mitjangant un conveni urbanistic, a PROMUNSA les seglients finques del Mas
Llui:

Finca 5d

Finca 5e ( 13,90%)

Finca 5j { zona verda)

Fixant el valor de I'aportacio en 2.846.570,41 €.

El Ple Municipal en sessié de 28 d'octubre de 2010, va prendre l'acord de
considerar aquesta aportacié en concepte d’ampliacié de capital.

En aquest interval de temps entre els 2 plens, i degut a la modificacié puntual del
Pla Parcial del sector Mas llui, aguestes finques han passat a ser destinades a
habitatges de proteccié oficial en régim general.

El nou valor de taxacio fixat per 'empresa CATSA es de 2.031,496,-€

La Junta General de la societat en sessid de 28 d'octubre de 2010 va aprovar
una ampliacié de capital de 2.031.400,-€. mitjancant I'aportacio de les finques
esmentades.

A la mateixa sessi6é de Junta, es va aprovar una reduccié de capital per valor de
2.031.400 €, executable de la segilent manera :

- 944,020 € a I'any 2010

- 1.087.380 € a l'any 2011.
Amb data 31/12/2017 el total import (2.031.496.-) resta pendent d'abonament.
Amb data 10/05/2013 Promunsa sol-licita a 'Ajuntament ajornament del deute.
Amb data 27/06/2013 I'Ajuntament aprova modificacido del conveni inicial i
concedeix ajornament del deute. Aquest no sera exigible fins a la finalitzacié de la
promocio¢ dels habitatges a les parcel-les 5d i 5e. En aquest sentit s'entén com a
data d'acabament el moment de I'atorgament de la llicéncia de primera ocupacio
d'aquests.
* La Junta General de la Societat, en sessid de data 18/07/17 va aprovar,
augmentar el capital social en 400.000 euros, mitjangant I’ emissio de 8.000 noves
accions de 50 euros de valor nominal cadascuna, numerades del 139.871 al
147.870 ambdues incloses. Aquesta ampliacié de capital s’ha fet mitjangant
'aportacié monetaria.

* El Ple Municipal de I'Ajuntament de Sant Just Desvern, en sessié de data
27/07/17 va aprovar i subscriure I'esmentada ampliacié de capital de PROMUNSA.
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Aquesta ampliacid es va formalitzar amb escriptura a la Notaria de Sant Just
Desvern en data 26/09/2017 amb el nimero de protocol 802/2017.

* La Junta General de la Societat, en sessid de data 26/10/2017 va aprovar,
augmentar el capital social en 550.000 euros, mitjangant |' emissié de 11.000
noves accions de 50 euros de valor nominal cadascuna, numerades del 147.871
al 158.870 ambdues incloses. Aquesta ampliacié de capital s’ha fet mitjangant
l'aportacio monetaria,

* El Ple Municipal de I'Ajuntament de Sant Just Desvern, en sessi¢ de data
30/11/2017 va aprovar i subscriure l'esmentada ampliacié de capital de
PROMUNSA. Aquesta ampliacié es va formalitzar amb escriptura a la Notaria de
Sant Just Desvern en data 16/01/2018 amb el namero de protocol 39/2018.

* La Junta General de la Societat, en sessid de data 07/07/2020 va aprovar
augmentar el capital social en 1.700.000 euros, mitjangant 'emissio i posada en
circulacio de 34.000 noves accions de 50 euros de valor nominal cadascuna,
numerades del 158.871 al 192.870 ambdues incloses. Aquesta ampliacié de
capital s’ha fet mitjangant I'aportacié monetaria i la finalitat de dotar a la societat
de capacitat financera addicional pel normal desenvolupament de les seves
activitats.

* El Ple Municipal de FAjuntament de Sant Just Desvern, en sessid de data
30/07/2020 va aprovar i subscriure |'esmentada ampliacidé de capital de
PROMUNSA.

Aixi doncs, a data 31/12/2020, després de les diverses ampliacions, reduccions i
re denominacions a euros, el capital social de la Societat queda xifrat en 9.643.500
euros, format per 192.870 accions nominatives de valor nominal 50 euros
cadascuna.

10.2 RESERVA LEGAL
D'acord amb la legislacié mercantil vigent la Societat té que dotar un 10% del
benefici del exercici a la reserva legal fins que aquesta arribi al menys al 20% del
capital social. El saldo d'aquesta reserva podra utilitzar-se per augmentar el capital
social en la part que excedeixi del 10% del capital social ja incrementat. Excepte per
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aquesta finalitat, la reserva legal només es podra destinar a Ia compensacio de

perdues en el cas de no existir aitres reserves disponibles suficients per a tal fi.

11. SUBVENCIONS | DONACIONS REBUDES DE CAPITAL

Baixai ajustos

Efecte fiscal

Efecte fiscal

Baixa i ajustos

Efecte fiscal

Tranferéncia al

Efecte fiscal

El moviment d’aguest epigraf és el seg
SUBVENCIONS | DONACIONS

Subvencions rebuts en l'exercici

al compte de Pérdues i
Despesa financera subvencionada

’::._- tal ingressos i de
Tranferéncia

Subvencions rebuts en I'exercici

compte d
Despesa financera subvencionada

e Pérdues i Guanys

*) saldo re expressat

Uent:

5 \bre de 2 3

1.932.860,96 €

Guanys o

El desglossament i moviment del saldo durant I'exercici tancat a 31/12/2021 ha estat

Fotovoltaiques

Mas Lui 2

IAngel Guimera 1
Pant Reixat

\Comte Vilardags t72
Préstecs subsidiats

t00€ 000E G0 a0
496138€  di6l4C d9.117.M¢ 3 680 99 { 0.00€
ME 123980 3461240 342662, 7€ 0.00¢

0.00€
29.954,25¢
2014.394,27€ 2014394 € 1994.250,33€ ] 888 302,90¢ 105.947.43¢  -105947¢
L0086 M€ 14 4056 € 2AIS85.45¢ : A '

9436,71€ +94,37¢
MI6E274€  242663¢
000€ e
2965471 ¢ 296,55 ¢

000¢ o€
299546 19654,71€ 0.00¢

r
r
F
r
r

El desglossament i moviment del saldo durant I'exercici tancat a 31/12/2020 ha estat

el seguent:

Fotovaltaques
Mas Ui 2
|Angel Guimera 1
Pont Reixat
Comte Vilardaga 172
Préstecs subsidiats

15.M4528€ -393637€ 118089 ¢ 8.781,00€ 0,00€
156,20 € -1 24562 12331659¢ TAG4837€  49.613B4€ 4% 49.117,70¢
436.469,39€ 4 IBAG0E A2 AWME 4862 190 B5.483.27€  345.12398€ 3461,24€ 34266274
0,00€ Q00€ 0im€ Q00€ 000€ 0,00

29.954,25¢€ 2350 9654.71€ 000€  29.954,25¢ 2954€ 20654714
7€ -20.143,95¢€ 1994 250,32€

Guanys

-24.526,28 € 300€

Durant 2020, al igual que al 2019, s'han traspassat al resultat del exercici en funcio
dels lloguers i de les vendes de les promocions per a les que foren atorgades i en
funcio dels anys de vida 0til aplicats a les instal-lacions fotovoltaiques.
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Durant 2019, al igual que al 2018, es van traspassar al resuitat del exercici en funcio
dels lloguers i de les vendes de les promocions per a les que foren atorgades i en
funcio dels anys de vida util aplicats a les instal-lacions fotovoltaiques.

En l'exercici 2007 la societat va registrar el alta d'una Subvencié de Capital per part
del Ministeri de Foment i de la Generalitat que financia la construccié de 20 pisos de
lloguer al C/ Comte de Vilardaga 172. A més, la societat va classificar al patrimoni
net la part de capital subsidiada del prestecs hipotecaris que es mantenen vius |
financen la construccio del pisos llogats amb serveis del ¢/ Angel Guimera 1i els
habitatges llogats al ¢/ cadenes 6-8.

12. SITUACIO FISCAL
D'acord amb la legislacié vigent, la Societat es considera bonificada en el 99% de

Fimpost sobre Societats per les seves activitats en que actua com a servei
municipalitzat en régim d’'empresa privada.

Pel que fa a la resta d'activitats la Societat tributa al tipus impositiu vigent.

La conciliacid entre limport net d'ingressos i despeses de l'exercici i la base

imposable de l'exercici 2021 és el seglient.
SITUACIO FISCAL 2021

AUGMENTS DISMINUCIONS NET

.Benefici abans d'impostos 220.480,66é
Impost sobre Societats 55.120,16 €
Total Base Imposable (Resultat Fiscal) 165.360,49 €
Quota integra -55.120,16 €

Bonificacions per prestacio de serveis
(Art.34 LIS) "Bonificacié S/benefici loguer 43.398,70 €
i venda VPO 99%"

La conciliacié entre l'import net d'ingressos i despeses de l'exercici i la base

osable de l'exercici 2020 va ésser la seglent:
SITUACIO FISCAL 2020
AUGMENTS DISMINUCIONS NET

Saldo d'ingressos i despeses de l'exercici 104.721,31€
Impost sobre Societats -13.459,45 €
Benefici abans d'impostos 91.261,86 €

Diferéncies Permanents
Diferéncies Temporaries
- amb origen en exercicis anteriors 59.883,60 € 59.883,60 €

Total Base Imposable (Resultat Fiscal) . 151.145,46 €
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En quant a la despesa com a Impost sobre societat, s’ha tingut en compte el tipus
impositiu del 25%, atés que correspon a la reversié de la llibertat d’amortitzacié de
determinats actius de l'extinta societat Proecsa.

La relacid entre la despesa per impost de societats i el resultat de 'exercici durant

I'exercici 2021 és el seglent:
IMPOST SOCIETATS 2021 _

£ . : NET

Saldod 'l‘ngressos i despeses de |'exercici 165.360,49 €]
abans d'impostos

Quota integra -55.120,16 €

Bonificacions per prestacio de serveis
{Art.34 LIS) "Bonificacio S/benefici loguer 43.398,70 €]
ivenda VPO 99%"

Total despesa perimpost sobre benefici -11.721,46 €]

La relacid entre la despesa per impost de societats i el resultat de I'exercici durant

I'exercici 2020 fou la segiient;

IMPOST SOCIETATS 2020
Saldo d'ingressos i despeses de 'exercici

i 91 261,86 €]
abans d'impostos
Quota liquida 377,86 €
Reversid de diferéncies temporaries -14.970,90 €

Total despesa per impost sobre benefici  -14.593,04 €

Segons les disposicions legals vigents, les liquidacions d'impostos no es poden
considerar definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals
o bé hagi transcorregut el termini de prescripcio.

La Societat té oberts a inspeccié financera i tributaria tots els seus exercicis
economics no prescrits per a tots els conceptes. Excepte per diferents interpretacions
per part de la inspeccié financera i tributaria, en opinié dels Administradors de la
Societat no existeixen contingéncies d'imports significatius que poguessin derivar-se
de la revisid dels anys oberts a inspeccié.

Impostos diferits.-2020/2019

El detall dels passius per impost diferit per tipus de passius és el segient:
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2020 20159{*)
Subvencions per a promocions d'habitatges publics 10.442,23
Subvencions per a instalacions fotovoltaiques 0,00 0,00
Llibertat d'amortitzacio d'immobilitzat material 360.147,39 375.117,39
Subvencions Préstecs HPO Subsidiats 22.784,85  22.625,14
Total passius per impostos diferits 382.932,24 408.184,76

(*) saldos re expressats

La Societat ha registrat al 2020 un passiu per impost diferit de 382.932,24 euros
(408.184,76 € al 31/12/2019) generat per la comptabilitzacio de les subvencions
rebudes per I'ajuntament destinades a la promocié d'habitatges publics i a les
provinents de l'operaci6 de fusié que corresponent a les subvencions de les
instal-lacions fotovoltaiques i la llibertat d'amortitzacié de inversions immobiliaries
situades al C/ Constitucioé 2.

PROVISIO PER A GRANS RESPONSABILITATS

Hi ha una demanda de la Comunitat de propietaris contra Promunsa com a promotora
de l'edifici situat en C / Rosa Luxemburg num 14-20, per vicis i defectes constructives
en aquest immoble. Aquest procediment es troba en tramits actualment.

Al seu torn, derivat d'aquest mateix assumpte, Promunsa es troba sotmesa en un
procediment ordinari en reclamacié a Dragados, SA. En l'actualitat, hi ha un acord de
suspensio de I'esmentat procediment per arribar a un acord amb l'entitat. En base a
aix0, la societat ha provisionat un import de 50.000€ el qual s'ha registrat a l'epigraf
de provisions a llarg termini per responsabilitat. A estat resolta al 2021.

PROVISIO PER_IMPOSTOS
La Societat a data de formulacié de comptes del exercici 2017 mantenia
interposades al-legacions davant el Tribunal Econémic de Catalunya , TEARC,

contra Liquidacié de la AEAT corresponent al IVA 2010 i 2011. Per criteri de
prudéncia la Societat va decidir dotar a la provisio.

Am data 19 de gener de 2019 El TEARC falla a favor de la Societat. Per tal motiu es
va procedir a 31/12/2018 revertir la esmentada dotacio a la provisio de imposta.

Al 2019 1a societat ha cobrat dit saldo al seu favor.

15. DEUTES AMB ENTITATS DE CREDIT

15.1 En relacio als deutes a llarg termini, la Societat té atorgats diversos préstecs
hipotecaris, dels quals a 31/12/2021 ha disposat segons el detall seguent:
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CONCEDIT
156.000,00 €

BBV A Ampliacid Fotov. Montseny

Bankia Fotovoltaica Montserrat 215.000,00 € 0,00 €
Ibercaja Fotovaltaica C. Civic Maragall 47.200,00 € 0,00 €
Ibercaja La Brigada 70.000,00 € 0,00 €

Banc Sabadell Locals Rosa Luxemburg 60.000,00 € 0,00
B5CH Habitatges Angel Guimera Lliures 1.773.288,70 € 464.287,40
B5CH Habitatges Angel Guimera H.P.O. 1.605.333,16 € 599.317,37 €
Caixabank C.AMIgd 3,14 H.P.M M 3.653.843,88 € 149.449,19
Caixabank C Amigd 3, 10H.P.O. 2.098.953,83 € 0,00
Caixabank Mas Llui 2 H.P.C. Rosa Luxemburg 6.387.010,57 € 91.276,17 €
Caixabank Cadenes 2 lloguer 2.859.000,00 €

BBVA Mas Llui 2H.P.LC. © Catas 3.134,612,20 €

BBVA Angel Guimera 1 fase Il {edifici D) 1.315.700,00 €

Caixabank Violeta Parra 8-12 £.730.947,00 €

Caixabank Compte Vilardaga 172 compraventa ©14.700,00 €

Caixabank Compte Vilardaga 172 llocguer 1.050.000,00 €

Caixabank Teresa Claramunt 1 5.160.000,00 €

Bankinter Enllumenat |l Fase

PROMOCIG
Ampliacid Fotov. Montseny 156.000,00 €
Bankia Fotovoltaica Montserrat 215.000,00 € 0,00 €

Ibercaja Fotovoltaica C. Civic Maragall 47.200,00 € 1.638,34 €
|Ibercaja La Brigada 70.000,00 € -582.93 €
Banc Sabadell Locals Rosa Luxemburg 60.000,00 € 0,00 €

BSCH Habitatges aAngel Guimera Lliures 1.773.388,70 € 525.641,42 €
BSCH Habitatges Angel Guimera H.P.O. 1.605.333,16 € -324.993,32€ 402,906,266 €
Caixabank C. Amigd 3,14 H.P.M. M. 3.653.843,88 € 153.929,92 €
Caixabank C. Amigd 3, 10H.P.O. 2.098,953,83 € 115.757,02 €
Caixabank Mas Llui 2 H.P.C. Rosa Luxemburg 6.387.010,57 € 96.905,28 €
Caixabank Cadenes 2 lloguer 2.859.000,00 € -1185 558,74€  933.789,65 €
BBWVA Mas LIui 2 HP.C. C. Catas 3.134.612,20 € 461.690,78 €
BBVA Angel Guimera 1fase Il {edifici D) 1.315.700,00 € 499.384.56 € 0,00 €
Caixabank Vicleta Parra 8-12 6.730.947,00 € 0,00
Caixabank Compte Vilardaga 172 compraventa 614.700,00 € 259,585,97 €
Caixabank Compte Vilardaga 172 lloguer 1.050.000,00 € 1.082.805,26 €
Caixabank Teresa Claramunt 1 5.160.000,00 €

En garantia de la major part d’aquests préstecs es van constituir diverses hipoteques

sobre |es edificacions de les promocions d’Habitatges destinades a la venda i al lloguer.
La finalitat d’aquests préstecs hipotecaris era el finangament de la construccié de les
esmentades obres, aixi com, en el cas de compravenda |a seva subrogacio de forma
individualitzada als diferents compradors un cop finalitzades.

Les edificacions destinades al lloguer s6n 84 habitatges al ¢/ Angel Guimera 1i 20
habitatges al c/Cadenes 6-8.

54



h Promunsa PROMOCIONS MUNICIPALS SANTJUSTENQUES, S.A.
MEMORIA DE L'EXERCICI TANCAT
A 31 DESEMBRE DE 2021

Al 2018 i s'ha havia reclassificat a patrimoni net del efecte fiscal la part corresponent
al capital de les quotes subsidiades d'aquests préstecs. Aixi doncs, el saldo a
31/12/2018 registrava la part efectiva a abonar del capital pendent d’amortitzar aixi
com en la partida 9.Imputacié subvencions del compte de pérdues i guanys es
traspassa la part subsidiada dels interessos financers.

Amb data 01/01/2013 es van incorporat efecte de la Fusi6 4 Préstecs que financen les
Instal-lacions Fotovoltaiques. Es tracten de préstecs la garantia dels quals és la
pignoracio dels drets de crédit que es deriven de la signatura de la Cia amb Endesa
Distribucién.

En 2013 es van formalitzat dos nous préstecs. El primer és tracta d’un préstec mercantil
Linies ICO amb el Banc Sabadel! per finangar la adquisici6 i reforma dels Locals de
Rosa Luxemburg 14-20 adquirits al desembre 2012.

El segon es tractava d'un préstec mercantil amb el Banc Sabadell per tal de finangar
el nou enllumenat public de Sant Just Desvern Segons Conveni signat amb
I'Ajuntament a I'any 2013.Aquest préstec ha estat totalment amortitzat al any 2018.

Amb data 28/06/2017 es va formalitzar un nou Préstec amb garantia hipotecaria amb
Caixabank. Aquest deute financia la construccié de 54 nous habitatges per a la venda
en régim de proteccié oficial al C/ Violeta Parra 8-10-12. ( Protocol 571/2017).

A data 31/12/2018 de tots els préstecs amb venciment a llarg termini s'amortitza capital
excepte d'aquest ultim esmentat (inici amortitzacié de capital al agost 2020.).

Amb data 03/08/2018 es van signar dos nous préstecs amb garantia hipotecaria també
amb Caixabank. Un financia la construccié de 20 pisos destinats a lloguer al ¢/ Compte
de Vilardaga 172 il'altre la construccié de 5 pisos per compravenda a la mateixa finca.
( Protocols 784/18 i 783 /18 respectivament). D’aquest préstecs a 31/12/201 8 la
Societat no havia disposat de capital.

A 31/12/2020 la Societat ha fet disposicié neta de 1.550.000,10 €

El 09/01/2019 es signa el nou préstec amb garantia hipotecaria amb Caixabank per
finangar la futura construccié de 38 habitatges per la compravenda en régim de
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proteccié oficial ¢/ Teresa Claramunt 1. A 31/12/2019 la Societat va disposar de
165.000 euros.

A 31/12/2020 la disposicié ha estat de 1.760.178,46 €

15.2 Quant als deutes amb entitats de crédit curt termini, el detall a 31/12/2021 és el

seglent:
SALDO SALDO
PENDENT PENDENT A
SUBSIDI A CURT
ENTITAT PROMOCIO ) CURT 31.12.2021
Ibercaja Fotovoltaica C. Civic Maragall 1.310,80 €
BSCH Habitatges Angel Guimera Lliures 60.896,88 €
BSCH Habitatges Angel Guimera H.P.O. 74.325,88 €
Caixabank C. Amigd 3,14 H.P .M.M. 4.268,98 €
Caixabank Mas Llui 2 H.P.C. Rosa Luxemburg 5.510,44 €
Caixabank Cadenes 2 lloguer 109.537,10 €}
BBVA Mas Llui 2H.P.C. C. Catas 4.716,25 €
BBVA Angel Guimera 1 fase Il {edifici D) 63.616,62 €
Caixabank Compte Vilardaga 172 lloguer 43.566,20 €
Caixabank Teresa Claramunt 1 8.068,64 €
Bankinter Enllumenat Il Fase 64.442,29 €
0,00 € 440.260,08 €

15.3 Quant als deutes amb entitats de crédit curt termini, el detall a 31/12/20 era els

seglents:
DEUTES A CURT AMB ENTITATS DE CREDIT 2020

SALDO SALDO
PENDENT PENDENTA

SUBSIDI A CURT
ENTITAT PROMOCIO CURT 31.12.2020 |
BBVA Ampliacid Fotov. Montseny 1.978,69 €
Ibercaja Fotovoltaica C. Civic Maragall 5.833,94¢€
Ibercaja La Brigada 0,00€
Banc Sabadell Locals Rosa Luxemburg 254,92 €
BSCH Habitatges Angel Guimera Lliures 60.113,00 €
BSCH Habitatges Angel Guimera H.P.O. -33.862,68 € 43.308,50€
Caixabank C. Amigd 3,14 H.P.M.M. 5.783,43 €
Caixabank C. Amigd 3, 10H.P.O. 6.934,57 €
Caixabank Mas Llui 2 H,P.C. Rosa Luxemburg 5.408,91 €
Caixabank Cadenes 2 lloguer -71.475,00€ 50.398,32 €
BBVA Mas Llui 2H.P.C. C. Catas 21.325,48 €
BBVA Angel Guimera 1fase Il {edificiD)  -32.892,48€ 24.462,24€
-138.230,16 € 225.802,06 €
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16. CREDITORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A PAGAR

El 26/10/2018 {"Ajuntament de Sant Just Desvern subscriu un acord amb la Generalitat
i el Ministeri de Foment per tal de rebre a parts iguals finangament per la promoci6 de
20 habitatges de lloguer al C/ Compte de Vilardaga 172 en el marc del Real Decreto
106/2018 , de 09 de marg, per el que es regula el Plan Estatal de la Vivenda 2018-
2021. A data 31/12/2020 resta encara per cobrar 193.183,50 euros procedents del
Ministeri quan es facin efectius els lloguers dels 20 pisos del C/ Comte Vilaradaga 172.
Aquest saldo s’ha fet efectiu a I'any 2021.

El detall de les fiances i diiésits rebuts a curt termini és el seiijent

2021* 2020
Retencions per certificacions d'obrai aval 0,00 € 1.018.479,26 €
Promocions habitatges Violeta Parra, Teresa
Claramunt i Comte Vilardaga)
Dipodsits Aparcament Mil.lenari, Zones Blaves i
verdas. 329.614,09€ 327.793,13 €
Ajuntamnet, IVA 2012 0,00 € 0,00 €

329.614,09 € 1.346.272,39€

* Retencions per certificacions d'obrai aval, reclasificada al compte 4108 per import de(
1.130.882,70€)

El 02/01/2020 la societat cobra el dret a retornar el dret a I'Ajuntament el saldo al seu
favor per IVA 2012, Al 2009 Promunsa va fer sol-licitud d'ingressos indeguts i la
Hisenda PUblica finalment ha donat la raé a Promunsa i al Ajuntament. Aquest saldo
s’ha cancel-lat aquest any 2020.

17. GARANTIES _COMPROMESES AMB TERCERS | ALTRES PASSIUS
CONTINGENTS

A data 31/12/2019 existeixen les seglients garanties contretes:

Amb data 28/06/2017 s’obre una linia d'aval amb Caixabank per tal de garantir
els lliuraments a compte efectuats per els futurs compradors dels 54 habitatges
del ¢/ Violeta Parra 8-12. NUmero de contracte 9333-30-0408294-02.

A data 31/12/2017 el import avalat era de 913.793,02 euros-

A 31/12/2018 l'import avalat era de 1.807.279,09.
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A 31/12/2019 resten 371.068,64 encara que s’ha venut tota la promocié a manca
d’'un pis

Amb data 01/04/2019 s’obre una linia d'aval amb Caixabank per tal de garantir
els lliuraments a compte efectuats per els futurs compradors dels 5 habitatges del
¢/ Comte de Vilardaga 172. Nimero de contracte 9333-30-0426381-55.

A data 31/12/2020 l'import avalat és de 138.593,6 euros

Amb data 03/04/2019 s'obre una linia d'aval amb Caixabank per tal de garantir
els lliuraments a compte efectuats per els futurs compradors dels 38 habitatges
del ¢/ Teresa Claramunt 1. Nimero de contracte 9333-30-0429663-37.

A data 31/12/2020 I'import avalat és de 1.289.527,79 euros

La garantia contreta amb I'Ajuntament de Sant Just Desvern com avalador en el
Préstec nim. 807426181049, per import de 500.000€ destinats a la inversio a la
xarxa d'enllumenat public | semafdrica del municipi, segons concessié d’aval per
Decret d'alcaldia de data 13 de juny de 2013 (AEG 2013-26) a 31/2/2018 va restar
cancel-lada per I'amortitzacié total del préstec a 31/12/2018.

18. INGRESSOS | DESPESES

18.1. Desglossament de la partida Import net de la xifra de negoci al 2021
(6.727.868,38€)

18.1.a) A I'exercici 2021 s’han venut i escripturat les segiients finques:
- 3 Vivenda al carrer Compte Vilardaga
- 36 Vivenda al carrer Teresa Claramunt
- 1 Vivenda al carrer Cinta Amigé
- 4 Aparcaments al Mas Llui 2
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XIFRA NEGOC! 2021 6.727.868,38 €

VENDES COMTE VILARDAGA 406.041,28 €

VENDES TERESA CLARAMUNT 4.909.502,28 €

VENDES APARCAMENTS MAS LLU! 2 10.760,87 €

VENDES CINTA AMIGO 237.360,24 €

VENDES ROSA LUXEMBURG 25.277,20€

VENDES ENERGIA FOTOVOLTAICA 67.436,34 €
INGRESSOS OBTINGUTS PER VENDES 5.656.378,21 €

SERVEIS PER LA GESTIO DIRECTA DEL SERVEI PUBLIC

DE MANTENIMENT CORRECTIU | PREVENTIU DE LA 635.718,35 €

XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC | SEMAFORICA

SERVEIS PER LA GESTIO DIRECTE DEL SERVEI

D'APARCAMENT, ZONES D'ESTACIONAMENT AMB 205.340,04 €

CONTROL HORARI | APARCAMENT MIL.LENARI

SERVEIS CENTRE SOCIAL MIL.LENARI 230.431,78 €|
INGRESSOS OBTINGUTS PER SERVEIS 1.071.490,17 €

18.2 Desglossament de la partida Import net de la xifra de negoci al 2020
(1.578.712,93€)

18.2.a) A I'exercici 2020 s’han venut i escripturat les seguents finques:

- 3 Parquings Mas Llui 2

-1 Localal Mas Llui 2

- 1 Aparcament a les Basses de Sant Pere
- 1 Vivenda al carrer Violeta Parra

- 2 Vivenda al carrer Compte de Vilardaga
XIFRA NEGOCI 2020 1.578.712,93 €

VENDES PISOS, LOCALS | PARQUINGS 587.883,12 €
VENDES APARCAMENTS 30.296,52 €
VENDES ENERGIA FOTOVOLTAICA 77.464,52 €
INGRESSOS OBTINGUTS PER VENDES 695.644,16 €
SERVEIS PER LA GESTIO DIRECTA DEL SERVEI PUBLIC
DE MANTENIMENT CORRECTIU | PREVENTIU DE LA 671.989,83 €
XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC | SEMAFORICA
SERVEIS PER LA GESTIO DIRECTE DEL SERVEI
D'APARCAMENT, ZONES D'ESTACIONAMENT AMB 211.078,94 €
CONTROL HORARI | APARCAMENT MIL.LENARI
INGRESSOS OBTINGUTS PER SERVEIS 883.068,77 €
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APROVISIONAMENTS

!..13_..1. \L APROVISIONAMENTS -5.888.570.40 € -3,
a) Consumo de mercaderias -5.141.767,75 €

Teresa Claramunt -1.017,53€
Edificis Mil.lenari H0,55 €

Variacidn de existencias de -5.140.679,67 €
2 pisos i 2 parquings Comte Vilardaga
1lecali 1 parquing Mas Llul 2 Rosa Luxemburg -30.558,37 €]
2 Parquings Mas Uui 2 Catasus -12,288,06 €]
1 Pis Vicleta Parra . Mas Llui § -40.489,34 €

3 Pisos, 3 Parquings | 3 Trastars Comte Vilardaga -395.634,17 €

36 Pisos, 44 Parquings i 36 Trasters Teresa Claramu  4.700.049,23 €

1Pis, 1 Parquing i 1 Traster Cinta Amigd 44.996,27 €

b) Consumo materias primas y otras mat. ¢ -2.648.637,54 &
¢) Trabajos realizados por otras empresas -746.802,65€  -568.823,004]

] 13 5 -

2.303.562,12 €

Mas LIuf5 - Obra en curs

Mas Llui2 -37.371,76 €
Comte Vilardaga -333.943,33 ¢
Violeta Parra - Venda -113.823,50 €
Teresa Claramunt - Obra en curs 535.379,43 €

18.5 Desglossament de la partida de despeses de personal
De l'epigraf de despeses de personal s'ha traspassat a existéncies part del cost

del personal. El moviment durant I'exercici 2021, ha estat el seglent:
SOUS | SALARIS

Sous i salaris 366.197.79

Imdemnizacions 9.226.06 €

Seguretat social

. 115.301,23 €
a carrec empresa
Dietes Consellers
i Regidors 20.225,00 €
Altres despeses 940,66 €

socials

L' import brut abonat als Consellers i Regidors corresponent a dietes meritades
al 2021 ha estat de 20.225 euros.
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SOUS | SALARIS

import Total

_ b Brut ]
Sous i salaris 291.127,20 €
Sequretat social 68.492,24 €
a carrec empresa
Plete§ Consellers 30.100,00 €
i Regidors
Altrgs despeses 862,50 €
socials
Total despesa 390.581,04 €

personal

L’ import brut abonat als Consellers i Regidors corresponent a dietes meritades al
2019 ha estat de 25.485 euros.

El nimero mitja d'empleats per I'exercici 2021, desglossat per funcions i sexe és:

2021 Dones Homes TOTAL
Geréncia 0 1 1
Administracid 2 0 2
Oficina Técnica 2 0 2
Personal serveis (Mil-lenari) 1 1 2
Zones Blaves i Pk Mil-lenari 0 2 2
TOTAL 5 4 9

El nimero mitja d'empleats per I'exercici 2020, desglossat per funcions i sexe

era:
2020 Dones Homes TOTAL

Geréncia 0 1 1
Administracio 2 0 2
Oficina Técnica 2 0 2
Personal serveis (Mil-lenari) 1 1 2
Zones Blaves i Pk Mil-lenari 0 2 2

TOTAL 5 4 9
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18.5. Desglossament de Altres Ingressos d'explotacié del exercici 2021

Oficines Constllumo 2 139.781,02€ 4.33404€
Habitatges i local Angel Guimera 1 403.172,73€ 10.764,29 € 413.937,02 €
Habitatges Cadenes 6-8 151.465,89 € 523,43 € 151.989,32 €
Habitatges Comte Vilardaga, 172 111.399,13€ 4.136,55€ 11553568 €
Locales 2844353 € 2844353 €
Pisos Exclusio Social 141.81547 € 141.81547 €
Aparcaments 40.407 47 € 194,48 € 40.601,95 €
Local 34 Walden 7 0,00 €
Esplgolera 3 (Brlgada) 233.206,71 €

Oficines Constiucio 2 155.857,66 € 23.507,27 €

Habitatges i local Angel Guimera 1 250.726,44 € 151.165,75€ 60.079,68 € 401.892,19 €
Habitatges Cadenes 6-8 146.778,04 € 22789,39€ 0,00€” 169.567,43 €
Aparcament i local Cadenes 3.24880€ 220278¢€ 0,00 €: 545168 €
Pisos, Pk i local Mas Llui 2 2572250 € 531836 € 0,00€ 31.040,86€
Pisos Procedents i Conveni Ajuntament 46.601,00 € 30,91 € 0,00 €"' 46.631,91 €

Aparcament Rl i Parlament Catala 6.70392€ 8.12547€ 0,00€” 14.829,39€
Local 34 Walden 7 0,00 € 0,00 € 0,00€” 0,00€
Espigclera 3 (Bri ada) 107.294.86 €

__SUVENCIONS EXPLOTACIO (5.b)

Les Subvencions d'Explotacié provenen del Ajuntament de Sant Just Desvern i
s'expliquen per la formalitzacié de diversos convenis per la promoci6 de lloguer
assequible i social i explotacio del lloguer de 85 pisos destinats per la gent major
de 65
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18.6. Desglossament de Altres Resultats del exercici 2020

2021 IMPORT |

Ingressos excepcionals 3.516,59 €
\Despesa Excepcional -357.858,79 €
TOTAL ALTRES RESULTATS -354.342,20 €

Els ingressos corresponen basicament a ingressos derivats d'un sinistre a Camp
Roig i Bugaderia.

Les despeses corresponent basicament a la previsié per la demanda de Praedium
per imports de 351.098,90€, sancions AEAT per IRPF periode 5 de 2020, per
import de 5.293,23€, sancid impost de societats 2016 per import de159,17€ |
recarrecs dels impostos 2020 per import de 1.307 ,48€.

18.6. Desglossament de Altres Resultats del exercici 2020

_ 2020 IMPORT

lingressos excepcionals 2755538 €

Despesa Excepcional -51.262,72 €}
TOTAL ALTRES RESULTATS -23.707,34 €

Els ingressos corresponen basicament a ingressos derivats d'un sinistre amb un
parquing de Angel Guimera 4.

Les despeses corresponent basicament a la previsié explicada de la nota 13

19.- ALTRA INFORMACIO

Els honoraris d'auditoria per la labor professional exercida a PROMUNSA
corresponents a l'exercici 2021 han estat de 4.450 euros (4.450 euros a l'exercici
2020).

20.- OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

En lexercici 2013, es va produir la fusid per absorcid per part de la societat
PROMUNSA SA (absorbent) de la societat PROECSA (absorbida).
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La causa principal de la fusié va estar generada pel context econémic dels darrers
anys en gqué s’han vist afectats diferents sectors de |la societat i entre ells també les
dues empreses publiques municipals. Ambdues societats han vist disminuir les seves
principals activitats econdmiques, tant en el sector immobiliari, pel que fa a habitatge,
terciari, comercial i aparcaments, com en el desenvolupament de planejament
urbanistic.

L'objectiu pretés amb aquesta fusié era optimitzar els recursos, simplificar les
estructures i reduir les despeses d'ambdues empreses, per tal d’obtenir una millor
reestructuracio i racionalitzacié de les activitats que venen desenvolupant. Amb
aguesta operacid s'aconseguia una organitzacié mes reduida i flexible i una reduccié
de despeses tant de gestié, administratives, laborals, etc.

Constituia basicament I'activitat de la societat absorbida:

» L'alienacié, arrendament i altres operacions juridiques d'immobles d'oficines,
aparcaments, locals comercials, naus industrials i terrenys.

» La comercialitzacio d'energia eléctrica fotovoltaica.
s L'impuls de l'oferta de sol industrial urbanitzat.
» La gestio, construccio i execucié de tot tipus d'obres i instal-lacions.

» La gestié i el manteniment d'instal-lacions, equipaments publics i altres serveis
municipals per a {'Ajuntament de Sant Just Desvern, els seus organismes
autonoms i les seves societats,

En tractar-se d’'una fusié d'una societat integrament participada, no ha hagut
modificacié de les participacions socials ni augment de capital de la societat
absorbent. Tots els actius i passius de la societat absorbida PROECSA es van
integrar a PROMUNSA en el exercici 2013 segons els valors comptables del Balang
de fusio, subrogant-se la societat absorbent en tots els seus deures i obligacions.

Les Reserves de Fusié generades varen ésser 2.238.006,44.-euros

L'operacio de fusio fou aprovada per ambdues societats, en les seves respectives
Juntes Generals celebrades el 28 de Novembre de 2013, fixant com a balangos de
fusié els tancats en data 30 de setembre de 2013 i establint que a efectes comptables,
totes les operacions de PROECSA s’entendrien efectuades per la Societat absorbent
PROMUNSA, a partir de I'1 de gener de 2013.

L'acord de fusié fou elevat a public el dia 29 de gener de 2014 segons protocol nimero
81, davant el Notari de I'll-lustre Col-legi de Catalunya Senyor Vicente-Miguel Mestre
Soro i inscrit en el Registre mercantil el dia 21 de marg de 2014 i publicat al Bolleti
Oficial del Registro Mercantil en data 27 de marg de 2014.
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El desglossament de les operacions vinculades durant I'exercici 2021, ha estat el

seglent:
2021 IMPORT
SALDOS | TRANSACCIONS realitzades amb Unic Accionista
parts vinculades {Ajuntament})
ACTIUS iy T S e R 2 14.787,72,€
Comptes a cobrar | | 21478772 €
PASSIUS e e 0,00€
Deutes a llarg 0,00 €
Altres deutes . , . i _ 000¢€
INGRESSOS g : ! AT 841.058,39 €
Ingressos per prestacié de servei 841.058,39 €
El desglossament de les operacions vinculades durant I'exercici 2020, havia estat el
seglent:
2020 IMPORT
SALDOS | TRANSACCIONS realitzades amb Unic Accionista
parts vinculades (Ajuntament)

ACTIUS : 1.294.428,42 €
Comptes a cobrar _ = ___1.20442842¢€
PASSIUS A £ 2.798.652,60 €|
Deutes a llarg 2.267.100,00 €]
Altres deutes _ | _ 531.552,60 €
INGRESSOS i  883.068,77 €

Ingressos per prestacié de servei 883.068,77 €

« (El detall de la naturalesa dels préstecs a llarg amb I'Ajuntament Veure Nota 10.
Fons Propis). Liquidada a I'any 2021

« Dins de "altres Deutes”, figura un saldo com I'ajuntament com a proveidor per
import de 482.343,75 euros, no reconegut en comptabilitat municipal, i si en la
de Promunsa. Aquest deute a curt termini deriva d'un acord que es va revocar.
Promunsa, perd, el manté en la seva comptabilitat perqué continua vigent el
planejament de la zona, i per un criteri de prudéncia es mantindria el passiu amb
I'Ajuntament perqué en qualsevol moment es pot desencallar el tema ”
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22,

A 31 DESEMBRE DE 2021

20.1. Retribucions als membres del Consell d’Administracié

Durant I'exercici de 2020, els membres del Consell d'Administracié han percebut

dietes per assisténcia al Consell per 22.925 euros brutes (15.885 euros a l'exercici
tancat a 31 de desembre de 2019).

No s'han atorgat ni avangaments ni crédits a cap membre de I'érgan d'administracio,
ni s’han pres obligacions en matéria de pensions i assegurances de vida de cap tipus.

20.2 Informacié referent a les participacions i carrecs dels membres del Consell
d’Administracié (article 229 de la Llei de Societats de Capital)

Els administradors no han informat de cap situacié de conflicte, directe o indirecte,
que pugin tenir amb la Societat, tal i com estableix |'article 229.3 de la Liei de Societats
de Capital.

ASPECTES MEDIOAMBIENTALS

Donades les caracteristiques de I'activitat, no es considera la necessitat de efectuar
inversions per prevenir o corregir impactes mediambientals derivats de dita activitat,
ni l'establiment de cap provisio comptable.

FETS POSTERIORS

La Societat no estima que el Covid-19 té dos efectes significatius. Un d'ells ha estat
que la promocio de 38 pisos situada al C/ Teresa Claramunt 1 prevista per a la venda
al 2020, finalment ha tingut que ésser ajornada per a 2021. El segon efecte, la venda
de 3 pisos al ¢/ comte de Vilardaga 172 han estat venuts al 2021 quan la seva previsié
de venda es calculava per al 2020.

Any 2019

PROMUNSA es va veure afectada la seva activitat a partir de la declaracié de I'estat
d'alarma decretada pel Govern de I'Estat. ( R.D. Ley 463/2020).
Complementariament 'Ajuntament de Sant Just Desvern, mitjangant Decret d’Alcaldia
737 de 16 de marg de 2020, prenia una série de resolucions encaminades a limitar la
prestacié de dels serveis publics aixi com de 'empresa municipal PROMUNSA.

Dins d’aquestes limitacions estaven :

1.- La paralitzaci6 de les obres en marxa :

25 habitatges a Comte de Vilardaga, 172

38 habitatges a Teresa de Claramunt, 1
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2.- Suspensiod de les activitat culturals del centre Social El Mil-lenari.

3.- Deixar fora de servei les zones d’aparcaments blaves i verdes.

Paral-lelament per part de PROMUNSA s'han pres altres iniciatives encaminades a
evitar possibles contagis i propagacio del COVID-19 :

1.- Suspensié de les neteges domiciliaris als habitatges E! Mil-lenari.

2.- Crear un servei de compres ( forn, farmacia, aliments...) per tal d'evitar que la gent
gran del Mil-lenari surti al carrer.

Per Decret d'Alcaldia 900/2020 de 17 d'abril s'aixecava la suspensié de les obres
publiques a partir del 20 d"abril.

Els costos aproximats per PROMUNSA, derivats de la declaracié de I'estat d'alarma
s'eleven a 208.163 €.

Del total costos cal destacar 136.172 € corresponents al mes i escaig de paralitzacié
de les obres.
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Formulacié dels comptes anuals.
Aquests comptes anual 1, Balang, Compte de Resultats, Estat de Canvi de

Patrimoni Net i Memc‘;rfq\ han gstat formulats pels administradors de la Societat.

Sant Just Desvern\ 28 |dé midrg de 2022
WS

R 7 1 - e '
XAVIER PAGES MERCADAL AGUSTI GONZALEZ BARANDA
President del Consell Conseller Delegat i secretari
~ e/
GINA POL | BORRAS SERGI SEGUI ESTEVE
Consellera i vicepresidenta Conseller
Abstenad .
FCO DE SALES FERRER MIQUEL JESUS RUIZ MOR

Cép Conseller

CARLES BENITEZ BAUDES y
N

Conseller

El Consell d'Administracié formula aquests comptes anuais en 79 fulls numerats del 1 al
79, signats cadascun pel Secretari del Consell d'Administracié. Tots els membres del
Consell signen en aquest full, que és el darrer.
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