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DECRET

Expedient nim.: 280/2025
Resolucio amb numero i data establerts al marge
Procediment: Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Josetina Llados Torrent alcaldessa de 1'Ajuntament de Ribera d’Urgellet
FETS I FONAMENTS DE DRET

1. Vista la sol-licitud presentada per Marta Guardia, en nom d’ Amadeu Eroles Faus per la
concessio d’una llicéncia d’obres municipal per rehabilitacié de la coberta 1 dels forjats, aixi
com a la construcci6é d’una escala interior, de I’habitatge unifamiliar al ¢) La Font 2 del Pla
de Sant Tirs.

2. Vist I’informe favorable de I’arquitecte Albert Arajol Alet, de 12 de gener del 2026, copia
del qual s’adjunta.

En virtut de les facultats que em confereix 1’article 21 de la Llei 7/1985 de 2 d’abril,
Reguladora de les Bases de Regim Local, en la redaccié donada per la Llei 57/2003, de 16 de
desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern local, i disposicions concordants en
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DECRET

la matéria,
RESOLUCIO

Ir. Atorgar la llicéncia d’obres esmentada a Amadeu Eroles Faus.

2n. Fixar els seglients terminis d’iniciacio 1 finalitzaci6 de les obres objecte de la llicéncia:

Termini per comencar-les: 3 mesos

Termini per finalitzar-les: 24 mesos

3r. Comunicar que la llicéncia resta sotmesa al compliment de les segiients condicions de
caracter general:
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a)  Lallicéncia s'atorga salvant drets de propietat existents i sens perjudici de tercers, per la
qual cosa no pot ser invocada per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en
qué es pugui incorrer en l'exercici de 1'activitat autoritzada.

b) El titular haura de respectar el contingut exprés d'aquestes clausules i, a més, el
contingut implicit, que és el definit pel Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal en la seva
documentaci6é teécnica i en les seves normes. No podra justificar-se la vulneracio de les
disposicions legals en el silenci o insuficiéncia de contingut de la llicéncia.

c) La concessio d'aquesta llicéncia no prejutja, en cap cas, autoritzacio per a l'exercici
d'activitats o obertura d'establiments, que hauran de ser objecte de llicéncia independent.

d)  No es podra ocupar la via publica amb bastides i/0 materials que impedeixin la normal
circulacio.

e) La Llicencia urbanistica caduca si, en finir qualsevol dels terminis fixats en el punt 2n.,
no s’han comencat o no s’han acabat les obres

f) Si la Llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no
se’n demana i se n’obté una de nova.

g) Els titulars d’una llicéncia urbanistica tenen el dret d’obtenir una prorroga, tant del
termini de comengament com del termini d’acabament de les obres, per la meitat del temps
de que es tracti, si la sol‘liciten d’una manera justificada i abans d’exhaurir els terminis
establerts.

4rt. Comunicar I’aprovacio de la liquidacié de taxes aixi com les fiances corresponents
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COMUNICACIO DE LA LIQUIDACIO DE TAXES I FIANCES:

Pressupost d’execucié material 68.184,00,-€
Impost Construccions (ICIO) : (2,50)% 1.704,60,-€
Taxa 50,00,-€
TOTAL.....cocvee 1.754,60,-€

LLOC I FORMA DE PAGAMENT

Mitjancant ingrés o transferéncia al compte a nom de I’Ajuntament de Ribera d’Urgellet
seglient:

Compte nim. ES94.2100.3603.78.2500017170, de CAIXABANC, oficina de la Seu d'Urgell.

5¢. Notificar aquesta resolucio al titular de la llicéncia aixi com a tots els interessats en I’
expedient.

RECURSOS/AL-LEGACIONS

Contra la present resolucid, que posa fi a la via administrativa, pot interposar alternativament
o recurs de reposicid potestatiu, en el termini d'un mes a comptar des de I'endema de la
recepcid d'aquesta notificacid, davant I'Alcalde de I'Ajuntament de Ribera d’Urgellet, de
conformitat amb els articles 123 1 124 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques, o recurs contencids administratiu,
davant el Jutjat contencids administratiu de Lleida en el termini de dos mesos a comptar des
de lI'endema de la recepcio de la present notificacié de conformitat amb l'article 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, de la Jurisdicci6 contenciosa administrativa. Si s'optés per interposar
el recurs de reposicid potestatiu, no podra interposar recurs contencios administratiu fins que
aquell sigui resolt expressament o s'hagi produit la seva desestimacid per silenci. Tot aixo
sense perjudici que pugui exercitar qualsevol altre recurs que estimi pertinent.
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A Pla de Sant Tirs, a data de signatura electronica.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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INFORME TECNIC

T AJUNTAMENT
S ot

RIBERA D’URGELLET
Tel. 973 38 70 45
ALT URGELL

LLEIDA
ID Registre num. 819. Data: 16/12/2025

INFORME TECNIC FAVORABLE

Arquitecte: Albert Arajol Alet, arquitecte col-legiat 59.170-1 de I’il-lustre col.legi
d’arquitectes de Catalunya COAC.

Promotor: Sr. Amadeu Eroles Faus

Expedient 280/2025: Sol-licitud de llicéncia d’obres.

S’aporta el projecte basic i executiu visat.

S’aporta assumeix de la direccio facultativa de 1’obra (arquitecte), i s’estima que sense
aportacid de coordinador de seguretat i salut, I’arquitecta redactora del projecte es qui
assumeix amb la designacid del coordinador de seguretat i salut.

EMPLACAMENT de I’actuacio6:

Habitatge unifamiliar situat a Cal Marquet del Pla de Sant Tirs, carrer La Font num. 2,
municipi de Ribera d’Urgellet

Referéncia cadastral: 6859305CG6865N0001HO
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OBJECTE DE L’ INFORME:
Informe técnic favorable relatiu a la rehabilitacio de la coberta i dels forjats, aixi com a
la construccid d’una escala interior, de I’habitatge unifamiliar esmentat.

Ajuntament de Ribera d’Urgellet. 1|Pdgina
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DESCRIPCIO DE LA INTERVENCIO
La intervenci6 objecte de la sol-licitud consisteix en:

e La rehabilitacié de la coberta existent, a dues vessants, d’estructura senzilla.
e Lareconstruccio dels forjats de la part posterior de 1’edifici:
o Forjat de planta baixa, corresponent al sostre del garatge.
o Forjat de la planta primera, de la mateixa superficie.
e La construccio d’una escala interior per comunicar la planta baixa amb les dues
plantes superiors de 1’edifici.

DESCRIPCIO TECNICA DE LA COBERTA

La nova coberta es projecta a dues vessants, mantenint el pendent del 30%, equivalent al
de la coberta actual.

e L’estructura portant estara formada per bigues metal-liques, que substituiran els
cavalls de fusta existents recolzats sobre les parets mitgeres.

e Sobre aquestes bigues metal-liques es disposaran bigues de fusta laminada, que
es recolzaran tant en les bigues metal-liques com en un cércol de formig6 armat
que es construira damunt de la paret de magoneria de la fagana nord.

La composici6 de la coberta sera la segiient (de I’interior cap a I’exterior):

o Bigues de fusta laminada.

o Emparquetat amb post ampla d’avet.

e Lamina de barrera de vapor.

o Llates de fusta de seccid 4,5 x 10 cm, clavades a les bigues.

e Aillament térmic de llana de roca, amb un gruix total de 8 cm, col-locat entre
llates.

o Cambra d’aire ventilada de 2 cm.

e Tauler de fusta basta de 22 mm de gruix.

o Lamina impermeable i transpirable.

e Acabat exterior amb peces de pissarra de 6 mm de gruix.

La coberta s’allargara en la vessant sud, amb ’objectiu de cobrir i dotar d’aillament la
zona de I’escala d’accés a la planta segona.

S’instal-laran canaleres en ambdues vessants, que es connectaran als baixants existents
de I’edifici.

FORJATS I ESCALA INTERIOR

Els forjats de la part posterior de I’edifici es reconstruiran per garantir la seva seguretat
estructural, funcionalitat i adequacié a 1’0s previst.

Ajuntament de Ribera d’Urgellet. 2|Pagina
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Es projecta una escala interior que permetra la comunicacid vertical entre la planta baixa
1 les dues plantes superiors, resolta amb criteris funcionals i de seguretat, sense afectar
negativament I’estructura existent.

ACTUACIONS EN FACANES

A la facana nord s’obriran dues finestres, una a cada planta, amb la finalitat de millorar
la ventilacid i la il-luminacié natural de les habitacions que hi ventilen, mantenint la
coheréncia formal amb I’edificacio existent.

PRESSUPOST

El pressupost d’execucié material de les obres és de 68.184,00 € (seixanta-vuit mil cent
vuitanta-quatre euros). Iva no inclos.

CONCLUSIO

Un cop analitzada la documentaci6 presentada i la descripcio6 de les obres projectades,
s’informa favorablement la sol-licitud de llicéncia d’obres, atés que la intervencio:

o No altera els parametres urbanistics essencials de 1’edificacio existent.
e Millora les condicions estructurals, funcionals de I’habitatge.

« Es coherent amb la tipologia constructiva tradicional de ’entorn.

e S’ajusta a la normativa urbanistica 1 técnica d’aplicacio.

En el moment de finalitzar I’obra caldra aportar el corresponent Certificat de Final d’Obra
i/o si s’escau el Certificat de Final d’Obra i Habitabilitat.

Abans d’iniciar els treballs caldra aportar el document d’acceptacio de gestio de residus
signat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels
residus, fent-hi constar el codi gestor, I’adrega de I’obra i I’import rebut en concepte de
diposit, d’acord a allo que s’estableix a R.D.210/2018, de 6 d’abril, pel qual s’aprova el
Programa de Prevencio i Gestié de Residus de Catalunya.

L’actuacié de referéncia ha de seguir les prescripcions de les normes urbanistiques
vigents al municipi de Ribera d’Urgellet (Normes de planejament urbanistic, municipis
de I’Alt Pirineu), i ha de respondre en tot moment a les obres i zones d’actuacid a les
quals es fa referéncia a la sol-licitud.

Es gestionaran els residus corresponents procedent d’enderroc segons RD 105/2008, d’1
de febrer, pel qual es regula la producci6 i gestid dels residus de la construccio i enderroc,
Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la
construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccio i gestio dels residus de la
construccid 1 demolicio, 1 el canon sobre la deposicid controlada dels residus de la
construccid 1 Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula 1’adopci6 de criteris

Ajuntament de Ribera d’Urgellet. 3|Pagina
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ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis. En el moment de final d’obra s’aportara el
certificat acreditatiu de la gesti6 de residus.

S’emet aquest informe técnic favorable per a la seva tramitacié davant I’Ajuntament
de Ribera d’Urgellet.

Aquest informe s’emet sense perjudici d’altres lliceéncies i/o permisos, salvant el dret de
propietat i sense perjudicis a tercers.

El Pla de Sant Tirs, a data de la signatura electronica.

L’arquitecte
Albert Arajol Alet

Ajuntament de Ribera d’Urgellet. 4|Pagina
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RMATIVA URBANISTICA.

Z2 \ 2
zZ .

ADJUNT DE NO

g ep ieuey®

Lo ke [ [ :
En vermell identificaci6 de la finca objecte d’actuaci6. Zona de nucli antic. Clau la.

Seccio 4. Zones en sol urba

Article 90. Zona de nucli antic, clau 1
1. Aquesta zona ordena les edificacions que en conjunt constitueixen els diferents nuclis antics consolidats
dels municipis de I'Alt Pirineu i Aran inclosos en NPU i que cormespon al teixit historic amb edificacié entre
mitgeres, alineada a vial i amb volumetria a conservar.

Es diferencien les segiients subzones:

Relacié de subzones Clau

Nucli historic compacte Clau 1a
Nucli compacte Clau 1b
Nucli historic obert Clau 1c
Nucli obert Clau 1d

2. La composicio arquitectonica de les obres de substitucio, reforma, rehabilitacio | de nova construccié han
d'interpretar i resoldre amb correccié perd sense mimetismes les solucions tradicionals i la coheréncia
tipologica de les construccions del seu entorn, en el sentit de proporcionar els volums permesos, resoldre
constructivament i estéticament les facanes, les cobertes, els elements auxiliars i complementaris de I'obra:
obertures, vols, tancaments... i la resta d'elements de I'edificacio definits en aquesta normativa.

Quan, a criteri dels serveis técnics municipals, es determini que la construccio i estructura existents es troben
molt deteriorades i la seva conservacié comporta un perill public, previ informe favorable i visita dels técnics
municipals, es pot substituir dita edificacié per una altra d'idéntica ocupacio, alcada, volum, pendent de la
coberta i materials. Per aix0, cal justificar expressament les solucions adoptades mitjancant el projecte
corresponent, en relacié al conjunt d'edificacions del seu entorn immediat i respecte el conjunt en general i
caldra aportar un aixecament acurat de I'estat actual, i un projecte de I'estat final amb un comparatiu d’aquest
amb l'estat inicial i amb el seu entorn, on cal indicar a més dels materials, els colors i ombres.

Ajuntament de Ribera d’Urgellet. S5|Ppagina
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1a_Nucli historic compacte

1. DEFINICIO
Aquesta subzona ordena I'edificacio del nucli antic, segons I'ordenacio tradicional d’estructures urbanes i
edificatories antigues, que corresponen als creixements inicials i que es fa necessari mantenir pel seu
valor patrimonial i historic aixi com també per les seves condicions paisatgistiques i ambientals.
Aquestes construccions son fruit de la suma d'elements que s’han anat constituint al llarg del temps i
cadascuna d'elles cal mantenir, protegir i conservar, aixi com de tot el conjunt.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars
Parcel1a minima i front minim de | art. 41 L'existent. Es podran dividir sempre i quan no es
parcel-la generin parcelles inferiors a 120 m? ni facanes

inferiors a 5,5 m i sempre que el pati es mantingui
mancomunat, o bé, adscrit a una Unica parcella
sense divisions internes que no comporti malmetre el
caracter del nucli ni afecti els edificis protegits.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Tipus d’'ordenacio art. 32 L’existent. Edificacio alineada a vial

Alcada reguladora maxima i art. 33 Es mantenen les volumetries i alcades existents per a
Nombre maxim de plantes les finques ja edificades, a no ser que el nombre

maxim de plantes sigui expressament indicat en els
planols d'ordenacio, permetent la reconstruccié de
ruines o en alguns casos limitant I'actual alcada
d'algunes construccions existents que han superat
sense cap justificacio l'alcada del conjunt de nucli
distorsionant la imatge del poble. En tot cas, el
manteniment de l'alcada existent en les finques ja
edificades dnicament vindra condicionada pel
compliment de la legislacio en matéria d’habitatge
vigent.

L'algada maxima corresponent a 1P és de 3,00m, 2P
és de 6,70m, 3P és de 9,70m i en el cas de 4P és de

12,80m.

Punt daplicaci6 de [Ialcada | art. 39 Segons s'estableix en les condicions generals

reguladora d'edificacié en alineacio a vial.

Ocupacio planta soterrani art. 34 L'existent. Corresponent com a maxim a l'ocupacio
de la planta baixa.

Planta baixa art. 35 Segons s'estableix en les condicions generals
d'edificacio en alineacio a vial.

Espai sota coberta art. 37 Segons s’estableix en les condicions generals.

Planta coberta art. 38 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a I'opcié dominant.

Adaptacio topografica del terreny | art. 40 Segons s'estableix en les condicions generals
d'edificacio alineacio a vial.

Edificabilitat maxima art. 46 L'existent. En el cas de la reconstruccié de ruines

I'edificabilitat resultant és I'aplicacio de I'ocupacio en
planta pel nimero de plantes maxim que ve indicat
en els planols d’'ordenacio, si bé es pot acreditar un
volum diferent amb documentacié (planols,
fotografies  historiques, etc.) que justifiquin
'existéncia d'un habitatge, sempre estudiat en

Servei de Planficacio Urbanistica. Direccio General dOrdenacio del Territon | Urbanisme

Normes de planejament urbanistic. Municipis de I'Alt Pirineu 53

Ajuntament de Ribera d’Urgellet. 6|Pagina
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AJUNTAMENT
DE
RIBERA D’URGELLET
Tel. 973 38 70 45
ALT URGELL
LLEIDA

coheréncia amb el conjunt.

Densitat maxima d'habitatges art. 45 L'existent 6 1 habitatge per cada 120m" construits
condicionat a que es mantingui |'estructura tipologica
caracteristiques de la subzona.

Ocupacio maxima art. 43 L'existent o la grafiada en els planols d'ordenacio.

Cossos sortints art. 47 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a l'opcié dominant.

Elements sortints art. 48 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a l'opcié dominant.

Reculades de l'edificacio art. 49 No s’admeten a excepcio de les que per raons de
preexisténcia s’han incorporat a la fesomia del nucli.

Espai lliure d'edificacio art. 50 No s'admeten elements desmuntables.

Construccions auxiliars art. 52 Es reconeixen les existents. Es pot fer una nova
construccio auxiliar amb un maxim de 40m?*hab. i del
20% d'ocupacié del pati de la parcella. No poden
tenir més de 3,30m d'altura i es poden adossar a les
mitgeres i a limits de vials.

Publicitat art. 60 Segons s'estableix en les condicions generals.

Ampliacions Es permetran ampliacions minimes per raons
d’habitabilitat i accessibilitat sempre que quedi un pati
posterior no inferior a 3 metres de diametre, amb un
maxim d'un 10% de la superficie construida existent.

4. CONDICIONS ESTETIQUES

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Llucanes/rafecs art. 37 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a l'opcié dominant.

Solanes/porxos/eixides/galeries art. 49 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a |'opcié dominant.

Balcons art. 59 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a I'opcié dominant.

Facana i mitgeres art. 54 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a l'opcié dominant.

Obertures en les facanes art. 59 Segons s’estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a I'opcié dominant.

Cromatisme de les facanes art. 59 Segons s’estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a I'opcié dominant.

Baixants i canalons art. 59 Segons s'estableix en la fitxa normativa de l'edificacio
com a l'opcié dominant. Seran metal-lics i pintats de
color fosc quasi negre, preferentment amb tonalitats
no brillants.

Fustera art. 59 Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a l'opcié dominant.

Tanques art. 55 S’han de mantenir les tanques existents.

Segons s'estableix en la fitxa normativa de I'edificacio
com a l'opcié dominant.

5. CONDICIONS D'US

Parametre Cond. gral. Condicions particulars

Us preferent: art. 62 Segons s’estableix en les condicions generals.

Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

Normes de planejament urbanistic. M

e Flanficaco Urbanistica. Lwreccio G

Ajuntament de Ribera

eneral dOrdenacio del

unicipis de I'Alt Pirineu

d’Urgellet
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INFORME TECNIC

ID Registre num. 819. Data: 16/12/2025

AJUNTAMENT
DE
RIBERA D’URGELLET
Tel. 973 38 70 45
ALT URGELL
LLEIDA

NORMATIVA URBANISTICA

Usos compatibles:

Hoteler, establiment de turisme
rural, restauracio, recreatiu,
comerg, oficines i serveis privats,
magatzems i tallers sols en planta
baixa, cellers, docent, sanitari —
assistencial i sociocultural i
activitats artesanals i
manufactures  de  productes
agropecuaris de produccié propia
o elaborats a la zona.

Segons s’estableix en les condicions generals.

Dotacié minima d’aparcament art. 77

Segons s’estableix en les condicions generals.

Ajuntament de Ribera d’'Urgellet.
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