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Estudi d’'Impacte i Integraci6 Paisatgistica

1. PRESENTACIO DE L’ESTUDI

DADES BASIQUES

Estudi d'impacte i integracio paisatgistica del projecte de porxo a la masia Can Nogueres de
Manyans, situada al municipi de Dosrius a la comarca del Maresme, provincia de Barcelona

Sintesi de I'actuacio i Us previst
= Enderroc de porxo existent i construccié de nou porxo tancat, amb un petit bany i magatzem.
= Recuperacio dels espais exteriors amb unes jardineres, una pergola i paviment nous.

PROMOTORS AUTOR

Promar blau S.L _

Promocio privada Arquitecte

BASE LEGAL | ANTECEDENTS

= Antecedents: el municipi de Dosrius no disposa de Cataleg de Masies.
= Base legal:
= Article 47, 48, 50i 51 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacic del text refos de la Llei
d’Urbanisme, i la seva disposicio transitoria quinzena.
= Articles 19, 20, 21 i 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestic i ordenacic del paisatge, i es regulen els estudis i informes
d'impacte i integracio paisatgistica.
= Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.
= [Estat del planejament: Veure apartat 3.2.

2. DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

2.1 DESCRIPCIO DEL LLOC

COORDENADES 41°58'19”N; 2242’'18”E
Situacio geografica (veure mapes segilients) Accessos (veure material grafic pagines segiients)
Cossos aillats entre boscos entre Dosrius i Matard. Cami de Manyans, cami rural que ve de Matardé i del

cami que ve de Can Salvi.

Ambit d’actuacié (veure planol pags segiients) Superficie transformada (veure planol pagines segiients)
Veinat de Gemir, 34 — Zona de Dosrius 65 m2 de sup. construida)

Nuclis de poblacié propers: (veure material Can Salvi: 600 m Mataré: 4,0km

grafic)

Dosrius: 1,9 km
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Descripcio

Masia aillada formada per quatre cossos adossats que li confereixen una planta rectangular. El volum
principal presenta una coberta de teula arab de dues vessants, amb el carener paral-lel a la fagana principal,
que esta orientada a migdia. Consta de planta baixa i pis. La fagana principal presenta un portal d'accés d'arc
de mig punt adovellat, amb els brancals bastits amb carreus de pedra. La dovella central esta gravada amb
I'any 1632. A banda i banda hi ha un portal i una finestra rectangulars emmarcats amb carreus de pedra. Les
obertures del pis es corresponen amb tres finestres rectangulars amb els brancals bastits amb carreus de
pedra, les llindes planes i els ampits motllurats. La finestra central presenta una espitllera a la part inferior.
Al seu costat hi ha un rellotge de sol datat I'any 1878. La facana esta rematada per un rafec motllurat i
tortugada ceramica. Adossat a la banda de ponent hi ha un altre volum de planta rectangular, amb coberta
de teula arab d'un sol vessant i distribuit en dos nivells. D'aquest cos destaca un portal d'accés a la fagana
principal, d'arc rebaixat i amb els brancals bastits amb carrreus de pedra. Adossats a la banda de llevant hi
ha dos petits volums de planta rectangular, organitzats en un sol nivell i amb teulada d'un sol vessant, tot i
que el posterior la té esfondrada. El cos davanter compta amb un portal rectangular a la fagana principal,
protegit amb un petit voladis. La construccio presenta els paraments arrebossats. Alhora, tant la facana
principal com la posterior estan emblanquinades. Davant del portal adovellat hi ha un destacable empedrat
que s'esta rehabilitant.

Observacions: L’edifici esta situat dins el Parc del Montnegre i el Corredor

Historia

La primera referéncia documental de la masia la trobem en el fogatge de I'any 1553, en el que apareix el
toponim "Noguera". Posteriorment, en un capbreu de les rendes de Dosrius i Canyamars datat I'any 1570, hi
consta en "Jaime Nogueras-Nogueras de Mayans". Poc després, en una relacié titulada "Noms dels masos
en que es composen la parroquia de Dosrius y Canyamas quan totes estan baix domini directe de la casa del
Marqués de Castelldosrius" hi apareix "Lo Mas Nogueras de Mayans". Posteriorment, en una relacié de les
cases que existien a Dosrius consultada a finals del segle XIX pel rector Gaieta Viaplana, hi consta que tant
I'any 1632 com el 1897 ja existia una casa coneguda amb aquest toponim dins del veinat de Dosrius. |,
finalment, la masia apareix grafiada en un planol cadastral dels termes de Dosrius i Canyamars elaborat
I'any 1853. Pel que sembla, a la masia hi van haver masovers fins I'any 1965, moment en que passa a
utilitzar-se com habitatge d'estiueig. L'any 1987, la masia fou restaurada, quedant amb |'aspecte actual.
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MATERIAL GRAFIC: DESCRIPCIO DEL LLOC

MAPA DE SITUACIO COMARCA MuniciPi

Maresme Dosrius

) ey

* )

= g

.. - b e ‘i;*-': mcﬁﬁ’&‘ﬁl’g‘[ ":Ii? .-"}:ﬁ.\,cm'é.tméss,—‘-’l‘-
Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
@ Can Nogueres de Manyans
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ORTOFOTOMAPA DE L'EMPLACAMENT

Font: Institut Cartogrdfic i Geologic de Catalunya /
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Direccion General del Catastro

Font:

CADASTRE DE L'EMPLACAM ENT

| L — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
éﬁ S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 001202300DG50C0001GH

N e
T P L CATASTG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 337 m2
Participacién del inmueble: 99.999900 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn:
VE GEMIR DE 34 CAN NOGUERES DE MANYANS

08319 DOSRIUS [BARCELONA)
Clase: URBANO 3
Uso principal: Residencial 2 ;
Superficie construida: 540 m2 _% %
Afo construccién: 1900 T
Construccidn 1i
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficle m* 4603550 1=
VIVIENDA 510 1
|
Can Noguaras 3
is
i
45603500 # / : ;
I
13
]
E
!
£
4602450 g
&
3
g
g
&4 81 1850 451200 461,65 Escala:
&‘“ e, . i o i R Nk ;)

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 27 de Diciembre de 2023
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NUCLIS DE POBLACIO PROPERS
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VIES D’ACCES
La via d’accés principal és 'anomenat “carrer de Canyamars”, provinent del barri la Cornisa de Mataré

El cami és una via sauld en prou bon estat, accessible per tot tipus de vehicle, i habilitada per 'accés motoritzat,amb una
amplada de 4 metres.
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FOTOGRAFIES ACCESSOS “Can Nogueres de Manyans”
Vista del cami de can Canyamars, abans d’agafar el trencall des del cami de la
cornisa, la urbanitzacio més alta de Mataro. (a I'esquerra en la fotografia).

Es tracta d’'un cami de sauld, d’estat bo, i de topografia planera amb algun
pujador més pronunciat.

Accés des de Dosrius, des del carrer Dr. Joan Cardona, a l'institut els Roures.
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2.2 FACTORS DE VISIBILITAT

ESTRUCTURA DEL LLOC. BREU DESCRIPCIO

El porxo que es vol reformar esta situat a la cara est de la Masia de Can Nogueres de Manyans. Esta situada
entre els turons de Can Barraquer i de Can Gaspar, al vessant Sud de les planes de Can Nogueres.

Té una vista magnifica de la serra.

Cal destacar que proper a la masia no hi ha cap mirador ni cap itinerari que tingui incidéncia en els factors de

visibilitat del paisatge.

MATERIAL GRAFIC: EMPLACAMENT ACTUAL

Part visible de
la masia

Planes de Can Nogueres

Cal destacar que des del cami d’accés situat al nord de la masia, només es veu la part dreta d’aquesta,
quedant el porxo objecte d’aquest Estudi fora de les vistes.
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En el passat, la masia estava dedicada a |'activitat agricola i ramadera, pero en el present, el seu Us és el
de vivenda unifamiliar.

La visibilitat de la masia es redueix a un tram del cami d’accés aixi com des de la carena del davant, des
dels turons que la separen del terme municipal de Mataré. Concretament, la visibilitat es produeix des
de la carena que uneix el Turé d’en Tarau fins al Turé d’en Cabanyes

Visibilitats del mas des I’entorn i I’entorn des del mas, per veure I'impacte que suposa:

1. Aproximacio al Mas. Cami d’accés.

2. Visio de la Masia des del tir esportiu Matard

] -

10
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3. Masia. Vista de la fagana que ¢ conté el porxo a reformar

4. Fagana principal.

Com es pot observar a les imatges, |'estat de conservacié és bo. La part de porxo a reformar consta actualment
de magatzem amb porta a la fagana principal i cobert agricola tancat amb planxes ondulades.
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Estudi d’'Impacte i Integraci6 Paisatgistica

ANALISI DE LA VISIBILITAT

S’ha realitzat un analisis de conques visuals amb el software QGis. Es mostra com la visibilitat de la masia
és molt reduida. Es concentra en zones dins de la mateixa finca (1), la zona del cami d’accés en dos punts
(2i3)itambé en la zona dels colls del davant (4), el camp de tir de Mataro.

Cal destacar que la major part dels punts de visualitzacio sén boscos, i només en punts molt concrets dels
camins tenim una visual directa. o dificulten, segons la zona, la visibilitat de les edificacions.

Conclusions extretes de I'analisi de visibilitat de la masia.
1. Avista general hi ha pocs punts des d’on es faci visible la masia. Tot rodejat de cultius i topografia

muntanyosa el qual dificulta una vista llunyana.

2. Es manté la volumetria existent, per tant no hi ha impacte nou.

ALTERNATIVES D’UBICACIO

En tractar-se de la rehabilitacié d’unes edificacions existents no s’han avaluat alternatives d’ubicacio.
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2.3 COMPONENTS | VALORS DEL PAISATGE. EL PAISATGE A ESCALA

TERRITORIAL
DESCRIPCIO

El municipi de Dosrius és el més interior de la comarca Proliferen diferents masies o masos. Aixi com
del maresme, i esta dins del Parc natural del  també granges i construccions senzilles que els
Montnegre i el corredor a la Serra de Marina. Hi ha  pagesos utilitzen per guardar les eines.

dos paisatges diferents, els d’obaga, amb alzinars i La proliferacio de poligons industrials i de naus
rouredes aixi com estepes i brucs. A les zones de solell industrials que es localitzen sobretot a les
hi domina la brolla d’albada, garrigar, estepes i prats  entrades dels nuclis urbans, és un fenomen que
d’albellatge. S6n comunitats arbustives amb clapes s'ha intensificat en els darrers anys.

arbories de Pin pinyoner. També destaquen les

comunitats de ribera com a connectors biologics.

COMPONENTS

La serra de marina, on s’ubica el projecte, és un paisatge marcat pels camps de conreu i masses boscoses,
situat a la part més elevada del maresme. Els diferents turons es van juxtaposant creant petites unitats
autonomes de paisatge.

Hi predominen els camps amb masies i boscos. Existeixen en aquest paisatge una gran diversitat d’'elements
del patrimoni arquitectonic d’interés. Molts d’ells en estat ruinds.

A I'entorn proper de l'indret les connexions son per camins no asfaltats. Si que adaptats com a pistes on es
pots accedir relativament facil amb vehicle, i aquests ja connecten amb vies rapides.

En quan a cromatismes i textures, hi dominen la gamma de verds foscos segons la vessant dels turons i el
verd clar a les zones més humides de ribera. El cromatisme de les construccions antigues existents esta
caracteritzat per ser de tons terrossos.

DINAMIQUES

El conjunt del territori es troba en un procés de canvi controlat. On la influéncia dels pobles propers com Matarg,
provoca que s’instal-lin empreses i poligons industrials a la vora de camps, que provoca una important empremta
en el paisatge. D’altra banda, en els Gltims anys, esta havent-hi un retorn als pobles i nuclis urbans com Dosrius
estan creixent i amb moviment, degut a la tranquil-litat i alhora proximitat amb la ciutat.

Per tant es fa necessari cuidar I'entorn i protegir-lo d'impactes importants com provoquen els poligons, pero si

potenciar aquest retorn als nuclis urbans petits i potenciar la tornada al camp, i rehabilitar immobles com el
present, per tal d’enfortir aquests punts del territori i promoure la recuperacié del paisatge rural.
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3. PROPOSTA

PROGRAMA | REQUISITS DEL PROJECTE

Finalitat i justificacio del projecte

L’objectiu de I'actuacié és recuperar la construccio existent, conservant els valors del paisatge i I'arquitectura
de la zona.

Es vol rehabilitar el cobert existent. Aquest esta format per una part tancada i una d’oberta. Es vol integrar tot
dins I'espai de la masia, recuperant una antiga porta que s’ha tapiat. Es manté la volumetria de la coberta i es
realitza una fagana més oberta, amb pilars i murets baixos, per dona llum i vistes del jardi.

Requisits técnics i processos

En la realitzacié del projecte, s’ha tingut en compte el compliment de la normativa que es descriu més endavant,
especialment per garantir les dimensions originals (recuperacié del volum), aixi com vetllar per unacorrecta
harmonitzacié del conjunt en el paisatge, tenint en compte les textures i el cromatismes existents.

Per tal de no projectar al marge del lloc, s’ha estudiat I'estat actual de la construccio, la seva historia i
I'arquitectura de la zona, definint les caracteristiques del projecte en els seus inicis.

Volumetria original de la construccio: Es manté la volumetria original, es renovaran cobertes, acabats i
fusteries, degut al seu estat, perd es mantindra la mateixa imatge i tonalitat.

Obertures: inicialment només tenim una obertura d’accés al magatzem. Aquesta es manté i s’afegeixen un
seguit de grans finestrals que donen al pati per connectar visualment aquests espais..

Arquitectura: Es caracteritza per ser de volums simples, cobertes amb teula arab, bigues de fusta i facanes de
pedra i morter.

Fotografia del vol de 1945. font (ICGC). On s’intueix |'edificacio.
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Fotografia del 1986. font (ICGC).

. Fotografia de I'any 2000. Font (ICGC)
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3.1 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

COMPONENTS DE LA PROPOSTA: PRINCIPALS ACTUACIONS

Principals actuacions
=  Recuperacié de la construccié del porxo, mantenint la volumetria original, amb lesadaptacions
necessaries per assolir les condicions necessaries i establertes a la normativa vigent.
= Ordenacio de I'exterior tenint en compte la tradicio agricola del lloc per tal de garantir la continuitat de
la seva fesomia rural, trobant-nos vegetacié i elements tipics.
= |nstal-lacio dels serveis de subministrament necessaris: llum, aigua i sanejament a la zona reformada

Usos previstos
= Habitatge.

VISIO INTEGRAL DE LA PROPOSTA
Encaix del projecte i visié global de I'ordenacié

El projecte té dos focus d’intereés: la construccié del porxo en si i I’'entorn. En ambdés focus es pretén recuperar
les caracteristiques originals i tornar a activar la naturalesa de la finca, adaptant-ho tot plegat a les exigéncies
actuals de les normatives vigents.

La planta general de la proposta pretén mostrar I'actuacié minima pel que fa la composicié paisatgistica de
I’entorn, preservant aixi I’habitat natural en el que es troba el mas.
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Planol
Planta general proposada

S

o

S’ha treballat per mantenir la volumetria del porxo existent, millorant i integrant I'estética de la masia amb
I'entorn.

Per tal d’ajustar la proposta als volums, s’"han hagut de projectar noves obertures (veure estat actual en els alcats
superiors) per obtenir il-luminacid i ventilacid interiors en tots els espais, mantenint, pero, les caracteristiques
tradicionals de la obertura existent i sense exagerar-ne les dimensions o buscant la integracio.

Pel que fa les faganes s’ha optat per respectar els materials autdctons i tradicionals de les construccions, aixi
doncs, es revestiran amb morter de calg i sorra, copiant el color de les facanes originals, per mantenir-ne el seu
cromatisme, adaptat a la terra.

Veure apartat ESTAT ACTUAL COMPARAT AMB ESTAT PROPOSTA VOLUMETRICA
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Estat actual del porxo a reformar i fotografia interior on es pot apreciar I'estat deteriorat de la coberta a restaurar.

Entenent la coberta com I'element més exposat a la intemperie i als agents atmosférics i considerant I'estat en
el que es troba, es conclou que s’han de refer totalment i es procurara utilitzar la majoria de teules. Les bigues
estan en molt mal estat i es determina fer el sostre amb bigueta de formigé i revoltd amb punt rodé. Altrament,
aquelles teules que estiguin més malmeses es substituiran, coincidint amb les de la part inferior.

Es respectara la seva tipologia constructiva, considerant-la un tret caracteristic de les construccions rurals.

Vista de la porta tapiada i convertida en lleixes, que es pretén obrir de nou per connectar els dos espais). Vista de I'actual porta
d’accés al magatzem. Aquest tros de mur i el punt rodé que fa es conservaran ja que el considerem caracteristic de la masia.

La recuperacio també contempla mantenir el punt rodd del mur actual. La resta s’enderrocara per fer
pilars i murets nous amb unes obertures més generoses per tenir llum i vistes del pati.
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Estudi d’'Impacte i Integraci6 Paisatgistica

DOCUMENTACIO GRAFICA PROPOSTA
Planols

A-01- ESTAT ACTUAL - 01
A-02- ESTAT ACTUAL — ALCATS
A-03- ESTAT ACTUAL — ALCATS
A-04- ESTAT REFORMA -01
A-05- ESTAT REFORMA - 02
A-06- ENDERROC REFORMA
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L’entorn

Per a la gestio i manteniment de I'entorn, el projecte proposa les actuacions segilients:

Potenciar els valors paisatgistics de lloc amb:

o Conservacid i consalidacio de les estructures arquitectoniques construides, que formen part del
valor historic del paisatge i sén testimonis del passat de la finca.

=  Materials

» Teules arabs reaprofitades (coberta)
» Fusta (fusteries exteriors )

» Morter de calg i sorra (faganes)
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ESTAT ACTUAL COMPARAT AMB ESTAT PROPOSTA VOLUMETRICA

Amb aquest document es vol posar en relleu el respecte que s’ha tingut vers les algades, volumetria,
proporcié, materials preexistents i caracteristics de la construccié rural.

Aixi com la voluntat de consolidar aquells elements (murs) que puguin presentar un aspecte poc solid, visible
per les esquerdes.

La coberta, al ser I'element més exposat i per tant més deteriorat es renova. Els materials, perd continuen sent
els que eren; teula arab.

Mas Nogueres

Estat actual Estat Proposat
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DESCRIPCIO | VALORACIO GLOBAL DELS CANVIS INDUITS PER LA PROPOSTA

Les actuacions a les edificacions afavoriran la naturalesa rural d’aquesta finca, no només mantenint-la, sind
reactivant-la en totes les seglients vessants:

Per una banda, es manté la volumetria existent i es conserva el punt rodé del mur del magatzem.

Per altra banda, es realitza una porxada oberta cap al jardi i es revaloritza un espai situat al lateral de la
fagana principal

La xemeneia de la estufa nova es revesteix i es pinta del mateix color de la fagana, amb morter i pintura
de calc.

La obertura cap a l'interior és existent i actualment tapiada, aixi que no s’intervé en el mur existent. Aqui
es col-locara una porta balconera vidriada i una reixa metal-lica per seguretat.

La pérgola exterior es proposa només com a ombracle, per on hi treparan les plantes i es generara un
espai molt tipic de les masies catalanes, I'emparrat.
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3.2 ESTAT DEL PLANEJAMENT I INSTRUMENTS DE PAISATGE

PLANEJAMENT MUNICIPAL DE RIUDOMS. VIGENT

Titol

Normes Subsidiaries de planejament de Dosrius, aprovat definitivament el 9 de maig de 2005.
Annex Pla especial del Parc Natural del Montnegre-corredor.

Categoria

Les Normes Subsidiaries inclou la finca en la categoria de sol no urbanitzable i com a parc natural (P6)
zona de regulacié complementaria, aixi com a element catalogat (no protegit) 1.48 Can Nogueres de Menvans.

La finca es troba inclosa dins Sol no-urbanitzable

Retall del Planol d’Ordenacio del Sol no urbanitzable de les Normes Subsididaries del municipi de Dosrius.
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CLASSIFICACIONS

® SNU - SOL NO URBANITZABLE

Descripcié SOL NO URBANITZABLE
Tipus de sél SNU SOL NO URBANITZABLE
Referéndia bibliografica hitp://panticipa.absiscloud.com: 5000/ 7vTBMookC

QUALIFICACIO URBANISTICA

® P6 - P6 - Parc Natural

Descripcid PS - Parc Natural
Referéncia bibliografica http://participa.absiscloud.com: 5000/B7QimoydVv9

ELEMENTS DE CATALEG

® 1.48 - C.Nogueres de Menyans

Parametres

Valors

Descripcid C.Nogueres de Menyans
INVENTARI |
1.-C.FERRERONS. 2.-C.BOSC. 3.-C.MILOCA.
4.-C.RUPIT 5.-C.RIUS. 6.-C.RANCO.
7.-C.XERRAC. 8.-C.COT. 9.-C.LESTEVENET.
10.-C.JOAN SERVER. 11.-C.SENET. 12.-C.SERENDICO.
13.-C.SEVER. 14.-C.BELLALTA. 15.-C.BRUGUERAS.
16.-C.CAMES. 17.-C.PATEL. 18.-C.NOGUERES.
19.-C.PRATS. 20.-C.CASSI. 21.-C.ROGENT.
22.-C.LLIBRE. 23-C.MALTES. 24 -CAUGER.
25.-C.CARINYO. 26.-C.MATEU. 27 -C.PAU DE LA ROSA.
28.-C.TIXERS. 29.-C.MIQUEL. 30.-C.BARTRES.
31.-C.RIMBLES. 32.-M.NOGUERES. 33.-C.MARC.
34.-C.GUITARD. 35.-C.CARRERES. 36.-C.BERNAT.
37.-C.BRUNET. 38.-C.ROSA. 39.-C.VALLS.
40.-C.GUINARDO. 41-C.RIBOT. 42-C.GEMIR.
43.-C.BARRUETQ. 44.-C.CARRETER. 45.-C.HOMS DE MENYANS.
46.-C.GASPAR. 47 -C.PEPES. —> 48-C.NOGUERES DE MENYANS.
49.-C.BARRAQUER. 50.-C.SALVI. 51.-C.FELIU.
52.-C.GAIX. 53.-C.MARTORELL. 54.-C.PARROQUIA.
55.-C.SELVA. 56.-C.VIGUES. 57-C.GEL.
58.-C.BADO JUANET. 53.-C.TERRADES DE LA NIT60.-C.COIX.
61.-C.ESTAPE. 62.-C.GAVARRA. 63.-C.VALENTI.
64.-C.POC. 65.-C ARENYS. 66.-C.TARAU.
67.-C.COT. 68.-C.JUBANY. 69.-CALBERT.

70.-FORN DEL VIDRE.
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CATALEG DE PAISATGE

Titol

El Cataleg de paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona, elaborat per I'Observatori del Paisatge, lliurat al
Departament de Territori i Sostenibilitat el 29 de desembre de 2011 i aprovat definitivament I'11 de desembre
de 2014. S'organitza en 2 blocs, precedits d’un preambul. Identifica 25 unitats de paisatge i per cada un descriu
els elements naturals i humans que constitueixen el paisatge aixi com I'evolucio historica, I'organitzacié actual,
valors paisatgistics, rutes d’interes, punts d’observacié entre d’altres.

Unitat de paisatge
20: Serra de Marina

Amenaces
- Si no s’aconsegueix mantenir un rendiment atractiu de I'agricultura, pot desapareixer o esdevenir totalment
testimonial.
- Transformacié de les zones agricoles de les planes intermedies i fons de vall per la pressié de les activitats
economiques i l'urbanisme.
- Pérdua del patrimoni natural i paisatgistic vinculat a les rieres, per la seva canalitzacid, I'obertura de vials i/o
la sobreexplotacio de I'aqifer.
- Risc d’augment de la fragmentacié i degradacio de la vall de la riera d’Argentona, pel reforgament del corredor
de la C-60 amb eventuals desenvolupaments lineals paral-lels.
- El risc de banalitzacié del paisatge més proper als eixos viaris, per causa de la proliferacié de poligons i naus
industrials amb una integracié paisatgistica deficient

Oportunitats
- Existéncia de marques de qualitat (cireres, maduixes i maduixots, etc.) que puguin mantenir-se en el mercat
sense haver de competir pel preu amb altres origens geografics.
- Capacitat d’incidir en el tracat i les mesures d’integracié paisatgistica i ambiental del tren orbital, i regular
les eventuals implantacions residencials i d’activitat economica que s’originin en aquest nou eix.
- El canvi de paradigma turistic cap a una oferta més diversificada i de qualitat pot afavorir la rehabilitacié de
masos per a activitats de turisme rural i incidir en la fixacié de la poblacié i el manteniment de

Objectius de qualitat i propostes de mesures i accions rellevants

Objectius de qualitat paisatgistica

20.2. Un paisatge forestal format per pinedes, rouredes, alzinars, suredes i castanyedes preservades tant pel seu
valor productiu com per les seves caracteristiques ecoldgiques intrinseques, ben gestionat per disminuir I'alt risc
d’incendi.

20.8. Un paisatge de la Serra de Marina amb vestigis de patrimoni historic (masies, ermites, esglésies,
castells) valoritzats i vinculats amb el paisatge que els envolta.

Proposta de mesures i accions
= Restaurar i potenciar els paisatges dominants que actuen com a limit, referent visual i fons
escenic del congost.

= - Conservar i millorar els paisatges adjacents a les infraestructures viaries i ferroviaries de
I’ambit.
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3.3 FRAGILITAT PAISATGISTICA 1 ANALISI SISTEMATICA DE LES
TRANSFORMACIONS

A continuacié s’exposa la susceptibilitat del paisatge existent a veure alterat els seus valors i caracter per la
proposta.

FACTORS QUE REPERCUTEIXEN EN LA FRAGILITAT DEL PAISATGE

Accessos — accessibilitat

La recuperacio de les edificacions (i la masia ja en Us) no produeix cap modificacié en la xarxa de camins existents,
i es duran a terme les accions periodiques que siguin necessaries pel seu correcte manteniment (desbrossar,
etc.) Per accedir a la finca s’aprofiten els camins i carreteres ja construits.

Vegetacio
La vegetacio de la zona inclou alzina, sureda, castanyedes i pinedes mediterranies, a més de la vegetacio
natural o espontania que neix als marges de finques abandonades.
Pel que fa a la vegetacio de la finca, I"actuacié comporta:
* Conservacié de la vegetacio existent

Grau de freqgiientacio per la poblacio

Degut a que I'ls de la Masia ja existeix i és d’habitatge unifamiliar, la proposta no implica un major grau de
freqlientacio per part de la poblacié (doncs els usuaris sén els mateixos del Mas). Actualment la freqlientacio a
la zona és molt escassa.

Subministres
La proposta inclou no inclou cap nou subministre.

Es soterraran els subministres des del punt de captacio fins les edificacions, tal com exigeix la normativa muni

Topografia
La rehabilitacié de les edificacions no altera la topografia original del terreny. Es preveu mantenir la estructura
en la seva totalitat, tant la zona del mas com el porxo que es rehabilita.
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4. CRITERIS D’INTEGRACIO: ESTRATEGIA | MESURES

4.1 CRITERIS I MESURES D'INTEGRACIO

DESCRIPCIO DE L'ESTRATEGIA ADOPTADA

La proposta opta per mantenir i recuperar el cobert i magatzem de Can Nogueres i el seu entorn harmonicament,
com aelements positius o0 com a minim neutres pel que fa als valors estétic, productiu, historic i simbolic que
representen el paisatge de la zona. Es a dir, s'ha pretés recuperar la imatge de naturalitat del lloc, potenciant
la forga del paisatge, recuperant les edificacions amb austeritat, respecte i amb la preséncia de la vegetacié més
representativa de la zona, minimitzant els elements artificials al maxim i restablint I’equilibri ecologic i tradicional
de la zona.

Per assolir-ho s'han tingut en compte els seglients punts:

e Constituir una proposta funcionalment eficient i respectuosa amb els elements del medi natural,
incloent practiques de sostenibilitat ambiental.

¢ Mantenir la tipologia arquitectonica vernacular, respectant el seu interés identitari i la seva integracio
en I'entorn.

e Promoure un disseny homogeni, senzill i discret, adaptant-lo al maxim al caracter rural del paisatge
agrari de la zona per mitja dels materials i les proporcions, de I'arquitectura en si.

e Considerar la visibilitat del conjunt, ordenant-lo amb la previsié de totes les necessitats i elements,
per tal que I'actuacio tingui una concepcid unitaria i s’integri bé en el paisatge.

e Optar per una gamma de materials i colors simple, sobria i funcional per tal d'assolir un aspecte
coherent i cuidat.

CRITERIS | MESURES D’INTEGRACIO

A continuacié s'enumeren tots els criteris i mesures preses per la correcta integracié de la proposta en el
paisatge. L'enumeracio es divideix en els dos focus d'actuacio:

o |'edificacio

e L'entorn
Totes les mesures d'integracid han estat preses per tal d'evitar I'efecte de la proposta en el paisatge i facilitar-
ne al maxim la seva integracid. Aquestes mesures son totes del tipus preventives, aplicades en la mateixa
concepcié del projecte i en la fase d'execucid de les obres.
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Criteris d'integracio

Mas: Can Nogueres de Menyans
Recuperar la masia de Can Nogueres mantenint les seves dimensions i la tipologia de les
edificacions originals
Dimensions i tipus arquitectonic
e Conservar i recuperar la superficie construida i dimensions originals. Es manté el volum original.
e Aprofitar i consolidar els murs existents
o Refer les cobertes respectant el tipus original (materials, rafecs, orientaci6, tipologia, etc.)
e Respectar, aprofitar i adaptar les obertures originals i fer les noves obertures del porxo seguin una
modulacioé que respecta la proporcié que s’acostuma a veure en les masies.

Cromatisme i materials

e Harmonitzacié del cromatisme de la proposta amb el de I'entorn, amb |'eleccié guiada pels tons del
paisatge i dels materials propis de |'arquitectura de la zona

e Utilitzar materials propis del lloc i naturals, com la calg, la sorra, la pedra i la fusta per totes les fusteries
exteriors.

e Eleccio dels colors recollint mostres del sol, assegurant una gamma cromatica simple, sobria i funcional

e Fusteria del mateix color i caracteristiques que la original, aplicant el mateix tipus per a tota la facana

e Teules del tipus arab reaprofitades en cas que sigui possible

Entorn:

Reforgar el caracter rural de I'entorn fent-ho compatible amb les condicions agraries i les técniques
actuals

Vegetacio
e Conservacid de la vegetacio existent, i utilitzar sempre plantes autoctones.

Subministraments, tancaments i accessos
e Soterrar els tubs de sanejament cap a la fossa séptica existent.
e Deixar I'entorn obert, sense cap tipus de tanca perimetral ni definicié de limits més que els murs que ja
defineixen els nivells de la finca.
e Manteniment dels camins per tal de conservar-los en bon estat.
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4.2 IMPACTE PAISATGISTIC

A continuacié es valoren, defineixen i caracteritzen els impactes paisatgistics potencials associats a la proposta,
tant els directes com aquells que s'hi generen de forma indirecta (derivats de la proposta).

Per assegurar una bona valoracio s'han considerat les accions de la proposta amb efecte paisatgistic i els valors
del paisatge, aixi com el resultat esperat considerant l'efectivitat de les mesures d'integracié proposades a
|'apartat 4.1.

Llistat d’interaccions d’impacte

1. RECUPERACIO DE LES EDIFICACIONS
Valoracio de l'impacte: COMPATIBLE

Definicid i caracteritzacio de lI'impacte: La recuperacio respecta la superficie original i les seves dimensions
sense patir cap ampliacid i preveu uns acabats exteriors correctes i de qualitat, un cromatisme adequat i
adaptat als tons de la terra, aconseguit amb les técniques tradicionals que preveu la proposta, un acabat tnic
de fagana i el respecte pel tipus de fusteries originals i les obertures i les seves proporcions.

Totes aquestes actuacions vetllen per un resultat harmonic i una insercié optima en I'entorn, en el qual la
projeccio de les siluetes de les edificacions en la vall del barranc no modifica el perfil natural perceptible del
paisatge.

La recuperacio de les edificacions comporta el respecte pel seu valor historic, enriquint aquest valor en el
paisatge.

Impacte desglossat per tipus d'actuacio:

1.A. RECUPERACIO DELS VOLUMS | DE LES COBERTES

Dimensions: Es conserven les dimensions originals de les edificacions.

Materials: Coberta: teules arabs reaprofitades. / Murs: arrebossat amb morter de calg i sorra del lloc.
Cromatisme i textura: Mateix color de la terra del lloc i textura tradicional amb acabat arremolinat.
Percepcid visual i resultat de la proposta: Harmonitzacid amb el paisatge, gracies al respecte per les
dimensions, la gamma cromatica propia del terreny (simple, sobria i funcional) amb aspecte coherent i
cuidat, sense variacions que puguin crear confusio i saturacid visual.

La utilitzacié dels mateixos colors, materials i textures en totes les faganes i cobertes assegura la percepcié
d'unitat de tota la proposta.

En definitiva, la percepcio visual sera positiva i perfectament harmonitzada i integrada amb el paisatge.
1.C. OBERTURES

Composicid: S’adapten les obertures existents amb algunes modificacions que respecten la tipologia original
i constructiva del lloc i s'obren antigues que en alguna época havien estat tapiades per adequar la proposta a
les condicions d'habitabilitat. (Obertures noves del bany i magatzem)

Materials, cromatisme i textura: Fusta (idéntica per a totes les obertures).

Percepcio visual i resultat de la proposta: La distribucié i disseny de les obertures s'ha realitzat pensant en
mantenir |'aspecte sobrii d'unitat de les facanes, amb dimensions adequades i una composicié de buits i plens
equilibrada, per tal d'aconseguir condicions de llum natural i de ventilacié adequades.
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2. ACTUACIO A L'ENTORN
Valoracio de I'impacte: COMPATIBLE

Definicid i caracteritzacié de I'impacte: El mas suposa una ocupacié molt petita de I'area de la finca, sent una
part minima de la mateixa. Per aquest motiu la proposta vetlla perqué I'espai restant recuperi i mantingui un
caracter d'espai rural i forestal. S'utilitza la vegetacié per acompanyar i integrar millor les edificacions en el
paisatge, oferint una imatge més amable i no per camuflar-la, ja que el, és un element rellevant constitutiu
del paisatge de la zona com ja s’ha demostrat en diferents fotografies.

Addicionalment, 'actuacio de I'entorn aposta per I'augment dels seus valors paisatgistics; vegi's:
e Valor estétic: S’enriquira per la recuperacio de la finca.
e Valor productiu: També s’enriquira al recuperar I'activitat agricola de la finca, i la produccio
ecologica
e Valor historic: Es reforca mantenint i restaurant els elements del paisatge.

Impacte desglossat per tipus d'actuacio:

2.A. INSERCIO DE NOVA VEGETACIO

Recuperacio de la vegetacio i plantacid de noves espécies autoctones

Percepcio visual i resultat de la proposta: La plantacid arboria escollida permet una transicié amable entre el
Mas i la vegetacio natural, servint de pantalles visuals que matisen la visié de la construccid. El patré de
plantacio dissenyat i I'eleccid d'espécies es basara en les formacions vegetals caracteristiques de I'entorn, per
tal d’aconseguir la maxima harmonitzacié i evitar discordances. Aixi doncs, s'aposta per crear una imatgede
conjunt estructurada, coherent i de qualitat.

2.B. MANTENIMENT DE LES CONSTRUCCIONS EXISTENTS

Descripcio: Es preveu la seva restauracié i manteniment al llarg del temps, de les construccions existents.
Percepcid visual i resultat de la proposta: La seva conservacié suposa un valor afegit i positiu, preservant el
seu valor historic i la seva total integracio al paisatge i entorn, del qual en sén elements representatius.

2.C. MANTENIMENT DE LA VEGETACIO PREEXISTENT
Descripcio: Es manté la vegetacio actualment present a la finca.

Percepcid visual i resultat de la proposta: Mantenint la vegetacié existent s'opta pel respecte per |'equilibri
ecologic de la zona i la seva propia idiosincrasia i tradicid; afavorint i respectant el medi.
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Valoracio de lI'impacte: COMPATIBLE

Justificacio: Tots els impactes indirectes s'han evitat adoptant mesures d'integracié des de l'inici de la
proposta. Aixi, els accessos inalterats, la separacio d'espais, els subministraments i la freqlientacié no suposen

un impacte substancial a I'entorn, mantenint la linia de treball adoptada al llarg de tota la proposta,vetllant
per una optima insercié del conjunt en el medi.

Impacte desglossat per tipus d'actuacio:

3.A. ACCESSOS | SEPARACIO D'ESPAIS
Descripcio: Accessos originals.

Es mante |'accés actual a través del cami que porta a Dosrius.

Percepcio visual i resultat de la proposta: No es modificara 'accés actual al mas, seguint els bancals de la
finca i pujant pel cami actual entre cultius.

3.B. SUBMINISTRES

Tots els subministres, produits en la mateixa finca o alimentats per combustibles emmagatzemables, aniran
soterrats, evitant la seva percepci6 visual i complint amb la normativa municipal.

3.C. FREQUENTACIO
Arran de I'execucio del projecte, la freqiientacié no augmentara gaire; sent aquesta, per tant, freqlientada
pels seus propietaris, que vetllaran pel seu correcte manteniment al llarg del temps.
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SINTESI | CONCLUSIONS

L'actuacio proposa un projecte integral amb dos focus d'actuacio principals:

Per una banda, la recuperacio del magatzem i cobert com a espais d’us semi-exteriors de
I’habitatge. Recuperar el seu bon estat de conservacio contribuint a la salvaguarda del
patrimoni arquitectonic vernacular i rural de la zona.

Les mesures adoptades per integrar harmonicament les actuacions de la proposta, han
tingut en compte criteris respectuosos amb I'entorn de forma global, considerant-se des de
l'inici de la seva elaboracio els seglients punts: la construccio preexistent, el seu passat
historic, el sistema constructiu de la zona, els trets distintius de I'emplacament, els seus valors
paisatgistics i la normativa vigent aplicable.

D'aquesta forma, en resulta una proposta en la que no s'‘amplien les dimensions originals
de la edificacio (es recupera), respectant les seves caracteristiques i tipologia original,formes,
cromatisme, textura i materials, alhora que satisfa les necessitats d'us i les condicions
d’habitabilitat.

L'adequacio de I'entorn proposa valorar i posar en actiu la finca i potenciar-ne els seus valors
naturals i esteétics, restaurant i mantenint els seus elements que son testimonis del seu passat
agricola.

La baixa exposicio visual de la proposta degut a la topografia i geomorfologia que
caracteritza la zona, és un factor clau que contribueix a minimitzar lI'impacte a I'entorn, on
les propies masses boscoses també hi contribueixen de forma natural, sent innecessaries
mesures addicionals i artificials d'ocultacio. Aixi mateix cal remarcar I'us actual del Mas com
a vivenda.

En sintesi, de la proposta en resulta un projecte positiu, amable i respectuds amb el seu
entorn, recuperant el patrimoni rural on les edificacions s’integren harmonicament en
I’entorn del Mas i en el paisatge i en millora el seu valor estetic i historic representatiu de la
zona i evitant una imatge artificial i desconnectada del seu medi.

Mollet del Valles, Gener de 2024

L’arquitecte,
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