ANTEPROYECTO

REHABILITACION INTEGRAL DE MASIA CAN RIBOT,
VEINAT RIBOT 4, DOSRIUS, 08319, BARCELONA

1. DOCUMENTACION ESCRITA

ARQUITECTO

OLIVER SEGUR/

PROMOTOR

XARTECLAS.L.



Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

INDEX:

1. DOCUMENTACION ESCRITA

1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA ME 1.1.1 Agentes
ME 1.1.2 Informacion previa
ME 1.1.3  Descripcion del proyecto

ME 1.1.4 Prestaciones del edificio

1.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA MC 1.2.1 Sustentacion del edificio
MC 1.2.2 Sistema estructural
MC 1.2.3 Sistema envolvente
MC 1.2.4 Sistema de compartimentacion
MC 1.2.5 Sistemas de acabados
MC 1.2.6 Sistemas de acondicionamiento de instalaciones

MC 1.2.7 Equipamiento

1.3 CUMPLIMIENTO DE OTROS CR1.3.1 Decret 141/2012 - Habitabilitat de Catalunya
REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

2. DOCUMENTACION GRAFICA

2.1 PLANOS DG 2.1.1 PU - Urbanismo
DG 2.1.2 PGEA — Generales Estado Actual
DG 2.1.3 PGER - Generales Estado Reformado

DG 2.1.4 N - Instalaciones

3. PRESUPUESTO POR CAPITULOS

4. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS Y PROYECTOS PARCIALES

4.1. ESTUDIO DE IMPACTO PAISAJISTICO

4.1.1 ESTUDIO DE RECUPERACION DE CAMINO EXISTENTE

4.2. FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL DE LAS PARTES A RECUPERAR

5. CONCLUSION

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA

Carrer d’Auléstia i Pijoan 4, local 6, 08012, Barcelona. T-932.70.20.68 info@oliversegura.com www.oliversegura.com


mailto:oliversegura.com

Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria
HOJA RESUMEN DE LOS DATOS GENERALES:
Fase de proyecto: Anteproyecto
Titulo del proyecto: Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot
Emplazamiento: Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona)
Usos del edificio
Uso principal del edificio:
residencial X turistico transporte sanitario
comercial industrial espectaculo deportivo
oficinas religioso agricola educacion
Usos subsidiarios del edificio:
residencial Garajes Locales Otros: Oficinas
N° Plantas Sobre rasante: 2 Bajo rasante: 0
Superficies
superficie construida planta baja 359,18
superficie construida planta primera 325,35
superficie construida total 684,53
Estadistica
nueva planta rehabilitacion 1 vivienda libre 1 num. viviendas
legalizacion refor?na.-, VP publica num. locales
ampliacion
VP privada num. plazas garaje
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Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.1 AGENTES

Promotor:

Arquitecto:

Director de obra:

Director de la ejecucion de la obra:

Otros técnicos

Intervinientes

Seguridad y Salud

Otros agentes:

Arquitecto:

Instalaciones:
Estructuras
Telecomunicaciones:

Presupuesto

Autor del estudio:

Coordinador durante la
elaboracion del proy.:

Coordinador durante la
ejecucion de la obra:

Constructor:

Redactor del estudio
topografico:

Redactor del estudio
geotécnico:
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Ref. Can Ribot

Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona)

Memoria

1.1.2. INFORMACION PREVIA

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Emplazamiento:

Entorno fisico:

Normativa
urbanistica:

La documentacion del presente Proyecto, tanto grafica como escrita, se redacta para informar al Departamento de
Cultura de la Generalitat de todos los datos descriptivos, urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a buen tér-
mino, la adecuacion, rehabilitacion integral de masia Can Ribot existente situada en Veinat Ribot 4, Dosrius,
08319 (Barcelona), seglin las reglas de la buena construccion y la reglamentacion aplicable.

Veinat Ribot 4, Dosrius, Barcelona.

La parcela se corresponde a las Referencias Catastrales: 002417100DG40F0001HH, 08074A022000050000R O,
08009A001000020000SP, 08009A001000240000SH, 08009A002000090000SL, 08074A022000060000RK,
08074A022000070000RR, 08009A002000100000SQ, 08074A022000080000R D, del registro catastral de la po-
blacion de Dosrius. La parcela tiene en total 33ha. Sus coordenadas son: 41°35°43.98°’N; 2°23°10.29”°E y se en-
cuentra a 324,9 m de altitud. La parcela cuenta con un desnivel orografico de 17 metros, entre el punto mas bajo y
el mas alto de la parcela.

Es de aplicacion las Normes Subsidiarias del Planejamen de Dosrius, asi como sus modificaciones posteriores,
Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC), Decret 64/2014 Reglament sobre proteccio de la lega-
litat Urbanisitica, ademas de otra normativa técnica de marco normativo obligatorio.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

002417100DG40F0001HH |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

VE RIBOT DE 4 MASIA CAN RIBOT

08319 DOSRIUS [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

Residencial | 1900 |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

VE RIBOT DE 4 MASIA CAN RIBOT

DOSRIUS [BARCELONA]

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [ 'SUPERFICIE GRAFICA PARGELA [m#] TIPO DE FINCA
218 384 ‘ Parcela construida sin divisién horizontal

4,605,100

[~4,605,050

[~4,605,000

448,750 448 800 448,850 448,900

| | 1 |

Este no es una certifi on catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

448,900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 17 de Octubre de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
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Ref. Can Ribot

Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona)

Memoria

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/5000
08074A022000050000RO |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION |4 605,200
‘ Poligono 22 Parcela 5
‘ CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA] ‘
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
\ Agrario | —
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
PARCELA CATASTRAL 4,605,000
ITUACION
Poligono 22 Parcela 5
CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
0 183.117 \ -
CULTIVO
(4,604,800
Subparcela  CC Cultivo P Superficie m?
a MM Pinar maderable 02 104.939
b MB Monte bajo 01 75.074
c I- Improductivo 00 247
d C- Labor o Labradio secano 02 2.858
448,400 448600 448,800
Este no es una 6n catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
448,800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 17 de Octubre de 2019
Limite de Manzana
—— Limite de Parcela
———  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
———  Hidrografia
7
INFORMACION GRAFICA E: 1/4000
08009A001000020000SP |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
Poligono 1 Parcela 2
EL ESPINAL. ARGENTONA [BARCELONA]
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Agrario -
(4,605,000
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
PARCELA CATASTRAL
ITUACION
Poligono 1 Parcela 2
EL ESPINAL. ARGENTONA [BARCELONA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
- 12.484 \ -
[~4.604,800
CULTIVO
Subparcela  CC Cultivo P Superficie m?
a MM Pinar maderable 02 3.979
b I- Improductivo 00 940
c MB Monte bajo 01 2.621
448,000 448,200 448400
Este no es una 6n catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
448,400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves, 17 de Octubre de 2019
Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
———  Hidrografia
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Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/800
08009A001000240000SH |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
Poligono 1 Parcela 24
EL ESPINAL. ARGENTONA [BARCELONA]
[~4,604,950
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Agrario ‘
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
T
PARCELA CATASTRAL
SITUACION
‘ Poligono 1 Parcela 24
|EL ESPINAL. ARGENTONA [BARCELONA] |
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
- \ 7 - |
[~4,604,900
CULTIVO
Subparcela  CC  Cultivo P Superficie m?
a MM  Pinar maderable 02 500
b I- Improductivo 00 75
c MM Pinar maderable 02 52
447,950 448,000
Este no es una ificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
448,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves,, 17 de Octubre de 2019
Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——  Hidrografia
INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
08009A002000090000SL |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZAGION
Poligono 2 Parcela 9
VECINDARIO DE PINS. ARGENTONA [BARCELONA]
ARO CONSTRUCCION [—4,604,800

USO PRINCIPAL

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [
100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
‘ Poligono 2 Parcela 9 ‘

‘VECINDAHIO DE PINS. ARGENTONA [BARCELONA]

Agrario [Pinar maderable 01]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
‘ (4,604,700

- \ 486 -

448,800 448,900

Este no es una ificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

448,900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves,, 17 de Octubre de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———  Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
———  Hidrografia
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Ref. Can Ribot

Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/4000
08074A022000060000RK | L
4,605,600
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
‘ Poligono 22 Parcela 6
‘ CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA]
USO PRINCIPAL AANO CONSTRUCCION
‘ Agrario ‘
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [
[4,605,400
PARCELA CATASTRAL
SITUACION
‘ Poligono 22 Parcela 6
‘ CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
\ ) | 62.230 | -
CULTIVO
Subparcela cc Cultivo P Superficie m?
a MB  Monte bajo 02 2.974 [ 605,200
b C- Labor o Labradio secano 02 21.733
c MB  Monte bajo 02 1.789
d I- Improductivo 00 1.044
e mMB Monte bajo 01 11471
f MB  Monte bajo 01 23.219 448\600 4481800
Este no es una certifi 6n catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
448,800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves, 17 de Octubre de 2019
Limite de Manzana
—— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
R
INFORMACION GRAFICA E: 1/4000
08074A022000070000RR |
[~4,605,400
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
‘ Poligono 22 Parcela 7
‘ CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA]
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Agrario ‘
COEFICIENTE DE PARTICIPACION ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [
[~4,605,200
PARCELA CATASTRAL :
SITUACION
Poligono 22 Parcela 7
CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
- 37.449 \ -
CULTIVO
Subparcela  CC Cultivo P Superficie m?
a C- Labor o Labradio secano 02 6.538 [4,605,000
b mMB Monte bajo 02 18.675
c C- Labor o Labradio secano 02 9.922
d mMB Monte bajo 02 1.116
e mMB Monte bajo 02 1.777
448,800 449,000
Este no es una certifit catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

449,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves, 17 de Octubre de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
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Ref. Can Ribot

Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

08009A002000100000SQ |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

‘ Poligono 2 Parcela 10

‘ VECINDARIO DE PINS. ARGENTONA [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Agrario ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

‘ Poligono 2 Parcela 10

‘ VECINDARIO DE PINS. ARGENTONA [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA 7] TIPO DE FINCA
\ - N 28.361 -
Subparcela  CC Cultivo P Superficie m?
a MM Pinar maderable 01 19.763
b E- Pastos (U] 1.295
c MM Pinar maderable 01 7.303

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/4000
[~4,604,800
[~4,604,600
448,600 448,800
Este no es una certifi 6n catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

448,800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 17 de Octubre de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

08074A022000080000RD |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

‘ Poligono 22 Parcela 8

‘ CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
\ Agrario [Monte bajo 02] |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

Poligono 22 Parcela 8

CAN RIBOT. DOSRIUS [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
- 6.072 \ -

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2500
4,605,000
[~4,604,900
[~4,604,800
448,800 448,900 449,000
Este no es una certifi 6n catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

449,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves, 17 de Octubre de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
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Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria
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Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

Marco Normativo: Obl  Rec
Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC). X
Normes Subsidiaries del Planejament del 1 abril de 1998 X
Decret 64/2014 Reglament sobre Proteccio de la Legalitat Urbanistica X
Decret 141/2012 sobre condicions minimas d’habitabilitat X

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. X
Codigo Técnico de la Edificacion. e
Decret'o 135/1.995, de 24 (.16 marzo, dela Ley 29/1 991, de 25 'd.e noviembre, de la accesibilidad y X
supresion de barreras arquitectonicas, y del Codigo de accesibilidad.

NCESR-02 Normas sismorresistentes X

EHE EFHE Instruccion del hormigén estructural X

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios X
REBT Reglamento electrotécnico de baja tension X

RD 1.627/97 de Seguridad y Salud en las obras de construccion X

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1976, de 9
de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestion).

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA

Carrer d’Auléstia i Pijoan 4, local 6, 08012, Barcelona. T-932.70.20.68 info@oliversegura.com www.oliversegura.com
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Ref. Can Ribot

Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona)

Memoria

Planeamiento de aplicacion:

Categoria

Ordenacion urbanistica

Clasificacion del Suelo

Adecuacion a la Normativa Urbanistica:

Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo

Normes Subsidiarias
del Planejamen de
Dosrius de 1 d’abril
de 1998.

Text Refos de la Llei
d’Urbanisme de
Catalunya (TRLUC).
Decret 64/2014
Reglament sobre
proteccio de la
legalitat Urbanistica,
Otra normativa
técnica de marco

normativo
obligatorio.
- Rustico
- Suelo No Urbanizable

- El proyecto se adecua a lo indicado en la Normativa anteriormente citada en la ordenacién urbanistica.

Aspectos urbanisticos singulares del proyecto:

No existen.

Parametros de uso:

planeamiento

proyecto

Referencia a

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Compatibilidad
y localizacion de
los usos

Usos permitidos

Uso previsto: Residencial

Usos tolerados: Vivienda, explotacion
agraria, ramadera...

CUMPLE

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA

Carrer d'Auléstia i Pijoan 4, local 6, 08012, Barcelona.
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Ref. Can Ribot

Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

Parametros volumétricos:

planeamiento

proyecto

Referencia a

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Text Refos
I de la Llei Se permiten ampliaciones.
Edificabilidad d’Urbanisme de
Catalunya
(TRLUCQ).
Respecte i revaloraitzacié dels elements
arquitectonics de major significacio.
Conservaci6 estricta de les
caracteristiques tipologiques de
l'edificacio.
Text Refos
Criterios _delaLlei
interpretativos d’Urbanisme de
basicos Catalunya
(condiciones (TRLUC).
estéticas y

constructivas)

Conservacio i restauracio de la
volumetria exterior i del tractament de
faganes.

Conservacio de l'estructura interna
general.

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA

Carrer d'Auléstia i Pijoan 4, local 6, 08012, Barcelona.

T-932.70.20.68
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Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona
Respecte escrupulds als elements
d'interés historic.
Text Refos
de la Llei Se permiten nuevas aberturas en
Aberturas d’Urbanisme de fachadas.
Catalunya
(TRLUC).
lzlixfaRflt;oi s Reconstruccion de cubiertas segiin las
Cubiertas d’Urbanisme de caracterlsticas tip o.l ogieas y
constructuras de las edificaciones de
Catalunya énoca
(TRLUC). poca.
l;lletaRflt;oi s Se permite la adecuacion y construccion
Instalaciones N . de nuevas instalaciones para adecuar la
d’Urbanisme de . ., . X
edificacion a las nuevas exigencias.
Catalunya
(TRLUCQ).

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA

Carrer d'Auléstia i Pijoan 4, local 6, 08012, Barcelona. T-932.70.20.68 info@oliversegura.com www.oliversegura.com
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1.1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcion general del
edificio:

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Descripcion general del
edificio:

Programa de
necesidades:

Uso caracteristico del
edificio:

Otros usos previstos:

Relacion con el entorno:

Descripcion de la
geometria del edificio:

Volumen:

Accesos:

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Evacuacion: La edificacion que compone el proyecto tiene evacuacion directa al
camino exterior.

1.1.3.1 CUADROS DE SUPERFICIES.

A continuacion, se adjuntan los cuadros de superficies utiles y construidas correspondientes al estado actual y al estado reformado.

1.1.3.1.1.- SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS (ESTADO ACTUAL)

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

1.1.3.1.2.- SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS (ESTADO REFORMADO)

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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1.1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

1. SEGURIDAD

1.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en los documentos basicos DB-SE de Bases de Calculo, DB-SE-AE de Acciones en la
Edificacion, DB-SE-C de Cimientos, DB-SE-A de Acero, DB-SE-F de Fabrica y DB-SE-M de Madera, asi como en las normas EHE de Hormigon
Estructural, EFHE de forjados unidireccionales de hormigon estructural realizados con elementos prefabricados y NCSE de construccion
sismorresistente; para asegurar que el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que
pueda estar sometido durante su construccion y uso previsto, de modo que no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes, daflos que tengan
su origen o afecten a la cimentacion, vigas, pilares, forjados, muros u otros elementos estructurales que comprometan directamente la resistencia
mecanica, la estabilidad del edificio o que se produzcan deformaciones inadmisibles.

1.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SI para reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios del edificio sufran dafos derivados de
un incendio de origen accidental, asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension
del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

1.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SU en lo referente a la configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en
el edificio, de tal manera que pueda ser usado para los fines previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo de accidentes para los usuarios.

DECRET 141/2012 - HABITABILITAT DE CATALUNYA

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en la normativa del Decreto 141/2012 de Habitabilidad de Catalunya.

3. FUNCIONALIDAD

3.1 UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

En el proyecto no se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-SU debido a que no es de obligatorio cumplimiento porque nos encontramos ante
un edificio con proteccion patrimonial.

3.2. ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, AUDIOVISUALES Y DE INFORMACION

El edificio se ha proyectado de tal manera que se garanticen el acceso a los servicios de telecomunicaciones.

LIMITACIONES DE USO
El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado

requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

1.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

1.2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Bases de célculo

Método de calculo:

Verificaciones:

Acciones:

Estudio geotécnico realizado

Generalidades:

Empresa:

Nombre del autor/es
firmantes:

Titulacion/es:
Numero de Sondeos:

Descripcion de los
terrenos:

Resumen parametros Cota de cimentacion

geotécenicos:

Estrato previsto para cimentar

Nivel freatico

Tension admisible considerada

Peso especifico del terreno

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Angulo de rozamiento interno del terreno

Coeficiente de empuje en reposo

Valor de empuje al reposo

Coeficiente de Balasto

1.2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimentacion:
Datos y las hipotesis de partida

Programa de necesidades

Bases de célculo

Procedimientos o métodos empleados
para todo el sistema estructural

Caracteristicas de los materiales que
intervienen

Estructura portante:
Datos y las hipotesis de partida

Programa de necesidades

Bases de calculo

Procedimientos o métodos empleados

Caracteristicas de los materiales que
intervienen

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Estructura horizontal:
Datos y las hipotesis de partida

Programa de necesidades

Bases de calculo

procedimientos o métodos empleados

Caracteristicas de los materiales que
intervienen

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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1.2.3. SISTEMA ENVOLVENTE

Definicion constructiva de los subsistemas:

Definicion constructiva de los subsistemas

fachadas

EX
T T
cubiertas
espacios habitables
paredes
en
INT contacto
con

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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espacios no habitables

espacios habitables

suelos en
contacto
con
espacios no habitables
Muros
EX
BT
aj Suelos
o
ra . .
a paredes Espacios habitables
at en
e contacto Espacios no habitables
B | INT
R Espacios habitables
suelos en
contacto

Espacios no habitables

Medianeras M

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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1.2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

Particiones Descripcion Comportamiento ante el | Aislamiento acustico
fuego

Distribucion interior
de habitaciones

Separacion de
habitaciones con
zonas comunes

Otras zonas

Carpinteria

Cuartos técnicos

Suelo de separacion
entre habitaciones

1.2.5. SISTEMA DE ACABADOS

Acabados

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Revestimientos interiores

Solados

1.2.6. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO DE INSTALACIONES

Datos de partida

Proteccién contra-incendios
Anti-intrusion

Pararrayos

Electricidad

Alumbrado

Ascensores

Transporte

Fontaneria

Evacuacion de residuos liquidos y sélidos
Ventilacion

Telecomunicaciones
Instalaciones térmicas del edificio
Suministro de Combustibles
Abhorro de energia

Incorporacion energia solar térmica o fotovoltaica

Otras energias renovables

Objetivos a cumplir

Proteccion contra-incendios
Anti-intrusion

Pararrayos

Electricidad

Alumbrado

Ascensores

Transporte

Fontaneria

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Evacuacion de residuos liquidos y solidos

Ventilacion

Telecomunicaciones

Instalaciones térmicas del edificio

Suministro de Combustibles

Abhorro de energia

Incorporacion energia solar térmica o fotovoltaica

Otras energias renovables

Prestaciones

Proteccién contra-incendios
Anti-intrusion

Pararrayos

Electricidad

Alumbrado

Ascensores

Transporte

Fontaneria

Evacuacion de residuos liquidos y sélidos
Ventilacion

Telecomunicaciones

Instalaciones térmicas del edificio
Suministro de Combustibles

Abhorro de energia

Incorporacion energia solar térmica o fotovoltaica

Otras energias renovables

Bases de célculo

Proteccion contra-incendios
Anti-intrusion

Pararrayos

Electricidad

Alumbrado

Ascensores

Transporte

Fontaneria

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA
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Evacuacion de residuos liquidos y solidos CTE-DB-HS, Normativas de la Mancomunidad de Aguas.
Ventilacion CTE-DB-SI, CTE-DB-HS

Telecomunicaciones RD 401/2003 y Ordenes que lo completan.
Instalaciones térmicas del edificio RITE

Suministro de Combustibles RIGLO, Instrucciones técnicas complementarias

Ahorro de energia CTE-DB-HE

Incorporacion energia solar térmica o fotovoltaica CTE-DB-HE

Otras energias renovables =

1.2.7. EQUIPAMIENTO

Definicion
Bailos Inodoro, lavamanos y plato de ducha o bafiera (segln estancia)
Cocinas Todo lo necesario para la cocina.
Lavaderos No procede.
Equipamiento industrial No procede.
Otros equipamientos No procede.

1.3. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios y justificacion del cumplimiento de los requisitos
basicos relativos a la funcionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

1.3.1 Decreto 141/2012 sobre condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas en Catalunya.
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4. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS Y PROYECTOS PARCIALES

4.1 ESTUDIO DE IMPACTO PAISAJISTICO

El estudio de impacto paisajistico ha sido redactado por Oliver Segura Monreal, arquitecto colegiado numero 70396-6 (COAC) se
adjuntan en el apartado de anejos.
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DECRET 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat”

Condicions d’habitabilitat D.141/2012 ANNEX 2 HABITATGES PREEXISTENTS

Referéncia del projecte: Rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 3, Dosrius (Barcelona).

Ambit d’aplicacié:

Habitatges construits amb anterioritat a 1984 [ Habitatges fruit d'intervencions en edificis existents amb consideracié d’usat
(annex 4 grups E, F, H, J)

REQUISITS GENERALS

|
= Construccié Caracteristiques de la construccié que conforma o afecta I'habitatge:
- ser solida
- evitar que traspui humitat
- ser estanca a les aigues pluvials
- evitar la inundacio de I'habitatge
- el sol trepitjable tant de I'habitatge com del seu accés ha d’estar completament pavimentat,
no ser polsegds i no implicar perill a les persones
- els desnivells > 0,60m es protegiran amb elements protectors o baranes resistents als cops
= |Instal-lacions Fontaneria: - Subministrament directe de xarxa
- Captacié propia o aforament — Diposit de 200 | / habitatge o
Sanejament: - Connexi6 a xarxa publica de clavegueres: - Si
— No: Depuracio prévia g
O
Electricitat: - Si I'habitatge esta situat en un nucli urba, o té la possibilitat d’estar connectat a una xarxa
exterior de subministrament d’energia electrica amb condicions econdmiques similars a les
d’un habitatge situat en nucli urba, es garantiran les condicions fixades en I'apartat “Interior
habitatge: electricitat”
= Espais d’accés a I’habitatge Accés: - Comunicacié de I'habitatge amb el seu exterior
- L’accés, no pot servir d’accés obligat a qualsevol local que no sigui d’'Us exclusiu del mateix
habitatge o comunitari
Illuminacié - Ha de tenir un sistema eléctric d’il-luminacié de manera que quan s’hi transiti quedi
artificial: il-luminat
REQUISITS DE L’'HABITATGE
» Composicié minima Una sala (S), una cambra higiénica (CH), un equip de cuina instal-lat i permetre la instal-lacié directa d’'un
equip de rentat roba.
O
= Superficie atil interior Suz20m?® @ Ssuz3em’® [
L . L . ]
® |[nstal-lacions - Fontaneria Instal-lacié d’aigua freda que: Instal-laci6 d’aigua calenta (ACS) que:
- esta en bon estat - esta en bon estat
- déna servei, com a minim, a: - déna servei, com a minim, a:
* pica de la cuina * pica de la cuina
* lavabo * lavabo
* banyera o dutxa * banyera o dutxa
* equip rentat de roba - admet un consum seguit d’ACS en les seglents
condicions: 50 | a 40°C amb un cabal > 10 I/m
0
- Sanejament - Xarxa d'evacuacio que * esta en bon estat
* connecta amb tot I'equip que el requereix
- Tots els desguassos tenen un dispositiu sifonic
0

- Electricitat mecanismes num. segons dependéencia o equip Caracteristiques de la
instal-lacié interior:
unts de llum 21  amb interruptor independent a cada pega ) -
P P P pe¢ - disposa, com a minim, d’'un
endolls >1 er a cada aparell d’equip obligatori interruptor de control de
P P auip 9 poténcia (ICP)
sala
- no implica un risc per a les
. persones ni pertorbacions
cuina en el normal funcionament

21 habitacions d’altres instal-lacions

sala amb equip de cuina

W superficie util interior: superficie amb algada lliure = 1,90m

(Z)Superficie minima de I’habitatge usat o preexistent: es contempla I'excepcionalitat dels habitatges de superficie util minima entre 15 i 20m?, que hagin
estat construits amb llicéncia d’obres sol-licitada abans de I'1 de febrer de 1984 i que disposin de cedula d’habitabilitat vigent obtinguda abans de
I'entrada en vigor d’aquest Decret (3-11-2012).

© En les intervencions dels grups E i F (divisié d’habitatges): L’habitatge amb consideracié d’usat déona compliment a 'annex 2 excepte pel que fa a la
superficie Util, que ha de ser com a minim de 36m>.

HABITATGES preexistents intervencions en edificis existents
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DECRET 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat”

Condicions d’habitabilitat D.141/2012

ANNEX 2 HABITATGES PREEXISTENTS
construits amb anterioritat a’11 d’agost de 1984

SALA (EM) -
Superficie atil — -S,210 m? Configuracié — - algada atil minima = 1,90m
- Si conté equip de cuina: 14 m? - admet la inscripcié d’'un quadrat en planta de
2,40 x 2,40m
Ventilacié — - Obertura en fagana, directa o a través de - no té cap estrangulacié en planta < 1,40m
galeria a: (excepte en el pas entre sala d’estar-cuina)
* espai public - si la sala inclou I'espai de I'equip de cuina
* pati d'illa (EMC), la superficie vertical oberta que
* pati parcel-la amb superficie en planta = relacioni els dos espais = 1,40m
4m?i permet la inscripcié d’'un cercle de &
21,80m Caracteristiques — - no conté cap aparell higiénic
- sup. obertures: >0,80m?entre 0,80m i 2m d'algaria - no es fa a través seu l'obertura a I'exterior o la
ventilacié obligatoria de cap altra peca
0
HABITACIONS (H)
Superficie atil — -S25m? Configuracié — - algada atil minima = 1,90m
o - admet la inscripcié d’'un quadrat en planta de
Ventilacié — - Obertura en fagana, directa o a través de 1,80m x 1,80m
galeria a:
* espai public Caracteristiques — - es pot independitzar
* pati d’illa te:
* pati de parcel1a ) n*ol‘zonme. obligatori de cuina ni rentat de roba
- sup. obertures: 20,4Om2 entre 0,80m i 2m d'algaria quip 9 L - N
* cap aparell higienic que sigui un vater,
safareig o abocador
O

CUINA (C) (peca independent)

Equip de cuina

Configuracié — - algada atil minima = 1,90m
- directa a l'aire lliure
- a través de conducte:
* vertical: activat estaticament, o bé
activat mecanicament
* horitzontal: activat mecanicament

Ventilacio —

Composicio — - com a minim, per una aigliera i un aparell de

cocci6 eléctric o de gas i en una mateixa peca

Caracteristiques — - la pega on esta inclos no disposa de cap aparell
higiénic

CAMBRES HIGIENIQUES (CH) o Equip higiénic o
Composici6 — - conté vater Composici6 — - format, com a minim, per : * un vater
*un lavabo
Ventilacié — - directa a l'aire lliure (facana, espai public, pati * una dutxa o banyera
d’illa, pati de parcel-la, pati de ventilacio) en bon estat.
- a través de conducte:
* vertical: activat estaticament, o bé
activat mecanicament
* horitzontal, activat mecanicament
Configuracié — - algada atil minima = 1,90m
Caracteristiques — - és independitzable
- la dutxa o banyera té impermeabilitzat el seu
sol i els seus paraments fins a una algada
>2,10m.
. 0
Equip de rentat de roba GALERIA
Composicié — Disposa de: - una presa d’'aigua freda Configuraci6 / - peca que té un finestral que déna directament a
- un desguas Ventilacié — l'aire lliure

- una presa de corrent

- superficie vidriada = 60% superficie de fagana
- superficie d’il-luminacié i ventilacio >
Y superficies d'il-luminaci6 i ventilacio de les
estances que s’obrin a I'exterior

ESPAIS dels HABITATGES preexistents construits amb anterioritat a I'11 d’agost de 1984 7
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Ref. Can Ribot

Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona)

2.1 PLANOS

INDICE DE PLANOS

URBANISMO

PU-01 URBANISMO PARCELA S/E
PU-02 URBANISMO SITUACION S/E
PU-03 URBANISMO ORTOFOTO S/E
PU-04 URBANISMO ORTOFOTO S/E
GENERALES - ESTADO ACTUAL

PGEA-00 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL PLANTA TOPOG. CUBIERTA 1.250
PGEA-01 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA 1.100
PGEA-02 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL PLANTA PRIMERA 1.100
PGEA-03 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL PLANTA CUBIERTA 1.100
PGEA-04 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL SECCION A-A', TRANSV | 1.100
PGEA-05 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL SECCION B-B', TRANSV II 1.100
PGEA-06 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL SECCION C-C' LONG | 1.100
PGEA-07 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL SECCION D-D' LONG I 1.100
PGEA-08 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL ALZADO SUDESTE 1.100
PGEA-09 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL ALZADO NORDESTE 1.100
PGEA-10 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL ALZADO NOROESTE 1.100
PGEA-11 PLANOS GENERALES - ESTADO ACTUAL ALZADO SUDOESTE 1.100
PGEA-12 PLANOS GENERALES - DERRIBOS PLANTA BAJA 1.100
PGEA-13 PLANOS GENERALES - DERRIBOS PLANTA PRIMERA 1.100
PGEA-14 PLANOS GENERALES - DERRIBOS PLANTA CUBIERTA 1.100
PGEA-15 PLANOS GENERALES - DERRIBOS SECCION A-A', TRANSV | 1.100
PGEA-16 PLANOS GENERALES - DERRIBOS SECCION B-B', TRANSV II 1.100
PGEA-17 PLANOS GENERALES - DERRIBOS SECCION C-C' LONG | 1.100
PGEA-18 PLANOS GENERALES - DERRIBOS SECCION D-D' LONG I1 1.100
PGEA-19 PLANOS GENERALES - DERRIBOS ALZADO SUDESTE 1.100
PGEA-20 PLANOS GENERALES - DERRIBOS ALZADO NORDESTE 1.100
PGEA-21 PLANOS GENERALES - DERRIBOS ALZADO NOROESTE 1.100
PGEA-22 PLANOS GENERALES - DERRIBOS ALZADO SUDOESTE 1.100
PGEA-23 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA PLANTA BAJA 1.100
PGEA-24 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA PLANTA PRIMERA 1.100
PGEA-25 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA PLANTA CUBIERTA 1.100
PGEA-26 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA SECCION A-A', TRANSV | 1.100
PGEA-27 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA SECCION B-B', TRANSV II 1.100
PGEA-28 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA SECCION C-C' LONG | 1.100
PGEA-29 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA SECCION D-D' LONG I 1.100
PGEA-30 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA ALZADO SUDESTE 1.100
PGEA-31 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA ALZADO NORDESTE 1.100
PGEA-32 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA ALZADO NOROESTE 1.100
PGEA-33 PLANOS GENERALES - OBRA NUEVA ALZADO SUDOESTE 1.100
GENERALES - ESTADO REFORMADO

PGER-01 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  PLANTA TOPOGRAFICA 1.250
PGER-02 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  PLANTA BAJA 1.100
PGER-03 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  PLANTA PRIMERA 1.100
PGER-04 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  PLANTA CUBIERTA 1.100
PGER-05 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  SECCION A-A', TRANSV | 1.100
PGER-06 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  SECCION B-B', TRANSV |1 1.100
PGER-07 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  SECCION C-C' LONG | 1.100
PGER-08 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  SECCION D-D' LONG |1 1.100
PGER-09 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  ALZADO SUDESTE 1.100
PGER-10 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  ALZADO NORDESTE 1.100
PGER-11 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  ALZADO NOROESTE 1.100
PGER-12 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  ALZADO SUDOESTE 1.100
PGER-13 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  PLANTA Y SECCION PISCINA 1.100
PGER-14 PLANOS GENERALES - ESTADO REFORMADO  DETALLE CONSTRUCTIVO 1.20
INSTALACIONES

IN-S-01 INSTALACIONES - SANEAMIENTO PLANTA BAJA 1.150
IN-A-01 INSTALACIONES - ABASTECIMIENTO DE AGUA PLANTA BAJA 1.1000
IN-E-01 INSTALACIONES - ELECTRICIDAD PLANTA BAJA 1.1000
IN-T-01 INSTALACIONES - TELECOMUNICACIONES PLANTA BAJA 1.1000
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LEYENDA CONSTRUCTIVA:

- | = 1
1. CUMBRERA DE COBERTURA VENTILADA DE TEJAS

3 ’ A\ 7 N 72\ 7
4 A\ 72\ 7 V‘\ CERAMICAS CURVAS TIPO ARABE, MARCA TEJAS BORJA,

B — MODELO EDETANIA, 39x23x15 cm.
[ —

T T X
\/\\*/\Sﬁ/\/\/\/\ \/\/\/\/\1\/\/\/\/\/ ””%N\Q/Q \/\/\/\/\ \/\/\/\/\/\% A /\/\/\/\/\x\/\/\/\/\/ 5

5 2 7 2. COBERTURA DE TEJAS CERAMICAS CURVAS TIPO ARABE,
MARCA TEJAS BORJA, MODELO EDETANIA, 50x21x15 cm,

APOYADAS SOBRE DOBLE RASTREL DE MADERA, EN CUBIERTA
6 0.26 | i INCLINADA, CON UNA PENDIENTE DEL 31%.

: 7 9 3. ENRASTRELADO DE RASTRELES DE MADERA DE PINO
7

| i TRATADO, DE DIMENSIONES 40x30mm, CALIDAD VI FIJADOS

MECANICAMENTE AL SOPORTE.
10

4. AISLAMIENTO TERMICO FORMADO POR PANEL SEMIRIGIDO
DE POLIESTIRENO, ESPESOR 100mm, COLOCADO ENTRE LOS

MONTANTES DE LA ESTRUCTURA PORTANTE.
11

5. CAPA DE COMPRESION DE HORMIGON ARMADO, ESPESOR
DE 5cm.

6. RASILLA CERAMICA DE TERRACOTA, MANUAL, COLOR
BLANCO, DE DIMENSIONES 14x29x1,8cm, RECIBIDAS CON

1 ADHESIVO CEMENTOSO DE GRAGUADO NORMAL, REJUNTADAS
CON MORTERO DE JUNTAS CEMENTOSO.

7. RASTRELES DE MADERA DE PINO TRATADO, DE
DIMENSIONES 40x30mm.

12 8. VIGAS DE MADERA RECUPERADAS, CON TRATAMIENTO
ANTIXILOFAGOS, DE DIMENSIONES APROXIMADAS 27X21CM,
APOYADAS DIRECTAMENTE SOBRE EL MURO DE
MAMPOSTERIA.

9. ZUNCHO PERIMETRAL DE DOBLE PLETINA METALICA MACIZA,
DE DIMENSIONES 100X10mm, CON INTEREJE DE 300mm,

ANCORADAS CON TACOS QUIMICOS M16 500mm CADA 1250mm.

13 i 11 10. DOBLE ENRASTRELADO DE RASTRELES DE MADERA DE
PINO TRATADO, DE DIMENSIONES 40x30mm, CALIDAD VI

14 g FIJADOS MECANICAMENTE AL SOPORTE.

— 11. MUROS DE MAMPOSTERIA EXISTENTES, ACABADO CON
ENFOSCADO DE MORTERO DE CAL SOBRE EL PARAMENTO
\\ EXTERIOR. COLOR BLANCO ROTO.

12. NUEVA CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO CORTEN,
MARCA JANSSEN, MODELO ARTE-2.0, CON ROTURA DE PUENTE

7 TERMICO.

13. MORTERO AUTONIVELANTE, MARCA WEBER, MODELO
WEBERFLOOR DUR, ESPESOR 4cm.

13 12

14. SUELO RADIANTE REFRESCANTE, TUBERIA RAUTHERM
SPEED 16X1,5 REHAU

14 COTA ORIGINAL

16 15. ENCACHADO DE GRAVAS, DIAMETRO 20MM, ESPESOR 5¢m.

!
1
1
i
: 16. TERRENO NATURAL EXISTENTE
)
15 i
1
1
I
1
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ESTADO ACTUAL DE CAN RIBOT

La edificacidon esta situada en el municipio de Dosrius, en la comarca del Maresme, formando parte del vecindario Ribot, a
pesar de estar bastante alejada de las otras urbanizaciones. Es un edificio de arquitectura popular catalanay de tipologia
aislada, emplazada tangencialmente a un camino de tierra existente y a 325m de altitud sobre el nivel del mar.

La masia de Can Ribot se compone de un cuerpo de planta rectancular, con unas dimensiones exteriores maximas de 21,68
m de largo y 18,60 m de ancho, de muros de mamposteria de piedray cal y una cubierta colapsada a dos aguas.
Interiormente dispone de 3 naves longitudinales, pudiendo identificanse facilmente las ampliaciones que ha habido a lo
largo de su historia. También podemos observar como la geometria de la cubierta en la 32 nave se refleja a través de la
asimetria de su fachada, asi como la evolucién de las distintas fases a través de la diferenciacion de su materialidad y
soluciones constructivas. Se trata de una arquitectura de tradicién popular, con elementos del estilo gético tardio y del

renacimiento, probablemente con origen en el siglo XVIl y posteriores reformas en el siglo XVIIl y XIX. Su estado ruinoso
debido al abandono que sufrié durante varios aiios, donde podemos observar como gran parte de sus forjados y

cubiertas han colapsado a causa de la erosion provocada por las lluvias.

PROPUESTA DE REHABILITACION DE CAN RIBOT

El proyecto de rehabilitacion integral tiene como Unico objetivo la recuperacidn de la masia, convirtiéndola en 12
residencia para una familia de varios integrantes.

La masia requerira de ciertas modificaciones puntuales para mejorar las nuevas necesidades de habitabilidad, mas
vinculadas a las necesidades del siglo XXI y que afectaran minimamente a las fachadas secundarias, la cubiertay la
distribucidn interior de las estancias de la masia. La fachada principal no se vera afectada.

Todas las intervenciones necesarias que se proponen en el cuerpo de la masia principal, han sido proyectadas
minuciosamente segun el valor de los elementos en los que se intervienen, por tanto, se descarta alterar aquellos
elementos o partes originales de la primera fase de la masia, conservando el volumen principal intacto.

La principal intencién del presente proyecto también trata de poner en valor aquellos elementos originales que han
sido alterados, ocultados o modificados a lo largo de la historia, dejando vistas aquellas partes que lo requieran; como la
cocina con el horno y el fregadero, los arcos originales de planta baja, los bancos y comederos de animales, las ventanas
medievales de fachada, etc.

Aun asi, el proyecto precisa intervenir en ciertos aspectos para garantizar el uso de vivienda y contempla la
reconstruccién de la cubierta actual de la edificacidn por encontrarse en un estado deplorable. La masia cuenta conun
patio que se mantendra y también se abrird otro para garantizar el cumplimiento de la normativa de habitabilidad de
diferentes estancias, mejorando la iluminacion y ventilacién actual. También serd necesaria la apertura de dos nuevos
huecos puntuales en fachadas secundarias, de proporcién igual a los existentes, para garantizar lailuminaciony la
ventilacion de las estancias, mejorando la adecuacidn interior de los espacios existentes.

El nuevo programa funcional ha sido distribuido de forma que aprovecha la morfologia existente de la masia,
interviniendo lo minimo posible en los muros de mamposteria actuales y derribando Gnicamente aquellos elementos
contempordneos que hansido modificados a finales del pasado siglo - como tabiquerias de ladrillo.

La masia dispondra de 4 habitaciones dobles en planta primera y un estudio-suite en planta baja. La sala-comedor, situada
actualmente en planta baja y con un amplio abanico de un interesante mobiliario fijo, sera conservada en su totalidad. Lo
mismo ocurrira con el resto de estancias, en las que no se modificara la distribucién actual, aprovechando al maximo las
estancias existentes y abriendo sélo nuevos huecos cuando sea estrictamente necesario para maximizar la circulacién
en lamasia y acceso a las diferentes estancias.

Para laincorporacion de las nuevas instalaciones exigidas por el nuevo uso, se aprovecha la reconstruccion de los
forjados para distribuir estratégicamente los pasos de instalaciones y dafiar minimamente la estructura actual.

El proyecto no contempla la intervencion en el subsuelo de la masia, y para ello se propone la creacién de una base de
gravas sobre el estrato actual, sobre las que descansara la nueva soleray el pavimento definitivo.

Todos los materiales utilizados en la restauracién de la masia seran compatibles y respetuosos. Se utilizaran morteros
de cal, madera de pino, acero corten, pinturas a la cal y otros materiales similares.

Para la rehabilitacion de Can Ribot se ha prestado un especial interés en el respeto a las prexistencias, recuperacion de
elementos histodricos y puesta en valor de elementos originales ocultos.

A continuacion se adjuntan imagenes del estado actual y de propuesta.



Ortofoto afno 2018

Ortofoto estado
reformado -
fotomontaje

Situacion de la Can Ribot, tangente al camino de acceso de tierra y préxima a un gran
desnivel topogréfico, rodeada de vegetacion y hectdreas de campo vinculadas a su
antigua explotacion agraria.



Fachada sudeste
Mestado actualX

Fachada sudeste lestado
reformado - fotomontajel

Vista de la fachada principal de Can Ribot donde podemos observar como se
mantiene la composicién formal de los huecos existentes y se propone la
recuperacioén de otros huecos tapiados en la actualidad.

El material de revestimiento se realizard con mortero de cal, se recuperaran las
jambas y dinteles originales de piedra y se instalara carpinteria de acero corten.



Fachada noroeste
estado inicial

Fachada noroeste
estado reformado
- fotomontaje

Vista de la fachada posterior de Can Ribot donde podemos observar la recuperaciény la
puesta en valor de la piedra labrada existente, el hueco tapidado con fabrica de ladrillo y
el nuevo revestiemiento exterior de mortero de cal.



Fachada nordeste lestado inicialX

Fachada nordeste festado reformado - fotomontajeX

Vista de la fachada lateral tangente al camino de acceso de tierra. Se recupera la apertura tapiada de la
ventana original y se crea otra apertura nueva con las mismas proporciones para garantizar la iluminacién
interior del conjunto.

La cubierta se simplifica y se mantiene el nivel original de la fachada principal, eliminado el salto actual
gue extiste entre el volumen original y la posterior ampliacién.

Se recupera la chimenea derruida perteneciente al horno de la cocina.



Fachada sudoeste Mestado actualX

Fachada sudoeste lestado reformado - fontomontajeX

En la fachada lateral sudoeste se recupera el arco original de acceso al patio interior y se crea una ventana
de iguales proporciones para mejorar la iluminaciéon de un bano de planta baja. El resto de la fachada se

mantiene en su estado original, recuperando el revestiemiento de mortero de cal y colocando la
carpinteria de acero corten.



Perspectiva de las fachadas
noroeste y sudoeste
Mestado actualX

Perspectiva de las fachadas
noroeste y sudoeste
Mestado reformado -
fotomontaje

Perspectiva alzado posterior y facahda sudoeste lestado reformado - fontomontajeX

En esta perspectiva se pueden observar de nuevo la recuperacién de los huecos originales y la utilizacion
de materiales compatibles y adecuados a la edificacion.
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1.ANTECEDENTES

Actualmente, segun el plano de la parcela entregado como parte del expediente, se muestra que la Av. Mare Nostrum cruza la
parcela para conectar la urbanizacién de Sant Carles y la localidad de Dosrius. De esta manera en un determinado tramo dicha
avenida pasa frente a la masia, lo cual representa una serie de problemas que dificultan la intencién de querer volver a habitar la
edificacion. Por ejemplo tenemos la circulacién de vehiculos en altas velocidades debido a la distancia que deben cubrir entre
ambas zonas urbana.

Por consiguiente esto agudiza la falta de privacidad que tendrian los usuarios y al peligro que constituye para la estabilidad de la
edificacion la circulacion de terceros de manera abierta y sin supervision.

Dadas estas circunstancias frente a la intencidn que el proyecto apunta a que la masia cumpla el rol de vivienda de 12 residencia, es
necesario limitar la circulacién de terceros cerca a la masia para asegurar la privacidad necesaria a los usuarios del edifico.

Por este motivo y debido a que dicho problema se origina por la circulacion de la Avenida Mare Nostrum dentro del ambito de la
parcela, se prevé la restriccion del paso Unicamente en el tramo mas préximo a la masia y se propondra una mejor solucién para
mantener la conexidn entre ambas zonas urbanas y que utilice de manera mas eficiente el camino alternativo existente. Esta
solucién no presenta ninguin impacto paisajistico puesto que el camino ya existe y se encuentra en buen estado.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA RESULTANTE

La propuesta resultante contara con dos actuaciones descritas con el siguiente plano y se detallardn més adelante.

1. En primer lugar se restringira el acceso a terceros en una seccion del tramo de la Av. Mare Nostrum a través de la instalacién de
dos puertas ubicadas de manera opuestas entre si. La ubicacion de estas puertas son importantes ya que se ha tomado en cuenta
como punto de partida para la redireccion del camino.

2. En segundo lugar se redirigira la Av. Mare Nostrum en el primer cierre a través de la reutilizacion de un tramo existente. Ademas
se propone la recuperacion de ese mismo camino existente y en buen estado para convertirlo en una ruta saludable en forma de via
verde.

Plano de propuesta resultante



3. RECUPERACION DE CAMINO EXISTENTE

O
o

Plano de propuesta para la recuperacion de camino existente

Q Puerta para restricciéon de via e Camino existente Ubicacion de la masia

Ambito de la parcela

Debido a la privacidad que requiere la masia para funcionar adecuadamente como vivienda de 12 residencia que se propone, se ha
evaluado la posibilidad de crear dos cierres que restrinjan la circulacion de terceros. El primer cierre se coloca en un lugar estratégi-
co de la Avenida Mare Nostrum, precisamente ante la bifurcacién del camino: el primer tramo es la principal ruta para llegar al
poligono industrial de Dosrius y conducia directamente a hacia la masia. Al restringir la circulacién en la Av. Mare Nostrum, se busca
que sea esta segunda ruta la principal manera de llegar hacia la localidad de Dosrius. El segundo cierre se situa dentro de la parcela
de la masia de tal forma que no permita el paso por la frente de la misma. La proximidad inmediata del camino actual con la masia
representa una serie de problemas, como mencionado anteriormente. Ademads, este cierre no interfiere en modo alguno con el
camino existente al que se hace referencia y que comunica Sant Carles con la localidad de Dosrius.

De esta manera la parcela al llevar al cabo la intervencién se lograra garantizar la seguridad y privacidad de los usuarios de la masia
evitando la circulacién libre en proximidad a la masia. En segundo lugar se promueve la revalorizacién de un camino existente en
interior de la parcela. Se trata de un camino que sigue una riera e invita a pasear por él. Es muy bonito y los clientes estan dispuestos
a recuperarlo para que sea ideal para ciclistas y deportistas que pasan con frecuencia por esta zona. Debido a su potencial, también
se recomienda convertir esta ruta en una via verde que podria formar una ruta saludable, con varias paradas a lo largo de la misma
para realizar diversos ejercicios fisicos.

A través de un estudio fotografico se ha comprobado que se encuentra en buen estado en todo su recorrido y se garantiza la
continuidad vehicular entre las urbanizaciones de Sant Carles y Dosrius.



Mosca

Segun el estudio fotografico se observa que al colocar una
puerta que cierre la continuacién de la av. Mare Nostrum
que lleva a la masia, no se requeriria de ninguna
intervencién adicional ya que la ruta para redirigir el
transito también inicia aqui (1).

Las fotografias corroboran que el tramo recuperado
conduce a los vehiculos y peatones fuera del @mbito de la

parcela en condiciones déptimas para la circulacion de
vehiculos. (2) (3)

Fotografia 1

Fotografia 2 Fotografia 3



Mosca

Continuando con el recorrido, se mantiene un ancho
adecuado para el pase de los vehiculos adentrandose en el
bosque (4) .

No se encontraron elementos que obstaculizen el camino, los
arboles del bosque se mantienen en el perimetro y el
recorrido se asegura accesible (5).

La diferencia de nivel genera un borde a lo largo de la senda,

pero se mantiene un recorrido sin una pendiente pronuncia-
da (6).

Fotografia 5

Fotografia 4

Fotografia 6



Mosca

A mitad del recorrido el camino cambia de direccién para
poder adecuarse a la topografia del terreno (7).

Esta adaptacion facilita la circulacion ya que no se perciben
pendientes topogréficas acentuadas que dificulten la

circulacion vehicular (8).

Todavia se mantiene una seccion de via adecuada para las
maniobras vehiculares en los cambios de direccion (9).

Fotografia 8

Fotografia 7

Fotografia 9



Mosca

En este tramo intermedio el camino es mas estrecho, aun se
ve que existe la seccién necesaria para que circule un auto
con facilidad (10).

La vegetacion tampoco se interpone en el camino, por lo que
es una via libre de obstaculos (11).

Este tramo no presenta complicaciones con respecto a la

topografia, ademas de ser mas recto para atravesar el bosque
(12).

Fotografia 11

Fotografia 10

Fotografia 12



Mosca

Finalmente, este Ultimo tramo nos sirve para comprobar que
durante todo el recorrido, el camino se mantiene accesible y
transitable durante todo el recorrido.

Aqui tambien notamos como la presencia de elementos
naturales no son un obstéculo para quienes recorran esta
ruta (13).

Cabe resaltar que al final este camino conecta con una

paralela a la carretera B-510 y que remata en el municipio de
Dosrius (14) (15) .

Fotografia 14

Fotografia 13

Fotografia 15
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4.2. FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL DE LAS PARTES A
RESTAURAR
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FO1 - Fachada principal (sureste) F02 - Reloj solar FO3 - Puerta principal

La fachada principal se rehabilitara totalmente y se quedara conforme a su aspecto actual. Se recuperaran
todas las ventanas y se conservaran las piedras que las forman. Lo mismo ocurrira con las puertas y el

reloj solar.



F04 - Fachada posterior (noroeste) FO5 — Hueco en fachada lateral (nordeste)

Las ventanas tapadas existentes en ambas fachadas se abriran y restauraran. Lo mismo ocurre con el arco
de la puerta en la fachada trasera.



F06 - Fachada lateral (suroeste) con arco y contrafuertes F07 — Contrafuertes en fachada suroeste
FO8 — Huecos en fachada suroeste

Se recuperaran todas las ventanas y se conservaran las piedras y ladrillos que las forman. Lo mismo para
los contrafuertes. Ademas se abrira el arco preexistente, asi como la ventana tapada.



F09 — Ventana en la fachada principal F10 — Huecos preexistentes en los muros
F11 — Huecos preexistentes en los muros F12 — Comedero preexistente

Se conservaran los elementos integrados en los muros interiores de la casa.



F13 — Vista frontal del horno preexistente F14 — Vista trasera del horno preexistente
F15 — Bodegas de vino preexistentes F16 — Puerta interior

El horno y las bodegas se conservaran y seguiran en uso. Los huecos interiores se mantendran como puertas o
ventanas.



F17 — Escalera de piedra preexistente F18 — Escalera de piedra preexistente
F19 — Patio preexistente F20 - Arco en el patio preexistente

Las escaleras de piedra preexistentes se mantendran como acceso a las estancias. El patio exterior permanecera
como estaba y se abriran el gran arco y la ventana sefialada, tal y como estaban originalmente.



Ref. Can Ribot Anteproyecto de rehabilitacion integral de masia Can Ribot, Veinat Ribot 4, Dosrius, (Barcelona) Memoria

5. CONCLUSION

Por todo lo expuesto en la presente memoria, siendo de prescripcion obligatoria todos los documentos que componen el proyecto: memoria y
anexos, planos y presupuesto, creyendo resuelto el programa de necesidades planteado y de acuerdo con las normas de buena construccion en €l
area de la restauracion, firmo la presente en

Barcelona, julio de 2022

El Arquitecto:

Fdo.: Oliver Segura Monreal.

OLIVER SEGURA ARQUITECTURA

Carrer d’Auléstia i Pijoan 4, local 6, 08012, Barcelona. T-932.70.20.68 info@oliversegura.com www.oliversegura.com
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