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MEMORIA INFORMATIVA

INTRODUCCIO

La manca d’adequacié del planejament a la base cartografica més actualitzada del
moment va suscitar la Modificacié puntual del Redibuixat de les Normes subsidiaries
de planejament de Dosrius; aquesta va ser aprovada, pero anul-lada en part per una
senténcia judicial. La sentencia del recurs contenciés administratiu n°364/2009
anul-la la Modificacié de les Normes Subsidiaries exclusivament en el que es refereix
a la delimitacié de les zones verdes i espais lliures.

Aquesta circumstancia, genera una diversitat de documents vigents en el
planejament, i duplicitat d'informacié que cal posar en ordre, per tal de disposar d’'un
instrument de planejament Gtil, agil i adequat.

OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L’'objecte de la modificacié és refondre i adaptar a la base cartografica més
actualitzada les zones verdes del nucli de Can Massuet del Far a partir del
planejament vigent; completant en I'ambit d’aquest nucli, el procés iniciat amb la
Modificacié puntual del Redibuixat de les Normes subsidiaries de planejament de
Dosrius.

ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT VIGENT AL NUCLI DE CAN MASSUET DEL
FAR

El planejament urbanistic vigent en el municipi de Dosrius és el Text Refés de les
Normes Urbanistiques de planejament de Dosrius (TRNNSS) aprovat definitivament
en data 13 de juliol de 2005 per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona i
publicat per a la seva executivitat en el DOGC de data 2 de novembre de 2005, la
documentacidé grafica de les Normes subsidiaries de planejament (NNSS) és
I'aprovada el 25 de juny de 1998 per la Comissié Territorial d’Urbanisme, i les seves
successives modificacions puntuals fermes, executives i aprovades definitivament.

En data 21 de juliol de 2009 la Comissié d’Urbanisme de Catalunya va aprovar
definitivament la ‘Modificacié puntual del Redibuixat de les Normes subsidiaries de
planejament de Dosrius’, promoguda i tramesa per I’Ajuntament de Dosrius.

En data 4 de juliol de 2013 la Sala de lo Contenciés-administratiu del tribunal
superior de justicia de Catalunya pronuncia la sentencia en el recurs contencios-
administratiu  n°364/2009 interposat per la Heréncia Jacent de D.Antonio
Estevadeordal Carrera i D. Antonio Estevadeordal Botta. En dita sentencia anul-la la
Modificacié de les NNSS exclusivament en el que es refereix a la delimitacié de les
zones verdes i espais lliures de titularitat pablica del municipi. La senténcia es
refereix al fet al-legat per la demandant de que la Modificacié de les NNSS altera el
grafic i els limits dels terrenys publics de titularitat municipal qualificats de zones
verdes respecte el document de les Normes subsidiaries del planejament general de
Dosrius aprovat definitivament el 25 de juny de 1998.



Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de I'ambit de la
Unitat d’Actuacio Xlll, Can Valls (Exp. 2004/012616/B) aprovada definitivament el 20
d’octubre de 2005 i publicada al DOGC el 07 de febrer de 2006.

Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament en relaci6 amb els
equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de Can Massuet del Far i el camp de
futbol de can Batlle (Exp. 2008/033576/B) aprovada definitivament el 29 de juliol de
2010 i publicada al DOGC el 09 de setembre de 2010.

Modificacié puntual de normes subsidiaries de planejament a I'Ambit de la
qualificaci6 8b de les Colonies Forestals (Exp.2006/024591/B) aprovada
definitivament el 12 de juliol de 2012 i publicada al DOGC el 04 d’octubre de 2012.

APLICACIO DEL PLANEJAMENT

En l'actualitat, en els casos d’adequacio, a la practica, es segueix fent la transposicio
cas per cas. La interpretacid, doncs es fa d’acord amb els articles 10 del Text refds
de La Llei d’'urbanisme, i l'article 6 de les Normes Subsidiaries de Planejament de
Dosrius. Per tant 'aprovacié del present document no té cap altre motiu que donar
rigor i fiabilitat a 'execucié de tots els instruments de planejament vigent en aquest
ambit.



MEMORIA JUSTIFICATIVA
JUSTIFICACIO LEGAL DE LA PRESENT MODIFICACIO

La legislaci6 d’aplicacié és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme, amb les modificacions introduides per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLU) i el Decret 305/2006 de 18 de Juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RU).

La present modificacidé puntual no comporta un increment del sostre edificable, ni de
la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I's industrial, o la transformacié
dels usos, per la qual cosa no és d’aplicaci6 el que determina l'article 99 del TRLU.

D’acord amb I'Art. 59 del TRLU, on s’estableix la documentacié dels plans
d'ordenacié urbanistica municipal , caldria aportar la segtient documentacio:

Memoria descriptiva i justificativa del pla.

Planols d’informacio i d’'ordenacio.

Normes urbanistiques.

Cataleg de béns a protegir.

L’agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
Documentacié mediambiental.

El programa d’actuacié urbanistica.

La memoria social.

SQ@ 0 Q0o

Donat que el present document és basicament una interpretacié del planejament
vigent, sobre una nova base cartografica, no es considera necessaria I'aportacié de
tota aquesta documentacié. La modificacid no contempla cap modificacié de les
normes urbanistiques. No contempla actuacions a desenvolupar. No és pertinent ni
'agenda ni I'avaluacié econdomica, donades les caracteristiques generals del present
document. No es considera necessari I'elaboracié d’'un informe mediambiental. El
programa d’actuacié urbanistica, no s’escau donat que no es una figura de
planejament a desenvolupar per fases i tampoc s’escau la memoria social.

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO

Cal dir que I'objecte de la modificacié del Redibuixat de les Normes de Planejament
de Dosrius, aixi com de la present modificacié tenen la voluntat de resoldre una
problematica provocada per la no adequacié del Planejament vigent, amb la
cartografia més actualitzada, i que per tant, s’adequa més a la realitat fisica del
municipi.

L’estat de la documentacié del planejament no garantia la seguretat legal, donat que
el planejament existent estava dibuixat en una base topografica obsoleta, i que tenia
importants diferéncies amb la realitat i amb les bases topografiques que disposem
actualment, a I'era digital, dibuixades amb molta més precisié i rigor.

Aquesta situacié provocava que l'adequacié del planejament a la realitat s’havia
d’anar adequant cas a cas, transcrivint cada linia d’acord amb el criteri de cada
tecnic municipal, llicéncia a lliceéncia, amb dades poc acurades, on evidentment no
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es podia portar el control amb el rigor que avui en dia exigim. Aixd doncs obligava a
fer una transposicidé del planejament d’acord amb la nova base topografica,
seguint el criteri de tal i com es va dibuixar en la seva delimitacié original, on les
delimitacions seguien elements naturals, limits de propietat, tracat viari o altres.

Aquest és el criteri i 'objectiu fonamental d’aquestes modificacions puntuals:

- Dotar de rigor i precisioé al document de planejament, i per tant dotar els
documents de seguretat juridica.

- Permetre un cop aprovat, poder informatitzar i incorporar al Sistema
d'Informacié Territorial Municipal, (SITMUN), fent compatible el planejament,
la topografia, el cadastre i les ortofotomapes.

Un cop aprovada la modificacié del Redibuixat, i degut a la sentencia 364/2009, on
s’anul-lava I'executivitat inicament en 'ambit de les zones verdes, per tal d’acabar
aquest procés necessari per a garantir la seguretat legal de la totalitat de
planejament, s’endeguen tres modificacions de normes corresponents a les zones
verdes a cadascun dels nuclis del municipi; la present modificacié per tant forma
part d’aquest procés.

METODOLOGIA PER A L’ELABORACIO DE LA PRESENT MODIFICACIO

Planejament del nucli de Can Massuet del Far

El Planejament vigent que afecta al nucli de Can Massuet del Far consta dels
seguents documents:

- Document del Redibuixat de Normes Subsidiaries (sense les zones verdes).

- Respecte les zones verdes, s’até al document de la Modificaci6 de Normes
subsidiaries de Planejament del 1998 (NNSS 1998).

- Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de 'ambit de la
Unitat d’Actuacio XIIl, Can Valls (Exp. 2004/012616/B) aprovada definitivament
el 20 d’octubre de 2005 i publicada al DOGC el 07 de febrer de 2006.

- Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament en relacié amb
els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de Can Massuet del Far i el
camp de futbol de can Batlle (Exp. 2008/033576/B) aprovada definitivament el
29 de juliol de 2010 i publicada al DOGC el 09 de setembre de 2010.

- Modificacié puntual de normes subsidiaries de planejament a 'Ambit de la
qualificaci6 8b de les Colonies Forestals (Exp.2006/024591/B) aprovada
definitivament el 12 de juliol de 2012 i publicada al DOGC el 04 d’octubre de
2012.

Base cartografica

La base cartografica utilitzada per a dibuixar els limits del planejament ha estat:



- Utilitzacié de la cartografia més actual i fiable que disposem. Proporcionada per
la Diputaci6 de Barcelona i digitalitzada, amb detall a escala 1/1000,
corresponent al vol de setembre de 2015, cartografia actualitzada de la que ja
es va utilitzar com a base per a la modificacié de Normes del Redibuixat.

- Utilitzacié del parcel-lari cadastral actual. Aquest parcel-lari, ja esta adaptat a la
base cartografica que es disposa, i que és la mateixa que s'utilitza per a
elaborar la present modificaci6. Cartografia cadastral del 2020.

Consideracions sobre les dades de la superficie de les zones verdes de les
Normes Subsidiaries del 98

A les Normes Subsidiaries del 98, existeixen dues dades sobre la seva superficie:

D’una banda la XIFRA que consta als planols que indicava la superficie de les zones
verdes, i de 'altra la mesura de | ’AREA de la superficie dibuixada.

Cal explicar que aquestes superficies NO coincideixen; probablement per manca de
precisid en els instruments que es van fer servir per a contar la seva superficie.

D’acord amb la interpretacié que s’ha de fer a partir del compliment de I'article 10 del
TRLU, “En el suposit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacio
imperativa del planejament urbanistic i que no pugui ésser resolt atenent els criteris
generals determinats per I'ordenament juridic, preval el que estableixi la
documentacio escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacioé de superficies
de sol, supodsit en el qual cal atenir-se a la superficie real.”, Per aquest motiu només
s’ha tingut en compte la superficie real mesurada sobre planol de les Normes
Subsidiaries del 98.

Definicions emprades en la present modificacio

Per tal d’explicar el present document, s’ha cregut convenient acompanyar-lo d’un
seqguit de definicions per tal de fer-lo més entenedor i dotar-lo de més concrecio i
rigor.

Superficie Modificacié

Quan ens referim a la Superficie Modificacid, és el resultat de la delimitacié sobre la
cartografia cadastral, i topografia més actualitzada que tenim, atenent als criteris
d’adequacio descrits als articles 6 del TRNNSS, i 10 del TRLU.

Xifra NNSS 98

Es la xifra que apareix als planols de les NNSS 98. Aquesta és la dada menys fiable,
i més facilment alterable. Moltes vegades, no es correspon amb l'area dibuixada a
les mateixes NNSS 98, per tant és evident que aquesta, podia ser una xifra que
responia a donar compliment de certs coeficients de planejament.

Area NNSS 98

Aquesta és l'area dibuixada a les NNSS 98, cal pensar que és una dada més fiable,
que la ‘xifra’ perd, amb la cartografia actual, també s’ha constatat que no es
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correspon a la realitat fisica que existeix actualment, i tampoc correspon a la realitat
fisica que existia en el moment de I'aprovacié de les NNSS 98.

Adequacions del planejament vigent a la present modificacié

Hi ha hagut dos mecanismes per a transcriure el planejament vigent a la present
modificacié:

1. Copia

Correspon a les zones verdes que provenen de la Modificacié puntual de les
Normes subsidiaries de planejament de I'ambit de la Unitat d’Actuacié XiIII,
Can Valls, la Modificacié puntal de normes subsidiaries de planejament en
relaci6 amb els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de Can
Massuet del Far i el camp de futbol de can Batlle i la Modificacié puntual de
normes subsidiaries de planejament a '’Ambit de la qualificaci6 8b de les
Colonies Forestals. No hi ha modificaci6.

2. Transposicio a la cartografia actualitzada
Per tal de fer la transposicié adequada, s’ha seguit els criteris estipulats a
I'Article 6 del TRNNSS, i de l'article 10 del TRLUC, on els ajustaments que es
produeixin hauran de respondre a :

1.- alineacions o linies d’edificacié vigents

2.- caracteristiques topografiques del terreny

3.- limits de la propietat rustica o urbana

4.- existencia d’arbres o d’altres elements d’interes

Els limits de la propietat rustica i urbana s’ha pres la base cadastral
vigent al municipi, com a la dada més fiable i actualitzada de la mateixa.
En aquest sentit cal dir que la informacié cadastral ja va ser la base
sobre la que es va treballar a I'nora de la elaboracié de les NNSS de
'any 98, i per tant és logic que es torni a fer el mateix procés amb la
base cadastral actualitzada.

ANALISI DE CADASCUNA DE LES ZONES VERDES

A continuacio, s’analitzen en detall cadascuna de les zones verdes, numerades de la
1 a la 23. S’explica el criteri utilitzat en la Modificacié. També es comparen les
diferéncies entre les superficies definitives amb la superficie grafica calculada dels

planols de les NNSS de 1998, o si estan afectades per altres modificacions puntuals.

En 'annex 8 s’adjunten els planols del detall de cadascuna de les zones verdes
modificades al costat del planol de la mateixa zona amb el planejament vigent.

Zona verda 1

Situacio: zona verda situada al carrer d’Ocata cantonada amb I'avinguda de Dosrius.



Es dibuixa la zona verda d’acord als limits dibuixats en la topografia seguint els
llindars amb les parcel-les colindants, a semblanca del poligon dibuixat a les NNSS
del 1998. La superficie resultant és de 1.394 m2.

La diferéncia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -24
m2 (-1,7%).

Zona verda 2

Situacié: zona verda situada al carrer Tibidabo cantonada amb el carrer Arenys.

Es dibuixa la zona verda d’acord als limits dibuixats en la topografia seguint la tanca
que separa la parcel-la veina amb la zona verda. La superficie resultant és de 430

m2.

La diferéncia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -13
m2 (-2,9%).

Zona verda 3

Situacio: zona verda situada al carrer Montserrat, nUmero 2b, cantonada amb el
carrer Sant Lloreng de Munt.

Es dibuixa la zona verda reproduint els limits dibuixats en la parcel-la cadastral,
seguint el criteri de les NNSS de 1998. La superficie resultant és de 541 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de
+90 m2 (+20%).

Zona verda 4

Situacié: zona verda situada al carrer Montnegre, nimero 32.

Es dibuixa la zona verda d’acord als limits de la parcel-la cadastral, excepte en la
part nord-oest on la construccié de la parcel-la del carrer del Montnegre, num. 30
sobrepassa la zona verda, que segons la forma dibuixada en les NNSS del 1998 es
considera que la parcel-la veina ocupa part de la zona verda. La superficie resultant
és de 929 m2.

La diferéncia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -50
m2 (-5,1 o/o).

Zona verda 5
Situacio: zona verda situada al carrer Vilassar.

Es dibuixa el poligon de zona verda d’acord als limits existents definits a la
topografia. La superficie resultant és de 1.094 m2.



La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
239 m2 (-17,9%).

Zona verda 6

Situacié: zona verda situada al final del carrer Burriac, donant entrada al paratge de
les Costes d’en Guinart.

Es un espai no delimitat com a parcel-la en la cartografia del Cadastre. En la part est
i sud es dibuixa la zona verda d’acord amb els limits de les parcel-les cadastrals que
envolten aquesta area. En la part nord la zona verda queda delimitada per
I'alineacié del carrer Burriac i el limit de la parcel-la amb adreca carrer Burriac, 53.
En la part oest es dibuixa una franja reproduint la que es defineix en les NNSS de
1998. La superficie resultant és de 33.369 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de
288 m2 (0,9%).

El limit del sol urba, entre les parcel-les del carrer Burriac, 47,47,51 i 53 i del carrer
San Lloren¢ de Munt, 56, s’ha adaptat a la topografia i a les cotes definides en els
planols de la parcellaci6 de la Urbanitzaci6 de I'any 1981 i a la llicencia de
parcel-lacié de 12/02/2003 de les parcel-les del carrer Burriac, 45, 47 i 49. S’adjunta
els planols en 'annex 1.

Zona verda 7
Situacié: zona verda situada entre el carrer de la Roca i el carrer Can Domingo.

Es dibuixa la zona verda seguint el limit representat en la base cadastral i ajustant-
se a la topografia. La superficie resultant és de 44.542 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
1.324 m2 (-2,9%).

Zona verda 8

Situacio: zona verda situada entre el carrer Vilassar i el carrer Premia.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits de les parcel-les cadastrals i la topografia
en el mur de la parcel-la del carrer Vilassar, 41. A partir d’aquest es dibuixa una
franja de tres metres cap a I'est assimilant a la franja de les NNSS de 1998 i donat
que les parcel-les de la part est s6n solars sense cap delimitacio fisica. La superficie
resultant és de 281 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
135 m2 (-32,5%).

Zona verda 9



Situacio: zona verda situada al carrer Cinc Pous, nim. 2

Es dibuixa la zona verda seguint el limit representat en la base cadastral i ajustant-
se a la topografia en la linia divisoria entre parcel-les. La superficie resultant és de
1.177 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de
+39 m2 (+3,4%).

Zona verda 10
Situacio: zona verda situada entre el carrer Argentona i el carrer Can Pruna.

Es dibuixa la zona verda seguint el limits de la topografia en els elements que
marquen els llindars de les propietats i amb el criteri dels 2 m d’amplada que marca
les NNSS del 98 alla on la topografia no dibuixa cap element. A diferéncia dels limits
de la parcel-la cadastral que dibuixen unes parcel-les sense ajustar-se als llindars de
separacié entre veins. La superficie resultant és de 139 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de
+10 m2 (+7,8%).

Zona verda 11
Situacio: zona verda situada al carrer Premia.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits dibuixats en la topografia i seguint les
parcel-les cadastrals on no hi ha elements de topografia. En la part nord de la zona
verda hi ha una diferéncia entre la topografia i cadastre, d’acord amb la inspeccioé
realitzada es considera més correcte el limit de la linia de cadastre. Aixi doncs a la
part esquerra nord es manté seguint la topografia i a la part dreta nord es manté
seguint cadastre. La superficie resultant és de 511 m2.

La diferéncia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -56
m2 (-9,90/0).

Zona verda 12
Situacié: zona verda entre el carrer Montgat i el carrer Can Domingo.

El present document incorpora la “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de
planejament en relaci6 amb els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de
Can Massuet del Far i el camp de futbol de can Batlle”, aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Catalunya en data 29/07/2010. Aquest
document canvia part de la zona verda a qualificacié equipaments clau 4a. La
superficie resultant és la de 41.938 m2.

10



Amb la incorporaci6 de la Modificacié puntual no es presenta diferéncia de superficie
respecte el planejament vigent. En 'annex 2 s’adjunta el document de la Modificacié
puntual.

Zona verda 13
Situacié: zona verda situada a I’Avinguda Can Massuet entre els nUmeros 24 i 26.

Es dibuixa la zona verda d’acord amb la topografia seguint la linia de muro que
marca la delimitacié de la parcel-la. La superficie resultant és de 318 m2.

La diferéncia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -45
m2 (-12,4%).

Zona verda 14
Situacio: zona verda situada entre el carrer Ocata i el carrer Badalona.

Es dibuixa la zona verda seguint la forma del planejament vigent, donat que no hi ha
linies de topografia que defineixin les delimitacions de les parcel-les i el cadastre
dibuixa una forma de les parcel-les molt diferent sense assegurar fiabilitat. D’acord
amb el planol de parcel-lacié de la Urbanitzaci6 de l'any 1981 i de la llicencia
d’edificaci6 de les parcel-les del carrer Badalona, 29 i 31 es constata que es segueix
les linies del planejament vigent i I'error grafic de la delimitacié cadastral. La
superficie resultant és de 2.259 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
177m2 (-7,3%).

En I'annex 3 s’incorpora els planols de la parcel-lacié de la Urbanitzacio de I'any
1981 i de la llicencia d’edificacié de les parcel-les del carrer Badalona,29 i 31.

Zona verda 15
Situacié: zona verda situada entre el carrer Can Pruna i el carrer Vilassar.

Es dibuixa la zona verda seguint les cotes definides en la llicéncia d’obra de la
parcel-la del carrer Can Pruna, nimero 21, amb una longitud de facana de 27,40
metres. En el limit amb la parcel-la 25 es dibuixa seguint el limit cadastral actual i
d’acord amb el planol de la parcel-lacié de la Urbanitzacié del 1981 i el planol de les
cessions de zones verdes de la Urbanitzaci6é del 1981. En la resta de la zona verda
es segueix els limits del cadastre. La superficie resultant és de 1.571 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
93m2 (-5,6%).

En l'annex 4 s’incorpora els planols de la parcel-lacié de la Urbanitzacio i de les
cessions de zones verdes de la Urbanitzaci6 ambdds de I'any 1981.
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Zona verda 16

Situacié: zona verda a la cantonada del carrer Mataré i carrer Tibidabo.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits de la parcel-la cadastral per la inexisténcia
de linies de topografia en la separaci6 de les parcel-les. La superficie resultant és de
251 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de
+5m2 (+2%).

Zona verda 17

Situacié: zona verda situada entre el carrer Can Pruna i el carrer Vilassar.

Es dibuixa la zona verda en funcié de la topografia, seguint les linies dels muros de
separacié entre les parcel-les i el pas de zona verda. La superficie resultant és de

331 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
67m2 (-16,8%).

Zona verda 18
Situacid: zona verda situada amb entrada des del carrer Castell de Dosrius.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits de les parcel-les cadastrals a la part nord i
el limit de sol urba en la part sud. La superficie resultant és de 1.559 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
31m2 (-1,9%).

Zona verda 19

Situacié: zona verda situada al darrera de les parcel-les que tenen entrada pel carrer
Turé de 'Home.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits topografics de les parcel-les colindants, i
es detecta algun error en el dibuix de la cartografia cadastral que caldra esmenar. A
la part est es dibuixa un tragcat en linia recta a similitud del que es grafia en els
planols de les zones verdes de la urbanitzacié del 1981. La superficie resultant és de
1.039 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de
+524 m2 (+101,7%).

En lannex 5 s’incorpora els planols de les cessions de zones verdes de la
Urbanitzaci6 de I'any 1981.
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Zona verda 20
Situacié: zona verda situada al costat de la parcel-la amb adreca carrer Lleida,8.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits de les parcel-les cadastrals i s’adapta el
limit de sol urba al limit sud de les parcel-les adequant-se a les profunditats definides
en els planols de la parcel-lacié de la urbanitzacié. La superficie resultant és de 304
m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
273 m2 (-47,3%).

Zona verda 21

Situacio: zona verda situada entre I'avinguda Can Massuet i 'avinguda Dosrius.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits de les parcel-les cadastrals excepte en
algun punt on la geometria de les parcel-les cadastrals dibuixa algun retranqueig
considerats com a possibles errors. La forma s’assimila bastant a la zona verda del
planejament vigent. La superficie resultant és de 20.350 m2.

La diferéncia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 sén de
+2.833 m2 (+16,2%) de la superficie grafica calculada.

Zona verda 22

Situacié: zona verda situada entre el carrer Vilassar i el carrer Orrius.

Es dibuixa la zona verda seguint els limits de les parcel-les cadastrals coincidint amb
la topografia, detectant una ocupacié de la parcel-la del carrer Badalona 34 sobre la
zona verda en el retranqueig dibuixat per la linia cadastral. La superficie resultant és
de 1.793 m2.

La diferéncia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 sén de
+97 m2 (+5,7%) de la superficie grafica calculada.

Zona verda 23

Situacié: zona verda situada entre el carrer Argentona i la Zona esportiva de Can
Massuet del Far.

El present document incorpora la “Modificacié puntual de les normes subsidiaries de
planejament en relaci6 amb els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de
Can Massuet del Far i el camp de futbol de can Batlle”, aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Catalunya en data 29/07/2010. Aquest
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document canvia part de la zona d’equipaments 4b a zona verda clau 3. La
superficie resultant és la de 24.115 m2.

Amb la incorporacié de la Modificacié puntual no es presenta diferencia de superficie
respecte el planejament vigent. En 'annex 2 s’adjunta el document de la Modificacié
puntual.

Zona verda 24
Situacio: zona verda situada a les Colonies Forestals.

El present document incorpora el document de la Modificacio puntual de normes
subsidiaries de planejament a I'Ambit de les Colonies Forestals, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data
12/07/2012. La superficie resultant és de 4.320 m2.

Amb la incorporacié de la Modificacié puntual no es presenta diferéncia de superficie
respecte el planejament vigent. En 'annex 6 s’adjunta el document de la Modificacié
puntual.

Zona verda 25
Situacio: zona verda situada a les Colonies Forestals.

El present document incorpora el document de la Modificacio puntual de normes
subsidiaries de planejament a I'Ambit de les Colonies Forestals, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data
12/07/2012. La superficie resultant és de 8.860 m2.

D’acord amb la incorporacio6 del dibuix de la zona verda es constata que la superficie
grafica calculada de 8.860 m2 no correspon a la superficie escrita de 8.758 m2 que
apareix en els mateixos planols del document de la Modificacio, per un possible error
en el calcul de la superficie del poligon de la zona verda.

Amb la incorporaci6 de la Modificacié puntual no es presenta diferéncia de superficie
respecte la superficie grafica del planejament vigent. En l'annex 6 s’adjunta el
document de la Modificacié puntual.

Zona verda 26

Situacio: zona verda situada a les Colonies Forestals.

El present document incorpora el document de la Modificacié puntual de normes
subsidiaries de planejament a I'Ambit de les Colonies Forestals, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data
12/07/2012. La superficie resultant és de 3.566 m2.

D’acord amb la incorporacié del dibuix de la zona verda es constata que la superficie

grafica calculada de 3.566 m2 no correspon a la superficie escrita de 3.730 m2 que
apareix en els mateixos planols del document de la Modificaci6. Es comprova que
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I'error del calcul en el document ve donat per la incorporacié de la superficie de clau
2 situada al costat del poligon de la zona verda.

Amb la incorporacié de la Modificacié puntual no es presenta diferéncia de superficie
respecte la superficie grafica del planejament vigent. En I'annex 6 s’adjunta el
document de la Modificacié puntual.

Zona verda 27

Situacié: zona verda situada a les Colonies Forestals.

El present document incorpora el document de la Modificacio puntual de normes
subsidiaries de planejament a I'Ambit de les Colonies Forestals, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data
12/07/2012. La superficie resultant és de 5.955 m2.

Amb la incorporacié de la Modificacié puntual no es presenta diferéncia de superficie

respecte el planejament vigent. En 'annex 6 s’adjunta el document de la Modificacié
puntual.

ADDENDA: INCORPORACIO DE ZONES VERDES NO CONTEMPLADES EN
LES NNSS98

En la segient addenda s’incorporen els espais no considerats zones verdes
especifiqgues en el planejament vigent perd que per les seves caracteristiqgues sén
molts similars a altres espais si qualificats com a zones verdes (per exemple les
zones 8,10,11,17). So6n superficies que funcionen com a passos de serveis de
connexid entre dos carrers utilitzats per el pas subterrani d’infraestructures de
clavegueram.

Aquests espais ja queden delimitats com a tal en el cadastre actual i en les NNSS
del 98. | d’acord amb la topografia s’ha comprovat tots es troben habilitat per aquest
us.

Amb aquesta addenda es vol donar solucié al que es considera un error de falta de
qualificacié en el planejament vigent, en les zones verdes definides de la 28 a la 34.

Zona verda 28

Situacio: zona verda situada entre el carrer Mataré i el carrer Céllecs.

Zona verda 29

Situacio: zona verda situada entre el carrer Pla de la Calma i el carrer de les Agudes.
Zona verda 30

Situacio: zona verda situada entre el carrer Argentona i el carrer de Can Pruna.
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Zona verda 31

Situacié: zona verda situada entre el carrer Masnou i el carrer Girona.

Zona verda 32

Situacié: zona verda situada entre el carrer Girona i el carrer Tarragona.

Zona verda 33

Situacié: zona verda situada entre el carrer Tarragona i el carrer Arenys.

Zona verda 34

Situacié: zona verda situada entre el carrer Burriac i el carrer Sant Lloreng de Munt.
Finalment, s’incorpora la modificacié grafica d’un espai qualificat de clau 5 —
Sistemes al carrer Tur6 de 'Home, corregint sobre topografia la delimitacié de la
seva superficie a partir del curs de la riera que fa de limit de sol urba.

Zona sistemes 35

Situacié: zona de clau 5 sistemes al carrer Tur6 de 'home.

Es dibuixa la zona de clau 5 seguint la topografia de la riera que fa de separacié de
propietats entre I'Ajuntament i una parcel-la privada de sol rastic a I'altra banda de la
riera. En la seva part oest s’allarga fins I'avinguda Corredor per adequar el dibuix a la
realitat existent. Aquestes modificacions comporten una adaptacié del limit del sol

urba. La superficie resultant és de 7.690 m2.

La diferencia de la superficie grafica calculada respecte les NNSS de 1998 és de
+117 m2 (+1,5%).

MODIFICACIO UA XIll CAN VALLS
Situaciod: zona verda de la Unitat d’Actuacio Xl Can Valls.

L’ambit de la Unitat d’Actuacié compte amb un document de “Modificacié puntual de
les Normes subsidiaries de planejament de 'ambit de la Unitat d’Actuacié Xlll, Can
Valls”, aprovat definitivament per la Comissidé Territorial d’'Urbanisme de Catalunya
en data 20/10/2005.

Encara que la urbanitzacié de Can Valls queda fora del nucli urba de Can Massuet
del Far, el present document incorpora tot I'ambit de la Modificacié puntual de la
unitat d’actuacio per explicar la petita modificacié en el seu limit en la connexié amb
L’ambit d’estudi del present document.
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La modificacié puntual no contempla la connexié amb el nucli urba i per tant es fa un
ajustament d’aquesta en la part nord, en el limit amb Can Massuet del Far. En
consequéncia, la superficie de zona verda queda modificada respecte el
planejament vigent (annex). La superficie resultant és de 56.295 m2.

Les diferencies de superficie respecte la Modificacidé puntual de les Normes
subsidiaries sén de +1.012 m2 (+1,8%) de la superficie grafica calculada.

En 'annex 7 s’incorpora el document de la Modificacié puntual.
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QUADRE DE SUPERFICIES PLANEJAMENT VIGENT — MODIFICACIO

Num Descripcio PISaunpe?;f:;t Superficie | Diferencia %
vigent Modificacio | superficie

1 Adequaciot a la realitat fisica 1418 1394 -24 -1,7

2 Adequacio6 a la realitat fisica 443 430 -13 -2,9

3 Adequacio al cadastre 451 541 90 20,0

4 Adequaci6 al cadastre | 979 929 50 5.1
planejament

5 Adequaciot a la realitat fisica 1333 1094 -239 -17,9

6 Adequacio _aI cadastre i 33081 33369 588 0.9
planejament

7 | Adequacio alfé?g;stre i realitat 45866 44549 1324 2.9

8 Adequaci6 al cadastre i realitat 416 81 135 32,5

fisica i planejament

9 Adequacio alfé?g;stre i realitat 1138 1177 39 34

10 Adequacio a Ig realitat fisica i 129 139 10 78
planejament

11 | Adequacio al cadastre i realitat 567 511 56 9.9

fisica

12 | Copia de la Modificacié puntual 41938 41938 0 0,0

13 Adequacio6 a la realitat fisica 363 318 -45 -12,4

14 Adequacio al planejament 2436 2259 -177 -7,3

15 | Adequaci6 a la llicencia d’obres 1664 1571 -93 -5,6

16 Adequacié al cadastre 246 251 5 2,0

17 Adequacio6 a la realitat fisica 398 331 -67 -16,8

18 Adequaci6 al cadastre i 1590 1559 .31 1,9
planejament

19 Adequacio6 a la realitat fisica 515 1039 524 101,7

20 Adequacié al cadastre 577 304 -273 -47,3

21 Adequacio al cadastre 17517 20350 2833 16,2

29 Adequacio _aI ca,dgstre iala 1696 1793 97 5.7
realitat fisica

23 | Copia de la Modificacié puntual 24115 24115 0 0
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24 | Copia de la Modificacié puntual 4320 4320 0 0
25 | Copia de la Modificacié puntual 8860 8860 0 0
26 | Copia de la Modificacié puntual 3566 3566 0 0
27 | Copia de la Modificacié puntual 5955 5955 0 0
TOTAL 201.577 202.936 1.359
QUADRE DE SUPERFICIES DE ZONA VERDA ADDENDA
Superficie Superficie |Diferéncia
Num. Descripcio Planejament Modificaci6 | suberficie
vigent P
28 Adequacio a la realitat fisica 0 118 118
29 Adequacio a la realitat fisica 0 115 115
30 Adequacio6 a la realitat fisica 0 609 609
31 Adequacio a la realitat fisica 0 113 113
32 Adequacio a la realitat fisica 0 174 174
33 Adequacio6 a la realitat fisica 0 121 121
34 Adequacio a la realitat fisica 0 225 225
TOTAL 0 1.475 1.475
QUADRE DE SUPERFICIES DE ZONA SISTEMES ADDENDA
Num Descripcio PISaunF:S:tii?lt Superficie | Diferencia
) P el Modificacié | superficie
vigent
35 Adequacio6 a la realitat fisica 7573 7690 117
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VALORACIO DEL QUADRE DE SUPERFICIES DE LA PRESENT MODIFICACIO

Un cop aplicats els criteris per a adaptar les zones verdes que existien a les NNSS
del 98, a la realitat i cartografies actuals, hem pogut comprovar que les adaptacions
que s’han dut a terme no han produit diferéncies de superficie significativa en gran
part de les zones verdes de Can Massuet del Far. Molts dels casos son diferéncies
de menys de 5% i que per tant entrarien dins de la normalitat en aquest tipus
d’adaptacions.

Es significatiu 'alt percentatge de modificacié de la zona 19, on varia la seva
superficie en un 101,7%. Aixd queda completament justificat a la vista de I'adaptacio
cartografica als planols de zones verdes de la urbanitzacié del 1981, i en la
consideracié que es tracta d’'una zona verda on la superficie és molt petita i per tant
per poc que sigui I'adaptacié percentualment és notable.

Respecte el global de zones verdes, cal remarcar que el comput total hi ha un
increment de 1.359 m2 de zona verda que representa un 0,7% de diferéncia en
les superficies, donat que:

Superficie zones verdes de planejament vigent 201.577 m2
Superficie de zones verdes de la present modificacié 202.936 m2

Dosrius, a desembre de 2020

Sandra Lirio Mufioz Xavier Caparros Murall
Arquitecta municipal Técnic geograf
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ANNEX 1: PLANOL URBANITZACIO 1981 | PLANOL LLICENCIA PARCEL-LACIO
DE 12/02/2003 DE LES PARCEL-LES CARRER BURRIAC, 45, 47 | 49
CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 6
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ANNEX 2: MODIFICACIO ~PUNTUAL DE NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT EN RELACIO AMB ELS EQUIPAMENTS ESPORTIU-DOCENT

PER AL FUTUR CEIP DE CAN MASSUET DEL FAR | EL CAMP DE FUTBOL DE
CAN BATLLE
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ANNEX 3: PLANOL PARCEL-LACIO DE LA URBANITZACIO DEL 1981 i
LLICENCIA EDIFICACIO PARCEL-LES DEL CARRER BADALONA, 29 i 31
CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 14
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ANNEX 4: PLANOL PARCEL-LACIO DE LA URBANITZACIO DEL 1981 i PLANOL
DE CESSIO DE ZONES VERDES DE LA URBANITZACIO DEL 1981
CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 15
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ANNEX 5: PLANOL DE CESSIO DE ZONES VERDES DE LA URBANITZACIO DEL
1981 CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 19
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ANNEX 6: MODIFIQACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT A L’AMBIT DE LES COLONIES FORESTALS
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ANNEX 7: MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT DE L’AMBIT DE LA UNITAT D’ACTUACIO XIll, CAN VALLS
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en sessid

TEXT REFOS QUE INCORPORA LES PRESCRIPCIONS DETERMINADES
EN LA COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE 19 DE GENER DE
2005.

El present Text refés incorpora les prescripcions de la Comissié Territorial d’Urbanisme

de Barcelona de 19 de gener de 2005, recollides en el document Annex (a):

1.1 S’ha corregit la qualificacié urbanistica del sol destinat a equipament, mantenint la
prevista en el planejament vigent com a equipament esportiu (clau 4b), tot 1 que es
reafirma la seva titularitat privada, i es limiten les activitats esportives a aquelles

de menor impacte topografic.

1.2 S’ha fet un refés a les Normes Urbanistiques, de forma articulada i continua, que

inclou els nous parametres basics de I’'U.A.XIII i els de les zones de referéncia.

En fi, s’ha adaptat el document a la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacid de
la Llei 2/2002.

Generalitat da Catal
Departameant de Pey

1 Obres Paoiigues

Direccid General d’'Urbanisme
Caomissia Tenitorial d'Urtanisme
de Bargelorna
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Acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona.
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[Itm. Sr. Alcalde President

Ajuntament de Dosri

08319 Dosrnus Caiiion da
Maresme 1 7 FE8. 2005 Reslairs o2
i punt por
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£
Assumpte: modificacid puntual de ies Normes subsidiaries de p que afecta

rambit de fa unitat d'actuacia Xlll, can Valls del terme municipal de T

En data 16 de desembre de 2004, I'Ajuntanjent de Dosrius aporta el text refés d'aquesta
modificacié, aprovat pel Ple municipal en sessio de 25 de novembre de 2004.

Segons linforme dels serveis técnics, el document aportat incorpora les prescripcions
esmentades de la manera seglent:

1.- S’incarporen els terrenys de l'accés al Poligon d'actuacié urbanistica fins a la carretera
BV-5101, i es fixa en apartat d’'avang del projecte d'urbanitzacié que aquest haura de
complir amb les condicions técniques de I'informe de la Diputacio de Barcelona de data 29
d’abril de 2004. '

2 - Pel que fa a l'equipament esportiu, el doc!

percentatge de sdl del planejament vigent |

clau 4f, limitant els usos Gnicament als espori

En aquest sentit, cal dir que 1a prescripcié e

qualificacié d’equipament esportiu, clau 4b, tot i que es pugui determinar la titularitat
privada d'aquest. Aixi mateix, establia que es limitessin les activitats esportives a aquefies
de menor impacte topografic ateses les condicions paisatgistiques del lloc.

3 - L'ambit al voltant de la masia de can Valls es qualifica d'equipament privat, 4f Ates que

Av de Josap Tarradzllas, 2-6 .
£8020 Barcalona P
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en el plansjament vigent t& la qualificacié d'equipament esportiu, clau antenir la
qualificacié vigent, en coheréncia amb ['anterior punt.

4.- S'estableixen els parametres urbanistics i les condicions d’ ordenaclo de l[a masia can
Valis, clau M, tot establint el seglient: parcetla de 1.721 m2, edificabilitat maxima de 1.010
m2st. densitat maxima de 2 habitatges, ocupacié I'actual (510 m2s) més un 15%, algada
reguladora 7 m | PB+, separacions a limits a 3 m.

Aixi mateix, segons lI'esmentat informe, el document no incorpora en la normativa
urbanistica, de forma articulada i continua, els nous paradmetres basics del Poligon
d’actuacié urbanistica ni refon en la seva normativa urbanistica la normativa de la zona M.

En un altre ordre de coses, cal esmentar que Pobjecte de la modificacié és un dels supdsits
de l'article 68.2.b de la Llei 2/2002, d'urbanisme, modificat per la Llei 10/2004, de 24 de
desembre, per ia qual cosa no |i és d'aplicacié la Disposicio transitdria primera 1.c. de
'esmentada llei modificada.”

Vista la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.
Vista la proposta de la Ponént:ia Técnica, aquesta Comissié acorda:

-1 Mantenir la suspensié de 'aprovacié definitiva de la modificacio puntual de les Normes
subsidiaries de p]anejament que afecta 'ambit de la unitat d’'actuacidé Xlii, can Valls, de
Dosrius, promoguda i tramesa per 'Ajuntament, fins que mitjiancant un text refés, que es
presentara per triplicat, verificat per forgan que ha atorgat l'aprovacié provisional de
I'expedient i diligenciat, es compleixin les prescripcions seglents:

1.1- Es mantindra la qualificacié vigent d'equipament esportiu, clau 4b, tot i que es pugui
determinar la titularitat privada d'aguest, en tots els terrenys d’equipament, i es limitaran les
activitats esportives a aquelles de menor impacte topografic ateses les condicions
paisatgistiques del lloc.

1.2.- Es refondra a la_normativa urbanistica, de forma articulada i continua, els nous
parametres basics de la UA-XIII i els parametres de les zones.

-2 Indicar a I'Ajuntament que, l'eficacia i consegiient executivitat del subseglent acord
d’aprovacié definitiva, réstara condicionada a la acreditacié de la publicacié en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya o en el Butlleti Oficial de fa Provincia corresponent
del text refos complet de les normes urbanistiques vigents, d’acord amb la disposicio
transitoria quarta de la Liei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacié de la Liei 2/2002,
de 14 de marg, d'urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de 'autonomia local.

-3 Indicar a lAJuntament que el text refés incloura el text complet de les normes
urbanistiques vigents i els planol d'ordenacié en suport informatic i en format de tractament
de textos, en compliment de I'articie 7 del Decret 087/2003, de 4 de novembre, pel qual
s’aprova el Reglament parcial de fa Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.
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-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra Pacord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 dé novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu coma; modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gerer, davant el
conselier de Politica Territorial i Obres Plbliques, en el termini d'un mes a comptar des de
lendema de la recepcié d'aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucid expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

La secretaria de la Territorial
d’'Urbanisme de

Av de Josep Tarradellas, 2-8
08029 Barcelona

Tel 834958000

Fax 93 485 83 40
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MODIFICACIO PUNTUAL NORMES SUBSIDIARIES DE
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A. MEMORIA

1. Procediment

La present modificacié puntual de les Normes Urbanistiques de Dosrius es presenta a
iniciativa de Promociones Dosrius S.L. i prévia signatura d’un Conveni Urbanistic amb
I’Ajuntament de Dosrius, d’acord amb el procediment per a la redaccid i tramitacio
prevista en 1article 94.1: “Modificacié de les figures de planejament urbanistic”, de la

Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, que determina el segiient:

94.1 La Modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié. No obstant aixd, en el cas
de les modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un dnic terme municipal, correspon a 'ajuntament afectat per la

modificacié d’acordar-ne I’aprovacié inicial i I’aprovacid provisional.

Tanmateix, la modificacié no comporta increment de sostre edificable ni variacié en la
zonificacié de les zones verdes o els equipaments esportius del sector d’actuacio. En

I’apartat 8 de la present Memoria es justifica aquesta determinaci6 legal.

Generalital de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Plkliguas

Direccid General d'Urbanisme
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2. Imiciativa de la Modificacié. Promotor.

Conveni Urbanistic.

La iniciativa de la modificacié és la societat limitada PROMOCIONES DOSRIUS,
S.L., propietiria dels terrenys no parcel.lats de la urbanitzacié privada “Can Valls”,

objecte final de la mateixa.

D’acord amb [’article 96.1 de la Llei 2/2002, la iniciativa privada en la formulacié de
plans urbanistics, en el cas que la formulaci6 es refereixi al planejament municipal
general, o a la seva modificacié puntual, només se’n pot iniciar la tramitacié si
I’ Ajuntament accepta la proposta. En el cas que ens ocupa s’ha redactat un CONVENI
URBANISTIC que regula i determina tots els aspectes de la proposta, aix{ com el
procés, gestié i carregues a assumir pel promotor a partir de ’aprovaci6 definitiva de la

mateixa. Veure Annex (I): “Conveni Urbanistic”.

Generalital de Catalunya
Cepartament de Politica Territorial
1 Ukres Pubunues

Direceld General d’Urbanisme
Comissit) Terntorial d'Urbanisme
de Barcelona
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Conveni Urbanistic
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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’IL.LM. AJUNTAMENT DE DOSRIUS |
L’ENTITAT PROMOCIONES DOSRIUS, S.L. EN RELACIO A LA MODIFICACIO
PUNTUAL DE NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE DOSRIUS,
UNITAT D’ACTUACIO NUM. XIIl “CAN VALLS”.

Dosrius, a de novembre de dos mil quatre

INTERVENEN

En JOSEP JO i MUNNE, actuant en nom i representacio de I'll.Im. Ajuntament de
Dosrius, per rad del seu carrec d'Alcalde- President de la Corporacio.

En LLUIS TRAVERIA SAEZ, major d'edat, DNI num. 40.966.234-Z, CLAUDIO
CARMONA PARCERISA, major d’edat, DNI num. 35.036.958-T, i SALVADOR
FERNANDEZ CAPO, major d'edat, DNI num. 46.119.265-X, actuant en nom i
representacié de I'entitat PROMOCIONES DOSRIUS, S.L., CIF NUMERO B-
08443749, domiciliada a ¢/ Manso Can Valls (08319 Dosrius), constituida per
temps indefinit mitjangant escriptura autoritzada el dia 9 de febrer de 1977 pel
Notari de Barcelona, el Sr. Enrique Gabarré Samsoé, amb nimero de protocol 597,
inscrita al registre Mercantil de Barcelona, al tom 25.795, foli 200, full B-95228.

Es troben facuitats per aquest acte per la seva condicié d'Administradors
mancomunats de la Companyia, carrec pel qual van ser nomenats per un termini
de cinc anys i van acceptar mitjangant escriptura atorgada el dia 13 de febrer de
2000, pel Notari de Barcelona, el Sr. Amador Loépez Balifia, nimero de protocol
5881, amb poders suficients per I'atorgament del present conveni.

Les parts, per rad dels seus respectius camecs i en la representacio que
acrediten, es reconeixen mutuament capacitat suficient per atorgar el present
CONVENI URBANISTIC, i a tal efecte

EXPOSEN

l- Que les vigents Normes Urbanistiques de Planejament de Dosrius (NN.SS)
delimiten una Unitat d’Actuacié en sél urba, U.AXIII — Can Valls.

.- Que Promociones Dosrius, S.L. és propietaria de la major part dels terrenys
lliures d’edificacié que comprenen la U.AXIll — Can Valls.

Ill.- Que els parametres actuals d'aquesta U.A.XIlI son els que resulten de la fitxa
de les NN.SS, que s'adjunta al present conveni. (doc.annex 1)

Y15
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V.- Que és voluntat de Promociones Dosrius, S.L., procedir
puntual de les Normes vigents, als efectes seglients:

a) Reduir el sol privat de 81.489 m2 a 67.065 m2.

b) Reduir la densitat maxima de la Unitat d'Actuacié, de 64 habitaiges a 44
habitatges, més la Masia (2 habitatges), total 46 habitatges.

¢) Adequar les zones d'aprofitament privat a la realitat fisica de les parcel.les
preexistents, esmenant situacions d’habitatges existents que estaven fora
d’ordenacio.

d) Reduir la superficie del sistema viari de 36.312 m2 a 32.653 m2.

e) Augmentar les zones verdes de 51.442 m2 a 55.283 m2.

f)y  Reduir proporcionalment, a la nova superficie del sector, els equipaments de
32.210 m2 a 29.714 m2, i mantenir els mateixos amb caracter d'equipaments
privats.

V.- Que IAjuntament de Dosrius té interés en tramitar la Modificacié de Normes,
en ambit de la U.A.XIIl — Can Valls, per quant suposa una millora de la quantitat
en el sector, aixi com consolidar la Unitat d’Actuacié mitjangant el corresponent
projecte de reparcel.lacié pel sistema de compensacio basica.

V.- Que els equipaments esportius preexistents, consistents en piscines (una de
gran i una de petita), dues pistes de tennis i jocs de nens, son de caracter privat
de conformitat amb el que disposen els articles 71.3 del text de les Normes
urbanistiques vigents i 'apartat 3.5 de la memoria de les Normes.

Que Promociones Dosrius vol declarar expressament I'equipament com a privat
tot i mantenir la clau 4b “equipaments esportius”, conforme ['article 71 bis del text
de les Normes Urbanistiques.

VI- Que atés que la titularitat de 'equipament esportiu existent es mantindra amb
el caracter privat, I'entitat Promociones Dosrius, S.L., t& la voluntat de fer una
aportacié externa al sector per a la realitzacié de les obres d'adequacio i millora
dels equipaments esportius del municipi.

Interessant ambdues parts la tramitacié de la present Modificacié de Normes
Subsidiaries en 'ambit de la U.AXIIl, Can Valls, han decidit atorgar el present
conveni, a 'empara del que prescriu l'article 98.4 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’'Urbanisme, subjecte als seguents

ACORDS

Primer.- L'Ajuntament de Dosrius es compromet, dins I'ambit de les seves
competéncies, a tramitar i aprovar la modificacié de NN.SS de planejament de
Dosrius de I'ambit de la U.A. Xlil Can Valls, d'acord amb el segiient quadre
comparatiu de modificacié del planejament:

R A



r
! ki,u:t*r;'i"'.’*ﬂi g

{E{.!!:J ...&7.1‘.,}\,}\3.1@&

gt

12

{
B Seuaiv

Quadre | de superficies i edificabilitat segons les NN.SS vigents:

Clau 7d(1000 m2

(*} D’aquesta superficie total de 32.210m2, els equipaments privats preexistens a
Faprovacié inicial del planejament general de referéncia tenen una superficie de 4.288mz,
la resta, de superficie 27.922m2 s6n de nova creacid.

Quadre 1! de superficies i edificabilitat, proposta Modificacié NNSSP

ZONES Superficie Densitat % Parcel.les Parcel.les

Max. edificades no
edificades

Clau 15.052m2 14 14

7¢/7¢*(800m2)

Clau 33.429m2 23 9 14

7d/7d*(1000m2)

Clau 16.863m2 7 1 6

7el7e*(2000m2)

Masies 1.721 m2 2 1

Total Zones 67.065m2 46 33,36% 25 20

SISTEMES

Viari 32.653m2 16.24%

Zones Verdes 55.283m2 27.50%

Equipaments 29.714m2 14,78%

Proteccié de 16.335m2 8,12%

sistemes

Total sistemes 133.985m2 66.64%

TOTAL AMBIT 201.050m2 100%
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Segon.- La proposta de modificacié incloura com a -
I'aportacid per part de Promociones Dosrius, S.L. de les s a
obres d'adequacid i millores dels equipaments esportius munici al

sector:

1) CENT MIL EUROS (100.000,00 €), els quals seran destinats per I'Ajuntament

de

Dosrius a la millora de les instal.lacions esportives de Can Batlle, segons

projecte a redactar i executar quan I'Ajuntament de Dosrius ho consideri
escaient, i que es liquidaran d’acord amb el seglent desglos:

a)

b)

Tercer

La quantitat de CINQUANTA MIL EUROS (50.000€), fins al dia 1 de maig
de 2005.
La quantitat de CINQUANTA MIL EUROS (50.000€), fins al dia 1 de maig

de 2007,

- L'Ajuntament de Dosrius accepta les condicions d’urbanitzacié de la

U.AXIIl proposades, que son les segients:

1)

2)

3)

Vialitat.- Els vials del sector s'arranjaran amb paviment de saulé per tal de
mantenir el caracter rastic de la urbanitzacié i la integracié amb el seu
entorn natural. Unicament es pavimentaran amb ferm rigid o flexible els
carrers que pel seu fort pendent no permetin ['estabilitat del saul6. Tots els
carrers seran a un sol nivell.

Serveis.- Es preveu la implantacié de xarxa de clavegueram separatiy,
conduint les aiglles negres als col.lectors municipals més propers i les
aiglies de pluja a les rieres de 'entorn.

Es renovara la xarxa d'enllumenat public amb la implantacié de sistemes
d'estalvi energétic i elements respectuosos amb el medi ambient.

Edificacié de les parcel.les actualment no edificades.

A l'empara del que determina l'article 42 de la Liei 2/2002, d'Urbanisme, es
podran atorgar llicéncies d'edificacié sobre les parcel.les no edificades si
préviament es presta la garantia i s'executen els elements d’'urbanitzacio
que siguin determinats per reglament, i quines obres d'edificacid siguin
simultanies a les d’urbanitzacié o de reurbanitzacio.

Quart.- El compiiment de tots els compromisos i deures determinats en el present
conveni, resten condicionats a I'aprovacié definitiva de la Modificacid Puntual de
Normes Subsidiaries, d'acord amb les condicions previstes en la proposta de
modificacié puntual.

Qualsevol modificaci® substancial de les dites previsions comportara la
inefectivitat de les obligacions determinades per cada part.

Y23
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No obstant, mitjangant els corresponents documents, amb acord de les
parts, podran modificar-se determinacions concretes de caracter no ancial,

sense que aixd signifiqui incompliment de la clausula precedent, ni mod si6 del
conveni urbanistic.

Les parts, donant conformitat als acords continguts en el present conveni, i en
exercici de les facultats que representen, subscriuen el present conveni urbanistic
en el lioc i la data que consten en I'encapgalament.

L'alcalde Els Administradors

Josep Jo i Munné Lluis Traveria Saez Salvador Fernandez Capo

Claudio Carmona Parcerisa
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3.  Objecte de 1a Modificaci6

L’objecte de la modificacio és la racionalitzacié de la ordenacié prevista, pels sistemes i
zones, en les Normes Subsididries de Dosriues, en ’ambit de la Unitat d’Actuacié

UA.XIII: “Can Valls”, i que s’ha regulat en el Conveni Urbanistic de referéncia.

- Respecte als sistemes:

Ajustar el sistema viari a la realitat fisica de la urbanitzacié aprofitant els

carrers existents, que s’adapten perfectament a la topografia del lloc.

Manteniment de les zones verdes i arees de proteccié de sistemes

previstos en ¢l plangjament vigent.

Modificar el régim de I’equipament previst en el planejament vigent
(clau 4b), als efectes de que tot ell sigui de titularitat i gesti6 privada, tal i
com es reconeix en 1’Art. 71 Ordenances Reguladores N.S.P. pels
equipaments construits abans de ’aprovacid inicial del mateix, tot i

mantenint la clau 4b: Equipament Esportiu, en el planejament modificat.

Respecte a les zones d’aprofitament privat:

Reduir la superficie destinada a zones d’aprofitament privat a la de les
parcelles actuals, ampliant-se unicament a les zones que per la seva
topografia i facilitat d’accés s6n adequades per la seva futura parcel.lacio
i edificaci6. Aquesta reduccié de sol privat comportard una reduccid

proporcional de la seva edificabilitat i nombre maxim d’habitatges.

Proposar noves zones que s’adeqiin a la realitat fisica de les parcel-les
construides abans de I’aprovacid inicial del planejament vigent (Normes
Subsidiaries), atés que totes les parcel'les de referéncia es troben fora
d’ordenacid, per no poder acomplir amb les separacions proposades en

Darticle 75: “Condicions d’edificacié” del planejament vigent.

Generaliat de Catalunya
Cepartament da Politica Territorial
i Obras Poblinues

Direccid General d'Urbanisme
Comissié Tarritorial d'lUrbanisme
de Barceiona
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Incorporar la Casa “Alew”, qualificada d’equipament a5 en cl
q

planejament vigent, a la zona d’aprofitament privat (

Incorporar la Masia “Can Valls”, qualificada d’equipament (clau 4b) en
el planejament vigent, inclosa en el cataleg, a la zona d’aprofitament

privat {clau M).

Gengralilar ge Catalunya
Departement de Politica Territorial
1 Otires Poniigues

Direccid General d'Urbanisme
Comissis Termiorial d'Urbanisme
de Barcelona
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4, Situacié i Emplagament.

La unitat d’actuacio UA. XIII: “Can Valls”, coincideix amb la major part dels terrenys
d’urbanitzacié privada del mateix nom: URBANITZACIO CAN VALLS, que va néixer

com a lloc d’estiu d’un conjunt de families de Barcelona a principis dels anys 60.

Situada a mig cami dels nuclis urbans de Dosrius i Canyamars, e] seu emplagament
coincideix amb els terrenys d’una antiga finca agricola presidida per la masia que li

dona nom: “Can Valls”,

L’area edificada situada en la part alta de la finca coincideix amb les terrasses més
planeres i camps de cultiu de la finca original, delimitada al nord per boscos de pi
mediterrani que la separa de la urbanitzacié “La Esmeralda”, al sud per camps de cultiu
de la finca i la carretera que uneix Dosrius amb Canyamars i que dona accés a la
urbanitzacié actual, a ’est per un altre bosc de la mateixa finca que la separa del cami
d’accés a I’esmentada urbanitzacié “La Esmeralda” amb 1’avinguda de Can Massuet, 1 a
I’oest amb un barranc que coincideix amb el limit de Ia finca amb la urbanitzacié Les

Costes d’en Guinard.,

La superficie de la finca original té més de 30 Ha. i la inclosa en la unitat d’actuacié

ronda les 20 Ha.
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5. Topografic. Estat Actual.

La finca té una marcada pendent nord-sud, coincident amb les bones vistes 1 millor
assoleig. Com ja hem dit, coincidint amb la part central de la mateixa, es situa el conjunt
de parcel-les, dotacions i serveis de la urbanitzacié. Un vial que coincideix amb I’antic
cami d’accés a la masia i als camps de cultiu de la finca que puja des de la carretera de
ponent, envoltant la urbanitzacié en forma de pinta i dona accés al conjunt de parcel.les

situades de forma aterrassada en les cotes altes del mateix.

Totes les cases de la urbanitzacié original es situen entre dos carrers o més, amb acces
rodat (garatge) pel carrer inferior i situen les edificacions enretirades més de 10 metres
del mateix, per tal d’aconseguir un jardi al davant que coincideix amb les bones vistes i
el millor assoleig. Aquesta ubicacid dels habitatges provoca el seu apropament al carrer
posterior amb unes separacions de 2-3 metres de promig. En fi la conseqiiéncia directa,
és que totes les cases es troben fora d’ordenaci6 en relacié a la impossibilitat d’acomplir

amb totes les separacions determinades en I’Art. 75 de les Normes Subsidiaries.

En I’espai situat entre I’area edificada pels “xalets” i la masia “Can Valls”, s’han ubicat
historicament una série de dotacions i serveis privats de la urbanitzacid, “I’area
mancomunada™: piscines (2), pistes de tennis (2), fronton, (que inclou una pista
poliesportiva de futbol sala i basquet), camp de futbol (7 x 7), arees de jocs de nens i un

petit edifici (antigues quadres) que fa les funcions de club social.

En ’actualitat la urbanitzacié té un total de vint-i-cinc (25) habitatges, incloent la Masia
que comptabilitza dintre del seu volum edificat un habitatge particular amb la seu social
de Promocions Dosrius, S.L. El tamany promig de les parcel.les de la urbanitzacié és de

1.000 m2 de superficie amb cases unifamiliars d’uns 350 m2 de sostre edificable.
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En fi, tot el perimetre de la finca original coincideix amb mediterrani
propis de la serralada de Marina que el limiten i separen de les ons del seu
voltant. Coincidint amb el perimetre de la urbanitzacié la topografia del sector Can

Valls amb una forta pendent.

i Obres Pliliques

Direccié General d'Urbanisme
Comissio Terntorial d’'Urbanisme
de Barceiona



n rﬂ‘ ne u‘?‘.“?'ﬁ }“l.‘
.E-l'*“-'- re J -u

Ao [
R Suumd = THRC

=

6. Planejament Vigent.

El planejament vigent delimita la unitat d’actuacid UA.XIII:

superficie de referéncia de 217.788 m2 (100%).

Els sistemes ocupen amb una superficie de 136.299 m2 equivalents al 62,57%

sector, determinant la localitzacio de sol piblic de cessio en:

Espais Lliures: 51.442 m2 (23,62%), que coincideixen amb el bosc situat a
ponent de la urbanitzacié i que la limita amb la urbanitzaci6 veina: “Costes

d’en Guinard”.

Proteccid de sistemes: 16.335 m2 (7,5%), situada damunt del tragat de la Riera

d’en Guinard.

Equipaments: 32.210 m2 (14,78%), situats damunt de I’area de dotacions i
esportives i serveis comunitaris de la urbanitzacié, incloent la Masia de Can
Valls i Casa Aleu. D’aquesta superficie total, 4.288 m2, corresponen a
equipaments preexistents a 1’aprovacio inicial del planejament vigent, i tenen,

d’acord amb I’ Art. 71 de les N.S.P., la condicio de privats.

Sistema Viari: 36.312 m2 (16,67%), que coincideix en part amb el conjunt de
vials de I’actual urbanitzacid, també planteja una série de vials de nova creacio

de dificil execucid, i requalifica com a edificables alguns dels vials actuals.

Les zones d’aprofitament privat ocupen una superficie de 81.489 m2 (37,43%) i preveu
una densitat de 64 habitatges (no s’inclouen els dos existents a la Masia), 24 dels quals
ja es troben edificats i 42 coincideixen amb parcel.les no edificades i que el planejament
vigent permetra edificar. Les zones de referéncia coincideixen amb les d’edificacio

aillada unifamiliar: clau 7¢ (800 m2), clan 7d (1.000

i Oorag Plbioues
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Analitzant el planejament vigent, es detecten les disfuncions
Sistema Viari
Impossibilitat de connectar, per la dificil topografia existent, el vial
d’accés a la urbanitzacié amb el vial que s’ha dibuixat entre Casa
Fernandez i el Carrer Aleu.
Impossibilitat d’obrir un nou vial sota el turé que presideix Casa
Fernandez, atés la dificil topografia preexistent i la gran quantitat del

bosc que s hauria de tallar.

Impossibilitat d”obrir un nou vial sota I’actual diposit d’aigua, atés la

dificil topografia del lloc.

Recuperacio dels vials preexistents que s’han requalificat de zona

d’aprofitament privat.

Sistema d’Equipaments

El planejament vigent delimita el sistema d’equipaments del sector
fent-lo coincidir en part (4.288 m?), amb un area on s’ubiquen les

dotacions i serveis privats de la urbanitzacié actual.

S’ha inclos dintre d’aquesta area la masia “Can Valls”, propietat en
part de la familia Bolla, i en part de Promocions Dosrius, S.L. i que

funciona com a centre socio-cultural de la urbamtzacio.

S’ha inclos Casa Aleu, dintre del sol qualificat d’equipament.

Generaitar de Catalunva
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Zones d’ Aprofitament Privat

S’ha previst com a zona edificable una franj limita la

ocupada en [I’actualitat per boscos de pi mediterrani que la
protegeixen de I’crosi6 i que ajudem a formalitzar una corona verda a

tot el voltant de la urbanitzacid.

S’ha detectat que totes les edificacions preexistents a 1’aprovacio
inicial del planejament vigent (NNSS), resten fora d’ordenaci6 atés la
impossibilitat d’acomplir amb les separacions establertes en ’article

75: “Condicions d’edificaci6”, del planejament de referéncia.

La quantificacio numérica del plancjament vigent s’ha tret de la fitxa de caracteristiques
determinada en les Normes Subsidiaries, i s’ha inclos en I’Annex (II} adjuntat a

continuacio.

La representacié grafica del planejament vigent, aixi com dels analisi del mateix, s’ha

grafiat en els planols n°l i 2 adjuntats de forma reduida en 1’ Annex Grafic n°l.
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PLANEJAMENT VIGENT

Fitxa de caracteristiques UA XIII “Can Valls” (Vigent)



5/
28
/

U.A. XIlT - CAN VALLS
CAN MASSUET - EL FAR - CAN VALLS

SISTEMES

1-VIRRE BI2-......... 'BET%
2.-SERVEIS TECRICS. ... .. T ——

+ 3-IONES VERDES........cccoooe.ee. STH4Z- ... 2382%

A4-EQUIPAMENTS . 2220 1478 %
5-PROTEGECIO OE SISTEMES ... 18385 ... 790%
TOTAL BISTEMES......... 136,299 ... 82,57 %
ZONES
B.-EDIFICACIA CONTINUA
69.-Case Amit.. ... T
6 -Unifamitiar ... —— e —--
6c -Plurtamibar. ... —_ e =
7-EDIFICACIO AILLADA UNIFAMILIAR
fa -Intensiu (2000, . . . e =
7b_-Semiintedsiu (400} ... N ——
Te Extensiv A (BOOY. ...  15052.-. ... —-
d-EdensinB (1000, B ... —-
Te -Extensiu G (2000)...... 37660, - -
8. -EDIFICAGIO AILLADA PLURIFAMILIAR
Bal -intersin (2003, ...
Ba  -Semiintersiu (400)
Bb -Extensiu (10000 ..
9 INDUSTRIA
ad - .
a-ll

5 -SERVEIS .

TOTAL ZONES shrEmyngna bubene 81-"89‘-.-.5.... 37;‘3 %
TOTAL UAenen.e.. 247.788,-........100, -

SISTEMA : COMPENSACIO
ALTRES DETERMINACIONS :
Pel seu desenvolupament es requerira :

-Projecie d’Urbanitzacid
-Projecte de Parcel.lacid
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Annex Graficn® 1

(1
Plangjament Vigent
(2a-2b)

Analisi Planejament Vigent: General
Analisi Planejament Vigent: Detall sol d’aprofitament privat
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7. Planejament Modificat. Justificacié de la solucié adoptada.

El planejament modificat es basa en I’analisi del planejament vigent, i es justifica al
proposar la correccié de les disfuncions detectades en el mateix. El compliment dels
objectius determinats en el Conveni Urbanistic i descrits en I’apartat 3 de la Memoria
son en fi les bases de la modificacié proposada en 1’ambit de Ja Unitat d’Actuaci6 de

referéncia UA. XIIT: “Can Valls”.

Tanmateix, I’explicacié i justificacié de la modificacio es realitza d’acord amb el
métode utilitzat en els apartats precedents, que es basa en 'analisi de sistemes (sol

public) i zones (s6! privat) proposat en el mateix:

SISTEMES
- Sistema Viari:

. Ajustar el viari projectat en ’accés a la urbanitzaci6, desdoblament en el
seu pas per la Masia “Can Valls”, garantint I’accés i pas de vehicles de

bombers en aquest punt.

Suprimir el vial projectat i que proposa connectar el vial d’accés amb el
vial situat entre Casa Fernandez i Casa Aleu, atés la forta pendent

resultant (25%).

Ajustar el vial que en forma de corona que es projecta al voltant del turé

de Casa Fernandez, al cami existent.

Suprimir el vial projectat en el limit est del sector d’actuacio, recuperant
el carrer preexistent més amunt i que dona accés per baix a casa Dimas,

Traveriai Llusca.
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Suprimir el vial projectat sota I’actual diposit d’aigua i

existent més a baix i que dona accés a Casa Herrera.

Perllongar aquest carrer existent evitant la formacié d’un “cul de sac”
fins connectar-lo amb el vial d’accés principal de la urbanitzaci6 en el

limit amb Casa Estapé, per darrera de la parcel.la de la familia Iniesta.
- Sistema Zones Verdes i Proteccié de Sistemes:

Manteniment dels sol qualificats de zones verdes i proteccié de sistemes,

situats en el limit oest del sector d’actuacio.

- Sistema d’Equipaments:

D’acord amb el Conveni Urbanistic de referéncia, es modifica el regim
de I’equipament previst als efectes de que aquest sigui de titularitat i
gestid privada (Veure Art. 71 Ordenances Reguladores N.S.P.), tot i

mantenir la seva qualificacié com a equipament esportiu (clau 4b).
ZONES

El conjunt de zones d’aprofitament privat, d’acord amb el Conveni Urbanistic signat,
s’han ajustat a una menor superficie, edificabilitat, i nombre d’habitatges potencials,
atés la necessitat de garantir que les futures arees edificables del sector d’actuaci6 han
de coincidir amb zones aptes per edificar, atés la dificil topografia del lloc i les
preexisténcies del mateix. Aquestes zones de futur creixement coincideixen amb dos
franges situades en el limit est del sector d’actuacid, amb accés directe a partir dels
camins actuals i una tercera que coincideix amb la terrassa situada sota les piscines amb

accés des del cami del fronton.
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Tanmateix, es proposa la creacié de noves zones per ’ordenacié de les illes

amb anterioritat a I’aprovacio inicial de les NNSS de Dosrius, en base a garantir unes

condicions d’edificacid més adients a la realitat fisica de les mateixes.

Aquestes zones de nova creacid es basen en les de referéncia en el planejament vigent:

7c, 7d i 7e, d’edificaci6 aillada unifamiliar en parcel.les de 800 m?, 1.000 m? i 2.000 m?

recollides en Iarticle 75 de les NNSS. La modificacié proposa mantenir la totalitat de

les seves determinacions excepte I’apartat que estableix les Condicions d’edificacio:

separacions a carrers, fons i altres llindars, que és proposa ajustar d’acord amb els

parametres segiients:

Zona 7(c)* “Can Valls” carrer principal
carrer secundari i/0 fons

altres llindars

Zona 7(d)* “Can Valls” carrer principal
carrer secundari i/o fons

altres llindars

Zona 7(e)* “Can Valls” carrer principal
fons de parcel.la

altres llindars

10 m.
5m.

5m.

10 m.
5 m.

5 m.

7,5 m.
7,5 m.
7.5 m.

Es a dir, les noves zones 7(c)* i 7(d)* proposem modificar la separacié al segon carrer

de 10 m. a 5 m., igualant-lo amb la distancia a fons determinada en el planejament de

referéncia. En la nova zona 7(e)* es proposa modificar la distancia a carrer de 15 m. a

7,5 m., atds la topografia preexistent en l’illa qualificada aixi en el planejament

modificat i la necessitat d’accedir per les cotes altes de la mateixa.

"

eralial de Caalunya
anament de Poittica Territorial
s Flholigues

Direqci;i Genaral d'Urbanisme
Comissid Territorial d'Urbanisme
de Barcelona



taupigment Tl

En fi, es preveu incorporar com a zones d’aprofitament privat tan la “Can Valls”

com “Casa Aleu”, qualificades d’equipament piiblic en el planejament vigent.

La modificacié proposa reduir el sol d’aprofitament privat fins a 67.065 m2 (33,36%),
amb una densitat maxima de 46 habitatges, des dels quals dos s’inclouen dintre de

’actual Masia.

La quantificacié numérica del planejament medificat s’ha incldos en els quadres de
I’ Annex (I); la representacid grafica de la modificacié s’ha inclds en I'Annex Grafic n°

2, adjuntats tots dos a continuacid.
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Annex

(1)

PLANEJAMENT MODIFICAT

Fitxa caracteristiques UA XIII “Can Valls”
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PLANEJAMENT MODIFICAT
U.A. XIII - CAN VALLS
CAN MASSUET - EL FAR - CAN VALLS

SISTEMES

VIARI (clau 1)

SERVEIS TECNICS

ZONES VERDES (clau 3)
EQUIPAMENT ESPORTIU (clau 4b)*
PROTECCIO DE SISTEMES (clau 5)

Al I A

TOTAL SISTEMES
(*) Titularitat privada.

ZONES

7. EDIFICACIO AILLADA UNIFAMILIAR

7c/7c* EXTENSIU A (800)
7d/7d* EXTENSIU B (1000)
7e/7e* EXTENSIU C (2000)
Masia Can Valls

TOTAL ZONES

TOTAL U.A. XIII “Can Valls”

! Pra \.I L“\
it A UL mﬁs
Ei

e €yl

odificat)

32.653,00 m? 16,24%

55.283,00 m? 27,50%
29.714,00 m? 14,78%
16.335,00 m? 8,12%

133.985,00 m* 66,64%

15.052,00 m?
33.429,00 m?
16.863,00 m*

1.721,00 m?

67.065,00 m* 33,36%

201.050,00 m* 100,00%

SISTEMA: REPARCEL.LACIO. Modalitat compensacié basica.

ALTRES DETERMINACIONS:

Pel seu desenvolupament es requerira: - Projecte d’urbanitzacio

- Projecte de reparcel.lacié
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Potencial
n° Habitatges Habitatges actuals Habitatges nova creacié Total
Zona
7b (400) - - )
7e (300) 15.052 m2 18 14 (14)
7d (1.000) 28.768 m2 28 5 (24)
7e (2.000) 37.669 m2 18 4 (15)
Masia - - 1 (1)
Sr. Aleu - - 1
55 habitatges /21,7788 Ha. = 2,52 hab./Ha.
i ¢/ 7c* (800) 15.052 m2
2 d/7d* (1.000) (Inclou Sr, Aleu) 33,429 m2
S e/7e* (2.000) 16.863 m2
i 1.721 m2
AL 67.065 m2 60 26 20
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Annex Graficn® 2

(3a-3b)

Planejament Modificat: General
Planejament Modificat: Detall sol d’aprofitament privat
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8. Acompliment Art. 94 i 95 Llei 10/2004,

La modificacié proposada pel sector d’actuacié UA.XIII “Can Valls” no comporta un
increment de ’edificabilitat ni de la densitat d’habitatges, si més no tot ¢l contrari, pel
que no caldra incrementar proporcionalment els espais lliures i equipaments determinats

en |’article 94 de la Llei 10/2004.

Tanmateix, es proposa una ampliacié del sol qualificat d’espais lliures i zones verdes,
dels 51.442 m? (23,62%) previstos en el planejament vigent, als 55.283 m* (27,50%) de

la modificacio.

En fi, respecte al 50l qualificat d’equipament esportiu es manté la proporcio6 del 14,78 %
prevista en el planejament vigent tot i I’ajust de la seva superficie en valors absoluts que
ha passat dels 32.210 m? vigents, als 29.714 m? de la modificacié, d’acord amb els
criteris determinats en I’ Art. 95 de la Llei 10/2004.
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B. NORMES URBANISTIQUES
9. Refés Normes Urbanistiques.

El present document es realitza d’acord amb el que s’estableix en I’ Art. 66.1¢) de la Llei
2/2002, que determina la necessitat d’aportar les normes urbanistiques de la modificacio
de referéncia, en base a refondre en la mateixa, els nous parametres basics de la

UA XIII i els parametres de les zones.

Les Normes Urbanistiques de la modificaci6, son en general les de les NORMES
URBANISTIQUES de les NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE
DOSRIUS pel que fa als sistemes i zomes, completades amb les NORMES
PARTICULARS DELS SOLS DESTNATS A SISTEMES 1 ZONES, adjuntades de

forma articulada i continua en el present document.

Ltes Pabigues
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TiTOL PRIMER

TITOL SEGON

TITOL TERCER

TITOL QUART

NORMES URBANISTIQUES

Index General

DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

REGIM URBANISTIC DEL SOL.

NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINATS A
SISTEMES.

Capitol I

Sistema Viari (clau 1)

Capitol Il

Sistema de Zones Verdes (clau 3)

Capitol II1

Sistema d’Equipaments Esportius (clau 4b)
Capitol IV

Sistema de Proteccid de Sistemes (clau 5)

NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINASTS
A ZONES

Capitol 1

Zona d’edificaci6 aillada unifamiliar: Extensiu (A) clau
7¢* Can Valls, (B) clau 7d* Can Valls i (C) clau 7¢* Can
Valls.

Capitol 11

Masia “Can Valls” (clan M)
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NORMES URBANISTIQUES

TiTOL PRIMER
DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1
AMBIT TERRITORIAL D’APLICACIO.

Aquestes normes urbanistiques sén d’aplicacié a la totalitat de 1’ambit inclds en la
Modificacié puntual de les Normes Urbanistiques de Planejament de Dosrius en I’ambit

de 1a UA.-XIII “Can Valls”, segons els limits exposats en tots els planols d’ordenacio.

Article 2
NORMES DE REFERENCIA.

1. Aquestes normes son complement i desenvolupament de les Normes Urbanistiques
de les Normes Urbanistiques de Planejament de Dosrius, per I’ambit territorial

abans descrit.

En tot cas, per tot alld que no hi estigui expressament regulat, o en el cas de dubtosa

interpretacio, s’estara al que determini les esmentades Normes Subsidiaries.

2. Les referéncies que s’efectuin a la Llei 2/2002, no son a la Llei d’Urbanisme, de 14

de marg, pel que s’aprova la legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

3. Les referéncies que s’efectuin a la Llei 10/2004, ho sén a la Modificacié de la Llei

d’Urbanisme 2/2002.

Big
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Article 3
VIGENCIA. AMBIT TEMPORAL.

1. D’acord amb les determinacions de I’article 92 de la Llei 2/2002, vigéncia de la
present Modificacié és indefinida, i es susceptible de suspensi6, modificaci6 i

revisio.

2. Aquesta modificacié entrara en vigor a I’endema de la publicacid de la seva

aprovaci6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat.

Article 4
CONTINGUT

1. La documentaci6 de que consta la Modificaci6 s’ajusta a allé que disposa Iarticle

59 de la Llei 2/2002.

2. L’abast normatiu d’aquesta Modificacio deriva del contingut dels documents

segiients:

MEMORIA

A. Memoria {Conveni).

B. Normes Urbanistiques.

C. Gestio.

D. Projecte d’Urbanitzacio (Avang).
E. Informe Mediambiental.

PLANOLS
1. Planejament Vigent.
2. Analisi Planejament Vigent.

3. Planejament Modificat. Generallat de Catalunya
Depariament de Pglitica Territorial
i Obres Pdbligues
Direccid General d’Urbanisme
Comissio Tarritorial d'Urbanisme
de Barcelona



Article 5
DESENVOLUPAMENT

Pel desenvolupament de la present Modificacié es redactaran els corresponents

Projectes de Reparcel.laci6, Parcel.laci6 i Urbanitzacio.

Article 6
MODIFICACIONS

Les modificacions del present document hauran de respectar les determinacions de les
Normes Subsidiaries de referéncia i s’ajustaran al que prescriu I'article 94 de la Llei

10/2004.

Genaraliar de Gatgiunya
Departamert do Folitica Territorlal
i (ibras Pabligues

Direceid General d'Urbanisme
Comissi® Territorial d'Urbanisme
de Barcelcna
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TITOL SEGON
REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7
QUALIFICACIO DEL SOL

La superficie compresa en 1’ambit de la present modificaci6 es qualifica de Sistemes i
Zones, d’acord amb les Normes Subsidiaries de Planejament de Dosrius, per la Unitat

d’Actuacié: UA.XIII “Can Valls”, La superficie total del sector és de 201.050 m*.

Article 8
SISTEMES

1. Sén els terrenys que en virtut dels articles 34 i 35 de la Llei 10/2004, es destinen a
usos publics o privats al servei directe de la urbanitzacié “Can Valls” i constitueixen

I’estructura general i organica del sector.

2. La Modificaci6 defineix quatre sistemes que es localitzen graficament al planol n°3a

“Planejament Modificat: General”.

Sistema Viari (clau 1) 32.653 m?
Sistema Zones Verdes (clau 3) 55.283 m?
Sistema d’equipaments esportius (clau 4b) 29.714 m?
Sisterna de protecci6 de sistemes (clau 5) 16.335 m?

133.985 m?

Generalital de Catalunya
Departament de Poltica Territorial
i Obres POnigues

Direccié General d’Urbanisme
Comissio Terntorial d'Urbanisme
de Barcelona



Article 9
ZONES

YeA

1. Son els terrenys objecte de l’aprofitament urbanmistic privat d’acord amb les

previsions de la present Modificacid.

La Modificaci6 defineix quatre zones que es localitzen graficament en ¢ls planols n°

3a i 3b, Planejament Modificat: General i Planejament Modificat: Detall del sol

d’ Aprofitament Privat respectivament.

- Zona aillada unifamiliar

Extensiu (A), clau 7c¢* (Can Valls):
Extensiu (B), clau 7d* (Can Valls):
Extensiu {C), clau 7e* (Can Valls):

- Zona Masia “Can Valls” clau (M):

15.052 m?,
33.429 m.
16.863 m?

1.721 m?
67.065 m?

Generalitat de Catgiunya
Departament de Politica Territorial
i Cbres Pabigues

Direceié General d'Urbanisme
Comissic Territorial ¢'Urkanisme
de Barcelona



TITOL TERCER
NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES

Capitol I

Sistema Viari (clau 1)

Article 10
DEFINICIO

1. El sistema viari inclou aquell sol d*iis i domini public destinat a la circulaci6 de
vehicles i vianants, i als aparcaments de superficie a |’aire lliure, actuals i futurs, de

la urbanitzaci6 “Can Valls”.

Dels vials futurs cal esmentar per la seva rellevancia, el desdoblament per darrera de
la Masia de Can Valls, del vial d’accés a la urbanitzacié. La resta de vials projectats
ho s6n en base a permetre la implantacié de les futures edificacions previstes en la

Modificacid.

2. La xarxa viaria que defineix aquesta Modificacio, s’ha grafiat en els planols 3ai 3b
corresponents al Planejament Modificat i als planols del Projecte d’Urbanitzacié

(Avang).

Article 11
NORMES GENERALS D’APLICACIO

Per tot alld que no s’especifiqui en aquestes normes, envers el sistema viari, s’estara al

que disposen les Normes Subsidiaries de Planejament de Dosrius.

Generaiat de Catalunya
Departament oe Poltica Territorial
I Qbres Pdnlicuas

BDireccld General o' Urbanisme
Comissio Tamitorial d'Urpanisme
de Barcelona



Y a3

Capitol I1

Sistema de Zones Verdes (claun 3)

Article 12
DEFINICIO

1. El sistema de zones verdes inclou aquells sols d”iis i domini pablic destinat a espai
lliure. Es situa a llevant del sector d’actuacié en paral.lel al torrent que limita la

urbanitzacio en aquest indret.

2. Les zones verdes que defineix la modificacié s’ha grafiat en el planol 3a

Planejament Modificat: General.

Article 13
NORMES GENERALS D’APLICACIO

Per tot alld que no especifiquin les normes, envers el sistema de zones verdes, s’estara

al que disposen les Normes Subsidiaries de Planejament de Dosrius pel mateix.

Genaraliiat de Caralunya
Departament de Polltica Territorial
i Qkres Publigues

Direccid General d'Urbanisme
Comissio Territonial d'Urbanisme
de Barcelona
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Capitol I11
Sistema d’Equipaments Esportius (clau 4b)

Article 14
DEFINICIO 1 USOS

1. Aquests sistema d’equipaments inclou els sols d’ds i domini privat destinat a 1’us

esportiu.

Atés la seva situacié coincident amb els antics camps de cultiu de la finca de Can
Valls, es limiten les seves activitats esportives a les de menor impacte topografic

atés les condicions paisatgistiques del lloc.

Les futures edificacions “vestuaris”, local social etc... es limiten a una ocupacié
maxima del 2% de la superficie total, és a dir a 594,28 m?, construits en dos o0 més
edificis d’alada maxima 4 metres sobre la rasant natural del terreny en cada punt, 1
que hauran de garantir que la seva ubicacié ni modifiqui ni distorsioni I’estructura

aterrassada actual,

Restara prohibit 1’obertura de carrers rodats pel seu interior, permetra tmicament
camins peatonals, arees d’aparcament i de servei de les actuals 1 futures

instal.lacions.

En fi, totes les instal.lacions esportives tindran el caracter de a ’aire lliure, no
permetent-se cobricions, tribunes etc... que sobrepassin I’ocupacié maxima de 1'1%

abans esmentada.

L’area destinada a equipaments esportius que defineix la Modificacié, s’ha grafiat

en el planol 3a Planejament Modificat: General.

Generalitat de Catalunya
Degariamant ge Poiitica Territoriai
| Obras Patlioues

ireccio General d'Urbanisme
Cormissio Teritonal d'Urbanisme
de Barceiona



Article 15
NORMES GENERALS D’APLICACIO

Per tot alld que no especifiquin aquestes normes, envers el sistema d’equipaments

esportius, s’estara al que disposen les Normes Subsidiaries de Planejament de Dosrius

pel mateix.

Gengralitat de Catalunya
Departament de Polftica Territorial
I Obres Panliguas

Direccid General d'Urbanisme
Comissitd Territorfal d'Urbanisme
de Barcelona
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Capitol IV

Sistema de Proteccié de Sistemes (clau 5)

Article 16
DEFINICIO

1. El sistema de proteccié de sistemes inclou els terrenys d’is i domini public, situats
en paral.lel al torrent que limita per llevant la urbanitzaci6, ocupant la franja de

proteccid situada a banda i banda del mateix.

2. Aquesta area s’ha dibuixat al planol 3a Planejament Modificat: General.

Article 17
NORMES GENERALS D’APLICACIO

Per tot alld que no especifiquin aquestes normes, envers la proteccid de sistemes

s’estara al que disposen les Normes Subsidiaries de Planejament de Dosrius.

Generahat de Catglunya
Departamen: ge Politica Territorial
i Obraz Pobliguses

Direccid General d'Urbanisme
Comissio Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
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TiTOL QUART
NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINATS A ZONES

Capitol I
Zones d’edificacié aillada unifamiliar: Extensio (A) ¢lau 7c¢* (Can Valls), Extensiu

(B), clau 7d* (Can Valls) i Extensiu (C) clau 7e¢* (Can Valls).

Article 18
DEFINICIO

1. Aquestes tres zones de clau 7c¢*, 7d* i 7e* (Can Valls) complementen les

corresponents de les Normes Subsidiaries 7c, 7d i 7e.
2. Ladelimitacié d’aquest sol s’efectua als planols:

3a  Planejament Modificat: General.

3b  Planejament Modificat: Detall del sol d’ Aprofitament Privat.

Article 19
CONDICIONS DE L’EDIFICACIO. PARCEL.LARI

1. Les condicions de I’edificacidé respecte a les separacions a carrers i veins €s la

segiient:

Zona 7(c)* “Can Valls” carrer principal on es situa el garatge 10 m.
carrer secundari i/o fons 5m.
altres llindars 5m.

Zona 7(d)* “Can Valls” carrer principal on es situa el garatge 10 m.

5m.

Gengraliat de Catalunve
Oepaitament da Politica Territonal
1 Oares Pughoues

Direccio Genera! d’Urbanisme
Comissio Tarritorial d'Urbanisme
de Barceiona
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altres llindars

Zona 7(e)* “Can Valls” carrer principal on es situa el garatge 7,5 m.
fons 7,5 m.
altres 1lindars 7,5 m.

El parcel.lari dibuixat al planol (3b), es considera indivisible als efectes del que
preveu |’article 188 de la Llei 2/2002, permeten un nombre maxim de 44 parcelles
distribuides per zones segons el quadre segiient:

Tc/ Tc* 14 parcel.les.

7d/ 7d* 23 parcel.les.

Te/ Te* 7 parcel.les.

Article 20
NORMES GENERALS D’APLICACIO

Per tot alld que no especifiquin aquestes normes particulars, s’estard al que disposa
I’article 75 de les NNSS de Dosrius, per a les zones d’edificacio afllada unifamiliar:

Extensiu (A), (B) i {C) de clau 7c, 7d i 7e.

Genarzlitar o alunys
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Capitol I1
Masia “Can Valls”

Article 21
DEFINICIO

1. Compren els sols i les edificacions aillades existents situades en I’entorn de la masia
de can Valls, que cal conservar pel valor arquitectonic i paisatgistic que t¢ en relacio

a la memoria historica de Dosrius.

2. Aquesta zona es localitza en I’accés a la urbanitzacié des de la carretera BV-5101,

damunt del vial principal de la mateixa i per sota de la zona esportiva actual.

Es correspon amb la parcel-la 45-46, de superficie 1.721 m? i de sostre edificable

878 m?.
La seva representacio grafica s*ha realitzat en els planols de la modificaci6 3a i 3b.

3. Es tracta d’un edifici principal que historicament albergava la casa del propietari de
la finca i la del masover. En ’actualitat es manté la mateixa divisié del immoble, en

dos habitatges.

La resta d’edificacions situades al nord de la casa, coincideixen amb les

construccions auxiliars propies de qualsevol masia: coberts, magatzem, garatge, etc.

Coincidint amb la facana principal orientada al sud, preexisteix una “era” amb
rajoles ceramiques de 1’¢poca. Un conjunt de murs, escales i balustrades salven el

desnivell amb I’esmentat vial principal d’accés a la urbanitzacio.

e Catslunya

i oe Poiltica Tarritorial

LI0Les
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Article 22
CATALEG

La voluntat expressada pel Consistori és la de incloure la masia de can Valls dintre del
cataleg de edificis i masies del municipi de Dosrius, que es troba en periode de redaccio,
pel que la present modificacio proposa un régim transitori fins I’aprovacié definitiva del

mateix. Aquest régim transitori es el regulat en les presents normes particulars.

Article 23
NORMES GENERALS D’APLICACIO

a) Condicions de parcel-lacié de la zona M (can Valls).

L’tinica parcel-la permesa és la determinada amb el niimero 45-46 dels planols 3a i

3b de la modificacié puntual de referéncia.

b) Condicions d’edificacié de la zona M (can Valls).

Solar: 1.721 m?

Sostre edificable maxim: L’actual (878 m?). Es permetran ampliacions fins el
15% de Dedificabilitat actual, es a dir, un sostre
maxim de 1010 m? La obra d’ampliacié i les de
reforma o millora que afectin a les faganes exteriors
de D’edificacié o de I'entomn, precisara de la redaccid
d’un Pla Especial previ, i respectara sempre el valor
arquitectonic de I’edifici principal existent. Les obres
de reforma interior requeriran de la corresponent

llicéncia d’obres menors i/o majors.

zitar e Cataiunya
o de Pt ca Territorial

id General d'Urbanisme
“zriflanal d'Urbanisme



Densitat méaxima d’habitatges:

Ocupacié maxima de parcel-la:

Sdl de parcel‘la lliure d’edificacio:

Dimensions de la parcel-la:

Alcada reguladora maxima:

Nombre maxim de plantes:

Y14

» ,_,-u.-!\‘

g0 Saal

2 habitatges.

L’actual (510 m? més un 15%. Les
ampliacions formaran part unitaria de I’edifici

principal 1/0 secundaris actuals.

Restara 1lliure d’edificacié al servei de
’edificacié principal. Es mantindra amb les
condicions d’urbanitzaci6é, vegetacié i arbrat

actuals.

L’actual (1.721 m?) inclosa en els planols 3a i

3b de la modificacid.

L’actual. En el cas d’ampliacions 1’al¢ada

maxima no sera superior a 7m.

L’actual. En el cas d’ampliacié el nombre
maxim de plantes no superara

PB+1+SC(golfes).

Separacions minimes a carrer, lateral i fons:

Tangues:

L’actual. Les ampliacions es separaran un

minim de 5 m.

Les noves tanques s’adaptaran a les existents

en ’entorn en que estiguin ubicades.

Generaiat de Caiglunya
Cepanament ce Politica Territorial
: Oores Pinhgues

Direccié General d'Urbanlsme
Comissic Temitoral o’Usbanisme
de Bargrlona
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Adaptacié topografica i moviment de terres:
Es mantindran les cotes actuals,
que no es poden modificar en més o menys

0,50 m en el cas d’ampliacions i/o adaptacions.

Pardmetres referits a |’edificacié de la zona M (can Valls).

Posici6 de I’edificacio: L’edificacié es col-locara segons la posicié
actual de la construccid, la posicidé relativa
definida per les separacions als limits de la

parcel-la i I’ocupacié maxima.

Edificacié principal 1 auxihiar: No es permet cap altre conmstruccié que la
principal existent i les possibles ampliacions

regulades en els parametres anteriors.

Composicio de fagana: La facana i el volum en general s’ajustara a la
normativa d’integracié en el conjunt en el que
estan edificades. Les possibles ampliacions
s’ajustaran en quant a colors i materials a

I’edificacid existent.

Condicions d’us de la zona M (can Valls)

Els usos permesos en la zona son: Habitatge unifamiliar i/o bifamiliar, habitatge
rural, restauracié, educatiu, assistencial, sanitari i socio-cultural. La resta d’usos

restaran prohibits.

Generaliiar de Gatalunya

D Manl d= Pt ca Territorial
i Oras Pocigyaes

Direzeié General d’'Urbanisme
Comisso Ternorial d'Urbanisme
de Bzreelona




e) Condicions de I'uis d’aparcament de la zona M (can Valls).

Es preveu un minim de 2 places d’aparcament per cada

inquivir en les construccions auxiliars del conjunt.

Ganeraiitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Pabhgues

Direccié General d’'Urbunisme
Cornissié Terrtorial d'Urbanisme
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C. GESTIO
10. Sistema d’Actuacié. Obligacions del Promotor. Conveni

El sistema d’actuacié urbanistica sera el de REPARCEL.LACIO segons la modalitat de
compensacié basica d’acord amb el que s’estableix en ¢ls articles 118 i 124 de la Llei
2/2002.

L’objecte de la reparcel.lacié serd el repartiment equitatiu dels beneficis 1 carregues
derivats de la nova ordenaci0 urbanistica proposada en la present modificacio, que

tindra el seu referent en el Conveni Urbanistic signat amb I’ Ajuntament.

Aquest, estableix en el pacte primer, tan la desafectacié com equipament public de la
zona de dotacions i serveis privats actuals de la urbanitzacié com del pagament d’unes
quantitats a compte de la compensacié urbanistica establert en el Conveni, d’acord amb

el desglossament seglient:

50.000,00 € (fins 1 de maig de 2005).
50.000,00 € (fins 1 de maig de 2007).

En pacte segon, determina 1’ ajustament de les superficies i edificabilitats proposats en la

modificacio.
El pacte tercer, determina les condicions de la urbanitzacié pel que fa a validat i serveis,
Iedificaci6 de les parcel-les actualment no edificades, i I’execucié i conservacié de la

urbanitzacié mitjangant la corresponent Entitat Urbanistica de Conservaci.

El pacte quart, determina en fi, la tramitacio de la present Modificacio.

valde Catelunya
clitica Territorial

al d’'Urbanisme
tonal d'Urbansme
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11. Projecte d’Urbanitzacié. Avang Pressupost.

Les carregues derivades de la ordenacié urbanistica son les cessions previstes en la

mateixa i els costos de urbanitzacid inherents a qualsevol sector.

Aquests costos d’urbanitzacié s’han estudiat en base a les obres d’urbanitzacié previstes

en el Conveni Urbanistic de referéncia.

Pel calcul del pressupost s’han distingit tres tipus de vial: de nova urbanitzacid, de
pavimentacié i d’arranjament. Els preus per m? assignats inclouen el moviment de
terres, pavimentacié (d’acord amb seccions tipus), xarxa de clavegueram (residuals i
pluvials), xarxa d’aigua potable, xarxa d’enllumenat public, xarxa de baixa tensid i
soterrament de xarxa de telefonia. Veure annex grafic n°3: Projecte d’Urbanitzacio

(Avang)

Com costos addicionals s’ha contemplat el soterrament de la linia eléctrica aeria de MT
present al sector i la connexi6 de clavegueram d’aiglies residuals als collectors

municipals més propers.

Vial de nova urbanitzacio 6.418 m?x 45 €/m? 288.810,00 €
Vial a pavimentar 5.190 m? x 25 €/m? 129.750,00 €
Vial a arranjar 21.046 m® x 12 €/m? 252.552,00 €
Soterrament linia MT 350mx 60€/m 21.000,00 €
Connexié6 clavegueram 250 mx 180 €/m 45.000,00 €

TOTAL 737.112,00 €

El futur projecte d’urbanitzacié complird amb les prescripcions de I’informe favorable
de la Diputacié de Barcelona, de 28 d’abril de 2004, inclos en I’annex (IV) adjuntat a

continuacio.

al d'Urbznisme
il d'U-banisme



pefs

Annex

Iv)

Informe Diputacié de Barcelona

Genaralilgt de Catalunya
Departamant de Foiitica Territorial
i Obrag Pibiiques

Direccio Seneral d’Urbanlsme
Comigsio Terntorial d'Urbanisme
de Barcalona



93731444y AJUNM AR DUSK LU Fra. Bz

Area do Vies Locals Servei de Vies Locals

'\quf\r& — E\o -:”

Bipatrsid

Hrropiong : . et e
":.’.;'-' i ‘,_‘,;; |)\-
FEIA 08 MLMICES St. Alcalde-President dg. .1 &
Sersei de Vies Locals I Ajuntament de Dasrius
Sant Antoni, 1
-.ng r— 3{03‘- fgl.f 08319 DOSRIUS
LS [ T X ST

AJUNTAISENT DE DOSRIUS

REGISTRE (FENERAL Data: 29 d’abril de 2004
7 wiin 200k Referdncia:  Unitat de Seguiment de Circuits
G 7 #hle {004 Assumpte:  Modifacié puntual P.O.UM. a ’ambit U.A.

[Entraca ZQ}_';_.._.. XIII “Can Valls”

MUY Sortida

Us comunico que per Decret de I'llim. Sr. Diputat president delegat de I'Area de Vies
Locals de data 28 d’abril de 2004 ha estat aprovada una Proposta del Cap dal Servei
de Vies Lacals, el texi de la qual és el seglient:

“VIST l'escrit formulat en data 30 de desembre de 2003 per Ajuntament de Dosrlus,
presentat en el Registre General d' aguesta Diputacié en data 2 de gener de 2004,
als efectes de I'emissié del preceptiu informe de la compeaténcia de la Diputacio de
Barcelona d'acord amb la normativa urbanistica vigent a Catalunya, sobre la
Modificacié puntual def Pla d'Ordenacid Urbanlstica Municipal a 'ambit de la Unitat
d'Actuacié Xl “Can Valls™.

VIST Il'escrit formulat en data 10 de febrer de 2004 per 'Ajuntament de Dosrius,
presentat en el Registre General d'aquesta Diputacio en data 12 de febrer de 2004,
adjuntant un:- exemplar en format digital de la referida Modificacid . puntual del
P.0.U.M., la gual cosa i fou requerida pel Servei de Vies Locals d'aquesta Diputacié
en ofici de data 27 de gener de 2004.

ATES que, un cop examinat I'esmentat instrument de plangjament, ha estat emas
per la Seccié de Conservacié i Explotacié d’aguest Servei el seglent informe técnic
gue tot seguit es transcriu en els termes seglents :

"Vjsta la documentacid presentada per I'Ajuntament de Dosrius referent a 'aprovacio
inicial de fa modificacié puntual del Pla d’Ordenacic Urbanlstica Municipal a I'ambit
de Ja UA-XIII “Can Valls” amb data d'entrada 12 de febrer de 2004 i num. de
registre general 3.142 | registrat a la Seccié de Conservacié amb data 18 de febrer
de 2004 amb of num. 104, s'informa el seglient:

Fuw cosamye 1L
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Servei do Vies Locala

» La carrefera afectada per aquest planejament és la BV-5101
Dosrius, al voltant del PK 3+200 marge dret.

v La modjficacié puntusl del Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal ca
al planefament vigent la ortenacié Interna del secfor. Aixl doncs,
planefament objecte d'aquesta aprovacié a la carretera referida es limita a un
accés en el PK 3+200 marge dret.

Classificacit del sol:

« Els terrenys del sectfor inclds en F'ambit del planefament estan classificats segons
el planejament vigent i segons s'indica a.la documentacio aportada com a sol
urba i destinats a un ds residencial (veure planol 2).

Linla d'edificacib:

~ No s'ha previst l'execucié d'edificacions a menys dels 25 m de l'aresta exterior de
fa calgada (veure planol 3a) que especifica a Farticle 30 de la ifei 7/1993 de 30 de
setembre, de carreteres de Ja Gensralitat de Cefalunya com a disténcia a la linia
d’edificacié.

Viajitat { accessibilitat:

= Es proposa condicionar un vial ja existent d’accés al sector que intersecta amb la
camretera afectada en ef seu PK 3+200, marge dret. Aquest vial s’ha previst amb
una supetficie de saulb. '

v Part d’aquesta intarseccib resta fora de 'ambit del planejament.

Vist fot allo abans exposaf procedeix smetre informe FAVORABLE condicionat a
qus es compleixin les seglients prescripeicns:

L'ambit del planejament objecte d'aquesta aprovacid arribara fins a la
existent de la_carrefera.afectada: Alxl, no es deixaran zones sense urban
infersecci®:entre el nou vial previst i~ ) = e

La interseccit d’aquest nou vial amb la carretera afectada es fara de tal manera
qus quedin garantitzades fofes Jes condicions de visibilitat, I per tant, de
seguretat, i de tal manera que els radis de gir no tinguin unes dimensions inferiors

a les minimes exigibles per tal que permetin el moviment de fot tipus de vehicle
pasant.

Elpa haurd de ser d’un material gue no produsixi
arrosasgaments de material de

Pama Fooye 15



337313884 AJUHTAME T DUSRIUS P&S

Sarvei de Vigs Locals

» Tofes les actuacions s’han d'adequar a I'Ordenanga d'Us i
Careteres de Titularitat de la Diputacié de Barcelona aprovada
1995, aixf com al Reglament General de Caieteres de /a
Catalunya aprovat pel decret 293/2003 de 18 de novemnbre,

En virtut de tot aixd, es proposa I'adopcio de la seguent

RESOLUCIO

Primer - APROVAR [informe técnic emés pel Servei de Vies Locals, referent a la
Madificaci®d puntual del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal a 'ambit de la Unitat
d’Actuacié X!l “Can Valis” de I'Ajuntament de Dosrius, el contingut del qual Informe
téenic es transcriu a la part expositiva de la présent Resolucio.

Segon - NOTIFICAR la present resolucié a 'Ajuntament de Dosrius, als efectes
procedants,”

Si voleu impugnar aquesta resolucid, que posa fi a la via administrativa, heu
d'Interposar recurs contencids administratiu davant el Jutjat Contencios Administratiu
de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia segient de la seva
notificacié.

Alternativament i amb caracter previ, es pot efecfuar un requeriment davant I'drgan
que ha dictada, en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglent a Ia
recepcid d'aquesta nofificacis, en els termes que g'indiquen a 'article 44 de Ia Llel
29/1998, de 13 de Juliol, reguladora de la jurisdiccié contencipsa administrativa,

Us sollicitern que, quan es produeixi 'aprovacié definitiva de linstrument de
planajament objecte d'informe, ho comunigueu al Servei de Vies Locals d'aquesta
Diputacid, per tal d'actualitzar les dades de les gqualificacions urbanistigues dels
trams de les carreteres de la xarxa provincial afectades pel susdit planejament en
aqueix terme municipal.
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Annex Grafic n®3

Projecte d’Urbanitzacio (Avang)
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INFORME AMBIENTAL MODIFICACI) PUNTUAL SECTOR UA Xt "CAN VALLS” A DOSRIUS

1 INTRODUCCIO }
ot pet M

i.l'ii"ff..' N

~cii de dAS l

1.1 ANTECEDENTS ) £t '1.1-
/P

L'Ajuntament de Dosrius i PROMOCIONES DOSRIUS, S.L., /pro LEria dels

terrenys no parcel-lats de la urbanitzacié Can Valls, van signar un “conveni
urbanistic que tenia per objecte promoure una modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Dosrius referent al sector UA XIIl "Can

Vails".

Aquesta modificacid pretén racionalitzar I'ordenacié prevista en les Normes
Subsidiaries per al sol urbé de la Unitat d'Actuacié "UA XIII' on es troba la
urbanitzacié Can Valls.

En atencié a aquests antecedents, i a petici6 dADEMA CANELA COMELLA
Arquitectes Associats, ARDA Gestié i Estudis Ambientals SLL (ARDA) ha
elaborat e present Informe Ambiental.

1.2 OBJECTIUS

La finalitat de I'informe Ambiental és prendre en consideracio els efectes sobre
el medi ambient derivats de! desenvolupament de la Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Dosrius referent al sector UA XIIl "Can
Vails", per donar compliment a alid que disposa l'article 59.1.f i 84.1 de ia Liei
2/2002, de 17 de marg, d’'Urbanisme, i I'articie 10 del Decret 287/2001, de 4 de
novembre, pel qual s'aprova el Reglament parcial correspenent, respecte a la
documentacié mediambiental pertinent en la tramitacié i modificacio de les
figures de planejament urbanistic.

Aquesta finalitat es concreta en els segients objectius:

» Fer una analisi ambiental de! territori que permeti identificar les arees amb
concurréncia de factors de risc d'origen natural i les érees mereixedores
d'atencié especial pels seus valors naturals, fragilitat o singularitat.

s Valorar {a idoneitat de la proposta de planejament als principis de
sostenibilitat definits a l'article 9 de la llei 2/2002 d'urbanisme.

o Descriure les mesures ambientals directament incorporades a la proposta
de planejament.

« Efectuar recomanacions i definir els condicionants a tenir en compte en les
diferents fases de desenvolupament de la proposta d'ordenacid.

1.3 METODOLOGIA

La metodoiogia seguida per a I'efaboracié d’aquest informe consta de les
gtapes de treball seglents:

=L

ARDA Gestié i Estudis Amiientals
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INFORME AMBIENTAL MODIFICACID PUNTUAL SECTOR UA Xt "CAN VALLS" 4 DOSRIUS

* Analisi de la proposta de Modificacié puntual, 2 partir de la informacio
facilitada per ADEMA CANELA COMELLA Arquitectes Associats SA.

* Recopilacid de la informacid ambiental existent sobre el territori objecte
d'estudi complementada amb el reconeixement visual de la zona.

* Analisi de les interaccions entre les propostes d'actuacié urbanistica i el
medi receptor,

¢ Elaboracié de linforme amb la descnpcué dels efectes ambientals,
conclusions i recomanacions.,

!
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La zona objecte d'actuacié es localitza al terme municipal de Dosrius, comeaic
del Maresme. Es tracta d'un municipi situat a l'interior de la comarce;-e¥ plena
serra del Corredor, a la capgalera de la riera de Dosrius o d'Argentona, de
40,82 km? de superficie. Esta envoltat pels termes de Llinars del Valles, Vilalba
Sasserra i Vallgorguina al nord (al Vallés Oriental); Matard al sud, Arenys de
Munt, Sant Viceng de Montait i Sant Andreu de Liavaneres a l'est, i Argentona a
l'oest (tots elis al Maresme).

Geoldgicament s'enquadra en el Sistema Litoral catald, concretament als
relleus granitics de ia Serralada Litoral catalana, representada aqui per la Serra
del Corredor.

Amb un clima clarament mediterrani, es troba en el domini climécic de l'alzinar
litoral (Quercetum ilicis galloprovinciale).

Municipi amb una economia tradicionalment agréria, inicia una transformacicé
radical amb l'arribada de la industria téxtil a partir de ia segona meitat del segle
XX.

Actualment el sector més important s6n els serveis, mentre que ia industria,
que ocupa encara més del 30% de la poblacié activa, ha experimentat una forta
davallada en els darrers anys.

La poblacié ha sofert un increment extraordinari en els darrers anys per
l'arribada de poblacid provinent de |'area metropolitana de Barcelona. Aixd ha
estat especialment intens a partir de principis de la década passada, en qué es
va passar dels poc més de 1.000 habitants 'any 1989 als 3.504 censats
actuaiment (padré municipal de 2003).

Tant Dosrius com Canyamars, els dos nuclis tradicionals, eren llocs tradicionals
d'estiueig. L'any 1968 s'inicia el desenvolupament d'un tercer nucii, la
urbanitzacié de Can Massuet i el Far ("La Esmeralda"), a partir de l'antic
assentament de! Far, format per un conjunt de masies disseminades. Amb
gairebé 1.500 habitants en l'actuafitat ha esdevingut el principal nucli de
poblacié, mentre que els altres dos pobles han sofert també un creixement
notable amb el desenvolupament d'urbanitzacions al seu voltant: Can
Canyamars, Can Figueres,...

La superficie forestal s'ha reduit més d'una guarta part en els darrers anys
(1989-99), basicament pel creixement de les zones residencials,

Una carretera local, la B-510, comunica l'autopista C-60 (Argentona-la Roca
de! Valiés) i la carretera C-1415¢ (Mataré6—Granollers) amb Dosrius. Altres vies
locals enllacen el cap de municipi amb els altres nuclis de poblacic (BV-5101) o
amb els municipis veins (BV-5103).

€l sector objecte de l'actuacit es troba entre els nuclis de Dosrius i Canyamars,
al sud de la urbanitzacié de Can Massuet—e! Far.

L o S
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INFORME AMBIENTAL MODIFICACIO SUNTUAL SECTOR UA XN "CAN VALLS® A DOSRIUS

A les parts més elevades del terme, per damunt de ies urbanitzacions, se situa
I'espai del Montnegre i el Corredor, inciés en el Pia d'Espais d'Interés Natural
{PEIN). Constitueix una bona mostra de la diversitat dels sistemes naturals de
les serres litorals septentrionals, conseqiiéncia de la seva orografia i situacié
geografica. Destaca la convivencia d'elements de fauna, flora i vegetacié
centreeuropeus i atlantics en un paisatge tipicament mediterrani.
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3 ANALISI DE LA PROPOSTA DE PLANEJAMENT  c/s) i/
3.1 SITUACIO ACTUAL é} -

3.1.1 Ciassificacié i qualificacié urbanistica del territori

La sector objecte de I'actuacié es correspon amb la unitat d'actuacié ua X
“Can Valls" de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de
Dosrius.

En el planejament actual el sector comprén 217.788 m?, distribuits de la
seglent manera:

Zonificacio

Sisterna viari (1)

Zones verdes (3)
Equipaments {4b)

| Proteccio de sistemes (5)
Zona residencial (7)

Sistema viari
Una part dels vials coincideix amb el de la urbanitzacié actual, mentre que n'hi

ha alguns altres pendents d'executar, i alguns dels actuaiment existents estan
considerats com a zona edificable.

La trama vidria s'estructura a partir del vial que déna accés a fa masia i als
antics camps de conreu, avui en bona part ocupats per la urbanitzacié. A partir
d'ell surten varis carrers paraliels que envolten la zona residencial i donen
accés a les diferents parcel-les.

Alguns dels vials previstos sén de molt dificil execucié degut a la topografia de
la zona.

Zones verdes

Coincideix amb la zona forestal situada a ponent de la urbanitzacié, que la
separa de la urbanitzacié "Costes d'en Guinard".

Equipaments

Correspon a l'area de dotacions esportives i serveis comunitaries de la
urbanitzacié, incloent la masia de Can Valls i Casa Aleu.

Proteccid de sistemes
Carrespon al curs de ia riera d'en Guinard.

ARDA Geostié | Estudis Ambientals
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Es preveu una densitat HE'GfﬁWE (sense incloure els dos de la masia),
tot edificacio aillada unifamiliary /24 dels quals ja estan edificats i 42
correspondrien a parcel-les no edificades. Moltes edificacions existents estan
fora d'ordenaci6, donat que no compleixen les separacions (al carrer, al fons, a
aitres llindars) que estableix el planejament vigent.

Bona part de la zona que hi ha $ense edificar presenta una topografia molt
dificil,

3.1.2 Usos del sol

El sector objecte de fa present proposta d'ordenacié estd situat al costat del
cami que va de la carretera BV-5101, que uneix Dosrius i Canyamars, a la
urbanitzacié La Esmeralda. Limita al nord amb els boscos que la separen de la
urbanitzaci¢ abans esmentada, al sud amb els camps de conreu de ia finca de
Can Valls, a l'est amb un bosc de la mateixa finca que el separa del cami
d'accés a La Esmeralda, i a 'oest amb el torrent que fa de limit amb la
urbanitzacié Les Costes d'en Guinard.

El sector, de forma allargada de nord a sud, amb un pendent pronunciat en
aquest sentit, presenta tres arees diferenciades:

- La banda est, ocupada pels vessants forestals que baixen fins a la llera del
torrent que el separa de la urbanitzacié veina.

- La banda ocest, amb un pendent també pronunciat i ocupat també per
boscos.

- L'8rea central, on hi ha la part urbanitzada, que es troba a la part alta,
coincidint amb la zona més planera ocupada per antigues terrasses
agricoles i camps de conreu de la finca de Can Valls.

3.2 PROPOSTA DE NOVA ORDENACIO

3.2.1 Objectius

D'acord amb les determinacions del conveni urbanistic signat per les parts
afectades, la modificacié puntual de les NNSS objecte d'aquest informe respon
als objectius seglients:

* Reduir la superficie de la zona residencial, i per tant l'edificabilitat i el
nombre maxim d'habitatges, limitant-la a les zones on ia topografia i els
accessos permetin la seva parcel-lacio i edificacio.

* Ajustar el planejament a la realitat de les parcel-les ja edificades, donat que
totes elles es troben fora d'ordenacio, ja que no compleixen les separacions
previstes per la normativa urbanistica vigent.

* Ajustar el sistema viari a a xarxa ja existent, que s'adapta a la topografia de
la zona.

ARDA Gestid j Estudis Ambientals
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s Modificar el régim de la masia de Can Valls, qualificada com a equif o nt \/
en el planejament vigent, per tal que passi a ser de titularitat i gestio pﬂva a, i

incorporar-ia a la zona d'aprofitament privat.

¢ Incorporar la Casa Aleu, quaiificada també d'equipament pel piangjament
actual, a la zona d'aprofitament privat.

3.2.2 Descripcid de les accions més rellevants de la nova proposta
de planejament

Una part dels terrenys forestals situats a l'extrem sud-oest det sector d'actuacio
es reclassifica, passant a ser sol no urbanitzable.

La distribucio prevista per als 201.050 m® que comprendria la nova zonificacio
del sector d'actuacio és la segiient:

Zonificacid

Sistema viari (1)

Zones verdes (3)
Equipament privat (4f)
Protecci6 de sistemes (5)
Zona residencial (7)

La modificacio inclou els seglients canvis:

ARDA Gestid | Estudis Ambientals

Ajustar I'accés a la urbanitzacié al cami actual, desdoblant-lo al seu pas per
la masia de Can Valls per tal de garantir l'accés i @l pas de vehicles de
bombers en aquest punt.

Suprimir el vial projectat que havia de connectar l'accés a la urbanitzacié
amb el carrer situat entre la Casa Aleu i la que hi ha situada a 'extrem sud-
oest de I'ambit d'actuacié.

Ajustar el vial que hauria d'envoltar ef turé on esta situada aguesta darrera
casa al cami preexistent.

Suprimir el vial previst que havia d'envoltar la urbanitzacié pet limit sud-oest.

Incloure un vial que ressegueixi el cami preexistent que permet 'acces per
baix a les cases situades al limit actual de la urbanitzacié per l'oest.

Suprimir e} vial previst per sota de! diposit d'aigua, al limit nord de l'ambit
d'actuacio.
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- Incloure el vial ja existent, parallel a l'anterior, i que ddna accés a les
parcel-les del limit nord.

- Perllongar aquest carrer per evitar la formacié d'un cul-de-sac, connectant-lo
amb el vigl d'acces a la urbanitzacid, pel limit est.

Zones verdes i proteccid de sistemes
No es modifiquen.

Equipaments
D'acord amb el conveni urbanistic signat, el régim de l'equipament previst
passa a ser de titularitat i gestié privada.

Zona residencial
Les zones de creixement urbanistic es redueixen a:

-~ dues franges contiglies a la urbanitzacio situades al limit oest de l'ambit
d'actuacid, accessibles dels de la trama viaria actual, i

- alaterrassa situada sota les piscines amb accés des del cami del frontd.

Aix0 limita la densitat maxima a 47 habitatges, dos dels quals s'inciouen dins de
t'actual masia.

També es modifiguen les condicions d'edificacié establertes a les Normes
Subsidiaries fent que les distancies als carrers secundaris s'igualin a les
distancies a fons.

" l
6 A “_". u’u
SEN{ U8 ‘i‘l.'l' |
e YN A
N N
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4.1 DESCRIPCIO DEL TERRITORI | 1D

4.1.1 Medi fisic

La zona objecte d'aquest informe es troba a la Serralada Litoral ¢ataldna, unitat
estructural formada durant I'orogénia herciniana i afectada posteriorment per un
sistema de falles que individualitza aquests relleus costaners dels terrenys mes
enfonsats de !a depressi6 del Vallés-Penedeés o Prelitoral.

Durant l'orogénia herciniana va tenir lioc 'emplagament d'un batdlit granitic en
el si de la série sedimentaria paleczoica preexistent. Es aquesta massa
granitica la que forma el substrat en aquesta zona. La litologia de l'area, doncs,
la formen granits i granodiorites solcats per dics de roques filonianes,
generalment, més resistents.

La meteoritzacid in sifu de! granit, és a dir, l'alteracié produida sobre la roca
fresca com a consequéncia dels agents externs (temperatura, humitat ...)
genera uns diposits molt caracteristics, que es coneixen locaiment amb el nom
de sauld, en qué la roca esta totalment disgregada perd manté l'estructura
original. Aquests diposits, d'aspecte sarrenc, no han estat doncs transportats.
Formen un mantell de gruixos molt variables, d'ordre decimétric a métric, en
funci® de la intensitat de l'alteracid, que cobreix gran part del granit o
granodiorita. D'altra banda, el massis granitic no es presenta com un massis
rocos totaiment compacte siné que existeix una xarxa de plans de discontinuitat
més o menys densa, segons les arees.

El relleu actual és conseqiéncia del modelat de I'antic massis, ja molt
desgastat, per la xarxa hidrografica guaternaria.

La urbanitzacid Can Valls es troba en una linia de carena que fa de partid
d'aigiies entre les rieres de Can Guinardé i el torrent que davalla de la
urbanitzacié del Far. Les cotes topografiques van des dels 255 m de la part
nord als 185 de la zona est. El pendent general va en direccié nord-sud-est i
nord-sud-cest | &s del 35% de mitiana. Es més elevat, perd, a la part superior
de l'area i molt més suau a I'extrem sud-est de la urbanitzacio.

4,1.2 Medi hidrologic

La zona destudi, en trobar-se en una linia de carena, no té una xarxa
hidrografica definida. El drenatge superficial es dirigeix cap a fa riera de Can
Guinardd en la part oriental de l'area i cap al lorrent que ve de la urbanitzacié
del Far per la part occidental. Ambdés cursos, intermitents i de caracter
torrencial, alimenten la riera de Dosrius.

Pel que fa a les aiglies subterranies, la situacié topografica de la zona i les
caracteristiques del substrat no fan previsible l'existéncia d'aquifers en el
substrat de la zona. En el context regional, cal tenir en compte que la zona
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d&stl & 69 1; ba compresa dins de la delimitacid de l'aqlifer protegit de la
Riera d : ona, que forma part de larea hidrogeologica Collserola~
MEFEEMQ}

D'alira ttan . el municipi de Dosrius, juntament amb aitres de ta comarca del
Maresme i/ Blires comarques de Catalunya, estda considerat com a zona

vulnerabie 3§ la contaminacié de les aiglies subterranies per nitrats procedents
de fonts agraries. S'entenen com a zones vulnerables aquelles superficies
territorials |'escorrentia i filtracid de les quals pugui afectar la contaminacio per
nitrats dels aglifers a protegir.

4.1.3 Sistemes naturals

La zona central de I'ambit afectat —bona part de la superficie que actuaiment es
considera edificable— esta ocupada per ia urbanitzacié de Can Valls, incloent-hi
els equipaments comuns (piscines, pistes de tennis, fromt6, camp de futbol,
area de jocs infantils,...). Al sud d'aquesta hi ha l'antiga masia de Can Valls,
amb els camps de conreu que encara gueden.

Envoltant la urbanitzacid pels quatre cantons, i recobrint els vessants que
davallen cap als torrents o s'enfilen cap al turé que delimita I'aAmbit pel nord, es
troben masses boscoses molt frondoses. Es tracta de boscos mixtos de pins (pi
pinyer -Pinus pinea-, pi blanc -Pinus halepensis-,...) i alzina (Quercus ilex
subsp. ifex), amb un sotabosc mott dens, mentre que a les fondaiades abunden
els roures (Quercus sp.).

La fauna es troba representada fonamentaiment per espécies propies de zones
forestals com el gaig (Garrulus glandarius), amb una preséncia més o menys
important d'algunes mes propies dels espais oberts (prats i conreus) que, com
els terrenys al voltant de la masia, alternen entre la massa boscosa. La
proximitat de ia urbanitzacié afavoreix també (a preséncia d'espécies
antropofiles.

4.1.4 Entorn socicecondomic

El sector objecte d'estudi es troba al vessant sud del Corredor, en una antiga
zona agricola i forestal ocupadea en bona part per urbanitzacions,

4.2 DELIMITACIO D’AREES DE RISC

En el terrtori objecte d'estudi no han estat delimitades, per part de les
administracions actuants, arees de risc que puguin afectar la seguretat de les
persones.

Hi ha alguns riscos, perd, que sense que puguin ser objecte de delimitacié
d'arees especifiques, hauran de ser tinguts en compte. La preparacié del
terreny previa a la urbanitzacié comportara la seva desbrossada i moviment de
terres, que pot incrementar la incidéncia dels processos erosius a la zona i
provocar la pérdua de sol edafic.

ARDA Gestié | Estudis Ambientals = 1 dPag 4
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D'altra banda, donat el pendent elevat de la zona, la preparacid de les
parcel-les per a la construccié dels habitatges pot donar lioc a lq;:‘creadiﬂ de
talussos. L'estabilitat d'aquests dependra del grau d'alteracio del granit | de la
orientacio relativa de les discontinuitats internes d'aquest respecte de la del

tatus:

+ Si els plans estan inclinats cap el front del talis poden donar lloc a
esllavissades

o Si existeixen dues families de plans que es creuen, poden donar lloc a
trencaments en tascé.

Un altra factor que pot influeix en l'estabilitat dels talussos és l'escolament de
les aigiles de pluja sobre el talls que pot afavorir i accelerar els processos
abans esmentats.

Com a altres riscos de tipus general, la proximitat a zones forestals fa que
s'hagi de tenir en compte el risc d'incendi.

4.3 DELIMITACIO D’AREES D'INTERES

4.3.1Arees de protecclé especial, conservacié, fragilitat o
singularitat per la incidéncia de la normativa ambiental

L'ambit afectat es troba inclds en una zona considerada vulnerable en relacic
amb la sobreexplotacié dels aquifers', i en relacué amb la contaminacié per
nitrats procedents de les activitats agraries’. Aquestes dues delimitacions
afecten la totalitat del terme municipal de Dosrius. Les prescripcions que es
deriven de l'aplicacié del Decret que delimita les zones vulnerables a la
contaminacid per nitrats afecten, basicament, a la reguiacié de lactivitat
agricola, per la qual cosa no son d'aplicacio en el cas que s'estudia.

Pel que fa als aqifers protegits, tot i que en la zona d'estudi no s'ha detectat
l'existéncia de nivell freética, caldra tenir en compte qualsevol Us o activitat que
impliqui una explotacié dels recursos d'aigua de I'agtifer protegit o un risc de
contaminacié d'aquest a través de la xarxa de drenatge superficial.

' Decret 326/1988, d'11 d'octubre, pel qual s'estableixen normes de proteccit i addicionals en
matéria de procediment en relacid amb diversos aqlifers de Catalunya.

2 Decret 283/1998, de 21 d'octubre, de designacié de les zones vuinerables en reiacid amb la
conteminacié de nitrats procedents de fonts agréries. Resulta de l'aplicacié del Reial decret
26111996, de 16 de febrer, que transposa la Directiva 91/676/CEE de proteccio de les aigles
conira la contaminacié produida per nitrats d'origen egrari. D'acord amb aquesta normativa,
s'han establert sis zones vulnerables al temitori catald, entre les quals una a la comarca del
Maresme.

ARDA Gestié | Estudis Ambientals : i Pag 15




INFORME AMBIENTAL MODIFICACICO PUNTUAL SECTOR UA Xil "CAN VALLS" A DOSRIUS

4.3.2 Arees de protecci6 o conservacié per la concurréncia de valors
susceptibles de preservacié

Els boscos que envolten la urbanitzacié presenten un cert interés local per la
vegetaci i la fauna. D'altra banda, en un territori tan antropitzat és interessant
conservar les mostres de vegetacié natural.

La masia de Can Valls és un element de valor historic del municipi.
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5.1 MESURES AMBIENTALS INCORPORADES A LA PROPOSTA |
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5 ANALIS| AMBIENTAL DE LA PROPOSTA D‘QRDENACiﬁL; \
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El nou sistema viari proposat s'ajusta molt més als camins i carrers existents,
limitant I'obertura de nous vials als que siguin necessaris per facilitar 'acces &
totes les parcelles i per evitar la creacié de carrers sense sortida. D'aquesta
manera s'evita l'obertura d'alguns carrers en zones topograficament molt
desfavorables.

Es redueix substancialment la zona edificable, limitant les zones de creixement
de la urbanitzacié a les directament accessibles des de la trama viaria, per tal
d'evitar envair arees amb un fort desnivell i ocupades per bosc.

La disminucio dels sostre edificable implicara una disminucié de la demanda
potencial d'aigua de consum huma, en una zona on els aquifers estan declarats
de protecci6 especial per sobreexplotacio.

5.2 RECOMANACIONS | CONDICIONANT S DEL DESENVOLUPAMENT DE
LA PROPOSTA

El desenvolupament de nous sectors residencials en una area forestal
incrementara el risc d'incendi, ja prou elevat a la zona per les caracteristiques
de la vegetacid i per la preséncia d'urbanitzacions. En tot cas, s'hauran de
complir les mesures de proteccit contra incendis previstos per la normativa®.

E! pendent de la zona comporta un cert volum d'excavacié en la preparaci6 de
les parcel-les per a l'edificacio, amb la modificacié de la morfologia existent ila
possible creacié de talussos. Caldra prendre les mesures oportunes perqué
aguests operacions ne incrementin els processos erosius o indueixin processos
d'inestabilitat de talussos.

3 Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevenci® dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, | Decret 84/1985, de 7 de
merg, pel qual s'estableixen mesures de prevencit dincendis forestals
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6 CONCLUSIONS | RECOMANACIONS FINALS *L
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¢ La modificacié de les Normes Subsidiaries del municipi de Dosfilig/at Segtor

UA XHI "Can Valls" comportard una disminucié relativa de ['impacte-ambiental
respecte al planejament anterior: ¥

- Per una banda, s'ajusta la trama vidria prevista en el planejament a la ja
existent, evitant l'obertura innecessaria de vials, alguns d'ells amb un fort
impacte.

- Per una altra, es redueix substancialment la zona urbanitzable.

e Els desmunts i terraplens que comportara la urbanitzacié de la zona crearan
talussos en materials dificils de revegetar de forma natural i, de vegades,
vulnerables a l'erosié. Es recomana atendre a les mesures d'incorporacio de
80l i revegetacié contemplades més avall, també com a element de proteccio
enfront de l'erosid.

e L'estabilitat dels talussos que es generin al preparar les parcel-les per a
l'edificacié haura de ser estudiada en cada cas, mitjangant un estudi geotécnic
previ a la redaccié del projecte constructiu. En general, perd, en el disseny
dels talussos, per garantir la seva estabilitat @ Hlarg termini, no s'haura de
superar una inclinacio de 40 a 50° respecte del pla horitzontal.

o S'haura de fer atencid, en les fases d'excavacié i moviments de terres, a
l'existéncia de plans de discontinuitat amb cabussament (inclinacid) cap el
front del talus, que puguin provocar esllavissaments o trencament en tasco.

e En el disseny dels talussos s'haurd de tenir en compie el drenaige de les
aiglies superficials, que hauran de ser desviades del cap del tals.

® La zona es troba dins del limit administratiu d'un aguifer protegit, per la qual
cosa es recomana prendre especials mesures de proteccié envers possibles
contaminacions durant les obres (fuites de combustible, olis,...) si es realitzen
excavacions que assoleixin el nivell fredtic o afectin nivells delevada
permeabilitat (sauld, granit fissurat).

s Alesa la disminucio de la taxa d'infiltracié que comporta la urbanitzacio es
recomana incorporar paviments porosos alla on sigui possible (rotondes,
marges de vials,...) com per exemple graves, triturats de fusta, etc.

» La preparacid prévia de! terreny comporiara la retirada de ia terra vegetal en
els desmunts i terraplens. Es recomana la seva conservacié mentre durin les
obres i la seva posterior reutilitzacié per a revegetar les superficies denudades
creades. Per tal de protegir-les de lerosié es procediréa immediatament a
reperfilar els talussos, estendre-hi la terra vegetal i hidrosembrar-los amb
espécies adequades al clima i les condicions edafiques de la zona.
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La urbanitzacid de la zona comportara l'eliminacié d'una part de la vegetacio
existent, fonamentalment forestal. Durant la fase de preparacid del terreny i
urbanitzacid s'hauria de delimitar estrictament la zona afectada, procedint al
seu marcatge mitiangant fites o encintat. Caldra evitar qualsevol alteracio fora
d'aquesta area, fins i tot fa ubicacié de zones d'ccupacié temporal (parguing
de maquinaria, emmagatzematge de materials,...).

* Es recomana que en la implantacié dels habitatges en cadascuna de les
parcel-les es tingui cura de respectar tant com es pugui la vegetacio existent.

¢ Es recomana també que s'incorporin mesures d'eficiéncia i estalvi en el
consum d'aigua en el disseny dels habitatges i en els sistemes de reg de les
zones enjardinades, tant pabliques com privades.
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ANNEX 8: PLANOLS COMPARATIUS PLANEJAMENT VIGENT — MODIFICACIO
DE LES ZONES VERDES DE LA 1 A LA 27.
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Planejament vigent Zona verda 11 Planejament modificat

SLEBECS;

l:]

Sup. Zona Verda: 567 m2




Planejament vigent Zona verda 12 Planejament modificat
=P

9@}& ¢ , /' " | “ " ,”‘ “ . - @&o “\7 \ o ‘. - '
5\ (e ] REAWRS AR TN . ATEEAN ] LB K

Escala 1:3000




Planejament vigent Zona verda 13

Sup. Zona Verda: 363 m2

s

Sup. Zona Verda: 318 m2

,,ﬁo\;y
A

7

)

Escala 1:1000



Planejament vigent Zona verda 14

%76@.5@ A TR \‘yv:‘ ™ “ o RRERde\JPTQ
J ft] oy - \ _

CARRER PREMIA EMIA

INSTRUC. SoLaR
|14fle \
5 \
=~/
<

cr

Sup. Zona Verda: 2.436 m2 |

e | PN T T T T e e N R T

Escala 1:1500




Planejament vigent

|

Sup. Zona Verda: 1.664 m2

o)

16

Sup

Z

ona Verda: 1.571 m2

Escala

1:1000



Planejament vigent

Sup. Zona Verda: 246 m2 : AR sed NSETRRG \ Sup. Zona Verda: 251 m2

Escala 1:1006




Planejament vigent

a7

Sup. Zona Verda: 398 m2

TR
IZIJS\/.SS.I X

Zona verd

D

Planejament modificat

Sup. Zona Verda: 331 m2

LN




Planejament vigent

Sup. Zona Verda: 1.559 m2

JIERY

Sup. Zona Verda: 1.590 m2

Escala 1:1500



Planejament modificat

Zona verda 19

Planejament vigent

"
1+
|

p. Zona Verda: 1.039 m2

N\ | Su

430

. 06U

18

N

SOLAR

Sup. Zona Verda: 515 m2

PR.

Escala 1:1000




Planejament vigent

324.99

SOLAR

Sup. Zona Verda: 577 m2

7

/

Sup. Zona Verda: 304 m2

Escala 1:1000



Planejament vigent

X
>,

.
CALLCORGUINE o -
7

/X :
<>~ X |Sup. Zona Verda: 20.350 m2|

\

L
“W&M

%

Escala 1:3000



Planejament vigent Zona verda 22

'

EN CONSTR.

Sup. Zona Verda: 1.793 m2 |

N/

" Escala 1:1000




Zona verda 23 Planejament modificat

T

EN

CAN MASSUET

UDA de

AVING

A
/

& 2l ( -
12) /
S YAl
A COMy

435

e

S;
O

R
LN

7 92
W7

REZT N

Escala 1:3000




Planejament vigent

Zona verda 24

Planejament modificat

758 RQ

Sup. Zona Verda: 4.320 m2

A (

/

Sup. Zona Verda: 4.320 m2

/I

Escala 1:1000



Planejament vigent Zona verda 25 Planejament modificat

Sup. Zona Verda: 8.860 m2

L AN

Escala 1:2000
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ANNEX 9: PLANOLS ADDENDA DE LES ZONES VERDES DE LA 28 A LA 35,

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE DOSRIUS 29
DE LES ZONES VERDES DEL NUCLI DE CAN MASSUET DEL FAR (TEXT REFOS DESEMBRE 2020)
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ANNEX 10: PLANOLS GENERALS DE CAN MASSUET DEL FAR (3.0 a 3.12)

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE DOSRIUS 30
DE LES ZONES VERDES DEL NUCLI DE CAN MASSUET DEL FAR (TEXT REFOS DESEMBRE 2020)
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