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MEMÒRIA INFORMATIVA 
 
 
INTRODUCCIÓ 
 
La manca d’adequació del planejament a la base cartogràfica més actualitzada del 
moment va suscitar la Modificació puntual del Redibuixat de les Normes subsidiàries 
de planejament de Dosrius; aquesta va ser aprovada, però anul·lada en part per una 
sentència judicial. La sentencia del recurs contenciós administratiu nº364/2009 
anul·la la Modificació de les Normes Subsidiàries exclusivament en el que es refereix 
a la delimitació de les zones verdes i espais lliures.  
 
Aquesta circumstància, genera una diversitat de documents vigents en el 
planejament, i duplicitat d’informació que cal posar en ordre, per tal de disposar d’un 
instrument de planejament útil, àgil i adequat. 
 
OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ 
 
L’objecte de la modificació és refondre i adaptar a la base cartogràfica més 
actualitzada les zones verdes del nucli de Can Massuet del Far a partir del 
planejament vigent; completant en l’àmbit d’aquest nucli, el procés iniciat amb la 
Modificació puntual del Redibuixat de les Normes subsidiàries de planejament de 
Dosrius. 
 
ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT VIGENT AL NUCLI DE CAN MASSUET DEL 
FAR 
 
El planejament urbanístic vigent en el municipi de Dosrius és el Text Refós de les 
Normes Urbanístiques de planejament de Dosrius (TRNNSS) aprovat definitivament 
en data 13 de juliol de 2005 per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona i 
publicat per a la seva executivitat en el DOGC de data 2 de novembre de 2005, la 
documentació gràfica de les Normes subsidiàries de planejament (NNSS) és 
l’aprovada el 25 de juny de 1998 per la Comissió Territorial d’Urbanisme, i les seves 
successives modificacions puntuals fermes, executives i aprovades definitivament.  
 
En data 21 de juliol de 2009 la Comissió d’Urbanisme de Catalunya va aprovar 
definitivament la ‘Modificació puntual del Redibuixat de les Normes subsidiàries de 
planejament de Dosrius’, promoguda i tramesa per l’Ajuntament de Dosrius. 
 
En data 4 de juliol de 2013 la Sala de lo Contenciós-administratiu del tribunal 
superior de justícia de Catalunya pronuncia la sentencia en el recurs contenciós- 
administratiu nº364/2009 interposat per la Herència Jacent de D.Antonio 
Estevadeordal Carrera i D. Antonio Estevadeordal Botta. En dita sentencia anul·la la 
Modificació de les NNSS exclusivament en el que es refereix a la delimitació de les 
zones verdes i espais lliures de titularitat pública del municipi. La sentència es 
refereix al fet al·legat per  la demandant  de que la Modificació de les NNSS altera el 
gràfic i els límits dels terrenys públics de titularitat municipal qualificats de zones 
verdes respecte el document de les Normes subsidiàries del planejament general de 
Dosrius aprovat definitivament el 25 de juny de 1998. 
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Modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament de l’àmbit de la 
Unitat d’Actuació XIII, Can Valls (Exp. 2004/012616/B) aprovada definitivament el 20 
d’octubre de 2005 i publicada al DOGC el 07 de febrer de 2006. 
 
Modificació puntual de les normes subsidiàries de planejament en relació amb els 
equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de Can Massuet del Far i el camp de 
futbol de can Batlle (Exp. 2008/033576/B) aprovada definitivament el 29 de juliol de 
2010 i publicada al DOGC el 09 de setembre de 2010. 
 
Modificació puntual de normes subsidiàries de planejament a l’Àmbit de la 
qualificació 8b de les Colònies Forestals (Exp.2006/024591/B) aprovada 
definitivament el 12 de juliol de 2012 i publicada al DOGC el 04 d’octubre de 2012. 
 
APLICACIÓ DEL PLANEJAMENT 
 
En l’actualitat, en els casos d’adequació, a la pràctica, es segueix fent la transposició 
cas per cas. La interpretació, doncs es fa d’acord amb els articles 10 del Text refós 
de La Llei d’urbanisme, i l’article 6 de les Normes Subsidiàries de Planejament de 
Dosrius. Per tant l’aprovació del present document no té cap altre motiu que donar 
rigor i fiabilitat a l’execució de tots els instruments de planejament vigent en aquest 
àmbit. 
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MEMÒRIA JUSTIFICATIVA 
 
JUSTIFICACIÓ LEGAL DE LA PRESENT MODIFICACIÓ 
 
La legislació d’aplicació és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual 
s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, amb les modificacions introduïdes per 
la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLU)  i el Decret 305/2006 de 18 de Juliol, pel qual 
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RU). 
 
La present modificació puntual no comporta un increment del sostre edificable, ni de 
la densitat de l'ús residencial o de la intensitat de l'ús industrial, o la transformació 
dels usos, per la qual cosa no és d’aplicació el que determina l’article 99 del TRLU. 
 
D’acord amb l’Art. 59  del TRLU, on s’estableix la documentació dels plans 
d'ordenació urbanística municipal , caldria aportar la següent documentació: 
 

a. Memòria descriptiva i justificativa del pla.  
b. Plànols d’informació i d’ordenació.  
c. Normes urbanístiques.  
d. Catàleg de béns a protegir. 
e. L’agenda i l’avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar.  
f. Documentació mediambiental.  
g. El programa d’actuació urbanística. 
h. La memòria social. 

 
Donat que el present document és bàsicament una interpretació del planejament 
vigent, sobre una nova base cartogràfica, no es considera necessària l’aportació de 
tota aquesta documentació. La modificació no contempla cap modificació de les 
normes urbanístiques. No contempla actuacions a desenvolupar. No és pertinent ni 
l’agenda ni l’avaluació econòmica, donades les característiques generals del present 
document. No es considera necessari l’elaboració d’un informe mediambiental. El 
programa d’actuació urbanística, no s’escau donat que no es una figura de 
planejament a desenvolupar per fases i tampoc s’escau la memòria social. 
 
OBJECTIU DE LA MODIFICACIÓ 
 
Cal dir que l’objecte de la modificació del Redibuixat de les Normes de Planejament 
de Dosrius, així com de la present modificació tenen la voluntat de resoldre una 
problemàtica provocada per la no adequació del Planejament vigent, amb la 
cartografia més actualitzada, i que per tant, s’adequa més a la realitat física del 
municipi. 
 
L’estat de la documentació del planejament no garantia la seguretat legal, donat que 
el planejament existent estava dibuixat en una base topogràfica obsoleta, i que tenia 
importants diferències amb la realitat i amb les bases topogràfiques que disposem 
actualment, a l’era digital, dibuixades amb molta més precisió i rigor. 
 
Aquesta situació provocava que l’adequació del planejament a la realitat s’havia 
d’anar adequant cas a cas, transcrivint cada línia d’acord amb el criteri de cada 
tècnic municipal, llicència a llicència, amb dades poc acurades, on evidentment no 
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es podia portar el control amb el rigor que avui en dia exigim. Això doncs obligava a 
fer una transposició del planejament d’acord amb la nova base topogràfica, 
seguint el criteri de tal i com es va dibuixar en la seva delimitació original, on les 
delimitacions seguien elements naturals, límits de propietat, traçat viari o altres.  
 
Aquest és el criteri i l’objectiu fonamental d’aquestes modificacions puntuals: 
 

- Dotar de rigor i precisió al document de planejament, i per tant dotar els 
documents de seguretat jurídica. 

- Permetre un cop aprovat, poder informatitzar i incorporar al Sistema 
d'Informació Territorial Municipal, (SITMUN), fent compatible el planejament, 
la topografia, el cadastre i les ortofotomapes. 

 
Un cop aprovada la modificació del Redibuixat, i degut a la sentencia 364/2009, on 
s’anul·lava l’executivitat únicament en l’àmbit de les zones verdes, per tal d’acabar 
aquest procés necessari per a garantir la seguretat legal de la totalitat de 
planejament, s’endeguen tres modificacions de normes corresponents a les zones 
verdes a cadascun dels nuclis del  municipi; la present modificació per tant forma 
part d’aquest procés. 
 
 
METODOLOGIA PER A L’ELABORACIÓ DE LA PRESENT MODIFICACIÓ 
 
 
Planejament del nucli de Can Massuet del Far 
 
El Planejament vigent que afecta al nucli de Can Massuet del Far consta dels 
següents documents: 
 

- Document del Redibuixat de Normes Subsidiàries  (sense les zones verdes). 
- Respecte les zones verdes, s’até al document de la Modificació de Normes 

subsidiàries de Planejament del 1998 (NNSS 1998). 
- Modificació puntual de les Normes subsidiàries de planejament de l’àmbit de la 

Unitat d’Actuació XIII, Can Valls (Exp. 2004/012616/B) aprovada definitivament 
el 20 d’octubre de 2005 i publicada al DOGC el 07 de febrer de 2006. 

- Modificació puntual de les normes subsidiàries de planejament en relació amb 
els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de Can Massuet del Far i el 
camp de futbol de can Batlle (Exp. 2008/033576/B) aprovada definitivament el 
29 de juliol de 2010 i publicada al DOGC el 09 de setembre de 2010. 

- Modificació puntual de normes subsidiàries de planejament a l’Àmbit de la 
qualificació 8b de les Colònies Forestals (Exp.2006/024591/B) aprovada 
definitivament el 12 de juliol de 2012 i publicada al DOGC el 04 d’octubre de 
2012. 
 

 
Base cartogràfica 
 
La base cartogràfica utilitzada per a dibuixar els límits del planejament ha estat: 
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- Utilització de la cartografia més actual i fiable que disposem. Proporcionada per 
la Diputació de Barcelona i digitalitzada, amb detall a escala 1/1000, 
corresponent al vol de setembre de 2015, cartografia actualitzada de la que ja 
es va utilitzar com a base per a la modificació de Normes del Redibuixat. 

- Utilització del parcel·lari cadastral actual. Aquest parcel·lari, ja està adaptat a la 
base cartogràfica que es disposa, i que és la mateixa que s’utilitza per a 
elaborar la present modificació. Cartografia cadastral del 2020. 

 
Consideracions sobre les dades de la superfície de les zones verdes de les 
Normes Subsidiàries del 98 
 
A les Normes Subsidiàries del 98, existeixen dues dades sobre la seva superfície: 
  
D’una banda la XIFRA que consta als plànols que indicava la superfície de les zones 
verdes, i de l’altra la mesura de l ’ÀREA de la superfície dibuixada.  
Cal explicar que aquestes superfícies NO coincideixen; probablement per manca de 
precisió en els instruments que es van fer servir per a contar la seva superfície. 
 
D’acord amb la interpretació que s’ha de fer a partir del compliment de l’article 10 del 
TRLU, “En el supòsit que es doni un conflicte irreductible entre la documentació 
imperativa del planejament urbanístic i que no pugui ésser resolt atenent els criteris 
generals determinats per l'ordenament jurídic, preval el que estableixi la 
documentació escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificació de superfícies 
de sòl, supòsit en el qual cal atenir-se a la superfície real.”, Per aquest motiu només 
s’ha tingut en compte la superfície real mesurada sobre plànol de les Normes 
Subsidiàries del 98. 
 
Definicions emprades en la present modificació 
 
Per tal d’explicar el present document, s’ha cregut convenient acompanyar-lo d’un 
seguit de definicions per tal de fer-lo més entenedor i dotar-lo de més concreció i 
rigor. 
 
Superfície Modificació 
 
Quan ens referim a la Superfície Modificació, és el resultat de la delimitació sobre la 
cartografia cadastral, i topografia més actualitzada que tenim, atenent als criteris 
d’adequació descrits als articles 6 del TRNNSS, i 10 del TRLU. 
 
Xifra NNSS 98 
 
És la xifra que apareix als plànols de les NNSS 98. Aquesta és la dada menys fiable, 
i més fàcilment alterable. Moltes vegades, no es correspon amb l’àrea dibuixada a 
les mateixes NNSS 98, per tant és evident que aquesta, podia ser una xifra que 
responia a donar compliment de certs coeficients de planejament. 
 
Àrea NNSS 98 
 
Aquesta és l’àrea dibuixada a les NNSS 98, cal pensar que és una dada més fiable, 
que la ‘xifra’ però, amb la cartografia actual, també s’ha constatat que no es 
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correspon a la realitat física que existeix actualment, i tampoc correspon a la realitat 
física que existia en el moment de l’aprovació de les NNSS 98. 
 
Adequacions del planejament vigent a la present modificació 
 
Hi ha hagut dos mecanismes per a transcriure el planejament vigent a la present 
modificació: 
 

1. Còpia 
Correspon a les zones verdes que provenen de la Modificació puntual de les 
Normes subsidiàries de planejament de l’àmbit de la Unitat d’Actuació XIII, 
Can Valls, la Modificació puntal de normes subsidiàries de planejament en 
relació amb els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de Can 
Massuet del Far i el camp de futbol de can Batlle i la Modificació puntual de 
normes subsidiàries de planejament a l’Àmbit de la qualificació 8b de les 
Colònies Forestals. No hi ha modificació.  

 
 

2. Transposició a la cartografia actualitzada 
Per tal de fer la transposició adequada, s’ha seguit els criteris estipulats a 
l’Article 6 del TRNNSS, i de l’article 10 del TRLUC, on els ajustaments que es 
produeixin hauran de respondre a : 
 
  1.- alineacions o línies d’edificació vigents 
  2.- característiques topogràfiques del terreny 
  3.- límits de la propietat rústica o urbana 
  4.- existència d’arbres o d’altres elements d’interès 
 
Els límits de la propietat rústica i urbana s’ha pres la base cadastral 
vigent al municipi, com a la dada més fiable i actualitzada de la mateixa. 
En aquest sentit cal dir que la informació cadastral ja va ser la base 
sobre la que es va treballar a l’hora de la elaboració de les NNSS de 
l’any 98, i per tant és lògic que es torni a fer el mateix procés amb la 
base cadastral actualitzada. 

 
 
ANÀLISI DE CADASCUNA DE LES ZONES VERDES 
 
A continuació, s’analitzen en detall cadascuna de les zones verdes, numerades de la 
1 a la 23. S’explica el criteri utilitzat en la Modificació. També es comparen les 
diferències entre les superfícies definitives amb la superfície gràfica calculada dels 
plànols de les NNSS de 1998, o si estan afectades per altres modificacions puntuals. 
 
En l’annex 8 s’adjunten els plànols del detall de cadascuna de les zones verdes 
modificades al costat del plànol de la mateixa zona amb el planejament vigent.  
 
Zona verda 1 
 
Situació: zona verda situada al carrer d’Ocata cantonada amb l’avinguda de Dosrius.  
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Es dibuixa la zona verda d’acord als límits dibuixats en la topografia seguint els 
llindars amb les parcel·les colindants, a semblança del polígon dibuixat a les NNSS 
del 1998. La superfície resultant és de 1.394 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -24 
m2 (-1,7%).  
 
Zona verda 2 
 
Situació: zona verda situada al carrer Tibidabo cantonada amb el carrer Arenys.  
 
Es dibuixa la zona verda d’acord als límits dibuixats en la topografia seguint la tanca 
que separa la parcel·la veïna amb la zona verda. La superfície resultant és de 430 
m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -13 
m2 (-2,9%).  
 
Zona verda 3 
 
Situació: zona verda situada al carrer Montserrat, número 2b, cantonada amb el 
carrer Sant Llorenç de Munt. 
 
Es dibuixa la zona verda reproduint els límits dibuixats en la parcel·la cadastral, 
seguint el criteri de les NNSS de 1998. La superfície resultant és de 541 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de 
+90 m2 (+20%).  
 
Zona verda 4 
 
Situació: zona verda situada al carrer Montnegre, número 32. 
 
Es dibuixa la zona verda d’acord als límits de la parcel·la cadastral, excepte en la 
part nord-oest on la construcció de la parcel·la del carrer del Montnegre, núm. 30 
sobrepassa la zona verda, que segons la forma dibuixada en les NNSS del 1998 es 
considera que la parcel·la veïna ocupa part de la zona verda. La superfície resultant 
és de 929 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -50 
m2 (-5,1%). 
 
Zona verda 5 
 
Situació: zona verda situada al carrer Vilassar. 
 
Es dibuixa el polígon de zona verda d’acord als límits existents definits a la 
topografia. La superfície resultant és de 1.094 m2. 
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La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
239 m2 (-17,9%). 
 
Zona verda 6 
 
Situació: zona verda situada al final del carrer Burriac, donant entrada al paratge de 
les Costes d’en Guinart. 
 
Es un espai no delimitat com a parcel·la en la cartografia del Cadastre. En la part est 
i sud es dibuixa la zona verda d’acord amb els límits de les parcel·les cadastrals que 
envolten aquesta àrea. En la part  nord la zona verda queda delimitada per 
l’alineació del carrer Burriac i el límit de la parcel·la amb adreça carrer Burriac, 53.  
En la part oest es dibuixa una franja reproduint la que es defineix en les NNSS de 
1998. La superfície resultant és de 33.369 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de 
288 m2 (0,9%). 
 
El límit del sòl urbà, entre les parcel·les del carrer Burriac, 47,47,51 i 53 i del carrer 
San Llorenç de Munt, 56, s’ha adaptat a la topografia i a les cotes definides en els 
plànols de la parcel·lació de la Urbanització de l’any 1981 i a la llicència de 
parcel·lació de 12/02/2003 de les parcel·les del carrer Burriac, 45, 47 i 49. S’adjunta 
els plànols en l’annex 1. 
 
Zona verda 7 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer de la Roca i el carrer Can Domingo. 
 
Es dibuixa la zona verda seguint el límit representat en la base cadastral i ajustant-
se a la topografia. La superfície resultant és de 44.542 m2.  
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
1.324 m2 (-2,9%).  
 
Zona verda 8 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Vilassar i el carrer Premià. 
 
Es dibuixa la zona verda seguint els límits de les parcel·les cadastrals i la topografia 
en el mur de la parcel·la del carrer Vilassar, 41. A partir d’aquest es dibuixa una 
franja de tres metres cap a l’est assimilant a la franja de les NNSS de 1998 i donat 
que les parcel·les de la part est són solars sense cap delimitació física. La superfície 
resultant és de 281 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
135 m2 (-32,5%). 
 
 
Zona verda 9 
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Situació: zona verda situada al carrer Cinc Pous, núm. 2 
 
Es dibuixa la zona verda seguint el límit representat en la base cadastral i ajustant-
se a la topografia en la línia divisòria entre parcel·les. La superfície resultant és de 
1.177 m2.  
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de 
+39 m2 (+3,4%).  
 
Zona verda 10 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Argentona i el carrer Can Pruna. 
 
Es dibuixa la zona verda seguint el límits de la topografia en els elements que 
marquen els llindars de les propietats i amb el criteri dels 2 m d’amplada que marca 
les NNSS del 98 allà on la topografia no dibuixa cap element. A diferència dels límits 
de la parcel·la cadastral que dibuixen unes parcel·les sense ajustar-se als llindars de 
separació entre veïns. La superfície resultant és de 139 m2.  
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de 
+10 m2 (+7,8%).  
 
 
Zona verda 11 
 
Situació: zona verda situada al carrer Premià. 
 
Es dibuixa la zona verda seguint els límits dibuixats en la topografia i seguint les 
parcel·les cadastrals on no hi ha elements de topografia. En la part nord de la zona 
verda hi ha una diferència entre la topografia i cadastre, d’acord amb la inspecció 
realitzada es considera més correcte el límit de la línia de cadastre. Així doncs a la 
part esquerra nord es manté seguint la topografia i a la part dreta nord es manté 
seguint cadastre. La superfície resultant és de 511 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -56 
m2 (-9,9%). 
 
 
Zona verda 12 
 
Situació: zona verda entre el carrer Montgat i el carrer Can Domingo. 
 
El present document incorpora la “Modificació puntual de les normes subsidiàries de 
planejament en relació amb els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de 
Can Massuet del Far i el camp de futbol de can Batlle”, aprovat definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Catalunya en data 29/07/2010. Aquest 
document canvia part de la zona verda a qualificació equipaments clau 4a. La 
superfície resultant és la de 41.938 m2. 
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Amb la incorporació de la Modificació puntual no es presenta diferència de superfície 
respecte el planejament vigent. En l’annex 2 s’adjunta el document de la Modificació 
puntual. 
 
 
Zona verda 13 
 
Situació: zona verda situada a l’Avinguda Can Massuet entre els números 24 i 26. 
 
Es dibuixa la zona verda d’acord amb la topografia seguint la línia de muro que 
marca la delimitació de la parcel·la. La superfície resultant és de 318 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -45 
m2 (-12,4%). 
 
 
Zona verda 14 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Ocata i el carrer Badalona.  
 
Es dibuixa la zona verda seguint la forma del planejament vigent, donat que no hi ha 
línies de topografia que defineixin les delimitacions de les parcel·les i el cadastre 
dibuixa una forma de les parcel·les molt diferent sense assegurar fiabilitat. D’acord 
amb el plànol de parcel·lació de la Urbanització de l’any 1981 i de la llicència 
d’edificació de les parcel·les del carrer Badalona, 29 i 31 es constata que es segueix 
les línies del planejament vigent i l’error  gràfic de la delimitació cadastral. La 
superfície resultant és de 2.259 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
177m2 (-7,3%). 
 
En l’annex 3 s’incorpora els plànols de la parcel·lació de la Urbanització de l’any 
1981 i de la llicència d’edificació de les parcel·les del carrer Badalona,29 i 31. 
 
Zona verda 15 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Can Pruna i el carrer Vilassar.  
 
Es dibuixa la zona verda seguint les cotes definides en la llicència d’obra de la 
parcel·la del carrer Can Pruna, número 21, amb una longitud de façana de 27,40 
metres. En el límit amb la parcel·la 25 es dibuixa seguint el límit cadastral actual i 
d’acord amb el plànol de la parcel·lació de la Urbanització del 1981 i el plànol de les 
cessions de zones verdes de la Urbanització del 1981. En la resta de la zona verda 
es segueix els límits del cadastre. La superfície resultant és de 1.571 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
93m2 (-5,6%). 
 
En l’annex 4 s’incorpora els plànols de la parcel·lació de la Urbanització i de les 
cessions de zones verdes de la Urbanització ambdós de l’any 1981. 
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Zona verda 16 
 
Situació: zona verda a la cantonada del carrer Mataró i carrer Tibidabo. 
  
Es dibuixa la zona verda seguint els límits de la parcel·la cadastral per la inexistència 
de línies de topografia en la separació de les parcel·les. La superfície resultant és de 
251 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de 
+5m2 (+2%). 
 
Zona verda 17 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Can Pruna i el carrer Vilassar. 
 
Es dibuixa la zona verda en funció de la topografia, seguint les línies dels muros de 
separació entre les parcel·les i el pas de zona verda. La superfície resultant és de 
331 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
67m2 (-16,8%). 
 
Zona verda 18 
 
Situació: zona verda situada amb entrada des del carrer Castell de Dosrius. 
  
Es dibuixa la zona verda seguint els límits de les parcel·les cadastrals a la part nord i 
el límit de sòl urbà en la part sud. La superfície resultant és de 1.559 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
31m2 (-1,9%). 
 
Zona verda 19 
 
Situació: zona verda situada al darrera de les parcel·les que tenen entrada pel carrer 
Turó de l’Home. 
 
Es dibuixa la zona verda seguint els límits topogràfics de les parcel·les colindants, i 
es detecta algun error en el dibuix de la cartografia cadastral que caldrà esmenar. A 
la part est es dibuixa un traçat en línia recta a similitud del que es grafia en els 
plànols de les zones verdes de la urbanització del 1981. La superfície resultant és de 
1.039 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de 
+524 m2 (+101,7%). 
 
En l’annex 5 s’incorpora els plànols de les cessions de zones verdes de la 
Urbanització de l’any 1981. 
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Zona verda 20 
 
Situació: zona verda situada al costat de la parcel·la amb adreça carrer Lleida,8. 
 
Es dibuixa la zona verda seguint els límits de les parcel·les cadastrals i s’adapta el 
límit de sòl urbà al límit sud de les parcel·les adequant-se a les profunditats definides 
en els plànols de la parcel·lació de la urbanització. La superfície resultant és de 304 
m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de -
273 m2 (-47,3%). 
 
 
Zona verda 21 
 

Situació: zona verda situada entre l’avinguda Can Massuet i l’avinguda Dosrius. 
  
Es dibuixa la zona verda seguint els límits de les parcel·les cadastrals excepte en 
algun punt on la geometria de les parcel·les cadastrals dibuixa algun retranqueig 
considerats com a possibles errors. La forma s’assimila bastant a la zona verda del 
planejament vigent. La superfície resultant és de 20.350 m2.  
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 són de 
+2.833 m2 (+16,2%) de la superfície gràfica calculada.  
 
 
Zona verda 22 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Vilassar i el carrer Òrrius. 
 
Es dibuixa la zona verda seguint els límits de les parcel·les cadastrals coincidint amb 
la topografia, detectant una ocupació de la parcel·la del carrer Badalona 34 sobre la 
zona verda en el retranqueig dibuixat per la línia cadastral. La superfície resultant és 
de 1.793 m2. 
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 són de 
+97 m2 (+5,7%) de la superfície gràfica calculada. 
 
 
Zona verda 23 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Argentona i la Zona esportiva de Can 
Massuet del Far. 
 
El present document incorpora la “Modificació puntual de les normes subsidiàries de 
planejament en relació amb els equipaments esportiu-docent per al futur CEIP de 
Can Massuet del Far i el camp de futbol de can Batlle”, aprovat definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Catalunya en data 29/07/2010. Aquest 
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document canvia part de la zona d’equipaments 4b a zona verda  clau 3. La 
superfície resultant és la de 24.115 m2. 
 
Amb la incorporació de la Modificació puntual no es presenta diferència de superfície 
respecte el planejament vigent. En l’annex 2 s’adjunta el document de la Modificació 
puntual. 
 
Zona verda 24 
 
Situació: zona verda situada a les Colònies Forestals. 
 
El present document incorpora el document de la Modificació puntual de normes 
subsidiàries de planejament a l’Àmbit de les Colònies Forestals, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 
12/07/2012. La superfície resultant és de 4.320 m2. 
 
Amb la incorporació de la Modificació puntual no es presenta diferència de superfície 
respecte el planejament vigent. En l’annex 6 s’adjunta el document de la Modificació 
puntual. 
 
Zona verda 25 
 
Situació: zona verda situada a les Colònies Forestals. 
 
El present document incorpora el document de la Modificació puntual de normes 
subsidiàries de planejament a l’Àmbit de les Colònies Forestals, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 
12/07/2012. La superfície resultant és de 8.860 m2. 
 
D’acord amb la incorporació del dibuix de la zona verda es constata que la superfície 
gràfica calculada de 8.860 m2 no correspon a la superfície escrita de 8.758 m2 que 
apareix en els mateixos plànols del document de la Modificació, per un possible error 
en el càlcul de la superfície del polígon de la zona verda.  
 
Amb la incorporació de la Modificació puntual no es presenta diferència de superfície 
respecte la superfície gràfica del planejament vigent. En l’annex 6 s’adjunta el 
document de la Modificació puntual. 
 
Zona verda 26 
 
Situació: zona verda situada a les Colònies Forestals. 
 
El present document incorpora el document de la Modificació puntual de normes 
subsidiàries de planejament a l’Àmbit de les Colònies Forestals, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 
12/07/2012. La superfície resultant és de 3.566 m2. 
 
D’acord amb la incorporació del dibuix de la zona verda es constata que la superfície 
gràfica calculada de 3.566 m2 no correspon a la superfície escrita de 3.730 m2 que 
apareix en els mateixos plànols del document de la Modificació. Es comprova que 
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l’error del càlcul en el document ve donat per la incorporació de la superfície de clau 
2 situada al costat del polígon de la zona verda. 
 
Amb la incorporació de la Modificació puntual no es presenta diferència de superfície 
respecte la superfície gràfica del planejament vigent. En l’annex 6 s’adjunta el 
document de la Modificació puntual. 
 
Zona verda 27 
 
Situació: zona verda situada a les Colònies Forestals. 
 
El present document incorpora el document de la Modificació puntual de normes 
subsidiàries de planejament a l’Àmbit de les Colònies Forestals, aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 
12/07/2012. La superfície resultant és de 5.955 m2. 
 
Amb la incorporació de la Modificació puntual no es presenta diferència de superfície 
respecte el planejament vigent. En l’annex 6 s’adjunta el document de la Modificació 
puntual. 
 
 
ADDENDA:  INCORPORACIÓ DE ZONES VERDES NO CONTEMPLADES EN 
LES NNSS98 
 
En la següent addenda s’incorporen els espais no considerats zones verdes 
específiques en el planejament vigent però que per les seves característiques són 
molts similars a altres espais si qualificats com a zones verdes (per exemple les 
zones 8,10,11,17). Són  superfícies que funcionen com a passos de serveis de 
connexió entre dos carrers utilitzats per el pas subterrani d’infraestructures de 
clavegueram. 
 
Aquests espais ja queden delimitats com a tal en el cadastre actual i en les NNSS 
del 98. I d’acord amb la topografia s’ha comprovat tots es troben habilitat per aquest 
ús. 
 
Amb aquesta addenda es vol donar solució al que es considera un error de falta de 
qualificació en el planejament vigent, en les zones verdes definides de la 28 a la 34. 
 
Zona verda 28 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Mataró i el carrer Céllecs. 
 
Zona verda 29 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Pla de la Calma i el carrer de les Agudes. 
 
Zona verda 30 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Argentona i el carrer de Can Pruna. 
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Zona verda 31 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Masnou i el carrer Girona. 
 
Zona verda 32 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Girona i el carrer Tarragona. 
 
Zona verda 33 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Tarragona i el carrer Arenys. 
 
Zona verda 34 
 
Situació: zona verda situada entre el carrer Burriac i el carrer Sant Llorenç de Munt. 
 
 
Finalment, s’incorpora la modificació gràfica d’un espai qualificat de clau 5 – 
Sistemes al carrer Turó de l’Home, corregint sobre topografia la delimitació de la 
seva superfície a partir del curs de la riera que fa de límit de sòl urbà. 
 
Zona sistemes 35 
 
Situació: zona de clau 5 sistemes al carrer Turó de l’home. 
 
Es dibuixa la zona de clau 5 seguint la topografia de la riera que fa de separació de 
propietats entre l’Ajuntament i una parcel·la privada de sòl rústic a l’altra banda de la 
riera. En la seva part oest s’allarga fins l’avinguda Corredor per adequar el dibuix a la 
realitat existent. Aquestes modificacions comporten una adaptació del límit del sòl 
urbà. La superfície resultant és de 7.690 m2.  
 
La diferència de la superfície gràfica calculada respecte les NNSS de 1998 és de 
+117 m2 (+1,5%). 
 
 
 
MODIFICACIÓ UA XIII CAN VALLS 

 
Situació: zona verda de la Unitat d’Actuació XIII Can Valls. 

 
L’àmbit de la Unitat d’Actuació compte amb un document de “Modificació puntual de 
les Normes subsidiàries de planejament de l’àmbit de la Unitat d’Actuació XIII, Can 
Valls”, aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Catalunya 
en data 20/10/2005. 

 
Encara que la urbanització de Can Valls queda fora del nucli urbà de Can Massuet 
del Far, el present document incorpora tot l’àmbit de la Modificació puntual de la 
unitat d’actuació per explicar la petita modificació en el seu límit en la connexió amb    
L’àmbit d’estudi del present document. 
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La modificació puntual no contempla la connexió amb el nucli urbà i per tant es fa un 
ajustament d’aquesta en la part nord, en el límit amb Can Massuet del Far. En 
conseqüència, la superfície de zona verda queda modificada respecte el 
planejament vigent (annex). La superfície resultant és de 56.295 m2. 

 
Les diferències de superfície respecte la Modificació puntual de les Normes 
subsidiàries són de +1.012 m2 (+1,8%) de la superfície gràfica calculada. 
 
En l’annex 7 s’incorpora el document de la Modificació puntual. 
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QUADRE DE SUPERFÍCIES PLANEJAMENT VIGENT – MODIFICACIÓ 
 
 

Núm. Descripció 
Superfície 

Planejament 
vigent 

Superfície 
Modificació 

Diferència 
superfície 

% 

1 Adequació a la realitat física 1418 1394 -24 -1,7 

2 Adequació a la realitat física 443 430 -13 -2,9 

3 Adequació al cadastre 451 541 90 20,0 

4 
Adequació al cadastre i 

planejament 979 929 -50 -5,1 

5 Adequació a la realitat física 1333 1094 -239 -17,9 

6 Adequació al cadastre i 
planejament 

33081 33369 288 0,9 

7 Adequació al cadastre i realitat 
física 

45866 44542 -1324 -2,9 

8 
Adequació al cadastre i realitat 

física i planejament 416 281 -135 -32,5 

9 
Adequació al cadastre i realitat 

física 1138 1177 39 3,4 

10 
Adequació a la realitat física i 

planejament 129 139 10 7,8 

11 Adequació al cadastre i realitat 
física 

567 511 -56 -9,9 

12 Copia de la Modificació puntual 41938 41938 0 0,0 

13 Adequació a la realitat física 363 318 -45 -12,4 

14 Adequació al planejament 2436 2259 -177 -7,3 

15 Adequació a la llicència d’obres 1664 1571 -93 -5,6 

16 Adequació al cadastre 246 251 5 2,0 

17 Adequació a la realitat física 398 331 -67 -16,8 

18 
Adequació al cadastre i 

planejament 1590 1559 -31 -1,9 

19 Adequació a la realitat física 515 1039 524 101,7 

20 Adequació al cadastre 577 304 -273 -47,3 

21 Adequació al cadastre 17517 20350 2833 16,2 

22 
Adequació al cadastre i a la 

realitat física 1696 1793 97 5,7 

23 Copia de la Modificació puntual 24115 24115 0 0 
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24 Copia de la Modificació puntual 4320 4320 0 0 

25 Copia de la Modificació puntual 8860 8860 0 0 

26 Copia de la Modificació puntual 3566 3566 0 0 

27 Copia de la Modificació puntual 5955 5955 0 0 
 
TOTAL        201.577     202.936       1.359 
 
 
 
 
QUADRE DE SUPERFÍCIES DE ZONA VERDA ADDENDA 
 
 

Núm. Descripció 
Superfície 

Planejament 
vigent 

Superfície 
Modificació 

Diferència 
superfície 

28 Adequació a la realitat física 0 118 118 

29 Adequació a la realitat física 0 115 115 

30 Adequació a la realitat física 0 609 609 

31 Adequació a la realitat física 0 113 113 

32 Adequació a la realitat física 0 174 174 

33 Adequació a la realitat física 0 121 121 

34 Adequació a la realitat física 0 225 225 
 
TOTAL                      0             1.475          1.475 
 
 
 
 
QUADRE DE SUPERFÍCIES DE ZONA SISTEMES ADDENDA 
 
 

Núm. Descripció 
Superfície 

Planejament 
vigent 

Superfície 
Modificació 

Diferència 
superfície 

35 Adequació a la realitat física 7573 7690 117 
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VALORACIÓ DEL QUADRE DE SUPERFÍCIES DE LA PRESENT MODIFICACIÓ 
 
Un cop aplicats els criteris per a adaptar les zones verdes que existien a les NNSS 
del 98, a la realitat i cartografies actuals, hem pogut comprovar que les adaptacions 
que s’han dut a terme no han produït diferències de superfície significativa en gran 
part de les zones verdes de Can Massuet del Far. Molts dels casos són diferències 
de menys de 5% i que per tant entrarien dins de la normalitat en aquest tipus 
d’adaptacions. 
 
És significatiu l’alt percentatge de modificació de la zona 19, on varia la seva 
superfície en un 101,7%. Això queda completament justificat a la vista de l’adaptació 
cartogràfica als plànols de zones verdes de la urbanització del 1981, i en la 
consideració que es tracta d’una zona verda on la superfície és molt petita i per tant 
per poc que sigui l’adaptació percentualment és notable. 
 
Respecte el global de zones verdes, cal remarcar que el còmput total hi ha un 
increment de 1.359 m2 de zona verda que representa un 0,7% de diferència en 
les superfícies, donat que: 
 
 
Superfície zones verdes de planejament vigent  201.577 m2 
Superfície de zones verdes de la present modificació  202.936 m2 
 
 
 
Dosrius, a desembre de 2020 
 
 
 
Sandra Lirio Muñoz       Xavier Caparrós Murall 
Arquitecta municipal      Tècnic geògraf
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ANNEX 1: PLÀNOL URBANITZACIÓ 1981 I PLÀNOL LLICÈNCIA PARCEL·LACIÓ 
DE 12/02/2003 DE LES PARCEL·LES CARRER BURRIAC, 45, 47 I 49 
CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 6 
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ANNEX 2: MODIFICACIÓ PUNTUAL DE NORMES SUBSIDIÀRIES DE 
PLANEJAMENT EN RELACIÓ AMB ELS EQUIPAMENTS ESPORTIU-DOCENT 
PER AL FUTUR CEIP DE CAN MASSUET DEL FAR I EL CAMP DE FUTBOL DE 
CAN BATLLE 
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ANNEX 3: PLÀNOL PARCEL·LACIÓ DE LA URBANITZACIÓ DEL 1981 i 
LLICÈNCIA EDIFICACIÓ PARCEL·LES DEL CARRER BADALONA, 29 i 31 
CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 14 
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ANNEX 4: PLÀNOL PARCEL·LACIÓ DE LA URBANITZACIÓ DEL 1981 i PLÀNOL 
DE CESSIÓ DE ZONES VERDES DE LA URBANITZACIÓ DEL 1981 
CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 15 
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ANNEX 5: PLÀNOL DE CESSIÓ DE ZONES VERDES DE LA URBANITZACIÓ DEL 
1981 CORRESPONENT A LA ZONA VERDA 19 
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ANNEX 6: MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE 
PLANEJAMENT A L’ÀMBIT DE LES COLÒNIES FORESTALS 





















































































































              
Expedient: 2006 / 024591 / B  
 
 

 
 
DILIGÈNCIA DIGITAL 
 
Per fer constar que les pàgines 1374 a 1389 d’aquest document han estat 
extretes, ja que contenen documentació pròpiament administrativa. 
 
Registre de Planejament Urbanístic de Catalunya 
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ANNEX 7: MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE 
PLANEJAMENT DE L’ÀMBIT DE LA UNITAT D’ACTUACIÓ XIII, CAN VALLS 
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ANNEX 8: PLÀNOLS COMPARATIUS PLANEJAMENT VIGENT – MODIFICACIÓ 
DE LES ZONES VERDES DE LA 1 A LA 27. 
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ANNEX 9: PLÀNOLS ADDENDA DE LES ZONES VERDES DE LA 28 A LA 35. 
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ANNEX 10: PLÀNOLS GENERALS DE CAN MASSUET DEL FAR (3.0 a 3.12) 
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