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CONVENI ENTRE L’AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA | EL SERVEI
MUNICIPAL DE L’HABITATGE | ACTUACIONS URBANES, SA (SMHAUSA) PER A LA
CESSIO DE LA GESTIO DE L'US DE CINC HABITATGES ADMINISTRATS PER
L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA

REUNITS

D'una part, la senyora Silvia Grau i Fontanals, directora de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya (en endavant, 'Agéncia), que actua en nom i representacié d’aquesta entitat en
virtut del nomenament efectuat per ACORD GOV/238/2022, de 15 de novembre, publicat al
DOGC numero 8795, de 17 de novembre de 2022, i en Us de les facultats atorgades per
larticle 7.3.e) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'Agéncia de I'Habitatige de Catalunya i
I'article 2.2.h) dels estatuts de ’'Agéncia, aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de novembre.

| d'una altra part, el senyor Ignacio Garcia LaTorre amb DNI com a President,
per acord de la Junta General en la sessi6 de data 26 de juny de 2023, del Servei Municipal
de 'Habitatge i Actuacions Urbanes, SA (en endavant, SMHAUSA) amb NIF nim. A43542380
i domicili social a carrer descalcos, 15 de Tarragona i de conformitat amb les funcions
atribuides amb el que preveu l'article 25 dels Estatuts de SMHAUSA.

Ambdues parts es reconeixen la capacitat necessaria per formalitzar aquest conveni de
col-laboracié i

EXPOSEN

l.- D’acord amb el que disposa l'article 2 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'Agéncia de
'Habitatge de Catalunya, 'Agéncia és una entitat de dret public que t¢é com a objectiu
executar i gestionar les politiques d’habitatge que sén competéncia de la Generalitat de
Catalunya, les quals s’han de desenvolupar d’acord amb els principis de cooperacio i
col-laboracié amb els ens locals, i en concertacio, si escau, amb altres ens de caracter pablic
0 privat.

Il.- Segons l'article 3.1.b) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, I'Agéncia té la funcié d’administrar i gestionar el parc d’habitatges de titularitat de
la Generalitat (inclos el de I'Institut Catala del Sol), les promocions d’habitatges amb proteccio
oficial en régim de lloguer d'altres promotors publics que convinguin gestionar-los i



administrar-los amb 'Agéncia, i I'oferta i la posada en el mercat dels habitatges que li siguin
cedits per a destinar-los al lloguer social.
Aixi mateix, I'article 3.1.q) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, disposa que ’Agéncia ha d’evitar
que cap persona resti exclosa d’un habitatge per motius econdmics i garantir I'estabilitat i la
seguretat dels residents més vulnerables.

lll.- El govern va adoptar 'Acord GOV/59/2022, de 29 de marg, pel qual s'aprova el Marc
d'accié per a l'abordatge del sensellarisme a Catalunya 2022-2025 (DOGC de 31 de marg de
2022), el qual constitueix I'instrument per construir un model d’abordatge integral i consensuat
del sensellarisme al nostre pais.

IV.- SMHAUSA ha sol-licitat a 'Agéncia disposar de cinc habitatges publics amb l'objectiu
d’oferir un acompanyament personalitzat a les persones en situacid de vulnerabilitat, per
desenvolupar el model d'abordatge integral i consensuat del sensellarisme que impulsa el
Departament de Drets Socials de la Generalitat de Catalunya.

V.- L'Ageéncia, que gestiona el parc d’habitatges esmentat, disposa de cinc habitatges de la
seva propietat situats en el municipi de Tarragona, els quals es troben buits i disponibles per a
ésser cedits a SMHAUSA.

VI.- De conformitat amb I'article 108.3 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publigues de Catalunya, que preveu que les
administracions publiques poden subscriure convenis i protocols amb altres administracions
plbliques i amb els organismes i entitats publiques dependents o vinculats a aguestes, en
lambit de les competéncies respectives, per a la consecucié de finalitats d’interés comd.

D’acord amb I'exposat, les parts subscriuen aquest conveni amb subjeccid a les seglients

CLAUSULES

Primera.- Objecte

L'objecte d’'aquest conveni és establir les condicions de la col-laboracidé entre I'Agéncia i
SMHAUSA per a la cessid de la gesti6 de I'Gs de cinc habitatges, propietat de 'Agéncia, a
favor de SMHAUSA, per possibilitar 'accés a un habitatge public a persones o families en
situacié de vulnerabilitat en el marc del programa d’abordatge integral i consensuat del
sensellarisme, impulsat pel departament de Drets Socials.

En concret, s6n objecte d’aquest conveni els habitatges que es detallen a I'annex adjunt.

Segona.- Condicions economiques

La cessid dels habitatges és a titol gratuit, en la mesura que no s’estableix un import per la
contraprestacioé per la cessid de la gestié de I'Us dels habitatges a favor de SMHAUSA
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Tot i aixo, SMHAUSA si que haura de satisfer els imports corresponents a les previsions de la
repercussié de taxes, l'IBl, els serveis i les quotes de comunitat. Els imports actuals de la
cessio de cadascun dels habitatges sén els que consten en I'annex d’aquest conveni.

Tercera.- Gestié dels habitatges

1.- SMHAUSA assumeix la responsabilitat de la gestioé dels habitatges, aixi com la cessi6 a les
persones que determini.

SMHAUSA estabilira el criteri per determinar les persones que es podran allotjar en cadascun
dels habitatges, en funci6 de la superficie i les caracteristiques dels habitatges i d’acord amb
la ratio establerta en el Decret 141/2012, de 30 de octubre, que regula les condicions minimes
d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

SMHAUSA establira les condicions del contracte de cessié a formalitzar amb les persones
que ocupin els habitatges cedits, ja sigui un contracte d’Us temporal, subjecte a 'establert en
aquest conveni i en la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya,
relatiu als drets reals o un contracte de lloguer que, pel caracter assistencial se subjectara a
I'establert en aquest conveni i en alld que no estigui previst al Titol lll de la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d’'Arrendaments Urbans i supletoriament pel Codi Civil de Catalunya.

SMHAUSA haura de demanar autoritzacid expressa a I'Agéncia per fer obres en els
habitatges objecte del conveni.

La vigéncia dels contractes que SMHAUSA formalitzi amb les persones que ocupin els
habitatges cedits sera d’'un maxim d’un any, prorrogable anualment en el cas que SMHAUSA
ho consideri oportu. No obstant I'anterior, en cap cas els contractes que es subscriguin podran
tenir una vigéncia superior a la data de finalitzacié del present conveni, o de les prorrogues
gue en el seu cas es puguin formalitzar entre les parts.

SMHAUSA retornara els habitatges a I'’Agéncia buits i en adequades condicions d’habitabilitat
de tal forma que pugui prendre la plena possessio.

2.- En el cas que SMHAUSA hagi de resoldre el contracte de cessié perqué la persona
allotjada hagi incomplert alguna de les obligacions pactades o hagi d'instar d’altres
procediments necessaris per recuperar i mantenir la possessio de I'habitatge, aquest conveni
sera titol suficient perqué SMHAUSA pugui instar la corresponent demanda judicial, encara
que la titularitat de I'habitatge sigui de I'Institut Catala del Sol, de '’Agéncia de 'Habitatge de
Catalunya o d’'una entitat amb patrimoni immobiliari administrat per ’Agéncia.

Les despeses que es generin arran de la resolucié del contracte, de la demanda judicial
instada o, si escau, de la condemna en costes, seran a cairec de les parts litigants i en cap
cas del propietari i/o de 'administrador de I'habitatge cedit per aquest conveni.



3.- Anualment, SMHAUSA informara a I'Agéncia sobre les persones que ocupen aquests
habitatges i si s’escau, sobre els canvis d’ocupants que s’hagin produit.

4.- Tot i que SMHAUSA assumeix la gestié dels habitatges, 'Agéncia, davant de possibles
denuncies de veins o tercers, es reserva el dret de poder inspeccionar-los per constatar la
destinacié i I'is que se’'n fa, aixi com el comportament dels usuaris. L'incompliment de
l'objecte, el mal Us dels habitatges o una conducta conflictiva dels ocupants constituiran
motius de resolucié d’aquest conveni.

Quarta.- Obligacions de les parts
1.- Cessib de la gestio;

L’import maxim total que financara SMHAUSA pel pagament de les previsions de la
repercussié de taxes, TllBl, els serveis i les quotes de comunitat dels habitatges durant la
vigéncia d'aquest conveni sén 17.306,88 euros, a carrec del pressupost ordinari no limitatiu de
SMHAUSA per l'exercici 2024, aprovat en sessid del Conseli d’administracié en data 23 de
novembre de 2024 i, que s'implementara en el pressupost dels anys 2025, 2026, 2027 i 2028
d'acord amb la segiient distribucié temporal per anualitats:

Exercici 2024 2.523,92 euros
Exercici 2025 4.326,72 euros
Exercici 2026 4.326,72 euros
Exercici 2027 4.326,72 euros
Exercici 2028 1.802,80 euros

L’Agéncia efectuara mensualment el cobrament d’aquests imports, a partir dels 30 dies del
liurament de claus de cadascun dels habitatges, al compte corrent de I'entitat bancaria que
SMHAUSA determini.

En el cas que no s’efectui el pagament dels imports indicats en el termini establert, el
cobrament s’efectuara, prévia comunicacié6 a SMHAUSA, mitjangant compensacié amb els
imports que I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya directament o en nom de I'Institut Catala
del Sol hagi d’abonar a SMHAUSA, com a subjectes passius de les corresponents obligacions
que els hi siguin exigibles.

2.- Despeses generals:

Anira a carrec de SMHAUSA el pagament dels consums de serveis que es derivin de I'ls de
cadascun dels habitatges cedits i de les contractacions de les corresponents podlisses de
subministraments.

3.- Despeses d’adequacié i reparacid dels habitatges.
Aniran a carrec de I'Agéncia les obres d'adequacié i reparacidé dels habitatges que siguin

necessaries per cedir-los en les condicions d’habitabilitat requerides per la normativa vigent,
aixi com les que corresponen als propietaris segons la legislacié vigent.



SERVE] MUNICIPAL

de Catalunya DE L'HABITATGE

1 ACTUACIORNS LURBANES, 5.A.

£33
@ Ageéncia de I'Habitatge {

% Tﬂﬂnﬁag%m

També correspon a [I'Agéncia el lliurament de les claus, cédula d’habitabilitat, certificat
d’eficiéncia energética i butlletins técnics per a la contractacié dels subministraments.

4.- Despeses de conservacié i manteniment:

Aixi mateix, aniran a carrec de I'Agéncia les obres de conservacié, manteniment i reparacié
dels habitatges que siguin necessaries per cedir-los en les condicions d’habitabilitat
requerides per la normativa vigent, aixi com les que corresponen als propietaris segons la
legislaci6 vigent.

El manteniment ordinari dels habitatges és responsabilitat del cessionari durant la vigéncia de
la cessi6 corresponent. SMHAUSA es compromet a fer el seguiment necessari per garantir el
bon Us dels habitatges per part dels ocupants i, en cas de mal (s o negligéncia en la
conservacio, les despeses de reparacio que es puguin generar seran a carrec de SMHAUSA.

SMHAUSA s’obliga a retornar els habitatges a 'Agéncia en perfecte estat d'Us i conservacio
per a la seva nova adjudicacio.

5.- Possibilitat de repercussié a les persones allotjades:

SMHAUSA decidira si repercuteix a les persones allotjades les mensualitats de la cessio d'Us i
de les despeses generals indicades a '’Annex d’aquest conveni.

6.- Asseguranca continent:

L’Agéncia assegurara al seu carrec el continent dels habitatges.

Cinquena.- Proteccié de dades personals

Les dades personals de les persones intervinents, incloses en el present conveni, seran
tractades per cadascuna de les parts, com a responsables del tractament, amb I'Gnica finalitat
de permetre el desenvolupament, compliment i control del conveni, essent la seva execucio la
base legitimadora del tractament d’acord amb l'article 6.1.b) del Reglament (UE) 2106/679
(RGPD). Les dades dels intervinents es conservaran fins que el conveni estigui vigent,
moment en el qual es procedira al seu bloqueig fins la prescripcié de les eventuals
responsabilitats derivades del tractament. Les dades identificatives dels intervinents es
publicaran al portal de transparéncia, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i al
Registre de convenis de col-laboracié i cooperacié de la Generalitat. Les dades identificatives
de les persones intervinents sén necessaries per a la subscripcié del conveni; la negativa a
facilitar-les podria suposar la impossibilitat de la seva subscripci6.



Les persones afectades poden contactar amb la persona delegada de proteccié de dades de
laltra entitat, a través de l'adrega electronica dpd@tarracohabitatge.cat, en el cas de
SMHAUSA,; o I'adrega electronica dpo.ahc@gencat.cat, en el cas de I'Agéncia.

Aixi mateix, les persones intervinents poden exercir els drets d'accés, rectificacio, supressio,
oposicid, limitacié i portabilitat mitjangant una comunicacié al delegat de proteccié de dades
de la respectiva entitat.

Si consideren que el tractament de les seves dades vulnera la normativa sobre proteccié de
dades, poden presentar una reclamacié prévia davant de la persona delegada de proteccié de
dades, o bé, una reclamacio davant 'Autoritat Catalana de Protecci6é de Dades.

Les parts manifesten que coneixen, compleixen i se sotmeten de manera expressa a la
normativa vigent en matéria de proteccié de dades personals, i es comprometen a donar un
Us adequat a les dades d’aquesta naturalesa a les quals puguin accedir a conseqliéncia del
desenvolupament d’aquest conveni. Amb aquest objecte, compliran amb el que preveu, aixi
com en les altres disposicions vigents en matéria de proteccié de dades.

Sisena.- Comissio de seguiment

Es constitueix una comissié de seguiment, que estara integrada per aquelies persones
designades per cadascuna de les parts, amb un maxim de tres membres per cadascuna
d’elles.

Aquesta comissid de seguiment es reunira a peticidé de qualsevol d’ambdues parts.
Les funcions d’aquesta comissié de seguiment sén:

- Efectuar un seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels
compromisos adquirits.

- Vetllar perqué es compleixin les finalitats per a les quals es cedeix la gestié de I's
dels habitatges objecte d’aquest conveni. En concret, tenir en consideracio les
disposicions contingudes a I’Acord GOV/59/2022, de 29 de marg, pel qual s'aprova el
Marc d'acci6 per a I'abordatge del sensellarisme a Catalunya 2022-2025.

- Proposar la modificacié de la relacié d’habitatges que es cedeixen, que s’haura
d’aprovar mitjangant una addenda a aquest conveni.

- Resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretacié i el compliment
d’aquest conveni.

Setena.- Vigéncia

De conformitat amb I'article 49.h) 1r i 2n de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del
sector public, aquest conveni té una vigéncia de quatre anys a partir de la data de ['Gltima
sighatura electronica d’aquest document. No obstant, les parts podran acordar expressament
la prorroga per un periode de fins a quatre anys addicionals abans de la finalitzacié del termini
previst, sempre i quan no es constati un Us inadequat dels habitatges i dels elements comuns
de l'edifici.
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Vuitena.- Causes d’extincid

Aquest conveni es podra extingir per alguna de les causes segiients:

a)
b)

c)
d)

e)

h)
i)

El compliment del seu objecte.

L'expiracié del termini de vigéncia acordat en la clausula precedent o de la seva
prorroga.

El mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

No destinar els habitatges cedits a la finalitat per la que han estat cedits, és a dir, no
destinar-los a les finalitats previstes en el Marc d'acci6 per a l'abordatge del
sensellarisme a Catalunya 2022-2025.

L'incompliment de les obligacions assumides per les parts en aquest conveni i/o les
disposicions legalment aplicables. En aquest cas, la part interessada pot exigir-ne el
compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, haura de comunicar a l'altra part la
seva intencié de resoldre anticipadament el conveni, amb una antelacié minima de 15
dies.

Que es produeixin alguna de les circumstancies recollides a la clausula Tercera punt 4t
del present conveni.

La denuncia anticipada per qualsevol de les parts, que haura de ser comunicada a
laltra part amb una antelacid minima de tres mesos, perqué existeixin causes
excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del contingut
del conveni.

La impossibilitat sobrevinguda legal o material de continuar amb I'objecte del conveni.
Les generals establertes per la legislacié vigent.

En el cas d'extincio anticipada del conveni, la comissié de seguiment fixara la forma de
finalitzar les actuacions i compromisos en curs i, en tot cas, establira un termini improrrogable
per a la seva consecucid, transcorregut el qual s’haura de procedir a la liquidacié dels
compromisos econdomics adquirits, en el seu cas, d’acord amb les regles que estableix 'article
52.2 de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del sector pubiic.

Novena.- Resolucio de controvérsies

Les parts resoldran de mutu acord les diferencies que puguin sorgir en I'execucid i
interpretacio del present conveni amb caracter previ a la seva submissio, si s’escau, davant la
jurisdiccié contenciosa administrativa, d’acord amb el que disposa la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.



Desena.- Publicitat

En compliment del que preveu l'article 110.3 de la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic
i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, i amb l'article 14 de la Llei
19/2014, de 20 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern,
aquest conveni s’ha de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i al Registre
de Convenis de Col-laboracié i Cooperacio de la Generalitat de Catalunya, que és accessible
des del Portal de la Transparéncia, sens perjudici del compromis d’ambdues parts de donar-
ne difusid als seus llocs web, respectivament. L'Agéncia és la responsable de la realitzacio
dels tramits corresponents a aquests efectes.

I, com a prova de conformitat, les parts signen aquest conveni.

Silvia Grau Fontanals 2024'06 'O Ig naCiO GarCIIa GlTnado Qigitalm’ente
por [gnacio Garcia
Directora 3 'I 4.21 .09 I—atorre = DNI Latorre - DNI
@mwm TaYal Fecha: 2024.05.31
+02'00 (SIG) 09:30:16 +0200"
La directora de 'Agéncia de 'Habitatge El president de SMHAUSA

de Catalunya
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43-15008-165 ¢f Riu Algars, 6, Esc. 2, 3&. D. 83,07 m’ 40,00 € 21,68 € 8,71¢€ 69,79 €
43-15009-172 ¢/ Cnze, 15, Esc. B, 2n. 2a 84,00 m’ 40,00 € 17,00 € 871€ 65,71 €
43-15009-004 ¢f Valéncia,221 BI, D, Esc.2-8x 1 66,68 m” 34,00 € 15,90 € 1,15€ 61,05 €
4315009-195 | BI. Colombia (S. Pere i S. Pau), sin, Esc. A 2.3 83,06 m’ 40,00 € 28,41 € 12,49 € 80,90 €
43-15009-196 ¢f Josep Roque i Tarrago, 5-2 4 65,70 m? 40,00 € 30,62 € 12,49 € 83,11 €







