CONVENI MARC DE COL-LABORACIO ENTRE EL SERVEI MUNICIPAL DE
L'HABITATGE | ACTUACIONS URBANES, S.A. (SMHAUSA) I LA FUNDACIO
PRIVADA HABITAT3 TERCER SECTOR SOCIAL EN L’AMBIT DE LES
POLITIQUES | PROGRAMES SOCIALS D’HABITATGE

TARRAGONA, A 8 DE JUNY DE 2021

REUNITS

D'una part, el Sr. HERMAN PINEDO SANCHEZ, major d'edat, solter, amb
domicili a aquests efectes a Tarragona, carrer Descalgos nim. 15, en la seva
condicié de President del Consell d’Administracié del SERVEI MUNICIPAL DE
L'HABITATGE | ACTUACIONS URBANES, S.A. (SMHAUSA), domiciliada a
Tarragona, carrer Descalgos nim. 15. Constituida mitjangant escriptura
autoritzada pel que va ser notari de Tarragona, Antonio Vioque Pizarro el 17 de
juny de 1998, amb el namero 1.337 de protocol.
INSCRITA en el Registre Mercantil de Tarragona en el tom 1.416 de Societats,
foli 115, full T-17142, amb NIF A43542380.

D’una altra, el Sr. Xavier Mauri Coll, en la seva condici6 de Director general de la
FUNDACIO PRIVADA HABITAT3 TERCER SECTOR SOCIAL, fundacié benéfica de
tipus assistencial, inscrita en el Registre de Fundacions de la Generalitat de Catalunya
amb el nim. 2.905, per resolucié6 de 19 de maig de 2015, amb domicili al carrer
Residéncia nim. 10 baixos 08030 Barcelona, actua en nom i representacié de la
referida fundaci6, de la qual ostenta la representacié legal, segons que resulta de
poders especials de data 24 de desembre de 2014, autoritzats pel notari de Barcelona,
Joan Rubies Mallol, protocol 4.792.

Els compareixents es reconeixen la capacitat legal necessaria per formalitzar aquest
conveni i

EXPOSEN

I.- Que l'accés a un habitatge digne i adequat és un dret de tots els ciutadans recollit
com a principi rector de la politica social i econdmica a l'article 47 de la Constituci6 i
larticle 47 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya, que assenyalen els joves i els
col-lectius més necessitats com a destinataris preferents de Il'actuacid de les
administracions publiques en aquest camp. La situacié del mercat de I'habitatge,
I'emergéncia habitacional i les dificultats financeres, juntament amb d’altres aspectes
socials o la precarietat laboral, provoca serioses dificultats a molts persones residents
al municipi de Tarragona.

Il.- Que el SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITATGE | ACTUACIONS URBANES,
S.A. (SMHAUSA) (en endavant “SMHAUSA”) exerceix competéncies en matéria de
politiques socials i d’habitatge al municipi i ha iniciat diverses accions, especialment en
uns moments del cicle econdmic en que les condicions d'allotiament de moltes llars
empitjoren i creix el risc d’exclusio social residencial. | t¢ una llarga experiéncia en el
camp de la mediacié per a I'obtencié d’habitatges provinent del mercat privat i que
requereixen d’'obres de rehabilitacio.

.- Que la Fundaci6 Privada Habitat3 Tercer Sector Social (en endavant
“HABITAT3") és tal com defineix I'article 1 dels seus estatuts “una entitat sense anim
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de lucre que té el patrimoni, els rendiments i els recursos obtinguts afectats de forma
permanents a la realitzacié de les finalitats d'interés general previstes en aquests
estatuts” amb la finalitat (art 5.1) de “possibilitar el dret a I'accés a I'habitatge digne a
les persones més desafavorides, que les deslliuri de 'exclusié residencial, i que, alhora
puguin comptar amb un pla d’acompanyament social que faciliti la seva inclusié social’.
Aixi mateix l'article 5.5 estableix que HABITAT3 portara a terme la seva finalitat en
col-laboracié amb les entitats socials i les administracions publiques”.

HABITAT3 ha estat impulsada per la Taula d’Entitats del Tercer Sector Social de
Catalunya, associacié sense finalitat lucrativa, que integra a les associacions i
col-lectius del tercer sector social del principat amb la finalitat (article 2 dels seus
estatuts) “d’aglutinar, amb el consens més ampli possible, les entitats del tercer sector
social amb l'objectiu de treballar per a la millora del benestar de les persones amb
necessitats socials no cobertes, i de manera prioritaria, per a la seva inclusié social, la
consolidacio de les propies entitats i el reconeixement de la seva acci6 per part dels
sectors economics, les administracions publiques i el conjunt de la societat catalana,
cercant la incidéncia en les politiques socials a Catalunya”. La Taula agrupa 35
federacions i grans organitzacions el Tercer Sector Social de Catalunya, les quals
representen en conjunt més de 3.000 entitats socials no lucratives des del 2003.

IV.- Que el canvi de cicle econdmic, iniciat a finals de I'any 2007, ha comportat un molt

fort increment de la taxa d’atur i una caiguda dels ingressos familiars. Un nombre

creixent d’habitatges adquirits mitjangant crédit hipotecari estan entrant en mora i,

posteriorment, en execucié hipotecaria, provocant els desnonament de moltes families.

De manera que, un nombre creixent de persones o families esta vivint en habitatges

rellogats o pagant lloguers cada cop més allunyats de llurs ingressos decreixents,
corrent el risc, també de ser desnonats per causa de dificultats de pagament.

Les demandes d'atencié que reben SMHAUSA i HABITAT3 s’han incrementat de
forma notable precisament per causa d’aquest tipus de problematiques, cosa que ha
fet plantejar la conveniéncia d’obrir el ventall de families a atendre, des de les que ,
amb ingressos molt baixos, es troben en la més estricta exclusié social -que han estat
fins avui les situacions classiques en les que ens centravem-, fins a situacions de llars
amb ingressos mitjans, amb risc d’exclusié social si arriben a perdre el seu habitatge.

V.- Que SMHAUSA i HABITAT3 consideren que en un moment com lactual, de forta
crisis social i economica, és imprescindible fomentar i potenciar el treball en xarxa per
fer més efectiva la tasca d'inclusié social. | que amb aquest objectiu cal impulsar
acords de col-laboracié entre administracions publiques i entitats, per a la realitzacid
d'accions que augmentin els recursos en 'ambit de I'habitatge.

També, que ajudin les administracions publiques a atendre amb meés recursos la
problematica social que genera la pérdua de [habitatge i les situacions de
infrahabitatge de les families i persones individuals, i aconseguir aixi que hi destinin
més recursos humans i econdmics, per tal de millorar I'eficacia en la gestié del parc
d’habitatges d’inclusio social.

VI.- Que SMHAUSA gestiona 113 habitatges de seu parc propi més 89 mitjangant la
borsa de mediacid, perd té interés en ampliar i consolidar un parc més ampli
d’habitatges de lloguer social per tal de poder donar resposta a les families en situacié
d’especial d’'emergéncia i amb necessitat d'acompanyament social.

Que HABITAT3 és una eina de gesti6 d’habitatges socials de lloguer posada a
disposicid de les administracions publiques per atendre demandes d'habitatge que
desborden els parcs publics actuals. Té com a objectiu cercar i obtenir habitatges de
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lloguer a preus molt baixos per poder destinar-los a persones o families en situacio de
dificultat greu d’accés a un habitatge o en risc d’exclusié residencial.

VIl.- Que l'article 31.5 de la Llei organica 1/2002, de 22 de marg, reguladora del dret
d’associacio, estableix que les administracions publiques, en I'ambit de les seves
competéncies respectives podran establir convenis de col-laboracié en programes
d’interés social amb les associacions que persegueixen objectius d’interés general.

Al seu torn la Llei 18/2007, de 28 de desembre del dret a I'habitatge determina al seu
art. 4 del seu articulat que “el conjunt d’'activitats vinculades al proveiment d’habitatges
destinats a politiques socials es configura com un servei d’interés general per a
assegurar un habitatge digne i adequat per a tots els ciutadans”.

Per la seva banda, la Unié Europea, en la Comunicacié de la Comissio de 26 d’abril de
2006 sobre Serveis socials d'interés general a la Uni6 Europea (COM (2006) 177
final), diu: “també s’inclou I'habitatge social, que permet un accés a I'habitatge a les
persones amb escassos ingressos”.

Finalment, la Directiva de la Unié Europea 2014/24/UE sobre contractacio, estableix
que els serveis d’atencié a les persones, no sén activitat econdomica i estan fora de la
logica de la concurréncia i competéncia..

VIII- En aquest camp HABITAT3 representa perfectament bé el ventall de tasques
ocials que es duen a terme al principat en matéries socials d’habitatge com a entitats
ense anim de lucre. La dificultat per trobar una sola entitat que pugui tenir la
sensibilitat global d’aquests problemes que afecten a la nostra societat es dona de
forma gairebé exclusiva en aquesta fundacio, pel fet d’estar impulsada per la Taula
d’Entitats del Tercer Sector Social. Aquesta circumstancia en relacié al programa
esmentat, justificaria la concessié d’una subvencié directa mitjangant un conveni.

IX.- Que és manifesta la voluntat de generar sinérgies entre les parts en el marc del
desenvolupament de les politiques d’habitatge, per tal que els ciutadans i ciutadanes
en situacio precaria i d’'emergéncia habitacional puguin gaudir de forma adequada de
les seves oportunitats.

D'acord amb I'exposat, SMHAUSA i HABITAT3 consideren d’interés la col-laboraci6 i
el suport mutu en el desenvolupament dels programes socials d’habitatges indicats i
manifesten la voluntat d’establir aquest conveni, que es regeix per les seglients,

CLAUSULES

Primera.- Objecte del Conveni.

1.- Es objecte d’aquest conveni establir els termes i les condicions de la col-laboracié
per a la seglent linia d’actuacio:

Aportacié d’habitatges titularitat d’HABITAT3 per destinar-los a lloguer social de

persones derivades pels serveis socials de I'Ajuntament de Tarragona, mitjangant
SMHAUSA.



Segona.- Posada a disposicié d’habitatges per part d’HABITAT3.

HABITAT3 posara a disposicié6 de SMHAUSA habitatges de la seva titularitat situats a
la ciutat de Tarragona, que s'aniran concretant segons les adquisicions previstes i que
en el moment de la signatura d’aquest Conveni sén els seglients:

CL BLOC SANT JORDI N° S/NESCB PLT 5 PTA4

AV SANT SALVADOR N° 110 BLQ 5 ESC 110 PLT 5 PTA 2
CL BLOC SANT SIMO N° S/N ESC D PLT 5 PTA 1

Cl CL BLOC SANT FELIP N°S/N ESCD PLT 2PTA 3

AV PINS num. 4 PLT 4 PTA 2

CL MONTSANT (DE) N°17 PLT 4 PTA 3

CL BLOC SANT TADEU N° 13 ESCBPLT 3PTA3

CM XIV-CAMP CLAR N°7PLT 2PTAA

CLRIUTER N°6BLQY9ESCOPLT 6 PTAB

CLBLOC RIU CINCA N°10BLQ10ESC2PLT2PTAC
CLNOU N°41PLT3PTA2 NO.

CL BLOC SANT FELIP N° S/NESC C PLT 4 PTA2

CL BLOC SANT JORD! N°1ESC EPLT 4 PTA 1

CL BLOC SANT ANDREU N° S/N ESC APLT 5 PTA 2

CL BLOC SANT TOMAS N° S/NESC EPLT 5PTA 1

BL BLOC SANT MATEU N° SN ESC C PLT 5 PTA3

CL GAIA (DEL) - SANT SALVADOR N°22 ESC5PLT 6 PTA 1

La incorporacié de nous habitatges en el futur es faria mitjangant addenda.

Tercera.- Compromisos de SMHAUSA

SMHAUSA sera el responsable de comunicar i adrecar a HABITAT3 els usuaris
susceptibles d’accedir a aquests habitatges, perqué HABITAT3 els faci un lloguer o
cessio6 d'us social, d'acord amb les condicions establertes a I'acord marc de 14 de juny
de 2018, per a ladhesi6 d'ajuntaments amb demanda forta i acreditada, i
'homologacié d’entitats socials amb interés en I'adquisicié d’habitatges provinents del
tanteig i retracte mitjancant una linia de préstecs bonificats, 'addenda a aquest acord
marc de 29 de maig de 2019, la segona addenda a aquest acord marc de 8 de maig de
2020, de la Resolucié TES/1288/2020, de 8 de juny, per la qual s'aproven les bases
reguladores per a la concessié de subvencions, en régim de concurréncia publica no
competitiva, per a entitats que han adquirit habitatges amb un préstec bonificat
mitjangant els drets de tanteig i retracte o compra directa, per destinar-los a lloguer
social, o les normes que les substitueixin i/o ampliin.

SMHAUSA s’obliga a assumir els possibles impagaments de la renda de les families
llogateres dels habitatges durant el periode de vigencia del conveni.

SMHAUSA assumira també els possibles imports derivats del mal Us dels habitatges
i/o de reposicié en el moment de retorn de I'habitatge en les mateixes condicions
actuals.

SMHAUSA garantira que HABITAT3 pugui obtenir un minim de 600€/any per habitatge
en concepte de gestid, més els costos de les assegurances, manteniments i altres
despeses.

SMHAUSA garantira lPocupacié dels habitatges, i en aquest sentit abonara a
HABITAT3 qualsevol despesa derivada de la desocupacié dels habitatges aixi mateix
de les despeses de les ocupacions sense titol habilitant, i les despeses judicials de la
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desocupacié tant sigui per persones ocupants sense titol habilitant com per
procediments judicials de desnonament per incompliment contractual.

Aixi mateix, SMHAUSA assumira els costos inicials dels habitatges incorreguts per
HABITAT3 des de la seva adquisicié fins a la posada a disposicié dels habitatges a
favor de les persones designades per SMHAUSA, com la quota del préstec de I'Institut
Catala de Finances, les despeses comunitaries i I'asseguranca.

HABITAT3 es compromet a posar a disposicié de SMHAUSA en un termini maxim de 6
mesos des de la data d'adquisicié dels habitatges una vegada rehabilitats. SMHAUSA
quedara deslliurat de I'obligacié d’assumpcié dels costos inicials, a partir del 7¢ mes,
en cas d'incompliment per part ’HABITAT3 de la posada a disposicio en el termini el
anteriorment determinat, amb excepcié de causa per forga major.

La previsié de despeses que haura d’assumir SMHAUSA:

i.- A partir de la data d’adquisicié dels habitatges i per un maxim de 6 mesos (excepte
causa per forga major):

mensual | 6 mesos
Estimacio costos per habitatge 212,29 €| 1.273,74 €
Quota interessos préstec (carencia) 94,29€| 565,74 €
Quota comunitat 58,00 € 348,00 €
Asseguranca 10,00 € 60,00 £
Costos de gestio Habitat3 50,00 € 300,00 €

La quantitat de 1.273,74 € sera la quantitat estimada per habitatge, durant el periode
maxim des de l'adquisicié de I'habitatge fins a la posada a disposicié efectiva de
I'habitatge a favor de SMHAUSA, i que haura d’assumir SMHAUSA, essent la quantitat
pel total de 17 habitatges un maxim de 21.653,58 € durant aquest periode inicia, i
només per una sola vegada.

ii.- A partir de la posada a disposicié dels habitatges, la previsi6 de despeses per
habitatge i any seran les seglents:

mensual Anual
Estimaciod costos per habitatge 157,00 € 1.884,00 €
Manteniment 41,67 € 500,04 €
Asseguranga 10,00 € 120,00 €
Despeses comunitat no cobertes pels llogaters 28,33 € 339,96 €
Insolvéncies (15% sobre 150€/lloguer + 30€/comunitat) 27,00 € 324,00 €
Costos gestié Habitat3 50,00 € 600,00 €

La quantitat de 1.884,00 € sera la quantitat estimada per habitatge i any que podra
assumir SMHAUSA, essent la quantitat pel total de 17 habitatges un maxim de 32.028
€ per any.

SMHAUSA garantira el seguiment social i acompanyament de les unitats de
convivéncia allotjades en els habitatges en relacié als pagaments, manteniments i els
possibles conflictes amb 'entorn.

SMHAUSA donara suport a HABITAT3 en el supdsit que les persones llogateres

incomplissin els contractes i fos necessari recuperar Phabitatge, via mediacié o
judicialment.



HABITAT3 sol-licitara a 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya de la Generalitat de
Catalunya la incorporacié del parc d’habitatges a la Xarxa d’'Habitatges d’Insercié
Social amb l'objectiu de cofinancgar les actuacions previstes en el present Conveni.

Quarta.- Justificacié de les despeses

Anualment HABITAT3 per rescabalar-se de les despeses que hagi incorregut, i que no
hagi pogut finangar amb altres programes i/o ajuts, presentara a SMHAUSA un compte
justificatiu amb una memoria econdmica detallada justificativa amb ingressos i despeses.

Cinquena.- Comissié de Seguiment

S'estableix la creacio d’'una Comissio de Seguiment composada per dos representants
de SMHAUSA i dos representants d’HABITAT3 que és reuniran trimestralment o quan
sigui necessari per tractar tots el temes relacionats amb el Conveni.

Sisena.-Vigéncia

Aquest conveni produira efectes entre les parts des de la data de signatura del present
conveni, i tindra vigéncia de 4 anys, prorrogable per anualitats successives amb el
mutu acord exprés i formal de les parts, amb un maxim de quatre anys addicionals.

En tot cas, si s'escau, dotze mesos abans de la finalitzacié del Conveni, SMHAUSA i
HABITATS3, planificaran el reallotjament de les persones residents en els habitatges,
que seran assumits per SMHAUSA.

Setena.- Causes de resolucio
L’incompliment per una de les parts de les obligacions establertes en aquest conveni
facultara l'altra part a exigir-ne el compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, la

seva resolucié. També sera causa de resolucié el mutu acord de les parts.

I, com a prova de conformitat, les parts signen el present conveni, per duplicat i amb
un sol efecte, al lloc i la data expressats en I'encapgalament.

Herman Pinedo Sanchez Xavier Mauri Coll

President del Consell d’Administracié Director general

Servei Municipal de I'Habitatge Fundacié Privada Habitat3
i Actuacions Urbanes, S.A. Tercer Sector Social



