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Memoria

M-I Equip redactor

Jaume Coscollar Casamayor, arquitecte, amb numero de col-legiacié al COAC 68737.

Arnau Corberd 1 Rifa, arquitecte, amb nimero de col-legiacié al COAC 69401

M-II Antecedents

La Comissi6 Tertitorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessié de 4 de juny de 2021, va
adoptar 'acord d’aprovacié definitiva del “Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal” de Vespella de

Gaia. Acord que fou publicat al DOGC el dia 9 de setembre de 2021.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal, referit al paragraf anterior, incorpora el “Cataleg de

masies 1 cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés. Aprovacié definitiva” del terme municipal.

En el marc del projecte de recuperacié de “La Masieta” (edificaci6 en sol no urbanitzable recollida a
la fitxa nimero 18 de Pesmentat “Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable”) es
descobreix un grau d’incongruéncia substancial entre les caracteristiques arquitectoniques de
Pedifici historic i aquelles recollides a la fitxa namero 18 (LLa Masieta) del cataleg. Aquest elevat grau
d’incongruéncia es deu al fet que la fitxa pren en consideracio les caracteristiques de I'edifici que
van resultar de la intervenci6 que s’hi va dur a terme entre els anys 2006 1 2008, i no pas aquelles de

Pedifici historic.

L’esmentada intervencié va comportar la devaluacié d’alguns dels valors arquitectonics més
singulars de l'edifici -formant part d’aquells valors que el “Cataleg de masies i cases rurals en sol no

urbanitzable” mira de preservar.



A f1i efecte d’incorporar a la fitxa del cataleg aquells dels valors arquitectonics 1 historics rellevants
que, actualment, en queden exclosos, aquest document proposa incorporar-hi les seglients

consideracions:

- Condicionament de la recuperacié i rehabilitacié de la Masieta al desmuntatge de la galeria
en planta primera de la fagana de ponent, construida durant la intervencié duta a terme

entre els anys 2006 1 2008.

- Incorporacié del cos secundari sobre la facana nord, de planta baixa i coberta a una aigua,
que la intervenci6 duta a terme entre els anys 2006 1 2008 va enderrocar parcialment -omes

a la fitxa vigent.

La modificaci6 puntual que aqui es proposa afecta, exclusivament, la fitxa nimero 18 de 'esmentat
“Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable”, referida a 'edificacié coneguda amb el

nom de “La Masieta”!.

La titularitat de la finca correspon a Pere Corberé Fornt i Sandra Buck.

M-III Naturalesa, objecte i abast de la modificacié

L'objectiu de la present modificacié puntual rau en la incorporacié a la fitxa 18 (La Masieta) del
“Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable” -formant part del “Pla d'Ordenacié
Utrbanistica Municipal”- de dues consideracions rellevants en relacié amb els valors arquitectonics
de P’edifici historic objecte de proteccid. Aquestes contemplen, d’una banda, el fet de condicionar la
recuperaci6 de la Masieta al desmuntatge de la galeria en planta primera de la fagana de ponent,
construida durant els treballs duts a terme entre els anys 2006 1 2008, com a remunta del cos
secundati preexistent sobre la facana oest i, d’altar banda, la incorporacié a la fitxa del cos secundari
sobre la facana nord, de planta baixa i coberta a una aigua, formant part de P'edifici historic, que la

intervenci6 duta a terme entre els anys 2006 i 2008 va enderrocar parcialment.

! Donada la senzillesa de la present modificacid, s’estima innecessaria la redaccié d’un document comprensiu.



I’abast de la modificacié es limita a ’esmentada fitxa.

M-IV Necessitat, conveniencia i oportunitat

La necessitat, conveniencia i oportunitat de la present modificacié es justifica en relacié amb les
cinc raons que motiven la preservacié i conservacio de les masies i cases rurals formant part del
terme municipal de Vespella de Gaia, recollides al “Cataleg de masies i cases rurals en sol no

urbanitzable” vigent. S6n les seglients:

- Arquitectonigues: Fs el cas d’aquelles masies o cases rurals que totalment o parcialment tenen valor arguitectonic

conseqiiencia de la seva composicid o la preséncia d’elements arquitectonics singulars.

La modificaci6é que aqui es presenta proposa la recuperacié de dos trets molt caracteristics de la
volumetria de Pedifici historic -en acord amb els indicis documentals. Aixo atorga a la modificacié
un valor arquitectonic major que aquell de la fitxa vigent. La volumetria proposada recupera els
trets caracterfstics de la tipologia original tot corregint, en la mesura d’allo possible, les

intervencions recents que el devaluen.

- Historigues: Es el cas d’aguelles masies o cases rurals que son paradigma dels origens i evolucid de la tipologia de la
masia, o be presenten rellevancia de I'iis en la historia, influéncia en la configuracid dels assentaments en el territors,

ete.

La modificaci6é que aqui es presenta basa la seva justificacié en la recerca documental. Els canvis
proposats retroben el sentit de la tipologia tot condicionant les intervencions futures a la seva
preservacio. Els ajustos proposats faciliten la llegibilitat de la construccié tant en el seu
emplacament com en la historia, tot millorant les condicions de preservacio, difusi6 i foment de la

cultura local.

- Mediambientals: Es el cas d'aquelles masies o cases rurals que la seva existéncia determina un teixit rural amb

caracteristiques ambientals propies.



En els termes expressats al “Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable”, la singularitat
mediambiental que ha merescut la protecci6 de la Masieta segueix garantida en la present

modificacié.

- Paisatgistiques: Es el cas d’aquelles masies o cases rurals que conformen un paisatge concret, bumanitzat o no, amb
valor reconegut i que caracteriten la imatge propia d'un territori determinat per raons de la seva exposicid i unitat

amb l'entorn que pot formar part d’un recorregut paisatgistic.

L’emplacament elevat de la Masieta amplifica la seva rellevancia quant a la participaci6 del paisatge
local es refereix. La recuperacié d’una volumetria aff a la volumetria historica i sensible a 'evolucié

del tipus retorna al paisatge un tret molt notable de la seva singularitat.

- Socials: Es el cas en el que, amb la inclusié d’aguestes edificacions al catdleg, s'afavoreix: el reequilibri territorial i

economic i es permet la recuperacid de la poblacid, ja sigui com a primera residencia o com a segona.

El fet de resoldre la situaci6 de discordanca i conflicte que a dia d’avui es dona entre el document
normatiu i la memoria de ledifici en qliestié podria estimular-ne la recuperacié, amb les
consegiients implicacions que d’aquest fet se’n derivarien quant a la cura del territori, 'equilibri

economic i la demografia es refereix.

M-V Marc urbanistic vigent

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per la Llei estatal 8/2007, de 28 de maig, de Sol, i
per la Llei Catalana DL 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme,
el decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu reglament i el decret 64/2014 pel qual

s’aprova el reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica.

Resulta d’aplicacié el “Pla d'Otdenacié Urbanistica Municipal” de Vespella de Gaia, aprovat el dia 4
de juny de 2021 i publicat al DOGC el dia 9 de setembre de 2021- que inclou el “Cataleg de masies

i cases rurals en sol no urbanitzable. Text refés. Aprovacié definitiva”.



M-VI Descripci6 1 justificacié de la modificacié

Com s'ha referit anteriorment, aquest document modifica la fitxa nimero 18 (La Masieta) del
“Cataleg de masies 1 cases rurals en sol no urbanitzable” de Vespella de Gaia, formant part del “Pla

d'Otdenaci6é Urbanistica Municipal”.

La present modificaci6 incorpora a 'esmentada fitxa dues consideracions. A continuacié es detalla i

justifica cadascuna d’elles:

- Desmuntatge de la galeria en planta primera de la facana de ponent

Durant els treballs duts a terme entre els anys 2006 i 2008 a la Masieta, va construir-se una
galeria al primer pis de la fagana de ponent. Aquesta galeria va aixecar-se sobre un cos
secundari preexistent, d’una sola planta i coberta a una aigua. La construcci6 de la galeria
en qiestié va comprometre la composicié volumetrica i tipologica del conjunt, com pot
observar-se en les imatges que segueixen?. En la primera d’elles, s’hi observa la facana de

ponent de Iedifici abans de la intervenci6 duta a terme entre els anys 2006 i 2008. En la

segona, pot apreciar-s’hi el resultat de la intervencio.

% Daltra banda, cal deixar constancia del fet que la construccion de la galerfa en qliesti6 excedia allo recollit al
cotresponent expedient, numero 2006/024369/T, amb acotrd de la Comissié Tertitorial d’Urbanisme del
Camp de Tarragona en la sessié del dia 18/12/2008.



A Portofotometria zenital de I'any 20003, previa a la intervencid duta a terme entre els anys
2006 1 2008, s’hi identifica clarament 'emplacament i perimetre del cos secundari sobre el

qual va aixecar-se la galeria. Se’l delimita, en color vermell, a la segona imatge.

3 Ortofotografia zenital de 'any 2000, descartegada del portal http:/ /www.icc.cat/vissit3/ (Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya) amb data 01/10/2022.
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La present modificaci6é condiciona la recuperacié de la Masieta al desmuntatge de la galeria
en planta primera de la facana de ponent i a la conseglient restitucié de la volumetria del

cos secundari formant part de I'edifici historic.

Aixi com s’ha referit anteriorment, la fitxa 18 (La Masieta) del “Cataleg de masies i cases
rurals en sol no urbanitzable” vigent, pren en consideracio les caracteristiques de I'edifici
que resulten de la intervenci6 duta a terme a la Masieta entre els anys 2006 i 2008 i no pas

aquelles de l’edifici historic.

Les raons que motiven el “Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable”,
recollides a I’article 1 del mateix (Art. 1.- Definicions. Ambit i objecte del cataleg de masies
1 cases rurals), justifiquen la necessitar de modificacié de la seva fitxa nimero 18,
corresponent a ’edifici conegut amb el nom de La Masieta, a fi i efecte de garantir la

preservacié dels valors arquitectonics de Pedifici historic.

Incorporacié a la fitxa del cos secundari sobre la fagana nord, de planta baixa i
coberta a una aigua, formant part de ’edifici historic, que la intervencio6 duta a

terme entre els anys 2006 i 2008 va enderrocar parcialment.

Durant els treballs duts a terme entre els anys 2006 1 2008 va enderrocar-se, parcialment, el

cos secundari sobre la fagana nord de la Masieta, de planta baixa i coberta a una aigua,

11



formant part de edifici historic. Com pot concloure’s, tant del mateix cataleg de masies
que aqui es modifica com de la tesi doctoral “Arquitectura rural de Catalunya : metodologia
d'analisi i d'intervencié™, els volums secundaris, annexos als cossos principals, de menys
importancia que aquests, habitualment en planta baixa i amb la coberta a una aigua, sén un
dels tret distintius més caracteristics de la tipologia arquitectonica que correspon a la Masia

i de la seva evolucid.

A Tortofotometria zenital de 'any 2000, prévia a la intervencié duta a terme entre els anys
2006 1 2008, s’hi identifica clarament 'emplacament i perimetre del cos secundari al qual
aqui es fa menci6 aixi com d’aquell esmentat al punt precedent (sobre el qual va construir-

se la galeria en primera planta a la fagana de ponent). Se’ls delimita a ambdés en color

vermell a la segona imatge.

* Curés i Vila, Joan (2003). Arquitectura rural de Catalunya : metodologia d'analisi i d'intervencid [Tesi doctoral no
publicada]. Universitat Politécnica de Catalunya, Escola Técnica Supetior d'Arquitectura de Batrcelona,
Departament d'Estructures a I'Arquitectura. La tesi doctoral de Joan Cur6s i Vila sobre 'arquitectura rural de
Catalunya és, provablement, ’estudi més rigords que s’ha fet fins ara al respecte de la tipologia de la masia
catalana.

5 Ortofotografia zenital de 'any 2000, descartegada del portal http:/ /www.icc.cat/vissit3/ (Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya) amb data 01/10/2022.
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A continuacid, s’acota el perimetre dels cossos secundaris susceptibles de recuperacio.

13



A les fotografies que segueixen s’hi poden observar els cossos secundaris referits en aquest put.

Primer, el de de la facana de ponent. Després, el de la facana nord®.

% El cos secundari sobre la facana nord al qual es fa mencié és aquell que es veu a la meitat dreta de la imatge,
a la dreta del cos principal.
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La present modificacié considera els volums secundaris de la masia historica susceptibles
de recuperacié. La seva recuperacié pero, aixi com es detalla a la nova fitxa , queda subjecte
a la utilitzacié de materials d’acabat afins a aquells del cos principal a fi i efecte de donat
harmonia i unitat al conjunt. Aixi mateix, les obertures que s’hi facin hauran de respondre
als tipus d’obertura formant part del cos principal, tal i com es detalla a la fitxa, tot

mantenint el domini del ple sobre el buit.

Aixi com s’ha referit anteriorment, la fitxa 18 (La Masieta) del “Cataleg de masies i cases
rurals en sol no urbanitzable” vigent, pren en consideracié les caracteristiques de edifici
que resulten de la intervenci6 duta a terme a la Masieta entre els anys 2006 i 2008 1 no pas

aquelles de I’edifici historic.

Les raons que motiven el “Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable”,
recollides a P’article 1 del mateix (Art. 1.- Definicions. Ambit i objecte del cataleg de masies
i cases rurals), justifiquen la necessitar de modificacié de la seva fitxa ndmero 18,
corresponent a 'edifici conegut amb el nom de La Masieta, a fii efecte de garantir la

preservacio dels valors arquitectonics de Iedifici historic.

La present modificaci6é puntual del POUM de Vespella de Gaia afecta Gnicament la fitxa 18 (la

Masieta) del “Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable”.

La present modificacié puntual del POUM de Vespella de Gaia no comporta ni la modificacié ni

afegit de cap article normatiu als existents -fora de la fitxa 18.

M-VII Formulacio i tramitacio

La present modificacié puntual del “Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal” de Vespella de Gaia, al
Tarragones, esta promoguda per I’Ajuntament de la mateixa vila, d’acord amb el que disposen els
articles 14,78 1 96 del D1 1/2010 del text refés de la Llei d’Urbanisme. La redaccié del document ha
estat realitzada per técnics competents segons el que estableix la disposicié addicional vuitena del
DI 1/2005 del text refds de la Llei d’Urbanisme. La seva tramitacié queda regulada pels atticles 81 i
85196197 del D1 1/2010 del text refés de la Llei d’Urbanisme.
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Atesa la naturalesa de la modificacié proposada, resulta innecessaria la justificacié en relacio6 a la

innecessarietat d'una avaluacié Social, mediambiental, de mobilitat generada, aixi com la justificacié

de la viabilitat economica, de la sostenibilitat economica i financera o de la delimitacié d’un ambit

de suspensi6 de llicéncies -doncs no es proposa cap transformacié urbanistica del sol i la

modificacié no implica cap despesa de manteniment o conservacié per 'administracié publica.

Firmado digitalmente por
C O S C O I_ |_ COSCOLLAR CASAMAYOR
JAUME - 77317625C
R Nombre de reconocimiento
(DN): c=ES,
serialNumber=IDCES-773176

CASA M AYO 25C, givenName=JAUME,

sn=COSCOLLAR

R JA U M E - S:jégS/\CYch_TAR CASAMAYOR
JAUME - 77317625C

7731 7625C Fecha: 2022.12.19 19:10:22

+01'00"
Els arquitectes,

Jaume Coscollar Casamayor

ARNAU  firmado
digitalmente por
CORBERO AarNAU
CORBERORIFA -
RIFA - DNl DNI 46148035F
46148035 Fecha:

2022.12.20
F 10:09:32 +01'00'

Arnau Corberé i Rifa
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Documentacio Grafica

Planols informatius

DG-INF-I Planol de situacid
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DG-INF-II Planol d’emplagament
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DG-INF-III Planol d’entorn
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DG-INF-V PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA IDENTIFICACIO I LA
REGULARITZACIO DE LES MASIES I CASES RURARLS EN SOL NO
URBANITZABLE SUSCEPTIBLES DE RECUPERACIO O PRESERVACIO.
CATALEG DE MASIES I CASES RURALS SUSCEPTIBLES DE
RECUPERACIO O PRESERVACIO, publicat amb data 9 de setembre de 2021,
Planol amb la ubicaci6 i identificaci6 dels elements immobles susceptibles de

recuperacio.
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DG-INF-VI PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA IDENTIFICACIO I LA
REGULARITZACIO DE LES MASIES I CASES RURARLS EN SOL NO
URBANITZABLE SUSCEPTIBLES DE RECUPERACIO O PRESERVACIO.
CATALEG DE MASIES I CASES RURALS SUSCEPTIBLES DE
RECUPERACIO O PRESERVACIO, publicat amb data 9 de setembre de 2021,
planol amb la ubicacié6 i identificacié dels elements immobles susceptibles de

recuperacid, amb 'ambit d’actuaci6 de la present Modificacié Puntual.
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DG-INF-VII CATALEG DE MASIES I CASES RURALS SUSCEPTIBLES DE
RECUPERACIO O PRESERVACIO, publicat amb data 9 de setembre de 2021,

fitxa namero 18 (La Masieta).
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CATALEG DE MASIES | CASES RURALS SUSCEPTIBLES DE RECUPERACIO O PRESERVACIO (2013)

Id: 18
Nom: La Masieta
Municipi: Vespella de Gaia

Nucli o indret:  Afores
Adreca postal:

UTM X: 360584
UTM Y 4562759
' Dades cadastrals:
Quezlificaci6 delsol:
Proteccio actual:

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

Descripcié volumeétrica i de I'entorn paisatgistic
i (tipologia i entorn actual):

Mas composat per una sola edificacié de planta rectangular de la qual se’n desconeix la
data de construccié. Es composa de planta baixa i una planta superior (PB + P1) i ocupa
una superficie d'uns 100m?. Annexat, formant part del volum principal, s'hi situa una
antiga cisterna. El mas, actualment (any 2013) es troba en fase de rehabilitacio.

De l'estructura original en resten encara els murs principals de pedra acabades amb
arrebossat en les quatre faganes. Tanmateix, per altra banda també s’observen sostres
originals de volta catalana (elaborats amb ma¢ i travesseres de fusta), la cisterna abans
mencionada, i les llindes de fusta sobre algunes de les finestres.

Per altra banda, la teulada, completament reformada, es disposa en dues aiglies i esta
construida amb teula.

Durant la fase de rehabilitacié del mas, s’estan mantenint els criteris arquitectonics i els !
colors de I'edificacié original.

I
Donada l'orografia irregular de la zona on es troba el mas, aguest mas es situa en un 1
indret elevat que li permet divisar el paisatge conformat per un mosaic agroforestal i el !
tracat del riu Gaia.

Us actual i titularitat:
Actualment (2013) en obres d’adequacié per a habitatge residencial. Titularitat privada.

Estat de conservacié de I'immoble o conjunt, serveis i situaci6é de risc:
Actualment en obres de rehabilitaci6. i

i 75 n
; a
i ;
[} '
E Accessibilitat des dels camins publics:
Esta ubicada a l'oest del terme municipal de Vespella de Gaia.
- |
+ S'hi arriba des del Masi6é per un cami particular de terra. E
: R
. b
¥
¥
I E
i N “—
15 n & n




JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO | PRESERVACIO DE LA MASIA O
CASA RURAL

T T LT LT TT T PP Pr PR R R TR R R LA AR AN AIR AT AARTEARAE RN RO

La localitzacio, I'estructura de I'edificacid, els valors paisatgistics i naturals de I'entorn on es situa, justifiquen la recuperacio i la preservacié del mas, aixi H
d’aquesta manera, també conservar el patrimoni arquitectonic vernacular i les estructures socials de la zona.

] ]
! H
i :
DETERMINACIONS NORMATIVES

' Volumetria original:
Es mantindra la volumetria original

Volums susceptibles de ser utilitzats per els usos de I'article 47.3 LUC:

Es recuperaran les masies i cases rurals per raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques o socials, i es destinaran a habitatge familiar, a un establiment
hoteler, a un establiment de turisme rural, a activitats d’educacié en el lleure i/o a obradors artesans. Es compatible I'is existent amb llicéncies antigues.Els
volums principals seran els destinats a habitatge, amb un maxim d'1 habitatge, les activitats agricoles, ramaderes o forestals i al turisme rural.

H
t
t
H

i
H
i

i

I
H f
H B
: i
H e me SnmaemssssssAsssmsmsanmssssssassimoosmosmSssssssisiioessisssossmssssiesiisiisoesissssessisses !
: Volums no utilitzables pels usos previstos a I'apartat anterior i altres limitacions: '
i No s’admetran nous volums, si no respecten raonadament la configuraci6 actual determinada en aquesta fitxa. La divisio horitzontal de I'edificacié s’autoritzara .
: només amb I'atorgament d’una llicéncia urbanistica, degudament justificada. !
¢ Els cossos annexos al cos principal queden expressament exclosos d’aquest cataleg de masies. i
i i
i I
H i
: :
H 1

Condicions d'ordenaci6, edificacio, serveis i accés: H
Es conservara la volumetria actual, amb les condicions assenyalades per les Normes Subsidiaries per als Edificis de Grau de Proteccié de Respecte. Es |
permetra I'ampliacié de l'edificacié existent fins a un 20%, sempre que no es malmetin els valors arquitectonics, historics o paisatgistics del conjunt de :
I'edificacié. Es milloraran el subministrament energétic i les comunicacions. No s’admetran linies aéries. Es recomana I'Gs d’energies alternatives i renovables.
Si s’escau, caldra millorar els accessos amb plantacié d’arbrat i reforestacié de talussos.

]
I H
'

H

1

; Elements especials a preservar i altres condicions especifiques: i
! Caldra mantenir les estructures de volta catalana presents al sostre de la planta inferior, aixi com també, la cisterna annexada al cos principal.







Planols de proposta

DG-PROP-I Modificacié puntual de 2022 de la fitxa nimero 18 (LLa Masieta) del
CATALEG DE MASIES I CASES RURALS SUSCEPTIBLES DE
RECUPERACIO O PRESERVACIO, publicat amb data 9 de setembre de 2021.
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DADES DE LA MASIA

1d: 18

Nom: La Masieta

Municipi: Vespella de Gaia

Nucli o indret: Afores

Adreca Postal: -

UTM X: 5106785.713

UIMY: 188257.949

Dades cadastrals: 43166A014000100001BX
Qualificaci6 del sol: SNU

Proteccié actual: Cataleg de Masies (n° 18)

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL
Descripci6 volumetrica i de Pentorn paisatgistic:

Masia conformada actualment per una sola edificacié de planta gairebé
rectangular amb data de construccié anterior a 1946 (segons vol
America).

Actualment compta d’un sol cos d’alcada uniforme (PB+P1) i coberta
a dues aigiies, amb un petit volum annex a la cantonada sud-est, d’una
sola planta i coberta a una aigua.

L’edifici compta amb un emplacament privilegiat, en alcada, a la vora
del panta de Gaia. Fruit d’aquesta situacio, la Masieta es visible des de
les contrades i forma part del paisatge visual del lloc.

Us actual i titularitat:

Actualment (2022) el Mas es troba en fase de rehabilitacié. Les obres es
troben aturades des de fa una decada.

Finca de titularitat privada.

Estat de conservacié de P'immoble o conjunt, serveis i situaci6
de risc:

L’estat general de conservacié material és bo. Els treballs de
rehabilitacié duts a terme entre entre 2006 i 2008 han consolidat les
estructures principals de la masia. Tanmateix, la volumetria ha patit
modificacions.

De Testructura original de la casa es conserven els murs del cos
principal, on encara s’hi poden observar arrebossats i magoneria
caracteristics. La coberta ha estat completament reformada, mantenint
el material habitual de la zona (teula arab de ceramica sobre bigues de
fusta). S’ha mantingut I’as de la pedra i els tons terrosos propis del lloc,
tanmateix s’aprecia 1ds residual de ciment portland i, a 'extrem de
ponent, un especejament de la pedra diferenciat a I'original.

A Pest i al nord de ’edificacié s’observen restes constructives, com ara
arrencades de pilars, sabates continues i un mur en ela.

Si es compara estat actual de Pedificacié amb P'ortofotomapa anterior
a les obres de rehabilitacié s’observa la desaparicié parcial del cos
secundari sobre la fagcana nord, d’una sola planta i coberta a una aigua
orientada a nord.

També resulta evident la desfiguracié del volum original per
laixecament d’una galeria a dues aiglies, sobre el cos secundari de
ponent, que era d’una sola planta i coberta a una aigua orientada a oest.




Actualment la masia no compta amb cap tipus de subministrament.

Les modificacions dels cossos secundaris oest i nord suposen una
alteracié notable de la volumetria historica de la masieta. La
configuracié volumeétrica actual posa en risc una part rellevant dels
valors arquitectonics, paisatgfstics i historics que caracteritzen la ““ petita
masia” de les comarques de Tarragona.

Accessibilitat des dels camins publics:

S’hi accedeix per cami particular, travessant la finca “el Masio™.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO I
PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL

La localitzacio, estructura de Pedificacié historica, els valors paisatgfstics i naturals de I’'entorn on es situa,
justifiquen la recuperacié i la preservaci6 del mas, a fi i efecte, també, de conservar el patrimoni arquitectonic i les
estructures socials de la zona.

DETERMINACIONS NORMATIVES
Volumetria original:

La recuperaci6 de la masia queda condicionada al desmuntatge de la galeria en planta primera de la facana de ponent
-tot recuperant el volum secundari original, d’una sola planta i coberta a una aigua orientada a oest.
Es podra recuperar el cos secundari sobre la facana nord, de planta baixa i coberta a una aigua.

Volums susceptibles de ser utilitzats pels usos de I’article 47.3 LUC:

Els cossos delimitats pel planol acotat adjunt a aquesta fitxa es destinaran als usos que contempla I'apartat 3 bis de
Particle 47 de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2010).

Volums no utilitzables pels usos previstos a ’apartat anterior i altres limitacions:

No seran utilitzables pels usos de I'apartat anterior els elements construits restant de les obres anteriors, i que no
queden recollits dins el perimetre delimitat al planell adjunt a aquesta fitxa. Aixi com tampoc el cos annex de la
cantonada sud-est.

No s’admetran nous volums més enlla dels esmentats als dos apartats anteriors.

La divisi6 horitzontal de Pedificacié s’autoritzara només amb I’'atorgament d’una llicéncia urbanistica, degudament
justificada.

Condicions d’ordenacio, edificacio, serveis i accés:

Les obertures dels cossos secundaris s’hauran de composar a partir de les segiients tipologies, mantenint una
proporcid equilibrada en Ids de totes elles:

-Finestra rectangular de proporcions verticals, alcada d’ampit entre 60 i 120cm. Algada maxima 180cm i amplada
maxima 120cm.

-Porta de pas rectangular, de proporcions verticals, alcada maxima 250cm i amplada maxima 120 cm.

-Porta de pas amb arc escarser, d’alcada maxima 250 cm als brancals i amplada maxima 220 cm.

Es milloraran el subministrament energetic mitjancant 1"ds d’energies renovables.

Caldra implementar sistemes de gestié d’aigiies grises que minimitzin I'impacte a 'entorn.
Les connexions a serveis hauran de ser soterrades.

Caldra millorar els accessos amb plantacié d’arbrat i reforestaci6 de talussos.

Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:



Caldra mantenir les estructures de volta catalana presents al sostre de planta baixa, aixi com també la cisterna
annexada al cos principal pel costat sud-est.

Delimitacié del perimetre actual amb la zona a enderrocar:
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Fotografies de I’estat actual:




Annex 01 — Acord del CTUT

Acord CTUT (18/12/2008, EXP. 2006/24369), reconstruccié d’una masia existent al
poligon 14, parcel-la 10 del terme municipal de Vespella de Gaia
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Assumpte: reconstruccio d'una masia existent al poligon 14, parcella 10 del terme

municipal de Vespella de Gaia.

Us envio, adjunt, l'acord adoptat per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Tarragona en
sessid de 18 de desembre de 2008, en relacio amb l'assumpte més amunt esmentat.

Aixi mateix, s'adjunta planol annex.

Contra I'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'alcada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llel
30/1992 de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
lendema de la recepcid d'aquesta notificacio. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucid expressa i quedara aleshores

oberta la via contenciosa administrativa.
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Generalitat de Catalunya
yepartarnent de Politica Tarritorial
% Obres Publiques

erveis Territorials a Tarragona

| . Tarritorial d'Urnansme

' ttan plantes com algals originals del conjunt dol mas, on 08§ diferenciaré el volurm
rpﬁncipal i el que es vol rehabilitar actualment. A mos 05 roforenciaran tolos los plantes
al nord i es definiran tots els algals segons lorfentacié al nord, sud, st j oesl

Diacord amb linforme dels cerveis técnics, la nova documentacio irames
compliment al darrer acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragon#d

mateix, cal indicar que el projecte de reconstruccid no pot mod
‘existent. En aquest sentit, s'adjunta planol annex per determinar quina ha

el volum annex al volum principal, tant en la fagana su
preexistent.

Aixi mateix, manca 'avantprojecte i un planol de situaci
finca.

f.i., el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2009, de

juliol, i el seu Reglament
tot I'exposat, vista la proposta de |a Ponéncia Técnica, |a Comissi6 Territorial
d'Urbanisme de Tarragona acorda:

4 Aprovar definitivament, de conformitat amb larticle 48 del Text refés de la Liel
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005. de 26 de juliol, el projecte en sOl no
urbanitzable per a la reconstruccio d'una masia existent al poligon 14, parcella 10, de
Jespella de Gaia, formulat pel senyor Pere Corber6 Fornt i trames per 'Ajuntament, amb el
benentes que la llicéncia municipal restara supeditada a que interessat aportt un
avantprojecte, d'acord amb el planol annex, i un planol de situacio | emplagament que

delimiti Ia finca on es troba |a masia.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.
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d'Urbanisme te Tarragona

5 L arahktat oe Calahuva

§ Depanament de Politica Termtorisl
MAd 1 Dores PUDIOQUSS

Direccld General d'Urbaniame
Comissd Terrtonal ¢ Urbanieme

< livia Caire Garcia de Tatagona

b C. d Anselm Cig
L 43004 Tara ﬂj& 1
& 1ol 977 2168 67
b Fax 077 2313 06
W et qencat netfpto

|
3
i’
P
-“ . . “ﬂi:ﬁ'ﬂl‘..r

sy e s R s T L S
- i B - - = . ik




¥

_I..,.._
-_i'a'.-.r-r
s

}"gtl'
g

RS
4

iy ..

B

-

i s

.

".1'
Sn

.‘al.{.‘."_'n_"

R Ll T

Ta N
ey
=

r".="‘?:

L

ANNEX ACORD
CTUT 18.12.2008
EXP. 2006/24369




		2022-12-19T19:10:22+0100
	COSCOLLAR CASAMAYOR JAUME - 77317625C


		2022-12-20T10:09:32+0100
	ARNAU CORBERO RIFA  - DNI 46148035F




