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ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DEL 27 DE MAIG DE 2021 DEL CONSELL
D’ADMINISTRACIO DE LA SOCIETAT MUNICIPAL COMU SANT QUIRZE DEL
VALLES, S.L.U.

A Sant Quirze del Vallés, a la Sala telematica oberta a l'aplicacié Lifesize de
conformitat amb I'article 40 del Reial decret llei 8/2020, de 17 de marg, de mesures
urgents extraordinaries per fer front a I'impacte economic i social del COVID-19, quan
son les 16.15 hores del 27 de maig de 2021, es reuneix el Consell d’Administracié de
la societat municipal COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L.U. en sessi6 ordinaria.

Hi sén presents els segients consellers:

La Presidenta Sra. Elisabeth Oliveras i Jorba, que ostenta el carrec segons l'article 16
dels Estatuts.

Sra. Laura Flos Perez.

Sr. Josep Coll i Acefa

Sr. David Caminal Caparrés

Sr. Pol Alvarez Martinez

Sra. Elena Sabater i Sanchez

Sra. Miriam Casaramona Massana
Sra. Nuria Gelabert Escuder.

Sra. Linda Lara Garcia.

Sr. David Sanchez Mancebo

Sra. Marta Baldrich i Casellas.

Actua com a secretari del Consell el Senyor Pere Gallego Caiiizares, secretari
accidental de I'Ajuntament de Sant Quirze, qui ostenta el carrec d’acord amb que
estableix l'article 16 dels estatuts de la societat.

Assisteix a la reuni6 la Sra. Anna Maria Vivas i Barnola, Gerenta de la societat.

Una vegada acreditada la personalitat de cadascun dels assistents la Presidenta inicia
la sessid del Consell amb la lectura de I'ordre del dia.

Amb caracter previ al tractament de I'ordre del dia la Presidenta dona la paraula a la
Sra. Vivas, qui exposa que les propostes 3 i 4 s’han modificat posteriorment a la
tramesa als consellers i conselleres degut a que I'expedient instruit a I'’Ajuntament que
aprova els mateixos acords no ha estat fiscalitzat per I'interventor. Per aixd demana la
conformitat dels consellers a les dues propostes d’acord modificades.

1. Aprovacio de I’acta de la sessi6 del Consell de data 10 de marg de 2021

S’aprova l'acta del Consell d’Administracié de 10 de marg¢ de 2021 per unanimitat dels
assistents.
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2. Aprovaci6 de la proposta de formulacié dels comptes anuals i de I'informe de
gestié de I’exercici 2019 a efectes d’elevar-ho al Ple municipal en funcions de
Junta General de la societat municipal COMU Sant Quirze del Vallés, S.L.U

L’alcaldessa dona la paraula a la Sra. Anna Maria Vivas i Barnola, qui explica el punt
amb el detall contingut a la proposta

La Sra. Lara pregunta pel valor dels terrenys de I'immobilitzat, i la Sra. Vivas li aclareix.
Es genera debat sobre els comptes, amb dubtes per part de la Sra. Lara, Casaramona
i Baldrich, que son resolts per la Sra. Vivas.

Seguidament la Sra. Vivas explica I'informe de gestio, amb els detalla precis sobre
despeses de manteniment i la resta de conceptes que s’hi inclouen.

Sotmesa la proposta a votacidé s’aprova per majoria absoluta amb els vots a favor de
tots els consellers/es llevat de I'abstencié de la Sra. Casaramona i Sra. Gelabert, la
proposta d’acord seguent:

‘ANTECEDENTS DE FET

Instruit l'expedient dels comptes anuals i linforme de gesti6 de la societat
corresponents a l'exercici 2020 i formulats pel Consell d’Administracio en sessi6 de 27
de maig de 2021.

FONAMENTS DE DRET

Article 160, 253 i seglients del Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de Juliol , pel qual
s’‘aprova el text refés de la Llei de Societats de Capital

Article 8 dels Estatuts de la societat municipal COMU Sant Quirze del Vallés S.L.U
DISPOSICIO
Es proposa l'adopcié de I'acord seglient:

Aprovar els comptes anuals i I'informe de gestio de la societat municipal COMU Sant
Quirze del Valles S.L.U. corresponents a I'exercici 2020 del que es despren un resultat
positiu després d’impostos de 141.427,30 € i que contenen un balan¢ PIMES al
tancament de lexercici de 10.595.068,30 €. Tot aix6 en concordanca amb la
documentacioé que consta a I'expedient i que s’entén forma part d’aquest acord.”

3. Proposta i aprovacié de modificaciéo del “Conveni de col-laboracié entre
I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés i COMU Sant Quirze del Vallés S.L.U per a
la realitzacié d’un projecte pilot d’habitatge compartit al parc public d’habitatge”
i del contracte de lloguer vinculat a la proposta aprovat en data 10 de mar¢ de
2021

Explica la proposta la Sra. Vivas, i s’aprova per unanimitat dels assistents la proposta
d’acord seglent:
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‘“ANTECEDENTS DE FET

El Consell d’administracié de I'empresa municipal va aprovar per unanimitat, a la
sessioé celebrada el 23 de juliol de 2020, la realitzacié d’una prova pilot d’habitatge
compartit a un immoble de la societat i disposar, per a aquest fi, de I'habitatge ubicat a
Les Fonts de Sant Quirze del Valles, carrer de Baix Riera 101-111, 3er 32.

La concrecio de la proposta requeria, d’'una banda de la signatura d’un conveni entre
I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles i COMU Sant Quirze del Valles S.L que definis,
determinés i formalitzes el projecte i les obligacions de les parts, i de laltra la
concrecio del contracte d’arrendament que s’ajustés al projecte amb l'objectiu de fer-lo
possible

El Consell d’administracié de 10 de marg¢ de 2021 va aprovar d’'una banda el Conveni
de col-laboraci6 entre I'ajuntament de Sant Quirze del Valles i COMU Sant Quirze del
Valles S.L.U per a la realitzacié d’un projecte pilot d’habitatge compartit al parc public
d’habitatge, i de l'altra, el Contracte d’arrendament d’habitacié en habitatge compartit
amb supervisié de benestar social”

En el moment de concretar la documentacio i 'acompliment dels requisits de les
persones susceptibles de formar part del projecte s’ha donat el cas que una de les
persones no pot acomplir el requeriment d’estar inscrita al registre de Sollicitants
d’Habitatge Protegit perqué no disposa d’una senténcia ferma de divorci. Sense la
inscripci6 al registre no es pot formalitzar el contracte de lloguer. Aquest és un requisit
que moltes de les persones susceptibles de formar part d’aquest projecte poden tenir
dificultats per acomplir.

Es en aquest sentit que, conjuntament amb els serveis d’habitatge i benestar social, es
va plantejar una modificacioé per fer viable el projecte pilot i que se’n puguin beneficiar
aquelles persones usuaries plantejades en la proposta.

Aquesta proposta de modificacié implica que el contracte de lloguer es formalitzi entre
COMU i I'Ajuntament sense cap inconvenient per registrar-lo i elevar-lo a public i que
el contracte amb les persones usuaries es realitzi des de I'Ajuntament de manera
similar al que actualment es realitza amb els habitatges d’emergencia.

FONAMENTS DE DRET
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a I'habitatge de les
persones amb risc d’exclusio residencial

Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en I'ambit
de I'habitatge i la pobresa energeética

Estatuts socials de COMU Sant Quirze del Vallés, S.L., aprovats per acord de Ple de
I’Ajuntament de Sant Quirze del Valles el 30 de novembre de 2000 i elevats a public el
17 d’abril de 2001
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Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de
societats de capital

Disposicions generals del Codi Civil en matéria d'arrendament (articles 1542-1582),
dret de "Us o habitacio" regulat genéricament pel Codi Civil (articles 523-529, i regles
de l'usdefruit).

DISPOSICIO
Es proposa l'adopcié dels seglients acords:

Primer.- Modificar el “Conveni de col-laboracié entre I'ajuntament de Sant Quirze del
Valles i COMU Sant Quirze del Valles S.L.U per a la realitzacié d’un projecte pilot
d’habitatge compartit al parc public d’habitatge” aprovat el 10 de marg de 2021 segons
el text literal seguent:

“CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT QUIRZE DEL
VALLES | COMU SANT QUIRZE DEL VALLES S.L. PER A LA REALITZACIO D'UN
PROJECTE PILOT D’HABITATGE COMPARTIT AL PARC PUBLIC D’HABITATGE

REUNIDES

La senyora Elisabeth Oliveras i Jorba, en qualitat d’Alcaldessa i en representacié de
I'Ajuntament de Sant Quirze del Valles, amb domicili social a la Plaga de la Vila, 1 de
Sant Quirze del Vallés i amb CIF PO823800H.

La senyora Anna Vivas i Barnola, en qualitat de Gerenta de la societat municipal
COMU SANT QUIRZE DEL VALLES S.L. amb domicili social a la Placa de la Vila, 1 de
Sant Quirze del Vallés i amb CIF B62561618.

Assistits pel secretari accidental de I'Ajuntament, el Sr. Pedro Gallego Cafizares que
dona fe de l'acte.

Ambdues parts es reconeixen la capacitat d’obrar per aquest acte.
MANIFESTEN

I. L’accés a l'habitatge en condicions dignes és una dificultat persistent que s’ha
convertit en un problema estructural. Aquesta situacio s’ha agreujat arran de la crisi
sanitaria provocada per la pandémia de la COVID-19 que fa que moltes més persones
i unitats de convivéncia tinguin problemes residencials arran de la precaritzacio de les
situacions personals.

1. Existeixen, entre d’altres, dos factors agreujants per I'accés a I'habitatge a tenir en
compte, duna banda, les situacions personals sobrevingudes que esdevenen



Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

creixents arran de les consequéncies socials i econdmiques de la crisis sanitaria
(acomiadaments, ERTO, ERE, estrés, problemes de salut mental o fisica, etc.) i de
laltra, les caracteristiques del mercat de I'habitatge a Sant Quirze del Vallés en el que
hi ha una oferta practicament inexistent d’habitatge de lloguer i I'existent té uns preus
molt elevats.

Ill. Es necessari posar en marxa formes alternatives d’accés i gaudi de I'habitatge que
prioritzin 'optimitzacié dels recursos residencials existents que donin una resposta
eficag i eficient a les situacions de vulnerabilitat i evitin I'exclusié residencial de veins i
veines per manca d’oferta existent. |V. Cal donar a conéixer a la ciutadania nous
models d’us i tinenga d’habitatge com a estrategies d’allotjament més sostenibles i que
avancin cap a noves propostes i canvis de models habitacionals.

V. Es necessaria la proposta exemplificadora, tant per part de I'administracié publica
com per part de les societats gestores i promotores d’habitatge, a 'hora d’emprendre
projectes pilots que generin models alternatius o donin suport als ja existents, aixi com
que promoguin la seva realitzacio.

VI. L’habitatge compartit es concep com una proposta alternativa d’accés a I'habitatge
que permet prevenir i resoldre situacions d’exclusié residencial per a persones en
situacié de vulnerabilitat que, de manera individual, no acomplirien els requisits de
prioritzacié del Capitol 6 del “Reglament per a l'adjudicacié d’habitatges socials
d’emergéncia i de prioritzacié social per als habitatges del parc public de proteccié
oficial de Sant Quirze del Valles”, i si els acompleixen com a unitat de convivencia.

VII. El fet que 'habitatge compartit sigui, a més, supervisat, implica que el servei de
Benestar social, en 'ambit socioeducatiu, i COMU Sant Quirze del Valles S.L en
I'ambit de I'immoble i la comunitat, faran un seguiment de les unitats de convivéncia
gue hi resideixen, amb una periodicitat determinada en funcié de les necessitats de les
persones usuaries, de manera que esdevingui un habitatge tutelat assimilable a una
situacié d’autonomia total en habitatge propi, i que es fonamenta basicament en
I'acompanyament i assessorament, si bé poden seguir-se treballant certs aspectes
relacionats amb ambits no exclusivament residencials, com la inclusié social i laboral.

El projecte pilot d’habitatge compartit supervisat, doncs, pretén oferir a les persones
que en formin part, la possibilitat de disposar d’una llar, per una banda amb el suport
mutu de les propies persones que comparteixen 'habitatge i, d’altra banda, amb el
suport professional necessari per redrecar la pérdua de xarxes de suport social, i per al
desenvolupament i assoliment dels objectius establerts als plans de treball o
programes d’intervencio.

VIII. La voluntat de les parts és la posada en marxa d’una experiéncia pilot d’habitatge
compartit supervisat al parc public d’habitatge de Sant Quirze del Vallés, en els termes
exposats, com a forma alternativa d’accés a I'habitatge.

IX. Una experiencia pilot d’aquestes caracteristiques requereix de la coordinacié i del
treball tranversal de tots i cadascun dels agents necessaris perqué sigui una
experiéncia d’éxit.

X. El Consell d’administracié de 'empresa municipal va aprovar per unanimitat, a la
sessio celebrada el 23 de juliol de 2020, la realitzacié d’una prova pilot d’habitatge
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compartit a un immoble de la societat i disposar, per a aquest fi, de I'habitatge ubicat a
Les Fonts de Sant Quirze del Valles, carrer de Baix Riera 101-111, 3er 32.

Xl. El Pla d’Actuacié Municipal (PAM 2020-2023) conté en les seves accions i
propostes la recuperacié de la funcié social de I'habitatge com a un dels eixos
principals per a la cohesio i I'accié social.

XII. Atesos els punts anteriors les parts acorden el seglent:

PACTES

Primer.- Objecte.

Aquest conveni té per objecte establir els compromisos i les condicions de la
col-laboracié entre I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles i COMU Sant Quirze del
Valles, S.L. (en endavant ‘les parts”) per a la realitzacié, posada en funcionament i
desenvolupament d’un projecte pilot d’habitatge compartit supervisat al parc public
municipal d’habitatge, segons la definicié establerta als Expositius VI i VII, i al Pacte
Tercer.

Segon.- Vigencia.

El present conveni tindra una vigéncia inicial de 18 mesos des de la seva signatura i
sera prorrogable per dos periodes anuals i un semestral fins a un maxim de 4 anys,
sempre que la valoraci6 técnica del projecte en recomani la continuitat, i vinculat a la
renovaci6é del contracte de lloguer en l'habitatge compartit de les persones que en
formin part.

Les prorrogues operaran de forma automatica, llevat que una de les parts hagi
comunicat a l'altra la seva voluntat en cas contrari, amb una antelaci6 minima d’'un
mes previ a la finalitzacio del termini inicial o una de les seves prorrogues.

Una vegada compromesa la totalitat de la dotacié pressupostaria recollida al punt
cinque, aquesta extensié de la vigéncia del conveni comportara el sotmetiment als
limits quantitatius de les dotacions pressupostaries disponibles a les partides
afectades als Pressupostos de cada exercici.

Tercer.- Definicio, gestio i formalitzacié del projecte

Als efectes del projecte objecte d’aquest conveni, un habitatge compartit supervisat és
un habitatge del parc public destinat a acollir, en régim de lloguer, a persones o unitats
de convivencia en situacio d’exclusio residencial.

Aquest habitatge sera objecte d’un seguiment adaptat a les necessitats de les unitats
de convivéncia que hi resideixin, de manera que esdevingui un habitatge tutelat
assimilable a una situacio d’autonomia total en habitatge propi, i que doni resposta a la
necessitat de disposar d’una llar, amb el suport mutu de les propies persones que
comparteixen l'habitatge, i amb el suport i acompanyament professional necessaris per



Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

redrecar la pérdua de xarxes de suport social, i per al desenvolupament i assoliment
dels objectius establerts als plans de treball o programes d’intervencio.

L’accés de les persones beneficiaries al projecte pilot es realitzara d’acord amb allo
establert al “Reglament per a l'adjudicacié d’habitatges socials d’emergencia i de
prioritzacio social per als habitatges del parc public de proteccié oficial de Sant Quirze
del Valles”, i segons el procediment de tramitacio i valoracio de les sol-licituds del
mateix.

Les persones llogateres que formin part d’aquest projecte pilot signaran un contracte
de lloguer que regula I'arrendament i els drets i deures inherents al mateix (Annex 1).

Les persones llogateres que formin part d’aquest projecte signaran amb caracter
vinculant uns acords i normes de convivencia que inclouen, entre d’altres, 'accés al
recurs i el seguiment, drets i deures, condicions de residéncia i regim de faltes per
incompliment (Annex 2).

Amb caracter general, la comissio de treball del “Reglament per a ['adjudicacio
d’habitatges socials d’emergéncia i de prioritzacié social per als habitatges del parc
public de proteccié oficial de Sant Quirze del Valles”, coordinada pel Servei
d’Habitatge, realitzara el sequiment ordinari de les prioritzacions vinculades al projecte
pilot.

Amb caracter especific el servei de Benestar social, en I'ambit socioeducatiu i COMU
Sant Quirze del Valles S.L en I'ambit de I'immoble i la comunitat, faran un seguiment
concret del projecte. A aquest seguiment s’hi afegiran les persones professionals
especialitzades en funcié de les necessitats i dels perfils de persones que formin part
del projecte pilot.

Quart.- Obligacions de les parts
4.1. COMU Sant Quirze del Valles, S.L.U. es compromet a aportar al projecte:

a) La disponibilitat de I'habitatge situat a Les Fonts de Sant Quirze del Valleés, carrer de
Baix Riera 101-111, 3er 3% a partir de I'1 d’octubre de 2020, d’acord amb la vigéncia
d’aquest conveni i 'assumpcié directa de les despeses vinculades a la renda de
lloguer i als subministraments basics fins l'inici del projecte.

b) La subscripcio amb [I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés, del contracte
d’arrendament que s’adjunta com Annex 3, per I'esmentat habitatge, amb I'objectiu de
desenvolupar-hi el projecte que constitueix I'objecte del present conveni.

c¢) La instal-lacié de la porta antiocupacié i el lloguer mensual de la mateixa fins l'inici
del projecte.

d) Els elements de mobiliari i decoracié segiients adquirits per part de COMU a
I'anterior persona llogatera: Armari emmirallat d’emmagatzematge, estors i mampara i
moble del bany.

e) Pintura, neteja i adequacioé de I'habitatge per al seu lloguer.
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f) Instal-lacié i manteniment de panys amb clau a les portes de les habitacions d’us
individual.

g) Instal-lacié d’un punt de connexié d’antena de televisié a I'habitacié d’us individual.

h) Asseguranca anual de manteniment de la caldera de I'habitatge.
i) Seguiment técnic de I'habitatge i de I'ambit comunitari.

J) Formacié i disponibilitat per a les persones llogateres en [I'ambit dels
subministraments i la seguretat a I'habitatge.

k) L’aportacié técnica necessaria en la proposta, redaccié, desenvolupament i
avaluacio del projecte pilot.

) La contractacié de la pdlissa d’assegurancga de la llar i avangament de I'import que
es cobrara a les persones llogateres de forma prorratejada durant cada anualitat de
vigencia contractual.

4.2. L’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés es compromet a aportar al projecte:

a) El mobiliari complet, el parament de la llar i els electrodoméstics necessaris perqué
I'habitatge es llogui equipat per entrar a viure.

b) La gestio de I'adquisicié de mobles, electrodomestics i parament de la llar que, un
cop adquirits, seran de titularitat de '’Ajuntament.

¢) L'import corresponent a un ajut implicit mensual al lloguer de I'habitatge, per un
periode de dotze mesos, des de la signatura del contracte de lloguer, de 125,00 euros
mensuals.

d) El seguiment técnic de les persones que formen part de la unitat de convivéncia en
el marc del projecte pilot.

e) L’aportacié tecnica necessaria en la proposta, redaccio, desenvolupament i
avaluaci6 del projecte pilot.

f) La subscripci6 amb COMU Sant Quirze del Valles, S.L.U, del contracte
d’arrendament que s’adjunta com Annex 3, per 'esmentat habitatge, amb I'objectiu de
desenvolupar-hi el projecte que constitueix I'objecte del present conveni.

g) La signatura del contracte d’arrendament d’habitacié en habitatge compartit
supervisat per benestar social amb les persones arrendataries, i segons el model que
s’adjunta com Annex1.



Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

Cinque.- Import i crédit pressupostari

L’import de les despeses directes derivades de la posada en marxa i desenvolupament
del projecte estan quantificades segons les seglents estipulacions:

5.1. Limport maxim que [I'Ajuntament destinara a [l'adquisici6 de mobiliari,
electrodomeéstics i parament de la llar, a 'empara del compromis assolit al pacte 4.2.a,
és de 5.820,00 euros. Aquesta despesa s’imputa a la partida amb codi
1400/2310/6250000 i concepte “Mobiliari pis emergéncia social”, del Pressupost de
I’Ajuntament de I'exercici 2021.

5.2. Els imports corresponents al lloguer que I'’Ajuntament haura de satisfer a COMU
Sant Quirze del Valles, a I'empara del pacte 4.2.f, per la durada maxima de 4 anys
prevista pel contracte, i segons les condicions de 'Annex 3 del present conveni,
seran:

- 2.365,38 euros a l'exercici 2021. - 4.730,76 euros als exercicis 2022, 2023 i 2024. -
2.365,38 euros a l'exercici 2025 .

Aquesta despesa s’imputa a la partida amb codi 1400/1520/2020000 i concepte
“Despeses pisos amb caracter social”, del Pressupost de I'Ajuntament.

Ambdues parts es comprometen a destinar l'import integre a la finalitat objecte del
conveni i segons els acords del mateix.

L’import que COMU Sant Quirze del Vallés destinara al projecte segons el pacte Quart,
apartat 4.1 anira a carrec de les partides de despeses en bens i serveis del pressupost
anual de la societat.

Sisé.- Ajut implicit

L’import corresponent a un ajut implicit mensual al lloguer de I'habitatge, per un
periode de dotze mesos, des de la signatura del contracte de lloguer, a ra6 de 125,00
euros mensuals, tal com preveu el pacte 4.2.c., 'aplicara I’Ajuntament de Sant Quirze
del Valles en forma de descompte al rebut mensual de lloguer de les persones
arrendataries que resideixin a I'habitatge compatrtit supervisat per benestar social.

Sete.- Justificacio del projecte
Ambdues parts hauran de realitzar conjuntament una memoria justificativa del
desenvolupament i acompliment de l'objecte del present conveni amb un annex

especific dedicat a la justificacié6 economica del mateix, segons el seglient calendari:

a) Memoria justificativa amb proposta de prorroga o extincio del projecte pilot, un mes
abans de la finalitzacié del primer any de vigencia del contracte de lloguer
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b) Informes valoratius que continguin proposta de prorroga o extincié un mes abans de
la finalitzacié de les prorrogues de lloguer anuals ¢) Memoria final del projecte durant
els tres mesos posteriors a la finalitzacié de la vigéncia del conveni o en cas d’extincié
anticipada.

Cada part donara trasllat de les memories i informes pertinents als seus organs de
govern.

Vuité.- Seguiment i control

Qualsevol de les parts tindra dret a revisar i fer tants controls com cregui oportd durant
la vigencia d’aquest conveni i, a tal efecte, podra requerir tota aquella informacié que
cregui necessaria a l'altra part per assequrar tant la correcta realitzacié del projecte
pilot com l'aplicacio dels fons lliurats i, en definitiva, de les clausules de present
conveni.

Noveé.- Resolucié de controvéersies

En cas de discrepancies que puguin sorgir en la interpretacié o aplicacié d’aquest
conveni, ambdues parts acorden resoldre les controvérsies de mutu acord, amb
caracter previ a la submissié de la qliestio a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Deseé.- Extinci6
Son causes d’extincio d’aquest conveni:

a) El compliment del seu objecte. b) La finalitzacié del termini de vigéncia, prevista al
punt segon del conveni. c) El mutu acord de les parts. d) L’ incompliment d’alguna de
les seves clausules per una de les parts.

L’incompliment per una de les parts de les obligacions i compromisos assumits en
virtut d’aquest conveni, facultara l'altra part per exigir-ne el seu compliment efectiu en
el termini de 2 mesos i, en el cas que no es produeixi, la seva resolucio.

e) En cas de causa de forca major que faci inviable aquest conveni

Per forca major s’entendra qualsevol situacié o esdeveniment imprevist i excepcional
alie a la voluntat de les parts que impedeix a qualsevol d’elles complir alguna de les
seves obligacions derivades del Conveni, que no sigui imputable a algun error o
negligencia per la seva banda, o de tercers implicats en I'execucio i que resulti
inevitable tot i que s’actui amb la deguda diligéncia.

En cas que una de les parts es trobi davant una situacié de forca major, haura de

notificar-ho immediatament per escrit i mitjangant registre electronic a laltra part i
precisar-ne la naturalesa, la duracié probable i els possibles efectes.
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La part que es trobi davant una situacié de for¢ca major no es considerara incursa en
incompliment de les seves obligacions establertes al Conveni quan no li hagi estat
possible executar-les per dita causa.

Les parts hauran de fer tot el possible per reprendre 'execucié com més aviat millor

f) Altres causes d’extincio previstes en la normativa aplicable.

Onzé.- Extincié anticipada

En cas que concorri algun supdsit d’extincié anticipada sense que s’hagi acomplert
l'objecte del conveni, les parts adoptaran les mesures necessaries per reduir al minim
el perjudici resultant de la situacio que hagi motivat I'extincié anticipada del conveni,
especialment envers les persones llogateres que resideixin a 'habitatge, a qui les parts
hauran de procurar una alternativa residencial mentre duri la vigéncia del seu contracte
de lloguer.

Dotzé.- Regim juridic.
El present conveni es regira pels seus pactes i per la seglient normativa:

 Llei 39/2015, d’1 doctubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Puabliques. « Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Regim Juridic del Sector
Puablic. = Llei 26/2010, del 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya. < Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol,
pel qual s’aprova el text refés de la Llei de societats de capital. « Estatuts socials de
COMU Sant Quirze del Valles, S.L., aprovats per acord de Ple de I'’Ajuntament de Sant
Quirze del Vallés el 30 de novembre de 2000 i elevats a public el 17 d’abril de 2001.

i en prova de conformitat i acceptacio, ambdues parts signen el present document en
el lloc i data anteriorment referenciats davant del Secretari de la corporacié que en
dona fe”

Segon: Modificar el “Contracte d’arrendament d’habitacié en habitatge compartit amb
supervisié de benestar social” segons la proposta que s’adjunta segons el text literal
seguent:

“ARRENDAMENT D HABITACIO EN HABITATGE COMPARTIT AMB SUPERVISIO
DE BENESTAR SOCIAL
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REUNITS

La Sra. Elisabeth Oliveras Jorba, amb DNI ndm. 33891345V, intervé en nom i
representacio de '’AJUNTAMENT DE SANT QUIRZE VALLES (en endavant sera
denominat com I"’AJUNTAMENT), domiciliada a Placa de la Vila, n° 1, Sant Quirze del
Vallés, en la seva condici6 d’alcaldessa del esmentat ajuntament, segons acord plenari
del 15 de juny de 2019.

I de l'altra, el senyor/la senyora ..............cccuc...... , major d’edat, amb DNI .............. ,
domicili el del present contracte .................. , actuant en nom i interés propi, (en
endavant es denominara com a part Arrendataria).

Les parts compareixents es reconeixen mituament la capacitat legal necessaria per
contractar-se i obligar-se, i de la seva lliure i espontania voluntat,

MANIFESTEN

I.- Que a efectes del present contracte, AJUNTAMENT gestiona I'habitatge 3r 3a,
situat en el nimero 101-111 del carrer de Baix Riera del municipi de Sant Quirze del
Vallés, habitatge que consta de dues habitacions numerades de I'u (1) al dos (2) una
cuina i una cambra de bany i traster ( d'ara endavant L'HABITATGE). amb facultats de
disposicié sobre el referit immoble en virtut de contracte d'arrendament subscrit amb
I'entitat COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L.U.. S"adjunta com annex 1 el planol
de I'habitatge

Il.- Que l'Ajuntament de Sant Quirze del Valles atesa la falta d’habitatge social
necessari per cobrir la demanda actual, ha decidit crear una experiéncia pilot
d’habitatge compartit al parc public d’habitatges de lloguer protegit, amb la finalitat
d’atendre les necessitats d’habitatge de

persones residents al municipi en situacié de vulnerabilitat que no compleixen,
individualment, els requisits d’accés a un habitatge de lloguer del parc public
d’habitatges.

Que el projecte pilot d'habitatge compartit, es fa conjuntament amb la societat
municipal COMU Sant Quirze del Valles S.L.U, amb qui s'ha subscrit un Conveni de
Col-laboracié per a realitzar, posar en funcionament i desenvolupar el projecte
esmentat. lll.- Que lAjuntament de Sant Quirze del Vallés ha acordat destinar
L"HABITATGE a lloguer temporal amb supervisié de benestar social, dins del projecte
pilot, i per tant, llogar individualment les habitacions, amb dret d’'us dels elements
comuns de L'HABITATGE, en régim d’habitatge compartit.

IV.- Que I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés té interes en llogar temporalment, sota
les condicions del projecte pilot, I'is d’una habitacio6 amb el dret d’us dels elements
comuns de L'HABITATGE , a favor de la persona arrendataria que ho accepta.
L’esmentada habitacié s’assenyala amb el nimero xxx , té una superficie de xxxxx m2
i s’identifica en el planol que s adjunta com a annex 2.
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V.- Que la part arrendataria ha estat seleccionada seguint els criteris d’accés i el
procediment d’adjudicacié establert al Pacte Tercer del “Conveni de col-laboraci6 entre
I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles i COMU Sant Quirze del Vallées S.L per a la
realitzacio d’un projecte pilot d’habitatge compatrtit al parc public d’habitatge” criteris
que s’adjunten com annex 3.

Ambdues parts, convenen la formalitzacio del present document, amb subjeccié a les
seguents

CLAUSULES

l.- OBJECTE | TERMINI DE L'ARRENDAMENT
PRIMERA.- OBJECTE

1.1.- L’Ajuntament de Sant Quirze del Valles lloga temporalment, sota les condicions
del projecte pilot, a favor de la persona arrendataria I'is d’una habitacié (identificada a
I'annex 2 ) i el dret d’is dels elements comuns de L'"HABITATGE situat al carrer de
Baix Riera numero 101-111- 3r 3a, del municipi de Sant Quirze del Vallés amb tots els
seus serveis i instal-lacions.

1.2.- L’habitacié es lloga amb el mobiliari que es relaciona a l'annex 4, i la persona
arrendataria es compromet a mantenir-lo en el mateix estat en qué es troba, i que
S’acredita mitjangant fotografies, excepte desgast habitual ocasionat per I's.

1.3.-L'HABITATGE objecte del present contracte consta de les seglents
dependéncies comuns: cuina, cambra de bany, sala d’estar-menjador i traster. Les
zones comunes compten amb el corresponent mobiliari, estris, electrodomestics i
equipament, i la persona arrendataria es compromet a mantenir-lo en el mateix estat
en que es troba, excepte desgast habitual ocasionat per I'is. S’acompanya com annex
5 del present contracte la relaci6 d’aquests elements. En aquest sentit, la part
arrendataria podra fer us de les dependéncies comunes de L'HABITATGE, d’acord
amb les normes de convivencia que consten al document “Acords i normes de
convivéencia de [l'habitatge compartit” que s’adjunta com a annex 6 del present
contracte.

SEGONA.- ENTREGA

2.1.- La part arrendataria pren possessiéo material, com a cos cert, de 'esmentada
habitacié, manifestant la seva plena conformitat amb el seu estat, amb la finalitat de
destinar-lo a domicili habitual de forma temporal, sota les condicions del projecte pilot.
La part arrendataria es compromet a mantenir I'habitacié i els espais comuns de
L"HABITATGE en bon estat de conservacid, higiene i salubritat i a complir de forma
estricta amb els acords i normes de convivéncia.
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2.2.- Aixi mateix, la part I'arrendataria coneix i accepta que compartira els elements
comuns de L'HABITATGE esmentat, amb altres persones arrendataries d’una
habitacié en analoga situacio a la seva.

TERCERA.- DURADA

3.1.- El lloguer s’estableix inicialment per un termini de DOTZE (12) mesos, a comptar
des de la signatura del present contracte. Transcorregut el termini inicial de vigéncia, el
contracte es podra prorrogar per un maxim de dos periodes de 12 mesos de forma
tacita, en el marc del projecte pilot, sempre i quan la part arrendataria hagi complert
integrament amb les obligacions del present contracte.

La verificacio del compliment del contracte, i per tant la possibilitat de prorroga, sera
avaluada i degudament justificada per part dels serveis técnics de seguiment del
projecte pilot d’habitatge compartit de I'Ajuntament i de COMU en el termini maxim
d’un mes previ a la data finalitzacié del contracte o les prorrogues.

3.2. En el cas de prorroga del contracte, una vegada transcorregut I'esmentat periode
maxim, el contracte quedara extingit, a tots els efectes, sense possibilitat de prorroga
addicional.

QUARTA.- PREU DE LLOGUER | DESPESES

4.1.- En contraprestacio al lloguer d’habitacio de I'habitatge amb dret d’us dels espais
comuns,

s’estableixen unes despeses mensuals de ....................... EUROS (............ € €
d’acord amb el calcul detallat de pagament i establert al projecte que s’adjunta com
annex 7.

4.2.- Aquest import/despesa mensual inclou: a) El preu del lloguer. b) La fianca
prorratejada en els termes de la clausula 5a c) Les despeses dels serveis i consums
per subministrament (aigua, llum, gas), en els termes de la clausula 4.3 d)
L’asseguranga de responsabilitat civil en els termes de la clausula 4.4 e) Les despeses
comunitaries i tributs

4.3.- L’lmport corresponent al preu del lloguer i a la fianga prorratejada s’abonara a
I’Ajuntament de Sant Quirze del Valles i és domiciliara al compte xxxxxxxxxx a nom de
la persona arrendataria.

4.4.- Atés que els subministraments dels serveis son titularitat de la COMU, aquesta
els abonara i domiciliara mensualment la part proporcional de les despeses dels
serveis i consums per subministrament d’aigua, llum i gas al compte XxxxXxXxxxxx a nom
de la persona arrendataria.

45.- COMU contractara una polissa d’asseqguranca de Responsabilitat Civil de

I’habitatge i domiciliara mensualment al compte de domiciliacio la part proporcional de
la al compte xxxxxxxxxx a nom de la persona arrendataria
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4.6.- La taxa de serveis de recollida i gesti6 de residus sera a carrec de la part
arrendataria. Aquest import es regularitzara a la finalitzacié de cada exercici.

4.7.- La manca de pagament de qualsevol de les quantitats establertes donara lloc a
l’extinci6 del contracte, llevat que la part arrendataria pateixi alguna causa
sobrevinguda, que hagi sigut degudament justificada i comunicada a les persones
técniques de referencia de I'Ajuntament de Sant Quirze del Valles o de COMU sant
Quirze del Vallés S.L.U.

CINQUENA.- FIANCA

5.1.- En el marc del projecte pilot d’habitatge compartit amb supervisio de benestar
social la part arrendataria, haura d’aportar el 50% de dues mensualitats de fianga que
seran prorratejades en la renda mensual dels 24 primers mesos de contracte o fins a
completar la part proporcional del seu import en cas que el contracte s’extingeixi abans
d’aquest termini ,d"acord amb allo previst a la clausula 4.2.

5.2. La fianga es presta per a poder respondre de les seves obligacions contractuals
assumides enfront de la part arrendadora.

5.3.- L’esmentada quantitat queda subjecta a cobrir les possibles responsabilitats en
qué pugui incorrer la part arrendataria per deteriorament, desperfectes i/o danys que
es produeixin en el mobiliari, instal-lacions o electrodomestics tant de I'habitacié com
dels elements comuns de I'HABITATGE, excepte el desgast que hagi pogut esdevenir
a consequéncia de I's normal.

5.4.- Addicionalment, les quantitats lliurades podran aplicar-se per la part arrendadora
a l'impagament de rendes o a l'incompliment de qualsevol obligacié prevista en el
contracte actual. En tot cas, I'existéncia d'aquesta fianca no servira mai de pretext per
a retardar el pagament de la renda o qualsevol de les quantitats de pagament que hagi
d’assumir la part arrendataria.

5.5.- Les quantitats en concepte de fianca aportades per la part arrendataria segons el
present contracte, seran retornades a la finalitzacioé del contracte en un termini maxim
de trenta (30) dies des del lliurament de la possessié a qué fa referéncia la clausula
Vuitena del present contracte. La devoluci6 es condiciona al fet que la part
arrendataria es trobi al corrent de pagament de les rendes i qualsevol quantitat
assimilada, i prévia constatacio per la part arrendadora que I'habitacio i altres elements
comuns de I'HABITATGE es troben en perfecte estat de conservacié d'acord amb allo
previst en el present contracte i els seus annexos .

SISENA.- REPARACIONS

6.1.- Les reparacions exigides pel desgast ocasionat per I'is ordinari dels objectes i
mobiliari de I'habitacié seran imputables a la part arrendataria.

6.2.- Les reparacions exigides pel desgast ocasionat per I'is ordinari de les zones

comunes seran imputables, per parts iguals a les persones arrendataries, que en el
moment de realitzar-les, estiguin residint a L'HABITATGE.
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6.3.- Tots els desperfectes que es puguin ocasionar per omissié, negligéncia o mal Us
de l'habitacié, sense perjudici de les responsabilitats legals que pertoquin, seran
assumits i reparats per la part arrendataria.

6.4.- Tots els desperfectes que es puguin ocasionar per omissid, negligéncia o mal Us
dels elements comuns, sense perjudici de les responsabilitats legals que pertoquin,
seran assumides per la arrendataria responsable dels desperfectes. En el cas de no

poder determinar al responsable, seran assumits de forma solidaria per la resta de
arrendataris que estiguin ocupant L'HABITATGE.

SETENA.- OBLIGACIONS DE LES PARTS

Per part de I"arrendataria:

7.1.- Es prohibeix expressament a la part arrendataria:

a) Rellogar I'habitacié o cedir-la, tant a titol gratuit o oneros.

b) Realitzar qualsevol tipus d’obres o bé modificar o substituir les instal-lacions
existents sense autoritzacié expressa de la part arrendadora.

¢) Tenir a I'habitatge materials inflamables, explosius, antihigiénics o perillosos.

d) Desenvolupar activitats o conductes inciviques que puguin produir molésties a la
resta de veinatge.

e) Tenir I'habitaci6 i les dependencies comunes de [I'habitatge en condicions
insalubres.

f) La col-locacioé d’anuncis o rétols a la fagana, balcons, finestres o portes.
g) Tenir animals a I'habitatge.

h) Tot allo que es prohibeixi als “Acords i normes de convivéncia de [l'habitatge
compartit” que s’adjunta com a annex 6 del present contracte

7.2.- Altres obligacions de la part arrendataria:

a) La part arrendataria es compromet, a la finalitzacié del contracte, a entregar la
possessio de |"habitatge en el mateix estat i condicions de conservacio rebudes.

b) La part arrendataria autoritzara i permetra que les persones técniques de referéncia
del projecte i/o el personal que aquest delegui, accedeixin a I'habitatge a fi de verificar
els compliment de les seves obligacions, en especial les de manteniment i ocupacié de
I'habitatge, i I'establert a les normes de convivencia i seguiment del projecte pilot.

¢) Aixi mateix, la part arrendataria s’obliga a facilitar I'accés a I'habitatge del personal i

técnics designats per la part arrendadora, per tal de realitzar les obres de reparacio
que siguin necessaries per conservar instal-lacions i serveis generals o elements
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comuns de I'immoble en les condicions d'habitabilitat per I'is convingut en 'horari que
aguests poguessin determinar.

En aquest mateix ordre de quiestions, la part arrendadora podra establir una inspeccié
técnica d’habitatge per tal d’emetre informe envers el bon Us i estat de conservacio i
manteniment de I'habitatge.

d) La part arrendataria haura de permetre en I'habitatge les servituds imprescindibles
requerides per a la creacié de serveis comuns d'interés general de la Comunitat de
I'immoble i el seu manteniment.

e) Conservar I'habitatge amb la diligéncia deguda d’acord a les caracteristiques del
seu lliurament segons documents annexos que s’incorporen al present contracte.

f) A posar en coneixement de la part arrendadora en el termini més breu possible, la
necessitat de portar a terme les reparacions necessaries per a conservar I'habitatge en
condicions d’habitabilitat.

g) A utilitzar el servei d’ascensor, conforme a la normativa d’aparells elevadors i a les
demés disposicions que es dictin.

h) A no tenir comportaments que impliquin un deteriorament de [I'habitatge i/o
d’elements comuns, ni tenir comportaments que excedeixin dels usos socials admesos
i que suposin una moléstia per I"altre arrendataria amb la que comparteix |"habitatge,
amb especial respecte a les normes de convivéncia que s’incorporen al present
contracte.

i) Respectar les normes de Comunitat del edifici i les usuals de bona convivencia amb
la resta de veinatge.

Per part de I'arrendadora

a) Realitzar les obres de reparacié extraordinaries que siguin necessaries per
conservar instal-lacions i serveis generals o elements comuns de I'immoble en les
condicions d'habitabilitat.

VUITENA.- RETORN DE L’HABITATGE | DESPERFECTES

8.1.- Finalitzat I'arrendament, en qualsevol dels casos previstos en el contracte actual,
el liurament de la possessié per part de la part arrendataria a la part arrendadora es
realitzara mitjancant el lliurament de claus i la subscripcid, per les parts, de l'acta de
lliurament que a aquest efecte es confeccioni. En el dia assenyalat per al lliurament, es
procedira per part de I'’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés, conjuntament amb les
persones tecniques representants del projecte pilot, a revisar i inspeccionar l'estat de
I'habitacié i dels espais comuns de I'HABITATGE, i dels elements mobiliaris i
instal-lacions que l'integren, realitzant les parts les

observacions que considerin oportunes en relaci6 a l'estat de conservacio, i/o
desperfectes aparents, aixi com qualsevol altre dany i altres circumstancies
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relacionades amb l'arrendament, incloses a titol enunciatiu no limitatiu, I'eventual
existencia d'impagaments de rendes, subministraments o qualsevol altre concepte.

Sense perjudici de I'anterior, la part arrendadora es reserva el termini de 15 dies habils
per a comunicar a la part arrendataria els desperfectes /o danys que no fossin
aparents, i/o no haguessin estat detectats en la primera inspeccio, sent que - en
aquest cas - es subscriura un complement o annex de I'acta de lliurament inicial.

8.2.- En cas d'incompareixenca de la part arrendataria i/o negativa de la mateixa a
subscriure l'acta de lliurament, la part arrendadora quedara facultada per a fer seva
integrament la totalitat de la fianga dipositada per la part arrendataria, la qual cosa es
pacta expressament com a sancio per incompliment d'una obligacio exigible que és
considerada de caracter essencial. En cap cas, l'aplicacié de la penalitzacio referida,
s'interpreta com a substitutiva o limitativa de I'eventual reclamacié de rendes degudes,
o qualsevol altre dany i perjudici causat, quedant facultat 'Ajuntament de Sant Quirze
del Vallés per a aplicar la penalitzacio, i acumuladament qualsevol altra accié, per
impagament de rendes, quantitats assimilades, perjudicis /o danys que fossin
exigibles conforme al contracte i la legalitat vigent.

8.3.- La part arrendataria, renuncia a la propietat dels béns mobles i pertinences
propies que quedin dipositats a I'habitacié i en el seu cas en els espais comuns de
L"HABITATGE, una vegada hagi estat desallotjat i retornada la possessié a la part
arrendadora.

8.4.- Es pacta expressament que en cas que es detectés la manca d’alguns dels
elements descrits en l'annex 4 les despeses de reposici6 a I'habitacié objecte del
present contracte seran assumides per la part I"arrendataria. Respecte als elements
existents a les zones comunes descrits a 'annex 5 seran assumides solidariament per
les persones arrendataries que, en aquell moment, estiguin ocupant 'HABITATGE, a
excepcié de que es pugui identificar al causant.

NOVENA.- CAUSES D'EXTINCIO
9.1.- Seran causes d’extincié anticipada del present contracte:

a) L’incompliment per part de la arrendataria de qualsevol de les condicions previstes
en aquest document o en els seus Annexes. b) Per incomplir les obligacions de
pagament que corresponguin a la part arrendataria. c) El transcurs del termini pactat
com a durada del contracte. d) La resolucié acordada de mutu acord entre les parts
que el subscriuen. e) Perdua de l'arrendataria d’algun dels requisits que donaven
acceés al present lloguer.

DESENA.- FACULTATS DE LA PART ARRENDADORA
10.1.- La part arrendadora es reserva el dret de resoldre el present contracte si ho

justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interes public. En aquests suposits, la part
arrendataria sera rescabalada dels danys que se li hagin produit.

18



Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

10.2.- En la mesura que es tracta d’un projecte pilot, la part arrendadora es reserva el
dret a inspeccionar en tot moment L'HABITATGE a fi de fer seguiment dels drets i
deures, condicions de residéncia i réegim de faltes per incompliment, a fi de garantir la
finalitat del projecte. previa autoritzacio de la part arrendataria per accedir a 'immoble.

ONZENA.- RESOLUCIO DE CONFLICTES | JURISDICCIO COMPETENT

11.1.- Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en
I'execucio i interpretacio del present document.

11.2.- Les parts que intervenen amb renuncia del seu propi fur, se sotmeten als Jutjats
i Tribunals de Sabadell per a les diferéncies o controversies que se suscitin a causa de
la interpretacio del present contracte .

11.3.- Les parts se sotmeten a alld expressament convingut al present contracte, i en
alld no previst s"aplicara el Codi Civil quedant expressament exclos el réegim de la
LAU.

| en prova de conformitat de tot allo establert en el present contracte ambdues parts
signen el present document, per duplicat, i a un sol efecte, al lloc i data indicats en la
seva capcalera.

LA PART ARRENDADORA LA PART ARRENDATARIA

Tercer. Condicionar I'aprovacié definitiva d’aquesta proposta a la fiscalitzacié de la
intervencié municipal i a l'aprovacié definitiva dels organs pertinents per part de
I'Ajuntament”.

4. Proposta i aprovacié del contracte de lloguer de I'immoble situat al carrer de
Baix Riera 101-111, 3r 3a a I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés per destinar-lo
al projecte d’habitatge compartit

Explica la proposta la Sra. Vivas, i s’aprova per unanimitat dels assistents la proposta
d’acord seguent:

‘ANTECEDENTS DE FET

El Consell d’administracié de I'empresa municipal va aprovar per unanimitat, a la
sessioé celebrada el 23 de juliol de 2020, la realitzacié d’una prova pilot d’habitatge
compartit a un immoble de la societat i disposar, per a aquest fi, de I'habitatge ubicat a
Les Fonts de Sant Quirze del Vallés, carrer de Baix Riera 101-111, 3er 32,

La concreci6 de la proposta requeria, d’'una banda de la signatura d’un conveni entre
I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valleés i COMU Sant Quirze del Valles S.L que definis,
determinés i formalitzes el projecte i les obligacions de les parts, i de laltra la
concrecio del contracte d’arrendament que s’ajustés al projecte amb l'objectiu de fer-lo
possible
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El Consell d’administracié de 10 de mar¢ de 2021 va aprovar d’una banda el Conveni
de col-laboracié entre I'ajuntament de Sant Quirze del Valles i COMU Sant Quirze del
Valles S.L.U per a la realitzacié d’un projecte pilot d’habitatge compartit al parc public
d’habitatge, i de l'altra, el Contracte d’arrendament d’habitacié en habitatge compartit
amb supervisié de benestar social”

En el moment de concretar la documentacio i 'acompliment dels requisits de les
persones susceptibles de formar part del projecte s’ha donat el cas que una de les
persones no pot acomplir el requeriment d’estar inscrita al registre de Sol-licitants
d’Habitatge Protegit perqué no disposa d’una sentencia ferma de divorci. Sense la
inscripcid al registre no es pot formalitzar el contracte de lloguer. Aquest és un requisit
que moltes de les persones susceptibles de formar part d’aquest projecte poden tenir
dificultats per acomplir.

Es en aquest sentit que, conjuntament amb els serveis d’habitatge i benestar social, es
va plantejar una modificacié per fer viable el projecte pilot i que se’n puguin beneficiar
aguelles persones usuaries plantejades en la proposta.

Aquesta proposta de modificacié implica que el contracte de lloguer es formalitzi entre
COMU i I'Ajuntament sense cap inconvenient per registrar-lo i elevar-lo a public i que

el contracte amb les persones usuaries es realitzi des de I'Ajuntament de manera
similar al que actualment es porta a terme amb els habitatges d’emergencia.

FONAMENTS DE DRET
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccio del dret a I'habitatge de les
persones amb risc d’exclusio residencial

Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en I'ambit
de I'habitatge i la pobresa energética

Estatuts socials de COMU Sant Quirze del Valles, S.L., aprovats per acord de Ple de
I’Ajuntament de Sant Quirze del Valles el 30 de novembre de 2000 i elevats a public el
17 d’abril de 2001

Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de
societats de capital

Disposicions generals del Codi Civil en matéria d'arrendament (articles 1542-1582),

dret de "Us o habitaci¢" regulat genéricament pel Codi Civil (articles 523-529, i regles

de l'usdefruit).
DISPOSICIO

Es proposa l'adopci6 dels seglients acords:
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Primer.- Realitzacié d’un contracte de lloguer de 'immoble situat al carrer de Baix
Riera 101111, 3r 3a amb I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles per destinar-lo a la
realitzaci6 del projecte pilot d’habitatge compartit al parc public d’habitatge segons el
text literal seglent:

“ARRENDAMENT D HABITACIO EN HABITATGE COMPARTIT AMB SUPERVISIO
DE BENESTAR SOCIAL

REUNITS

La Sra. Elisabeth Oliveras Jorba, amb DNI num. 33891345V, intervé en nom i
representacio de '’AJUNTAMENT DE SANT QUIRZE VALLES (en endavant sera
denominat com I"AJUNTAMENT), domiciliada a Plaga de la Vila, n® 1, Sant Quirze del
Vallés, en la seva condicié d’alcaldessa del esmentat ajuntament, segons acord plenari
del 15 de juny de 20109.

I de l'altra, el senyor/la senyora ...........cc..cc......... , major d’edat, amb DNI .............. o
domicili el del present contracte .................. , actuant en nom i interés propi, (en
endavant es denominara com a part Arrendataria).

Les parts compareixents es reconeixen mituament la capacitat legal necessaria per
contractar-se i obligar-se, i de la seva lliure i espontania voluntat,

MANIFESTEN

I.- Que a efectes del present contracte, AJUNTAMENT gestiona I'habitatge 3r 3a,
situat en el niumero 101-111 del carrer de Baix Riera del municipi de Sant Quirze del
Valles, habitatge que consta de dues habitacions numerades de I'u (1) al dos (2) una
cuina i una cambra de bany i traster ( d'ara endavant L'HABITATGE). amb facultats de
disposicié sobre el referit immoble en virtut de contracte d'arrendament subscrit amb
I'entitat COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L.U.. Sadjunta com annex 1 el planol
de I'habitatge

Il.- Que l'Ajuntament de Sant Quirze del Valles atesa la falta d’habitatge social
necessari per cobrir la demanda actual, ha decidit crear una experiéncia pilot
d’habitatge compartit al parc public d’habitatges de lloguer protegit, amb la finalitat
d’atendre les necessitats d’habitatge de persones residents al municipi en situacié de
vulnerabilitat que no compleixen, individualment, els requisits d’accés a un habitatge
de lloguer del parc public d’habitatges.

Que el projecte pilot d'habitatge compartit, es fa conjuntament amb la societat
municipal COMU Sant Quirze del Valles S.L.U, amb qui s'ha subscrit un Conveni de
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Col-laboracié per a realitzar, posar en funcionament i desenvolupar el projecte
esmentat. lll.- Que [I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés ha acordat destinar
L"HABITATGE a lloguer temporal amb supervisié de benestar social, dins del projecte
pilot, i per tant, llogar individualment les habitacions, amb dret d'us dels elements
comuns de L'HABITATGE, en regim d’habitatge compartit.

IV.- Que I'Ajuntament de Sant Quirze del Valles té interes en llogar temporalment, sota
les condicions del projecte pilot, I'us d’una habitacio amb el dret d’'us dels elements
comuns de L'HABITATGE , a favor de la persona arrendataria que ho accepta.
L’esmentada habitacié s’assenyala amb el nimero xxx , té una superficie de xxxxx m2
i s’identifica en el planol que s adjunta com a annex 2.

V.- Que la part arrendataria ha estat seleccionada seguint els criteris d’accés i el
procediment d’adjudicacié establert al Pacte Tercer del “Conveni de col-laboraci6 entre
I'’Ajuntament de Sant

Quirze del Valles i COMU Sant Quirze del Valles S.L per a la realitzacié d’un projecte
pilot d’habitatge compartit al parc public d’habitatge” criteris que s’adjunten com annex
3.

Ambdues parts, convenen la formalitzacioé del present document, amb subjeccié a les
seguents

CLAUSULES

|.- OBJECTE | TERMINI DE L’ARRENDAMENT
PRIMERA.- OBJECTE

1.1.- L’Ajuntament de Sant Quirze del Valles lloga temporalment, sota les condicions
del projecte pilot, a favor de la persona arrendataria I'is d’una habitacié (identificada a
I'annex 2 ) i el dret d’us dels elements comuns de L'HABITATGE situat al carrer de
Baix Riera nimero 101-111- 3r 3a, del municipi de Sant Quirze del Valles amb tots els
seus serveis i instal-lacions.

1.2.- L’habitacio es lloga amb el mobiliari que es relaciona a I'annex 4, i la persona
arrendataria es compromet a mantenir-lo en el mateix estat en qué es troba, i que
s’acredita mitjangant fotografies, excepte desgast habitual ocasionat per I'Us.

1.3.-L'HABITATGE objecte del present contracte consta de les segients
dependéncies comuns: cuina, cambra de bany, sala d’estar-menjador i traster. Les
zones comunes compten amb el corresponent mobiliari, estris, electrodomestics i
equipament, i la persona arrendataria es compromet a mantenir-lo en el mateix estat
en que es troba, excepte desgast habitual ocasionat per I'is. S'acompanya com annex
5 del present contracte la relacié6 d’aquests elements. En aquest sentit, la part
arrendataria podra fer us de les dependencies comunes de L'HABITATGE, d’acord
amb les normes de convivencia que consten al document “Acords i normes de
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convivéncia de ['habitatge compartit” que s’adjunta com a annex 6 del present
contracte.

SEGONA.- ENTREGA

2.1.- La part arrendataria pren possessié material, com a cos cert, de I'esmentada
habitacié, manifestant la seva plena conformitat amb el seu estat, amb la finalitat de
destinar-lo a domicili habitual de forma temporal, sota les condicions del projecte pilot.
La part arrendataria es compromet a mantenir I'habitacio i els espais comuns de
L"HABITATGE en bon estat de conservacio, higiene i salubritat i a complir de forma
estricta amb els acords i normes de convivéncia.

2.2.- Aixi mateix, la part I"arrendataria coneix i accepta que compartira els elements
comuns de L'HABITATGE esmentat, amb altres persones arrendataries d’una
habitacié en analoga situacio a la seva.

TERCERA.- DURADA

3.1.- El lloguer s’estableix inicialment per un termini de DOTZE (12) mesos, a comptar
des de la signatura del present contracte. Transcorregut el termini inicial de vigéncia, el
contracte es podra prorrogar per un maxim de dos periodes de 12 mesos de forma
tacita, en el marc del projecte pilot, sempre i quan la part arrendataria hagi complert
integrament amb les obligacions del present contracte.

La verificacio del compliment del contracte, i per tant la possibilitat de prorroga, sera
avaluada i degudament justificada per part dels serveis técnics de seguiment del
projecte pilot d’habitatge compartit de I'’Ajuntament i de COMU en el termini maxim
d’un mes previ a la data finalitzacié del contracte o les prorrogues.

3.2. En el cas de prorroga del contracte, una vegada transcorregut I'esmentat periode
maxim, el contracte quedara extingit, a tots els efectes, sense possibilitat de prorroga
addicional.

QUARTA.- PREU DE LLOGUER | DESPESES

4.1.- En contraprestacio al lloguer d’habitacié de I'habitatge amb dret d’us dels espais
comuns, s’estableixen unes despeses mensuals de ....................... EUROS (............ €)
€ d’acord amb el calcul detallat de pagament i establert al projecte que s’adjunta com
annex 7.

4.2.- Aguest import/despesa mensual inclou: a) El preu del lloguer. b) La fianca
prorratejada en els termes de la clausula 5a c) Les despeses dels serveis i consums
per subministrament (aigua, llum, gas), en els termes de la clausula 4.3 d)
L’assegurancga de responsabilitat civil en els termes de la clausula 4.4 e) Les despeses
comunitaries i tributs
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4.3.- L’Import corresponent al preu del lloguer i a la fianca prorratejada s’abonara a
I'’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés i és domiciliara al compte XxXxXxxxxxxx a nom de
la persona arrendataria.

4.4.- Atés que els subministraments dels serveis son titularitat de la COMU, aquesta
els abonara i domiciliara mensualment la part proporcional de les despeses dels
serveis i consums per subministrament d’aigua, llum i gas al compte Xxxxxxxxxx a nom
de la persona arrendataria.

45.- COMU contractara una polissa d’asseguranca de Responsabilitat Civil de
I'habitatge i domiciliara mensualment al compte de domiciliacié la part proporcional de
la al compte xxxxxxxxxx a nom de la persona arrendataria

4.6.- La taxa de serveis de recollida i gesti6 de residus sera a carrec de la part
arrendataria. Aquest import es regularitzara a la finalitzacié de cada exercici.

4.7.- La manca de pagament de qualsevol de les quantitats establertes donara lloc a
l'extincié del contracte, llevat que la part arrendataria pateixi alguna causa
sobrevinguda, que hagi sigut degudament justificada i comunicada a les persones
tecniques de referencia de I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles o de COMU sant
Quirze del Vallés S.L.U.

CINQUENA.- FIANCA

5.1.- En el marc del projecte pilot d’habitatge compartit amb supervisié de benestar
social la part arrendataria, haura d’aportar el 50% de dues mensualitats de fianca que
seran prorratejades en la renda mensual dels 24 primers mesos de contracte o fins a
completar la part proporcional del seu import en cas que el contracte s’extingeixi abans
d’aquest termini ,d"acord amb allo previst a la clausula 4.2.

5.2. La fianga es presta per a poder respondre de les seves obligacions contractuals
assumides enfront de la part arrendadora.

5.3.- L’'esmentada quantitat queda subjecta a cobrir les possibles responsabilitats en
gué pugui incérrer la part arrendataria per deteriorament, desperfectes i/o danys que
es produeixin en el mobiliari, instal-lacions o electrodomestics tant de I'habitacié com
dels elements comuns de I'HABITATGE, excepte el desgast que hagi pogut esdevenir
a consequéncia de I's normal.

5.4.- Addicionalment, les quantitats lliurades podran aplicar-se per la part arrendadora
a l'impagament de rendes o a l'incompliment de qualsevol obligacié prevista en el
contracte actual. En tot cas, I'existéncia d'aquesta fianca no servira mai de pretext per
a retardar el pagament de la renda o qualsevol de les quantitats de pagament que hagi
d’assumir la part arrendataria.

5.5.- Les quantitats en concepte de fianca aportades per la part arrendataria segons el
present contracte, seran retornades a la finalitzacié del contracte en un termini maxim
de trenta (30) dies des del lliurament de la possessié a qué fa referencia la clausula
Vuitena del present
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contracte. La devolucié es condiciona al fet que la part arrendataria es trobi al corrent
de pagament de les rendes i qualsevol quantitat assimilada, i prévia constatacié per la
part arrendadora que I'habitacié i altres elements comuns de 'HABITATGE es troben
en perfecte estat de conservacié d'acord amb allo previst en el present contracte i els
Seus annexos .

SISENA.- REPARACIONS

6.1.- Les reparacions exigides pel desgast ocasionat per I'is ordinari dels objectes i
mobiliari de I'habitacio seran imputables a la part arrendataria.

6.2.- Les reparacions exigides pel desgast ocasionat per I'is ordinari de les zones
comunes seran imputables, per parts iguals a les persones arrendataries, que en el
moment de realitzar-les, estiguin residint a L'HABITATGE.

6.3.- Tots els desperfectes que es puguin ocasionar per omissid, negligéncia o mal Us
de l'habitacié, sense perjudici de les responsabilitats legals que pertoquin, seran
assumits i reparats per la part arrendataria.

6.4.- Tots els desperfectes que es puguin ocasionar per omissié, negligéncia o mal Us
dels elements comuns, sense perjudici de les responsabilitats legals que pertoquin,
seran assumides per la arrendataria responsable dels desperfectes. En el cas de no
poder determinar al responsable, seran assumits de forma solidaria per la resta de
arrendataris que estiguin ocupant L'HABITATGE.

SETENA.- OBLIGACIONS DE LES PARTS

Per part de I"arrendataria:

7.1.- Es prohibeix expressament a la part arrendataria:

a) Rellogar I'habitacié o cedir-la, tant a titol gratuit o oneros.

b) Realitzar qualsevol tipus d’obres o bé modificar o substituir les instal-lacions
existents sense autoritzacié expressa de la part arrendadora.

¢) Tenir a I'habitatge materials inflamables, explosius, antihigienics o perillosos.

d) Desenvolupar activitats o conductes incivigues que puguin produir molesties a la
resta de veinatge.

e) Tenir I'habitacié i les dependéncies comunes de [I'habitatge en condicions
insalubres.

f) La col-locacioé d’anuncis o rétols a la fagana, balcons, finestres o portes.

g) Tenir animals a I'habitatge.
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h) Tot allo que es prohibeixi als “Acords i normes de convivencia de [l'habitatge
compartit” que s’adjunta com a annex 6 del present contracte

7.2.- Altres obligacions de la part arrendataria:

a) La part arrendataria es compromet, a la finalitzacié del contracte, a entregar la
possessid de I"habitatge en el mateix estat i condicions de conservacié rebudes.

b) La part arrendataria autoritzara i permetra que les persones técniques de referencia
del projecte i/o el personal que aquest delegui, accedeixin a I'habitatge a fi de verificar
els compliment de les seves obligacions, en especial les de manteniment i ocupacio de
I'nabitatge, i I'establert a les normes de convivencia i seguiment del projecte pilot.

c) Aixi mateix, la part arrendataria s’obliga a facilitar 'accés a I'habitatge del personal i
tecnics designats per la part arrendadora, per tal de realitzar les obres de reparacio
que siguin necessaries per conservar instal-lacions i serveis generals o elements
comuns de I'immoble en les condicions d'habitabilitat per I'is convingut en 'horari que
aguests poguessin determinar.

En aquest mateix ordre de gliestions, la part arrendadora podra establir una inspeccié
técnica d’habitatge per tal d’emetre informe envers el bon us i estat de conservacio i
manteniment de I'habitatge.

d) La part arrendataria haura de permetre en I'habitatge les servituds imprescindibles
requerides per a la creacié de serveis comuns d'interés general de la Comunitat de
l'immoble i el seu manteniment.

e) Conservar I'habitatge amb la diligéncia deguda d’acord a les caracteristiques del
seu lliurament segons documents annexos que s’incorporen al present contracte.

f) A posar en coneixement de la part arrendadora en el termini més breu possible, la
necessitat de portar a terme les reparacions necessaries per a conservar I'habitatge en
condicions d’habitabilitat.

g) A utilitzar el servei d’ascensor, conforme a la normativa d’aparells elevadors i a les
demés disposicions que es dictin.

h) A no tenir comportaments que impliquin un deteriorament de [I'habitatge i/o
d’elements comuns, ni tenir comportaments que excedeixin dels usos socials admesos
i que suposin una molestia per |"altre arrendataria amb la que comparteix |"habitatge,
amb especial respecte a les normes de convivéncia que s’incorporen al present
contracte.

i) Respectar les normes de Comunitat del edifici i les usuals de bona convivéncia amb
la resta de veinatge.

Per part de I‘arrendadora
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a) Realitzar les obres de reparacié extraordinaries que siguin necessaries per
conservar instal-lacions i serveis generals o elements comuns de l'immoble en les
condicions d'habitabilitat.

VUITENA.- RETORN DE L’HABITATGE | DESPERFECTES

8.1.- Finalitzat I'arrendament, en qualsevol dels casos previstos en el contracte actual,
el lliurament de la possessio per part de la part arrendataria a la part arrendadora es
realitzara mitjancant el lliurament de claus i la subscripcio, per les parts, de l'acta de
lliurament que a aquest efecte es confeccioni. En el dia assenyalat per al lliurament, es
procedira per part de I'Ajuntament de Sant Quirze del Valles, conjuntament amb les
persones teéchiques representants del projecte pilot, a revisar i inspeccionar l'estat de
I'habitacié i dels espais comuns de I'HABITATGE, i dels elements mobiliaris i
instal-lacions que lintegren, realitzant les parts les observacions que considerin
oportunes en relacié a l'estat de conservacio, i/lo desperfectes aparents, aixi com
qualsevol altre dany i altres circumstancies relacionades amb I'arrendament, incloses a
titol enunciatiu no limitatiu, l'eventual existencia d'impagaments de rendes,
subministraments o qualsevol altre concepte.

Sense perjudici de I'anterior, la part arrendadora es reserva el termini de 15 dies habils
per a comunicar a la part arrendataria els desperfectes /o danys que no fossin
aparents, i/o no haguessin estat detectats en la primera inspecci6, sent que - en
aquest cas - es subscriura un complement o annex de I'acta de lliurament inicial.

8.2.- En cas d'incompareixenca de la part arrendataria i/o negativa de la mateixa a
subscriure l'acta de lliurament, la part arrendadora quedara facultada per a fer seva
integrament la totalitat de la fiangca dipositada per la part arrendataria, la qual cosa es
pacta expressament com a sancio per incompliment d'una obligacioé exigible que és
considerada de caracter essencial. En cap cas, l'aplicacio de la penalitzacio referida,
s'interpreta com a substitutiva o limitativa de I'eventual reclamacié de rendes degudes,
o qualsevol altre dany i perjudici causat, quedant facultat '’Ajuntament de Sant Quirze
del Vallés per a aplicar la penalitzacio, i

acumuladament qualsevol altra accid, per impagament de rendes, quantitats
assimilades, perjudicis i/o danys que fossin exigibles conforme al contracte i la legalitat
vigent.

8.3.- La part arrendataria, renuncia a la propietat dels béns mobles i pertinences
propies que quedin dipositats a I'habitacio i en el seu cas en els espais comuns de
L"HABITATGE, una vegada hagi estat desallotjat i retornada la possessié a la part
arrendadora.

8.4.- Es pacta expressament que en cas que es defectés la manca d’alguns dels
elements descrits en I'annex 4 les despeses de reposici6 a I'habitacié objecte del
present contracte seran assumides per la part I'arrendataria. Respecte als elements
existents a les zones comunes descrits a 'annex 5 seran assumides solidariament per
les persones arrendataries que, en aquell moment, estiguin ocupant 'HABITATGE, a
excepcié de que es pugui identificar al causant.
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NOVENA.- CAUSES D'EXTINCIO
9.1.- Seran causes d’extincio anticipada del present contracte:

a) L'incompliment per part de la arrendataria de qualsevol de les condicions previstes
en aquest document o en els seus Annexes. b) Per incomplir les obligacions de
pagament que corresponguin a la part arrendataria. c) El transcurs del termini pactat
com a durada del contracte. d) La resolucié acordada de mutu acord entre les parts
que el subscriuen. e) Pérdua de larrendataria d’algun dels requisits que donaven
acces al present lloguer.

DESENA.- FACULTATS DE LA PART ARRENDADORA

10.1.- La part arrendadora es reserva el dret de resoldre el present contracte si ho
justifiquen circumstancies sobrevingudes d’interés public. En aquests supdsits, la part
arrendataria sera rescabalada dels danys que se li hagin produit.

10.2.- En la mesura que es tracta d’un projecte pilot, la part arrendadora es reserva el
dret a inspeccionar en tot moment L'HABITATGE a fi de fer seguiment dels drets i
deures, condicions de residéncia i réegim de faltes per incompliment, a fi de garantir la
finalitat del projecte. previa autoritzacio de la part arrendataria per accedir a 'immoble.

ONZENA.- RESOLUCIO DE CONFLICTES | JURISDICCIO COMPETENT

11.1.- Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en
I'execucio i interpretacio del present document.

11.2.- Les parts que intervenen amb renuncia del seu propi fur, se sotmeten als Jutjats
i Tribunals de Sabadell per a les diferéncies o controversies que se suscitin a causa de
la interpretacié del present contracte .

11.3.- Les parts se sotmeten a alldo expressament convingut al present contracte, i en

alldo no previst s’aplicara el Codi Civil quedant expressament exclos el régim de la
LAU.

| en prova de conformitat de tot allo establert en el present contracte ambdues parts
signen el present document, per duplicat, i a un sol efecte, al lloc i data indicats en la
seva capcalera.

LA PART ARRENDADORA LA PART ARRENDATARIA”
Segon: Condicionar l'aprovacié definitiva d’aquesta proposta a la fiscalitzacié de la
intervencié municipal i a l'aprovacié definitiva dels organs pertinents per part de

I'Ajuntament.”

Informacions diverses
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5. Procediment judicial TEYCO.

LA Sra. Vivas informa als consellers/es de la desestimacié del recurs d’apel-lacié
interposat pel Ministeri Fiscal contra l'acord del sobreseiment provisional de les
actuacions penals encetades en aquest ambit, que suposa la confirmacié de I'auto de
26 d’octubre de 2020 que declarava l'arxiu de les diligéncies.

6. Actualitzacié de situacié del Registre de sol-licitants d’habitatge protegit a
Sant Quirze del Vallés

La Sra. Vivas actualitza la informacio relativa a aquest Registre.

7. Encomana de gestié de I’Oficina Local d’habitatge, SIDH i Foment del lloguer
assequible

La Sra. Vivas informa del projecte d’encomana de gestié que es preveu fer per part de
I'Ajuntament a la COMU en aquest ambit.

Donar compte

La Sra. Vivas dona compte de la presentacié al Consorci de '’Administracié Oberta de
Catalunya de la sol-licitud d’alta al perfil del contractant en el marc de la plataforma
EACAT. S’ha de donar compte per poder enviar a 'AOC.

També dona compte de la situacié de les bonificacions al parc public d’habitatge arran
de la declaracio de I'estat d’alarma per la crisi econdmica i sanitaria ocasionada per la
COVID-19. Explica el detalla del llistat de situacié del 2021, amb menci6 especial a la
prorroga fins el 9 d’agost de 2021.

Precs i preguntes

La Sra. Baldrich demana si COMU obra per les tardes i la Sra. Vivas li respon que ara
mateix no perd quan s’incorpori nou personal es procurara obrir dues tardes.

| no havent-hi més assumptes a tractar, s’aixeca la sessi6é quan son les 17.33 hores, al
lloc i data indicats en 'encapgalament.

La Presidenta El secretari accidental

Elisabeth Firmado digitalmente PEDRO ANTONIO

Oliveras Jorba por Elisabeth GALLEGO oo e e e o
Oliveras Jorba - DNI CANIZARES - DNI seso1252= (rcan, s=caLLeco

- DNI QANIZARES-DNI46801252R,
33891345V (SIG) 46801252R o~ Antament de Sant Quirze dél valis,

33891345V Fecha: 2021.06.17 (TCAT) ou-Treballador piblic de nivel mig,

(SIG) 115644 +02'OO' Fecha: 2021.06.07 15:59:47 +02'00"

Elisabeth Oliveras i Jorba Pedro A. Gallego Cafizares
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