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ACTA DE LA $ESSIO DEL 27 DE GENER DE 2020 DEL CONSELL
D’ADMINISTRACIO DE LA SOCIETAT MUNICIPAL COMU SANT QUIRZE DEL
VALLES, S.L.U.

A Sant Quirze del Vallés, a la Sala annexa a Alcaldia, quan soén les 17.10 hores del 27
de gener de 2020, es reuneix el Consell d’Administracié de la societat municipal
COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L.U.

Hi sén presents els seglients consellers i conselleres:

La Presidenta Sra. Elisabeth Oliveras i Jorba, que ostenta el carrec segons l'article 16
dels Estatuts.

Sra. Laura Flos Pérez

Sra. Elena Sabater Sanchez
Sr. Josep Coll i Acefia

Sr. David Caminal Caparros
Sr. Pol Alvarez Martinez

Sra. Nuria Gelabert Escuder.
Sra. Linda Lara Garcia.

Sr. David Sanchez Mancebo
Sra. Marta Baldrich i Caselles.

No assisteix la Sra. Miriam Casaramona Massana. El Sr. David Sanchez s’incorpora a
les 17.26 hores, durant I'explicacié del punt primer de I'ordre del dia.

Actua com a secretari del Consell el Senyor Pere Gallego Canhizares, secretari
accidental de I'Ajuntament de Sant Quirze, qui ostenta el carrec d’acord amb que
estableix l'article 16 dels estatuts de la societat.

Assisteix a la reunidé en qualitat de teécnica especialista la Sra. Anna Maria Vivas i
Barnola, gerenta de la societat.

Amb caracter previ al tractament dels punts de I'ordre del dia els assistents, a proposta
de la gerenta, s’acorda que, juntament amb la convocatéria del Consell
d’Administracié, s’envii un pdf on els convocats signin electronicament per a justificar
la recepcio de la convocatoria.

1. Proposta i aprovacio, si s’escau, de prorrogues anuals fins a un maxim de
quatre anys pels contractes d’arrendament dels habitatges de la societat
formalitzats abans de I’entrada en vigor del Decret Llei 7/2019 d’1 de marg de
mesures urgents en matéria d’habitatge.

La Presidenta dona la paraula a la gerenta, qui explica el punt i fa menci6 a una
correccio consistent en qué del total de contractes reflexat en el quadre, 50 tenen una
durada de tres anys prorrogables fins a tres anys més amb una durada total de 6 anys
i dos tenen una durada de cinc anys prorrogables fins a tres anys més amb una
durada total de 8 anys. Els 52 son objecte de la proposta d’acord perqué no arriben al
periode contractual de, com a maxim 10 anys.
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La proposta d’acord no varia.

La Sra. Baldrich demana si es podra fer arribar un quadre de com quedara la durada
de tots els contractes i la Sra. Vivas contesta que si, que ho faran arribar per correu
electronic.

La gerenta fa esment a que un cop aprovada aquesta proposta hi haura un procés
posterior de comunicacio formal i explicacié a les persones arrendataries.

La Sra. Baldrich demana si en el cas dels pisos de lloguer social de I'Ajuntament
també s’aplicara aquesta prorroga de la duracié de contractes fins als deu anys, i la
Sra. Vivas contesta que si perd que , tenint en compte que els habitatges estan
arrendats a I'ajuntament es tractara, arribat el moment, de forma especifica

Seguidament es passa a votacio, el resultat de la qual és I'aprovacié per unanimitat de
la proposta d’acord seglent:

‘ANTECEDENTS DE FET

El Decret Llei 7/2019 d’1 de mar¢ de mesures urgents en materia d’habitatge va
modificar la Llei d’arrendaments Urbans. Una de les modificacions més importants,
entre d’altres, és 'ampliacié de la durada dels contractes que per a les persones
Juridiques arrendadores és de 7 anys de duraci6 minima amb una prorroga de tres
anys, sempre que s’acompleixin les condicions establertes al contracte d’arrendament.

D’acord amb el convingut a la clausula sisena de 52 contractes d’arrendament
d’habitatges de la societat signats abans de la reforma esmentada, la durada dels
mateixos era per tres anys prorrogables fins a tres anys més amb una durada total de
6 anys, segons el detall de finalitzacié del quadre adjunt.

Promocio 2020 2021 2022 2023 2024 | Total per promocions
Mas Duran
1l 19 5 2 1 36
Les Fonts 4 0 3 0 8
Can Tuset 0 1 4 1 6
Total 23 11 7 9 2 52

L’entrada en vigor de la reforma permet, si totes dues parts arrendatari i arrendador hi
estan d’acord, adaptar-se al que disposa el Decret Llei 7/2019

-Article 5¢ — Regim dels contractes d’arrendament celebrats amb anterioritat a
l’entrada en vigor de la reforma: Els contractes d'arrendament sotmesos a la LAU que
s'hagin signat amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Decret llei continuen regint-
se per la normativa que els era aplicable, encara que podran adaptar-se al que es
disposa en aquesta reforma si totes dues parts, arrendador i arrendatari, hi estan
d'acord.
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FONAMENTS DE DRET

Decret-Llei 7/2019 d’1 de mar¢c de mesures urgents en matéria d’habitatge que
modifica la Llei 29/1994, de 24 de novembre d’arrendaments urbans

TITULO I. Medidas de reforma de la regulacién de los contratos de arrendamiento de
vivienda

Articulo primero. Modificacion de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos.

DISPOSICIO

Es proposa I'adopci6 del seglient acord:

Primer.- Aprovar prorrogues anuals fins a un maxim de quatre anys pels contractes
d’arrendament dels habitatges de la societat formalitzats abans de I'entrada en vigor
del Decret Llei 7/2019 d’1 de marg de mesures urgents en materia d’habitatge que va
modificar la Llei d’arrendaments urbans amb l'objectiu d’equiparar-los a les condicions
contractuals que la llei requereix per a les persones juridiques.”

2. Propostai aprovacio, si s’escau, d’un model tinic de contracte d’arrendament
per als habitatges i annexes, de la societat.

L’alcaldessa dona la paraula a la gerenta, qui explica la motivacié de la proposta i fa
especial esment a les questions d’interés seglents:

Respecte a la taxa per a la presatacié del Servei de Recollida i gestié de residus el
propietari dels immobles, en aquest cas la societat, té la consideracié de subjecte
passiu i podra repercutir, si s’escau les quotes sobre els usuaris. S’ha establert amb
serveis Econdmics de 'Ajuntament que la COMU la pagara i els arrendataris signaran
un permis per a que I'’Ajuntament comprovi les seves dades i si 'usuaria esta subjecte
a algun benefici fiscal dels que recull 'ordenanga. I’Ajuntament li retornara I'import de
la bonificacié a la COMU.

Respecte de I'IBl, el Reial decret 7/2019 introdueix una modificacié a la Llei
Reguladora d’Hisendes Locals, s’exeptua l'obligaci6 de repercutir L?IBlI quan
'arrendador sigui un ens public en els suposits de lloguer residencial amb renda
limitada per norma juridica, també es crea una bonificacio potestiva de fins al 95% per
a lloguers de renda limitada amb I'objectiu que puguin ser aplicats pels ajuntaments
mitjangant I'aplicacié d’'una ordenanga. La societat seguira repercutint I'IBl fins que
I’Ajuntament aprovi 'ordenanca i es faci efectiva la bonificacié.

Seguidament la Sra. Vivas fa un repas de les novetats més importants del model unic
de contracte que es porta a aprovacio.

El Sr. David Sanchez fa esment a que en questié6 de llenguatge no sexista hi ha
diversos canvis a fer al redactat (per exemple, en la clausula 7.3 quan fa referéncia a
Advocat /Procurador, i la Sra. Vivas comenta que es faran les correccions oportunes.
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La Sra. Vivas fa una proposta en relacio a la clausula 12.1, relativa als interessos de
demora. Fins ara s’aplicava un import fix de 20 euros. La Llei de Pressupostos de la
Generalitat estableix un interés de demora del 3,75 %, interés que sembla incongruent
amb les despeses de les comissions bancaries que se li generen a COMU pels rebuts
impagats, que son al voltant de 6 euros. Per la qual cosa es proposa, i el Consell
accepta, que d’incompliment y suposara un cost per la persona arrendataria que
s’estipula en I'import de les despeses de devolucié de I'entitat financera, a més, a partir
del segon rebut consecutiu retornat o bé el tercer en una mateixa anualitat es pacta
expressament el pagament de 20 € mensuals per la part arrendataria fins la
regularitzacio del deute.

La gerenta planteja una alternativa en quant a la clausula dissetena, atés que la llei no
obliga a tenir una asseguranca de responsabilitat civil i contingut perd és molt
recomanable.

Es planteja debat sobre aquesta recomanacié i s’acorda per unanimitat obligar a fer
aquesta asseguranga, no de continent, que ja la t¢ la COMU, sin6 de contingut i
responsabilitat civil.

La Sra. Baldrich demana si no hi ha model de clausulat respecte als aparcaments i
trasters i la gerent contesta que se’ls aplica el model de I'habitatge principal, amb les
especialitats propies que al contracte queden identificats com annexos.

Sotmesa a votacio, s’aprova per unanimitat la proposta d’acord seguent, amb I'annex
numero U de la present acta:

‘ANTECEDENTS

La Societat COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L.U., va ser constituida el 17
d'Abril de 2001. La societat té la naturalesa de societat mercantil unipersonal de
responsabilitat limitada amb capital integrament pertanyent a I'Ajuntament de Sant
Quirze del Valles.

En les promocions d’habitatge que ha realitzat la societat a partir de la seva constitucio
i que ha anat llogant , s’han dut a terme contractes d’arrendament en funcié de cada
moment i tenint en compte la legislacio existent a més de la idiosincrasia de cadascun
dels edificis.

Actualment es fa necessaria, per a tots aquells contractes d’arrendament que es vagin
formalitzant de nou, una unificacié de criteris adaptada a la legislacié actual.

FONAMENTS DE DRET
El Decret Llei 7/2019 d’1 de marg de mesures urgents en matéria d’habitatge.
Llei d’Arrendaments Urbans.

LLEI 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energeética.
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Llei 4/2016, de 23 de desembre de mesures de proteccio del dret a I'habitatge de les
persones amb risc d’exclusio residencial.

DISPOSICIO
Es proposa l'adopci6 del segiient acord :

Primer.- Aprovar el model unic de contracte d’arrendament per als habitatges i
annexos de la societat.”

3. Proposta i aprovacidé, si s’escau, del pagament de part de I'encarrec i
elaboracioé per tercers professionals d’un dictamen pericial per aportar-lo al
procediment de diligéncies prévies niumero 1291/2016 davant el Jutjat
d’instruccié numero 4 de Sabadell.

La Presidenta dona la paraula a la gerenta, qui explica la proposta.

No hi ha intervencions i sotmesa a votacio, s’aprova per unanimitat la proposta d’acord
segient, que porta com a annex dos a la present acta una recomanacio juridica dels
assessors juridics de la societat Cel Advocats:

“ANTECEDENTS

Des de Cel Advocats Associats, SLP, que presten els serveis juridics a COMU Sant
Quirze del Valles S.L.U. en el marc del contracte subscrit entre ambdds, han traslladat
a la societat un informe de recomanacio6 juridica que s’adjunta a aquesta proposta
d’acord.

L’esmentada recomanacio juridica es fa en relacié a I'encarrec i I'elaboracio per tercers
professionals d'un dictamen pericial per a la seva aportacié al procediment de
diligencies prévies numero 1291/2016 davant el jutjat d’instrucci6 numero 4 de
Sabadell.

En l'informe adjunt es desenvolupen els antecedents de la recomanacio, la motivacio
de la mateixa aixi com els honoraris pericials i el repartiment del mateixos.

DISPOSICIO
Es proposa l'adopcié del segiient acord:

Primer.- Aprovar, segons les recomanacions juridiques de linforme adjunt, el
pagament de part de I'encarrec i elaboracié per tercers professionals d’un dictamen
pericial per aportar-lo al procediment de diligéncies prévies numero 1291/2016 davant
el Jutjat d’instruccié numero 4 de Sabadell, en relaci6 a la defensa juridica de Meritxell
Giménez i Juli Clopés per un import de 4.400 €.”
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4. Proposta i aprovaciod, si s’escau, de la contractacié de I’Assessoria Montal,
SL per a ’lassessorament laboral i les gestions de les nomines de COMU Sant
Quirze del Valleés.

La Presidenta dona la paraula a la gerenta qui explica la proposta.

No hi ha intervencions i sotmesa a votacio, s’aprova per unanimitat la proposta d’acord
seguent:

“ANTECEDENTS

La Societat COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L.U., va ser constituida el 17
d'Abril de 2001. La societat té la naturalesa de societat mercantil unipersonal de
responsabilitat limitada amb capital integrament pertanyent a I'Ajuntament de Sant
Quirze del Valles.

Des de la seva constitucié, i amb la voluntat de facilitar la gestié ordinaria de la societat
tenint en compte les caracteristiques de la seva dimensio, des de l'ajuntament s’han
desenvolupat accions de forma ordinaria a favor de I'empresa que han de ser objecte
de sol‘licitud de pressupost a tercers i aprovacio, si s'‘escau, de la pertinent
contractacio.

Amb l'objectiu de regularitzar aquesta situacio s’esta procedint a realitzar una valoracio
conjunta i avangar en accions propositives.

La contractacio, assessorament de recursos humans i gestio de les nomines de la
COMU és un d’aquests suposits que des de la constitucié de I'empresa s’han gestionat
des de I'Ajuntament.

S’han sollicitat tres pressupostos per a la contractacio de I'assessorament laboral i les
gestions segons el detall del quadre adjunt:

CIS Finques Pau Casals 14. Sant Quirze del | 79€/mes (IVA no
Valles inclos)

Assessoria  Montal, | Rambla Lluis Companys 4. Sant | 75€/mes (IVA no

S.L Quirze del Vallés inclos)

Indubio Advocats i | Cami Ral 495. Matar6 80€/mes ( IVA no

consultors (CEL) inclos)




Comu)

Sant Quirze del Vallés S.L.

FONAMENTS DE DRET

Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel que s’aprova el text refés de la Llei de
Societats de Capital.

DISPOSICIO
Es proposa I'adopci6 del seglient acord :

Primer.- Aprovar la contractacio de I'’Assessoria Montal, SL amb NIF B60552270 amb
emplagcament a la Rambla de Lluis Companys 4, local B de Sant Quirze del Valles
segons pressupost de 31 de desembre de 2019 per a I'assessorament laboral i les
gestions de les nomines de COMU Sant Quirze del Vallés per un import de 75 €
mensuals ( IVA no inclos).”

5. Informacions diverses

La gerenta informa de les questions ja previstes a l'ordre del dia, i que son les
seguents:

1.Increment de P'IPC anual a les rendes de lloguer segons condicions
contractuals.

Es comengara a aplicar de forma regular aquest any l'increment d'IPC anual ja previst
en els contractes d'arrendament de la COMU que no s’estava realitzant. Es
comunicara formalment a les persones arrendataries

2. Adhesio a I'acord marc del Consorci catala per al Desenvolupament Local
sobre la polissa d’assegurances de responsabilitat de carrecs electes i personal
al servei de I'administracié dels ens publics i empreses publiques, consorcis i
gestores d’entitats publiques.

Tal i com es va anunciar en el darrer Consell d’Administracié s’ha fet la cerca de
diversos pressupostos fins a tenir coneixement que el Consorci catala per al
Desenvolupament Local ha realitzat un acord marc per a I'adhesié a una polissa
d'assegurances de responsabilitat de carrecs electes i personal al servei de
'administracié dels ens publics i empreses publiques, consorcis i gestores d’entitats
publiques , i s’esta treballant en 'adhesio a aquest acord marc ateses les condicions
avantatjoses.

3. Treball sobre acord marc relatiu al servei d’arranjaments i manteniments dels
immobles de la societat.

Els serveis d’arranjaments i manteniment suposen un volum de treball i gestions que
aconsellen la seva contractacié global, de conformitat amb la normativa de
contractacid, per la qual cosa es treballara amb el suport de Secretaria de I'Ajuntament
per licitar aquests serveis, en la forma més avantatjosa i legalment possible per
afavorir a les Pimes i petits autobnoms.
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4. Proposta sobre el nombre de consells d’administracié i comissions de treball
prévies per a I’lany 2020.

Es proposa i cap dels assistents mostra disconformitat, que es faran Consells
d’Administracié ordinaris amb periodicitat bimensual, amb les Comissions de treball
prévies que siguin necessaries.

Donar Compte

La gerenta dona compte de la situacié dels nou habitatges que van quedar buits a
any 2019, i que seguint els criteris de prioritzacié acordats pel Consell D’administracio
de data 2 de maig de 2017 han estat adjudicats.

Precs i preguntes

No n’hi han.

I no havent-hi més assumptes a tractar, s’aixeca la sessié quan son les 18:32 hores, al
lloc i data indicats en I'encapcgalament.

La Presidenta El secretari accidental

Ellsabeth Dlgltally Slgned by j;ﬁgsés?&%muscoCAN\ZARES-DNl
i Elisabeth Oliveras ey

Oliveras Jorba - jorba - DNI pblte sl s GALEGO Catiancs

DNI 33891345V 33891345V (SIG) St oCES i, o oo

(SIG) Date: 2020.06.25 33?3%?2?33@35 +02/00"

09:04:25 +02'00'
Elisabeth Oliveras i Jorba Pedro A. Gallego Canizares
ANNEX U:

Model unic de contracte d’arrendament per als habitatges i annexos de la societat.

ANNEX DOS:

Recomanacié juridica sobre I'encarrec i elaboracié per tercers professionals d'un
Dictamen Pericial per a la seva aportacié al procediment de Diligéncies Prévies num.
1291/2.016, el que se substancia davant el Jutjat d'Instruccié nimero 4 de Sabadell.



CONTRACTE D'ARRENDAMENT
Edifici XXXXXX

A) LLOC | DATA DEL CONTRACTE: SANT QUIRZE VALLES, XXXXXXXX

B) DADES D'IDENTIFICACIO DE L'HABITATGE | ESPAIS VINCULATS: XXXXXXx

Adreca XXXXXXX
Poblacio XXXXXXXX
M2 util habitatge m2
Aparcament Num.
Traster Num.
M2 util traster m2
Referéncia cadastral

Lectures comptadors

Aigua m3

Gas m3
Llum kw

C) DADES DE L'ARRENDADOR:

La Sra. Ana Maria Vivas i Barnola, amb DNI num. 40.558.853D, intervé en nom i
representacié de I'entitat COMU SANT QUIRZE VALLES SL. (en endavant COMU ),
domiciliada a I’ Av. de Pau Casals num. 72-82, SANT QUIRZE VALLES, i inscrita al
Registre Mercantil de Barcelona, tom 33.790, al foli 200, volum B, full nimero 233.537,
amb C.I.F. numero B-62561618. Intervé la Sra. Ana Maria Vivas i Barnola en la seva
condici6 de gerenta de la societat COMU Sant Quirze del Vallés S.L., per acord adoptat
pel Ple en funcions de Junta General en sessio celebrada el 5 de novembre de 2019, que
va ser elevat a public el dia 25 de novembre 2019 davant el Notari Sr. Alfonso Carbonell

Aguilar de Sant Quirze del Vallés, sota el numero de protocol 2162.




D) DADES DE LA PERSONA ARRENDATARIA:

Sr/Sra.

Adreca:

Poblacio:

DNI:

E) DADES DE LARRENDAMENT

Data d’inici

Lloguer mensual inicial de I'habitatge

Compte corrent de la domiciliacié

Import de la fianga

Import de I'aval i/o del diposit efectiu

Despeses mensuals de comunitat

Repercussié taxes i/o tributs *

*Aquesta repercussio es fara en funcié de la legislacio vigent

La/les persona/es arrendataria/es actua/en en el seu propi nom i dret.

F) QUALIFICACIO DEFINITIVA D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL

Qualificat com Habitatge amb Proteccié Oficial
Num. d’expedient: xxXxxxxx
Data de qualificacid: xxxxxx

G) PERSONES AUTORITZADES PER A OCUPAR L'HABITATGE

Estan autoritzats a ocupar I'habitatge els titulars del contracte i les persones que a

continuacio es relacionen:




Reunides les parts contractants en el lloc i data indicats, es reconeixen mutuament
capacitat legal necessaria per atorgar el present contracte, les dades de referéncia i
circumstancies del qual es consignen anteriorment, i, a aquest efecte,

EXPOSEN

PRIMER.- Que COMU és propietaria de [lentitat, i els annexes inseparables, la
identificacio i caracteristiques de la qual s’especifiquen a l'apartat B de I'encapgalament
d’aquest contracte.

SEGON.- Que la persona arrendataria s’ha assignat, seguint el procés d’adjudicacié pel
lloguer dels habitatges lliures aprovat a la sessid6 de 2 de maig de 2017 pel Consell
d’Administracié de la societat.

TERCER .- Que la legislacié aplicable als habitatges amb Proteccié Oficial d’aquesta
promocio esta regulada pel Real Decret 2066/2008, de 12 de desembre de 2008 publicat
al BOE num. 309 de 24 de desembre de 2008, i pel Decret 13/2010, de 2 de febrer, del
Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012 publicat al DOGC num. 5565 de 11 de febrer de
2010. També per la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'’habitatge publicada al
DOGC 5044 de 9 de gener de 2008 i els reglaments que la desenvolupin.

QUART.- Que COMU procedira a tramitar el visat d’aquest contracte per la Generalitat de
Catalunya, d’acord amb l'article 57 del Decret 75/2014 de 27 de maig, i I'article 85.1 de la
Llei 18/2007, essent aquest visat condicié indispensable per a la validesa del contracte.

CINQUE.- Que el present contracte s’atorga conforme a alld establert en la Llei 29/1994
de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans, modificada pel Reial Decret Llei 7/2019, de
1 de marg, de mesures urgents en matéria d’habitatge i lloguer i per alld pactat en el
present contracte, essent d’aplicacid, amb caracter supletori, alld disposat pel Codi Civil.

SISE:.- Que ambdues parts convenen la formalitzacié del present contracte d'arrendament
amb subjeccio a les seguents:



CLAUSULES:

Primera.- Identificacié Immoble

1.1.- La part arrendadora lloga a la part arrendataria, identificada segons dades del
document nacional d’identitat a I'apartat D, I'habitatge i annexos, identificats a I'apartat B
del present contracte.

1.2.- La part arrendadora cedeix en aquest acte les claus de I'habitatge i annexos, el qual
és lliurat en correctes condicions d’'Us, excepte en aquells temes que depenen del nivell
d’exigéncia particular de la part arrendataria, com pot ser la neteja inicial de I'habitatge,
obligant-se la persona arrendataria a retornar I’habitatge en les mateixes condicions,
especialment pel que fa a pintura de I'habitatge i la neteja dels elements de cuina, armaris
i elements sanitaris.

Segona.- Objecte de I’arrendament

2.1.- Es objecte de I'arrendament per Us exclusiu de vivenda, i exclusivament la superficie
situada dins de les parets de I'habitatge, quedant especialment excluida la fagana, parts
laterals de I'entrada, del terrat i vestibul de I'escala. En consequéncia, I'arrendament al
que es refereix aquest contracte, no donara dret a entrar ni fer servir el terrat de la finca.

2.3.- També s’inclou en l'arrendament el mobiliari de cuina i electrodoméstics (forn,
campana i vitroceramica) , dels que s’ha comprovat el bon estat i funcionament en el
moment de la signatura del contracte per part de la persona arrendataria, s’adjunta com a
Annex 1 conjunt de fotografies del mobiliari esmentat. La persona arrendataria es
compromet a usar, conservar i mantenir els elements i mobiliari referits, d'acord amb la
diligéncia deguda. Aquests béns no podran sortir de I’habitatge, en cap cas, sense previ
consentiment per escrit de la propietat i hauran de destinar-se a I'is que els hi
correspongui, segons les seves caracteristiques.

Tercera.- Estat Actual de 'immoble

3.1.- La part arrendataria declara conéixer i acceptar I'estat de I'habitatge, rebent-lo en
perfecte estat de conservacié i amb plena habitabilitat i idoneitat per a servir a la
destinacié d'habitatge permanent pactat en el contracte. A I'efecte de deixar constancia de
I'estat en qué es lliura I'habitatge, s'adjunta com a Annex 1 conjunt de fotografies que
acrediten el seu perfecte estat de conservacio.
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Quarta.- Destinacio

4.1.- L'habitatge objecte del contracte es destinara unicament i exclusiva a satisfer la
necessitat permanent d'habitatge de la persona arrendataria i la unitat de convivéncia,
excloent la possibilitat d'instal-lar-hi, comerg, industria, despatx professional, oficina,
hostalatge, o qualsevol altra activitat diferent a I'objecte de I'arrendament.

Cinquena.- Obligacions de la part arrendataria

5.1.- La persona arrendataria de I'habitatge amb proteccié oficial objecte d’aquest
contracte s’obliga a:

o Satisfer el pagament de la renda i altres quantitats economiques exigibles i
expressament convingudes, d'acord amb el que es preveu en el contracte.

¢ Destinar-lo a domicili habitual i permanent essent causa de resolucié del contracte
qualsevol altre us diferent al previst en el contracte. En cap cas es pot destinar a
segona residéncia o a un altre us incompatible amb I’habitatge.

e Ocupar-lo en el termini maxim de tres mesos des de la signatura del present
contracte. Transcorregut aquest termini sense que la part arrendataria hagi ocupat
I'habitatge, I'arrendador recuperara automaticament la seva possessio.

e Empadronar-se, tant les persones titulars del contracte com les persones
relacionades a I'apartat G, en el domicili objecte del present contracte en un termini
maxim de tres mesos a partir de la data de signatura d’aquest.

eEn general, complir amb totes i cadascuna de les obligacions previstes en el
contracte.



Sisena.- Duracio

6.1.- El termini de durada d'aquest contracte és de set (7) anys, a comptar des de
I'atorgament del present contracte, aixd des del dia AMAMAG| dig MAMAAMA - que coincideix
amb la data de disposicio efectiva de I'objecte de I'arrendament.

6.2.- En cas que hagin transcorreguts set (7) anys de duracié del contracte, si cap de les
parts hagués notificat a I'altra, almenys amb quatre (4) mesos d'antelacié a aquella data
en el cas de la part arrendadora, i almenys amb dos (2) mesos d'antelacié en el cas de la
part arrendataria, la seva voluntat de no renovar-lo, el contracte es prorrogara
obligatoriament per terminis anuals fins a un maxim de tres (3) anys més, tret que la
persona arrendataria manifesti a la part arrendadora amb un mes d'antelacio a la data de
finalitzacio de qualsevol de les anualitats, la seva voluntat de no renovar el contracte.

Al contracte prorrogat li continuara sent aplicable el régim establert en el contracte actual.

6.3.- En tot cas, la vigéncia de l'arrendament esta condicionada a que la persona
arrendataria segueixi complint els requisits exigits per la part arrendadora en relacio a les
circumstancies personals i econdomiques que han esdevingut causes per a la formalitzacié
d’aquest contracte, com a les obligacions derivades del mateix. En qualsevol cas, la part
arrendadora revisara, al termini de cada prorroga contractual, que la part arrendataria
efectivament compleix els requisits fitxats pel Consell d’Administracié en ordre al procés
d’adjudicacié dels habitatges de lloguer de Comu Sant Quirze del Valles, S.L., i les
obligacions derivades d’aquest contracte, quedant afectada la prorroga del contracte al
compliment de les mateixes.

6.4.- La persona arrendataria podra desistir del contracte, una vegada que hagin
transcorregut almenys sis (6) mesos, sempre que ho comuniqui fefaentment a la part
arrendadora amb una antelaci6 minima de trenta (30) dies. Per al cas de desistiment, la
part arrendataria s'obliga a indemnitzar a la part arrendadora amb una quantitat equivalent
a una mensualitat de la renda.

6.5.- Finalitzada la durada pactada i, en el seu cas, la de les prorrogues successives, 0 en
el seu cas per desistiment degudament comunicat, la persona arrendataria haura
d'abandonar I'lmmoble, sense necessitat de requeriment exprés de la part arrendadora,
deixant-lo en el mateix estat que estava quan li va ser entregat, amb I'excepcié del
desgast normal derivat de I'is habitual de I'habitatge.



6.6.- Finalitzat I'arrendament, en qualssevol dels casos previstos en el contracte, el
liurament de I'habitatge per part de la persona arrendataria a la part arrendadora es
realitzara mitjancant el lliurament de claus i la subscripcid, per les parts, de l'acta de
lliurament de I'habitatge confeccionada per la part arrendadora. En el dia assenyalat per al
lliurament de I'habitatge, es procedira per la part arrendadora a revisar i inspeccionar
I'estat d'aquest, i dels elements mobiliaris i instal-lacions que l'integren, realitzant les parts
les observacions que considerin oportunes en relacié a l'estat de conservacio, i/o
desperfectes aparents, aixi com altres danys i circumstancies relacionades amb
l'arrendament, aixi com l'eventual existéncia d'impagaments de rendes, subministraments
0 qualsevol altre concepte.

Sense perjudici de I'anterior, la part arrendadora es reserva el termini de 15 dies naturals,
a partir del lliurament de claus, per a comunicar a la part arrendataria els desperfectes i/o
danys que no fossin aparents, i/o no haguessin estat detectats en la primera inspeccié. En
aquest cas es subscriura un complement o annex de l'acta de lliurament inicial. En cas
que la part arrendataria es negués a subscriure I'acta de complement, la notificacié amb la
relacié de danys constituira prova suficient de I'acreditacio d'aquests.

6.7.- Sense perjudici de I'anterior, la part arrendadora — si ho creu oportu- disposara de la
facultat d'acudir al lliurament de I'habitatge, acompanyada del notari o notaria, a fi de
deixar constancia dels fets i circumstancies relacionades amb el lliurament de I' habitatge i
qualsevol altre relacionada amb ['arrendament i els pactes reflectits en el present
document.

Setena.- Renda

7.1.- La renda pactada es fixa en la quantia de xxxx € mensuals, que es pagara per
mesos avangats dins els cinc primers dies de cada mes per rebut domiciliat al compte
corrent de l'entitat bancaria que la persona arrendataria assenyala en aquest acte, i
designat a I'apartat E) d’aquest contracte.

7.2.- Altrament, el pagament es realitzara en el domicili de la part arrendadora o de qui
designi, només quan es produeixi alguna de les seglients circumstancies:

. per la cancel-lacié del compte corrent sense la seva substitucio

. pel retorn injustificat de dos rebuts, consecutius o alternatius

El canvi de domicili del pagament es produira de forma automatica , sense perjudici de les
accions legals que corresponguin a la part arrendadora en el seu cas per I' impagament
de les rendes.



7.3.- El retard en el pagament de la renda, aix0 és transcorregut els cinc primers dies de
cada mes, sense que s'hagués efectuat el pagament per la part arrendataria, sera causa
d'entitat suficient per a la resolucid6 del contracte, sent aquest motiu resolutiu
expressament convingut com a condicié essencial del present contracte. A consequéncia,
I impagament de la renda o fins i tot el retard en el pagament d'aquesta, facultara a la part
arrendadora, si ho creu oportu, a instar les accions legals que fossin oportunes, ja siguin
de desnonament o de resolucid contractual, sent a compte de la part arrendataria les
despeses que aix0 origini, inclosos els drets i honoraris de Procurador/a i Advocat/da,
encara que ells/elles no fossin preceptius d'acord amb la Llei d'Enjudiciament Civil.

Vuitena.- Rebut mensual: Renda i altres despeses

8.1.- El rebut mensual estara format pels seglients conceptes:
o Lloguer mensual de I'habitatge, a rad de MAMAAMAAE ros,
. Despeses generals i de manteniment de I'edifici.*

. Repercussid, si s’escau, de taxes i tributs.

*L’administrador de finques (Can Tuset i Les Fonts) girara el rebut corresponent a despeses generals i de
manteniment de I'edifici directament al compte de I'arrendatari.

La taxa de serveis de recollida i gesti6 de residus aixi com altres taxes que siguin
repercutibles al lloguer, seran a carrec de la part arrendataria..

8.2.- Excepte el lloguer que s’actualitzara, segons s’especifica a la clausula desena del
present contracte, la resta de conceptes que integren el rebut mensual es regularitzaran
en funcié del seu cost real al tancar I'exercici anual, procedint la part arrendadora a les
liguidacions oportunes.

Novena.- Subministraments d’electricitat, gas i aigua

9.1.- L’habitatge, amb caracter general, es lloga amb els comptadors dels serveis d’electricitat,
gas i aigua. La lectura actual s’especifica a l'apartat B d’aquest contracte. La persona
llogatera abonara els consums directament a les companyies, quedant exempta la part
arrendadora de qualsevol responsabilitat per falta de pagament de qualsevol
subministrament.

9.2.- Sens perjudici de l'anterior, si fos necessari i degudament justificat, la persona
arrendadora podra realitzar els tramits oportuns en matéria de pobresa energética amb
benestar social que determina la llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a
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afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética i que haura de
comunicar a la part arrendadora.

9.3.- Arribat el moment del lliurament de 'habitatge arrendat, la persona arrendataria estara
obligada a facilitar copia de les ultimes factures dels subministraments i donar I'autoritzacio
expressa perqué la part arrendadora pugui efectuar amb maijor agilitat el canvi de titularitat.

En cas que la persona arrendataria donés de baixa algun dels subministraments d'aigua, llum
i/o gas (sense que siguin de la seva propietat) la part arrendadora quedara facultada per a
repercutir a la part arrendataria el cost que resulti de donar novament d'alta els
subministraments (butlletins, cédula, etc).

Desena.- Actualitzacio de la renda

10.1.- Les parts contractants convenen que la renda que en cada moment satisfaci la part
arrendataria durant la vigéncia del contracte, s’acomodara cada any a la variacio
percentual experimentada per I'lPC que fixi I'Institut Nacional d’Estadistica (o I'organisme
que el substitueixi) aplicant sobre aquella renda el percentatge que representi la diferéncia
existent entre els index que corresponguin al periode de revisié. Per a I'aplicacié de les
actualitzacions envers l'import inicial d’arrendament i a partir de la primera anualitat del
contracte es pendra com a mes de referéncia la que consti publicada a data 1 de
desembre de cada any, per tal de fer I'actualitzaci6 a data 1 de gener de cada exercici. En
cap cas, la demora en aplicar la revisié suposara renuncia o caducitat de la mateixa.

10.2.- Publicat l'index corresponent al mes de l'actualitzacid, la part arrendadora
comunicara a la part arrendataria la seva voluntat d'actualitzar la renda conforme al que
s'estableix legalment, expressant la quantitat en qué es fixa la renda revisada, i adjuntant,
si la part arrendataria ho exigis, la certificacid de I'Institut Nacional d'Estadistica. La base
sobre la qual s'efectuara la citada revisi®é sera la renda que es pagui el mes
immediatament anterior a la data de revisié.

10.3.- El lloguer, els tributs o taxes repercutits i les previsions a compte de les despeses
de manteniment de I'edifici es notificaran per escrit a la part arrendataria, preferentment
mitjangant nota en el rebut de la mensualitat precedent.



Onzena.- Fianga

11.1.- La persona arrendataria lliura en aquest acte a la part arrendadora la quantitat de
xxxx €, a rad d’'una mensualitat de renda en concepte de fianga legal que respondra dels
danys que s’hagin provocat a la finca.

11.2.- Aixi mateix, d'acord amb el que s'estableix en l'article 36.5 LAU, la part arrendataria
fara lliurament a la part arrendadora la quantitat addicional de ****** €--, com a garantia
complementaria del compliment de les obligacions previstes en el contracte actual.

11.3.- L'import d'aquesta fianca sera dipositat en Institut Catala del Sol ( INCASOL),
conforme estableix l'article 4 del Decret 181/1996 de 5 de desembre que regula el régim
de diposit de fiances d'arrendament a Catalunya, en relacié amb la disposicié addicional
3a de la LAU.

11.4.- Les esmentades quantitats queden subjectes a cobrir les possibles responsabilitats
en qué pugui incorrer la part arrendataria amb la part arrendadora per deterioracions,
desperfectes i/o danys que es produeixin en I''mmoble, en el mobiliari, instal-lacions i/o
electrodomestics, excepte el desgast que hagin pogut esdevenir a consequéncia de I'Us
normal. Aixi mateix, les quantitats lliurades abans referides, també podran aplicar-se a
l'impagament de rendes o a qualsevol quantitat econdmica que sigui exigible a la part
arrendataria, i/o a l'incompliment de qualsevol de les obligacions previstes en el present
contracte.

11.5.- Les quantitats en concepte de fianga legal i quantitats addicionals, seran retornades
a la part arrendataria a la finalitzacié de I'arrendament, i en un termini maxim de trenta
(30) dies, prévia la constatacié per part arrendadora que I'Immoble i altres elements
mobles, es troben en perfecte estat de conservacioé d'acord amb el procediment establert
en la clausula 6.5 i sempre que no concorrin qualsevol dels suposits previstos en l'apartat
11.4 anterior.

11.6.- L'eventual aplicacio de la fianga legal i quantitats addicionals, ho és sense perjudici
de qualsevol quantitat que pugui resultar deguda i exigible a la part arrendataria de
conformitat amb el contracte, o per la existéncia de danys i perjudicis de tota mena que
fossin imputables a la part arrendataria.
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Dotzena.- Interessos de demora

12.1.- Les obligacions dineraries de la part arrendataria, dimanants d'aquest contracte,
vencudes i no satisfetes impliquen I'incumpliment del contracte. Aquest incumpliment
suposara un cost per la persona arrendataria que s’estipula en I'import de les despeses de
devolucié de I'entitat financera, a més a partir del segon rebut consecutiu retornat o bé el
tercer en una mateixa anualitat es pacta expressament el pagament de 20€ mensuals per
la part arendataria fins la regularitzacié del deute.

Tretzena.- Obres de millora

13.1.- La realitzacié d'obres de millora practicades per la part arrendadora transcorreguts
els set anys de duraci6 del contracte, autoritzara a elevar la renda en les condicions que
preveu l'article 19 de la Llei d'Arrendaments Urbans.

Catorzena.- Obres de la part arrendataria

14.1.- La part arrendataria, a no ser que tingui permis per escrit de la part arrendadora, no
podra fer obres que modifiquin la configuracié de I'habitatge. En tot cas, les obres aixi
autoritzades seran a carrec i compte de la part arrendataria, i quedaran en benefici de la
finca, sense dret a indemnitzacid6 o reclamacié en cap cas. El permis municipal sera
també a compte i carrec de la part arrendataria, aixi com la direccio técnica o facultativa
en el seu cas.

En cap cas, es podran fer obres que provoquin una disminucioé en la seva estabilitat o
seguretat.

Aquesta norma servira també per a la resta d’elements i instal-lacions de I'habitatge i pels
elements i zones comunes.

14.2.- A la finalitzacidé del contracte, la part arrendataria posara a disposicié de la part
arrendadora 'habitatge objecte del contracte en les mateixes condicions que com es va
lliurar, sense haver variat la forma, disseny o color dels elements arquitectonics o les
instal-lacions que el configuren .

14.3.- Abans de resoldre o donar de baixa un contracte, es portara a terme una revisio
tecnica de I'estat de I'habitatge. En cas d’haver-se produit qualsevol desperfecte (vidres
trencats, instal-lacions que no funcionin, color diferent de pintura de I'existent al lliurament
de I'habitatge, etc.), es procedira al retorn parcial i/o retencié definitiva de la part
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proporcional de la fianga dipositada , o en el seu, cas de la garantia complementaria. Si
l'import de la fianga i//o garantia complementaria no és suficient per pagar el cost de la
reparacio, la part arrendataria pagara I'import que resti, en el termini maxim de 30 dies,
per qualsevol dels mitjans admesos en dret.

Quinzena.- Altres obligacions de la part arrendataria

15.1.- Sén obligacions de la part arrendataria, les previstes al present contracte i a la Llei
d’Arrendaments Urbans, i també les seglents:

a)

La part arrendataria es compromet, a la finalitzacié del contracte, a reintegrar
I'habitatge i annexos en el mateix estat i condicions de conservacio en les que el
reb.

La part arrendataria autoritzara i permetra que la part arrendadora i/o en qui
aquesta delegui, accedeixi a I'habitatge a fi de verificar 'acompliment de les seves
obligacions, en especial el de manteniment i ocupacié de I'habitatge.

Aixi mateix, la part arrendataria s’obliga a facilitar 'accés a I’habitatge del personal
i técniques de COMU o a qui aquesta pogués designar, per tal de realitzar les
obres de reparacié que siguin necessaries per conservar instal.lacions i serveis
generals o elements comuns de I'immoble en les condicions d'habitabilitat per I'us
convingut, en I'horari que aquests poguessin determinar.

En aquest mateix ordre de questions, la part arrendadora podra establir una
inspeccio técnica a I”habitatge per tal d’emetre informe envers el bon Us i estat de
conservacié i manteniment de I'’habitatge i els seus annexos.

La part arrendataria haura de permetre, en 'habitatge les servituds imprescindibles
requerides per a la creacio de serveis comuns d'interés general de la Comunitat de
l'immoble i el seu manteniment.

La part arrendataria podra tenir animals de companyia, sempre i quan els
mantingui en bones condicions i segons el criteris que determina I'ordenancga
municipal de tinenga d’animals. Sera preceptiva I'abséncia de reclamacions
fundades a criteri de COMU o representants del veinatge sobre cap persona
propietaria o arrendataria d’habitatge en [l'edifici per causa de molésties
provocades pels animals de companyia.
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e) Conservar I'habitatge amb la diligéncia deguda d’acord a les caracteristiques del
seu lliurament segons document annex 1 que s’incorpora al present contracte.
Seran al seu carrec exclusiu les reparacions que exigeixi el desgast produit per
'is ordinari de I'habitatge i les seves instal-lacions. També sera a carrec de
'arrendatari el manteniment anual de la caldera amb una empresa autoritzada

f) Posar en coneixement de la propietat, en el termini més breu possible, la
necessitat de portar a terme les reparacions necessaries per a conservar
I'habitatge en condicions d’habitabilitat.

g) Utilitzar el servei d’ascensor, conforme a la normativa d’aparells elevadors i a les
demés disposicions que es dictin.

h) No tenir o manipular en I'habitatge ni en els espais comuns matéries explosives,
inflamables, incomodes o insalubres i observar en tot moment les disposicions
vigents.

i) No tenir comportaments que impliquin un deteriorament de [I'habitatge i/o
d’elements comuns ni tenir comportaments que suposin una moléstia per a la resta
del veinatge .

j) Es prohibeix expressament que la persona arrendataria llogui o cedeixi total o
parcialment I'habitatge a terceres persones.

15.2.- L' incompliment de les regles d'utilitzacié previstes en aquesta clausula suposara la
resolucio automatica del contracte i facultara a la part arrendadora a reclamar els imports
que siguin adients conforme al contracte, i d’acord a la legislacié aplicable.

Setzena.- Cessié i subarrendament

16.1.- La part arrendataria, en cap cas, no podra cedir, ni subarrendar I'habitatge, quedant
expressament prohibida la cessid total o parcial a tercers, aixi com qualsevol tipus de
subarrendament.

16.2.- Aixi mateix, es prohibeix expressament a la part arrendataria l'oferiment de
I''mmoble, o parts del mateix, per a curtes estades o temporada, a través d'agéncies
col-lectives presencials, o portals o pagines web de lloguer d'habitatges turistics o de
temporada, i de qualsevol forma que puguin ser considerats habitatges d'us turistic, en els
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termes definits en Il'article 66 del Decret 159/2012 de 20 de novembre, estant
expressament exclosa aquesta activitat del present arrendament.

16.3.- En cas d'incompliment per la part arrendataria de les prohibicions previstes en la
present estipulacio, i en general per qualsevol circumstancia que impliqui la modificacié o
variacié de la destinacié i objecte de I'arrendament, la part arrendadora queda facultada
automaticament per a resoldre el contracte actual, sent tal circumstancia motiu exprés
resolutiu per incomplir una condicid essencial del contracte. Sense perjudici de la
resolucid del contracte i exigéncia de les obligacions pecuniaries i qualsevol altre prevista
en el contracte, la part arrendadora podra, a més, de forma acumulativa exigir a la part
arrendataria, en concepte de penalitat punitiva per incompliment, la quantitat de mil dos-
cents euros (1.200€). La quantitat referida es convé sota funcié purament punitiva, sent,
per conseglent, acumulada a la resta d'obligacions previstes en el contracte actual, aixi
com qualsevol altres danys i perjudicis que es puguin provocar imputables a
I'incompliment de la part arrendataria.

16.4.- Aixi mateix, la part arrendataria sera responsable directa i assumira, amb total
indemnitat per a la part arrendadora, I'import de qualsevol sanci6é que, en el seu cas, pugui
imposar-se per qualsevol organisme de I'administracid, en procediment instruit arran de la
realitzacié per part de la persona arrendataria d'activitats prohibides i/o I'exercici de les
quals es prohibeix.

Dissetena.- Responsabilitat de la part arrendataria per danys als béns arrendats i a
tercers

17.1.- La persona arrendataria es fa responsable i allibera de tota responsabilitat a la
propietat i a I'administrador, pels danys que es puguin produir a persones o béns i que es
derivin de I'is de les instal.lacions, serveis, subministraments, activitats o accions que
tinguin lloc al propi habitatge i espais vinculats. En cas que la part arrendataria no
assumeixi el mateniment, la reparacio i despeses que corresponguin, la part arrendadora
podra dur-les a terme a carrec de l'arrendataria.

17.2.- La part arrendataria s'obliga a contractar una podlissa d'asseguranca de les
conegudes usualment com a “ multirisc- llar” amb alguna companyia d'assegurances, que
haura de mantenir en vigor durant el termini de durada del contracte. La cobertura de
I'assegurancga ha de cobrir els conceptes de contingut i de responsabilitat civil .
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17.3.- La part arrendataria haura de presentar copia de la polissa en vigor contractada, en
el termini maxim d’'un mes a comptar des de la signatura del contracte, aixi com el rebut
pagat, comprometent-se, aixi mateix, a presentar els successius rebuts que vencin durant
I'execucio del vigent contracte.

Divuitena.- Causes de finalitzacio del contracte

18.1.- El contracte d'arrendament finalitzara, a més de per qualsevol incompliment de les
obligacions convingudes en aquest contracte i en la llei d’arrendaments urbans, per
qualsevol de les causes seglents:

e Desistiment de la part arrendataria, un cop hagin transcorreguts almenys sis
mesos de vigencia del contracte.

e Incompliment de la part arrendataria de les seves obligacions contractuals.

e Incompliment del requisits del Pla d’Habitatge i de la normativa que regula els
habitatges amb proteccié publica i de les Bases del procés d’adjudicacié que ha
motivat la seva adjudicacié.

e Venciment pactat en el present contracte.

o Denegacié del visat del contracte per part de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
o Institut Catala del Sal.

18.2.- Donat que I'habitatge arrendat és un habitatge de proteccio oficial que només pot
ser utilitzat com a residéncia habitual i permanent de la persona titular i/ o la unitat de
convivéncia, el contracte d'arrendament es resoldra automaticament en el moment en el
que es produeixi una desocupacié permanent de I'habitatge. D'acord amb el que es
preveu en larticle 78.2 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, es considera que un
habitatge no es destina a domicili habitual i permanent si els titulars de I'obligacio estan
tres (3) mesos seguits sense ocupar-la i no hi ha cap causa que ho justifiqui. Aquesta
circumstancia sera notificada a la persona arrendataria.

18.3.- En tots els casos la data de finalitzacié del contracte coincidira amb I'establert en la
clausula sisena, excepte en el suposit de desistiment de la part arrendataria en que el
contracte finalitzara transcorreguts 30 dies des de la seva notificacié a I'arrendador.

18.4.- Si el present contracte es resolt per senténcia judicial contra la part arrendataria, bé
per manca de pagament de la renda o per incompliment d’alguna altra de les seves
clausules, la part arrendadora retindra en concepte de penalitzaci6 la fianga i el diposit
addicional prestat sense tenir obligacié de retorna’ls-hi, sempre i quan no s’hagin abonant
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per la part arrendataria la totalitat de les quantitats degudes per qualsevol concepte
conforme al contracte, o existeixin danys i/o defectes a I'habitatge .

18.5.- L'exercici d'accions judicials contra la part arrendataria motivades per
lincompliment d’alguna clausula contractual, li suposara l'obligacié de rescabalar les
despeses per honoraris d’advocat/da i procurador/a i taxes judicials, encara que pel
procediment judicial seguit no sigui obligatoria la intervencié d’aquests professionals
segons les lleis de procediment civil.

Dinovena.- Condicio resolutoria explicita

19.1.- Es pacta expressament per tot el periode de vigéncia del contracte de lloguer, com
a CONDICIO RESOLUTORIA EXPLICITA, incérrer en qualsevol dels suposits previstos
en el article 27.2 de la Llei d’'arrendaments Urbans i addicionalment d’aquelles que es
detallen a continuacio:

o Haver falsejat la part arrendataria les dades exigides per accedir a un habitatge amb
proteccié oficial o bé per obtenir els beneficis i els ajuts establerts. A tal efecte, la
persona arrendataria autoritza expressament a la part arrendadora a comprovar en
qualsevol moment les dades referents al padrd, al registre de la propietat o
qualsevol altre que consideri necessaria per tal de verificar les dades aportades per
la persona arrendataria i comprovar qualsevol possible irregularitat, i I'efectiu Us de
I'habitatge per part del mateix.

e Incomplir les bases que regeixen el present contracte, no concorrer el requisits
demanats a la data de qualsevol prorroga del contracte.

¢ No destinar I'habitatge a domicili habitual i permanent.

¢ No ocupar I'habitatge per part dels adquirents a partir dels 3 mesos de la data de
signatura del present contracte.

e |’execucido d’'obres o la realitzacié d’activitats que provoquin la pérdua del nivell
d’habitabilitat de I'habitatge, aixi com la realitzacié de qualsevol obra no autoritzada
per la part arrendadora .

¢ El lloguer de I'habitatge, o part d’ell, a tercers o qualsevol altra situacié que impliqui
la seva cessio d'Us.

e L' incompliment de les obligacions de gestid, conservacid i manteniment de
I'habitatge.

16



o | 'obstruccio o la negativa a subministrar dades o facilitar les funcions d’informacio,
vigilancia o inspeccio.

19.2.- Cas que la part arrendataria incorri en qualsevol dels suposits relacionats
anteriorment donara lloc de ple dret a la resolucié d’aquest contracte de lloguer, amb els
efectes resolutoris que siguin adients conforme al contracte, mes els eventuals danys i
perjudicis que fossin reclamables conforme a dret. Aixi mateix, la part arrendadora
quedara facultada per efectuar una nova adjudicacié de I'habitatge i reclamar els danys i
perjudicis que se’n derivin de la resolucié anticipada del mateix.

Vintena.- Esmenes legals

20.1.- Les dades personals comunicades a la part arrendadora seran exclusivament
utilitzades en el marc d’aquest contracte i Unicament per als fins del mateix.

El seu tractament i régim juridic estara subjecte a les previsions de la legislacié vigent en
matéria de proteccié de dades personals i de confidencialitat.

No obstant I'anterior, la persona arrendataria autoritza expressament a la part arrendadora
a comunicar i cedir les seves dades als departaments competents a aquest efectes de la
Generalitat de Catalunya,Incasol i tots aquells que siguin necessaris per tal de realitzar
totes les gestions que corresponguin.

Vint-i-unena.- Eficiéncia Energética

21.1.- En compliment del que es disposa en el Reial decret 235/2013, de 5 d'abril, pel qual
s'aprova el procediment basic per a la certificacio de I'eficieéncia energéetica dels edificis, es
posa a la disposicié de la part arrendataria el certificat d'eficiéncia energética, emeés per
técnic competent, I'exemplar del qual s'aporta com a Annex num. 2.

Vint-i-dosena.- Jurisdicciéo competent

22.1- .- Ambdues parts acorden sotmetre les divergéncies que poguessin sorgir de la
interpretacio i compliment d’aquest contracte a la Jurisdiccid dels Jutjats i Tribunal de
Sabadell, amb renuncia expressa al seu propi fur cas que fos un altre.
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Vint-i-tresena.- Altres

23.1- Ambdues parts manifesten que la formalitzacié del present contracte comporta
implicitament 'acceptacié plena de les bases que el regeixen i, en cas de sorgir dubtes en
la interpretacio de les bases, prevaldra el criteri del Consell d’Administracio.

| com a prova de conformitat amb el contingut d’aquest contracte, ambdues parts el
signen per quintuplicat en exemplars del mateix valor i efecte, en el lloc i la data que a
I'inici s'indiquen.

Arrendador Arrendatari
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7/

En Sant Quirze del Vallés a 21 gener 2020

Assumpte: Recomanacio juridica sobre I'encarrec i elaboracio per tercers professionals d'un
Dictamen Pericial per a la seva aportacio al procediment de Diligéncies Prévies num.
1291/2.016, el que se substancia davant el Jutjat d'Instruccid nimero 4 de Sabadell.

|.- Antecedents de la recomanacié:

1.- En el referit procediment obra Dictamen elaborat per I'Enginyer de Camins, Canals i
Ports, don Jorge Pérez Hernandez, a instancies de I'Oficina Antifrau, pertanyent a la Fiscalia
de Catalunya. El Dictamen , a més de les raons de ciencia de les seves conclusions,
acompanya els corresponents Annexos i calculs detallats en relacié a l'obra licitada ,
projectada i finalment executada. En l'indicat Dictamen, s'exposa en sintesi que:

S'han detectat Preus Contradictoris ( PC) en relacié a unitats d'obra o partides que no
haurien d'haver-se abonat per COMU SANT QUIRZE, atés que:

().- O bé estaven relacionats amb partides del Projecte que ja els incloien o comprenien.

(i).- O bé, a consequéncia d'acords recollits en Actes de reunions d'obra, es van dur a terme
tals partides o unitats d'obra a canvi de suprimir altres diversos treballs del Projecte ( que
van continuar paradoxalment certificant-se encara que no es van executar mai).

(iii).- O bé, a consequencia d'ordres expresses de la Direccio Facultativa, no haurien d'haver-
se abonat, ja que mai es va donar ordre d'executar-les.

(iv).- O bé, s'han dut a terme per a reparar defectes en unitats d'obra incorrectament
executades , pero pagades com si s'haguessin realitzat correctament.

A més, refereix l'indicat Perit que ha constatat I'execucio d'unitats o partides d'obra, essent
que el preu unitari t& molt dificil justificacid, assenyalant amb aixd que s'han realitzat
pagaments indegudament a la Promotora adjudicataria de la licitacio ( TEYCO).

2.- A resultes del referit Dictamen, sosté el perit que en I'execucioé de l'obra s'ha detectat
una certificacid en excés per import de 232.090 euros, que es reputa indegudament
abonada en perjudici de I'Erari public.

.- Motivacio de la recomanacio:

1.- Atenent a l'exposat, resulta evident que l'acusaci¢ publica ( el Ministeri Fiscal) esta
proveida ja de prova de carrec de suficient entitat, per a poder formalitzar escrit d'acusacio
amb rad en els extrems recollits en Dictamen presentat.

Aquesta acusacio, entre altres, podria fundar-se en un concurs de delictes sobre frau contra
I'Administracio Publica ( art. 436 del CP), en concurs de normes amb un delicte de



malversacio de cabals publics( arts 432 a 435, posat el primer d'ells en relacié amb l'article
252, tots ells del Codi Penal), falsedat en document certificat ( art. 399 del CP) i prevaricacio
administrativa ( art. 404 del referit text).

2.- Segons la nostra opinid, aquest Dictamen de carrec fa molt poc probable un
sobreseiment lliure o provisional de les actuacions en fase de instruccio ( articles 637y 641
de la Llei d'Enjudiciament Criminal).

3.- Es pel motiu indicat, pel que processalment resulta necessari, a la nostra consideracid
professional, I'encarrec , elaboraci6 i presentacié d'un Dictamen Pericial de contrast amb
la finalitat de desvirtuar I'exposat i conclos en el Dictamen Pericial de carrec a instancies de
I'Oficina Antifrau.

Si bé és cert que, en el Procés Penal, incumbeix a l'acusacio la demostracio dels fets
imputats i la seva comissio pels investigats, no ho és menys que la defensa, quan aixo és
possible, ha de contribuir també amb elements probatoris a esvair la incriminacio, aixi com
la imputabilitat, antijuridicitat i culpabilitat dels comportaments investigats i jutjats.

4.- En aquest sentit, de passar les actuacions a la denominada Fase Intermédia, per a la
seva qualificacié acusatoria pel Ministeri Public, dirigint-se les acusacions contra els
investigats ( que passaran d'ostentar la condicioé d'acusats formalment i responsables civils)
, en tal suposit — diem- ja sera del tot necessari disposar en l'acte de judici oral d'un
Dictamen Pericial de suport capag d'enervar el Dictamen de carrec ja elaborat, creant en
el Jutjador la conviccio racional i fundada del denominat “dubte raonable “, per mitja de la
qual impedir o neutralitzar I'eventual condemna a penes i responsabilitats civils, aixd sens
perjudici daltres arguments de defensa.

5.- L'ideal, sota el nostre parer, hauria estat presentar l'informe pericial en fase d'instruccio,
i aixi disposar dels mitjans adients per a tractar de sol-licitar el sobreseiment i evitar la fase
intermédia, on els investigats poden passar a la condici¢ d'acusats amb las consequencies
que es deriven. Malgrat els nostres esforgos, no ha estat possible ( fins al moment) obtenir
el consens entre els investigats a causa de la dificultat de coordinar a tots els investigats, ja
que — en alguns casos- han trigat molt en donar resposta, ien el cas de la directora de
execucid ( Sra. Marta Mercader) no esta disposada a costejar econdomicament el
pagament, ja que la seva companyia d"assegurances no assumeix el cost.

Honoraris pericial i repartiment

1.- Va ser sol-licitat pressupost economic per a la confeccio¢ de la pericial als arquitectes
Xavier Brufau i Nuibd i a Javier Ruiz Lodriguez, els qui van xifrar els seus treballs en la
quantitat de 8.800 € mes IVA ( 10.648 IVA inclos).

La forma de pagament prevista en el pressupost és:
* 4.000 € més IVA a l'acceptacio de l'encarrec.

* 4.000 € més IVA al lliurament de la pericial.

» 800 € més IVA assisténcia judici.

2.- A través de correu electronic de 18 d'octubre de 2019, vam proposar a la resta de les
defenses costejar el dictamen a parts iguals entre el Comu Sant Quirze , 'Asseguradora



de Angel Martinez ( Direccio Facultativa de I'obra) , 'Asseguradora de Marta Mercader (
Direccio Facultativa Técnica) i Teyco ( Contractista), del que resultava la quantitat de 2.200
€ per cada part.

3.- Vam obtenir la conformitat de Teyco, de I'Asseguradora de Angel Martinez( Direccio
d’obra) . Per contra l'asseguradora de la Sra. Marta Mercader no assumeix el cost
economic.

4.- Actualment, no existeix intencio per part de la resta d'assumir el cost de la Sra. Marta
Mercader.

5.- L'estat de situacioé és el descrit. La nostre opinié es que la correcta defensa ha d'articular-
se mitjancant una pericial contradictoria. Cosa diferent és la decisid de com es reparteix
economicament l'import ( a la vista de la negativa de Marta), perd no fer la pericial seria
negatiu, ja que es privaria a la nostre defensa de un mitja de proba que considerem
necessari.

6.- Per tot el que s'ha dit, a fi de desbloquejar la situacié , sembla que I'Unica opcid és que
el COMU assumeixi la quantitat de 4.400 euros més IVA. Aquesta opcid no és del nostre
grat en termes economics, ni sembla justa, pero si atenem els interessos de la nostra
defensa és I'inica opciod a fi confeccionar la pericial.

7.- Per descomptat, la posicié de la nostra defensada , la Sra. Meritxell Giménez, podria
limitar-se a defensar que no tenia cap poder de decisio ( ni técnic ni econdmic) en l'obra (
ja ho hem fet a les declaracions i escrit presentat) i creiem que es un argument solid, perd
la prudéncia i els mecanismes probatoris disponibles aconsellen efectuar la pericial com a
mitja de suport ( necessari) per a esclarir els fets, i dotar a la Sra. Meritxell Giménez de la
millor defensa possible.

Es la nostra opinié que sotmetem a superior criteri.

Quedem a disposici6 per al que estimin oportu.

Salutacions cordials

Enrique Fernandez

Advocat

Jose Manuel Garrido

Advocat
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