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ACTA DE LA SE’SSIO ORDINARIA DE 10 DE MARG DE 2021 DEL CONSELL
D’ADMINISTRACIO DE LA SOCIETAT MUNICIPAL COMU SANT QUIRZE DEL
VALLES, S.L.U.

A Sant Quirze del Valles, a la Sala telematica oberta a l'aplicacid Lifesize de
conformitat amb I'article 40 del Reial decret llei 8/2020, de 17 de marg, de mesures
urgents extraordinaries per fer front a I'impacte economic i social del COVID-19, quan
son les 16.08 hores del 10 de mar¢ de 2021, es reuneix el Consell d’Administraci6 de
la societat municipal COMU SANT QUIRZE DEL VALLES, S.L.U. en sessio ordinaria.

Hi sén presents els segients consellers:

La Presidenta Sra. Elisabeth Oliveras i Jorba, que ostenta el carrec segons I'article 16
dels Estatuts.

Sra. Laura Flos Perez.

Sr. Josep Coll i Acefa

Sr. Pol Alvarez Martinez

Sra. Miriam Casaramona Massana
Sra. Nuria Gelabert Escuder.

Sra. Marta Baldrich i Casellas.

No assisteixen, sense justificacio, la Sra. Linda Lara Garcia i el Sr. David Sanchez
Mancebo.

Consta a I'expedient la delegacié de vot feta per la Sra. Elena Sabater i Sanchez i el
Sr. David Caminal Caparrds, a favor de la Sra. alcaldessa, de conformitat amb I'article
19 dels estatuts socials.

Assisteix com a oient el regidor del grup municipal del PSC-AM, Sr. Juan Antonio
Perez Garcia.

Actua com a secretari del Consell el Senyor Pedro A. Gallego Cafiizares, secretari
accidental de I'Ajuntament de Sant Quirze, qui ostenta el carrec d’acord amb que
estableix l'article 16 dels estatuts de la societat.

Assisteix a la reunié la Sra. Anna Maria Vivas i Barnola, gerenta de la societat.

Una vegada acreditada la personalitat de cadascun dels assistents la Presidenta inicia
la sessi6é del Consell amb la lectura de 'ordre del dia, i informa que atés que manquen

conselleres per arribar s’inicia la sessio pel punt d’'Informacions diverses.

Informacions diverses
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4. Mas Duran lll. TEYCO. Estat de les obres previ a la liquidacié de la garantia.
Execucido de I’aval pels costos assumits per la societat i per I’estat no favorable
de les obres

Informa la Sra. Vivas de la peticié de retorn de l'aval feta per Teyco. Com hi ha
elements constructius que no son correctes (fuites d’aigua, juntes exteriors obertes per
assentament del terreny etc) la direccié facultativa ha emeés informe, s’ha enviat
burofax a Teyco i no han contestat formalment. Informalment ens diuen que ho fem
nosaltres i executem laval. Es demanaran tres pressupostos per fer les obres i
després s’executara l'aval, i la diferéncia que quedi no es retornara per fer front a
despeses del procediment judicial.

5. Tasques de manteniment i millora als edificis de la societat
La Sra. Vivas informa de diverses actuacions de manteniment: en el cas de Mas Duran
retirada d’andromines a I'aparcament de l'edifici, portes de I'edifici; en el cas de Les

Fonts humitats als baixos, entre d’altres.

6. Situacié del Registre de sol-licitants d’habitatge protegit després del procés
d’actualitzacio dut a terme per la Generalitat de Catalunya

La Sra. Vivas informa de les gestions d’actualitzacié del Registre. Han disminuit (hi
han 234 menys). | han disminuit molt el nombre de persones inscrites i empadronades
al municipi.

La Sra. Baldrich posa de manifest que segurament no s’actualitzaven per error de
dades en molts casos.

La Sra. Vivas planteja la possibilitat de fer campanya de difusio.

Donar compte

7. Situacié de les bonificacions al parc public d’habitatge arran de la declaracié
de I'estat d’alarma per la crisi econdmica i sanitaria ocasionada per la COVID-19

La Sra. Vivas explica la memoria justificativa de les bonificacions aportades a
I'Ajuntament. El 30 % del parc d’habitatges ha estat bonificat.

8. Aplicacio de criteris de vulnerabilitat al parc public d’habitatge aprovats al
Consell d’administracié el 15 de desembre de 2021

La Sra. Vivas informa dels diversos suposits que s’han produit.

Propostes d’acord

1. Lectura, si s’escau, i aprovacio de I’acta de la sessié del Consell de data 15 de
desembre de 2020

S’aprova per unanimitat dels assistents I'acta de la sessié del Consell de data 15 de
desembre de 2020.
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2. Proposta i aprovacioé de la realitzacié de I'operacio de novacié de I’escriptura
de compravenda entre I’Ajuntament de Sant Quirze del Valles i COMU Sant
Quirze del Valles S.L sobre les finques 2A.1/ 2A.2/ 2A.3/ 2A.4 a I’ambit del
Castellet segons les estipulacions que conté la propia proposta

L'alcaldessa dona la paraula a la Sra. Vivas, qui llegeix i explica la proposta.
No hi ha intervencions.

Sotmesa a votacié s’aprova per majoria absoluta, amb els vots a favor de totes les
conselleres llevat 'abstencié de les Sres. Casaramona i Gelabert, la proposta d’acord
seglent:

“ANTECEDENTS DE FET

El Consell d’administracié de la societat Municipal de data 21 de Juliol de 2009 va
aprovar en el seu punt 1 de 'ordre del dia “Possible adquisicio terrenys El Castellet”.

La Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Sant Quirze del Valles de 28 de juliol de
2009 va aprovar, entre d’altres, “ La compra venda de dues finques municipals del
patrimoni municipal de sol i Habitatge a favor de COMU Sant Quirze del Valles S.L. “i
les caracteristiques i condicions de la mateixa.

El 30 de juliol de 2009 es realitza I'escriptura publica de compravenda de les finques
2.A.1/2A.2/2.A.3/2.A.4 a 'ambit del Castellet de I'’Ajuntament de Sant Quirze a favor de
COMU Sant Quirze del Valles S.L. davant el notari senyor Alfonso Carbonell Aguilar de
Sant Quirze del Vallés.

El 31 de juliol de 2009 es formalitza entre I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles i
COMU un *“Contracte administratiu especial per a l'arrendament de dos locals per a us
diferent a I'Habitatge destinats a equipaments municipals”

L’'operacié de compravenda s’instrumentalitza de manera que una part del preu es
difereix en el temps, mitjancant lliuraments en metal-lic i la resta mitjancant una dacio
per al pagament de dues finques registrals 14351 i 14352- Locals a l'edifici de Can
Tuset.

Aquesta dacio per al pagament no s’ha dut a terme i des de I'any 2015 queda palesa,
amb els diferents informes emesos per part de CEL Abogados i la Geréncia de la
societat , la voluntat de poder resoldre definitivament I'operacié de compravenda

Des d’inicis de l'any 2020 es va establir un equip de treball format per técnics
municipals, la geréncia de I'empresa i CEL. Abogados amb l'objectiu de valorar i
concretar la viabilitat de les diferents opcions.

S’adjunta a aquesta proposta d’acord la documentacié que configura l'expedient
formada pels informes preceptius de la geréncia de la societat i de Cel Abogados, aixi
com tota la documentacié acreditativa de l'operacié de compravenda, de la seva
concrecio en el temps i de la proposta de novacio, i que s’enumera a continuacio:
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Annex 1 - ACTA DEL CONSELL D’ADMINISTRACIO DE 21 DE JULIOL DE 2009
Annex 2- ACTA DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE 28 DE JULIOL DE 2009
Annex 3- ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA

Annex 4- CONTRACTE ADMINISTRATIU ESPECIAL PER A L'ARRENDAMENT DE
DOS LOCALS PER A US DIFERENT A L'HABITATGE DESTINATS A
EQUIPAMENTS MUNICIPALS

Annex 5- ESCRIPTURA D’ESMENA DE 12 DE MARC DE 2020

Annex 6- ESCRIPTURA D’ESMENA DE 22 DE JUNY DE 2010

Annex 7- INFORME SOBRE L’'OPERACIO DE LES FINQUES DEL CASTELLET. CEL
ABOGADOS, 14 DE DESEMBRE DE 2015

Annex 8- INFORME DE TREBALL INTERN SOBRE L’'OPERACIO DE LES FINQUES
DEL CASTELLET. JUAN MANUEL ISERTE GIL, 20 DE DESEMBRE DE 2016

Annex 9- RESUM DE PAGAMENTS | COMPENSACIONS

Annex 10- INFORME TAXACIO LOCALS JULIOL 2009

Annex 11- INFORME TAXACIO LOCALS NOVEMBRE DE 2020

Annex 12- INFORME TECNIC MUNICIPAL DE LA IDONEITAT DE L'INFORME DE
TAXACIO DELS LOCALS

Annex 13-CERTIFICAT LITERAL DE DOMINI | CARREGUES DE LA FINCA 14351
Annex 14-CERTIFICAT LITERAL DE DOMINI | CARREGUES DE LA FINCA 14532
Annex 15- PROPOSTA ESCRIPTURA DE NOVACIO

Annex 16-DECRET COMPENSACIO DEUTES

Annex 17- CALCUL PLUSVALUA LOCAL 1

Annex 18- CALCUL PLUSVALUA LOCAL 2

Annex 19- CONSULTA VINCULANT BONIFICACIO IMPOST SOCIETATS

FONAMENTS DE DRET

Article 160, 253 i seglients del Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de Juliol , pel qual
s’‘aprova el text refés de la Llei de Societats de Capital.

De conformitat amb les facultats atribuides al Consell d’Administracié de la societat en
l'article 22 dels seus estatuts.

Articles 1175, 1195, 1196 i 1203 i seguents del Codi Civil.
DISPOSICIO
Es proposa l'adopcié dels seglients acords:

Primer.- Aprovar la realitzacié de I'operacié de novacié de l'escriptura de compravenda
entre I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles i COMU Sant Quirze del Valles S.L,
atorgada i posteriorment esmenada en els termes indicats als antecedents, sobre les
finques 2A.1/ 2A.2/ 2A.3/ 2A.4 de I'ambit de gesti6 urbanistica del Pla Parcial el
Castellet de Sant Quirze del Valles amb les seglients estipulacions:

- COMU Sant Quirze del Valles transmet mitjancant dacié en pagament a I’Ajuntament
de Sant Quirze del Valles el ple domini de les finques registrals nimero 14351 i 14352
inscrites al registre de la propietat nimero 4 de Sabadell pel deute degut per COMU a
I'Ajuntament.
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- El deute de COMU amb I'Ajuntament s’estableix per ambdues parts, i prenent com a
referencia el decret de tinent/a d’Alcaldia nimero 202100251 de data 18/01/2021, en
un import de 1.066.472,37 euros.

- L’import de la transmissioé del locals s’estableix en 1.093.606,49 euros, corresponent
903.807,02 euros al valor de taxaci6 i 189.799,47 a I'lVA.

- El resultat de l'operacié implica un saldo positiu a favor de COMU de 27.134,12
euros que I'’Ajuntament abonara a la Societat en el moment de la realitzacié de
l’escriptura de novacio i dacio en pagament.

- COMU Sant Quirze del Valles cancel-lara abans de la signatura de l'escriptura de
dacié en pagament el préstec hipotecari sobre els locals constituit el 14 de juny de
2007 amb Caixa d’Estalvis de Tarragona, actualment BBVA.

- COMU, com a transmissora dels immobles té la condicié de subjecte passiu i, sense
cap possibilitat d’exempcié o bonificacié en tant que societat municipal, haura de fer
front a un import estimat de 3.939,29 euros de la Plusvalua.

- COMU facturara a I’Ajuntament I'lVA corresponent per a la transmissio de les finques
(189.799,47 euros) que haura d’ingressar a hisenda al final del trimestre en el que es
materialitzi 'operacié de novacio.

- La transmissio dels locals pel valor de taxacié determinat implica un benefici per a la
societat que esta subjecte a I'impost de societats.”

3. Proposta i aprovacioé del “Conveni de col-laboracié entre ’Ajuntament de Sant
Quirze del Vallés i COMU Sant Quirze del Vallés S.L. per a la realitzacié d’un
projecte pilot d’habitatge compartit al parc public d’habitatge” i del contracte de
lloguer vinculat a la proposta

La Sra. Vivas explica la proposta i la diferenciacio entre arrendaments de la LAU o del
Codi Civil. En el rebut del lloguer estara tot inclos, i queda recollit en el contracte.

La Sra. Baldrich diu que I'annex 6 no hi és, i la Sra. Vivas respon que son les normes
de convivéncia, les mateixes que ja es van comentar.

Sotmesa a votacio s’aprova per unanimitat la proposta d’acord seguent:
‘ANTECEDENTS DE FET

L’accés a I'habitatge en condicions dignes és una dificultat persistent que s’ha convertit
en un problema estructural. Aquesta situacio s’ha agreujat arran de la crisi sanitaria
provocada per la pandémia de la COVID-19 que fa que moltes més persones i unitats
de convivencia tinguin problemes residencials arran de la precaritzacié de les
situacions personals.

Existeixen, entre d’altres, dos factors agreujants per 'accés a I'habitatge a tenir en
compte, duna banda, les situacions personals sobrevingudes que esdevenen
creixents arran de les conseqiiéncies socials i economiques de la crisis sanitaria
(acomiadaments, ERTO, ERE, estrés, problemes de salut mental o fisica, etc.) i de
l'altra, les caracteristiques del mercat de I'habitatge a Sant Quirze del Vallés en el que
hi ha una oferta practicament inexistent d’habitatge de lloguer i I'existent té uns preus
molt elevats.

Es necessari posar en marxa formes alternatives d’accés i gaudi de I'habitatge que
prioritzin 'optimitzacié dels recursos residencials existents que donin una resposta
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eficag i eficient a les situacions de vulnerabilitat i evitin I'exclusié residencial de veins i
veines per manca d’oferta existent.

Cal donar a coneixer a la ciutadania nous models d’s i tinenga d’habitatge com a
estrategies d’allotjament més sostenibles i que avancin cap a nhoves propostes i canvis
de models habitacionals.

Es necessaria la proposta exemplificadora, tant per part de I'administracié publica com
per part de les societats gestores i promotores d’habitatge, a I'hora d’emprendre
projectes pilots que generin models alternatius o donin suport als ja existents, aixi com
que promoguin la seva realitzacio.

L’habitatge compartit es concep com una proposta alternativa d’accés a I'habitatge que
permet prevenir i resoldre situacions d’exclusié residencial per a persones en situacio
de vulnerabilitat que, de manera individual, no acomplirien els requisits de prioritzacié
del Capitol 6 del “Reglament per a I'adjudicacié d’habitatges socials d’emergéncia i de
prioritzacio social per als habitatges del parc public de proteccié oficial de Sant Quirze
del Valles”, i si els acompleixen com a unitat de convivencia.

El/ fet que I'habitatge compartit sigui, a més, supervisat, implica que el servei de
Benestar social, en 'ambit socioeducatiu, i COMU Sant Quirze del Valles S.L en
I'ambit de 'immoble i la comunitat, faran un seguiment de les unitats de convivencia
que hi resideixen, amb una periodicitat determinada en funci6 de les necessitats de les
persones usuaries, de manera que esdevingui un habitatge tutelat assimilable a una
situacié d’autonomia total en habitatge propi, i que es fonamenta basicament en
I'acompanyament i assessorament, si bé poden seguir-se treballant certs aspectes
relacionats amb ambits no exclusivament residencials, com la inclusié social i laboral.

El projecte pilot d’habitatge compartit supervisat, doncs, pretén oferir a les persones
que en formin part, la possibilitat de disposar d’una llar, per una banda amb el suport
mutu de les propies persones que comparteixen 'habitatge i, d’altra banda, amb el
suport professional necessari per redrecar la pérdua de xarxes de suport social, i per al
desenvolupament i assoliment dels objectius establerts als plans de treball o
programes d’intervencio.

El Consell d’administraci6 de 'empresa municipal va aprovar per unanimitat, a la
sessio celebrada el 23 de juliol de 2020, la realitzacié d’'una prova pilot d’habitatge
compartit a un immoble de la societat i disposar, per a aquest fi, de I'habitatge ubicat a
Les Fonts de Sant Quirze del Vallés, carrer de Baix Riera 101-111, 3er 32,

La concrecié de la proposta requereix d’una banda de la signatura d’un conveni entre
I'’Ajuntament de Sant Quirze del Vallées i COMU Sant Quirze del Valles S.L que
defineixi, determini i formalitzi el projecte i les obligacions de les parts, i de l'altra la
concrecio del contracte d’arrendament que s’ajusti al projecte amb l'objectiu de fer-lo
possible

FONAMENTS DE DRET
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccioé del dret a I'habitatge de les
persones amb risc d’exclusio residencial
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Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en I'ambit
de I'habitatge i la pobresa energetica

Estatuts socials de COMU Sant Quirze del Vallés, S.L., aprovats per acord de Ple de
I'’Ajuntament de Sant Quirze del Valles el 30 de novembre de 2000 i elevats a public el
17 d’abril de 2001

Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de
societats de capital

Disposicions generals del Codi Civil en matéria d'arrendament (articles 1542-1582),
dret de "Us o habitacié" regulat genéricament pel Codi Civil (articles 523-529, i regles
de l'usdefruit).
DISPOSICIO

Es proposa l'adopci6 dels seglients acords:

Primer.- Aprovar el Conveni de col-laboracié entre I'ajuntament de Sant Quirze del
Valles i COMU Sant Quirze del Valles S.L. per a la realitzacié d’un projecte pilot
d’habitatge compartit al parc public d’habitatge que s’adjunta com Annex 1 a aquesta
proposta d’acord

Segon: Aprovar el “Contracte d’arrendament d’habitacié en habitatge compartit amb
supervisio de benestar social” que s’adjunta com Annex 2 a aquesta proposta d’acord.”

Precs i preguntes

La Sra. Baldrich diu que no té preguntes i que vol constatar que s’ha fet molta feina.

La Sra. Casaramona també felicita per la feina feta i pregunta que ha passat amb Mas
Duran 4. La Sra. Vivas explica que s’ha fet taxacié i s’ha d’analitzar que es fara:
lloguer, venda, alienacio6 etc. Dependra també del context socioecondmic.

La Sra. alcaldessa posa de manifest que és un dia important per la resolucié de la
guestié de la daci6 per al pagament.

El Sr. Juan A. Perez agraeix la feina feta.

I no havent-hi més assumptes a tractar, s’aixeca la sessié quan soén les 17.15 hores, al
lloc i data indicats en I'encapgalament.

La Presidenta El secretari accidental
_ . o PEDRO ANTONIO s
Firmado digitalmente GALL
EII_Sabeth por Elisabeth Oliveras GALLEGO ATa :
Oliveras Jorba - jorba - DNI 33891345V CARNIZARES - DNI Sy
(SIG)
DNI 33891345V Fecha: 2021.04.07 46801252R (TCAT)
(SIG) 09:16:42 +0200'
Elisabeth Oliveras i Jorba Pedro A. Gallego Canizares



Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

Annex 1. CONVENI DE COL:-LABORACIO ENTRE L’AJUNTAMENT DE SANT
QUIRZE DEL VALLES | COMU SANT QUIRZE DEL VALLES S.L. PER A LA
REALITZACIO D’UN PROJECTE PILOT D’HABITATGE COMPARTIT AL PARC
PUBLIC D’HABITATGE

REUNIDES

La senyora Elisabeth Oliveras i Jorba, en qualitat d’Alcaldessa i en representacié de
I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés, amb domicili social a la Placa de la Vila, 1 de
Sant Quirze del Vallés i amb CIF P0823800H.

La senyora Anna Vivas i Barnola, en qualitat de Gerenta de la societat municipal
COMU SANT QUIRZE DEL VALLES S.L. amb domicili social a la Plaga de la Vila, 1 de
Sant Quirze del Valles i amb CIF B62561618.

Assistits pel secretari accidental de 'Ajuntament, el Sr. Pedro Gallego Cafiizares que
dona fe de l'acte.

Ambdues parts es reconeixen la capacitat d’obrar per aquest acte.
MANIFESTEN

I. L’accés a I'habitatge en condicions dignes és una dificultat persistent que s’ha
convertit en un problema estructural. Aquesta situacié s’ha agreujat arran de la crisi
sanitaria provocada per la pandémia de la COVID-19 que fa que moltes més persones
i unitats de convivencia tinguin problemes residencials arran de la precaritzacié de les
situacions personals.

[l. Existeixen, entre d’altres, dos factors agreujants per I'accés a I'habitatge a tenir en
compte, d’'una banda, les situacions personals sobrevingudes que esdevenen
creixents arran de les conseqiiéncies socials i economiques de la crisis sanitaria
(acomiadaments, ERTO, ERE, estrés, problemes de salut mental o fisica, etc.) i de
I'altra, les caracteristiques del mercat de I'habitatge a Sant Quirze del Valles en el que
hi ha una oferta practicament inexistent d’habitatge de lloguer i I'existent té uns preus
molt elevats.

ll. Es necessari posar en marxa formes alternatives d’accés i gaudi de I'habitatge que
prioritzin I'optimitzacié dels recursos residencials existents que donin una resposta
eficac

i eficient a les situacions de vulnerabilitat i evitin I'exclusio residencial de veins i veines
per manca d’oferta existent.
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IV. Cal donar a conéixer a la ciutadania nous models d’Us i tinenca d’habitatge com a
estrategies d’allotjament més sostenibles i que avancin cap a noves propostes i canvis
de models habitacionals.

V. Es necessaria la proposta exemplificadora, tant per part de 'administracié publica
com per part de les societats gestores i promotores d’habitatge, a 'hora d’emprendre
projectes pilots que generin models alternatius o donin suport als ja existents, aixi com
que promoguin la seva realitzacio.

VI. L’habitatge compartit es concep com una proposta alternativa d’accés a I'habitatge
que permet prevenir i resoldre situacions d’exclusio residencial per a persones en
situacié de vulnerabilitat que, de manera individual, no acomplirien els requisits de
prioritzacié del Capitol 6 del “Reglament per a l'adjudicacié d’habitatges socials
d’emergeéncia i de prioritzacié social per als habitatges del parc public de proteccio
oficial de Sant Quirze del Vallés”, i si els acompleixen com a unitat de convivéncia.

VII. El fet que I'habitatge compartit sigui, a més, supervisat, implica que el servei de
Benestar social, en I'ambit socioeducatiu, i COMU Sant Quirze del Vallées S.L en
'ambit de I'immoble i la comunitat, faran un seguiment de les unitats de convivéncia
que hi resideixen, amb una periodicitat determinada en funci6 de les necessitats de les
persones usuaries, de manera que esdevingui un habitatge tutelat assimilable a una
situacido d’autonomia total en habitatge propi, i que es fonamenta basicament en
'acompanyament i assessorament, si bé poden seguir-se treballant certs aspectes
relacionats amb ambits no exclusivament residencials, com la inclusié social i laboral.

El projecte pilot d’habitatge compartit supervisat, doncs, pretén oferir a les persones
que en formin part, la possibilitat de disposar d’una llar, per una banda amb el suport
mutu de les propies persones que comparteixen I'habitatge i, d’altra banda, amb el
suport professional necessari per redrecar la pérdua de xarxes de suport social, i per al
desenvolupament i assoliment dels objectius establerts als plans de treball o
programes d’intervencio.

VIII. La voluntat de les parts és la posada en marxa d’'una experiéncia pilot d’habitatge
compartit supervisat al parc public d’habitatge de Sant Quirze del Vallés, en els termes
exposats, com a forma alternativa d’accés a I'habitatge.

IX. Una experiéncia pilot d’aquestes caracteristiques requereix de la coordinaci6 i del
treball tranversal de tots i cadascun dels agents necessaris pergué sigui una
experiéncia d’éxit.

X. El Consell d’administracié de 'empresa municipal va aprovar per unanimitat, a la
sessio celebrada el 23 de juliol de 2020, la realitzacié d’'una prova pilot d’habitatge
compartit a un immoble de la societat i disposar, per a aquest fi, de I'habitatge ubicat a
Les Fonts de Sant Quirze del Valles, carrer de Baix Riera 101-111, 3er 32,

Xl. El Pla d’Actuaci6 Municipal (PAM 2020-2023) conté en les seves accions i
propostes la recuperacié de la funcié social de I'habitatge com a un dels eixos
principals per a la cohesié i I'acci6 social.

XII. Atesos els punts anteriors les parts acorden el seguent:



Com)

Sant Quirze del Vallés S.L.

PACTES
Primer.- Objecte.

Aquest conveni té per objecte establir els compromisos i les condicions de la
col-laboracié entre 'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés i COMU Sant Quirze del
Vallés, S.L. (en endavant “les parts”) per a la realitzacio, posada en funcionament i
desenvolupament d’un projecte pilot d’habitatge compartit supervisat al parc public
municipal d’habitatge, segons la definicié establerta als Expositius VI i VII, i al Pacte
Tercer.

Segon.- Vigencia.

El present conveni tindra una vigéncia inicial de 18 mesos des de la seva signatura i
sera prorrogable per dos periodes anuals i un semestral fins a un maxim de 4 anys,
sempre que la valoracio técnica del projecte en recomani la continuitat, i vinculat a la
renovacid del contracte de lloguer en I'habitatge compartit de les persones que en
formin part.

Les prorrogues operaran de forma automatica, llevat que una de les parts hagi
comunicat a l'altra la seva voluntat en cas contrari, amb una antelaci® minima d’un
mes previ a la finalitzacio del termini inicial o una de les seves prorrogues.

Una vegada compromesa la totalitat de la dotacié pressupostaria recollida al punt
cinque, aquesta extensié de la vigéncia del conveni comportara el sotmetiment als
limits quantitatius de les dotacions pressupostaries disponibles a les partides
afectades als Pressupostos de cada exercici.

Tercer.- Definicio, gestio i formalitzacié del projecte

Als efectes del projecte objecte d’aquest conveni, un habitatge compartit supervisat és
un habitatge del parc public destinat a acollir, en régim de lloguer, a persones o unitats
de convivéncia en situacioé d’exclusié residencial.

Aquest habitatge sera objecte d’un seguiment adaptat a les necessitats de les unitats
de convivencia que hi resideixin, de manera que esdevingui un habitatge tutelat
assimilable a una situacié d’autonomia total en habitatge propi, i que doni resposta a la
necessitat de disposar d’'una llar, amb el suport mutu de les propies persones que
comparteixen I'habitatge, i amb el suport i acompanyament professional necessaris per
redrecar la perdua de xarxes de suport social, i per al desenvolupament i assoliment
dels objectius establerts als plans de treball o programes d’intervencio.

L’accés de les persones beneficiaries al projecte pilot es realitzara d’acord amb allo
establert al Capitol 6 del “Reglament per a [I'adjudicacié d’habitatges socials
d’emergeéncia i de prioritzacié social per als habitatges del parc public de proteccio
oficial de Sant Quirze del Vallés”, i segons el procediment de tramitacié i valoraci6 de
les sol-licituds del mateix.
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Les persones llogateres que formin part d’aquest projecte pilot signaran un contracte
de lloguer amb COMU Sant Quirze del Vallés S.L que regula 'arrendament i els drets i
deures inherents al mateix (Annex 1).

Les persones llogateres que formin part d’aquest projecte signaran amb caracter
vinculant uns acords i normes de convivéncia que inclouen, entre d’altres, l'accés al
recurs i el seguiment, drets i deures, condicions de residéncia i regim de faltes per
incompliment (Annex 2).

En cas que sigui necessari modificar els annexos 1 o 2, si aquesta modificacié o
revisio no requereix la modificacié del present Conveni per no ser substancial o
estructural del contingut, no sera necessaria la seva aprovacio pels drgans de govern
de les parts.

Amb caracter general, la comissido de treball del “Reglament per a I'adjudicacié
d’habitatges socials d’emergéncia i de prioritzacié social per als habitatges del parc
public de protecciéd oficial de Sant Quirze del Vallés”, coordinada pel Servei
d’'Habitatge, realitzara el seguiment ordinari de les prioritzacions vinculades al projecte
pilot.

Amb caracter especific el servei de Benestar social, en 'ambit socioeducatiu i COMU
Sant Quirze del Valles S.L en I'ambit de I'immoble i la comunitat, faran un seguiment
concret del projecte. A aquest seguiment s’hi afegiran les persones professionals
especialitzades en funcié de les necessitats i dels perfils de persones que formin part
del projecte pilot.

Quart.- Obligacions de les parts

4.1. COMU Sant Quirze del Valles, S.L. es compromet a aportar al projecte:

- La disponibilitat de I'habitatge situat a Les Fonts de Sant Quirze del Vallés, carrer de
Baix Riera 101-111, 3er 32, a partir de I'1 d’octubre de 2020, d’acord amb la vigéncia
d’aquest conveni i 'assumpcidé directa dels costos/despeses vinculades a la renda de
lloguer i als subministraments basics fins l'inici del projecte.

- La instal-lacié de la porta antiocupacio i el lloguer mensual de la mateixa fins l'inici del
projecte.

- Els elements de mobiliari i decoracié seglents adquirits per part de COMU a I'anterior
persona llogatera: Armari emmirallat demmagatzematge, estors i mampara i moble del
bany.

- Pintura, neteja i adequacié de I'habitatge per al seu lloguer.

- Instal-lacié i manteniment de panys amb clau a les portes de les habitacions d’'us
individual.

- Instal-lacié d’'un punt de connexié d’antena de televisio a I'habitacioé d’us individual.

- Asseguranca anual de manteniment de la caldera de I'habitatge.
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- Seguiment tecnic de I'habitatge i de 'ambit comunitari.

- Formacié i disponibilitat per a les persones Illogateres en [I'ambit dels
subministraments i la seguretat a I’habitatge.

- L’aportacio técnica necessaria en la proposta, redaccié, desenvolupament i avaluacio
del projecte pilot.

- El pagament d’'un mes de fianga per al contracte de lloguer i 'avangament de l'altre
mes, que es cobrara a les persones llogateres de forma prorratejada durant el primer
any de vigencia del contracte.

- La contractacié de la pdlissa d’asseguranga de la llar i avangament de I'import que
es cobrara a les persones llogateres de forma prorratejada durant cada anualitat de
vigencia contractual.

4.2. L’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés es compromet a aportar al projecte:

- El mobiliari complet, el parament de la llar i els electrodoméstics necessaris perque
I'habitatge es llogui equipat per entrar a viure.

- La gestié de l'adquisicié de mobles, electrodomeéstics i parament de la llar que, un
cop adquirits, seran de titularitat de I'’Ajuntament.

- L’import corresponent a un ajut implicit mensual al lloguer de I'habitatge, per un
periode de dotze mesos, des de la signatura del contracte de lloguer, de 125,00 euros
mensuals.

- El seguiment técnic de les persones que formen part de la unitat de convivéncia en el
marc del projecte pilot.

- L’aportaci6 técnica necessaria en la proposta, redaccio, desenvolupament i avaluacio
del projecte pilot.

Cinqué.- Import i crédit pressupostari

L’'import de les despeses directes derivades de la posada en marxa i desenvolupament
del projecte estan quantificades segons les segiients estipulacions.

L’'import maxim que I’Ajuntament destinara a I'adquisicié de mobiliari, electrodomestics
i parament de la llar, és de 5.820,00 euros. Aquesta despesa s’'imputa a la partida amb
codi 1400/2310/6250000 i concepte “Mobiliari pis emergéncia social”’, del Pressupost
de I'’Ajuntament de I'exercici 2021.

L’'import corresponent a un ajut implicit mensual al lloguer de I'habitatge, per un
periode de dotze mesos, sera de 1.500,00 euros. Aquesta despesa s’'imputa a la
partida amb codi 1400/1520/4800000 i concepte “Ajuts de lloguer a particulars”, del
Pressupost de I'’Ajuntament de I'exercici 2021.
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Ambdues parts es comprometen a destinar I'import integre a la finalitat objecte del
conveni i segons els acords del mateix.

L’import que COMU Sant Quirze del Vallés destinara al projecte segons el pacte Quart,
apartat 4.1 anira a carrec de les partides de despeses en bens i serveis del pressupost
anual de la societat.

Sisé.- Pagament de I'ajut implicit

En el termini maxim d’'un mes des de la signatura del present conveni, ’Ajuntament
fara efectiu el pagament de I'import de 1.500,00 euros corresponents a I'ajut implicit
mensual al lloguer de I'habitatge pels 12 primers mesos de vigéncia del contracte
d’arrendament, mitjangat transferéncia bancaria al compte del BBVA fitularitat de
COMU Sant Quirze del Vallés, S.L. amb IBAN ES21 0182 6035 4302 0007 1758.

COMU Sant Quirze del Vallés, S.L. aplicara I'ajut en el rebut mensual de lloguer de
manera prorratejada, a rad de 125,00€ mensuals i presentara els rebuts del lloguer
trimestralment a I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés, per a la seva justificacio.

COMU Sant Quirze del Vallés, S.L. tindra 'obligacié de reintegrar els imports sobrants
ingressats per I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés en cas que s’extingeixi el
conveni durant el primer any de vigéncia del contracte de lloguer.

Aixi mateix, en cas que COMU Sant Quirze del Vallés, S.L. percebi un altre ajut
economic o subvencio publica, corresponent a I'habitatge objecte del present conveni,
gue també tingui per objecte bonificar la renda del lloguer, haura de comunicar-ho a
l'Ajuntament i reintegrar l'import equivalent a aquell percebut pel mateix objecte,
habitatge i mensualitat.

Sete.- Justificacio del projecte

Ambdues parts hauran de realitzar conjuntament una memoria justificativa del
desenvolupament i acompliment de l'objecte del present conveni amb un annex
especific dedicat a la justificacié6 economica del mateix, segons el seglient calendari:

- Memoria justificativa amb proposta de prorroga o extincié del projecte pilot, un mes
abans de la finalitzacié del primer any de vigéncia del contracte de lloguer - Informes
valoratius que continguin proposta de prorroga o extinci6 un mes abans de la
finalitzacio de les prorrogues de lloguer anuals - Memoria final del projecte durant els
tres mesos posteriors a la finalitzacié de la vigéncia del conveni o en cas d’extincié
anticipada.

Cada part donara trasllat de les memories i informes pertinents als seus organs de
govern.

Vuité.- Seguiment i control

Qualsevol de les parts tindra dret a revisar i fer tants controls com cregui oportd durant
la vigéncia d’aquest conveni i, a tal efecte, podra requerir tota aquella informacié que
cregui necessaria a l'altra part per assegurar tant la correcta realitzacié del projecte
pilot com [l'aplicacié dels fons lliurats i, en definitiva, de les clausules de present
conveni.
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Nove.- Resolucié de controversies

En cas de discrepancies que puguin sorgir en la interpretacié o aplicacié d’aquest
conveni, ambdues parts acorden resoldre les controversies de mutu acord, amb
caracter previ a la submissio de la questio a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Dese.- Extincio
Son causes d’extincid d’aquest conveni:

a) El compliment del seu objecte. b) La finalitzacié del termini de vigéncia, prevista al
punt segon del conveni. c) El mutu acord de les parts. d) L’ incompliment d’alguna de
les seves clausules per una de les parts.

L’'incompliment per una de les parts de les obligacions i compromisos assumits en
virtut d’aquest conveni, facultara l'altra part per exigir-ne el seu compliment efectiu en
el termini de 2 mesos i, en el cas que no es produeixi, la seva resolucio.

e) En cas de causa de forca major que faci inviable aquest conveni

Per forga major s’entendra qualsevol situacié o esdeveniment imprevist i excepcional
alié a la voluntat de les parts que impedeix a qualsevol d’elles complir alguna de les
seves obligacions derivades del Conveni, que no sigui imputable a algun error o
negligéncia per la seva banda, o de tercers implicats en I'execucié i que resulti
inevitable tot i que s’actui amb la deguda diligéncia.

En cas que una de les parts es trobi davant una situacié de forgca major, haura de
notificar-ho immediatament per escrit i mitjangant registre electronic a I'altra part i
precisar-ne la naturalesa, la duracio probable i els possibles efectes.

La part que es trobi davant una situacié de for¢ca major no es considerara incursa en
incompliment de les seves obligacions establertes al Conveni quan no li hagi estat
possible executar-les per dita causa.

Les parts hauran de fer tot el possible per reprendre I'execucido com més aviat millor

f) Altres causes d’extincio previstes en la normativa aplicable.

Onze.- Extinci6 anticipada

En cas que concorri algun suposit d’extincié anticipada sense que s’hagi acomplert
I'objecte del conveni, les parts adoptaran les mesures necessaries per reduir al minim
el perjudici resultant de la situacié que hagi motivat I'extincié anticipada del conveni,
especialment envers les persones llogateres que resideixin a I'habitatge, a qui les parts
hauran de procurar una alternativa residencial mentre duri la vigéncia del seu contracte
de lloguer.

Dotze.- Regim juridic.

El present conveni es regira pels seus pactes i per la seglient normativa:
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« Llei 39/2015, d’1 doctubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

* Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Regim Juridic del Sector Public.

* Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya.

* Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
de societats de capital.

* Estatuts socials de COMU Sant Quirze del Vallés, S.L., aprovats per acord de Ple de
I’Ajuntament de Sant Quirze del Vallés el 30 de novembre de 2000 i elevats a public el
17 d’abril de 2001.

i en prova de conformitat i acceptacio, ambdues parts signen el present document en
el lloc i data anteriorment referenciats davant del Secretari de la corporacié que en
dona fe.

Annex 2: ARRENDAMENT D'HABITACIO EN HABITATGE COMPARTIT AMB
SUPERVISIO DE BENESTAR SOCIAL

REUNITS

La Sra. Ana Maria Vivas i Barnola, amb DNI niam. 40.558.853D, intervé en nom i
representaci6 de COMU SANT QUIRZE VALLES SL. (en endavant COMU),
domiciliada a I'’Av. de Pau Casals num. 7282, SANT QUIRZE VALLES, i inscrita al
Registre Mercantil de Barcelona, tom 33.790, al foli 200, volum B, full namero 233.537,
amb C.I.F. nUmero B-62561618. Intervé la Sra. Ana Maria Vivas i Barnola en la seva
condicié de gerenta de la societat COMU Sant Quirze del Vallés S.L., per acord
adoptat pel Ple en funcions de Junta General en sessio celebrada 5 de novembre de
2019, que va ser elevat a public el dia 25 de novembre 2019 davant el Notari Sr.
Alfonso Carbonell Aguilar de Sant Quirze del Vallés, sota el nimero de protocol 2162.

| de l'altra, el senyor/la senyora .............cccccue...... , major d’edat, amb DNI .............. i
domicili el del present contracte .................. , actuant en nom i interes propi, (en
endavant es denominara com a part Arrendataria).

Les parts compareixents es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per
contractar-se i obligar-se, i de la seva lliure i espontania voluntat,

MANIFESTEN

I.- Que COMU és una societat mercantil de titularitat puablica que té per objecte la
realitzacié i gestio de promocions urbanistiques i habitatge public de lloguer i venda.

Il.- Que COMU és propietaria en ple domini de I'habitatge 3r 3a, situat en el nUmero
101-111 del carrer de Baix Riera del municipi de Sant Quirze del Vallés, habitatge que
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consta de dues habitacions numerades de I'u (1) al dos (2) una cuina i una cambra de
bany i traster ( d'ara endavant L'HABITATGE). S"adjunta com annex 1 el planol de
I"habitatge.

Il.- Que COMU, atesa la falta d’habitatge social necessari per cobrir la demanda
actual, ha decidit crear una experiéncia pilot d’habitatge compartit al parc public
d’habitatges de lloguer protegit, amb la finalitat d’atendre les necessitats d’habitatge de
persones residents al municipi en situacié de vulnerabilitat que no compleixen,
individualment, els requisits d’accés a un habitatge de lloguer del parc public
d’habitatges.

Que el projecte pilot d'habitatge compartit, es fa conjuntament amb |"Ajuntament de
Sant Quirze del Vallés, amb qui s'ha subscrit un Conveni de Col-laboracié per a
realitzar, posar en funcionament i desenvolupar el projecte esmentat.

[ll.- Que COMU ha acordat destinar L'HABITATGE a lloguer temporal amb supervisio
de benestar social, dins del projecte pilot, i per tant, llogar individualment les
habitacions, amb dret d’'us dels elements comuns de L'HABITATGE, en régim
d’habitatge compartit.

IV.- Que COMU té interés en llogar temporalment, sota les condicions del projecte
pilot, I'us d’una habitacié amb el dret d’us dels elements comuns de L'HABITATGE , a
favor de la persona arrendataria que ho accepta. L’esmentada habitacié s’assenyala
amb el numero xxx , té una superficie de xxxxx m2 i s’identifica en el planol que
s’adjunta com a annex 2.

V.- Que la part arrendataria ha estat seleccionada seguint els criteris d’accés i el
procediment d’adjudicacié establert al Pacte Tercer del “Conveni de col-laboraci6 entre
I'’Ajuntament de sant Quirze del Vallés i COMU Sant Quirze del Vallés S.L per a la
realitzacié d’un projecte pilot d’habitatge compartit al parc public d’habitatge” criteris
que s’adjunten com annex 3.

Ambdues parts, convenen la formalitzacié del present document, amb subjeccié a les
seguents

CLAUSULES

|.- OBJECTE | TERMINI DE L’ARRENDAMENT

PRIMERA.- OBJECTE

1.1.- COMU lloga temporalment, sota les condicions del projecte pilot, a favor de la
persona arrendataria I'is d’una habitacié (identificada 'annex 2 ) i el dret d’us dels

elements comuns de L"HABITATGE situat al carrer de Baix Riera nimero 101-111- 3r
3a, del municipi de Sant Quirze del Valles amb tots els seus serveis i instal-lacions.
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1.2.- L’habitacié es lloga amb el mobiliari que es relaciona a l'annex 4, i la persona
arrendataria es compromet a mantenir-lo en el mateix estat en qué es troba, i que
S’acredita mitjangant fotografies, excepte desgast habitual ocasionat per I'us.

1.3.-L'HABITATGE objecte del present contracte consta de les seglents
dependéncies comuns: cuina, cambra de bany, sala d’estar-menjador i traster. Les
zones comunes compten amb el corresponent mobiliari, estris, electrodomestics i
equipament, i la persona arrendataria es compromet a mantenir-lo en el mateix estat
en quée es troba, excepte desgast habitual ocasionat per I'is. S’acompanya com
annex 5 del present contracte la relacio d’aquests elements. En aquest sentit, la part
arrendataria podra fer Us de les dependéncies comunes de L'HABITATGE, d’acord
amb les normes de convivencia que consten al document “Acords i normes de
convivéncia de ['habitatge compartit” que s’adjunta com a annex 6 del present
contracte.

SEGONA.- ENTREGA

2.1.- La part arrendataria pren possessié material, com a cos cert, de 'esmentada
habitacié, manifestant la seva plena conformitat amb el seu estat, amb la finalitat de
destinar-lo a domicili habitual de forma temporal, sota les condicions del projecte pilot.
La part arrendataria es compromet a mantenir I'habitacié i els espais comuns de
L"HABITATGE en bon estat de conservacio, higiene i salubritat i a complir de forma
estricta amb els acords i normes de convivéncia.

2.2.- Aixi mateix, la part I'arrendataria coneix i accepta que compartira els elements
comuns de L'HABITATGE esmentat, amb altres persones arrendataries d’una
habitacié en analoga situacié a la seva.

TERCERA.- DURACIO

3.1.- El lloguer s’estableix inicialment per un termini de DOTZE (12) mesos, a comptar
des de la signatura del present contracte. Transcorregut el termini inicial de vigéncia, el
contracte es podra prorrogar per un maxim de dos periodes de 12 mesos de forma
tacita, en el marc del projecte pilot, sempre i quan la part arrendataria hagi complert
integrament amb les obligacions del present contracte.

La verificacio del compliment del contracte, i per tant la possibilitat de prorroga, sera
avaluada i degudament justificada per part dels serveis técnics de seguiment del
projecte pilot d’habitatge compartit de I'Ajuntament i de COMU en el termini maxim
d’un mes previ a la data finalitzacié del contracte o les prorrogues.

3.2. En el cas de prorroga del contracte, una vegada transcorregut I'esmentat periode
maxim, el contracte quedara extingit, a tots els efectes, sense possibilitat de prorroga
addicional.

QUARTA.- PREU DE LLOGUER | DESPESES

4.1.- En contraprestacio al lloguer d’habitacié de I'habitatge amb dret d’us dels espais

comuns, S’estableix una renta mensual de ....................... EUROS (............ €) €
d’acord amb el calcul detallat i establert al projecte que s’adjunta com annex 7.
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4.2.- La renta mensual inclou: a) El preu del lloguer. b) Les despeses dels serveis i
consums per subministrament (aigua, llum, gas), en els termes de la clausula 4.3 c)
L’asseguranga de responsabilitat civil en els termes de la clausula 4.4 d) La fianga
prorratejada en els termes de la clausula 5a e) Les despeses comunitaries i tributs

4.3.- Atés que els subministraments dels serveis son titularitat de la COMU, aquesta
els abonara i repercutira mensualment la part proporcional de les despeses dels
serveis i consums per subministrament d’aigua, llum i gas en el rebut de la renda.

4.4.- COMU contractara una polissa d’asseguranca de Responsabilitat civil de
I'habitatge i repercutira mensualment la part proporcional de la despesa en el rebut de
la renda.

45.- La taxa de serveis de recollida i gesti6 de residus sera a carrec de la part
arrendataria de forma proporcional. Aquest import es regularitzara a la finalitzacio de
cada exercici.

4.6.- La manca de pagament de qualsevol de les quantitats establertes donara lloc a
l'extincié del contracte, llevat que la part arrendataria pateixi alguna causa
sobrevinguda, que hagin sigut degudament justificada i comunicada a la COMU o a les
persones tecniques de referéncia del projecte.

CINQUENA.- FIANCA

5.1.- En el marc del projecte pilot d’habitatge compartit amb supervisié de benestar
social la part arrendataria, unicament, haura d'abonar el 50% d’una mensualitat de
fianca que sera prorratejat en la renda mensual dels 12 primers mesos de contracte o
fins a completar la part proporcional del seu import en cas que el contracte s’extingeixi
abans d’aquest termini ,d acord amb allo previst a la clausula 4.2.

Aixi mateix, a fi de complir amb la Llei 13/1996 de 29 de juliol, la COMU dipositara ,
amb recursos propis, la fianca equivalent a dues mensualitats.

5.2. La fianca es presta per a poder respondre de les seves obligacions contractuals
assumides enfront de la COMU.

5.3.- L’esmentada quantitat queda subjecta a cobrir les possibles responsabilitats en
qué pugui incorrer la part arrendataria per deteriorament, desperfectes i/o danys que
es produeixin en el mobiliari, instal-lacions o electrodoméstics tant de I'habitacié com
dels elements comuns de I'HABITATGE, excepte el desgast que hagi pogut esdevenir
a consequéncia de I's normal.

5.4.- Addicionalment, les quantitats lliurades podran aplicar-se per COMU a
l'impagament de rendes o a lincompliment de qualsevol obligacié prevista en el
contracte actual. En tot cas, I'existéncia d'aquesta fianca no servira mai de pretext per
a retardar el pagament de la renda o qualsevol de les quantitats de pagament que hagi
d’assumir la part arrendataria.

5.5.- Les quantitats en concepte de fianca aportades per la part arrendataria segons el
present contracte, seran retornades a la finalitzacié del contracte en un termini maxim
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de trenta (30) dies des del lliurament de la possessié a qué fa referencia la clausula
Vuitena del present contracte. La devoluci6 es condiciona al fet que la part
arrendataria es trobi al corrent de pagament de les rendes i qualsevol quantitat
assimilada, i prévia constatacio per part de COMU que I'habitacié i altres elements
comuns de 'HABITATGE es troben en perfecte estat de conservacio d'acord amb allo
previst en el present contracte i els seus annexos .

SISENA.- REPARACIONS

6.1.- Les reparacions exigides pel desgast ocasionat per I'is ordinari dels objectes i
mobiliari de I'habitacié seran imputables a la part arrendataria.

6.2.- Les reparacions exigides pel desgast ocasionat per I'is ordinari de les zones
comunes seran imputables, per parts iguals a les persones arrendataries, que en el
moment de realitzar-les, estiguin residint a L'HABITATGE.

6.3.- Tots els desperfectes que es puguin ocasionar per omissié, negligéncia o mal Us
de l'habitacié, sense perjudici de les responsabilitats legals que pertoquin, seran
assumits i reparats per la part arrendataria.

6.4.- Tots els desperfectes que es puguin ocasionar per omissié, negligéncia o mal Us
dels elements comuns, sense perjudici de les responsabilitats legals que pertoquin,
seran assumides per la arrendataria responsable dels desperfectes. En el cas de no
poder determinar al responsable, seran assumits de forma solidaria per la resta de
arrendataris que estiguin ocupant L'HABITATGE.

SETENA.- OBLIGACIONS DE LES PARTS

Per part de I"arrendataria:

7.1.- Es prohibeix expressament a la part arrendataria:

a) Rellogar I'habitacié o cedir-la, tant a titol gratuit o oneros.

b) Realitzar qualsevol tipus d’obres o bé modificar o substituir les instal-lacions
existents sense autoritzacio expressa de COMU.

¢) Tenir a I'habitatge materials inflamables, explosius, antihigienics o perillosos.

d) Desenvolupar activitats o conductes inciviques que puguin produir molesties a la
resta de veinatge.

e) Tenir I'habitacié i les dependéncies comunes de [I'habitatge en condicions
insalubres.

f) La col-locacié d’anuncis o rétols a la fagana, balcons, finestres o portes.

g) Tenir animals a I'habitatge.
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h) Tot allo que es prohibeixi als “Acords i normes de convivencia de [l'habitatge
compartit” que s’adjunta com a annex 6 del present contracte

7.2.- Altres obligacions de la part arrendataria:

a) La part arrendataria es compromet, a la finalitzacié del contracte, a entregar la
possessio de |"habitatge en el mateix estat i condicions de conservacio rebudes.

b) La part arrendataria autoritzara i permetra que COMU i/o el personal que aquest
delegui, accedeixin a [l'habitatge a fi de verificar els compliment de les seves
obligacions, en especial les de manteniment i ocupacié de I'habitatge, i I'establert a les
normes de convivéncia i seguiment del projecte pilot.

c) Aixi mateix, la part arrendataria s’obliga a facilitar 'accés a I'habitatge del personal i
técnics de COMU o a qui aquest pogués designar, per tal de realitzar les obres de
reparacidé que siguin necessaries per conservar instal-lacions i serveis generals o
elements comuns de I'immoble en les condicions d'habitabilitat per I'is convingut en
I'horari que aquests poguessin determinar.

En aquest mateix ordre de questions, COMU podra establir una inspeccié técnica
d’habitatge per tal d’emetre informe envers el bon Us i estat de conservacio i
manteniment de 'habitatge.

d) La part arrendataria haura de permetre en I'habitatge les servituds imprescindibles
requerides per a la creacié de serveis comuns d'interés general de la Comunitat de
l'immoble i el seu manteniment.

e) Conservar I'habitatge amb la diligéncia deguda d’acord a les caracteristiques del
seu lliurament segons documents annexos que s’incorporan al present contracte.

f) A posar en coneixement del COMU en el termini més breu possible, la necessitat de
portar a terme les reparacions necessaries per a conservar I'habitatge en condicions
d’habitabilitat.

g) A utilitzar el servei d’ascensor, conforme a la normativa d’aparells elevadors i a les
demés disposicions que es dictin.

h) A no tenir comportaments que impliquin un deteriorament de [I'habitatge i/o
d’elements comuns, ni tenir comportaments que excedeixin dels usos socials admesos
i que suposin una molestia per I"altre arrendataria amb la que comparteix |"habitatge,
amb especial respecte a les normes de convivéncia que s’incorporen al present
contracte.

i) Respectar les normes de Comunitat del edifici i les usuals de bona convivencia amb
la resta de veinatge.

Per part de I'arrendadora
a) Realitzar les obres de reparacié extraordinaries que siguin necessaries per

conservar instal-lacions i serveis generals o elements comuns de Iimmoble en les
condicions d'habitabilitat.
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VUITENA.- RETORN DE L’HABITATGE | DESPERFECTES

8.1.- Finalitzat I'arrendament, en qualsevol dels casos previstos en el contracte actual,
el lliurament de la possessié per part de la part arrendataria a COMU es realitzara
mitjancant el lliurament de claus i la subscripcid, per les parts, de l'acta de lliurament
que a aquest efecte confeccioni COMU. En el dia assenyalat per al lliurament, es
procedira per part de COMU conjuntament amb les persones representants de
I'ajuntament en el projecte pilot, a revisar i inspeccionar l'estat de I’ habitacio i dels
espais comuns de I'HABITATGE, i dels elements mobiliaris i instal-lacions que
l'integren, realitzant les parts les observacions que considerin oportunes en relacié a
I'estat de conservacio, i/lo desperfectes aparents, aixi com qualsevol altre dany i altres
circumstancies relacionades amb l'arrendament, incloses a titol enunciatiu no limitatiu,
l'eventual existéncia d'impagaments de rendes, subministraments o qualsevol altre
concepte.

Sense perjudici de l'anterior, COMU es reserva el termini de 15 dies habils per a
comunicar a la part arrendataria els desperfectes i/o danys que no fossin aparents, i/o
no haguessin estat detectats en la primera inspecci6, sent que - en aquest cas - es
subscriura un complement o annex de I'acta de lliurament inicial.

8.2.- En cas d'incompareixenca de la part arrendataria i/o negativa de la mateixa a
subscriure l'acta de lliurament, COMU quedara facultat per a fer seva integrament la
totalitat de la fiangca dipositada per la part arrendataria, la qual cosa es pacta
expressament com a sancid per incompliment d'una obligacié exigible que és
considerada de caracter essencial. En cap cas, l'aplicacio de la penalitzacio referida,
s'interpreta com a substitutiva o limitativa de I'eventual reclamacié de rendes degudes,
0 qualsevol altre dany i perjudici causat, quedant facultat el COMU per a aplicar la
penalitzacié, i acumuladament qualsevol altra accio, per impagament de rendes,
quantitats assimilades, perjudicis i/o danys que fossin exigibles conforme al contracte i
la legalitat vigent.

8.3.- La part arrendataria, renuncia a la propietat dels béns mobles i pertinences
propies que quedin dipositats a I'habitacio i en el seu cas en els espais comuns de
L"HABITATGE, una vegada hagi estat desallotjat i retornada la possessié a COMU.

8.4.- Es pacta expressament que en cas que es detectés la manca d’alguns dels
elements descrits en l'annex 4 les despeses de reposicio a I'habitacié objecte del
present contracte seran assumides per la part I'arrendataria. Respecte als elements
existents a les zones comunes descrits a 'annex 5 seran assumides solidariament per
les persones arrendataries que, en aquell moment, estiguin ocupant 'HABITATGE, a
excepcio de que es pugui identificar al causant.

NOVENA.- CAUSES D'EXTINCIO
9.1.- Seran causes d’extincio anticipada del present contracte:
a) L’'incompliment per part de la arrendataria de qualsevol de les condicions previstes

en aquest document o en els seus Annexes. b) Per incomplir les obligacions de
pagament que corresponguin a la part arrendataria. ¢) El transcurs del termini pactat
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com a durada del contracte. d) La resolucié acordada de mutu acord entre les parts
que el subscriuen. e) Pérdua de larrendataria d’algun dels requisits que donaven
acces al present lloguer.

DESENA.- FACULTATS DE COMU SANT QUIRZE VALLES SL

10.1.- COMU es reserva el dret de resoldre el present contracte si ho justifiquen
circumstancies sobrevingudes d’interes public. En aquests suposits, la part
arrendataria sera rescabalada dels danys que se li hagin produit.

10.2.- En la mesura que es tracta d’un projecte pilot, COMU es reserva el dret a
inspeccionar en tot moment L"HABITATGE a fi de fer seguiment dels drets i deures,
condicions de residencia i regim de faltes per incompliment, a fi de garantir la finalitat
del projecte. previa autoritzacié de la part arrendataria per accedir a 'immoble.

ONZENA.- RESOLUCIO DE CONFLICTES | JURISDICCIO COMPETENT

11.1.- Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en
I’'execucio i interpretacio del present document.

11.2.- Les parts que intervenen amb renuncia del seu propi fur, se sotmeten als Jutjats
i Tribunals de Sabadell per a les diferéncies o controversies que se suscitin a causa de
la interpretacio del present contracte .

11.3.- Les parts se sotmeten a alld expressament convingut al present contracte, i en
alld no previst s"aplicara el Codi Civil quedant expressament exclos el réegim de la
LAU.

| en prova de conformitat de tot alld establert en el present contracte ambdues parts

signen el present document, per duplicat, i a un sol efecte, al lloc i data indicats en la
seva capcalera.

LA PART ARRENDADORA LA PART ARRENDATARIA”
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