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Sant Quirze del Vallés S.L.U.

ACORD PER A LA CONSTITUCIO D’UN DRET D’US, EN RELACIO A 12
PLACES D’APARCAMENT | 9 TRASTERS EMPLACATS AL CARRER DE
CLEMENTINA ARDERIU 6 DE SANT QUIRZE DEL VALLES.

REUNIDES

Per una banda, la senyora Elisabeth Oliveras i Jorba amb DN/ |l cn qualitat
d’alcaldessa- presidenta de COMU SANT QUIRZE DEL VALLES S.L.U amb CIF
B62561618. En endavant, sera denominada “COMU”.

Per altra banda, el senyor José Miguel Deus Machin amb DNI |l . actuant
com a president de ARAUCA SOCIETAT COOPERATIVA CATALANA LIMITADA (en
endavant ARAUCA SCCL), constituida en data 20/12/2006, inscrita en el Registre
General de Cooperatives de Catalunya amb el numero 13467 amb CIF F64225253 i
domicili social a Rambla 221 de Sabadell. Actua en el seu carrec de president per acord
de I'assemblea general de la cooperativa de data 30/06/2022. En endavant, sera
denominada “ARAUCA” o “usuaria”.

| per altra banda, el senyor Pere Esteve Sala, amb DNI | . actuant com a
President de la FUNDACIO PRIVADA NOU LLOC HABITATGE SOCIAL, domiciliada
al carrer Rambla num. 221 de Sabadell (Barcelona) i CIF G-64084882. Actua en el seu
carrec de President del Patronat, carrec pel que va ser nomenat amb caracter vitalici
en la propia escriptura de constitucié amb la seva anterior denominacié de “Fundacié
Privada Salas Habitatge Social”, atorgada pel Notari de Barcelona, el Sr. Carlos
Cabadés O’Callaghan en data 19 de gener de 2006 amb el numero 201 del seu
Protocol inscrita en el Registre de Fundacions de la Generalitat de Catalunya amb el
namero 2225, juntament amb I'escriptura atorgada pel mateix Notari el dia 6 de juliol de
2006 amb el numero 2657 de protocol, en la que es va formalitzar el canvi de nom de
la Fundacio per I'actual, inscrita en el Registre de Fundacions de la Generalitat de
Catalunya mitjancant Resolucié del Conseller de Justicia d’11 de juliol de 2006.

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per subscriure
aquest acord i,

EXPOSEN

I.- Que COMU en virtut de larticle 2.a dels seus Estatuts, t& com a objecte social la
transformacié i gestié urbanistica del sol en el sentit més ampli, i com a un dels seus
principals objectius facilitar 'accés a un habitatge assequible, com a dret basic, de tots
els veins i veines de Sant Quirze del Vallés, promovent la construccié d’habitatge
assequible, disposant de sol apte per a I'edificacio.
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Il.- Que, en el marc de les finalitats abans esmentades, va constituir en data 29
d’octubre de 2024, davant el notari de Sant Quirze del Vallés, Sr. Alfonso Carbonell
Aguilar, nimero 2.799 de Protocol un dret real de superficie sobre les finques
constituides en régim de propietat horitzontal emplacades al carrer Joan Olivé 1-3 de
Sant Quirze del Vallés, inscrites al Registre de la Propietat de Sabadell numero 4,
finques 15041 al 15076 ambdods incloses a favor de ARAUCA per tal de promoure la
construccié de 36 habitatges de proteccio oficial, amb 24 aparcaments i trasters, en
régim de lloguer, conforme a la normativa urbanistica i d’habitatge corresponent.

lll.- Que COMU ha acordat constituir un dret real d’'us a favor de ARAUCA sobre 12
places d’aparcament i 9 trasters, ja construits i que son propietat del COMU, emplagats
al carrer de Clementina Arderiu 6 de Sant Quirze del Vallés, per tal de ser destinats a
I'ds exclusiu, en régim de lloguer, de les persones que resultin adjudicataries d’aquells
habitatges que no disposin de plaga d’aparcament i traster i que es construiran a la
promocié ubicada al carrer Joan Olivé 1.3 de Sant Quirze del Vallés, per la mateixa
durada que el dret de superficie referit a I'expositiu Il anterior.

IV.- Que en aquest sentit les parts convenen les condicions i requisits del dret real d’us
que es constitueix a favor de ARAUCA, que es regira en base a les seglents

CLAUSULES
Primera.- Objecte

1.1.- COMU concedeix a ARAUCA un dret real d’us sobre 12 places d’aparcament i 9
trasters emplagats al carrer de Clementina Arderiu 6 de Sant Quirze del Vallés. Les
dades identificatives de les finques registrals sobre les quals es constitueix el dret d’us
consten referenciades a I’ Annex 1 del present acord.

1.2.- Les finques sobre les quals es constitueix el dret real d’us a favor de ARAUCA es
destinaran exclusivament per a I's de les persones que resultin adjudicataries
d’aquells habitatges de proteccio oficial que no disposin de plaga d’aparcament i traster
i que es construiran a la promocié ubicada al carrer Joan Olivé 1-3 de Sant Quirze del
Vallés.

1.3.- La constitucio del dret d’us es dura a terme mitjangant escriptura publica davant
el Notari escollit pel COMU en el termini maxim de 3 mesos a partir de la signatura del
present acord.

1.4.- Aixi mateix, COMU autoritza expressament a ARAUCA a sol-licitar, un cop inscrit
el dret d'us al Registre de la Propietat, la vinculacié ob rem de les finques sobre les
quals es constitueix el present dret d’us respecte dels habitatges que no disposin de
placa d’aparcament i traster que es construiran a la promocié ubicada al carrer Joan
Olivé 1.3 de Sant Quirze del Vallés.
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1.5.- El dret real d’Us que s’atorga en virtut d’aquest contracte es regira per allo
especificament pactat entre les parts i, en el seu defecte, per alldo que disposa el Codi
Civil de Catalunya i demés normativa que resulti d’aplicacio.

Segona.- Duracié

2.1.- S’acorda que el dret d’Us es constitueixi per una durada equivalent a la durada
del dret de superficie constituit a favor de ARAUCA en relacio a les finques emplacades
al carrer Joan Olivé 1-3 de Sant Quirze del Vallés que es relacionen en 'Annex 1 del
present acord.

2.2.-ARAUCA es compromet, durant tota la vigéncia del dret d’'Us, a que les finques
objecte d’aquest acord es destinin a I'Us exclusiu, en régim de lloguer, dels habitatges
que no disposen de plaga d’aparcament i traster i que es construiran a la promocio
ubicada al carrer de Joan Olivé 1-3 de Sant Quirze del Vallés. Aquesta obligacié es
fara constar a I'escriptura publica com a condicié resolutoria expressa.

2.3. -Finalitzat el termini del dret d’Us, -que coincidira amb I'extincié del dret de
superficie i la reversido a favor de COMU de l'edificacié construida en exercici
d’'aquest-, se'n produira I'extincié del dret d’Us i restitucié a favor de COMU o per
I'entitat que en aquell moment la substitueixi, en els termes previstos en aquest acord
i en un bon estat d’Us i conservacio, mantenint la vinculacié ob rem descrita al punt
1.4 anterior.

Tercera.- Contraprestacio

3.1.- Les parts acorden la concessié del dret real d’Us de caracter gratuit.
Quarta.- Obligacions de les parts

4.1.- Seran obligacions de la usuaria:

e Complir totes les indicacions que realitzi el COMU dirigides a assegurar el
compliment del present acord.

e Assumir el pagament dels tributs, canons o taxes de qualsevol tipus que graven
les finques sobre les quals es constitueix el dret d'us.

¢ Informar de manera habitual al COMU de la gestidé de les finques, comunicant
qualsevol circumstancia sobrevinguda que pogués produir-se.

e Lagestié de les finques, durant la vigéncia del dret d’us, segons el desti pactat
y les demés condicions establertes en el present document, aixi com la
normativa aplicable.

e Destinar les finques per a Us exclusiu, en réegim de lloguer, de les persones que
resultin adjudicataries dels habitatges que no disposin de plaga d’aparcament i
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traster i que es construiran a la promocié emplagada al carrer Joan Olivé 1.3
de Sant Quirze del Vallés.

e El lliurament i/o restitucié a favor del COMU de les finques quan finalitzi la
vigéncia del dret d’Us o es produeixi I'extincié del mateix per qualsevol causa.

4.2.- Sera obligacio del COMU garantir el compliment del dret d’'ds d’acord amb les
condicions establertes en el present acord.

Cinquena.- Altres tramits i procediments

5.1.- COMU assumira l'obligacié de tramitar I'elevacio a escriptura publica del dret
d'us, essent a carrec de ARAUCA les despeses notarials, registrals, fiscals o de
qualsevol altre tipus que resultin del tramit esmentat.

5.2.- Aixi mateix, les parts hauran de procedir a inscriure al Registre de la Propietat la
constitucié del dret real d’us de les finques a favor ’ARAUCA, aixi com a inscriure, a
l'inventari de béns municipal, I'esmentada constitucié del dret real d'us sobre dites
finques.

Sisena.- Cessid i subrogacio en els drets i obligacions derivats del dret d’us
constituir sobre les finques

6.1.- ARAUCA podra cedir els drets i obligacions derivats del present acord, sempre
que el dret de superficie sigui cedit a la mateixa entitat, a una fundaci6 sense anim de
lucre incorporada a “COHABITAC”, Coordinadora de Fundacions d’habitatge social,
préevia expressa autoritzaci®6 de COMU. L’entitat haura de reunir les mateixes
condicions subjectives de la cooperativa i quedara subrogada en tots els seus drets i
obligacions.

6.2.-En aquest acte COMU autoritza la cessio dels drets i obligacions derivats de
I'explotacié de les finques a favor de la Fundacié Privada Nou Lloc Habitatge Social.

6.3.- Per a la cessio de les obligacions esmentades que sigui en favor d’una entitat
diferent de la Fundacié Privada Nou Lloc Habitatge Social, sera necessari que el
cessionari presenti una declaracié responsable i que acrediti documentalment el
compliment dels requisits d’aptitud exigits i que, a més, es compromet a respondre amb
idéntiques garanties a les previstes al mateix i durant el termini de vigéncia de I'acord.

Setena.- Extincié del dret d’Us i causes de resolucid

7.1.- El dret d’Us podra extingir-se en el cas que concorri alguna de les circumstancies
previstes a la present clausula:

e Extincié del dret de superficie constituit a favor de la usuaria en relaci6 a les
finques emplagades al carrer Joan Olivé 1-3 de Sant Quirze del Vallés que es

relacionen en ’Annex 1 del present acord.

o Acord exprés de la propietat i la usuaria
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¢ Dissolucio de la usuaria, excepte en el cas que sigui consequiéncia d’'un procés
de fusio, escissid o una altre operacié de modificacié estructural, sempre que
la fundacié resultant d’aquestes operacions assumeixi tots els drets i
obligacions derivats d’aquest contracte i es garanteixi, en tot el procés, el
correcte compliment del mateix.

¢ Incompliment dels pactes establerts en el present acord i, en especial, no
destinar les finques a la finalitat pactada.

Efectes de I'extincio:

7.2.-L’extincié del dret d’us, bé per extincio del dret de superficie constituit a favor de
la usuaria en relacié a les finques emplagades al carrer Joan Olivé 1-3 de Sant Quirze
del Vallés o bé per resolucio prévia per qualsevol altra causa, comporta la restitucio de
les finques al COMU, sense que aquesta hagi de satisfer cap indemnitzacioé a la usuaria
per rad de les despeses per reparacions realitzades durant la vigéncia del dret.

7.3.- En cas de concérrer una causa de resolucié anticipada per incompliment de la
usuaria de les obligacions previstes en el present acord, COMU notificara de forma
fefaent a la usuaria I'existéncia de I'incompliment, donant un termini de 30 dies habils
a partir d’aquesta notificacié per acomplir les seves obligacions. En cas que,
transcorregut aquest termini, la usuaria no hagi esmenat l'incompliment, el COMU
quedara facultat bé per exigir el compliment del present acord o bé per instar I'extincié
del dret d’as amb tots els efectes previstos.

Vuitena.- Submissié a mediacié o, en defecte, als tribunals de justicia

8.1.-Per a la solucié de totes les controvérsies que puguin derivar-se del present
contracte o estiguin amb ell relacionades, inclosa qualsevol questié relativa a la seva
existéncia, validesa, interpretacid, execucid o acabament, les parts acorden i es
comprometen a sotmetre-les a mediacio, conforme al Reglament vigent a la data de
presentacio de la sol-licitud de mediaci6, per un mediador designat per un representant
de cada part i un representant de I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés mitjangant
votacié per majoria simple dels seus membres.

8.2.- En el cas que el resultat de la mediacié no permeti solucionar la controvérsia, les
parts podran exercitar les accions legals que considerin oportunes davant els Tribunals
de Justicia.

8.3.- S'exclou expressament de la mediacio l'incompliment per part de la usuaria de
I'obligacio de destinar les finques a I'Us exclusiu, en régim de lloguer, de les persones
que resultin adjudicataries d’aquells habitatges que no disposin de plaga d’aparcament
i traster en la promocié ubicada al carrer Joan Olivé 1.3 de Sant Quirze del Vallés. En
aquest suposit, es faculta automaticament al COMU a donar per resolt el dret d’is amb
les consequéncies previstes en el present acord, i qualsevol tipus d’accions emparades
en dret.
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12 places d’aparcament i 9 trasters a favor d ARAUCA que es destinaran exclusivament,
en régim de lloguer, per a I'is de les persones que resultin adjudicataries d’aquells
habitatges de proteccié oficial que no disposin de plaga d’aparcament i traster en la
promocio ubicada al carrer Joan Olivé 1.3 de Sant Quirze del Vallés.

La identificacié de les places és la seguent:

Superficie Superficie
Planta Nuam. placa aparcament nim. |traster

Promocié | Soterrani | Finca | d'aparcament | (m2) traster | (m2) Referéncia cadastral

MDIlI -2 | 14996 29 24,82 3889503DF2938N0046DD
MDIlI -2 | 14996 30 24,82 3889503DF2938N0047FF
MDIlI -2 | 14996 31 24,82 3889503DF2938N0048GG
MDIlI -2 | 14996 51 24,82 44 2,76 3889503DF2938N0051GG
MDIlI -2 | 14996 52 24,82 45 2,76 3889503DF2938N0052HH
MDIlI -2 | 14996 53 24,82 46 3,69 3889503DF2938N0053)JJ
MDIlI -2 | 14996 54 24,82 47 3,57 3889503DF2938N0054KK
MDIlI -2 | 14996 55 24,82 48 2,64 3889503DF2938N0055LL
MDIlI -2 | 14996 56 24,82 49 2,42 3889503DF2938N0056BB
MDIlI -2 | 14996 57 24,82 50 2,59 3889503DF2938N00577Z
MDIlI -2 | 14996 58 24,82 51 2,59 3889503DF2938N0058XX
MDIlI -2 | 14996 59 24,82 52 2,36 3889503DF2938N0059MM
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