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0. INTRODUCCIO

El patrimoni dels ens locals, i par tant també el de I'’Ajuntament de Vilafranca
del Penedes, esta constituit per tots els béns i els drets que els pertanyen,
sigui quina sigui la seva naturalesa i el titol d’adquisicié.

Els béns locals es classifiquen en béns de domini public, béns comunals i béns
patrimonials. Es fa constar que I'’Ajuntament de Vilafranca no disposa en el
moment d’aprovacidé d’aquest protocol de béns comunals.

Juntament amb aquests bens i amb caracter separat, es distingeixen dos
patrimonis especials: el Patrimoni municipal de sol i d’habitatge i el Patrimoni
Historico-Artistic.

Béns de domini public

Sén béns de domini public els afectes a I'Us public o als serveis publics de
I’Ajuntament de Vilafranca del Penedés, i aquells que la llei declari amb
aquest caracter.

A tall d’exemple, sén béns de domini public afectes a I'Us public aquells que
fan servir directament els particulars i que I’Ajuntament manté, conserva i
disciplina, com a ara carrers, places, parcs, jardins publics, fonts, camins,
mobiliari urba, etc. I sén béns de domini public afectes al servei public aquells
que pertanyen a I’Ajuntament i que es destinen a prestacio de serveis: edificis
corporatius i administratius, centres educatius, mercats, centres de salut,
espais per a joves i albergs de joventut, centres socials i per a la gent gran,
instal-lacions esportives i camps d’esports, museus, cementiris, etc.

En tot cas, son béns de domini public els immobles propietat de I’Ajuntament
on té la seva seu la corporacid i aquells en qué s’allotgen els seus organs i
serveis.

També estan subjectes al regim de domini public els drets reals que
corresponen a I’Ajuntament sobre béns que pertanyen a altres persones,
quan aquests es constitueixin per la seva afectacioé a I'Us o al servei public o
per a la consecucioé de fins d’interes public equivalents.

Béns comunals

Els béns comunals sén aquells que pertanyen als municipis perdo que tenen
unes facultats sobre aquests que sdn compartides, de manera que correspon
al comu dels veins 'aprofitament, com a dret real administratiu de gaudi, i
als ens locals la seva administracid i conservacié. L’Ajuntament de Vilafranca
no posseeix aquesta categoria de béns.

Béns patrimonials

Tenen la consideracié de béns patrimonials els que son propietat de I'ens local
i no estan destinats directament a I'Us public o a I'exercici d’algun servei
public de competéncia local, o a I'aprofitament del comu dels veins.



També tenen, entre d‘altres, la consideraci6 de béns patrimonials les
parcel-les sobreres i els béns no utilitzables, previa tramitacio del
corresponent expedient.

Si no consta l'afectacié al servei public d’'un bé local es presumeix la seva
condicié de patrimonial.

Patrimoni public del sol i d’habitatge

El Patrimoni public del sol i d’habitatge, en I'ambit municipal, és aquell
patrimoni del I'’Ajuntament de caracter especial i separat, constituit pel
conjunt de béns de titularitat municipal que es troben especialment afectats
al compliment d’una série de finalitats d’interés public, consistents, en termes
generals, en la intervencid publica en la regulacié del mercat del sol.

Constitueixen aquest patrimoni els segients béns i drets:

a) Els que el municipi adquireixi amb aquesta finalitat per qualsevol titol.

b) Els sOls i terrenys patrimonials procedents de cessions obligatories i
gratuites d’aprofitament urbanistic, qualificats com a sol urba o
urbanitzable en el planejament urbanistic, quan escaigui legalment,

c) Els altres béns que es determinin o que resultin d’adscripcio obligatoria
a aquest patrimoni especial.

Els ingressos obtinguts mitjancant I'alienacié i la gestid dels béns d’aquest
patrimoni s’han de consignar en un dipdsit especific i han de ser destinats a
conservar i ampliar el mateix.

Els terrenys obtinguts per cessié obligatoria que formen part del patrimoni
public del sol i d’habitatge, destinats a I’'habitatge amb proteccié publica, i
tret dels casos excepcionals previstos per la llei, no es poden alienar, sens
perjudici de poder-hi constituir un dret de superficie, i en tot cas es destinen
al regim de lloguer de proteccié publica.

Patrimoni historico-artistic

Constitueixen el patrimoni historico-artistic dels ens locals: els immobles i els
objectes mobles d’interes historic, paleontologic, etnologic, cientific o técnic;
el patrimoni documental i bibliografic; els jaciments o zones arqueologiques;
els llocs naturals; i els jardins i parcs que tenen valor artistic, historic o
antropologic.



1. ACTUACIONS SOBRE BENS DE DOMINI PUBLIC

La destinacié propia dels béns de domini public és la seva utilitzacié per a I'Us
general o per a la prestacié de serveis publics. No obstant aixd, poden ser
objecte d’altres utilitzacions, sempre que no contradiguin els interessos
generals.

Sens perjudici dels casos d’Us intensiu i temporal del domini public subjectes
a llicencia essencialment revocable per interes public (ocupacié de l'espai
public per a venda no sedentaria, taules i cadires de bar o restaurant,
parades, atraccions, etc.), es distingeix:

1.1. Llicencia d'Gs privatiu

Esta subjecte a lliceéncia d’Us privatiu l'ocupacié temporal del domini public
gue no comporta la transformacié o la modificacié del domini public.

La llicencia d’Us privatiu origina una situacio de possessid precaria
essencialment revocable per raons d’interées public i amb dret a
indemnitzacio, si s’escau.

En el cas que els sol-licitants o els possibles interessats siguin més d’un s’han
de tenir en compte els principis d’objectivitat, publicitat i concurréncia. Per
tant, la forma ordinaria per atorgar la llicencia d’Us privatiu sera mitjangant
concurréncia.

La llicencia d’Us privatiu pot donar lloc a la percepcié de les taxes que
corresponguin i que hagin estat aprovades per I'Ajuntament.

La llicencia s’atorgara per temps determinat que no podra excedir de quatre
anys, incloses les prorrogues (art. 92 LPAP)

L'Organ competent per a atorgar la llicencia sera I'Alcalde de la Corporacid
quan l'import base de licitacidé no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, sens perjudici de les delegacions de
competencies que es puguin acordar.

Tramits

a) Sense concurréncia

1.- Sol-licitud de la persona interessada
2.- Informe del servei competent
3.- Decret de I'Alcaldia atorgant la Ilicencia d’Us privatiu

b) Amb concurréencia

1.- Redaccié bases reguladores de I'atorgament de la llicéncia



2.- Aprovacio de les bases reguladores

3.- Publicacié de les bases reguladores en el taulell d’edictes de la web
municipal i en un diari d’ambit local pel termini que es determini en aquestes.

4.- Recepcid ofertes mitjancant el Registre electronic de I’Ajuntament

5.- Informe tecnic per part del servei competent valorant les ofertes d’acord
amb les bases reguladores.

6.- Decret de I'Alcaldia atorgant la Ilicencia d’Us privatiu
1.2. Concessiéo demanial

Les concessions s’han d’adjudicar mitjangant concurs d’acord amb els articles
61 i segients del RPEL i amb la normativa reguladora de la contractacié dels
ens locals (LCSP)

Totes les concessions administratives sobre el domini public dels ens locals
estan subjectes als principis seglents:

a) Que s’atorguin salvant els drets de propietat i sens perjudici d’altri.

b) Que la finalitat per a la qual s’atorguin sigui concreta.

c) Que el termini no excedeixi els 50 anys; si és inferior es poden concedir
prorrogues.

d) L'Ajuntament té la potestat de resoldre la concessié si ho justifiquen
les circumstancies sobrevingudes d’interés public. EI concessionari
haura de ser rescabalat dels danys que se li hagin produit.

e) L’Ajuntament pot inspeccionar en tot moment els béns objecte de
concessio, i també les instal-lacions i/o les construccions

f) La persona concessionaria haura de dipositar una garantia per import
corresponent al 3% del valor del domini public ocupat i, si s’escau, del
pressupost de les obres que s’hagin d’executar.

Les concessions demanials estan subjectes al pagament d'un canon a
I’Ajuntament.

Quan en un edifici d’equipaments afecte a I'Us public es tracti d’instal-lar
serveis de gestid privada no directament relacionats amb I'equipament, com
ara caixers bancaris, floristeries, etc, la relacié juridica entre Ajuntament i
particular sera la de la concessié demanial subjecte a la legislacié patrimonial.
En canvi, si l'operador privat assumeix el risc operacional del negoci, estarem
en presencia d'una concessid de serveis subjecte a la Llei de contractes del
sector public, si es tracta de serveis directament relacionats amb
I'equipament, els seus usuaris o treballadors (bars, restaurants, etc.). Es
resoldran per mera llicencia altres actuacions com la instal-lacié en
equipaments de maquines de vending o similars.

El termini de la concessié demanial no pot excedir els 50 anys.

L'drgan competent per a atorgar la concessié demanial sera I'Alcalde de la
Corporacié quan l'import base de licitacidé no superi el 10% dels recursos
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ordinaris del pressupost ni I'import de 3.000.000 €, sens perjudici de les
delegacions de competéncies que es puguin acordar.

Si supera aquest llindar o si es tracta de béns declarats de valor historic o
artistic, qualsevol que sigui el seu valor, la competéencia sera del Ple.

També sera competencia del Ple, que ho haura d’aprovar per majoria absoluta
(art. 47.2.j) LRBRL), I'atorgament de concessions demanials de termini
superior a 5 anys, sempre que la seva quantia excedeixi del 20% dels
recursos ordinaris del pressupost.

Tramits

1.- Plec de prescripcions técniques o projecte, que ha de contenir, com a
minim:

a) Memoria justificativa

b) Planols representatius de la situacidé, les dimensions i les altres
circumstancies de la porcié de domini public objecte d’ocupacié.

c) Planols de detall de les obres que, si s’escau, s’hagin d’executar

d) Valoracidé de la part de domini public que s’hagi d’ocupar, com si es
tractés de béns de propietat privada

e) Pressupost

f) Plec de condicions, si s'escau, per a la realitzacié de les obres

2.- Plec de clausules administratives particulars, que haura de contenir, com
a minim:

a) L'objecte de la concessidé administrativa

b) Les obres i les instal-lacions que, si s’escau, hagi de realitzar la persona
interessada

c) El termini d’utilitzacié

d) Els deures i les facultats de la persona concessionaria

e) Les tarifes corresponents, si s’escau.

f) El canon a satisfer a I'ens local

g) L'obligacié de mantenir en bon estat la porcié de domini utilitzat i, si
s’escau, les obres que s’hi construeixin

h) La reversio de les obres i instal-lacions a I'acabament de la concessié

i) La garantia provisional, que consisteix en el 2% del valor del domini
public objecte d’ocupacié i del pressupost de les obres que, si s’escau,
s’hagin de realitzar

j) Les sancions per infraccions a les obligacions concretes

k) L'obligacié de la persona concessionaria de deixar lliures i vacus, a
disposicié de I’Ajuntament de Vilafranca del Penedés, dins el termini
establert, els béns objecte de concessid, i de reconéixer la potestat
d’aquest per acordar-ne i executar-ne, per si mateix, el llancament.

3.- Informe juridic

4.- Informe d’intervencié respecte el percentatge que representa l'import
base de licitacié respecte dels recursos ordinaris del pressupost, si s’escau.



5.- Aprovacié de l'expedient i dels plecs de clausules administratives i de
prescripcions tecniques que regeixen la concessié demanial.

6.- Exposicid publica dels plecs en el tauler d’anuncis de la web municipal i
en el BOP de la Provincia de Barcelona per un termini de 30 dies habils.

7.- Anunci de licitacié en el perfil del contractant, un cop transcorregut el
termini d’exposicié publica dels plecs

8.- Presentacio d’ofertes

e Caldra acompanyar el justificant d’haver constituit la garantia
provisional per import del 2% del valor del domini public objecte
d’ocupacid i del pressupost de les obres que, si s'escau, s’hagin de
realitzar

9.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoracié de
la documentacié presentada i proposant la classificacid de les mateixes a
I’'drgan de contractacio

10.- Requeriment a la persona proposada com adjudicataria per a la
constitucié de la garantia definitiva corresponent al 3% del valor de domini
public objecte d'ocupacid i del pressupost de les obres que, si s’escau, s’hagin
de realitzar

e Es requerira la constitucié de la diferéncia entre el 2% de garantia
provisional ja dipositada i el 3% corresponent a la garantia definitiva

11.- Adjudicacié de la concessiéo demanial i retorn de la garantia provisional
dipositada per les persones licitadores que no han resultat adjudicataries.

12.- Formalitzacié de la concessié en document administratiu o escriptura
publica. En aquest ultim cas, les despeses aniran a carrec de I'adjudicatari.

13.- Inscripcié de la concessio en el Registre de la Propietat

1.3 Mutacié demanial

Les mutacions demanials sén canvis de subjecte o de destinacid dels béns de
domini public sense perdre la seva naturalesa juridica. Es regula en l'article
216 bis del TRLMRLC

També es produeix una mutacié demanial si els béns de domini public dels
ens locals i els seus organismes publics es poden veure afectats a serveis
d’altres administracions publiques per destinar-los a un us public o servei
public de la seva competéncia.

Tramits

1.- Informe técnic justificatiu de I'oportunitat del canvi

2.- Informe juridic



3.- Acord del Ple de la Corporacié acreditant l'oportunitat del canvi fent
constar el que estableix l'article 206.bis.2 TRLMRLC

4.- Inscripcid en I'Inventari de béns i drets municipals.
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2.

ACTUACIONS SOBRE BENS PATRIMONIALS

Els béns patrimonials han de ser administrats d’acord amb els criteris de
maxima rendibilitat, en les condicions usuals de la practica civil i mercantil,
bé directament per I’Ajuntament o per mitja dels particulars.

Els efectes de I'arrendament o qualsevol altra forma de cessié d’Us s’ha de
regir per les normes de dret privat que siguin d’aplicacid, atesa la naturalesa
del bé.

Les actuacions sobre béns patrimonials es duran a terme, de manera
ordinaria, per concurs. No obstant aix0, es podra acordar I'adjudicacio directa
en els segilents suposits (art. 137.4 LPAP):

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Quan l'adquirent sigui una altra Administracié publica o, en general
qualsevol persona juridica de dret public o privat del sector public.

A aquests efectes, s’entén per persona juridica de dret privat del sector
public, la societat mercantil en el capital de la qual sigui majoritaria la
participacid directa o indirecta d'una o diverses Administracions
publiques o persones juridiques de Dret Public

Quan l'adquirent sigui una entitat sense anim de lucre, declarada
d’utilitat publica, o una església, confessi® o comunitat religiosa
legalment reconeguda

Quan l'immoble resulti necessari per a donar compliment a una funcié
de servei public o a la realitzacié d’una finalitat d’interés general per
persona diferent a les previstes en les lletres a) i b) anteriors.

Quan hagi estat declarada deserta la subhasta o concurs promoguts
per a l'alienacid o aquests en resultin fallits com a conseqliéncia de
I'incompliment de les seves obligacions per part de l'adjudicatari,
sempre que no hagi transcorregut més d’un any des de la celebracié
del mateix. En aquest cas, caldra subjectar-se a les mateixes
condicions que van regir el procediment inicial.

Quan es tracti de solars que, per la seva forma o petita extensié, no
puguin ser edificats i la venda es realitzi a un propietari confrontant.

Quan es tracti de finques rastiques que no constitueixin una superficie
econdomicament explotable o no siguin susceptibles de prestar una
utilitat d’'acord amb la seva naturalesa, i la venda s’efectui a un
propietari confrontant

Quan la titularitat del be o dret correspongui a dos 0 més propietaris i
la venda s’efectui a favor d’un o més copropietaris.

Quan la venda s’efectui a favor de qui tingui un dret d’adquisicid
preferent reconegut per disposicié legal
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i) Quan per raons excepcionals es consideri convenient efectuar la venda
a favor de l'ocupant de I'immoble.

2.1. Cessio béns immobles

2.1.1 Cessi6 gratuita

L'Ajuntament pot cedir gratuitament la propietat dels béns patrimonials a
altres administracions o entitats publiques i a entitats privades sense anim
de lucre que els hagin de destinar a finalitats d’utilitat publica o d’interes
social, sempre que compleixin o contribueixin al compliment d’interessos de
caracter local.

Si en l'acord de cessié no s’estableix una altra cosa, s’entén que els fins per
als quals s’ha atorgat han d’acomplir-se en el termini maxim de 5 anys, si
s’ha de mantenir la seva destinacié els 30 anys seglients.

Tramits

1.- Memoria d’Alcaldia justificativa de la conveniéncia i oportunitat, on consti
el seguent:

e Finalitat de la cessid i que aquesta es fa en benefici de la poblacié del
municipi de Vilafranca del Penedes

e Que la finalitat de la cessid no es pot assolir mantenint I’Ajuntament el
domini o condomini dels béns, ni constituint sobre aquests cap dret
real

2.- Certificat del secretari de I’Ajuntament conforme els béns figuren inscrits
a l'inventari de béns de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonials, aixi
com també al Registre de la Propietat.

3.- Informe d’un/a Arquitecte municipal dels Serveis Urbanistics municipals
on es faci constar la qualificacié urbanistica de la finca objecte de cessié i que
acrediti que els béns no estan compresos en cap pla d’ordenacio, reforma o
adaptacid que els faci necessaris per a I’Ajuntament.

4.- Informe juridic
5.- Incorporar a I'expedient:
- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir
- Certificat d’inscripcié de l'entitat beneficiaria de la cessié en el
Registre d’Associacions/Fundacions/Altres Entitats de la Generalitat
de Catalunya com a entitat sense anim de lucre, si s’escau.

6.- Acord d'inici d’expedient, obrint periode d’informacié publica de 30 dies
habils, i donant compte a la Direccié General d’Administracio Local.

L'acord d’inici d’expedient és competencia de I’'Alcalde de I’Ajuntament.

12



7.- Certificat del Secretari del resultat de la informacié publica

8.- Acord de la majoria absoluta del nombre legal dels membres del Ple de la
Corporacio (art. 47.2.n LRBRL) aprovant la cessié gratuita i fent constar que
els béns revertiran automaticament a I’Ajuntament si no es destinen a I'Us
previst en el termini fixat.

9.- Inscriure la cessié en linventari de béns i drets de I'’Ajuntament de
Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

2.1.2 Cessi6 d’Us en precari

Es tracta d’'una cessié d'Us d’un bé patrimonial per temps determinat i no
comporta contraprestacié economica.

L'’Ajuntament pot cedir en precari I'Us de béns patrimonials a altres
administracions o entitats publiques o a entitats privades sense anim de lucre
que els hagin de destinar a fins d’utilitat publica o d’interes social, sempre en
benefici d'interessos de caracter social.

La forma ordinaria d’adjudicacié és el concurs. Es podra utilitzar la
contractacioé directa quan ho requereixin les peculiaritats dels béns o dels
interessos locals a satisfer.

El precari s’extingeix per la reclamacié del bé feta per I’Ajuntament, amb el
requeriment previ al precarista amb un mes d’‘antelacié, i també per la
devolucid d'aquest per part del precarista.

També s’extingeix automaticament en el cas que el bé es destini a una altra
finalitat.

Si el precarista es nega a lliurar el bé, I’Ajuntament pot recuperar-lo, per si
mateix en via administrativa, amb la incoacié previa de I'expedient
contradictori, si no ha transcorregut 1 any des del lliurament del bé.
Transcorregut aquest termini, caldra recérrer als tribunals ordinaris.

L'0rgan competent per a aprovar la cessidé d’us sera I’Alcalde de la Corporacid
qguan l'import base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni lI'import de 3.000.000 €, sens perjudici de les delegacions de
competencies que es puguin acordar.

Tramits

1.- Memoria justificativa de la conveniéncia i oportunitat, que expliqui a quina
finalitat es destinara el bé i que la finalitat de la cessio és, en tot cas, d’utilitat
publica o interes social, en benefici d’interessos de caracter municipal.

Cal acreditar a l'expedient que el bé, no s’esta utilitzant per cap servei

municipal ni és previsible la seva necessitat d’utilitzacié en un futur a mig
termini, i que no és susceptible de generar rendes.
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2.- Certificat del Secretari acreditatiu de que a l'inventari figura el bé com a
patrimonial, aixi com al Registre de la Propietat, identificant les dades
registrals de I'immoble.

3.- Informe de I’Arquitecte municipal sobre els seglents aspectes:

e Qualificacié urbanistica de la finca segons el planejament
e Valoracio pericial detallada del bé

4.- Informe juridic sobre l'operacid projectada, de conformitat amb els
requisits que preveu l'art. 73 i seglients del RPEL.

A l'informe cal exposar que a l'expedient s’ha acreditat que el bé no s’esta
utilitzant per cap servei municipal ni és previsible la seva necessitat
d’utilitzacié en un futur a mig termini, i que no és susceptible de generar
rendes.

5.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat

- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

- Certificat d’inscripcid de l'entitat beneficiaria de la cessié en el
Registre d’Associacions/Fundacions/Altres Entitats de la Generalitat
de Catalunya com a entitat sense anim de lucre, si s’escau.

6.- Acord de la Junta de Govern Local d‘inici expedient i obrint periode
d’informacié publica de 15 dies habils.

7.- Certificat del periode d'informacié publica

8.- Acord del Ple acordant la cessid d’Us en precari i determinant la finalitat
concreta a que les entitats o les institucions beneficiaries han de destinar els
béns.

9.- Formalitzacio de la cessidé en document administratiu que ha de contenir,
entre d’altres aspectes, el reconeixement explicit i mutu conforme al qual el
precarista no resta en relacié de dependéncia respecte de I'ens local cedent,
als efectes de I'article 22 del Codi Penal, i que I'Us del bé és gratuit i merament
tolerat.

2.2. Arrendament bé immoble municipal

L'arrendament s’ha de fer mitjancant subhasta publica o, excepcionalment,
per concurs.

No obstant aix0, I’Ajuntament pot valorar motivacions de prestacié de serveis
socials, promocié i reinsercid socials, activitats culturals i esportives,
promocio urbanistica, forment del turisme, ocupacié del temps lliure, o altres
analogues, que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la
rendibilitat economica.
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La preparacio i adjudicacié del contracte es fara d’acord amb les prescripcions
de la LCSP.

Els efectes de l'arrendament es regiran per la LAU.
Tramits

1.- Informe o memoria justificativa del servei sobre I'oportunitat o
conveniéencia d'arrendar I'immoble.

2.- Certificat del Secretari conforme el bé figura inscrit a I'inventari de béns
de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonials, aixi com, també al
Registre de la Propietat

3.- Informe de valoracid del preu del lloguer respecte del valor del mercat
immobiliari.

4.- Plec de clausules administratives particulars
5.- Informe juridic

6.- Aprovacié de lI'expedient i dels plecs de clausules administratives i de
prescripcions técniques que regeixen la concessié demanial.

7.- Anunci de licitacio en el perfil del contractant

8.- Presentacid d’ofertes

9.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoraci6 de
la documentacié presentada i proposant la classificacid de les mateixes a

I'drgan de contractacio

10.- Requeriment a la persona proposada com adjudicataria per a la
constitucié de la fianga exigida per l'article 36 LAU

11.- Adjudicacio6 del contracte d’arrendament.

12.- Formalitzacié del contracte d’arrendament dins dels 15 dies seglients a
la data de notificacié de I'adjudicacié

13.- Comunicar I'acord al Servei de Tresoreria municipal

14.- Ingrés de la fianca constituida per I'adjudicatari a I'Institut Catala del Sol
de conformitat amb el que disposa el Decret 147/1997

15.- Anotacié de I'arrendament a l'inventari de béns i drets de I’Ajuntament.

Tramits adjudicacid directa

En el cas que el concurs dut a terme quedi desert o I’'adjudicatari incompleixi
les seves obligacions, sempre que no hagi transcorregut més d'un any des de
la celebracié del mateix.
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1.- Sol-licitud de l'interessat expressant la seva voluntat de ser adjudicatari
del contracte, adjuntant l'oferta econdmica i manifestant la seva plena
submissid a les clausules que regien el procediment de contractacié anterior.
2.- Informe juridic

3.- Acord d’adjudicacio i requeriment constitucid fianga

4.- Formalitzacid del contracte d’arrendament

5.- Comunicar I'acord al Servei de Tresoreria municipal

6.- Ingrés de la fianca constituida per I'adjudicatari a I'Institut Catala del Sol
de conformitat amb el que disposa el Decret 147/1997

7.- Anotacio de I'arrendament a l'inventari de béns i drets de I’Ajuntament
2.3. Adquisiciéo d'immobles

2.3.1 Adquisicio a titol lucratiu

Aquesta adquisicid no esta subjecte a cap restricci6. No obstant aixo0, si
I'adquisicié comporta I'assumpcié d’una condicid, una carrega o un gravamen
onerds, Unicament es poden acceptar els béns quan el seu valor és superior
al d’aquells.

L'acceptacié d’herencia s’entén sempre a benefici d'inventari.

No es consideren gravamens les inversions que hagi de realitzar I’Ajuntament
de Vilafranca del Penedeés per donar la destinacié d'Us general o servei public
de la seva competencia que, si s’escau, fixi el cedent. En cas contrari, es
consideren gravamens, a aquests efectes, les reserves a |'Us general o al
servei public que imposin els cedents dels béns en favor de I’Ajuntament,
derivades de prestacions que aquest hagi de fer.

No es pot renunciar a heréencies, llegats o donacions si no és per acord del
ple, amb el vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres
de la Corporacié quan la quantia excedeixi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost i per majoria simple en els altres suposits. En aquest cas caldra
tenir en compte els requisits legals exigits per a I'alienacié de béns.

Tramits

1.- Informe Arquitecte municipal en relaci6é amb la taxacié dels béns
immobles

2.- Informe d’Intervencio en relacié amb la valoracié i el gravamen onerds
3.- Informe juridic en relaci6 amb la procedéncia i tramitacié legalment

establerta
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4.- Acord d’acceptacio

L'acceptacié correspon a I'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca del Penedés
si és incondicional, i al Ple de I'’Ajuntament si hi ha condicions.

5.- Formalitzacié en escriptura publica

6.- Inscripcid6 dels béns acceptats en linventari de béns i drets de
I’Ajuntament i en el Registre de la Propietat.

2.3.2. Adquisicié a titol onerds

L’adquisiciéd a titol onerds requereix el compliment de les normes sobre
contractacio dels ens locals.

Tramits

1.- Memoria justificativa de la necessitat

2.- Valoracié pericial per part d'un técnic municipal
3.- Plec de Clausules administratives particulars
4.- Informe juridic

5.- Aprovacido de l'expedient, dels plecs de clausules administratives i
d’autoritzacié de la despesa.

6.- Anunci de licitacio en el perfil del contractant

7.- Presentacid d’ofertes

8.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoraci6 de
la documentacié presentada i proposant la classificacid de les mateixes a
I’drgan de contractacio

9.- Adjudicacié del contracte i disposicié de la despesa

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

10.- Formalitzacié del contracte en escriptura publica

11.- Inscripcioé del bé adquirit en lI'inventari de béns i drets de I’Ajuntament
de Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

2.3.3. Adquisicio directa a titol onerds

Es pot procedir a I'adquisicio directa a titol onerds quan ho requereixin les
peculiaritats dels béns, les necessitats del servei a satisfer o les limitacions
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del mercat immobiliari, previ informe de la Direccié General d’Administracié
Local si el valor dels béns excedeix els 100.000 €

Tramits

1.- Memoria d'alcaldia relativa a la conveniéncia i a l'‘oportunitat de
I'adquisicié directa, en la qual es faci constar la finalitat concreta a que es
pretén destinar la finca

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i els usos que li corresponen a la finca objecte
d’adquisicié segons les normes de planejament

e Valoracio pericial detallada del bé a adquirir

e Fer constar que no hi ha al municipi cap immoble amb les mateixes
caracteristiques, ubicacié i dimensions que se li pugui donar I’Us pretés

e Compatibilitat urbanistica dels usos de la finca amb la finalitat que se
li vol donar

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacié en el que es faci constar la
descripcié concreta del bé objecte d’adquisicid, la identitat del propietari i la
justificacio de qué I'adquisicié es faci pel procediment directe, fent constar les
circumstancies excepcionals justificatives exigides per l'article 206.3.b)
TRLMRLC

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Existencia de consignacié suficient en el pressupost pel finangament
total de la compra en l'exercici que s’acorda I'adquisicié i en el cas que
s’hagi d’adequar la finca adquirida que I’Ajuntament podra assumir la
carrega financera que suposi.

Cal fer constar que es supedita de forma esticta al compliment d eles
exigencies dels principis d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera d’acord amb l'establert a I'article 7.3 de la LO 2/2012

Si el pagament es realitza en diferents anualitats, cal que l'informe
manifesti expressament el compliment d’alld previst a l'article 174 del
TRLRHL

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacié cadastral actualitzada de la finca a cedir
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7.- Sol-licitud d’informe a la Direccié General d’Administracié Local si el valor
del bé supera els 100.000 €

Aguest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.

8.- Acord d’adquisicié directa i d’autoritzacié i disposicidé de la despesa

La competéncia correspon a |'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

9.- Formalitzacié escriptura publica

10.- Inscripciéo del bé en I'Inventari de béns i drets de I'’Ajuntament de
Vilafranca del Penedés i en el Registre de la Propietat.

2.3.4 Comodat

El comodat és un negoci patrimonial gratuit, pel qual una persona (que pot
no ser propietaria) cedeix a I’Ajuntament, per temps determinat, I'Us d’una
cosa no fungible, ja sigui bé moble o immoble, amb I'obligacié, una vegada
finalitzat el termini, de retonar-la.

Es regula als articles 1741 a 1752 del Codi Civil.

El dret d'Us de la cosa no produeix translacié de la titularitat dominical.
L’Ajuntament estara obligat a conservar la cosa diligentment, la qual cosa
inclou satisfer les despeses ordinaries, servir-se’'n per a |'Us convingut i

retornar-la en acabar el contracte.

S’entenen per despeses ordinaries totes aquelles que resultin previsibles,
periodiques i imprescindibles per a I'Us i conservacié de la cosa.

Tramits

1.- Informe del servei gestor justificant la necessitat d’interés public de
formalitzar el contracte de comodat, previsié de les despeses ordinaries a
satisfer i durada del contracte.

2.- Informe juridic

3.- Acord aprovant el contracte de comodat i autoritzant i disposant la
despesa

4.- Formalitzacio del contracte
2.4. Alienacié béns immobles

L’alienacié de béns immobles patrimonials es pot fer per concurs, subhasta
publica o adjudicacié directa, tot i aix0, el procediment ordinari és el concurs.
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Pot acordar-se la subhasta de béns que, per la seva ubicacid, naturalesa i
caracteristiques, siguin inadequats per atendre les directrius derivades de
politiques publiques d’habitatge.

En cap cas es pot procedir a l'alienacié de béns patrimonials per financar
despeses corrents, llevat que es tracti de parcel-les sobreres de vies publiques
no edificables o de béns no utilitzables en serveis publics locals.

Quan es tracti d’'un bé declarat d’interes cultural o inclos a l'inventari general
de I'Estat o al cataleg de béns d’interés singular o valor historico-artistic, cal
comunicar previament l'alienacié al Departament de Cultura de la Generalitat
i a I’organ competent de I’Administracié de I'Estat, i s’ha d’indicar el preu i les
condicions en qué es proposa realitzar I'alienacid, perque puguin fer Us del
dret de tanteig dins dels dos mesos seglients o, en tot cas, emetin l'informe
corresponent d’acord amb la legislacié del patrimoni historic.

2.4.1 Alienacié directa

L’adjudicacié directa es podra utilitzar si ho requereixen les peculiaritats del
bé, les necessitats a satisfer o les limitacions del mercat immobiliari.

Tramits

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de la venda
directa

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacid urbanistica i Us assignat a la finca objecte d’alienacio

e Valoracié pericial detallada de la parcel-la objecte de |'operacié
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacio, reforma o
adaptacid que la faci necessaria a I’'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca figura inscrita a I'Inventari
de Bens de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonial, indicant si la finca
integra o no el Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre I'operacié projectada
que ha d’incloure:

e Els motius que impossibiliten l'alienacié d‘aquesta finca pel
procediment general de publicitat i lliure concurrencia

e Els motius que justifiquen que es dona algun dels suposits excepcionals
previstos a l'article 209.2.c) del TRLMRLC que permeten |'adjudicacio
directa

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:
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e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicio.

6.- Incorporar a I'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacio cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d’informe a la Direccié General d’Administracié Local si el valor
del bé supera els 100.000 €

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.

8.- Acord d’alienacio directa

La competéncia correspon a I'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de

la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Formalitzacio escriptura publica

10.- Inscripcié de la venda en I'Inventari de béns i drets de I’Ajuntament de
Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

2.4.2 Alienacid per concurs

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a l'oportunitat de I'operacié
projectada

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca objecte d’alienacio

e Valoracido pericial detallada de la parcel-la objecte de l'operacié
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria a I’'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca figura inscrita a I'Inventari
de Bens de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonial i al Registre de la
Propietat a nom de I’Ajuntament, aixi com la data d’inscripcié.

Caldra indicar que la finca no integra el Patrimoni Municipal del Sol i
d’Habitatge.
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4.- Informe juridic del secretari de la Corporacidé sobre el procediment
d’alienacio a seguir

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Redaccio del Plec de Clausules Administratives particulars que ha de regir
la licitacio.

8.- Acord d’aprovacié de I'expedient i del plec de clausules administratives
particulars i de sol-licitud d'informe a la Direccié General d’Administracié Local
si el valor del bé supera els 100.000 €

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.

9.- Anunci de licitacié publicat al perfil del contractant

10.- Presentacié d’ofertes

11.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoracié
de la documentacié presentada i proposant la classificacié de les mateixes a
I’drgan de contractacio

12.- Adjudicacio6 del contracte

La competéncia correspon a I'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacié no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de

la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

13.- Formalitzacié escriptura publica

14.- Inscripcid de la venda en I'Inventari de béns i drets de I’Ajuntament de
Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

2.4.3. Alienacid per subhasta

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de I'operacié
projectada
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2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca objecte d’alienacio

e Valoracié pericial detallada de la parcel-la objecte de I'‘operacié
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria a I’'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca figura inscrita a I'Inventari
de Bens de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonial i al Registre de la
Propietat a nom de I’Ajuntament, aixi com la data d’inscripcié.

Caldra indicar que la finca no integra el Patrimoni Municipal del Sol i
d’Habitatge.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacidé sobre |'operacid projectada,
acreditant que els béns municipals per llur emplagament, naturalesa i
caracteristiques, sén inadequats per a atendre les directrius derivades de
politiques publiques d’habitatge

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio6 de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informaci6 cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Redaccio del Plec de Clausules Administratives particulars que ha de regir
la licitacid.

8.- Acord d’aprovacié de l'expedient i del plec de clausules administratives
particulars i de sol-licitud d'informe a la Direccié General d’Administracié Local
si el valor del bé supera els 100.000 €

Aguest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.

9.- Anunci de licitacié publicat al perfil del contractant

10.- Presentacié d’ofertes

11.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoracié

de la documentacid presentada i proposant la classificacié de les mateixes a
I'drgan de contractacio
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12.- Adjudicacié del contracte

La competéncia correspon a I'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacié, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

13.- Formalitzacié escriptura publica

14.- Inscripcid de la venda en I'Inventari de béns i drets de I’Ajuntament de
Vilafranca del Penedés i en el Registre de la Propietat.

2.5. Alienacié béns mobles
Els béns mobles poden ser alienats de forma directa un cop valorats
tecnicament i tramitat el corresponent expedient per a declarar-los com a

béns no utilitzables.

2.5.1 Declaracié béns no utilitzables

1.- Informe técnic que ha de contenir:

e Identificacid dels béns objecte de venda indicant que pel seu
deteriorament, depreciacid o estat deficient, son inaplicables als
serveis municipals o a l'aprofitament normal, ateses la naturalesa i
destinacid.

e Valoraciod dels bens

2.- Informe preceptiu de la Intervencio6 (art. 13.2 RPEL)
3.- Informe juridic preceptiu (art. 13.2 RPEL)

4.- Acord declarant no utilitzables els béns mobles i incoant expedient per a
la venda directa

Aquest acord correspon a |'Alcalde de la Corporacio

5.- Informe teécnic proposant I’'adjudicatari dels béns mobles

Si s’han rebut diverses ofertes s’adjudicara a la que presenti el preu més alt
6.- Acord alienacié dels béns mobles de que es tracti.

Aquest acord correspon a |'Alcalde de la Corporacio

7.- Inscripcio de la baixa del bé a l'inventari de béns de I’Ajuntament
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2.6. Dret de superficie

El dret de superficie es configura com un dret real limitat sobre finca aliena
que atorga temporalment la propietat separada de les construccions o
plantacions que hi siguin incloses.

En virtut del dret de superficie, es manté una separacid entre la propietat
d’allo que es construeix o es planta i el terreny o el sol en queé es fa.

El dret real de superficie atribueix al superficiari la facultat de realitzar
construccions o edificacions en la rasant i en el vol i el subsol d’'una finca
aliena, mantenint la propietat de les construccions o edificacions realitzades.

El propietari del sol pot transmetre i gravar el seu dret separadament del dret
del superficiari i sense necessitat de consentiment d’aquest.

Un cop extingit el dret de superficie i llevat de pacte en contra, la construccid
o la plantacié reverteix a les persones que en el moment de I'extincié siguin
titulars de la propietat de la finca gravada, sense que aquestes hagin de
satisfer cap indemnitzacié als superficiaris.

El dret de superficie no pot excedir els 99 anys.

2.6.1. Adjudicacio directa dret de superficie

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de constituir
el dret de superficie

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca sobre la que es vol
constituir el dret de superficie.

e Valoracié pericial detallada de la parcel-la objecte de l'operacié
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacio, reforma o
adaptacid que la faci necessaria a I'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca sobre la que es vol constituir
el dret de superficie figura inscrita a I'Inventari de Bens de la Corporacié amb
la qualificacid de patrimonial, aixi com, també al Registre de la Propietat
identificant les dades registrals de I'immoble.

Caldra indicar que la finca no integra el Patrimoni Municipal del Sol i
d’Habitatge.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacio sobre I'operacié projectada
i que haura d’incloure:

e Els motius que impossibiliten la constitucié d’alienacié onerosa del dret
de superficie pel procediment general de publicitat i lliure concurréncia.
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e Els motius que justifiquen que es dona algun dels suposits excepcionals
previstos a l'article 209.2.c) del TRLMRLC

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d’informe a la Direccido General d’Administracio Local si el valor
del bé supera els 100.000 €

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies

8.- Acord d’adjudicacid del dret de superficie

La competéncia correspon a I'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de

la Corporacid.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Formalitzacio del contracte

10.- Inscripcié del dret de superficie a I'Inventari de Bens i drets municipal i
al Registre de la Propietat.

2.6.2. Adjudicacio per concurs d’un dret de superficie

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de constituir
el dret de superficie

2.- Informe de I’Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca sobre la que es vol
constituir el dret de superficie.

e Valoracid pericial detallada de la parcel-la objecte de l'operacio
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria a I’'ens local actualment ni en el futur.
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3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca sobre la que es vol constituir
el dret de superficie figura inscrita a I'Inventari de Bens de la Corporacié amb
la qualificacié de patrimonial, aixi com, també al Registre de la Propietat
identificant les dades registrals de I'immoble.

Caldra indicar que la finca no integra el Patrimoni Municipal del Sol i
d’Habitatge.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacié sobre |'operacié projectada
i que haura d’incloure:

e Els motius que impossibiliten la constitucié d’alienacié onerosa del dret
de superficie pel procediment general de publicitat i lliure concurréncia.

e Els motius que justifiquen que es dona algun dels suposits excepcionals
previstos a l'article 209.2.c) del TRLMRLC

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Redaccio del Plec de Clausules Administratives particulars que ha de regir
la licitacid.

8.- Acord d’aprovacié de I'expedient i del plec de clausules administratives
particulars i de sol-licitud d’informe a la Direccié General d’Administracié Local
si el valor del bé supera els 100.000 €

Aguest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

9.- Anunci de licitacié publicat al perfil del contractant

10.- Presentacio d’ofertes

11.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoracié
de la documentacid presentada i proposant la classificacié de les mateixes a
I'drgan de contractacio

12.- Adjudicacié del contracte
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La competéncia correspon a |'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

13.- Formalitzacio contracte

14.- Inscripcié del dret de superficie en I'Inventari de béns i drets de
I’Ajuntament de Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

2.6.3. Cessid a un tercer del dret de superficie

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de la cessié
del dret de superficie

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca sobre la que es vol
constituir el dret de superficie.

e Valoracid pericial detallada de la parcel-la objecte de l'operacio
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacid, reforma o
adaptacid que la faci necessaria a I’'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca sobre la que es vol constituir
el dret de superficie figura inscrita a I'Inventari de Bens de la Corporacié amb
la qualificacid de patrimonial, aixi com, també al Registre de la Propietat
identificant les dades registrals de I'immoble.

Caldra indicar que la finca no integra el Patrimoni Municipal del Sol i
d’Habitatge.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre |'operacié projectada
i que haura d’incloure:

e Els motius que impossibiliten la constitucié d’alienacié onerosa del dret
de superficie pel procediment general de publicitat i lliure concurréncia.

e Els motius que justifiquen que es dona algun dels suposits excepcionals
previstos a l'article 209.2.c) del TRLMRLC

e Acreditar els requisits que preveu l'art. 49 RPEL.

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:
e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,

amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
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finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicio.

6.- Incorporar a I'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat

- Informacié cadastral actualitzada de la finca a cedir

- Certificat acreditatiu que I’Associacié/Fundacié/altres entitats a la
qual es pretén cedir el dret de superficie esta inscrita en el Registre
d’Associacions/Fundacions/Altres Entitats de la Generalitat de
Catalunya, com a entitat sense anim de lucre

7.- Sol-licitud d’informe a la Direccido General d’Administracio Local si el valor
del bé supera els 100.000 €

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies
8.- Acord de cessid del dret de superficie

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Inscripcio del dret de superficie a I'Inventari de Bens i drets municipal i al
Registre de la Propietat.

2.7. Permuta

L'alienacié per permuta de béns patrimonials requereix un expedient en el
qual s’ha d’‘acreditar la necessitat o la conveniéncia d’efectuar-la i
I'equivaléncia de valors entre els béns.

La permuta es pot fer també si la diferéncia de valors entre els béns no
excedeix el 100% del valor més baix i si s’estableix la compensacidé economica
pertinent quan la diferencia és en perjudici del bé de I'ens local.

Es possible la permuta de béns presents amb d‘altres de futurs o aquells
I'existéncia dels quals no és actual pero es pot presumir racionalment, sempre
que el bé futur sigui determinat o susceptible de determinacio.

En aquest cas, caldra fixar un termini per a la consumacio del contracte, el
qual s’entendra no subscrit si no assoleix realitat el bé objecte d'aquest, sens
perjudici de les clausules resolutories o penals que es puguin pactar.

2.7.1. Permuta

1.- Memoria d'alcaldia relativa a la conveniéncia i a l'‘oportunitat de
formalitzar la permuta
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Cal justificar que convé a l'interés public corporatiu I'adquisicié d’un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica de les finques objecte de permuta i
compatibilitat urbanistica dels usos de la finca a adquirir amb la finalitat
que se li vol donar.

e Valoracid de la finca municipal i de la particular d’acord amb la
normativa de valoracions vigent i aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria per a I'ens local.

e Que la finca que vol adquirir I'Ajuntament és la Unica del municipi que
per les seves dimensions, caracteristiques o situacid es pot destinar a
la finalitat pretesa.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca municipal figura inscrita a
I'Inventari de Bens de la Corporacié amb la qualificacid de patrimonial, aixi
com, també al Registre de la Propietat.

Cal que la certificacid inclogui la descripcid individualitzada de les finques
objecte de permuta.

Caldra indicar que la finca no integra el Patrimoni Municipal del Sol i
d’Habitatge.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre |'operacié projectada
en el que es justifiqui la impossibilitat d’assolir I'objecte pretes per la
Corporacid mitjancant I'adquisici6 de la finca particular per un altre
procediment legalment establert o per un procediment de publicitat i lliure
concurrencia i, respecte l'alienacid, si s'escau, mitjancant concurs o subhasta
publica de la finca municipal, tot respectant els principis de publicitat i lliure
concurréencia.

Cal justificar que convé a l'interes public corporatiu I'adquisicié d’'un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

e Existencia de consignacid pressupostaria suficient en el pressupost
vigent en el cas que s’hagi de compensar econdomicament la diferéencia
de valors, i en el cas que s’hagi d’adequar la finca adquirida per ser
destinada a la finalitat pretesa que I'’Ajuntament podra assumir la
carrega financera que suposi.
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e Fer constar que se supedita de forma estricta al compliment d eles
exigencies dels principis d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera d’acord amb l'establert a I'art. 7.3 de la Llei Organica 2/2002,
de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d'informe a la Direcci6 General d’Administracié Local si la
diferéncia de valors és superior al 100% del valor més baix.

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 30 dies

8.- Acord aprovant la permuta i d’autoritzacié i disposicié de la despesa, si
s’escau

La competéncia correspon a I'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Inscripcio6 de la permuta a I'Inventari de Bens i drets municipal i al Registre
de la Propietat.

2.7.2. Permuta béns futurs

1.- Projecte técnic relatiu a I'edificacié de la cosa futura, subscrit pel técnic
corresponent i visat pel col-legi professional competent i la llicencia
urbanistica necessaria sobre la base del mateix o informacié préevia
urbanistica acreditativa que la mateixa és susceptible de concessid.

2.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a |‘oportunitat de
formalitzar la permuta

Cal justificar que convé a l'interes public corporatiu I'adquisicié d’'un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.

Caldra fixar un termini per a la consumacié del contracte, el qual s’entendra
no subscrit si no assoleix realitat el bé objecte d’aquest, sens perjudici de les
clausules resolutories o penals que es puguin pactar.
3.- Informe de I’Arquitecte municipal on es faci constar el segient:
e Qualificacié urbanistica de les finques objecte de permuta i
compatibilitat urbanistica dels usos de la finca a adquirir amb la finalitat
que se li vol donar.
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e Valoracido de la finca municipal i de la particular d’acord amb la
normativa de valoracions vigent i aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacid que la faci necessaria per a I'ens local.

e Que la finca que vol adquirir I'’Ajuntament és la Unica del municipi que
per les seves dimensions, caracteristiques o situacid es pot destinar a
la finalitat pretesa.

4.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca municipal figura inscrita a
I'Inventari de Bens de la Corporacié amb la qualificacid de patrimonial, aixi
com, també al Registre de la Propietat.

Cal que la certificacid inclogui la descripcid individualitzada de les finques
objecte de permuta.

Caldra indicar que la finca no integra el Patrimoni Municipal del Sol i
d’Habitatge.

5.- Informe juridic del secretari de la Corporacié sobre I'operacio projectada
en el qué es justifiqui la impossibilitat d’assolir I'objecte pretes per la
Corporacié mitjancant l'adquisici6 de la finca particular per un altre
procediment legalment establert o per un procediment de publicitat i lliure
concurréncia i, respecte l'alienacio, si s'escau, mitjancant concurs o subhasta
publica de la finca municipal, tot respectant els principis de publicitat i lliure
concurréncia.

Cal justificar que convé a l'interes public corporatiu I'adquisicié d’un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.

Caldra fixar un termini per a la consumacié del contracte, el qual s’entendra
no subscrit si no assoleix realitat el bé objecte d’aquest, sens perjudici de les
clausules resolutories o penals que es puguin pactar. En aquest sentit, en
I'operacié de permuta s’ha de concretar un termini cert, és a dir, que
necessariament ha d’arribar, i determinat, o sigui, referit a una data concreta
al calendari.

Es convenient introduir en el contracte tant clausules penals de contingut
pecuniari amb la finalitat fonamental de garantir el compliment de 'obligacio
principal per part del permutant, com les clausules resolutories establertes
als articles 11 LH, 13 i 59 del RH, qué&, un cop inscrita al Registre de la
Propietat i davant el seu incompliment d’aquesta obligacid, determina amb
caracter general (fins i tot en perjudici de tercers), I'extincié del contracte i
la reversid de la propietat (en virtut de nova inscripcié a favor del venedor),
del bé transmes per I'Entitat Local (tret que existis el corresponent pacte de
reserva de domini del bé public permutat).

6.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:
e Recursos ordinaris del pressupost municipal vigent.
e Existéncia de consignacié pressupostaria suficient en el pressupost

vigent en el cas que s’hagi de compensar economicament la diferéncia
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de valors, i en el cas que s’hagi d’adequar la finca adquirida per ser
destinada a la finalitat pretesa que I'’Ajuntament podra assumir la
carrega financera que suposi.

e Fer constar que se supedita de forma estricta al compliment d eles
exigencies dels principis d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera d’acord amb l'establert a I'art. 7.3 de la Llei Organica 2/2002,
de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera.

7.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacié cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d’informe a la Direcci6 General d’Administracid Local si la
diferéncia de valors és superior al 100% del valor més baix.

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 30 dies

8.- Acord aprovant la permuta i d’autoritzacié i disposicié de la despesa, si
s'escau

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Formalitzacio del contracte

10.- Inscripcié de la permuta a l'Inventari de Bens i drets municipal i al
Registre de la Propietat.
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3. ACTUACIONS SOBRE BENS DEL PATRIMONI PUBLIC DEL SOL I
D'HABITATGE

El Patrimoni Public del Sol i d’'Habitatge s’ha de destinar a les finalitats
seglents:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, tecnicament i economicament,
I'expansié de les poblacions i la millora de la qualitat de vida

b) Fer efectiu els drets dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i
adequat

c) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol
urbanitzat i facilitar 'adquisicié de sistemes urbanistics

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable

Els terrenys destinats a habitatge de proteccié oficial han de romandre en el
patrimoni public del sol i d’habitatge de I’Ajuntament mentre el planejament
mantingui aquesta destinacié amb la possibilitat de constituir un dret real de
superficie sobre els mateixos.

3.1. Alienacié PMSH

3.1.1. Alienacio per concurs PMSH

El sistema normal d’alienacié d’aquest tipus de patrimoni és el concurs, sense
cap possibilitat d’utilitzar el sistema de subhasta, atés que les finalitats a les
quals aquests béns estan afectats, les caracteristiques dels possibles
licitadors i dels projectes d’edificacié han de ser objecte d’especial valoracid,
no sent, per tant, la rendibilitat econdmica I'Unica finalitat a perseguir.

Tramits

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéencia i a |'oportunitat de dur a
terme 'operacié projectada

2.- Informe de I’Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca objecte d’alienacio

e Valoracid pericial detallada de la parcel-la objecte de l'operacio
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria a I’'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca figura inscrita a I'Inventari
de Bens de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonial i al Registre de la
Propietat a nom de I’Ajuntament, aixi com la data d’inscripcié.

Caldra indicar que la finca integra el Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge
i que s’ha tramés l'inventari de béns i drets que integren aquest patrimoni
juntament amb el balang de situacié del mateix al Registre de planejament
urbanistic de Catalunya.
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4.- Informe juridic del secretari de la Corporacido sobre el procediment
d’alienacié a seguir i el desti del producte obtingut amb la venda.

Si els immobles que es pretenen alienar estan destinats a habitatge de
proteccid oficial, caldra tenir en compte el contingut dels apartats 3 i 4 de
I"article 46 del TRLUC.

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a I'expedient:

Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d’informe a la Direccié6 General d’Administracié Local si el valor
del bé supera els 100.000 €

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.

8.- Redaccio del Plec de Clausules Administratives particulars que ha de regir
la licitacio.

9.- Acord d’aprovacié de I'expedient i del plec de clausules administratives
particulars

10.- Anunci de licitacid publicat al perfil del contractant

11.- Presentacié d’ofertes

12.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoracié
de la documentacid presentada i proposant la classificacidé de les mateixes a
I’drgan de contractacio

13.- Adjudicacio del contracte

La competéncia correspon a I'Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni lI'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de

la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

14.- Formalitzacié escriptura publica
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15.- Inscripcié de la venda en I'Inventari de béns i drets de I’Ajuntament de
Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

3.1.2 Alienaci6 directa PMSH

L’alienacié onerosa es pot adjudicar directament a favor d’una altra
administracié publica o d’una entitat urbanistica especial que gestioni el
corresponent patrimoni public del sol i d’habitatge.

També es poden adjudicar directament:

a) Als propietaris de terrenys afectats pel planejament urbanistic a
sistemes urbanistics publics o de béns que es vulguin incorporar al
patrimoni public del sol i d’habitatge, per obtenir-los mitjancant
permuta

b) A favor de qualsevol persona, si un cop efectuada una licitacié publica
aquesta queda deserta o resulta fallida per incompliment de les
obligacions dels adjudicataris, sempre que no hagi transcorregut més
d’'un any des de la licitacié i que els nous adquirents assumeixin les
mateixes obligacions

Tramits

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de la venda
directa

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca objecte d’alienacio

e Valoracié pericial detallada de la parcel-la objecte de l'operacié
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacid, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria a I'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca figura inscrita a I'Inventari
de Bens de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonial, indicant que la
finca integra el Patrimoni Municipal del Sol i d’'Habitatge.

Caldra indicar que s’ha tramés l'inventari de béns i drets que integren el
Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge juntament amb el balang de situacio
del mateix al Registre de planejament urbanistic de Catalunya.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre |'operacié projectada
que ha d’incloure:

e Els motius que impossibiliten l'alienacié d‘aquesta finca pel
procediment general de publicitat i lliure concurrencia

e Els motius que justifiquen que es dona algun dels suposits excepcionals
previstos a l'article 209.2.c) del TRLMRLC que permeten |'adjudicacio
directa
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e Que l'alienacié directa compleix amb el que estableixen els articles 167
i seglients del TRLUC

Si els immobles que es pretenen alienar estan destinats a habitatge de
proteccié oficial, caldra tenir en compte el contingut dels apartats 3 i 4 de
I"article 46 del TRLUC.

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a I'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d’'informe a la Direccido General d’Administracid Local si el valor
del bé supera els 100.000 €

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.
8.- Acord d’alienacio directa

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacid.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Formalitzacié escriptura publica

10.- Inscripcié de la venda en I'Inventari de béns i drets de I’Ajuntament de
Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

3.2. Cessio gratuita bé PMSH

Es poden cedir gratuitament els béns que integren el Patrimoni Public del Sol
i d’Habitatge, o vendre’ls per un preu inferior al del seu valor, a favor d’altres
administracions o entitats publiques, o d’entitats privades sense finalitat de
lucre, per atendre necessitats d’habitatge de caracter social o d’equipament
comunitari, per a generar activitat economica en arees deprimides o per
realitzar reserves per a protegir i tutelar sol no urbanitzable.
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Tramits

1.- Memoria d’Alcaldia justificativa de la conveniéncia i oportunitat, on consti
el seguent:

e Finalitat de la cessid i que aquesta es fa en benefici de la poblacié del
municipi de Vilafranca del Penedés

e Que la finalitat de la cessid no es pot assolir mantenint I'’Ajuntament el
domini o condomini dels béns, ni constituint sobre aquests cap dret
real

2.- Certificat del Secretari conforme els béns figuren inscrits a lI'inventari de
béns de la Corporacié amb la qualificacié de patrimonials, aixi com, també al
Registre de la Propietat, indicant que forma part del Patrimoni Public del Sol
i d’Habitatge

Caldra indicar que s’ha tramés l'inventari de béns i drets que integren el
Patrimoni Municipal del Sol i d’Habitatge juntament amb el balang de situacio
del mateix al Registre de planejament urbanistic de Catalunya.

3.- Informe de I|'Arquitecte municipal on es faci constar la qualificacid
urbanistica de la finca objecte de cessid i que acrediti que els béns no estan
compresos en cap pla d’ordenacid, reforma o adaptacié que els faci necessaris
per a I’Ajuntament.

4.- Informe juridic
5.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat

- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

- Certificat d’inscripcid de l'entitat beneficiaria de la cessié en el
Registre d’Associacions/Fundacions/Altres Entitats de la Generalitat
de Catalunya com a entitat sense anim de lucre, si s’escau.

6.- Acord d’inici d’expedient, obrint periode d’informacié publica de 30 dies
habils, i donant compte a la Direccié General d’Administracié Local.

L'acord d’inici d’expedient és competéncia de I'Alcalde de I'’Ajuntament.
7.- Certificat del Secretari del resultat de la informacioé publica

8.- Acord de la majoria absoluta del nombre legal dels membres del Ple de la
Corporacié aprovant la cessié gratuita i concretant la destinacié que justifica
la cessid, a la qual queda vinculada el bé cedit, i el termini per a fer-la
efectiva. Advertint que si I'adquirent incompleix aquest termini o,
posteriorment, no destina el bé a la finalitat o usos vinculats, o no es
compleixen les carregues o condicions imposades, queda resolta la cessié i el
bé reverteix a I'administracié o I’'entitat transmissora.
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3.3. Dret superficie bé PMSH

3.3.1 _Adjudicaci6 directa dret de superficie

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de constituir
el dret de superficie

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca sobre la que es vol
constituir el dret de superficie.

e Valoracido pericial detallada de la parcel-la objecte de l'operacio
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria a I'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca sobre la que es vol constituir
el dret de superficie figura inscrita a I'Inventari de Bens de la Corporacié amb
la qualificacid de patrimonial, aixi com, també al Registre de la Propietat
identificant les dades registrals de I'immoble.

Caldra indicar que la finca integra el Patrimoni Municipal del Sol i d’'Habitatge
i que s’ha tramés l'inventari de béns i drets que integren aquest patrimoni
juntament amb el balang de situacid del mateix al Registre de planejament
urbanistic de Catalunya.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre |'operacié projectada
i que haura d’incloure:

e Els motius que impossibiliten la constitucié d’alienacié onerosa del dret
de superficie pel procediment general de publicitat i lliure concurrencia.

e Els motius que justifiquen que es dona algun dels suposits excepcionals
previstos a l'article 209.2.c) del TRLMRLC

e Que l'adjudicaci6 directa compleix amb el que estableixen els articles
167 i seglents del TRLUC

Si els immobles sobre els que es pretén cedir el dret de superficie estan
destinats a habitatge de proteccid oficial, caldra tenir en compte el contingut
dels apartats 3 i 4 de l'article 46 del TRLUC.

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.
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6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat

- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

- Si s'escau, certificat acreditatiu que |’Associacid/Fundacié/altres
entitats a la que s’adjudica el dret de superficie esta inscrita en el
Registre d’Associacions/Fundacions/Altres Entitats de la Generalitat
de Catalunya, com a entitat sense anim de lucre.

7.- Sol-licitud d’informe a la Direcciéo General d’Administracio Local si el valor
del bé supera els 100.000 €

Aquest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies

8.- Acord d’adjudicacid del dret de superficie

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de

la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Formalitzacio del contracte

10.- Inscripcié del dret de superficie a I'Inventari de Bens i drets municipal i
al Registre de la Propietat.

3.3.2. Adjudicacio per concurs d’un dret de superficie

1.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a I'oportunitat de constituir
el dret de superficie

2.- Informe de I’Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica i Us assignat a la finca sobre la que es vol
constituir el dret de superficie.

e Valoracid pericial detallada de la parcel-la objecte de |'operacid
projectada efectuada d’acord amb la normativa de valoracions vigent i
aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacié, reforma o
adaptacidé que la faci necessaria a I’'ens local actualment ni en el futur.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca sobre la que es vol constituir
el dret de superficie figura inscrita a I'Inventari de Bens de la Corporacié amb
la qualificacid de patrimonial, aixi com, també al Registre de la Propietat
identificant les dades registrals de I'immoble.

Caldra indicar que la finca integra el Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge
i que s’ha tramés l'inventari de béns i drets que integren aquest patrimoni
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juntament amb el balang de situacid del mateix al Registre de planejament
urbanistic de Catalunya.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre |'operacié projectada
i que haura d’incloure:

e Que es compleix amb el que estableixen els articles 165 a 171 del
TRLUC

Si els immobles sobre els que es pretén cedir el dret de superficie estan
destinats a habitatge de proteccid oficial, caldra tenir en compte el contingut
dels apartats 3 i 4 de l'article 46 del TRLUC.

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusid de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacid cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Redaccio del Plec de Clausules Administratives particulars que ha de regir
la licitacio.

8.- Acord d’aprovacié de I'expedient i del plec de clausules administratives
particulars i de sol-licitud d'informe a la Direccié General d’Administracié Local
si el valor del bé supera els 100.000 €

Aguest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 20 dies.

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacié no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

9.- Anunci de licitacié publicat al perfil del contractant

10.- Presentacié d’ofertes

11.- Obertura de sobres per part de la mesa de contractacié amb valoracié
de la documentacid presentada i proposant la classificacié de les mateixes a
I'drgan de contractacio

12.- Adjudicacio6 del contracte

La competéncia correspon a I'Alcalde de I'’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
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pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

13.- Formalitzacio contracte

14.- Inscripcié del dret de superficie en I'Inventari de béns i drets de
I’Ajuntament de Vilafranca del Penedeés i en el Registre de la Propietat.

3.4. Permuta PMSH
3.4.1 Permuta

1.- Memoria d'alcaldia relativa a la conveniéncia i a l'‘oportunitat de
formalitzar la permuta

Cal justificar que convé a l'interes public corporatiu I'adquisicié d’un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.

2.- Informe de I'Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica de les finques objecte de permuta i
compatibilitat urbanistica dels usos de la finca a adquirir amb la finalitat
que se li vol donar.

e Valoracid de la finca municipal i de la particular d’acord amb la
normativa de valoracions vigent i aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacio, reforma o
adaptacid que la faci necessaria per a I'ens local.

e Que la finca que vol adquirir I'’Ajuntament és la Unica del municipi que
per les seves dimensions, caracteristiques o situacié es pot destinar a
la finalitat pretesa.

3.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca municipal figura inscrita a
I'Inventari de Bens de la Corporacié amb la qualificacid de patrimonial, aixi
com també al Registre de la Propietat.

Cal que la certificacid inclogui la descripcid individualitzada de les finques
objecte de permuta.

Caldra indicar que la finca integra el Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge
i que s’ha tramés l'inventari de béns i drets que integren aquest patrimoni
juntament amb el balang de situacié del mateix al Registre de planejament
urbanistic de Catalunya.

4.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre |'operacié projectada
en el qué es justifiqui la impossibilitat d’assolir I'objecte pretes per la
Corporacid mitjancant |'adquisici6 de la finca particular per un altre
procediment legalment establert o per un procediment de publicitat i lliure
concurrencia i, respecte l'alienacio, si s'escau, mitjancant concurs o subhasta
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publica de la finca municipal, tot respectant els principis de publicitat i lliure
concurréncia.

Cal justificar que convé a l'interes public corporatiu I'adquisicié d’un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.
Acreditar que es compleixen algun dels requisits establerts a la legislacié
urbanistica aplicable per poder dur a terme la permuta directa del patrimoni
public del sol i d’habitatge (art. 168.2)

5.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost provinents d’operacions corrents,
amb exclusio de les operacions de credit, les de capital i les procedents
de contribucions especials, de quotes urbanistiques i de subvencions
finalistes, aixi com quin percentatge suposa la valoracié de la finca
objecte d’adquisicié.

e Existencia de consignacid pressupostaria suficient en el pressupost
vigent en el cas que s’hagi de compensar economicament la diferéncia
de valors, i en el cas que s’hagi d’adequar la finca adquirida per ser
destinada a la finalitat pretesa que I’Ajuntament podra assumir la
carrega financera que suposi.

e Fer constar que se supedita de forma estricta al compliment d eles
exigencies dels principis d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera d’acord amb l'establert a I'art. 7.3 de la Llei Organica 2/2002,
de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera.

6.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informaci6 cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d’informe a la Direccio General d’Administracid Local si la
diferencia de valors és superior al 100% del valor més baix.

Aguest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 30 dies

8.- Acord aprovant la permuta i d’autoritzacié i disposicié de la despesa, si
s’escau

La competéncia correspon a I’Alcalde de I’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Inscripcio6 de la permuta a I'Inventari de Bens i drets municipal i al Registre
de la Propietat.
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3.4.2. Permuta béns futurs

1.- Projecte tecnic relatiu a I'edificacié de la cosa futura, subscrit pel técnic
corresponent i visat pel col-legi professional competent i la llicencia
urbanistica necessaria sobre la base del mateix o informacié prévia
urbanistica acreditativa que la mateixa és susceptible de concessid.

2.- Memoria d’alcaldia relativa a la conveniéncia i a |‘oportunitat de
formalitzar la permuta

Cal justificar que convé a l'interés public corporatiu I'adquisicié d’un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.

Caldra fixar un termini per a la consumacié del contracte, el qual s’entendra
no subscrit si no assoleix realitat el bé objecte d’aquest, sens perjudici de les
clausules resolutories o penals que es puguin pactar.

3.- Informe de I’Arquitecte municipal on es faci constar el segient:

e Qualificacié urbanistica de les finques objecte de permuta i
compatibilitat urbanistica dels usos de la finca a adquirir amb la finalitat
que se li vol donar.

e Valoracid de la finca municipal i de la particular d’acord amb la
normativa de valoracions vigent i aplicable

e Que la parcel-la no esta compresa en cap pla d’ordenacio, reforma o
adaptacid que la faci necessaria per a I'ens local.

e Que la finca que vol adquirir I'’Ajuntament és la Unica del municipi que
per les seves dimensions, caracteristiques o situacid es pot destinar a
la finalitat pretesa.

4.- Certificat del Secretari acreditatiu que la finca municipal figura inscrita a
I'Inventari de Bens de la Corporacié amb la qualificacid de patrimonial, aixi
com, també al Registre de la Propietat.

Cal que la certificacid inclogui la descripcid individualitzada de les finques
objecte de permuta.

Caldra indicar que la finca integra el Patrimoni Municipal del Sol i d'Habitatge
i que s’ha tramés l'inventari de béns i drets que integren aquest patrimoni
juntament amb el balang de situacid del mateix al Registre de planejament
urbanistic de Catalunya.

5.- Informe juridic del secretari de la Corporacid sobre |'operacié projectada
en el qué es justifiqui la impossibilitat d’assolir I'objecte pretes per la
Corporacid mitjancant l'adquisici6 de la finca particular per un altre
procediment legalment establert o per un procediment de publicitat i lliure
concurréncia i, respecte l'alienacio, si s'escau, mitjancant concurs o subhasta
publica de la finca municipal, tot respectant els principis de publicitat i lliure
concurrencia.
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Cal justificar que convé a l'interés public corporatiu I'adquisicié d’'un immoble
concret, aixi com que sigui la permuta amb un determinat bé local de
titularitat municipal el mitja més idoni i apropiat per dur-ho a terme.

Acreditar que es compleixen algun dels requisits establerts a la legislacio
urbanistica aplicable per poder dur a terme la permuta directa del patrimoni
public del sol i d’habitatge (art. 168.2)

Caldra fixar un termini per a la consumacié del contracte, el qual s’entendra
no subscrit si no assoleix realitat el bé objecte d’aquest, sens perjudici de les
clausules resolutories o penals que es puguin pactar. En aquest sentit, en
I'operacié de permuta s’ha de concretar un termini cert, és a dir, que
necessariament ha d’arribar, i determinat, o sigui, referit a una data concreta
al calendari.

Es convenient introduir en el contracte tant cldusules penals de contingut
pecuniari amb la finalitat fonamental de garantir el compliment de 'obligacio
principal per part del permutant, com les clausules resolutories establertes
als articles 11 LH, 13 i 59 del RH, que, un cop inscrita al Registre de la
Propietat i davant el seu incompliment d’aquesta obligacid, determina amb
caracter general (fins i tot en perjudici de tercers), I'extincié del contracte i
la reversid de la propietat (en virtut de nova inscripcié a favor del venedor),
del bé transmes per I'Entitat Local (tret que existis el corresponent pacte de
reserva de domini del bé public permutat).

6.- Informe de I'Interventor sobre els seglients aspectes:

e Recursos ordinaris del pressupost municipal vigent.

e Existencia de consignacid pressupostaria suficient en el pressupost
vigent en el cas que s’hagi de compensar econdomicament la diferéncia
de valors, i en el cas que s’hagi d’adequar la finca adquirida per ser
destinada a la finalitat pretesa que I’Ajuntament podra assumir la
carrega financera que suposi.

e Fer constar que se supedita de forma estricta al compliment d eles
exigencies dels principis d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera d’acord amb l'establert a I'art. 7.3 de la Llei Organica 2/2002,
de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera.

7.- Incorporar a l'expedient:

- Certificat o nota simple actualitzada del Registre de la Propietat
- Informacio cadastral actualitzada de la finca a cedir

7.- Sol-licitud d’informe a la Direccid General d’Administracié Local si la
diferéncia de valors és superior al 100% del valor més baix.

Aguest informe s’ha d’emetre en un termini maxim de 30 dies

8.- Acord aprovant la permuta i d’autoritzacié i disposicidé de la despesa, si
s’escau
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La competéncia correspon a I'Alcalde de I'’Ajuntament de Vilafranca quan el
pressupost base de licitacid no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni I'import de 3.000.000 €, en cas contrari, correspondra al Ple de
la Corporacié.

També haura d’adoptar aquest acord el Ple de la Corporacid, per majoria
absoluta, si I'informe de la DGAL és desfavorable.

9.- Formalitzacio del contracte

10.- Inscripcié de la permuta a l'Inventari de Bens i drets municipal i al
Registre de la Propietat.

46



4. PRERROGATIVES SOBRE ELS BENS

Els ens locals tenen la facultat d’investigar la situacio dels béns i drets que se
suposin de la seva propietat amb la finalitat de determinar la seva titularitat.

Aixi mateix, tenen plena capacitat per a exercir tota mena d’accions i de
recursos en defensa dels seus drets i patrimoni.

4.1. Recuperacio d’'ofici

Els ens locals poden recuperar per si mateixos, en qualsevol moment, la
possessié dels béns de domini public

Els béns patrimonials es poden recuperar dins del termini d’'un any a comptar
de I'endema de la data en qué s’ha produit la usurpacio, i és suficient durant
aquest termini haver notificat I'acord resolutori, que contindra l'ordre al
pertorbador o usurpador perque cessi en la seva actuacié, comminant-lo que
deixi a la lliure disposicié de I'ens el bé ocupat. Passat aquest termini cal
acudir a la jurisdiccié ordinaria.

Tramits

1.- Informe técnic on es posi de manifest la necessitat o els motius de la
recuperacié d’ofici del bé en questid

2.- Decret incoant expedient i concedint tramit d’audiencia als interessats
3.- Certificat del resultat del tramit d’audiéncia
4.- Informe juridic
5.- Acord del Ple amb el seglient contingut:
a) Disposar la recuperacié d’ofici del bé
b) Ordenar als ocupants que cessin en la seva actuacié d’ocupacid i el
deixin a la lliure disposicié de I'’Ajuntament
c) Disposar que en cas de no desocupar lI'immoble en el termini indicat
s’utilitzaran els mitjans d’execucid forcosa legalment establerts,
sol-licitant I'auxili de la forga publica, prévia autoritzacio, si s’escau, de
I'entrada al domicili per part del jutjat
6.- Si s’escau, sol-licitud d’autoritzacié d’entrada al domicili

Cal adjuntar tot I'expedient administratiu

7.- Acta de les actuacions practicades
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4.2. Desnonament administratiu
L'extincié dels drets constituits sobre els béns de domini public i comunals en
virtut d’autoritzacid, concessié o qualsevol altre titol i de les situacions
possessories a que han pogut donar lloc s’efectuara per via administrativa.

Tramits

1.- Informe técnic que acrediti la necessitat o motius pels quals procedeix
I'expropiacié forcosa de l'immoble

2.- Decret d’Alcaldia incoant expedient per a la determinacié de la
indemnitzacié

En el mateix Decret es requerira a l'interessat per a que, en el termini maxim
de quinze dies habils, formuli proposicié sobre la quantia de la indemnitzacié
i el termini necessari per a fer el desallotjament, entenent-se la quantia com
una partida alcada per tots els conceptes i lliure de tota mena de despeses i
impostos.

Aixi mateix, se I'advertira que el termini maxim per a desallotjar el bé és de
cinc mesos des de la notificacid d’aquesta resolucio.

3.- Informe técnic fixant el valor de la indemnitzacié d’acord amb la proposta
presentada per l'interessat.

4.- Informe d’intervencié respecte el valor de la indemnitzacid fixat per
I'informe técnic

5.- Acord del Ple de la Corporacio fixant I'import de la indemnitzacié i atorgant
termini per al desallotjament un cop pagada la indemnitzacid, advertint que,
en cas contrari s’executara el desnonament en via administrativa.

6.- Si s’escau, Decret de I'Alcaldia ordenant el desnonament administratiu
fixant el dia en quée es dura a terme.

7.- Acta de les actuacions practicades

8.- En cas de negativa al desallotjament, sol-licitud d’autoritzacié d’entrada
al domicili al Jutjat.

Cal adjuntar tot I'expedient administratiu

9.- Acta de les actuacions practicades
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