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DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

EDICTE de 23 de desembre de 2021, sobre acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme del Penedés
referents al Pla d'ordenacioé urbanistica municipal d'Olivella.

La Comissio Territorial d'Urbanisme del Penedés, en les sessions de 2 de juny de 2021 i de 25 d'octubre de
2021, va adoptar, entre altres, els acords segients:

Exp.: 2012/047907/B

Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olivella

Acord de 25 d'octubre de 2021

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Donar conformitat al Text refés del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olivella, promogut i trames per
I'Ajuntament, en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme del
Penedés de 2 de juny de 2021.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de data 2 de juny de 2021 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament d'Olivella.

Acord de 2 de juny de 2021

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacid urbanistica municipal d'Olivella, promogut i trameés per
I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i conseglient executivitat a la presentacio d'un text refds,
verificat per I'0rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions seglients:

1.1 Pel que fa a I'adequacié del Pla a les directrius del planejament territorial

Cal donar compliment a I'estratégia urbana “d'area especialitzada residencial a reestructurar” i evitar I'extensid
del teixit residencial sobre espais de proteccié especial pel seu interés natural i agrari.

Es recomana estudiar la possibilitat de reestructurar el teixit urba de les urbanitzacions amb propostes
puntuals de compactacio i consolidacié de la nova centralitat urbana (d'acord amb ['article 3.10 del Pla
territorial metropolita de Barcelona), tal com s'exposa a la part valorativa.

1.2 Pel que fa a la previsié d'habitatges de proteccié publica

Cal valorar la possibilitat de preveure una determinada reserva d'habitatge de proteccié publica en el sol urba
per fer front a la problematica de I'accés a I'habitatge per a joves, i esmenar la contradiccié detectada a la
memoria social.

1.3 Pel que fa a les zones del sol urba

Cal aclarir i corregir, d'acord amb I'exposat a la part valorativa, la regulacié normativa de les zones R5b
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“subzona de cases agrupades Can Mila”, R5c “subzona de cases agrupades Mas Mila” i R5e “subzona de cases
agrupades Mas Mestre”, aixi com refondre correctament el planejament vigent en les parts edificades i estudiar
la possibilitat d'atorgar una qualificacio especifica d'Us plurifamiliar que permeti fomentar una nova centralitat a
les parcel-les sense edificar.

Cal esmenar la regulacié normativa de la zona R5f “subzona de cases en filera Plana Novella” i, d'acord amb
les consideracions de la part valorativa, regular la zona edificada d'acord amb els parametres del planejament
vigent i per a la part sense edificar establir una qualificacid i classificacié del sol que garanteixi la seva
integracié paisatgistica, atés que els terrenys confronten amb el parc natural del Garraf.

1.4 Pel que fa als poligons d'actuacié urbanistica
PAU-04. Mas Mestre:

Cal preveure una ordenacié que s'integri adequadament a la trama urbana i evitar la creacié d'un carrer sense
sortida, o0 mantenir per a aquest ambit la delimitacié d'un pla de millora urbana, tenint en compte les
consideracions assenyalades a I'anterior acord de la Comissié Territorial d'Urbnisme del Penedeés.

1.5 Pel que fa al sol urbanitzable delimitat

Cal suprimir el sector SUD-01 “Residencial Ponent” i mantenir la classificacié vigent de sol no urbanitzable, per
motius de coherencia amb les determinacions del planejament territorial i en compliment de I'article 3 del Text
refos de la Llei d'urbanisme.

1.6 Pel que fa al sol no urbanitzable

Cal completar la regulacié de la zona d'espais naturals i Xarxa Natura 2000 (clau N3a), tal com es va
assenyalar a l'anterior acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme del Penedés, i delimitar aquesta zona als
planols d'ordenacio.

Cal suprimir la subzona “objecte a ordenacié preexistent” (clau N3bs) i atorgar als terrenys desclassificats de la
Plana Novella la mateixa qualificacié del sol no urbanitzable confrontant.

Cal completar la regulacié normativa de I'is de camping i establir les restriccions i previsions necessaries per
garantir I'encaix territorial, urbanistic, ambiental i paisatgistic de les implantacions dels establiments de
camping.

1.7 Pel que fa a la documentacié i a la normativa urbanistica
Cataleg de masies i cases rurals:

Cal suprimir del Pla d'ordenacié urbanistica municipal la documentacio relativa al Pla especial urbanistic del
Cataleg de masies i cases rurals vigent, atés que s'esta tramitant la modificacié del Pla especial urbanistic, i a
I'efecte d'evitar contradiccions entre diferents documents i tramitacions urbanistiques innecessaries.

Memoria justificativa:

Cal concretar i justificar adequadament a la memoria del document el model proposat per al desenvolupament
del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, aixi com la proposta de delimitacié dels sectors i poligons d'actuacio
urbanistica, tenint en compte I'assenyalat al punt 9 de la part valorativa.

Cal esmenar i completar la memoria justificativa amb la concrecidé de la proposta d'implantacié de la xarxa de
sanejament al municipi, d'acord amb I'exposat a I'apartat de valoracio.

Planols d'ordenacio:
Cal esmenar els planols d'ordenacié d'acord amb l'indicat al punt 9 de la part valorativa.
Normativa urbanistica:

Cal incorporar les consideracions relatives a la normativa urbanistica del Pla d'ordenacidé urbanistica municipal
assenyalades a l'informe annex.

Carpeta Estandard del Mapa Urbanistic de Catalunya:

Cal presentar la carpeta Estandard del Mapa urbanistic de Catalunya, d'acord amb I'Ordre TES 195/2019, de 29
d'octubre, sobre normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacié dels
instruments de planejament urbanistic.

1.8 Pel que fa als informes dels organismes sectorials
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En compliment de l'informe emés per la Direcciéo General de Proteccio Civil, cal rectificar I'article 292.9 de la
normativa urbanistica “condicions d'ordenacid, proteccid i Us del sistema hidrografic” (clau SH).

En compliment de I'informe emés pel Departament de Cultura, cal incorporar al Cataleg de béns a protegir,
com a Béns culturals d'interes local, la masia de Can Carreras i la masia de Mas Mestre del sol urba, que estan
previstes al Precataleg de les Normes subsidiaries de planejament vigents, o justificar la seva supressio.

De conformitat amb el punt f) de la resolucié de la memoria ambiental, cal suprimir a la zona forestal de valor
(clau N2b) la possibilitat de noves edificacions vinculades a I'activitat agricola.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refds incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio
en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en compliment de I'article 17.6 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005, de
27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Manifestar que el document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olivella ha estat sotmeés al tramit
ambiental preceptiu previst a I'article 86 bis i a la disposicié transitoria divuitena del Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i a I'article 115 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada prévia la seva
resolucié definitiva.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament d'Olivella.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacid o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/47907/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 23 de desembre de 2021

Cristina Garcia Perera
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Secretaria de la Comissid Territorial d'Urbanisme del Penedés

Annex

Normes urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olivella

(Vegeu la imatge al final del document)

21.362.078_CAT.pdf

(21.362.078)
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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D’OLIVELLA

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL |. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1) Aquestes normes urbanistiques juntament amb la resta de documents exigits per 'article 59 de
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de Modificacio del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2012, de 3 d’agost, constitueixen el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
d’Olivella, el qual té per objecte i constitueix I'instrument d'ordenacié integral del territori del
municipi d’Olivella, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica vigent.

2) Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal revisa les Normes subsidiaries de planejament
d’Olivella, aprovades definitivament per la Comissio d'Urbanisme de Barcelona en data 4 de
marg¢ de 1992.

3) Es un objectiu essencial del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, i de I'actuacié urbanistica, la
garantia del desenvolupament sostenible d’Olivella. El desenvolupament urbanistic sostenible
es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient, i comporta conjuminar les
necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures. Es pretén configurar un model d’'ocupacio del sol globalment eficient que eviti
la dispersi6 sobre el territori, afavoreixi la cohesio social i contempli la rehabilitacié i la renovacié
en el sol urba. Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han d’exercir sota el principi de
la seva funcio social, sempre dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la
legislacio i pel planejament urbanistic general i derivat.

Art. 2 - Marc Legal

1) El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacié
urbanistica vigent i la legislacio sectorial vigent aplicable.

2) La referéncia a la “legislacié urbanistica vigent” feta en aquest article i en els preceptes
successius s’entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les
lleis aprovades pel seu Parlament i en els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi
com la legislacio estatal del sol en allo que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de
la Generalitat de Catalunya en matéria d’ordenacio6 del territori, urbanisme i medi ambient.

3) La referéncia a la “legislacio sectorial vigent” que es faci en les presents normes urbanistiques
s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i
en cada moment.

4) El Pla dordenacié urbanistica municipal és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicid municipal amb un objectiu

1
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semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les determinacions que es derivin
de la legislacio urbanistica vigent.

Art. 3 - Contingut i interpretacié
1) El Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Olivella esta integrat pels documents segients:

a) Memoria descriptiva i justificativa i estudis complementaris.

O

Memoria social.

o

o

)

)

) Estudi de mobilitat generada

) Informe de sostenibilitat ambiental.
)

e) Memoria ambiental

f) Cataleg de béns a protegir.

g) Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
h) Normes urbanistiques.

i) Planols d’informaci6 i d'ordenacié urbanistica del territori.

2) La documentacid informativa esta constituida per la memoria descriptiva, estudis
complementaris, planols d’informacié urbanistica, agenda, avaluacié economica i financera,
documentacié mediambiental i memoria social.

3) La documentacié normativa esta constituida per la memodria justificativa, planols d’ordenacio,
normes urbanistiques, cataleg de béns a protegir, avaluacid econdomica i financera, i
documentacié mediambiental.

Art. 4 - Vinculacié normativa derivada de I’estructuracié del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal
1) Memoria:

a) El contingut de la Memoria té caracter informatiu i justificatiu de 'ordenacié proposada pel
Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

b) La memoria conté, entre d’altres documents, el programa de participacié ciutadana, la
justificacié de l'observanca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, les
mesures adoptades per a facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi i
linforme de sostenibilitat economica.

2) Planols d'ordenacio:

a) Els continguts grafics dels planols d'ordenacid tenen diferent forga normativa vinculant
atenent al seu grau de relacié amb I'ordenaci6 integral del territori o amb I'ordenacié més
detallada de les condicions d’edificacio i d’'usos. S’entendra que la seva for¢ca normativa és
més gran quant més petita sigui I'escala grafica i, conseglientment, major la seva definicié.

b) Lalteracio dels continguts recollits ens els planols del Pla d’ordenacid, ja sigui per

2
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circumstancies sobrevingudes o per I'aprovacio d’un planejament territorial superior, sera
motiu de revisié o de modificacié del Pla.

3) Cataleg de béns a protegir:
a) Aquest document tindra caracter normatiu.
4) Normes urbanistiques:

a) Son aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal.

b) Les normes urbanistiques, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi i prevalen sobre la resta de documents
del Pla d’ordenacio urbanistica municipal. En els aspectes no previstos per la normativa,
s’estara a la legislacio sectorial, urbanistica i d'ordenacio del territori, aplicable en cada cas.

c) Les normes urbanistiques podran ser acompanyades o desenvolupades per ordenances
urbanistiques.

d) Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques, pel seu grau d’especificitat o de
regulacié detallada, integren un cos autonom dins de 'esquema normatiu del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, completant els preceptes de les normes urbanistiques sense
contradir-los.

5) Avaluacié economica i financera:
El contingut d’aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal.

6) Agenda:

El contingut d’aquest document tindra caracter indicatiu.

7) Altres documents, planols d’informacié i estudis monografics i complementaris:

Aquests documents tindran caracter informatiu i justificatiu, en el seu cas.

8) Informe mediambiental:
L’informe mediambiental té caracter informatiu i justificatiu.
9) Memoria social:
La memoria social té caracter informatiu i justificatiu.
Art. 5 - Vigéncia i publicitat del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
1) Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal entrara en vigor 'endema de la publicacio de
I'acord d’aprovacio definitiu i d’'aquestes normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya i mantindra la seva vigéncia indefinidament o fins que es produeixi la seva revisio.
2) Aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre

document que l'integra son publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié
a I'Ajuntament. Son també publics els plans, estudis o altres instruments urbanistics que
s’aprovin en execucio del present Pla d’ordenacié urbanistica municipal, o els aprovats, i que no
quedin derogats
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Art. 6 - Revisio del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal

1) Podra dur-se a terme la revisio global del Pla d’ordenacié urbanistica municipal quan es
produeixi algun dels suposits seglents:

a) Quan s’hagin complert 20 anys de vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i les necessitats reals de sol per crear habitatge, per I'establiment
d’activitats econdmiques, o bé la necessitat d’infraestructures d’interés general.

c) Quan, per 'eleccido d’'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus econdmic o
demografic es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori o
de la classificacio del sol.

d) L’alteracié o la variacio substancial en les previsions sobre poblacio.

e) L’alteracio de I'estructura general del territori o bé la necessitat de modificar substancialment
la classificacio del sol.

f) Quan s’aprovi un planejament territorial d’ambit superior, en el suposit que alteri
substancialment les previsions d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal en el municipi
d’Olivella, o quan les disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho determinin.

g) Quan disposicions de rang superior o la propia evolucioé social obliguin a la previsié d’espais
publics notablement més extensos.

2) La Comissio de Territori de Catalunya, si les circumstancies ho exigeixen, pot ordenar
motivadament, havent concedit audiéncia a 'Ajuntament d’Olivella, la revisié anticipada del
POUM d’ofici, o bé autoritzar-la a instancia de I’Ajuntament.

3) El projecte de revisio es tramitara d’acord amb el procediment establert per a I'aprovacio del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, i incorporara els estudis urbanistics que justifiquin I'exigéncia
de la seva Revisio i de les propostes plantejades.

Art. 7 - Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1) Qualsevol altra alteracié de les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal que es
produeixi, que no es correspongui amb cap dels suposits previstos en l'article precedent, tindra
la consideracio de modificacio, fins i tot en el cas que l'alteracié esmentada comporti variacions
aillades en la classificacio o qualificacio del sol.

2) La proposta de modificacio haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de
modificacié amb les previsions del Pla d’ordenacio urbanistica municipal, la incidéncia de la nova
ordenacié en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir a
la seva revisid. Tanmateix s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat
i la conveniéencia de la modificacié proposada, en relacid amb els interessos publics i privats
concurrents.

3) La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal es
subjectara a les mateixes normes aplicables per a la seva formacio.

4
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4) La modificacié de qualsevol d’aquests elements del Pla s’ha d’ajustar a allo que estableix la
legislacio urbanistica vigent i aquestes normes urbanistiques.

5) Els projectes de modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal es tramiten segons alld
que estableix la legislacié urbanistica vigent.

6) En cas que la modificacio proposada comporti un increment de la densitat i del sostre edificable,
s’hauran d’incrementar proporcionalment les reserves per a espais lliures publics, aixi com per
a dotacions i equipaments de titularitat publica, d’acord amb les previsions de la legislacio vigent.

7) En cas que la modificacié proposada comporti una diferent zonificacié o Us urbanistic de les
zones verdes, espais lliures, zones esportives 0 espais destinats a equipaments esportius,
previstos pel Pla d’'ordenacié urbanistica municipal com a sistemes generals o locals, s’aplicara
el procediment previst en conformitat de la legislacio urbanistica vigent.

8) No s’entendra com a modificacié de zones verdes i esportives regulades en la normativa vigent,
la concrecié de la localitzacio dels espais lliures determinats en les fitxes dels diferents sectors
de planejament (plans parcials i plans de millora), encara que es situin en un lloc diferent de
I'assenyalat en la documentacio grafica indicativa del Pla d’ordenacié urbanistica municipal,
sempre i quan es respectin les seves dimensions i qualitat.

9) Les propostes de modificacio regulades per la legislacio vigent han de justificar-se en la memoria
pertinent, mitjangant la documentacio grafica que sigui necessaria.

La previsié mitjancant planejament parcial o especial de majors superficies de sol destinades a
sistemes, respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, no requerira la seva modificacio.

Art. 8 - Regulaci6 de I’Agenda

1) L’Agenda del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal pot revisar-se amb caracter general cada 6
anys, d’acord amb ['article 59.4 MTRLU.

2) Si com a consequéncia de la consideracio del grau de compliment de 'Agenda fos necessari
alterar el sol urbanitzable delimitat, i en el marc del procediment de revisi6 de I'Agenda
esmentada, s’ha de formular el corresponent projecte de modificacid del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, el contingut i la tramitacio del qual s’ha de fer segons allo previst en la
legislacio urbanistica vigent.

3) No es pot, en cap cas, en el marc del procediment de revisié de I'’Agenda, classificar com a
urbanitzable el sol al qual aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal atorga la condicié de sol
no urbanitzable.

Art. 9 - Interpretacio del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal

1) Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d'ordenacio, constitueixen un
cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi d’Olivella i prevalen sobre els restants
documents del Pla d’ordenacié urbanistica municipal. El que no estigui previst per aquestes
normes urbanistiques, s’aplicara el que marqui la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori
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aplicable en cada cas.

2) Les determinacions del Pla d’ordenacio urbanistica municipal i, concretament, aquestes normes
urbanistiques, s’interpretaran en base a criteris que, partint del sentit propi de llurs paraules en
relacié amb el context i els antecedents, tinguin en compte principalment llur esperit i finalitat,
expressats en la Memoria, aixi com la realitat social del moment en qué han de ser aplicades.

3) En cas de contradiccions entre documents del Pla d’ordenacié urbanistica municipal o
d’'imprecisio, prevaldran les determinacions que impliquin menor edificabilitat i major dotacio per
a espais publics o d’interés public, major proteccié ambiental i amb aplicacié del principi general
d’interpretacio integrada de les normes juridiques.

4) En els suposits de conflicte irreductible entre la documentacio integrant del planejament
urbanistic, que no pugui ser resolt pels criteris generals previstos a I'ordenament juridic,
prevaldra I'establert en la documentacio escrita, llevat si el conflicte es refereix a la quantificacio
de superficies, suposit en el qual prevaldra 'amidament resultant del planol topografic.

5) Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, hom s’atindra al que
indiquin els planols d’escala més gran (la de menor quocient), és a dir, aquells en qué la definicio
fisica sigui més acurada.

6) En el supdsit de concurrencia sobre el territori de diversos normes o mesures restrictives o de
proteccio, tant les derivades de la legislacio sectorial i del seu planejament especific com les de
caracter urbanistic, prevaldran les que comportin el major grau de preservacié, ponderant
l'interés public i cercant la utilitzacié més racional possible del territori.

7) Els preceptes de les diferents Ordenances urbanistiques del municipi d’Olivella, cas de la seva
existéncia, pel seu grau d’especificacio i/o regulacioé detallada, es consideren un cos autbnom
del Pla d’ordenacio urbanistica municipal que contempla els preceptes basics o complementaris
d’aquestes normes urbanistiques. L’alteracio o variacié dels preceptes d’aquestes Ordenances
requerira la modificacid de I'ordenanga corresponent mitjangant el procediment previst en la
legislacio local vigent.

8) Les indicacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal que puguin referir-se a espais situats
fora del terme municipal s’hauran d’entendre solament com indicatives i mancades de valor
normatiu.

9) La memoria, els annexos i els planols de la informacié urbanistica relacionats en la memoria
d'ordenacié tenen, Unicament, caracter informatiu i justificatiu.

Art. 10 - Obligatorietat del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

Tant I'Administracio, organismes publics, com els particulars, estan obligats a complir les
determinacions i disposicions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i especialment aquestes
normes urbanistiques. Qualsevol actuacio o intervencio sobre el territori, que tingui caracter definitiu
o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada, haura d’ajustar-se segons el que preveu la
normativa urbanistica vigent.
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Art. 11 - Actualitzacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1) De forma permanent s’ha de dur a terme el procés d’actualitzacio del planejament que es
consideri executiu i vigent en cada moment.

2) Els planols actualitzats que refonguin els documents de planejament i d’execucié tenen
Unicament caracter informatiu.

Art. 12 - Claus d’identificacio

En els documents del Pla d’ordenacio urbanistica municipal figura detallada 'ordenacié urbanistica,
que es llegira en funcio de les claus d’identificacié, codis numeérics i noms que constitueixen la
denominacio oficial dels sistemes i de les zones, independentment de llur régim urbanistic.

CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
Art. 13 - Iniciativa i competéncies

1) El desenvolupament d’aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal correspon, en primer lloc, a
I'Ajuntament d'Olivella en la seva qualitat d'Administracid actuant. Podent ser també
administracié actuant les entitats urbanistiques especials (els consorcis urbanistics i les
societats de capital integrament public), quan aixi ho prevegin els seus Estatuts. Hi intervindran
també, les diferents administracions publiques en el marc de llurs respectives competencies
especifiques.

2) Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc
de les seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacio urbanistica
vigent.

3) L'Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio i
col-laboracio dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

Art. 14 -  Patrimoni municipal del sol i I’habitatge

Per a la constitucio i la gestio del patrimoni municipal de sol i d’habitatge caldra complir amb la
legislacio urbanistica vigent.

S’incorporara al patrimoni municipal de sol i habitatge, el sol corresponent al percentatge urbanistic
de cessio obligatoria i gratuita

Art. 15 - Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1) Amb l'objecte de desenvolupar i completar I'ordenacié establerta per les determinacions
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, es redactaran plans parcials urbanistics, plans
Especials urbanistics i plans de millora urbana, segons es preveu en la normativa vigent, i en
els termes previstos en aquestes normes urbanistiques.

2) Quan no sigui necessaria o no estigui prevista la prévia aprovacioé dels instruments esmentats
en el paragraf anterior, les determinacions del Pla d’ordenacid urbanistica municipal sén
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d’aplicacié directa i immediata, sempre que es tracti de terrenys que tinguin la consideracio de
sol urba consolidat no inclds en poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora urbana.

3) Amb la finalitat de completar la regulacié urbanistica, es podran aprovar plans parcials, plans
especials, plans de millora urbana, ordenances, catalegs i normes complementaries. Per a
'aprovacié d’ordenances reguladores especifiques /o0 normes complementaries, s’haura de
seguir en cada cas la tramitacid establerta per la legislacié urbanistica vigent o normativa
sectorial vigent, i per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

4) L’Agenda del Pla d’ordenacié urbanistica municipal indica I'ordre i els terminis per a la formulacié
dels instruments de planejament, que han de desenvolupar les determinacions d’aquell.

5) L’esmentat planejament derivat es redactara d’acord amb el que es preveu en aquestes normes
urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacié urbanistica
vigent.

6) El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal incorpora i refon, si escau, aquells plans
parcials i especials elaborats en desenvolupament de les Normes subsidiaries d’Olivella que ja
han estat aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal. Altrament, amb el present Pla d’'ordenacié urbanistica municipal s’ha refos
i harmonitzat la normativa corresponent al planejament derivat aprovat abans de I'aprovacio
d’aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal, de tal manera que la regulacié de I'edificacié en
aquests ambits, es realitza de forma directa per aquest mateix Pla d’ordenacié urbanistica
municipal.

7) Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en desenvolupament de
les previsions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal poden, d’acord amb l'art. 65.2.e
MTRLU, precisar les obres d’urbanitzacio basiques a qué es refereix I'apartat 2 de l'article 72
del MTRLU, o bé es poden concretar en un document separat mitjangcant un projecte
d’'urbanitzacio, en tot cas caldra preveure la ubicacié de les centrals de transformacié i/o
distribucid local necessaries, en sols amb la qualificaciéo apropiada a tal efecte. En la seva
tramitacio es requeriran els informes de les administracions sectorials competents per raé de la
materia.

En qualsevol cas, en atenci6 a les mancances territorials pel que fa a sistemes de depuracio i
sanejament, atesos els terminis d’execucié previstos per 'Agencia Catalana de I'Aigua, caldra,
en cada tramitacié d'un sector de desenvolupament, recaptar el seu informe, tot sol-licitant
I'oportuna autoritzacié d’abocament.

8) Els plans derivats hauran d’incorporar un estudi o informe ambiental que haura de ser sotmés a
informacié publica conjuntament amb el Pla que es tramiti.

9) Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, la seva revisio o
modificacié, hauran de ser informats per la Direccié General d’Aviacié Civil, conforme a la
disposicié addicional segona del Real Decret 2591/1998 en la seva actual redaccio, per la qual
cosa es sol-licitara informe abans de I’Aprovacio inicial del planejament o tramit equivalent. A
falta de sol-licitud de l'informe preceptiu, aixi com en el suposat cas de disconformitat, no es
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podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti a I'exercici de les competéncies
estatals.

Art. 16 - Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en el sol urba

El desenvolupament de les determinacions i de I'ordenacio prevista pel Pla d’'ordenacio urbanistica
municipal en el sol urba es realitza generalment directament o, quan sigui necessari, mitjangant
poligons d’actuacié urbanistica d’acord amb l'article 118 MTRLU, la delimitaci6 dels quals ve fixada
per aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal. Igualment, poden delimitar-se poligons mitjangant
el planejament derivat o de forma independent d’acord amb la llei.

Art. 17 - Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en el sol no
urbanitzable

1) Les determinacions de les normes urbanistiques del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal que
regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata.

2) No obstant aix0, es poden desenvolupar les previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
mitjancant plans especials urbanistics que tinguin per objectiu I'execucioé directa o 'acompliment
de qualsevol de les finalitats seglents:

a) La millora del medi natural.

b) La proteccio i la regeneracié de conreus i espais forestals.

c) La proteccié i la regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.
d) La promocio6 i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e) La proteccié i la millora de la vialitat rural.

f) L’activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.

g) La proteccio d'infraestructures i vies de comunicacio.

h) La ubicacio d’estacions depuradores.

i) La identificacio i regulacio dels suposits de reconstruccio o de rehabilitacié de masies o cases
rurals.

j) Laimplantacié d’establiments relacionats amb l'activitat de camping.

Art. 18 - Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal pel que fa als
sistemes generals

1) Les previsions del Pla d’ordenacio urbanistica municipal respecte dels sistemes urbanistics
generals es desenvolupen, quan legalment procedeixi, mitjangant la tramitacié d’'un pla especial
d’infraestructures, o bé a través de la seva execucio directa. L’obtencio de les reserves de sol
per a sistemes urbanistics generals pot fer-se per expropiacio o, en el sol urba i urbanitzable,
mitjangant la cessié obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o poligon d’actuacio
subjecte a reparcel-lacid, sector o poligon que a aquests efectes pot ser discontinu. Si cal
avancgar I'obtencié de sistemes urbanistics generals inclosos en un ambit d’actuacio, pot acollir-
se a 'ocupacio directa o a I'actuacio aillada expropiatoria, d’acord amb el MTRLU, subrogant-se
en aquest darrer cas I’Administracié adquirent en els drets i deures de I'anterior propietari.
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2) Els plans especials d’infraestructures seran formulats per I'Ajuntament o per I'organisme public
corresponent.

3) En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest Pla d’ordenacio urbanistica
municipal o en el planejament territorial o sectorial, es poden formular plans especials
urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que defineixen I'estructura general i organica
del territori, i que soén:

a) Elsistema urbanistic general de comunicacions iles seves zones de proteccio, el qual abasta
totes les infraestructures per a la mobilitat de les persones i mercaderies, amb inclusié de
les comunicacions per cable i els aparcaments de vehicles.

b) El sistema urbanistic general ferroviari.

c) El sistema urbanistic general d’equipaments comunitaris, que compren els centres publics i
les dotacions de caracter cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, religios, de
transport i d’altres d’interés public i social.

d) Elsistema urbanistic general d’espais lliures, que abasta els parcs i jardins, les zones verdes
i els espais per a I'esbarjo, el lleure i 'esport.

e) El sistema urbanistic general de serveis técnics.

f) El sistema urbanistic general de cursos fluvials (rius, rieres, recs, torrents, ...).

4) Aixi mateix, el Pla d’ordenacio urbanistica municipal es pot desenvolupar respecte als sistemes
urbanistics mitjangant plans especials urbanistics tematics o d’ambit territorial concret, per tal
de regular qualsevol dels aspectes globals d’'un sistema (per exemple el pla especial viari, el pla
especial d’equipaments esportius, el pla especial d’equipaments culturals, ordenacié d’'un parc
agricola...).

Art. 19 - Plans de millora urbana

1) En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit
urba o bé la realitzacié d’'operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacio urbana,
de transformacio d’usos, de reurbanitzacio, d’ordenacio del subsol, de sanejament de poblacions
i d’altres finalitats similars.

2) En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la
urbanitzacié en els termes assenyalats a I'article 30.b del MTRLU, aixi com regular la composicio
volumetrica i de faganes. En el cas que el seu objecte sigui la regulacio de la composicid
volumeétrica i de faganes, s’entendra que I'ambit d’actuacié del pla de millora urbana és el
corresponent al solar on s’hagi de procedir a la regularitzacid, sense necessitat de prévia
delimitacié de I'ambit.

3) Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelacio urbana, la transformacié
d'usos o la reurbanitzacid podran preveure operacions urbanistiques que comportin la
reconversio del model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacio existent
i usos, 0 bé preveure la substitucio integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacio
existents, i la implantacié de noves infraestructures per raons d’obsolescéncia o d’insuficiencia
manifesta de les existents o per les exigéncies del desenvolupament econdmic i social.
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4) L’ordenacid especifica del subsol per a ambits determinats regulara l'aprofitament privat
possible, el manteniment o no, en tot o en part, de I'aprofitament privat preexistent, i I'is del
subsol vinculat a I'is i servei publics, d’acord amb allo previst a 'article 39 MTRLU.

5) Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal caldra la prévia o simultania modificacié d’aquest, excepcié feta dels
suposits en els quals no s’alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

6) Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa
i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 65 a
70 MTRLU, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65, pel que fa a reserva de
sol.

7) Els plans de millora urbana hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres basics de I'ordenacié de volums. De tota manera, I'ordenacié de volums es pot
preveure en forma alternativa, a concretar a través de la reparcel-lacié, o bé en el moment de
I'atorgament de llicencies d’edificacio.

8) Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas
que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d’aquests sistemes, i en
especial del sistema d’espais lliures, no comportara modificacié de Pla d’ordenacio urbanistica
municipal, sempre i quan no es disminueixi la seva superficie, ja que la localitzacié d’aquestes
en el planejament derivat es considera indicativa.

Art. 20 - Altres plans especials urbanistics

1) A més dels plans especials definits i previstos per aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal,
podran desenvolupar-se plans especials urbanistics per a qualsevol de les diferents finalitats
previstes en la legislacié urbanistica vigent, sempre que no modifiquin I'estructura general i
organica d’aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal i no contradiguin les seves normes
basiques.

2) L’aprovacio dels plans especials urbanistics habilita 'administracié competent per a executar les
obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de I'exigibilitat de les llicencies i
autoritzacions administratives que siguin preceptives i, també, sens perjudici del que estableix
la legislacio sectorial.

3) D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, també es poden elaborar plans especials
urbanistics autonoms.

Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el
planejament territorial o en el planejament urbanistic general, a més de les determinacions de
la legislacio vigent, poden qualificar el sol necessari per a la implantacié de infraestructures com
a sistema urbanistic, de caracter general o local, sense la possibilitat d’alterar la qualificacié del
sOl reservat per aquest planejament per a sistemes urbanistics generals.
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4) La formulacio i tramitacioé d’aquests plans és preceptiva quan la infraestructura afecta diversos
municipis o diferents classes de sol.

Art. 21 - Adequacio del planejament de desenvolupament al Pla d’ordenacié urbanistica
municipal

Els plans especials urbanistics no podran modificar les determinacions essencials del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, en particular les que regulen l'edificabilitat, la densitat i I's del
sol, si bé les podran precisar; tampoc no podran classificar sol.

Art. 22 - Caracteristiques basiques de les obres d’urbanitzacié en el planejament derivat

En sol urba consolidat i no consolidat, el planejament urbanistic derivat contemplara la definicié de
les obres d’urbanitzacio, ja sigui per la nova implantacio de la urbanitzacié, o bé per la reurbanitzacio
d’elements preexistents, d'acord amb els seguients continguts i caracteristiques basiques:

1) Condicions generals per a tots els tipus de sol i sectors.
a) Explanacié de vials i pavimentacio de calgades, vorades, voreres i espais lliures.

i) Laexplanacio dels vials s’ajustara a les disposicions de la vigent normativa técnica sobre
ferms de carreteres, en funcié de les caracteristiques geotécniques del terreny i les
condicions del trafic previst que s’hauran de determinar en base a l'informe de mobilitat
que sera vinculant i preceptiu per a I'aprovacio del planejament.

i) La pavimentacid de les calgades s’ajustara en quant a les seves caracteristiques i
materials al compliment de les condicions de la normativa técnica en relacio al tipus de
trafic que vingui determinat. Les solucions amb paviments continus es resoldran amb
materials asfaltics amb granulometries especials que garanteixin la maxima absorci
acustica, llevat que les condicions topografiques dels vials requereixin la utilitzacio
d’altres materials.

iii) Preferentment s’utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge de
materials.

iv) Eldisseny de les vorades es resoldra mitjangant peces de formats normalitzats, utilitzant-
se els materials predominants en els carrers circumdants.

v) Es resoldran els guals d’accés de vehicles i els passos de vianants mitjangant solucions
que permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el compliment de la
vigent normativa reguladora sobre supressio de barreres arquitectoniques.

vi) La transicio entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en les trams dels
guals i passos de vianants es resoldra mitjancant peces especials mecanitzades de
desenvolupament corbat que evitin I'aparicio d’arestes i vertex exteriors sobre I'ambit de
la calgada.

vii) La pavimentacio de les voreres es resoldra genéricament amb la utilitzacié de panots de
formigd de tipus i format normalitzat, llevat d’aquelles voreres que justifiquin un paviment
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de tipus diferenciat per formar part de conjunts urbans resolts de manera unitaria o
majoritaria amb altres solucions i materials.

Viii)En el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials, el paviment
s’ajustara als criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

ix) La pavimentacio dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es dura a terme
mitjangant solucions de paviments adequades per a cada espai en concret, en relacio a
la seva composicié urbana, ordenacié funcional, durabilitat, facil reposicié i minim
manteniment.

b) Implantacié o remodelacié de xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament.

i) Les xarxes d’abastament d’aigua s’ajustaran a les condicions técniques que determini
I'ens concessionari del servei public d’aiglies de la poblacié emprant-se, preferentment,
canonades de polietile reticulat o de fosa ductil. Es prohibeix I'is de canonades de
fibrociment.

i) Les noves instal-lacions de subministrament d’aigua contemplaran tant les xarxes
d’aigua potable com la instal-laci6 de canonades i hidrants contra incendis amb Ila
disposicid que es determini, segons la vigent normativa sobre proteccié d’'incendis. Es
considera que per tal d’'anar adequant la mesura, en les zones urbanes consolidades, la
cobertura dels hidrants sera menor o igual a 120 m. A mesura que es vagin consolidant
les urbanitzacions caldra adequar la instal-lacio a la normativa vigent.

i) Aixi mateix, les noves instal-lacions incorporaran les xarxes de rec de l'arbrat i resta
d’elements de jardineria que puguin disposar-se en el sector.

iv) Les xarxes de sanejament, a més de respondre als dimensionats i pendents derivats dels
calculs hidraulics determinats en relacio a les necessitats del sector, s’ajustaran als
requeriments técnics que comporti la seva adequada interconnexi6 amb la xarxa
preexistent, contemplant aixi la realitzacié d’aquelles actuacions complementaries que
siguin necessaries per tal d’assegurar el correcte funcionament del conjunt.

c) Subministrament d’energia eléctrica.

i) Les intervencions de nova urbanitzacié o de reurbanitzacié, contemplaran la implantacio
de la xarxa de subministrament d’energia eléctrica per als nous edificis i espais urbans
mitjangcant instal-lacions soterrades.

ii) Els centres de transformacié es situaran en I'espai privat de les noves edificacions, llevat
que es tracti d’'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions en les quals
resulti inviable la seva ubicacio, o bé es justifiqui expressament la seva possible
localitzacio en espais publics en base a dues condicions simultanies: a la destinacio de
la major part de la seva potencia a les necessitats derivades dels usos publics del sector,
i la seva implantacié soterrada de manera que no impliqui cap restriccio funcional a
I'ordenacio i utilitzacio dels espais publics on s’emplaci.

d) Instal-lacions de gas i telecomunicacions.

i) Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a
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instal-lacions de telecomunicacions i telematiques, segons les disposicions técniques
que s’estableixin per mitja de la corresponent ordenanca.

ii) Les actuacions de nova urbanitzacid podran contemplar la instal-laci6 de tubs,
corresponent a la xarxa de subministrament de gas, que permeti el futur subministrament
a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energetic que finalment s’adopti.

e) Enllumenat public.

i) Es disposaran les instal-lacions i els elements d’enllumenat public adients per a la
correcta intensitat d’il-luminacié i uniformitat dels espais urbans, en funcié de la seva
funciod, caracteristiques i afluencia de vianants, en base a les recomanacions técniques
vigents i a l'ordenanca corresponent. Aixi mateix, les instal-lacions d’enllumenat
incorporaran les solucions de disseny més adients en base al compliment de la vigent
normativa sobre reduccié de la contaminacié luminica, aixi com respecte a la
minimitzacié del consum energétic, donant compliment a la normativa vigent d’ordenacio
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i tenint especial cura amb
I'entorn immediat de la urbanitzacié Plana Novella que és una zona de maxima proteccio
luminica.

ii) La disposicio i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de la ocupacié de I'espai
public, prohibint-se la implantacié de baculs i columnes d’enllumenat en voreres o passos
dels que pugui resultar un entrebanc incompatible amb les determinacions establertes a
la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid de I'accessibilitat i supressio de
barreres arquitectoniques, modificada pel Decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i en
els corresponents reglaments de desenvolupament, en el qual cas les lluminaries es
disposaran, forcosament, subjectades en les faganes dels edificis, i les instal-lacions de
cablejat podran discorre vistes en fagana.

f) Arbratijardineria.

i) Es contemplara la plantacié d’arbrat en aquells espais lliures que per la seva dimensio i
caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicio.

i) Les especies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcié del tipus de
terreny, els criteris de composicié de l'espai urba, l'assolellament, la facilitat de
manteniment, i altres factors que s’hauran de raonar expressament.

iii) S’evitara I'Us d’espécies invasores i es potenciara la utilitzacio d’espécies autoctones
adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona i d’aquelles que comportin un
menor consum d’aigua; tanmateix i en tot cas, caldra sempre intentar I'aprofitament de
les espécies vegetals preexistents a la urbanitzacio del sol mitjangant llur
transplantament. La determinacié de les caracteristiques concretes, dimensions i
desenvolupament minim de les plantes, i terminis de garantia i conservacido minima de
les noves plantacions, s’ajustara a les prescripcions técniques que assenyalin els
corresponents plecs de condicions municipals de jardineria. Les noves plantacions
hauran d’incorporar en tots els casos la corresponent instal-lacié automatica de rec per
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goteig o per aspersio segons les caracteristiques de les especies a plantar.
g) Mobiliari urba i senyalitzacio.

i) Les actuacions de nova urbanitzacié incorporaran la disposicié dels corresponents
elements de mobiliari urba: bancs, papereres i contenidors (de com a minim les sis
fraccions) o d’altres elements necessaris per a I'optimitzacié de la recollida i transport
dels residus en els nous espais publics, aixi com jocs infantils en els espais lliures que
per la seva dimensio i configuracié permetin la seva correcta implantacié. Els diferents
elements de mobiliari urba i jocs que s’implantin hauran de respondre de manera optima
als criteris de: disseny i forma, riscos per accidentabilitat i vandalisme, materials
reciclables, cost de reposicio i manteniment.

i) Les actuacions de nova urbanitzacié hauran d’incorporar la total implantacié dels
elements de senyalitzacié viaria, tant per vehicles com per vianants, que resulti
necessaria per al correcte funcionament dels nous espais i el seu entorn. La senyalitzacié
viaria incloura els senyals verticals, horitzontals i lluminosos que requereixin els nous
ambits urbans, en funcié de les determinacions del corresponent informe de mobilitat
preceptiu.

2) Condicions particulars comuns als sectors de sol urba no consolidat i als sectors de sol
urbanitzable delimitat.

a) Connexions exteriors a les infraestructures i xarxes de serveis.

i) Caldra definir el disseny i el projecte de realitzacié dels elements d’infraestructura viaria
i de mobilitat necessaris per tal de garantir la correcta integracié dels nous sectors amb
el sistema general consolidat de la ciutat, en el moment en qué es prevegi el
funcionament del nou sector.

i) Es contemplaran totes les obres necessaries per a la connexié externa de tots els serveis
urbanistics necessaris per al funcionament complert dels nous sectors, des dels limits
del sector fins als respectius punts de connexié amb els mateixos, aixi com la reposicid
de la urbanitzacié que pugui resultar afectada per les referides obres.

b) Xarxes de sanejament.

i) En les noves actuacions sera obligatoria la implantacié d’'una doble xarxa de recollida
d’aiglies de tipus separatiu, que incorpori d’'una banda la recollida de les aigles residuals
i la seva connexio fins al sistema de col-lectors que condueix a I'estacié depuradora
general; i per altra, la recollida de les aigles superficials d’origen pluvial i la seva
conducci6 fins al sistema de rieres i torrents.

i) En els nous sectors de sol urbanitzable delimitat d’activitats productives, es determinara
la reserva i el disseny d’'instal-lacions per al tractament previ i depuracié parcial de les
aigles residuals, amb caracter previ a la seva conduccio a la estacio depuradora general.

c) Subministrament d’energia eléctrica.

i) Els centres de transformacié es podran situar en I'espai public, preferentment en vials,

sempre i quan la seva implantacié sigui soterrada, de manera que no impliqui cap
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restriccio funcional a la ordenacié i utilitzacié dels espais publics on s’emplaci.

Art. 23 - Supressioé de barreres arquitectoniques

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal han de garantir 'accessibilitat i la utilitzaci6 amb
caracter general dels espais d’'Us public, i no poden ser aprovats si no observen les determinacions
i els criteris establerts en la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques, modificada pel Decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i en
els corresponents reglaments de desenvolupament, que es complementa amb el DB SUA Seguretat
d'utilitzacié i accessibilitat RD 314/2006 (BOE 28/3/2006) modificat per RD1371/2007 (BOE
23/10/2007 i RD 173/2010, de 19 de febrer, pel qual es modifica el CTE.

Art. 24 - Obres d’urbanitzacié complementaries

1) Les obres d’urbanitzacid que no tenen la consideracio de basiques d’acord amb I'article 11 RU,
han de ser objecte d’'un projecte d’urbanitzaci6 complementari amb el contingut que estableix
I'art. 12 RU, que aprovara I’Ajuntament, sense que sigui preceptiu el tramit d’informacié publica,
llevat dels suposits d’ocupacié temporal i d’altres previstos per la legislacié d’expropiacio
forgosa.

2) Els projectes d’urbanitzacié complementaris no poden modificar en cap cas les determinacions
del planejament que executen.

3) La documentacio dels projectes d’urbanitzacié ha de comprendre una memoria descriptiva de
les caracteristiques de les obres, el planol de situacio degudament referenciat i els planols de
projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus i
el pressupost.

Art. 25 - Cataleg de béns a protegir

1) D’acord amb el qué estableix l'article 71 MTRLU, aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
incorpora el Cataleg de béns a protegir, en el qual s’hi relacionen aquelles construccions i edificis
que, més enlla del possible valor arquitectonic concret i individual tinguin un interés rellevant
com a conjunts volumetrics o teixits urbans que permeten entendre i llegir de forma meés
complerta el conjunt de la ciutat, entenent també com a tal el sol classificat com a no
urbanitzable. Aixi mateix, es relacionen en el Cataleg aquells jardins, paisatges, elements
naturals o béns culturals que es consideren susceptibles de ser protegits.

2) Dins el Cataleg de béns a protegir que s’incorpora en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal es defineixen les seguents categories:

a) Categoria A: béns culturals d'interés nacional [BCIN]. Correspon a aquells elements que
tenen aquesta consideracié en virtut de la vigent legislacio sobre Patrimoni Cultural Catala.

b) Categoria B: béns culturals d'interés local [BCIL]. Correspon a aquells elements que formen
part del Cataleg que no tenen la declaracié de béns culturals d'interés nacional.
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c) Categoria C: béns de proteccid urbanistica [BPU] i zones d’expectativa arqueologica i
paleontologica [ZEA]. Correspon a altres edificis, elements aillats, conjunts ambientals
urbans, entorns naturals i restes arqueoldgiques, no declarats ni incoats com a BCIN o BCIL
que figuren en el cataleg i que es volen protegir, tot entenent que els seus valors responen
a un nivell suficient d'interés cultural i d’identitat per al municipi d’Olivella.

3} L’Ajuntament redactara un pla especial especific per a definir les raons de la preservacio i la
determinacié de la seva inclusio en el cataleg de béns a protegir.

4) L'Ajuntament d’Olivella procedira a la revisié del Cataleg en el moment en quée es consideri
necessari tant per la seva complerta actualitzacio com per la seva ampliacio.

5) L’instrument general de proteccié de patrimoni és el pla especial de proteccié del patrimoni que
inclou el Cataleg de construccions, conjunts arquitectonics i elements paisatgistics d’interées.
Aquest Cataleg es concretara d’acord amb el que preveu l'article 95 del Decret 305/2006 del
RLU.

6) A l'espera de la redaccié del Pla especial de proteccio del patrimoni esmentat que concretara el
tractament especific dels elements catalogats, i establira un determinat grau de proteccio i
intervencid, es defineix en aquest POUM, en I'apartat corresponent, un Cataleg d’elements que
pel seu interes arqueologic, historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de disposar, de
forma urgent, d’una especial proteccio.

Aquests béns quedaran definits segons la fitxa de cada un dels elements, on es defineixen els
nivells minims de proteccio.

Art. 26 - Intervencions en els elements inclosos al Cataleg de béns a protegir

1) Els projectes d’intervencio sobre tots els elements edificats que formen part del Cataleg i que no
corresponguin a actuacions menors de manteniment, aniran acompanyats de la documentacio
seguent, independent del corresponent projecte técnic:

a) Aixecament planimetric complert de I'edificacio en plantes, algats i seccions, tant generals
del conjunt, com de detall de les diferents parts diferenciades que els composin, aixi com
detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de precisié i unes
escales grafiques suficients per a la seva plena comprensié fins permetre la seva possible
reconstruccio total o parcial.

b) Reportatge fotografic detallat i complet sobre la totalitat de I'edificacié, amb visions de
conjunt i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior,
com dels espais interiors.

c) Estudi historiografic, el més complert possible, de I'edificacio, amb la identificacio de la major
informacié que hom pugui trobar entorn a la seva construccio i els agents que hi van
intervenir, i les modificacions o ampliacions més significatives que hagi experimentat en la
seva historia.

2) Amb l'objecte d’assolir un major nivell de qualitat i de solvéncia tecnica i cientifica en la valoracié
sobre les possibles intervencions en els elements del Cataleg, es podra constituir una Comissio
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Municipal del Patrimoni, de caracter interdisciplinari, que tindra com a objecte 'assessorament
en I'atorgament de llicéncies o I'aprovacié de projectes d’intervencio sobre els elements del
Cataleg mitjangant les funcions basiques seguents:

a) Emetre informes previs a la concessio de llicencies d’obres o I'aprovacié de projectes,
d’intervencio sobre elements del Cataleg i els seus entorns.

b) Valorar 'adequacio de les intervencions realitzades en relacié amb les llicencies i projectes
aprovats.

c) Emetre informes sobre modificacions del Cataleg.

3) En elcas que es vulgui deixar sense efecte la proteccié BCIL caldra seguir el mateix procediment
prescrit a la legislacio vigent per a la declaracio i amb l'informe favorable previ del Departament
de Cultura.

4) La intervencid en edificis, grups d'edificis o indrets d'interés arqueoldgic, historic, artistic i
arquitectonic inclosos en I'lnventari de béns a protegir del present POUM, incorporats en el
corresponent cataleg del planejament municipal o que hagin estat declarats bé d'interés cultural,
en aplicacio de la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala, a més de complir
les determinacions de la legislacio especifica que li sigui d'aplicacio, s’haura d'atenir estrictament
als criteris basics definits en el present text normatiu.

5) Les obres a I'entorn dels edificis indicats al paragraf anterior es condicionaran a la justificacio,
mitjancant els estudis i documents adients, que no produiran impacte negatiu sobre els valors
de l'indret o I'edifici 0, en el seu cas, de la previsié de les mesures correctores adients.

6) En aquests suposits d'intervencio, la iniciativa privada podra recavar la col-laboracio tecnica i
economica de la Diputacié de Barcelona, que la facilitara en la mesura dels mitjans humans i
materials disponibles.

7) El promotor d’obres en intervencions en arees arqueologiques o paleontologiques haura
d’incorporar a la documentacié per sol-licitar llicencia urbanistica municipal un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya que podra exigir, com a condicio prévia
a l'autoritzacio de les obres, la realitzacio d’'una intervencio arqueolodgica preventiva (prospeccio,
sondejos o excavacio). Aquesta intervencid haura de ser realitzada per professionals
especialitzats, d’acord amb el qué estableix el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de
proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya. En funcié dels resultats
obtinguts, el departament fixara les condicions a les que caldra que s’ajusti la concessio de la
llicéncia d’obres per tal de garantir la conservaci6 i salvament dels valors culturals de les restes
arqueologiques o paleontologiques afectades.

8) La Diputacié de Barcelona impulsara la redaccié d’'un pla especial que desenvolupi i detalli el
tractament d’aquests elements protegits i del seu entorn immediat.

Art. 27 - Cataleg de masies i cases rurals

El municipi d’Olivella compta amb un pla especial urbanistic en vigor de Cataleg de masies, cases
rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable, el qual es manté la seva vigéncia i podra ser
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modificat tal com es determina a la seva normativa urbanistica.

Per la redaccié dels projectes de rehabilitacié i/o reconstruccid es donara compliment amb els
criteris establerts en la “La masia sostenible. Guia practica per a la rehabilitacio i la construccio
sostenible.”

Art. 28 - Precisio dels limits establerts al Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1) Els limits de les zones, sistemes i dels sectors de desenvolupament podran precisar-se a través
dels corresponents plans parcials urbanistics o plans especials urbanistics, d’acord amb els
criteris seguents:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

i) Alineacions o linies d’edificacié vigents.

ii) Caracteristiques topografiques del terreny.

ii) Limits de la propietat rustica o urbana.

iv) Existéncia d’arbrat i/o d’altres elements d’interés.

2) Els ajustaments als quals es fa referéncia en aquest article no han de produir distorsions en la
forma dels ambits de les zones, poligons, sectors o sistemes, en relaci6 amb els ambits
delimitats en els planols d'ordenacié a escala més gran que es fixin en aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal.

3) Els esmentats ajustaments no podran comportar augments o disminucions en més o en menys
d’'un 5%, en relacié amb les superficies delimitades als planols d'ordenacio i que es fixn en els
articles corresponents d’aquestes normes urbanistiques.

4) No pot alterar-se la delimitaci6 d’'un element del sistema urbanistic d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucio de la seva superficie.

5) Quan un dels limits hagués estat delimitat préviament per un pla parcial urbanistic o respongués
a alineacions i limits de qualificacié del sol preestablerts i mantinguts per aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, els limits s’adaptaran als que s’havien definit pel pla parcial urbanistic o
anteriors alineacions.

SECCIO PRIMERA. CONCRECIO DE LES CARACTERISTIQUES DE LES OBRES
D'URBANITZACIO

Art. 29 - Referent legal

D’acord amb els articles 58.6 de la Llei d’'urbanisme i 68.2.g del seu Reglament, en relacié amb els
articles 27.2 i 29.a de la Llei d'urbanisme, el POUM defineix i concreta les caracteristiques dels
serveis urbanistics basics.

Art. 30 - Concordanga amb les normes sobre ecoeficiéncia

Les caracteristiques dels serveis especificades en la present secciod s’han d’entendre coordinades i
integrades respecte les assenyalades en les normes sobre ecoeficiéncia.
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Art. 31 - Caracter de minim

Les caracteristiques dels serveis especificades en la present seccio tenen la condicié de minimes.

Art. 32 - Adequacio tecnologica

Les caracteristiques dels serveis especificades en la present seccié s’han d’entendre referides a la
millor tecnologia disponible en cada moment segons 'avang de la industria i del coneixement técnic.
A nivell de xarxa d’aigua es completa el nombre d’hidrants i, pel que fa a mesures de sostenibilitat
ambientat, s’incorpora a la xarxa d’enllumenat la tecnologia led.

Art. 33 - Jerarquia viaria
S'estableixen cinc categories de vials segons la seva funcionalitat:

a) Estructurants. Sén aquells principals que, a partir de les vies interurbanes de comunicacio,
articulen el conjunt urba.

b) Interns. S6n aquells diferents dels principals que, dins un mateix sector, defineixen la seva
xarxa propia.

c) Transit restringit. Son aquells que, diferents dels anteriors, Unicament tenen com a funcio
donar accés a les unitats edificatories.

d) Vianants. Son aquells que no permeten el transit de vehicles.

e) Privats. S6n aquells que configuren internament un conjunt particular d'unitats edificatories.
Poden tenir caracter rodat o només per a vianants.

Art. 34 - Tipologia viaria

1) Per a cadascuna de les categoria viaries es defineix una seccio transversal, en relacié amb la
seva funcionalitat:
a) Estructurants.

- Tindran una amplada minima de 12 m.
- Laseva seccid es compondra per dues voreres perimetrals i calgada central per a transit
rodat en doble sentit de circulacié.
b) Interns.
- Tindran una amplada minima de 10 m.
- La seva seccio sera de plataforma Unica, amb reserva d'espai per als vianants i
I'estacionament de vehicles.
- Podran ser de doble o Unic sentit de circulacié.
c) Transit restringit.
- Tindran una amplada minima de 8 m.
- La seva seccio sera de plataforma unica, amb reserva d'espai per als vianants i
I'estacionament de vehicles.
- Seran d'un unic sentit de circulacio.
d) Vianants.
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- Tindran I'amplada definida als planols d'ordenacio.
- La seva secci6 sera de plataforma Unica, reservada al transit ambulant de les persones.
- No es permetra I'estacionament de vehicles.

e) Privats.

- Tindran I'amplada, seccid, caracteristiques i funcionalitat definides en el projecte que
assoleixi I'aprovacié municipal.
- No formen part de la xarxa publica.

2) L'assoliment de les condicions d'amplada i seccié definides en aquest article esdevindra
immediata en els casos de nova edificacid, havent el propietari de cedir tot aquell espai privat
afectat per I'afectacié viaria de manera obligatoria i gratuita préviament a I'atorgament de la
corresponent llicencia.

3) En els suposits de consolidacié de l'alineacié per construccions que envaeixen la reserva viaria,
sempre que hagin estat executades amb llicencia municipal i subjeccio a les condicions legals
preexistents, les previsions del present article no es materialitzaran sin6 per cas de substitucio
de les dites construccions, reconstruccions, reformes o ampliacions que suposin més d'un 50%
d'allo ja edificat, o nova construccié en aquests espais.

4) L'assoliment de les condicions d’entorn i accessibilitat per a bombers

a) Per a usos no industrials, la Seccio 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi del
Reial Decret 314/2006, de 17 de marc, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions, estableix les condicions d'aproximacio i
entorn dels edificis (amplada minima dels vials de circulacié, la seva algada minima lliure,
la capacitat portant, els radis dels trams corbats), aixi com |'accessibilitat per facana, per
tal de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es determina que en zones limitrofes
o interiors a arees forestals, s'ha de disposar de dues vies d'accés alternatives als edificis;
alternativament permet disposar d'una unica via d'accés que finalitzi en un cul de sac
circular de 12,5 metres de radi.

b) Per a usos industrials, I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de- 3 de desembre, estableix
que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i construccio dels edificis,
en particular el seu entorn immediat, i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar lai

intervencio dels serveis d'extincio d'incendis. El punt 10 de I'Annex 11, obliga a disposar
de dues vies d'acceés alternatives a aquells establiments industrials que limitin amb zones
forestals; alternativament permet disposar d'una Unica via d'accés que finalitzi en un cul
de sac circular de 12,5 metres de radi.
En aquest sentit, en urbanitzacions limitrofes o interiors a arees forestals que disposin d'una
Unica via d'accés que finalitzi en culs de sac circular i on la topografia o la propietat del sol faci
dificil un radi de 12,5 m, es permetra un cul de sac circular de 15 m de diametre d'acord amb la
instruccié técnica complementaria SP-113, o la vigent.
5) Independentment de l'anterior, prévia la tramitacidé del corresponent projecte d'obres i
d'expropiacié per taxacido conjunta, I'Ajuntament podra instar I'execucié de les previsions
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contingudes en aquest article.

Art. 35 - Pavimentacioé

1

2)

Es defineixen dos tipus caracteristics:

a) Nucli historic: Seran de pedra calcaria natural de l'indret, amb o sense voreres al mateix
nivell de formigo.

b) Urbanitzacions:
1) Les voreres seran:
i) En vials amb transit segregat de panot, amb vorada tipus T-2 i rigola.
i) En vials de plataforma unica d'aglomerat asfaltic de diferent color del de la cal¢ada.
2) Les calgades seran d'aglomerat asfaltic.

Els paviments d'aglomerat asfaltic seran preferentment permeables a I'aigua de la pluja.

Art. 36 - Recollida d'aigiies pluvials

1

2)

Les aigles de la pluja transcorreran superficialment i es conduiran pels laterals de la calgada en
vies de transit segregat, o pel centre en vies de calgada Unica.

En els punts baixos del sistema viari es recolliran les aiglies de pluja i es conduiran a llera
publica.

Art. 37 - Depuraci6 i sanejament

1

2)

La depuracio i el sanejament de les aigles residuals domeéstiques s'encomana a sistemes
autdonoms de tractament i absorcié de I'efluent, aixi com a una xarxa publica de clavegueram
grafiada en els planols d’ordenacié O-3.2 xarxa de sanejament.

Les instal-lacions individuals no tindran la consideracié de punts d'abocament al medi natural,

siné que sera el seu conjunt el que ostenti aquesta consideracio, i aquest sera de titularitat
municipal, prévia autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

En conseqliéncia, sera I'Ajuntament d'Olivella I'Administracié responsable de I'autoritzacio,
inspeccid i control.

Les instal-lacions autobnomes de depuracié i sanejament estaran formades per quatre elements:
pretractament, element depurador, mecanismes d'inspeccio i control, i sistema d'infiltracié al
medi natural.

Els mecanismes d'inspeccio i control comprendran tot alldo necessari per tal que I’Ajuntament o
entitat o organisme en qui delegui pugui realitzar les inspeccions i els controls de les aigles
depurades, prévia la seva infiltracid al medi, mitjancant la presa i analisi de mostres
representatives. Podra situar-se en el sol privat, preferiblement comunitari, en les franges no
edificables situades properes al carrer i amb facil i immediat accés des d'aquest per a tal de
possibilitar les tasques d'inspeccid, control i I'establiment de les mesures que escaiguin per part
de I'Administracido competent.
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Justificadament i a criteri de 'administracio responsable de l'autoritzacioé, podra admetre’s la
situacio d’aquest element en altres posicions.

5) S’establiran controls de verificacid, aprovacio técnica i inspeccio de la instal-lacio:

a) Inicial, del projecte.
b) Final, de I'obra, prévia a la posada en funcionament.
c) Periddic, posterior a la posada en funcionament.

5) El propietari de la instal-lacié haura de permetre I'accés, als punts de presa de mostres, al
personal del servei d’inspeccié i control d’abocaments, tant sigui conseqiéncia de les
campanyes periodiques com en el suposit d’'inspeccions aleatories amb fonament en I'historial,
incidéncies o altres consideracions.

6) La negativa a facilitar I'entrada al personal inspector, aixi com el resultat negatiu de la inspeccio
que impliqui contaminacié del medi natural per ultrapassar els limits establerts legalment, podran
ocasionar l'aplicacio del régim sancionador que es prevegi.

7) Els equips autonoms hauran de complir les normes indicades al punt 4 de la Instruccio Tecnica
de Sanejament Doméstic Autonom (ITSDA) aprovada el 20 de novembre de 2008 per I'Agéncia
Catalana de I'Aigua, o norma que la substitueixi en un futur.

També compliran amb totes les determinacions els sistemes d'infiltracio.

Els projectes de nova edificacio, gran rehabilitacié, canvi d'us o intensificacio del mateix, hauran
de donar compliment als requisits determinats per la normativa vigent al respecte
L'incompliment dels requisits assenyalats normativament pot comportar la paralitzacio de les
obres i el cessament de les activitats.

8) Les construccions i activitats preexistents hauran d'adaptar-s'hi en el termini que normativament
s'estableixi i en tot cas en els suposits de modificacié substancial.

9) EIl réegim autonom no obsta per a qué, quan aixi sigui aconsellable, es pugui substituir la

materialitzacio individual per la col-lectiva la qual, juntament amb la comunitari, en sén
alternatives.
Les comunitats poden formar-se per grups de parcel-les, trams de carrer, illes senceres o parts
d'aquestes, conques vessants, indivisions i qualsevol altra possibilitat que aixi ho aconselli. En
aquest cas, els elements depuradors i infiltradors hauran de situar-se, obligatoriament, en espais
comunitaris o publics expressament destinats.

Art. 38 - Enllumenat public

1) Quant ala maxima eficiéncia energeética, es disposaran lampades led amb control de flux luminic
que permetin nivells diferenciats d'intensitat segons el fus horari de funcionament (dia/nit). La
regulacié del sistema comptara amb rellotge horari i cél-lula fotosensible.

2) Quant a la contaminacio luminica, al sector de la Plana Novella i als vials de transit restringit, es
disposara, unicament, de il-luminacié d’abalisament en les cruilles dels carrers.

En la resta de vials amb transit rodat les llumeneres es disposaran en suports compartits per la
resta de serveis.

3) Al casc historic, o en aquells indrets on la tipologia edificatoria sigui segons alineacié de vial, es
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podran instal-lar els elements ancorats a les faganes.

4) En indrets i situacions que ho facin aconsellable, la xarxa d'enllumenat podra substituir-se per
elements autdbnoms.

Art. 39 - Subministrament eléctric

1) La xarxa sera aéria, discorrent pel suports compartits amb I'enllumenat public i la xarxa de
telefonia convencional.

2) Al casc historic, o en aquells indrets on la tipologia edificatoria sigui segons alineacio de vial, es
podran instal-lar els cablejats grapats i discorrent per les faganes.

Art. 40 - Telecomunicacions

1) Al casc historic, o en aquells indrets on la tipologia edificatoria sigui segons alineacio de vial, es
podran instal-lar els cablejats aeris grapats i discorrent per les faganes.

CAPITOL lll. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 41 - Execucié del planejament

1) L’execucio d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal i dels instruments de planejament que
el desenvolupen, correspon a I'Ajuntament d’Olivella com a Administracié actuant, no obstant
aixo, també hi participaran en les seves respectives esferes d’actuacio i en el marc de les seves
respectives competéncies, la Generalitat de Catalunya i les entitats urbanistiques especials.

2) Aixi mateix els particulars hi podran participar en les diverses modalitats previstes pel MTRLU,
individualment o agrupats en entitats urbanistiques col-laboradores i en entitats de gestio
(societats anonimes, empreses d’economia mixta, etc.).

3) L’execuci6é del planejament es realitza, bé per gestié integrada per sectors de planejament
urbanistic o poligons d’actuacio complets amb la finalitat de repartir equitativament les carregues
i beneficis derivats de I'ordenacio i per a executar o completar les obres i els serveis urbanistics
necessaris, o bé mitjangant la gestié aillada, especialment en sol urba, en aquells suposits en
qué no calgui o no sigui possible la delimitacido d’'un poligon per al repartiment equitatiu de les
carregues i dels beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica.

4) L’edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant integrades com aillades,
forma part també de la gestio urbanistica, i constitueix la fase de culminacio del procés que
segueix, sens perjudici dels deures de conservacio dels edificis, aixi com dels deures per a la
seva rehabilitacio, d’acord amb alld establert a I'article 42 MTRLU.

Art. 42 - Execucioé del planejament en el sol urba

1) En sol urba, I'execucié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i del planejament que el
desenvolupi s’ha de dur a terme, quan escaigui, per poligons d’actuacié urbanistica, entesos
com a ambits territorials minims per a dur a terme la gesti6é urbanistica integrada, en els quals
és possible la distribucié justa entre els propietaris dels beneficis i de les carregues derivades
de I'ordenacio i assumir les cessions de sol corresponents, amb inclusio de sistemes urbanistics
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tant locals com generals.

2) No s’ha d'actuar per poligons quan es tracti d’executar directament sistemes urbanistics
generals previstos en el planejament i no inclosos en cap ambit, o algun dels seus elements
mitjangant actuacions aillades.

Art. 43 - Execucioé del planejament en el sol urbanitzable

1) En sol urbanitzable, I'execucié del sector amb planejament parcial es realitza per poligons
complets. Si el sol urbanitzable té la condicio de no delimitat, caldra la tramitacié d’un pla parcial
de delimitacio.

2) Quan l'obtencio dels terrenys destinats a sistemes urbanistics hagi de ser realitzada abans del
desenvolupament del sector, aquests sols poden ser objecte d’expropiacid o bé sera, quan
escaigui, el mecanisme de I'ocupacio directa.

Art. 44 - Execucio dels sistemes urbanistics

1) L’execucio dels sistemes urbanistics, quan es troben inclosos en un ambit d’actuacié urbanistica
sotmes al sistema de reparcel-lacio, es realitza mitjangant la seva cessio obligatoria i gratuita, o
bé mitjancant una actuacio aillada per expropiacio, en cas que calgui avancar I'obtencié de la
titularitat publica i 'ocupacié directa regulada per I'article 156 del MTRLU no fos suficient. En
aquest cas, 'administracié adquirent es subroga en els drets i deures de I'anterior propietari.

2) L’execucié dels sistemes urbanistics, quan no es troben inclosos en un ambit d’actuacié
urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacio, es realitza mitjangant I'actuacioé expropiatoria
que correspongui.

3) El cost dels terrenys adquirits per expropiacié podra repercutir-se entre els propietaris
beneficiats per I'actuacio en la part que s’estimi d’interés directe, d’acord amb el qué disposa la
legislacio vigent sobre Hisendes Locals, mitjangant contribucions especials.

4) Les reserves de sol per a sistemes, tant en sol urba com en sdl urbanitzable, computen als
efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

5) Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal inclou en poligons d’actuacio urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament
urbanistic derivats als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol urba o
urbanitzable, segons escaigui, i es subjecten a les seguents determinacions:

a) Computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al servei de I'ambit
d’actuacio.

b) S’incorporen, si escau, en la part corresponent a la delimitacié poligonal del sector.

6) Els sectors o els poligons d’actuacié urbanistica que inclouen sol reservat per a sistemes
urbanistics generals poden ésser, en el suposit a que es refereix 'apartat anterior, fisicament
discontinus, tant en sol urba com en sol urbanitzable.
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Art. 45 - Reégim de gestié i concessions dels equipaments publics

1) Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
sigui de titularitat publica i de domini public, I'Administracio competent pot atorgar una concessio
per a la construccid i/o I'explotacié de I'equipament corresponent. Aquesta concessid, que no
confereix drets per a ésser renovada, no pot tenir una durada superior a cinquanta anys.

2) La gestio dels equipaments publics, ja siguin locals o generals, s’efectuara de forma directa o
indirecta, segons es cregui convenient. En el cas de gestio indirecta, aquesta es fara mitjangant
la constitucio d’'un dret de superficie, o bé un altre de naturalesa analoga, que atribueixi al seu
titular la gestio de I'equipament previst en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

3) Seraadmesa la titularitat privada dels equipaments publics de nova creacioé sempre que es donin
les seglients condicions:

a) Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris
restin afectats, com a patrimoni separat, a I'is objecte del contingut en la gestié del qual no
tinguin anim de lucre aqueixes entitats.

b) Que el desti de 'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents a les qué es
reconegui la seva utilitat publica o interes social.

c) Que sobre els terrenys en questié no es prevegi legalment, per a idéntica finalitat, I'actuacio
publica.

d) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en 'ambit territorial en qué s'’inscriu,
i es respecti, dins les finalitats especifiques per a equipaments, la igualtat dels ciutadans al
seu acces.

4) S’haura de justificar, en aquest darrer suposit, que la titularitat privada de 'equipament en aquest
sol no prové de I'expropiacio forgosa.

Art. 46 - Subsol

1) D’acord amb l'article 39 MTRLU, el subsol de les diferents classes de sol resta sotmeés a totes
les servituds administratives necessaries per a la prestacio de serveis publics o d’interés public.
Unicament cal una actuacié expropiatoria en el cas que la utilitzacié del subsol per a aquestes
finalitats sigui incompatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys, o representi una
minva del mateix.

2) Als efectes d’alld que preveu I'apartat anterior, es reconeix als propietaris de sol el dret a utilitzar
el subsol mitjangant construccions, sempre dacord amb les prescripcions d’aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal i fins a un maxim d’una planta (equivalents a aquests efectes
a tres metres des de la cota del terreny), que és fins on es considera que pot arribar
potencialment I'interés de la propietat privada. En els casos en qué la ubicacié del nombre de
places d’aparcament exigit pel Pla d’ordenacioé urbanistica municipal requereixi fer Us de més
d'una planta, i sempre que s’hagi destinat integrament la primera planta soterrada a I'Us
d’aparcament, hom pot admetre una segona planta, perd sempre dins del limit dels nou metres
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de fondaria des de la cota del sol.

3) El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d’'un pla especial
urbanistic quan concorrin raons d’interés general i/o public. En aquests casos, quan la primera
planta sigui destinada a usos comercials, magatzems, arxius i altres diferents dels d’aparcament,
instal-lacions de l'edifici o trasters dels propis habitatges, el sostre destinat a aquells usos
comptabilitza als efectes del calcul de I'edificabilitat.

4) L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscs i a la proteccié de restes
arqueologiques d’interes declarat i dels aquifers classificats.

Art. 47 -  poligons d’actuacio urbanistica

1) Per a l'execucié d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal i dels instruments de
planejament que el desenvolupin, es delimiten els corresponents poligons d’actuacio
urbanistica, d’'acord amb els requisits establerts a 'article 118MTRLU.

2) Aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal conté la delimitacid dels diferents poligons
d’actuacié urbanistica, els quals venen grafiats en els seus planols d’ordenacié. Altrament en
'annex que conté les fitxes normatives dels poligons d’actuacié urbanistica s’incorpora les
dades grafiques i escrites sobre les condicions de gestié de cada poligon d’actuacié urbanistica.

3) En sol urba i en sectors de planejament derivat els poligons d’actuacié poden ser fisicament
discontinus, si hi ha la conformitat dels propietaris inclosos en I'ambit o si aquest inclou
superficies reservades per a sistemes urbanistics generals. També és factible la discontinuitat
per a I'aplicacio del sistema de reparcel-lacid, als efectes de les cessions obligatories de sol,
tant per a sistemes locals com per al patrimoni public de sol i d’habitatge, i per a la conseguent
distribucié equitativa d’aquestes i de les altres carregues i beneficis de I'ordenacid, sempre
d’acord amb l'article 35 del MTRLU.

4) En sol urba no consolidat la delimitacié de nous poligons d’actuacié s’efectua a través de la
Modificacié d’aquest Pla d’ordenacidé urbanistica municipal o pel Programa d'Actuacio
Urbanistica Municipal. No obstant aix0, la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica que
sigui necessaria per a la cessio de terrenys per a carrers i vies es podra efectuar d’acord amb
el que disposa l'article 119MTRLU.

5) La delimitacié poligonal tendeix a fer-se de manera que, tot i conservant la coheréncia del
planejament, es procuri flexibilitzar al maxim I'execucié d’aquest, independitzant cada operacio
urbanistica en diferents poligons.

6) En el Pla d’ordenacio urbanistica municipal d’Olivella, atenent a la diferent finalitat dels poligons
d’actuacio urbanistica, diferencia una unica classe de poligons d’actuacié urbanistica, que sén
aquells que defineixen unitats de gestié on sigui susceptible assumir les cessions de sol
previstes pel planejament i que a la vegada tinguin entitat suficient per justificar técnicament i
economica I'autonomia de I'actuacio.

Quan no sigui possible la delimitacid de poligons, o per a I'execucio dels sistemes urbanistics
qgue no siguin de cessio obligatoria i gratuita i en les actuacions aillades en el sol urba, s’aplica
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el mecanisme de I'expropiacio forgosa.
Art. 48 - Modificacio dels poligons d’actuacié urbanistica

1) Els poligons delimitats per aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, pel planejament que el
desenvolupi o per un projecte de delimitacié posterior poden modificar-se seguint el procediment
previst a l'article 119MTRLU.

2) Es permet aquesta modificacid amb l'objectiu de facilitar-ne la gestio o efectuar una millor
equidistribucio i repartiment de les carregues i dels beneficis que es deriven del planejament.

Art. 49 - Precisié dels limits dels poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel Pla
d’ordenacio urbanistica municipal

1) S’entendra per precisio de limits la concrecié en la delimitacié i la superficie d’'un poligon
d’actuacié urbanistica quan aquesta no suposi I'alteracié substancial dels seus objectius
respecte a cessions i carregues d’'urbanitzacio.

2) La precisi6 de limits d’'un poligon d’actuacié urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte
de reparcel-lacid, quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre
que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisié en I'adaptacio a les delimitacions
reals de la propietat, en desajustaments entre el previst pel planejament i la realitat topografica,
la cartografia, o circumstancies semblants.

3) Si la precisio de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s’hi inclogués una nova propietat,
sera necessaria la modificacio del poligon d’actuacié urbanistica, seguint la tramitacio establerta
a l'article 119 del MTRLU.

Art. 50 - Noves delimitacions de poligons d’actuacio urbanistica

1) Per a la nova delimitacid de poligons d’actuacié urbanistica es seguiran les determinacions
fixades en els articles precedents.

2) Els poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal s’incorporen automaticament a aquestes normes
urbanistiques.

3) En el sol urba no consolidat la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica o de sectors de
millora urbana s’ha d’efectuar pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal o pel Programa
d’actuacié urbanistica municipal, tret que es tracti de delimitacions amb la finalitat d’obtenir per
cessio terrenys per a carrers i vies.

Art. 51 - Pla d’etapes

1) Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana que es redactin hauran de fixar un pla
d’etapes que contempli la cessid i execucio de la urbanitzacid en els corresponents poligons
d’actuacié urbanistica o sectors, aixi com els terminis maxims per a la construccié de I'edificacio,
tenint en compte les caracteristiques del planejament, les previsions del present Pla d’'ordenacié
urbanistica municipal.
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2) Lincompliment d’aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per
a I'execucio dels poligons d’actuacio urbanistica o sectors facultara I'Administracié actuant per
adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la legislacié urbanistica vigent (arts. 182 i
186 MTRLU).

Art. 52 - Delimitacié d’arees de tempteig i retracte

1) L'Ajuntament podra procedir a la delimitacié d’arees en les quals les transmissions oneroses de
terrenys quedin subjectes a I'exercici dels drets de tempteig i retracte a través del planejament
derivat, o bé mitjancant el procediment de delimitacid de poligons, en desplegament de les
determinacions d’aquells, seguint la tramitacié i amb les condicions establertes als articles 172
i 173 MTRLU.

2) Enla delimitacié de les arees a les queé es refereix I'apartat 1, s’hauran de concretar els tipus de
finques la transmissié de les quals resta subjecta a I'exercici del dret de tempteig i retracte, que
poden ésser els terrenys sense edificar, tant els que sén solars com els que no ho soén, i els
terrenys amb edificacions ruinoses o totalment desocupades. La delimitacié d’arees es pot
referir també al sol classificat com a no urbanitzable, als efectes del que estableix I'article 160.5.d
MTRLU.

3) El termini maxim de subjeccio a I'exercici del dret de tanteig i retracte, de les transmissions de
les finques incloses dins de les arees delimitades a I'efecte, no podra excedir del periode de 4
anys, comptador a partir de la data de I'aprovacié definitiva del instrument urbanistic que les
delimiti.

Art. 53 - Adquisicio per expropiacié del patrimoni public del sol

1) L’adquisicié per expropiacio de les reserves de sol previstes per l'article 158MTRLU, es dura a
terme previa la tramitacio d’'un projecte de delimitacié per al patrimoni public del sdl, per a la
consecucio de les finalitats previstes a I'article 160.5MTRLU.

2) El procediment per a I'aprovacio de I'esmentat projecte, s’ajustara al procediment establert per
a l'aprovacio dels plans d'ordenacié municipal, essent també aplicable alld previst a I'article 152
MTRLU.

3) El Projecte de delimitacié podra tramitar simultaniament amb el de taxacié conjunta, si escau,
seguint cadascun el seu respectiu procediment. També podra tramitar-se simultaniament amb
el programa d'actuacio urbanistica.

Art. 54 - Sistemes d’actuacio

1) Els poligons d’actuacié urbanistica que es delimitin d’acord amb el que es preveu en aquestes
normes urbanistiques, hauran de definir el sistema d’actuacio i les modalitats aplicables per a la
seva execucio.

2) L’execucio o gestié del planejament i dels poligons d’actuacié urbanistica delimitats en aquest
Pla d’ordenacio urbanistica municipal o en el planejament que el desenvolupi es realitza
mitjancant qualsevol dels sistemes d’actuacio previstos a l'article 121 MTRLU, que sén el de
reparcel-lacio i el d’expropiacio.
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3) El sistema de reparcel-lacié es pot dur a terme a través de les modalitats de compensacié
basica, de compensacio per concertacio, de cooperacio i per sectors d’urbanitzacio prioritaria.

4) El sistema d’expropiacié pot portar-se a terme d’acord amb el que preveu l'article 155 del
MTRLU, mitjangant la gestié indiferenciada, o bé per mitja d’'una entitat de dret public o una
societat privada de capital integre de I'Ajuntament.

5) L'Administracio actuant tria el sistema d’actuacio aplicable segons les necessitats i els mitjans
econdmic-financers amb qué compti, la col-laboracié6 de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin.

6) En aquells casos en qué aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal no ho prevegi,
'Administracié, en ocasio de l'aprovacio del planejament derivat o, si escau, del poligon,
determinara el sistema d’actuacio i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans
economic-financers amb quée compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a I'article 119 MTRLU.

7) Els poligons d’actuacié urbanistica d’iniciativa particular han de preveure, el sistema de
reparcel-lacié en les modalitats de compensacié basica o bé de compensacioé per concertacio.

8) En les modalitats dels sistema d’actuacié per reparcel-lacio, si s'incompleix I'obligacid
d’'urbanitzar, o bé la d’edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini,
I'Administracio, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar els terrenys de qué es tracti, i
poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracié actuant, si no té competéncia
expropiatoria, la persona concessionaria de la gestié urbanistica integrada o la junta de
compensacioé corresponent.

9) En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-lacio, els propietaris tenen I'obligacio de
pagar les despeses d’urbanitzacid, obligacié que es pot complir mitjangant la cessié de terrenys
edificables, situats dins o fora del poligon d’actuacid, excepte en el suposit a qué es refereix
l'article 147.2 MTRLU.

10) En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a alternativa a
I'expropiacio de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacioé, el pagament
de les despeses d’'urbanitzacio mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacio, respectant el
principi de no-discriminacio.

11) En les modalitats de compensacié basica i de compensacio per concertacio, el projecte ha de
contenir la proposta d’adjudicacio de les finques que en resultin a la junta de compensacio o bé,
si n’és part integrant, a 'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacio, la proposta
d’adjudicacio és a favor de I'administracié actuant o bé, si s’escau, dels concessionaris de la
gesti6 urbanistica integrada.

12) En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir 'execucié de les obres d’urbanitzacio en
els terminis assenyalats en el pla d’etapes corresponent, la cessio i execucid dels vials i espais
liures d’Us public i la cessio dels sols per a dotacions publiques que determini aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal o planejament derivat.
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Art. 55 - Projecte de reparcel-lacio

1) Per a I'execucié dels poligons d’actuacié urbanistica en qué el sistema d’actuacio sigui el de
reparcel-lacio, en qualsevol modalitat, cal aprovar el corresponent projecte de reparcel-lacio, el
qual ha de contenir les determinacions i els documents establerts en la legislacié urbanistica
vigent (articles 126 i ss MTRLU).

2) Els projectes de reparcel-lacié han d’incloure la distribucio entre els propietaris de les carregues
d’urbanitzacié corresponents a les obres d'urbanitzacio, a les de demolicié, enderroc o
destruccié d’edificis, plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes,
valoracions i peritatges, les despeses de gestio, les necessaries per a I'efectivitat del dret al
reallotjament dels residents i qualsevol altre concepte originat per raé de la urbanitzacio (article
120 MTRLU).

Art. 56 - Projectes d’urbanitzacié complementaris

1) Per a I'execucio de les determinacions contingudes en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
i en els instruments de planejament que el desenvolupin, respecte de les obres d’urbanitzacio,
es poden redactar els corresponents projectes d’urbanitzacié complementaris, projecte que pot
aprovar I’Ajuntament directament. El projecte complementari ha de respectar les determinacions
del planejament derivat o, en el cas de poligons d’actuacié en sol urba, en les fitxes o
documentacio de cada poligon.

2) També podran redactar-se projectes d’obres quan l'actuacié no tingui per objecte executar
integrament les determinacions del planejament urbanistic.

3) En qualsevol cas, el projecte d’urbanitzacié ha de preveure la connexié amb les vies existents i
I'adequacio de les xarxes de serveis per garantir-ne el seu correcte funcionament en I'ambit del
projecte.

Art. 57 - Estudis d’impacte ambiental

1) S'ha de sotmetre a una avaluacié d’'impacte ambiental qualsevol projecte public o privat
consistent en la realitzacio d'obres, d’instal-lacions o de qualsevol altra activitat per a la qual aixi
ho exigeixi la legislacio sectorial vigent (Reial Decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual
s’aprova el text refds de la Llei d’avaluacié d'impacte ambiental de projectes, modificat per la
Llei 6/2010, de 24 de marg, pel que fa a 'ambit estatal i la Llei 12/2006, del 27 de juliol i el Decret
114/1988, de 7 d’abril, corresponent a I'ambit autonomic).

2) Entot casid’acord amb la legislacié sectorial vigent es formulara un estudi d’impacte ambiental
tal com indica la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni naturali de la biodiversitat,
modificada posteriorment per la Llei 25/2009, de 22 de desembre.

3) En la tramitacid de concessions i autoritzacions que afectin al domini public hidraulic que
poguessin implicar riscos per al medi ambient, és preceptiva, d'acord amb la legislacié sectorial
vigent, la presentacio d'un informe sobre els possibles efectes nocius per al medi (Reial Decret
legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, aprovatori del Text refés de la Llei d’aigies, aixi com les
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modificacions d’aquesta pel Reial Decret legislatiu 1/2001, establertes en la Llei 16/2002, d’1 de
juliol, de prevencio i control integrats de la contaminacio, en la Llei 53/2002, de 30 de desembre,
de mesures fiscals, administratives i de I'ordre social, en la Llei 62/2003, de 30 de desembre, de
mesures fiscals, administratives i de I'ordre social, també les modificacions establertes en la Llei
16/2002, d’'1 de juliol, de prevencid i control integrats de la contaminacid, la Llei 53/2002, de 30
de desembre, de mesures fiscals, administratives i de 'ordre social i en la Llei 62/2003, de 30
de desembre, de mesures fiscals, administratives i de I'ordre social).

4) Pel que fa a les activitats que per rad de la localitzacié i de la naturalesa tenen un risc elevat de
contaminacié atmosférica, s’ha de presentar una avaluacié de la incidéncia o impacte de
I'activitat sobre cadascun dels parametres previstos, d'acord amb la legislacié sectorial vigent
(Llei estatal 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de I'ambient atmosféric i les seves
posteriors modificacions recollides en la Llei 6/1996, de 18 de juny).

Art. 58 - Convenis urbanistics

1) Sense perjudici del que estableixen els articles 135 a 138MTRLU, I'Ajuntament podra subscriure
convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

2) Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, el marc d’actuacié per a I'ordenacio, el desenvolupament i 'execucio del
planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicid de diferents compromisos i
obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzacio i qualsevol altre aspecte que
les parts creguin convenient.

3) Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.
En aquest sentit, son objectius prioritaris dels convenis urbanistics:
a) La major obtencidé d’espais publics per a la ciutat, aixi com la seva obtencio a la bestreta.

b) La col-laboracié en la major facilitat i operativitat en el desenvolupament, gestié i execucid
del sector objecte del conveni.

c) La fixacié de compromisos, dins del marc de I'ordenament juridic, lliurement acceptats per
les parts.

d) El compliment del principi constitucional (article 47 CE) pel qual la comunitat ha de participar
en les plusvalues generades per 'accio urbanistica.

4) Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio pel Ple Municipal per tal de tenir plena validesa,
i han de seguir la tramitacié establerta a I'article 119 MTRLU. Aixd, sens perjudici de la tramitacié
i 'aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o d’execucié que es derivin dels extrems
continguts en el propi conveni.

5) El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o execucié
més adients. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a drets reals sobre
finques, causaran la corresponent anotacid o inscripcid en el Registre de la Propietat
Immobiliaria.
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CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

SECCIO PRIMERA. VIGILANCIA DEL COMPLIMENT DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

Art. 59 - Seguiment i vigilancia del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1) L'Ajuntament ha de mantenir els serveis d’informacié i d’estudis necessaris per seguir el
desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i detectar les possibles desviacions
provocades per I'aparicio de circumstancies o dades noves.

2) La vigilancia del Pla d’ordenacié urbanistica municipal atén:

a) A la defensa de l'ordre urbanistic, aplicant les sancions que corresponguin en casos
d’infraccio, d’acord amb alld que disposa el MTRLU, el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

b) A l'adequacio i direccié del planejament cap als objectius perseguits.

c) Quan es donin les circumstancies justificatives i els suposits previstos en els articles
corresponents d’aquestes normes urbanistiques pel que fa a la revisié o a la modificacié del
Pla d’ordenacié urbanistica municipal vigent, ha de ser I'Ajuntament qui promogui la revisio
o la modificacié esmentades.

Art. 60 - Defensa del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

L'Ajuntament ha de vetllar pel compliment del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal, del planejament
d'ell derivat i de la legalitat urbanistica, adoptant com a mesures defensives, restauradores i
sancionadores les que s’estableixen en el titol sete del MTRLU, en el titol vuité de la proteccié de la
legalitat urbanistica del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Art. 61 - Certificats i informes d’aprofitament urbanistic

1) Amb independéencia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa
vigent I'Ajuntament ha d’expedir, a sol-licitud de les persones i particulars que presentin la
sol-licitud en el Registre General de I'Ajuntament, els certificats o informes d’aprofitament
urbanistic, referits a una finca concreta o a una zona o sector, a qué es refereix I'article 105 del
MTRLU. Aquests informes son aprovats per 'drgan municipal competent.

2) Els certificats d’aprofitament urbanistic tindran el contingut que determini la legislacié urbanistica
vigent.

3) Ala sollicitud de certificats o informes urbanistics s’ha d’acompanyar la descripcio detallada de
la finca i la seva posicio exacta, segons el model que disposi I'Ajuntament, i un planol de situacio
a escala 1:500.

4) Els certificats o informes han de ser lliurats en el termini d’'un mes i tindran una vigéncia, si la
finca objecte de la consulta és edificable, de sis mesos a comptar des de la notificacié als
interessats, essent preceptiu d’atorgar llicencia respecte d’un projecte ajustat a les normes
vigents en el moment de la corresponent sol-licitud de certificat, d’acord amb el contingut
d’aquest, quan la llicencia es demani, dins de I'esmentat termini de vigéncia, en la forma
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establerta per la legislacié de régim local i sense defectes inesmenables. Tot aixo sens perjudici
de les prescripcions de la legislacié sectorial.

5) La sol‘licitud de la llicéncia, en aquest suposit, no es veura afectada per la suspensié de
llicencies regulada per l'article 73 MTRLU.

6) No obstant el lliurament del certificat, cap llicencia podra ser atorgada en contra de les
determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives
que puguin derivar-se’n.

SECCIO SEGONA. LLICENCIES D’OBRES | D’ACTIVITATS

Art. 62 - Actes subjectes a llicéncia

1) Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a 'article 187.2 MTRLU. Aixi
mateix, és precis obtenir llicencia municipal per a 'obertura de camins i corriols, inclosos els
rurals i d’horta, la realitzacié de tallafocs, I'excavacio i extraccido d’arids, la tala d’arbres,
I'obertura, modificaci6 o ampliacié d’establiments industrials o comercials, els vivers i
hivernacles i, en general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny
i/o a la imatge del territori.

2) També restaran subjectes a lliceéncia, autoritzacié o permis municipal les activitats que aixi ho
requereixin, en aplicaci6 de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, dintervencid Integral de
I'Administracié6 Ambiental, modificada posteriorment per la Llei 1/1999, de 30 de marg i la Llei
1/1999, de 27 de juliol, tant per a ser implantades com per a qualsevol canvi substancial que s’hi
pretengui introduir un cop autoritzades, en els termes previstos per la propia Llei i la normativa
de desenvolupament.

3) L'obertura d’establiments i la realitzacié d’activitats esta subjecta a autoritzacié, llicencia o
permis ambiental o a comunicacié prévia, d’acord amb I'Ordenanga Municipal reguladora de la
intervencio integral de '’Administracié municipal en les activitats i instal-lacions.

4) En general, estara subjecte a I'obtencié de llicencia municipal qualsevol altre acte assenyalat
per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, per les figures de planejament que el
desenvolupin o complementin, i per les ordenances reguladores corresponents.

5) L’obligacié d’obtenir préviament la llicéncia en els suposits indicats als apartats anteriors
d’aquest article, afecta també als sectors o activitats subjectes a l'autoritzacié d’altres
Administracions.

6) La necessitat d’obtenir autoritzacions d’altres administracions publiques, no deixa sense efecte
I'exigéncia d’obtenir la llicéncia municipal.

7) Les llicencies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen l'autoritzacié municipal per als
actes d’ocupacio de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats
relacionades amb I'obra autoritzada.

8) Quan els actes d’edificacié i Us del sol es projectin en terrenys de domini public, s’exigira també
llicencia, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part
dels ens titulars del domini public.
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Art. 63 - Actes de I'Estat, la Comunitat Autonoma o altres Entitats de Dret Public

1) En relacié als actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per organs
de I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d’altres Entitats de Dret Public que administrin béns
estatals o autonomics, estaran també subjectes a 'obtencio prévia de llicéncia municipal, amb
les excepcions previstes a la legislacio sectorial.

2) La mateixa subjeccié abasta als actes de les entitats locals que no tinguin competéncia per a
I'atorgament de llicéncia.

3) En cas d'urgéncia o interés excepcional, s’haura d’observar alld que preveu larticle 190.2
MTRLU.

Art. 64 - Innecessarietat de I’obtencio de llicéncia
1) Es innecessaria I'obtencié de llicéncia municipal en els casos segiients:

a) Les obres d'urbanitzacio, construccié i enderroc que s’executin d’acord amb un projecte
d’urbanitzacio, projecte d’obres complementaries o planejament derivat aprovat per a
I'Ajuntament.

b) Les obres que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal i sota la direccio dels
Serveis Tecnics de I'Ajuntament.

2) En tots els casos s’ha de fer, perd, una comunicacié d’inici segons el que disposa l'article
anterior, a la qual s’acompanyara la documentacio o el projecte técnic que pugui ser necessari.

3) Les parcel-lacions o la divisio de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio, no requeriran
la preceptiva llicencia municipal.

4) Altres suposits en el sol no urbanitzable sempre que es compleixi la normativa vigent i no donin
lloc a parcel-les per sota de la unitat minima de conreu.

Art. 65 - Responsabilitats

1) Les llicencies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en
qué puguin incérrer en I'exercici de les activitats corresponents.

Art. 66 - Llicéncies d’edificacié en el sol urba: concepte de solar

1) Per atorgar llicéncia d’edificacié en el sol urba consolidat, és necessari que la parcel-la, a més
de complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracio de solar,
i per aixd haura de reunir els requisits establerts a l'article 29 MTRLU, quins elements han
d’existir en tots els fronts de vial de la parcel-la i, excepcionalment i com a minim, en tot el vial
corresponent a l'illa en la qual s’emplaci el terreny fins enllagar amb un altre vial, de manera que
els serveis es trobin degudament connectats.

2) Per tal que un terreny es consideri solar és necessari, a més a més, que tingui assenyalades les
alineacions i els rasants, que no hagi estat inclds en un Pla de millora urbana o en un poligon
d’actuacié pendents de desenvolupament i que, per a edificar-lo, no s’hagin de cedir altres
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terrenys per a obrir carrers o vies.

3) Aixd no obstant, podra atorgar-se llicencia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania
de les obres d’'urbanitzacio o de reurbanitzacié quan concorrin les circumstancies seguents:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d'urbanitzacio
complementari.

b) Que s’asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no
excedeixi de tres mesos de 'acabament de I'edificacio mitjangant la constitucié de caucio en
metal-lic o en fons publics dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacio
Municipal, aval o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les
obres d’'urbanitzacié pendents imputables al sol‘licitant i, amb aquesta finalitat, en el
procediment d’atorgament de la llicencia, segons informe dels técnics municipals sobre
aquests extrems.

c) Haura de ser ferm en via administrativa I'acord d’aprovacio de la reparcel-lacio, si aquesta
fos necessaria.

4) Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, es poden fer constar al
Registre de la Propietat Immobiliaria, d’acord amb la legislacio hipotecaria.

5) Mentre no es constitueixi la garantia, no es podra atorgar la llicéncia. En qualsevol cas, i d’acord
amb la legislacié vigent (art. 41.1 MTRLU), no es permet I'ocupacié dels edificis fins que no
estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

6) En el sol urba no consolidat, no podran atorgar-se llicencies d’edificacio, fins que aquest hagi
obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s’hagin formalitzat les cessions
obligatories i gratuites determinades d’acord amb el planejament, procedint a la distribucié
equitativa de beneficis i carregues entre els propietaris del sector i executant o assegurant
I'execucio simultania o successiva de I'obra d’urbanitzacié conforme al planejament aprovat i/o
projecte d’urbanitzacio.

Art. 67 - Llicéncies d’edificacié en el sol no urbanitzable

1) Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacio en sol no urbanitzable, s’haura de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en el MTRLU i en aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal per a cada cas. Tot aixd sens perjudici de les autoritzacions de les altres
Administracions competents per rad de la matéria que es tracti.

2) Per a I'obtencié de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per
la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les materies, i les especifiques
determinades per a cada cas en aquestes normes urbanistiques, s’observaran, amb caracter
general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 MTRLU.

Art. 68 - Llicéncies en el sols qualificats de sistemes urbanistics

1) Independentment de la tramitacio i aprovacio d’aquells instruments de planejament i/o execucio
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que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord
amb aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal en els sols qualificats de sistema i en les
zones adjacents de proteccio de sistemes estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici
d’altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a lI'obtencié de la corresponent
llicencia municipal.

2) L'Administracié municipal sol-licitara dels organs competents préviament a I'atorgament de la
llicencia, el preceptiu informe. Els informes denegatoris per raons de competéncia especifica,
determinaran la denegacié de la llicencia municipal.

3) L’atorgament de I'autoritzacié o concessio demanial Unicament substituira I'obligacié d’obtenir la
llicencia municipal en aquells suposits en qué el projecte aprovat amb la concessié demanial
tingui el grau de precisio i detall que s’exigeix per I'atorgament de les llicéncies municipals i no
s’hi produeixen modificacions en I'execucié de I'obra prevista.

4) Les instal-lacions, obres o usos pels quals es sol-licita llicencia hauran d’adaptar-se a més de
als plans d'ordenacio i/o usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi
I'Ajuntament.

5) En el procediment de sol-licitud de la llicencia municipal s’hauran d’incorporar els informes i
estudis d'impacte ambiental necessaris per conéixer la influéncia de I'activitat sobre el medi,
avaluar-ne els seus efectes, i en el seu cas, establir les mesures correctores necessaries per
pal-liar els possibles efectes negatius.

6) La llicéncia es condicionara a I'adopcio de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de
I'entorn respecte als efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es condicionara la
llicencia, quan sigui el cas, a 'adopcié de mesures que evitin els abocaments directes d’aiglies
residuals als cursos d’aigua. En aquests casos caldra acreditar i justificar documentalment el
tipus i caracteristiques técniques d’aquestes mesures.

7) La llicencia es condicionara a la justificacid de la correcta gestié dels residus mitjangant el
certificat corresponent.

Art. 69 - Tipus de llicéncies i de permisos

Les Ordenances reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicencia d’obres i d’activitats,
si existeixen, han de contemplar i de regular detalladament, com a minim, els tipus de llicencies
seguents:
1) Llicéncies d’edificacio:

a) Llicencies d’obres.

b) Llicéncies d’enderroc.
2) Llicencies d’'Us del sdl i subsol:

a) Llicéncies d’Us i ocupacio.

3) Llicencies d’urbanitzacio:
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a) Llicéncia d’obres en gual.

b) Llicéncia de connexié a la xarxa de clavegueram.

c) Llicencia d’obertura de vies, camins, accessos rodats.
d) Llicencia de moviments de terres.

e) Llicéncia d’obres d’urbanitzacié quan procedeixi.

f) Llicéncia de realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

g) Llicencia per a la instal-lacié de xarxes de serveis a la via publica.

Altres tipus de llicencia:

a) Llicéncia per a la instal-lacié de grues i aparells elevadors per a la construccio.

b) Llicéncia per a la instal-lacio publicitaria.

c) Llicéncia de tala d’arbres.

d) Llicencia de parcel-lacié urbanistica, i d’agregacid, agrupacié o regularitzacié de finques.
Llicéncies ambientals d’activitats:

a) Llicéncia, permis o comunicacié prévia d’instal-lacions de les activitats enumerades als
annexos II.1i 1.2 i lll de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, modificada posteriorment per la Llei
1/1999, de 30 de marg i la Llei 1/1999, de 27 de juliol, d’'intervencio integral de I'Administracio
ambiental.

b) Llicéncia, permis o comunicacio prévia d’obertura de les activitats enumerades als annexos
I.1i11.2 i1l de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, modificada posteriorment per la Llei 1/1999,
de 30 de marg i la Llei 1/1999, de 27 de juliol, d’intervencié integral de I'Administracio
ambiental.

c) Llicéncia d’obertura d’activitats inndcues, o comunicacio prévia.

Llicéncies amb caracter de precarietat:

a) De conformitat amb I'article 53 MTRLU i 61 i 62 RU es poden autoritzar obres i usos justificats
de caracter provisional en sol urbanitzable delimitat o en altres terrenys afectats per a
sistemes urbanistics generals o locals, prévia informacié publica convocada per I'Ajuntament
i 'informe favorable de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona. No s’admetran com
a usos provisionals els residencials ni els industrials.

b) Aquestes edificacions o instal-lacions hauran d’enderrocar-se quan ho acordi I'Ajuntament,
sense que les obres ni les activitats siguin, en cap cas, susceptibles de ser indemnitzades.

Art. 70 - Classificacio de les obres: obres majors i comunicacio prévia

1

2)

Les obres es classifiquen en majors i comunicacio previa d’acord amb la seva entitat técnica, la
seva importancia economica i la seva transcendéncia urbanistica.

Es consideren obres majors les segients:

a) Les obres de construccio de tota classe d’edificis de nova planta.
b) Les obres d’ampliacié de tota mena d’edificis.
c) Les obres de reforma que suposin modificacio de I'estructura d’un edifici.
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d) La col'locacié d’anuncis situats a la coberta d’edificacions i que poden modificar I'estat de
carregues de I'edifici.

e) Les obres que augmentin o redueixin el volum de I'edifici.

f) Les obres de reforma que suposin modificacié substancial de la distribucio interior dels
edificis.

g) Les obres d’urbanitzacio que no configurin un projecte d'urbanitzacio.

h) Les que es realitzin en fagcana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions, qualsevol
que sigui el grau d’intervencio sobre la composicid, acabats, fusteria o elements nous.

i) Les d’urbanitzacié i parcel-lacio de terrenys.

j) En general totes les obres de moviments de terres, exceptuant aquelles que s’especifiquen
en l'apartat de llicéncies d’obres menors.

k) Les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacié d’aigua.

I) Les obres d’enderrocament d’edificis existents.

m) Les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria i que tinguin una superficie
major a 1000 m2.

n) En general, totes aquelles obres que exigeixin la direccié d’'un facultatiu titulat superior,
menys aquelles que s’especifiquen en l'article relatiu a la sol-licitud de llicencies d’obres
menors.

3) La relacio anterior no té caracter exhaustiu, i per tant s’hi consideren incloses per analogia les
actuacions que siguin similars quant a entitat técnica, naturalesa economica i rellevancia
urbanistica.

4) Laresta d’obres i actuacions es consideren comunicacio prévia.

5) A efectes d’aquestes normes urbanistiques, tenen la consideracié d’obres de rehabilitacid
aquelles de qualsevol tipus que tinguin per objecte la recuperacio i la millora de les edificacions
existents, evitant la seva substitucio, aixi com de les condicions d’habitabilitat pel que fa a I'iis a
queé estiguin destinades o a d’altres a qué es puguin destinar.

Art. 71 - Documentacioé i procediment d’atorgament de llicéncies

Respecte de cadascun dels tipus de llicencies que es determinen en [larticle anterior, les
Ordenances reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicéncies d’obres i activitats, si
existeixen, han d’establir com a minim:

1) Les obres o activitats subjectes a la corresponent llicéncia.
2) La documentacié administrativa i técnica necessaria que cal aportar.

3) El procediment administratiu a seguir per a la seva obtencio.

Art. 72 -  Contingut de les llicéncies

1) El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia ha de contenir les dades
més rellevants de les obres autoritzades, I'acord de concessid, condicions, garanties i altres
extrems identificadors.
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2) També s’hi ha d’adjuntar un exemplar diligenciat dels planols, croquis o projecte tecnic, el qual
constitueix la descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

3) El contingut de les lliceéncies s’entén que incorpora tot alld que es disposa en aquestes normes
urbanistiques, en les Ordenances municipals i en la legislacié general que sigui aplicable en
cada cas respecte a condicions d’edificabilitat i d’Us i, si escau, respecte a les condicions
estétiques, técniques, higieniques, de seguretat o salubritat o d’'una altra naturalesa.

4) Els titulars de llicencies han de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el
contingut implicit que és el definit en aquesta Normativa, segons la classe i destinacio del sol i
les condicions d’edificabilitat i d’'us.

5) No poden justificar-se les vulneracions d’aquestes normes urbanistiques en el silenci o la
insuficiencia del contingut de la llicéncia.

6) Totes les llicencies han d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les obres, i advertir
al titular de la caducitat de la llicéncia en el suposit d'incompliment dels terminis.

7) EIl promotor, empresari o el técnic director de les obres pot dirigir-se a I'Administracié que hagi
atorgat la llicéncia i sollicitar la informacié que consideri necessaria.

Art. 73 - Documents per a la sol-licitud de la llicéncia d’obres majors

1) Per a la sol-licitud de llicéncia d'obres cal presentar, adjunt al model d'instancia previst per a
aquesta fi, el projecte técnic en format digital subscrit per facultatiu competent i visat pel
corresponent col-legi professional, quan aixo sigui preceptiu.

2) Cal presentar, a més, I'acreditacié de I'assumpcié de la direccio facultativa de les obres visat pel
col-legi professional corresponent, quan aixo sigui preceptiu.

3) En el suposit d'obres de reforma, cal adjuntar, a més, planols explicatius de I'estat actual de
I'edificacio i fotografies que mostrin des de diferents perspectives I'estat actual de I'element o
edifici, aixi com la seva relacié amb |'entorn.

4) El projecte ha d'acompanyar-se d’un estudi de seguretat i salut, o d’'un estudi basic, segons els
casos.

Aixi mateix, s'ha de demanar la presentacioé d'un justificant de la realitzacio i aprovacio del Pla
de Seguretat i de la designacio del coordinador de seguretat.

5) En els casos en qué es produeixi requeriment de I’Ajuntament per causes objectives especials,
s’ha d’aportar la documentacié acreditativa de la propietat o dels drets que s’ostentin sobre
l'immoble.

6) Les sol'licituds de llicéncia es presenten en el registre de I'Ajuntament adequat a tal fi mitjangant
els sistemes previstos en la legislacio sobre procediment administratiu.

7) Amb les sollicituds de llicencia s'han d’acompanyar els documents necessaris per a la
comprensio de I'objecte segons la naturalesa de la llicencia i, com a minim, els assenyalats amb
caracter general en aquest apartat:

a) Copia del document oficial acreditatiu d'haver-se efectuat I'assenyalament d’alineacions i
rasants sobre el terreny, quan aixo sigui preceptiu.
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En el seu cas, copia del document oficial de resposta a les consultes efectuades préviament.

Acreditacié del compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi per als
enderrocs i tractament d'abocaments.

Projecte técnic amb els requisits assenyalats que contingui tota la documentaci6 necessaria
com per a entendre sobre la proposta.

El projecte tecnic ha de contenir les dades necessaries per a que amb el seu examen pugui
comprovar-se si les obres per a les quals es sol-licita la llicéncia s'ajusten a la normativa
vigent sobre Us i edificacio del sol, sense que calgui la inclusié dels detalls constructius o
d’instal-lacions, ni dels calculs corresponents, quan aixo no representin condicionants de la
llicencia sol-licitada. Com a minim, el projecte ha d’estar integrat pels documents seglents:

i) Memoria en la qual es descriguin i s'indiquin les dades que no puguin representar-se
numeéricament i/o graficament en els planols.

i) Planol de situacid, a escala minima 1:2.000, en el qual s’expressi la relacié amb la ciutat.

iii) Planol d'emplagament, a escala 1:1000, en el qual s'expressi clarament la situacié de la
finca en relacié amb les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de l'illa en la
que estigui situada. En aquest planol s'han d’acotar les distancies de les obres al limit de
la via publica i I'amplada d'aquesta, aixi com la seva relacié amb el carrer més proper i
s'ha d’indicar l'orientacio, les alineacions i rasants oficials.

iv) Planol topografic, a escala 1:500, amb corbes de nivell amb equidistancia de 0,50 metres,
en el qual s'indiqui I'edificacio i arbrat existent.

v) Planols de plantes i faganes, amb les seccions necessaries per a la seva completa
intel-ligéncia. Aquests planols seran a escala 1:50 o 1:100, segons la menor o major
capacitat de I'edifici; han d’estar acotats i en ells s'anotara i detallara minuciosament, en
forma grafica i també numéricament, si fos possible, tot el que sigui necessari o
convenient per a facilitar-ne I'examen i comprovacio, en relacié amb el compliment de
les ordenances que li siguin aplicables; i en especial, amb referéncia a les faganes i a
totes les parts de les obres visibles des de la via publica. En la planta i seccions es
dibuixara o pintara, diferenciant-ho clarament, en suposits de reforma, allo que es
conservi o mantingui, alld que hagi de desapareixer, i la nova obra.

vi) Fotografies de la finca on s’actua i de les confrontants.

vii) Descripcid, si existeixen, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que
existeixin a la finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat
en el qual s'expressi la situacio, configuracié i mides dels esmentats accidents del subsol.

viii) Indicacio dels canals d’accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les xarxes
de distribucid existents i expressié de les poténcies i cabals necessaris en cadascun
d'aquests serveis.

ix) Declaracié responsable, signada per técnic competent en la matéria, en relacié a la
descripcié de les caracteristiques del sistema de depuracié autonoma previst, adhuc
situacio, distancies i tota aquella documentacio i requisit determinat en la normativa que
reguli aquest aspecte.

41

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



46/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

x) Justificacio especifica de que el projecte compleix, en els supodsits que corresponguin,
les seglents prescripcions:

(1) Normes sobre ecoeficiencia.

(2) Normes sobre prevencié d'incendis.

(3) Reserva d'espais per a aparcaments i places d’aparcament.

(4

(

5) Previsio d’un projecte tecnic per a la instal-lacié d’'una infraestructura comuna propia
de telecomunicacions, d’acord amb les ordenances i normatives especifiques per al

) Previsio de la instal-lacio d'antena col-lectiva de televisio, per als usos plurifamiliars.
seu desenvolupament.

xi) Atés que les certificacions d’aprofitament urbanistic dels terrenys poden informar sobre
les condicions estétiques a respectar, a més a més de les condicions d'edificacié i Us,
cal indicar els materials que s’emprin, i concretar el color i la textura dels acabats.

Art. 74 - Requisits del projecte técnic d’obres majors

1) En totes les sol-licituds de llicencia que exigeixin la presentacié d'un projecte técnic, aquest ha
d’anar signat per l'interessat i pel técnic facultatiu competent i visat pel corresponent col-legi
professional, figurant-hi, juntament amb la signatura, el nom i cognoms del técnic, aixi com les
dades de contacte.

2) El projecte técnic detallara les obres i les instal-lacions amb la correccié de dibuix, exactitud i
presentacio indispensables.

3) En tots els suposits de dipdsit de documents, els planols dels projectes es presentaran plegats
a la mida DIN-A4, amb la corresponent pestanya que en permeti el cosit a I'expedient.

4) Caldra aportar la documentacié també en format pdf i digital editable georeferenciat.

Art. 75 - Documents per a la comunicacio prévia
e En totes les comunicacions prévies d’obres caldra aportar la documentacié basica seglent:

1) Instancia normalitzada de comunicacié prévia, signada per la persona sol-licitant, on hi
constaran almenys les dades segtients:

a) Dades de la persona sol-licitant i de la persona representant, si és el cas.
b) Enunciat de les obres o actes urbanistics o titol del projecte.

c¢) Ubicacio de les obres: adrega postal i referéncia cadastral o planol de situacié sobre base
topografica oficial, cadastral o del planejament urbanistic.

d) Pressupost d’execucid material de les obres.
e) Terminis maxims previstos per comengcar i per acabar les obres.
f) Indicacio de si les obres deriven d’un expedient de proteccié de la legalitat.

2) Certificat de coincidéncia entre la documentacido en suport paper i digital, signat per I'autor
responsable dels documents.

3) Declaracio responsable del promotor de les obres i del técnic autor del projecte, si és el cas,
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manifestant que les obres a realitzar s’ajusten a la normativa urbanistica i sectorial que sigui
d’aplicacio.

4) Justificacio del pagament de la taxa corresponent per a la tramitaci6 de documents,
autoritzacions administratives i llicéncies, segons les ordenances fiscals vigents.

5) La documentacio, els informes i les autoritzacions dels organismes que exigeixi la normativa
sectorial, segons la tipologia i la situacid de les obres: domini public hidraulic, carreteres,
ferrocarril, aviacié civil, medi ambient, patrimoni cultural, prevencié d’incendis, mobilitat,
paisatge, agricultura i ramaderia, etc.

o Documentacié especifica per a les comunicacions prévies segons les caracteristiques i la
naturalesa de les obres.

Segons les caracteristiques i la naturalesa de les obres o les actuacions urbanistiques amb la
comunicacio prévia, a més de la documentacié basica, caldra aportar la documentacié seguent:

a) Construccions i instal-lacions de nova planta, i obres d’ampliacio, reforma, modificacio,
rehabilitacio o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord
amb la legislacio sobre ordenacio de I'edificacio, no requereixen I'elaboracié d’un projecte
técnic:

a.1) Edificacions de nova construccid, instal-lacions de nova planta o ampliacions de les
existents que comporten fonamentacid, elements estructurals o d’obra:
1. Fulls d’'assumeix de direccio técnica de I'obra.
2. Projecte técnic de les obres.
3. Questionari d’Estadistica, Edificacio i Habitatge de la Generalitat.
4

. Fotografies del solar objecte de I'edificacid, especialment de les mitgeres i de les
voreres que hi confronten, si s’escau.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a la reposicié de
paviments i serveis afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus
de la construccio.

a.2) Edificacions de nova construccid, instal-lacions de nova planta o ampliacions de les
existents que no comporten fonamentacid, ni cobertes d'obra, i que els elements
estructurals siguin lleugers i facilment desmuntables:

1. Fulls d’'assumeix de direccio técnica de I'obra.
2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres.

3. Document signat pel titular de la comunicaci6 on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué el residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

4. Fotografies del solar objecte de I'edificacio, especialment de les mitgeres i de les
voreres que hi confronten, si s’escau.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicio de
paviments i serveis afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus
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de la construccio.
a.3) En el cas especific de la instal-lacié de grues-torre de les obres, cal aportar:
1. Projecte técnic redactat per professional competent amb indicacié de:
a. La superficie que ocupara la base de la grua.

b. L'exacta ubicacio prevista en relacié a la propia obra al servei de la qual s'instal-la
i respecte de les finques o edificacions veines i de la via publica.

c. Indicacio de la seva algada maxima.

d. Indicacié de la posicio del contrapés i de les arees de recorregut de I'escombrat de
la ploma i del carro del qual es pengi el ganxo.

e. Indicacio de l'algada de les edificacions i instal-lacions existents en la zona de
I'escombrat.

2. Certificat segellat per I'Entitat d’Inspeccié i Control que acrediti que la grua
desmuntada ha passat favorablement la corresponent inspeccié i es troba en
condicions de ser muntada a 'emplagament de la sol-licitud de llicéncia.

3. Full d’assumpci6 del control del correcte funcionament i la seguretat de la grua mentre
aquesta romangui a I'obra: durant el muntatge, el funcionament i el desmuntatge de
la grua.

4. Polissa assegurangca amb cobertura de la responsabilitat civil que pugui produir el
funcionament de la grua i la seva permanéncia a I'obra. La polissa ha d’identificar la
grua amb la marca, model i nUmero RAE.

a.4) Obres de reforma, modificacié i rehabilitacid, que afecten els fonaments o elements
Estructurals; el volum o la superficie construida; I'is urbanistic; o el nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent:

1. Fulls d’'assumeix de direccio técnica de I'obra.

2. Projecte técnic de les obres.

3. Questionari d’Estadistica, Edificacio i Habitatge de la Generalitat.

4. Fotografies de I'edificacio, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si escau.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a la reposicié de
paviments i serveis afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus
de la construccio.

a.5) Obres de reforma, modificacié i rehabilitacié, que comporten canvis en les faganes, les
mitgeres, en la coberta o en la distribucid interior; perd que no afecten els fonaments o
elements estructurals; el volum o la superficie construida; I'is urbanistic; o el nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent:

1. Fulls d’'assumeix de direccio técnica de I'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres.
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3. Document signat pel titular de la comunicacié on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué el residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

4. Fotografies actuals de I'espai urba, de la fagana de I'edifici i de la part de I'edificacio
on es preveuen les modificacions.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicio de
paviments i serveis afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus
de la construccio.

a.6) En el cas especific de la instal-lacio de rétols comercials que identifiquen els establiments
i altres obres o instal-lacions que afecten la imatge exterior de I'edificacio:

1. Fulls d’assumeix de direccio técnica de l'obra.

2. La descripcié detallada dels tipus d'instal-lacié, materials a utilitzar, colors,
cromatismes, caracteristiques fisiques i dimensionals. La descripcio també ha de
detallar aquells aspectes concrets que permetin avaluar el compliment de la
normativa ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

3. La representacio grafica mitjangant planols o croquis, detallats i a escala, de I'estat
actual i del reformat.

4. Memoria justificativa de I'adequacid, acompanyada de fotografies actuals de I'espai
urba, de I'edifici i de la part de I'edificacié on es preveu la instal-lacid, i fotomuntatge
que permeti apreciar la seva adequacio estetica i paisatgistica.

a.7) Obres de reforma, modificacié i rehabilitacio, que no comporten canvis en les faganes,
les mitgeres, en la coberta, ni en la distribucié interior; i que no afecten els fonaments o
elements estructurals; el volum o la superficie construida; I's urbanistic; ni el nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent:

1. Documentacioé descriptiva i grafica de les obres.

2. Document signat pel titular de la comunicacid6 on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué el residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

b) Primera utilitzacio i ocupacio dels edificis.

b.1. Certificat final d'obra expedit per la direccié facultativa de les obres, en qué han de
constar els fets seguents:

- Data de finiment de les obres.

- Que les obres han estat executades de conformitat amb el projecte autoritzat i, si
s’escau, les seves modificacions i les condicions de la llicencia urbanistica atorgada.

- Que l'edificacié esta en condicions de ser utilitzada de conformitat amb I'Us autoritzat.
b.2. Fotografies de I'edifici i del seu entorn.
b.3. Document acreditatiu d’alta de I'BI
b.4. Justificant de la liquidacio definitiva del ICIO

b.5. Lliurament de la urbanitzacié acabada, a favor de I'’Ajuntament, si escau.
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b.6. Certificat administratiu de compliment de la normativa ICT, expedit per la Secretaria de
Telecomunicacions i Societat de la Informacio, si escau.

c) Canvi d’'us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial, sense necessitat de
realitzacio d’obres.

c.1. Planols a escala, 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, que indiquin les usos
actuals i planols amb els nous usos de I'edificacié o de les instal-lacions, detallats per
dependeéncies, amb indicacié de la seva superficie util i construida.

c.2. Memoria justificativa de I'adequacié del nou Us a les determinacions de I'ordenament
juridic urbanistic i legislacio sectorial d’aplicacio.

c.3. Fotografies de I'edificacio, especialment de les faganes i els interiors.

d) Instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un metre

d’algaria:

d.1) Instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un
metre d’algaria, de superficie superior a 1.000 m?:
1. Fulls d’'assumeix de direccio técnica de I'obra.
2. Documentacié descriptiva i grafica de les obres.

3. Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les mesures de
correccio proposades.

4. Document signat pel sol-licitant de la llicéncia on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué el residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

d.2) Instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un
metre d'algaria, de superficie inferior a 1.000 m?:

1. Fulls d’'assumeix de direccio técnica de I'obra.
2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres.

3. Document signat pel sol-licitant de la llicencia on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué el residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

e) Construccio o instal-lacié de murs i tanques:
e.1. Fulls d'assumeix de direccié tecnica de I'obra.
e.2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres.

e.3. Planols a escala, 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, que indiquin el punts de
replantejament i la geometria de I'alineacié, d’acord amb la fixada pel planejament
urbanistic, si fos el cas.

e.4. Document signat pel titular de la comunicaci6 on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué el residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

e.5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicié de
paviments i serveis afectats.

e.6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus
de la construccio.

46

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



51/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

f) Col‘locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica:
f.1. Fulls d’assumeix de direcci6 técnica de l'obra.
f.2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres.

f.3. Estudi de I'impacte sobre el paisatge i de les mesures de correccié proposades. En cas
que es trobin il-luminats caldra que l'estudi de I'impacte contempli aquells aspectes
concrets que permetin avaluar el compliment de la normativa d’ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn.

f.4. Document signat pel titular de la comunicaci® on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué el residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

f.5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicié de
paviments i serveis afectats.

f.6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus
de la construccio.

g) Formalitzacio d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de propietat
horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte
dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior:

g.1. Memoria justificativa de I'adequacio del nombre d’habitatges, establiments o altres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent proposats a les
determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié sectorial aplicables.

g.2. Planols a escala adequada en que constin el nombre d’habitatges, establiments o altres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la seva superficie i Us
urbanistic.

g.3. Nota simple o certificacio del Registre de la Propietat on consti la descripcio de la finca
o edificacio.

g.4. Proforma del document public o privat pel qual s’incrementa el nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent
respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica anterior.

h) Actes subjectes a intervencio que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no
delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacio especifica o en un pla urbanistic
que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracio
d’un projecte técnic d’acord amb la legislacio sobre ordenacié de I'edificacio:

h.1. Segons la naturalesa i caracteristiques de les obres o de les actuacions.

h.2. Altra documentacié fixada per la legislacié d'urbanisme en la regulacié del sol no
urbanitzable.

i) Obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no requereixen projecte tecnic
d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacid i que no comporten una alteracio
substancial del projecte autoritzat.:

i.1. Documentacio técnica, escrita i grafica, que esmeni i substitueixi la del projecte autoritzat.
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i.2. Indicacio expressa de les parts escrites i grafiques dels projecte autoritzat que queden
substituides.

i.3. Informe de la direccio facultativa sobre les caracteristiques de les obres en relaci6 els
aspectes seglents:

- Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat.

- Justificacio de la seva execucio.

- Caracter no substancial de I'alteracio.

- Adequacié a 'ordenament juridic urbanistic i a la legislacio sectorial aplicable.

Estan subjectes al regim de comunicacié prévia, amb les excepcions que estableixen la
normativa, els actes d’us del sol i d’'implantacié d’obres, conformes amb I'ordenament juridic
urbanistic, seglents:

a)

Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacié, reforma,
modificacid, rehabilitacié o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents
que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacio de I'edificacio, no requereixen I'elaboracio
d’un projecte técnic.

Instal-lacio de grues-torre de les obres no previstes al projecte.

La primera utilitzacio i ocupacio dels edificis.

El canvi d’'us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un
metre d’alcaria.

La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

La formalitzacio d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de
propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges,
establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte
dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

Els actes subjectes a intervencioé que es duguin a terme en sol no urbanitzable i
urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un projecte d’actuacié especifica o en
un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats, sempre que no
requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic d'acord amb la legislacié sobre ordenacié de
I'edificacio.

Les obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no requereixen projecte
tecnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio i que no comporten una
alteracio substancial del projecte autoritzat.

Art. 76 - Requisits del projecte técnic d’obres menors

1) En totes les sol-licituds de llicéncia que exigeixin la presentacio d’un projecte técnic, aquest ha
d’anar signat per l'interessat i pel técnic facultatiu competent i visat pel corresponent col-legi
professional, si s’escau.

2) El projecte técnic detallara les obres i les instal-lacions amb la correccié de dibuix, exactitud i
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presentacié indispensables.

3) Entots els suposits de diposit de documents, els planols dels projectes es presentaran doblegats
a la mida DIN-A4, amb la corresponent pestanya que en permeti el cosit a I'expedient.

Art. 77 - Competéncia per a I’'atorgament de les llicéncies

1) La competéncia per atorgar les lliceéncies és de I'Ajuntament. La potestat correspon a 'alcalde, i
és delegable d’acord amb la llei.

2) Tota denegacié de llicencia ha de ser motivada d’acord amb el que contempli la normativa
urbanistica vigent i de procediment administratiu.

3) Les llicencies per a edificacions i instal-lacions podran denegar-se, justificadament, si no
s’adapten a 'ambient on estiguin situades. Les construccions en llocs immediats o que formin
part d'un grup d’edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional (o properes
a un de singular) han d’harmonitzar amb aquest. Igualment, en els llocs de paisatge obert o
natural, o en les perspectives d’interés que ofereixi el conjunt urba, no es permet que la situacio,
massa, alcaria dels edificis, murs i tanques o instal-lacions trenquin 'harmonia del paisatge o
limitin el camp visual per contemplar belleses naturals.

4) Particularment, poden denegar-se llicencies per a edificis, instal-lacions o faganes quan les
caracteristiques dels materials que es pretenen emprar, la composicio de les fagcanes o els colors
i les textures visibles des d’espais publics no harmonitzin amb I'entorn. En les faganes s’han
d’utilitzar, preferentment, colors clars i no estridents.

Art. 78 - Terminis i tramits

1) Totes les llicéncies han de preveure un termini per a comencar les obres i les activitats
projectades i un altre per acabar-les.

2) La caducitat de la llicencia es produeix pel transcurs de qualsevol d’aquests terminis i, si s’escau,
de les prorrogues atorgades, sense haver comengat les obres o activitats, o bé sense haver-les
acabat. El document de la llicéncia ha d’incorporar el corresponent advertiment.

3) La caducitat de la llicencia ha d’ésser declarada per l'organisme competent per al seu
atorgament i determinara 'arxiu de les actuacions, prévia audiéncia del titular.

4) D’acord amb Tlarticle 189.1 del MTRLU, i en els casos d’obres majors, els terminis per a
comencar i acabar les obres son, respectivament, d’'un i tres anys. El titular de la llicéncia té dret
a una prorroga d’aquests terminis per la meitat del termini de qué es tracti, sempre que ho
sol-liciti de forma justificada abans del seu exhauriment. Aquests terminis es reduiran a la meitat
en el cas de les obres i actuacions de caracter menor.

5) Les llicencies es tramiten segons allo que disposa el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, i d’acord amb les normes
especifiques que disposi I'Ajuntament.

6) Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreten en l'article 189.3MTRLU.
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Art. 79 - Condicions de I’atorgament de les llicéncies

1) Les llicencies s’atorguen amb subjeccid a alld que es disposa en aquestes normes
urbanistiques, en el planejament de desenvolupament i en la normativa vigent respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les
mateixes normes urbanistiques.

2) Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacid i no s’hagin lliurat encara a
I'Administracio els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es pot atorgar la llicencia
d’edificacié fins que no s’hagin complert els deures de cessié de terrenys i d’execucio i
costejament de la urbanitzacio.

3) No obstant i aixd, i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, pot atorgar-se la llicéncia
condicionada a I'execucio de les obres d’urbanitzacio, quan s’asseguri 'execucié simultania de
la urbanitzacio, mitjancant la constitucié de caucié en metal-lic o fons public dipositats a la
Tresoreria municipal, aval bancari o hipoteca o altres garanties.

4) La garantia no pot ser d’'una quantitat inferior a I'import calculat de les obres d’urbanitzacié
pendents imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d’atorgament de la
llicéncia, els Serveis Técnics Municipals informaran sobre aquests extrems.

5) Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no procedeix
la concessié de la llicéncia.

6) En qualsevol cas, i d’'acord amb la legislacié vigent, no es permet I'ocupacioé dels edificis fins
que no estigui completament acabada 'obra urbanitzadora.

7) Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal ajustar-
se al que disposa l'article 237 RU.

Art. 80 - Caracter de I’latorgament de les llicéncies

Quan el projecte presentat s’ajusti estrictament al planejament vigent, a les seves normes
urbanistiques, a les ordenances reguladores i a la resta de disposicions aplicables, i un cop s’hagi
complimentat tota la documentacié i seguit el procediment establert, '6rgan competent ha d’atorgar
necessariament la llicéncia sol-licitada. En cas de manca d’ajustament, procedeix necessariament
la denegacio de la llicencia.

Art. 81 - Deficiéncies en la documentacio de les llicéncies

1) Quan dels informes dels Serveis Técnics Municipals, o d’organismes que hagin informat la
peticio de llicéncia, en resultin deficiéncies, es distingeix entre les esmenables i les no
esmenables.

2) S’entén per deficiencies esmenables 0 no esmenables aquelles que s’estableixin en les
ordenances reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicéncies d’obres i activitats,
si existeixen, o en la normativa vigent.

3) Elcomput dels terminis per a I'atorgament de llicéncies queda suspés durant el periode concedit
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a l'interessat per esmenar deficiencies del projecte.

Art. 82 - Terminis de resolucié i requisits per a comengar les obres

1) Els terminis per a la resolucio de les llicencies sén aquells que es fixn en el Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals (Decret 179/1995), en relacio amb la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu, modificada per la Llei 4/1999.

2) No es podran entendre mai atorgades per silenci administratiu positiu les llicéncies que siguin
contraries a la legislacio i al planejament urbanistic.

3) Abans d’iniciar-se una nova construccié autoritzada amb lliceéncia urbanistica, cal que es
presenti a I'Ajuntament el corresponent projecte técnic executiu, la garantia establerta
reglamentariament per assegurar que les runes, les terres i els enderrocs es lliuren a un gestor
autoritzat i la garantia exigible per assegurar que els serveis publics que puguin resultar afectats
seran degudament restaurats per la promotora. El import d’aquesta darrera garantia s’ha de fixar
en l'acord de concessié de la llicencia, en funcié de la magnitud de les obres, de les seves
caracteristiques i dels danys que es puguin ocasionar. Sense el compliment d’aquestes
exigencies no es pot iniciar en cap cas la construccio.

SECCIO TERCERA. REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D’OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME O
INCLOSOS DINS D’UN POLIGON D’ACTUACIO O SECTOR DE PLANEJAMENT DERIVAT

Art. 83 - Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacidé

1) Queden en situacié de fora d’ordenacid, amb les limitacions assenyalades a l'article seglent,
les construccions, les instal-lacions i els usos que per I'aprovacié del planejament quedin
subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament. També
queden en aquesta situacio les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el
planejament respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracio
regulades pel capitol Il del titol seté MTRLU.

2) Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, que no s’ajustin a 'alineacio definida per aquest Pla, podran mantenir-se mentre no
s’executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de I'edificacié principal, o obres de
reforma de I'edificacié existent en més d’un 50%, tant si es realitzen en una o en diverses fases,
dins del termini de dos anys.

Art. 84 - Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio

La situacio de fora d'ordenacio de construccions i instal-lacions comportara el seglient régim juridic,
d’acord amb el que estableix I'article 108 MTRLU:

1) Obres prohibides i obres autoritzables.
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a) Obres prohibides:

i) Obres de consolidacié.
i) Obres d’augment de volum.
iii) Obres de modernitzacio.

b) Obres autoritzables:

i) Amb caracter general, les reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les
persones o la bona conservacio de les construccions i instal-lacions. També es podran
autoritzar obres de manteniment per a garantir la seguretat de I'edifici.

i) Amb caracter excepcional, les obres parcials o circumstancials de consolidacié quan no
estigui prevista I'expropiacio, cessio gratuita o enderroc de la finca en el termini de cinc
anys a comptar des de la data en qué es pretenguin realitzar les obres.

Les obres que s’autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor d’expropiacio, ni es
tindran en compte en els expedients de reparcel-lacio en qualsevol de les seves modalitats.

L’eficacia de les llicencies atorgades a precari per obres de les autoritzables en els edificis en
situacié de fora d’ordenacid, quedara supeditada a la seva anotacié al marge de l'ultima
inscripcié de domini de la finca corresponent en el Registre de la Propietat Immobiliaria, en els
termes previstos a l'article 76 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i amb inclusié de
documentacié grafica acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execucié de les obres
autoritzades.

Usos i activitats autoritzables:

a) Els usos i activitats que disposin de la preceptiva llicencia o autoritzacio amb anterioritat a
I'aprovacio d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal podran continuar en exercici
mentre no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, cessament o
enderroc, sempre i quan no siguin incompatibles amb el nou planejament, i sempre que
s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’'insalubritat i de perill que estableixi per a cada
zona aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i I'Ordenanga corresponent.

b) Els canvis d’Us i les instal-lacions de noves activitats podran autoritzar-se a precari, amb les
condicions establertes a l'article 53.3 i 5 MTRLU i 61 i 62 RU, sempre i quan no comportin
la realitzacié d’obres no autoritzables o que dificultin I'execucié del planejament.

c) S’admetran els canvis de nom del titular de I'activitat existent legalment instal-lada, sense
més condicions, sempre i quan no comportin I'atorgament d’'una nova llicéncia, en quin cas
s’estara al previst en els apartats precedents.

d) L’autoritzacié per a la instal-lacié d’'un Us o activitat provisional en un edifici o instal-lacio fora
d'ordenacid no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de
reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

Art. 85 - Edificis i instal-lacions en situacio de volum o Us disconforme

1)

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacio
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urbanistica municipal o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora
d'ordenacid, perd que no obstant, el seu volum o Us no sigui compatible o resulti disconforme
amb els nous parametres imperatius o amb les condicions basiques del nou planejament,
estaran en situacio de volum o Us disconforme.

2) Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre algada, fondaria, volum, ocupacié maxima permesa de
les parcel-les, situacio de les edificacions, nombre d’habitatges, coeficient d’edificabilitat neta de
la zona aplicada a la parcel-la i Us compatible, en la mesura que siguin aplicables per a la classe
de sol de que es tracti.

Art. 86 - Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié6 de volum o us
disconforme

Les construccions i instal-lacions amb volum disconforme respecte dels nous parametres
imperatius, tindran el régim juridic seguent:

1) Obres autoritzables:

a) Les obres de nova planta, les obres de consolidacio i les obres d’augments de volums, han
d’ajustar-se a allo previst pel planejament. En tots els casos que suposin increment de sostre
o consolidacio de volums precaris, el sostre total resultant de I'actuacio en una parcel-la amb
edificacié disconforme no pot ser superior al que correspondria per aplicacié de les
determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en la parcel-la.

2) Usos i activitats autoritzables:

a) Quan la disconformitat radiqui en I'is, pot mantenir-se I'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament, havent-se d’adaptar als limits de moléstia,
d’insalubritat i de perill que per a la zona estableixi la nova reglamentacio.

b) En cas d’'activitats en situacié d’us disconforme s’apliquen les tolerancies que es prevegin
en les disposicions transitories d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, planejament
que el desenvolupi o en les ordenances reguladores.

c) Pel que fa a la possible instal-laci6 d’activitats en edificis en volum disconforme, pero
admesos a la zona, s’ha d’estar al que determina la legislacié vigent.

Art. 87 -  Edificis i instal-lacions inclosos dins de sectors de planejament urbanistic derivat
o poligons d’actuacio urbanistica

Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a 'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal que estiguin dintre d’'un sector de planejament urbanistic o d’'un poligon
d’actuacio urbanistica definit per aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal queden subjectes a
les seguents situacions generals:

1) Edificis i instal-lacions inclosos dins d’un sector de planejament urbanistic derivat.

a) Fins a la tramitacié del planejament que el desenvolupi:
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i) Atés que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'ambit, i per tant, no s’ha
determinat la localitzacio dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
basiques de I'edificacié, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicencia d’obra o
activitat.

ii) No obstant, per a plans especials urbanistics en sol urba, aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal estableix un régim transitori particular per a I'autoritzacioé d’obres i
usos a precari.

b) Durant la tramitacio del planejament de desenvolupament:

i) Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicencies.

c) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucio del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal:

i) S’estara a les normes sobre edificis en situacio de fora d'ordenacié o volum disconforme
que s’han establert en els articles anteriors, a no ser que el planejament derivat aprovat
definitivament estableixi un regim transitori especific per al sector que es tracti.

2) Edificis i instal-lacions dins d’'un poligon d’actuacié urbanistica.
a) Fins ala tramitacié de I'instrument d’execucio (projecte de reparcel-lacio en qualsevol de les
seves modalitats) o d’expropiacio:

i) En general, s’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié quan
I'edificacié estigui directament afectada a vial, zona verda o equipament, llevat del cas
que el poligon d’actuacié urbanistica s'executi per expropiacio, en qué tot 'ambit estara
en situacio de fora d'ordenacié. En qualsevol altre cas I'edificacio estara en situacio de
volum disconforme. Aixo sens perjudici d’aquells casos en qué aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal estableixi disposicions transitories especifiques en les fitxes
annexes per a cada poligon d’actuacié delimitat.

b) Durant la tramitacio dels instruments d’execucio:

i) Caldra estar al qué determini I'acord de suspensié de llicencies de conformitat amb la

legislacio vigent.
¢) Un cop sigui executiu el instrument de gestio:

i) S’estara al que es determini en el propi instrument d’execucio.

Art. 88 - Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les questions que aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal o planejament de desenvolupament plantegin respecte als
edificis, instal-lacions i usos preexistents, estan contemplades en les disposicions transitories
d'aquestes normes urbanistiques o en els seus annexos normatius, aixi com en les disposicions
transitories del planejament de desenvolupament que es tramiti.
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SECCIO QUARTA. SEGUIMENT DE LES OBRES: INFRACCIONS URBANISTIQUES |
SANCIONS

Art. 89 - Seguiment de les obres

1) Abans de comencar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament ha d'assenyalar
I'alineacié i la rasant, assenyalament del qual s'estendra I'acta corresponent, la qual eximeix el
promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en l'alineacié de I'edifici, si per a la seva
realitzacio s'ha ajustat a 'assenyalada en I'esmentada acta. Aquest assenyalament té lloc prévia
sol-licitud de les persones interessades.

2) Aixi mateix, l'interessat ha de comunicar a I'Ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi
la rasant del carrer i en qué assoleixi I'algaria autoritzada amb la finalitat que els serveis técnics
municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals es pot estendre la corresponent
acta.

3) Acabades les obres, l'interessat ho ha de comunicar a I'Ajuntament amb una certificacié visada
del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria, amb la finalitat de
realitzar la inspeccio final. S’ha de comprovar si l'interessat s'ha ajustat en la seva realitzacio a
la llicencia atorgada i també si s'han refet tots els danys i perjudicis causats a la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aigies potables, cables eléctrics o de telecomunicacions i
qualsevol altre servei analeg, aixi com també de caracter privat o a tercers.

4) Si la comprovacio resulta positiva, I'Ajuntament atorga la llicéncia de primera ocupacié de
I'edificacié. En cas negatiu, no s’atorga la llicencia de primera ocupacio, i s’ha d’'exigir la
restauracio dels serveis o elements malmesos, procedint-se si cal contra la garantia aportada
amb aquesta finalitat, sens perjudici de les altres responsabilitats que corresponguin.

Art. 90 - Establiment de terminis per edificar

1) L'Ajuntament, amb l'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la retencio
especulativa dels terrenys, pot exigir que els solars s’edifiquin dins dels terminis que puguin fixar
els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana o els plans parcials urbanistics.

2) L’Ajuntament pot constituir el registre municipal de solars d’acord amb les previsions de l'article
177MTRLU, seguint els tramits previstos per 'article 232 RU.

Art. 91 - Infraccions urbanistiques i sancions

Pel que fa als actes sense llicencia o sense ajustament a les condicions, es regiran per alldo que
disposen els articles 211 al 218 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de Modificacié del Text refés de
la Llei d’'urbanisme.

1) Constituira infraccié urbanistica tota accié o omissié que presumptament comporti vulneracié de
les prescripcions contingudes en el present Pla d’ordenacio urbanistica municipal, planejament
que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores, i que estiguin subjectes a
sanci6é de conformitat amb el que determina el MTRLU i el seu reglament d'execucio, i d'acord
amb la tipificacié establerta per les disposicions esmentades.
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2) Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix el MTRLU, la incoacié
d'un expedient de protecci6 de la legalitat urbanistica, el qual pot comportar la instruccié d'un o
diversos procediments que tinguin per objecte conjuntament o separada, respectivament, la
imposicié de sancions als responsables, I'adopcié de mesures de reposicio de la realitat fisica
alterada i de I'ordre juridic vulnerat i la determinacio dels danys i perjudicis causats (art. 199 i ss
MTRLU, art. 264 i ss R.U.).

3) L’aplicacié de sancions als responsables no exclou aquests de I'obligacié d’indemnitzar els
danys i els perjudicis causats.
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TiTOL Il. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO I D’US

CAPITOL I. NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’'ORDENACIO
SECCIO PRIMERA. MESURES D’ECOEFICIENCIA

Art. 92 - Objecte

1) El Tractat constitutiu de la Unié Europea estableix el principi fonamental que la proteccio del
medi i el desenvolupament sostenible sén elements definitoris de les politiques de la Comunitat
i, per irradiaci6 i efecte del dret comunitari, també ho ha de ser la politica dels estats membres.
El Tractat també disposa que aquesta politica ha de contribuir a un Us racional dels recursos
naturals i que la Comunitat adoptara les mesures que afectin directament o indirectament la
disponibilitat d’aquests recursos.
La Constitucié Espanyola reconeix el dret de tothom a disposar d’'un medi adequat, i I'obligacio
dels poders publics i dels ens locals, de defensar-lo.
Aquests principis també son recollits al Text refés de la Llei d’'urbanisme, definits com la
utilitzacio racional del territori i el medi ambient, tot comportant conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics,
historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2) El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també
la configuracié de models d'ocupaci6 del territori globalment eficients.
L'exercici de les competencies urbanistiques ha de garantir I'objectiu del desenvolupament
urbanistic sostenible.

3) Sera d'obligat compliment allo disposat al Decret 111/2009, del 14 de juliol, pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis, Codi Técnic de I'Edificacio,
normativa complementaria, i tota aquella que substitueixi les anteriors.

Art. 93 -  Ambit d'aplicacio
L’ambit d’aplicacio recau en tota mena d'edificacions i construccions noves, incloent-hi les sotmeses

a rehabilitacié i/o reforma integral, canvi d’Us de la totalitat o part de I'edifici o construccié. També
s’hi inclouen els edificis independents que formen part d’instal-lacions complexes.

Art. 94 - Adequacio tecnologica

Les caracteristiques dels serveis i instal-lacions especificades en la present seccid s'han d'entendre
referits a la millor tecnologia disponible en cada moment, segons l'avan¢ de la industria i del
coneixement técnic.

Art. 95 - Desenvolupament

1) Les presents normes urbanistiques desenvolupen el principi de proteccié del medi natural i de
desenvolupament sostenible en quatre aspectes materials:

a) Estalvi energetic.

b) Estalvi d'aigua.
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c) Tractament de residus.
d) Depuracioé i sanejament domestic autonom.

2) Sens perjudici de les determinacions aqui incloses, i en complecié de les mateixes, I'Ajuntament
podra dictar normes, reglaments, ordenances especifiques.

SUBSECCIO PRIMERA. ESTALVI ENERGETIC

Art. 96 - Objecte i finalitat
La finalitat d’aquesta normativa és:

a) Vetllar per l'estalvi eficient, la reduccio de la dependéncia dels combustibles fossils com a
font d'energia i la reduccié d'emissions d'agents contaminants a I'atmosfera, tot minorant la
petja climatica i I'impacte en el medi ambient.

b) Fomentar I'Us de les energies renovables, optimitzant I'energia solar i la regulacio de les
instal-lacions, en el marc d'una politica de mitigacio del canvi climatic.

Art. 97 - Requisits del projecte técnic

1) Els projectes que acompanyin les sol-licituds d'autoritzacié de llicencia subjectes a I'ambit
material aqui regulat hauran d'acreditar:

a) La certificacié energética.
b) El compliment de la resta de requisits exigibles.

2) Caldra presentar un estudi d’assolellament, segons allo descrit en el document basic HE d’estalvi
d’energia del Codi técnic de I'edificacio (seccio HE4), o normativa que el substitueixi.
S'indicara, als efectes aqui regulats, el nombre i situacié de l'arbrat que envolta I'edificacio, tot
assenyalant els espécimens que caldra mantenir per a tal de donar ombra o, contrariament, els
que caldra eliminar per a tal de millorar la radicacio solar directa.

3) S'especificara tot aquell arbrat que calgui introduir d'acord amb els objectius pretesos, amb
coordinacioé amb la prevencié de riscos forestals i estalvi quant al reg.

Art. 98 - Qualificacié energética

1) La normativa aplicable sera el Reial Decret 253/2013, del 5 d'abril, pel qual s'aprova el
procediment basic per a la certificacio de I'eficiencia energética dels edificis, o normativa que el
substitueixi.

1) s'exigira una qualificacié energética minima de consum energétic gairebé nul, essent les arees
residencials el maxim d’autosuficients energéticament possible. Per tant la qualificacio
energetica sera A per les noves construccions i C per als suposits de rehabilitacio i/o reforma
integral.

2) En tots els suposits, les demandes de calefaccié i de refrigeracio, ailladament considerades, no
ultrapassaran el nivell C.
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Art. 99 - Normes de disseny
1) Als efectes de disseny, es considerara com a zona climatica la IV.

2) Seran preferibles aquells dissenys que afavoreixin els sistemes passius de climatitzacio, enfront
d'altres, que requereixin consum de combustible.

3) Quant a les demandes de calefaccio:
a) Correcta orientacio de I'edificaci¢ i, dins d'aquesta, de les diferents peces segons I'Us previst.
b) Previsié de les obertures, mida, forma i situacio, amb un eficient assolellament.

c) Aillament de I'envolvent, amb materials d'obtencié natural, a la cara interior de I'espai
habitable, o configuracié d'aquell com a captador solar passiu.

4) Quant a les demandes de refrigeracio:

a) Col-locacié d'elements, fixos 0 mobils, d'intercepcidé de la radiacié solar directa (porxades,
finestrons, tendals, etc.).

A aquests efectes les obertures de les cobertes i les faganes orientades SO (+90°)
disposaran d'elements exteriors protectors que limitin el factor solar S<35%.

b) Ventilacié creuada estatica de les estances.

c) Ventilacié natural de les cobertes i dels tancaments verticals, entre els elements
impermeabilitzants o les capes interior i exterior, i el volum habitable.

Alternativament, també podran utilitzar-se cobertes enjardinades.

5) Les instal-lacions de captacié d’energia solar han d’harmonitzar amb el disseny arquitectonic.
Per tant, per evitar impactes visuals negatius, les realitzacions han de preveure les mesures
necessaries per integrar-se en I'edifici.

Art. 100 - Sistemes i elements de climatitzacié

1) Com a complement dels sistemes tradicionals de produccié d'energia caldra preveure la
instal-lacié de sistemes de climatitzacid que no precisin d'energies no renovables (captadors
solars passius, autoproduccié d'energia fotovoltaica, biomassa, etc.).
La proporcio entre les demandes energétiques externes i I'autoproduccié sera, com a minim, del
50%.

2) Lainstal-lacié d'elements de climatitzacié sera alimentada per combustibles renovables o amb
la menor petja ambiental.

Art. 101 - Producci6 d'aigua calenta sanitaria
1) S'haura de preveure, en relaci6 amb el Codi Técnic de I'Edificacio, document DBHE4, la
instal-lacié de captadors solars que permetin la produccié d'aigua calenta sanitaria a 60°C
necessaria per a satisfer la demanda de la maxima ocupacio de l'edificacio, a raé de 30
litres/persona i dia.
a) En cas que la font de suport sigui I'electricitat mitjangant I'efecte Joule, la contribucié solar
minima és del 70%, quan el consum diari total d’aigua calenta sanitaria sigui inferior a 9.000
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litres. Si el consum diari total d’aigua calenta sanitaria és superior o igual a 9.000 litres, la
contribucioé solar minima ha de ser del 75%.

b) En cas que la font de suport sigui el gasoil, la contribucié ha de ser del 70%.

c) Per a aquells casos en qué la font energética sigui el gas, el propa o altres, la contribucio
solar minima és del 65% amb una demanda diaria inferior a 6.000 litres diaris, i d’'un 70%
per a una demanda igual o superior a 6.000 litres diaris.

2) Les instal-lacions referides abastiran, a banda de I'Us sanitari, tot aquell que en precisi

a) Per a instal-lacions d’escalfament de I'aigua dels vasos de piscines cobertes climatitzades
la contribucié minima és del 60%, i per als vasos de piscines descobertes, del 100%.

b) S’ha de preveure la instal-lacié d’equips electrodomeéstics bitermics (preses d’aigua freda i
calenta), tant per a la rentadora com per al rentavaixelles.

3) Amb caracter general:

a) No es permet la connexié de cap sistema de generacio auxiliar en el mateix acumulador
solar.

b) S’ha de preveure la instal-lacié d’'un sistema de dissipacidé térmica d’acord amb el que
estableix el Codi técnic de I'edificacio vigent.

c) El sistema de regulacio de la instal-lacio s’ha de basar en el control diferencial de la
temperatura tot i que, alternativament, es poden usar sistemes de control accionats en funcié
de la radiacio solar.

4) La produccio d'aigua calenta sanitaria s'emmagatzemara en diposits amb cabuda suficient com
per a satisfer la demanda durant 1 dia.
5) Sistemes de control:

a) Les instal-lacions han de disposar dels aparells adequats de mesura i control (temperatures,
cabals, pressid) que permetin comprovar el funcionament normal del sistema. La regulacio
de la instal-lacié s’ha de fer per control diferencial de temperatures.

b) S’hi instal-lara un aparell de mesura de la temperatura de l'aigua calenta escalfada amb
energia solar, a fi que l'usuari tingui informacio sobre I'aportacié d’energia solar a I'habitatge
i pugui adequar els seus habits de consum d’aigua calenta als moments de maxima aportacio
solar.

c) Lainstal-lacio disposara d’'un comptador de I'energia termica aportada per la instal-lacio solar
als punts de consum final.

Aquest comptador anira ubicat en la canonada d’aigua freda de xarxa que alimenta
I'acumulador solar i ha de mesurar el salt térmic entre aquesta i la canonada d’aigua calenta
de sortida de 'acumulador solar.
6) La col-locacié dels elements es subjectara a la regla del minim impacte visual i maxima
integracié ambiental i paisatgistica.
7) Exempcions:

a) De l'aportacié de la instal-lacié de captacio solar termica n’estan exempts parcialment, els

casos seguents:
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i) Quan es cobreixi part de la demanda energética d’aigua calenta sanitaria o per a
I'escalfament de piscines mitjangant I'aprofitament d’energies renovables (biomassa,
energia geotérmica...), processos de cogeneracié o fonts d’energia residuals, amb la
justificacié adequada d’aquest procediment i la valoracid que produeixen un estalvi
energeétic o reduccions d’emissions de didxid de carboni equivalent a les que s’obtindrien
mitjancant el corresponent sistema d’energia solar.

En aquest cas la instal-lacio solar térmica s’ha de dissenyar per cobrir la part restant fins
que, juntament amb els diferents aprofitaments, s’assoleixi la contribucié solar minima.

i) Quan I'emplagament no compti amb suficient accés al sol per barreres externes.

iii) En cas d’edificis rehabilitats, quan hi hagi greus limitacions arquitectoniques derivades
de la configuracié prévia o de la normativa urbanistica aplicable.

iv) En edificis de nova planta quan hi hagi limitacions derivades de la normativa urbanistica
aplicable que impossibilitin la disposicié de la superficie de captacié necessaria.

b) Queden totalment exempts de l'obligatorietat d’'una instal-lacié solar térmica els casos
seglents:

i) Els edificis d’habitatges on només sigui possible cobrir fins a un 25% de la demanda
energeética d’aigua calenta sanitaria.

i) Aquells edificis que tinguin algun tipus de proteccié arquitectonica i que les seves
caracteristiques aixi ho requereixin.

8) En tots els casos d’exempcio, total o parcial, cal justificar adequadament tant la utilitzacioé d’'una
altra font d’energia, com la impossibilitat d’execucio.
Tots els casos d’exempcid total o parcial s’han de justificar adequadament mitjangant el
corresponent informe.

Art. 102 - Enllumenat

1) Les lampades d'il-luminacié seran aquelles que, per al mateix flux luminic, presentin menys
consum energétic.

2) A les zones exteriors s'hauran d'instal-lar dispositius sensors de preséncia que activin
I'enllumenat.

SUBSECCIO SEGONA. ESTALVI D'AIGUA

Art. 103 - Objecte i finalitat

1) Lafinalitat d’aquesta normativa és vetllar per I'estalvi eficient i per I'Us racional de I'aigua com a
bé escas que és i, minimitzar el seu tractament o reutilitzacio.
Per aix0, cal establir una base normativa que permeti I'is correcte i I'estalvi d’aquest recurs.
Amb aquest objectiu, la present regulacid ha d’aplicar-se sobre la base de I'evolucié de la
tecnica, emprant la millor tecnologia disponible amb els materials menys nocius per al medi.
A aquest efecte, es regula la incorporacio d’instal-lacions i mecanismes d’estalvi d’aigua en els
edificis i altres construccions per tal de reduir-ne el consum i evitar que es malbarati, de manera
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que es contribueixi a fer-ne un Us racional.

2) Fer un Us racional de I'aigua equival a estalviar-ne i fa extensiva aquesta accepcié als conceptes
d’aprofitament, reaprofitament i reutilitzacié. D’aquesta manera, a cada activitat que requereix
consum d’aigua s'hi ha de destinar la que hi cal, amb una qualitat i caracteristiques que
corresponguin a I'is que se’n vol fer.

Aquesta diferenciacio de 'aigua en funcié de la seva idoneitat per al consum huma palesa usos
amb diferents caracteristiques (reg de jardins, neteja, diposits dels inodors, etc.).

3) L'objecte d’aquesta normativa és regular la incorporacio i la utilitzacio de sistemes d’estalvi
d’aigua, com també adequar la qualitat de I'aigua a I'is que se’n faci en els edificis, altres
construccions i activitats, i determinar en quins casos i circumstancies sera obligatoria.

Art. 104 - Sistemes i mesures d'estalvi
Sense caracter limitador, es disposa dels sistemes i mesures d’estalvi d’aigua seguents:
a) Reguladors de pressio de I'entrada d’aigua
b) Mecanismes estalviadors
i) Reductors de cabal
i) Mecanismes per a cisternes d’urinaris i inodors
c) Captadors d’aigua de pluja
d) Reutilitzadors de I'aigua sobrant de piscines
e) Reutilitzadors d’aigues grises
f) Sistemes d’estalvi en jardins
g) Sistemes d’estalvi en dipodsits de regulacié
h) Sistemes d’estalvi en refrigeracio

Les caracteristiques técniques dels mecanismes d’estalvi es definiran en la normativa
d'edificacié de desenvolupament, d’acord amb les noves tecnologies disponibles.

Art. 105 - Reguladors de pressio

Per evitar una sobrepressio, en cada algada o nivell topografic d’entrada de l'aigua a cada
habitatge s’ha d’instal-lar un regulador de pressioé.

Art. 106 - Mecanismes estalviadors
1) Reductors de cabal.

En aixetes i dutxes s’han d’instal-lar mecanismes que permetin regular el cabal d’aigua,
airejadors, economitzadors o semblants, o bé, mecanismes reductors de cabal.

2) Mecanismes per a cisternes d'inodors i urinaris.

Les cisternes d’inodors i urinaris han de disposar d’'un mecanisme que dosifiqui el consum
d’aigua limitant-ne les descarregues i/o el seu volum.
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Art. 107 - Aprofitament de I'aigua de pluja

Els edificis han d’'emmagatzemar les aigues pluvials recollides a les cobertes en un diposit que
s’utilitzara per proveir la xarxa de reg, si n’hi ha, i els diposits dels inodors, complementant la xarxa
d’aigles grises. En particular, s’han de recollir les aigles pluvials de teulades i terrasses del mateix
edifici i d’altres superficies impermeables no transitades per vehicles ni per persones.
a) Usos aplicables de I'aigua
L’aigua de pluja es pot utilitzar per al reg de parcs i jardins, neteja d’'interiors i d’exteriors,
cisternes d’inodors i qualsevol altre Us adient a les seves caracteristiques.
b) El disseny i el dimensionat de les instal-lacions podran ser concretades en la normativa
d'edificacio de desenvolupament.
Nogensmenys, l'obligatorietat de I'aprofitament de 'aigua de pluja és immediatament aplicable
en qualsevol suposit de nova edificacio, augment de volum superior al 50% o rehabilitacions i
reconstruccions que afectin més del 50% del sostre preexistent.

Art. 108 - Reutilitzaci6 de I'aigua sobrant de piscines

1) A totes les piscines l'aigua sobrant s’ha de captar mitjangant una instal-lacié que garanteixi el
seu emmagatzemament i I'Us posterior en les millors condicions fitosanitaries sense tractament
quimic.

2) Usos aplicables de I'aigua sobrant de piscines:

L’aigua sobrant de piscines, préviament filtrada, es pot utilitzar per a qualsevol us, exceptuant el
consum huma. Es fara servir, preferentment, per omplir les cisternes dels inodors, per a la qual
cosa no cal que sigui desclorada.

3) El disseny i el dimensionat de les instal-lacions podran ser concretades en la normativa
d'edificacio de desenvolupament.

Nogensmenys, l'obligatorietat de I'aprofitament de l'aigua de les piscines és immediatament
aplicable en qualsevol suposit de nova autoritzacio.

4) L'aigua sobrant de piscines no podra connectar-se al sistema de depuracié i sanejament
autonoms.

Art. 109 - Reutilitzacio d'aigiies grises
1) Els edificis han de disposar d’un sistema de reutilitzacio d’aigiies grises.

L'obligatorietat de la reutilitzacio de les aigles grises sera aplicable en qualsevol suposit de nova
autoritzacio, augment de volum superior a 50% o rehabilitacions i reconstruccions que afectin
més del 50% del sostre preexistent.

2) Aquest sistema esta destinat exclusivament a reutilitzar 'aigua de dutxes, banyeres i rentadores
amb I'objectiu d’omplir les cisternes dels inodors. Es prohibeix la captacié d’aigua per a aquest
sistema de qualsevol tipus d’aigua quina generacioé pugui contenir agents que requereixin un
tractament: greixos, olis, detergents, productes quimics contaminants, o un elevat nombre
d’agents infecciosos i /o restes fecals.
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3) Eldisseny i el dimensionat de les instal-lacions es podran precisar en la normativa d'edificacio
de desenvolupament.

4) Les aigles grises no podran connectar-se al sistema de depuracio i sanejament autonoms.

Art. 110 - Estalvi en jardins
1) Disseny basic del jardins.
a) Eldisseny basic dels jardins seguira les pautes de xerojardineria o jardineria de baix consum
d’aigua seguents:

i) Respectar I'estructura natural del terreny.

ii) Reduir la superficie ocupada per las zones de consum elevat d’aigua, com la gespa, en
favor de les formacions menys exigents. Aixo requereix disminuir la superficie dedicada
a la gespa i augmentar la d’arbres, arbusts o plantes d’entapissar.

iii) Seleccionar espécies amb requeriments d’aigua modestos o que, senzillament, no
necessiten reg una vegada han arrelat bé.

iv) Incorporar recobriments de sol que redueixen les pérdues d’aigua per evaporacio, i que,
alhora, produeixen agradables efectes estétics. Es tracta de cobrir algunes superficies
del jardi amb materials com ara pedra, grava, escorga d’arbres, etc.

v) Crear zones d’ombra, que redueixen el poder dessecant del sol.

vi) Utilitzar sistemes de reg eficient i distribuir les plantes en grups amb necessitats de reg
similars.

b) La normativa de desenvolupament incloura un annex técnic amb una llista d’espécies

recomanades.
c) En superficies enjardinades de més de 400 m? la gespa ocupara com a maxim el 10% de la
superficie.
2) Dotaci6 d’aigua
La utilitzacio d’aigua potable per al reg de jardins es limitara a un maxim de 1.600 m®ha/any.
3) Sistema de reg

a) El sistema de reg s’ha d’adequar a la vegetacio. S'utilitzaran aquells que minimitzen el
consum d’aigua com la micro irrigacio, el reg per degoteig, una xarxa d’aspersors regulats
per programador horari o detectors d’humitat per controlar la freqiiéncia del reg, sobretot els
dies de pluja. Tant com sigui possible, s’ha de regar amb aigua procedent dels captadors
d’aigua de pluja o dels sobreeixidors de piscines, convenientment desclorada.

b) Es prioritzara la utilitzacié d’Aigues pluvials i/o regenerades més que no pas aigua potable,
i redactar un programa de manteniment que, en tot cas, incloura sistemes per a I'estalvi
d’aigua consistents en:

i) Aspersors de curt abast a les zones de gespa.
i) Reg per degoteig a les zones arbustives i arbrades.
iii) Sistemes de prevencio d’escolament.
4) Laqualitat de les aiglies abocades ha de garantir el compliment dels valors limit que s'estableixin
en el concret permis d'abocament al medi natural.

5) Les canonades de les instal-lacions de les superficies enjardinades de més de 1.000 m?
disposaran de sistemes de control i alarma de fuites.
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Art. 111 - Diposits de regulacio

En el cas d’edificis amb diposits de regulacio i bombeig, les dimensions d’aquests diposits han de
ser les minimes necessaries per a un funcionament correcte. Hauran de disposar d’un certificat
d’estanqueitat.

Art. 112 - Impacte visual

1) En els sistemes de proveiment d’aigua s’han d’aplicar els criteris destinats a evitar la
desfiguraci6 de la perspectiva del paisatge o perjudicis en I'harmonia paisatgistica o
arquitectonica i també els contraris a la preservacié i proteccié d’edificis, conjunts, entorns i
paisatges inclosos en els corresponents catalegs o plans urbanistics de proteccio del patrimoni.

2) L’organ municipal competent ha de verificar 'adequacié de les instal-lacions a les normes
urbanistiques i valorar-ne la integracié arquitectonica, tant com els possibles beneficis i
perjudicis ambientals.

3) Seran aplicables les determinacions sobre elements técnics de les instal-lacions i la seva
implantacio per damunt de I'alcada reguladora de I'edificacio.

4) Si, per motius tecnics, el diposit no esta soterrat, tindra consideracio d’instal-lacio de serveis i
haura d’'incorporar solucions que evitin 'impacte visual i estétic.

5) Totes les actuacions en els edificis on s’instal-li un sistema d’estalvi d’aigua han de preveure les
mesures necessaries per integrar-lo adequadament i amagar el conjunt de captadors i altres
equips complementaris de la millor manera possible, a fi d’evitar un impacte visual indesitjable.

Art. 113 - Senyalitzacio

1) Eldisseny de les instal-lacions d’aprofitament d’aigua de pluja i de reutilitzacio de I'aigua sobrant
d’aiglies grises ha de garantir que aquestes instal-lacions no es confonen amb les d’aigua
potable, i, aixi mateix, han d’assegurar la impossibilitat de contaminar el proveiment.

Per aix0, aquestes instal-lacions han de ser independents de la xarxa de proveiment d’aigua
potable i estar senyalitzades tant en els punts de proveiment com en els diposits
d'emmagatzematge o tractament.

2) Totes les canonades d’aquestes instal-lacions han de ser facilment diferenciables de la resta i,
per aixo, han de ser especifiques per a l'aigua no potable i estar senyalitzades de manera
diferenciada.

Art. 114 - Utilitzacié i manteniment

1) Els usuaris de 'immoble o activitat dotats de sistemes d’estalvi d’aigua estan obligats a fer-ne
un us efectiu, amb prohibicié de tota manipulacié per inutilitzar-los totalment o parcialment i/o
eliminar-los.

2) El propietari o llogater de I'edifici, construccio i/o instal-lacié dotat d’aquests sistemes d’estalvi
d’aigua esta obligat a fer-ne les operacions de manteniment i les reparacions, d’acord amb les
indicacions del fabricant, necessaries per mantenir les instal-lacions en perfecte estat de
funcionament, eficacia i eficieéncia.
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Art. 115 - Obligacions del titular

1) En el moment de presentar la corresponent llicencia d’obres el titular de I'immoble hi ha
d’adjuntar, conjuntament o separadament, la determinacié de les instal-lacions i els calculs, que
justifiquin el compliment dels objectius d'estalvi d'aigua..

2) L’atorgament de la llicéncia i 'autoritzacio de I'Us de les instal-lacions i obres, un cop executades
aquestes, requereix la presentacié d’un certificat acreditatiu emeés per un técnic competent que
faci constar que les instal-lacions executades s’ajusten al projecte i sobre el seu correcte
funcionament.

SUBSECCIO TERCERA. TRACTAMENT DE RESIDUS

Art. 116 - Objecte i finalitat

1) Es objecte d'aquesta normativa reduir el volum dels residus doméstics produits en les
edificacions en ordre a minorar I'impacte ambiental i afavorir I'abaratiment de la seva recollida,
gestid i tractament.

2) Aixi mateix es pretensio fomentar la seleccio dels residus.

3) | Fomentar el reciclatge i la reutilitzacid dels residus urbans, facilitant la disponibilitat
d'instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit.

Art. 117 - Tipus de residus
1) Es classifiquen en:
a) Ordinaris.
Els produits per l'activitat domeéstica particular, adhuc restes vegetals procedents de neteges
de jardins.
b) Voluminosos.
Els que no poden ser evacuats per mitjans convencionals de recollida per causa de la seva
envergadura.
c) Especials.
D'origen similar als residus ordinaris pero que, a causa de la seva composicié son gestionats
de manera diferent perqué poden comprometre el tractament bioldgic o la recuperacio
d’altres fraccions, i poden comportar un risc pel medi o per a la salut de les persones
(pintures, llums fluorescents, piles usades, frigorifics, olis usats, bateries de cotxe, runes,
enderrocs i residus de la construccié que continguin fibrociment, i qualsevol altre residu
qualificat en el Cataleg de residus de Catalunya).
2) Es fraccionen en:
a) Matéria organica.
Son residus organics propis de la llar que es produeixen, principalment, durant la
manipulacio i preparacié de menjar.
També s’inclouen en aquesta categoria els residus de jardineria i poda.
b) Paper i cartro.
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Comprén els diaris, revistes, fullets, cartrons, paper escrit, paper ordinador, envasos i
embolcalls fets d’aquest material.

Vidre.

Inclou els residus d’envasos d’un sol Us, utilitzats per a les ampolles d’aiglies minerals, vins,
licors, cerveses, refrescos, conserves, menjars preparats i altres envasos, aixi com els vidres
de finestres i miralls.

Plastics.

Inclou tota mena d’envasos i altres productes fabricats amb materials plastics, en les seves
diferents composicions.

Metalls.

Inclou tota mena d’elements, productes, envasos, llaunes o embalatges de qualsevol altre
metall o aliatge de metalls.

Teéxtils.

Inclou roba, draps, restes de tapisseria , perd també calgat i altres peces de vestir de pell.
Runa.

Enderrocs i d’altres residus de la construccio i la demolicié d’edificacions.

Materials compostos de dues o més fraccions, sempre que siguin valoritzables de forma
independent.

Rebuig.

Materials no inclosos en cap de les fraccions residuals anteriors o que, tot i que formin part
d’algun d’ells, no es dipositen en els contenidors de recollida selectiva.

Poden procedir de:

a)
b)

Les deixalles d’alimentacié i consum domestic.
Com a consequiencia de petites obres domiciliaries.

La brossa de l'esporgada d’arbres i del manteniment de plantes, sempre que es lliuri
trossejada i en bossa.

Envasos, embalatges i embolcalls i altres productes comercials.

Mobles, estris doméstics trastos vells, inclosos roba, calgat i qualsevol producte analeg.

Art. 118 - Obligacions

1

Utilitzar les diferents modalitats de recollida, en funcié de la fraccié residual a la que
estan destinats, i respectar els horaris fixats.

Lliurar les deixalles en condicions que no produeixin abocaments

Els residus han d’ésser dipositats dins dels contenidors.

Es prohibeix:

a) Moure o traslladar els contenidors dels seus emplagaments, aixi com estacionar

vehicles al davant que dificulti la recollida.

b) Qualsevol manipulacid i Us indegut dels contenidors que pugui malmetre o

deteriorar-los, ni la col-locacié de publicitat, retols, anuncis, cartells, adhesius,
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inscripcions, grafits o elements similars.

c) Llengar materials encesos als contenidors de recollida de residus.

d) Dipositar objectes punxants, amb arestes tallants, o tots aquells que puguin
representar un risc pels vianants fora dels contenidors.

e) L'abocament de deixalles que continguin liquids, aigles residuals, olis cremats i
residus liquids o susceptibles de liquar-se.

f) Lainstal-lacié de cremadors domestics, individuals o col-lectius, per a deixalles.

5) Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagament amb activitats potencialment
contaminants del sol, s’ajustaran al compliment del RD 9/2005, de 14 de gener, o la
normativa vigent.

6) Els residus d’enderroc, de la construccio i d’excavacions que es generin en el
desenvolupament del pla, es gestionaran en instal-lacions autoritzades per ’Agéncia de

Residus de Catalunya, d’acord amb la normativa vigent.

7) En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment
amb contingut d’amiant es donara compliment al Real Decret 396/2006, de 31 de marg,
pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs
de risc d’exposicid a I'amiant; aixi com el Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre
procediments de gestié de residus. Aquest tipus de residus s’hauran de gestionar en
instal-lacions autoritzades per '’Agéncia de Residus de Catalunya.

Art. 119 - Reserva d'espais

S'ha de preveure a l'espai privat un lloc adequat i de suficient dimensio que pugui emmagatzemar
separadament els diferents residus domeéstics que se'n produeixin, segons el seu tipus, fraccio,
procedéncia i les caracteristiques del sistema de recollida.

Art. 120 - Compostatge

Sempre que l'espai privat enjardinat lliure d'edificacio sigui d'una superficie superior als 300 m?
s'haura de disposar d'una instal-lacié de compostatge per a la fraccié organica i, si escau, les restes
vegetals.

Art. 121 - Restes vegetals

Amb independéncia de la seva recollida selectiva, o compostatge, sera obligacio dels propietaris
amb un espai privat enjardinat lliure d'edificacié de superficie superior als 200 m? disposar de
mecanismes de trituracio de les restes vegetals, per al posterior escampament en dits espais en Us
de fertilitzant.
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SUBSECCIO QUARTA. DEPURACIO | SANEJAMENT

Art. 122 - Objecte i finalitat

1) Es objecte d'aquesta normativa, amb independéncia de I'ampliacié i millora de la xarxa de
clavegueram existent grafiada als planols d’Ordenacié O-3.2, establir les condicions minimes
qgue han de complir els sistemes de depuracié autbnoms, aixi com la manera d'abocar al medi
natural I'efluent resultant, en relacié a alld assenyalat en I'Art. 37 - d'aquesta normativa.

Aixi mateix es regulen els mecanismes de control periddic de les instal-lacions.

2) Lafinalitat és preservar la integritat i seguretat de les persones, aixi com protegir el medi ambient
receptor de les aigles residuals de I'entrada de carregues contaminants superiors a la capacitat
de tractament i absorcid, tot eliminant qualsevol efecte toxic, cronic o agut, tant per a les
persones com per als recursos naturals, mirant d'assolir els objectius de qualitat requeribles.

3) Als efectes aqui regulats I'Ajuntament confeccionara i mantindra actualitzat en tot moment un
cens de les instal-lacions de depuracio autbnomes.

Art. 123 - Abast
1) Compren tots el sol urbanitzat municipal.

2) Inclou tots els abocaments de fins a 80 habitants-equivalents que no comptin amb connexié a
un sistema public de clavegueram.

3) Inclou, també, aquelles instal-lacions col-lectives de caracteristiques homogénies a les
individuals, quan s'hagi optat per la seva centralitzacié comunitaria.

4) Resten exclosos els usos altres que els domeéstics o que suposin un abast superior als 80
habitants-equivalents els quals queden subjectes al seu propi projecte d'explotacio.

Art. 124 - Ambit d'aplicacio
1) Allo regulat a la present seccio sera d'aplicacio a totes les edificacions, bé siguin de nova planta,
bé siguin existents:
a) Pel cas d'obres de nova planta:
i) L’informe inicial favorable del projecte sera condicié necessaria per a I'atorgament de la
corresponent llicencia d'obres.
i) La comprovacio final de la instal-lacié, adhuc autoritzacié de posada en funcionament,
sera condicid necessaria per a I'atorgament d’autoritzacio d'Us.
b) Pel cas de construccions existents, el compliment dels requisits especificats, d’acord amb la
transitorietat establerta normativament, sera condicio per a l'autoritzacié o manteniment de
I'Us.
2) Sera igualment obligatori el compliment d'alld aqui determinat, en suposits de reconstruccio,
reforma, rehabilitacio integral, o modificacions que impliquin ampliacié de volum o sostre en un
percentatge superior al 50% del preexistent, i aparicié de nous usos.
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Art. 125 - Definicié

Xarxa publica de clavegueram és aquell conjunt d’elements que recullen les aigles a través de
col-lectors en vies publiques fins al punt de tractament i depuracio, previ 'abocament al medi
receptor autoritzat per 'Organ Gestor

Sistema autonom de sanejament i depuracié aquell conjunt d'elements que recullen i tracten les
aigles residuals i vessen el seu efluent al medi receptor sense connexioé a cap altre sistema public.

Art. 126 - Condicions técniques de les instal-lacions

Seran:

a) Les definides per I'organ gestor competent en la matéria que autoritzi 'abocament al medi
receptor.

b) Les establertes en desenvolupament normatiu.

c) Les contingudes en aquestes normes urbanistiques.

Art. 127 - Condicions de manteniment

Seran les establertes en desenvolupament normatiu.

Art. 128 - Condicions d'abocament al medi natural

1) Lautoritzacié d’abocament al medi natural, atorgada per I'd0rgan gestor competent per raé de la
mateéria, sera col-lectiva, de titularitat municipal i Unica per a tot el sol urbanitzat municipal acollit
al sistema autonom individual.

Tanmateix, els punts d’abocament seran multiples, tants com instal-lacions autdnomes hi hagin.
2) El compliment de les condicions individuals d'abocament sera condicié necessaria:

a) Prévia a la concessio de les llicencies municipals vinculades.

b) Per al manteniment dels usos.

2) La manca d'acreditacié periodica, en els termes que normativament s'estableixin, de les
condicions de correcte funcionament de la instal-lacié6 autonoma de depuracié comportara la
suspensio de I'abocament al medi natural.

Art. 129 - Buidat de piscines
1) Resta prohibit abocar les aiglies provinents del buidat de piscines i instal-lacions similars al
sistema de depuracio autonom.

Tampoc es permés I'abocament a la via publica.

2) Cas d'haver-se de procedir al buidat de piscines l'aigua, o bé es recollira i transportara en
cisternes per al seu vessament, o bé haura de complir amb les normes d'estalvi d'aigua
contingudes a la corresponent subseccio, preferint-se aquesta darrera solucié a la primera.

Art. 130 - Intervencié municipal

1) A banda de la preceptiva intervencié en el moment d'atorgament de llicéncies i de comprovacié
quant a que l'obra executada s’ajusti a l'autoritzada, aixi com vistiplau de posada en
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funcionament I'Ajuntament amb la periodicitat que normativament es determini, efectuara les
accions d'inspecci6 i control oportunes per a tal d'assegurar el correcte funcionament de les
instal-lacions.

2) La propietat ve obligada a facilitar I'accés i les tasques d'inspeccio.

3) Pel cas de resultat desfavorable de la inspeccid, un cop aplicades i exhaurides sense éxit altres
mesures coactives menys lesives, per a tal de reconduir la situacié infractora, no es podra
continuar mantenint els usos pels quals s'obtingué llicéncia o autoritzacid, havent de cessar els
mateixos de manera immediata en tant no es subsanin les deficiéncies.

Art. 131 - Prohibicions

1) Es prohibit abocar al sistema depuratiu autonom residus d'origen industrial, agricola, ramader o
qualsevol altre pel qual no estigui dissenyada i autoritzada la instal-lacié.

2) Es prohibit abocar al sistema depuratiu autdnom qualsevol producte que el malmeti o disfuncioni,
temporal o definitivament.

3) Es prohibit abocar al sistema depuratiu autdnom una carrega contaminant superior a la que pot
absorbir.

SECCIO SEGONA. PARAMETRES | CONCEPTES GENERALS DE L’ORDENACIO |
EDIFICACIO

Art. 132 - Regulacioé de I'edificacié

L'edificacié es regula a través de les disposicions d’aplicacio general, les disposicions que depenen
del tipus d’ordenacio de I'edificacio i les especifiques de cada zona.

Art. 133 - Tipus d'ordenacié
L'ordenacio fisica en les diferents zones es regula mitjangant els seglents tipus:
1) Casc antic.

a) Correspon als sectors urbans en qué pel seu valor arquitectonic, historic o ambiental s’han
de respectar els elements basics de I'edifici principal, o part d’aquest, i el seu entorn, i
coincideix amb els desenvolupaments historics en carrers estrets i irregulars, sovint amb
facana estreta i poca algada.

b) Les caracteristiques de l'edificacid son diverses i es concreten com la resultant dels
processos constructius sistematitzats per la tradicio i es regulen, basicament, en funcié de
I'adaptacio a I'algada, amplada i les alineacions de la fagana; cossos volats, cobertes i espais
lliures de parcel-la; i al caracter i condicions volumeétriques determinats per I'edificacio antiga
existent al voltant.

2) Edificacié segons alineacio de vial.

Correspon tant a les edificacions en casc antic com a I'ordenacio en illes tancades, corresponen
al tipus d'edificacié entre mitgeres, de forma continua, al llarg d'un front de carrer i amb llur
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fagana paral-lela a l'alineacio del vial, en el que les condicions d'edificacié es regulen,
basicament, per la mida i forma de lilla, la fondaria edificable i l'altura reguladora maxima,
mesurada en funcié de I'ample del vial.

3) Edificacié aillada.

Correspon al tipus d'edificacio en base a una construccié aillada en relacié a la forma i la
superficie de la parcella, individualitzada sobre aquesta, que es considera com a unitat
d'edificacié. Les condicions de I'edificacio es regulen a través d'un index maxim d’edificabilitat,
I'algada maxima, I'ocupacié maxima i les separacions minimes als llindars de la parcel-la.

4) Edificacio en filera.

Correspon al tipus d'edificacio en base a una construccid entre mitgeres perd separada de la
linia oficial de carrer per medi d’un espai enjardinat privatiu. Les condicions de I'edificacio es
regulen a través de la mida i forma de l’illa, la fondaria edificable i I'altura reguladora maxima, i
les separacions als llindars de la parcel-la.

5) Volumetria Especifica:

Correspon a llocs on interessa regular estrictament la volumetria i aspecte de les futures
edificacions. Es regularan mitjangant la determinacioé de les diferents algades obligatories en tota
la extensio de la zona.

Les definicions i parametres d’aplicacié comu a aquest tipus d’ordenacio seran els mateixos que
els d’edificaci6 aillada excepte si s’especifica el contrari en la propia definicié de cada zona.

6) Conservacio de la edificacio existent:

Correspon a zones creades per a la conservacié d’edificacions de interés que no tenen una
ordenacio clara. Es regularan amb criteris d’'ampliacio o manteniment de la volumetria actual.

Les definicions i parametres d’aplicacié comu a aquest tipus d’ordenacio seran els mateixos que
els d’edificacio aillada excepte si s’especifica el contrari en la propia definicié de cada zona.

Art. 134 - Definicions generals
1) Les definicions generals es detallen al capitol | del Titol Il de les presents normes urbanistiques.

2) Els parametres especifics de cada tipus d'ordenacio fixn, de forma conjunta i interdependent,
les maximes envolvents dels volums de l'edificaci6 que permet aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal. No obstant aixd, les esmentades envolvents no son obligatories, a
resguard d'indicacions més concretes, fins els seus valors maxims, ni en les edificacions de
nova planta, ni en les ampliacions.

3) En les normes que desenvolupen cada zona en concret, es determinen els tipus que han o
poden aplicar-se, aixi com els valors maxims que, en cada cas, prenen els parametres per a
cada tipus d'ordenacio. Tanmateix, si per la singularitat d’algun indret cal i fora convenient, i en
abséncia de parametre regulador especific del tipus d’ordenacié que s’assenyali, podra aplicar-
se analogicament la regulacio d’aquell parametre de I'ordenacié que s’estableixi a altre tipus
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edificatori.

4) Per a tots els tipus d'ordenacio, quan per aplicacio de les regles establertes d'algada maxima
puguin quedar mitgeres al descobert, aquestes es tractaran amb materials definitius de fagana,
tant en allo referent a acabats com en disseny i composicié estetico-arquitectonica. Igualment
es tractaran d'aquesta forma les testeres dels conjunts edificatoris que limitin amb espais lliures
i que tinguin la consideracié de faganes secundaries.

5) Aixi mateix es tractaran amb materials de facana les mitgeres que, de forma temporal, quedin
al descobert per causa de solar no edificat o d'altres per causa d'una major altura permesa o
assolida.

Art. 135 - Definicio de conceptes referits a I’ordenacio

1) L’envolvent maxima d'edificacio és la que resulta en funcié dels parametres per a cada sistema
d'ordenacio.

2) L'edificabilitat total computada no pot superar en les parcel-les en pendent la que resulti de
I'edificacié en terreny en pla horitzontal.

Art. 136 - Definicio de parametres referits als ambits de planejament

1) Aprofitament urbanistic

Es la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el
planejament urbanistic; també integra l'aprofitament urbanistic la densitat de I'Us residencial,
expressada en nombre d'habitatges per hectarea, segons el que diu I'article 37 del TRLLU.

2) Aprofitament del sector

Es la suma dels aprofitaments de les diferents zones i I'atribuit al sistemes inclosos dins del
sector, ponderats d’acord amb I'article 36 MTRLU. S’expressa en unitats d’aprofitament (UA’s).

3) Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'un sector i la superficie dels
terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de
SOl (m2Ym?s!).

4) Coeficient o0 index de volum edificable brut (IVB)

Factor que relaciona el volum edificable d’un sector amb la seva superficie total. Es dona en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m®/m?2s),

5) Coeficient o index d’edificabilitat complementari brut (ICEB)

Es el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai
podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat
d’habitatge per zona.

6) Densitat global d’habitatges (DGH)
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Coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la seva superficie. Les
unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/ha).

Art. 137 - Definicié de parametres referits a les zones

1) Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacié de la zona (IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i la superficie de la
mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits
a sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(mZSt/mZSI)_

2) Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes. S’expressa
en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?).

3) Densitat neta d’habitatges de la zona (DNH)

Coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’una zona en relacio a la seva superficie, referida al
sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes. Les
unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/ha).

4) Superficie d’aprofitament privatiu (SAP)

Dimensié que indica la quantitat de sol destinada a I'aprofitament urbanistic, generalment en
forma d’edificacid, un cop s’han descomptat les superficies destinades a sistemes. Les unitats
s’expressen en metres quadrats (m?).

Art. 138 - Definicio de parametres referits a la parcel-la
1) Parcel-la

S'entén per parcel-la el tros de sol urba edificable, delimitat amb la fi de conferir autonomia a
I'edificacio per unitats de construccio.

La finca registral coincideix amb la unitat de parcel-la minima urbanistica i el seu caracter
d'indivisibilitat es fara constar, obligatoriament, en el Registre de la Propietat Immobiliaria. No
obstant aixo, diverses finques registrals podran agrupar-se per formar una parcel-la urbanistica
i, també, es podra procedir a la seva segregacio en aquells casos en qué la normativa especifica
de la zona ho permeti, d’acord amb els parametres sobre superficie minima que es fixin.

2) Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificacié. Les parcel-les
minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de
la propietat en el moment d’inscripcio de la finca.

Cada parcel-la minima donara dret a edificar una unitat dels usos que es permeti a la respectiva
zona. No obstant I'anterior, 'agrupacio de diverses parcel-les minimes sempre sera possible, en
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compliment de la densitat neta d’habitatges, i el resultat edificatori sera el que resulti del nombre
de parcel-les agrupades, fins a un maxim de 4.

Perque una parcel-la tingui condicié de solar, haura d’acomplir les condicions minimes
d’'urbanitzacié que estipula la Modificacié del Text refés de la Llei d’'urbanisme, en matéria
urbanistica del sol.

3) Solar

Parcel-la que reuneix les condicions de dimensions i d’urbanitzacio establertes en la legislacio
urbanistica vigent i en aquestes normes urbanistiques i per tant, és apta per a ésser edificada
immediatament.

4) Alineacio

Es la linia de separacié entre el viari, o altres espais publics, i les parcel-les i solars de titularitat
publica o privada.

L'alineacié de la fagana, en casos de rehabilitacid, remodelacié o reconstruccié haura de ser,
forcosament, I'actualment existent i grafiada als planols d’ordenacio i, en tot cas, seguira les
pautes de les edificacions existents als seus costats, essent obligades les reculades en el cas
que aixi es doni en les edificacions contiglies. En cas de reculada, s'imposa la condicié de
tanques al carrer mitjangant murs, gelosies, reixes, etc.

L'alineacio posterior de I'edificacié haura de ser la grafiada als planols d’ordenacio, en els casos
no expressament assenyalats i en qualsevol altre cas, la fondaria maxima sera de 15 m entre
I'alineacio de la facana i I'alineacio posterior de I'edificacio.

5) Front de parcel-la

Parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini public.

Als efectes del compliment de la longitud minima de fagana a vial, com un dels parametres
definidors de la parcel-la minima edificable, es comptara com a longitud efectiva:

e Pel cas de parcel-les amb una Unica fagana a vial, de directrius rectes, o corbes, tot el seu
desplegament.

e Pel cas de parcel-les donant a més d’un vial, la longitud de desplegament envers el carrer
que hom consideri com a principal, segons I'ordenacié que s’estableixi.

Si tots els carrers poden tenir la condicié de principals, sera indiferent respecte a quin
d’ells es consideri.

o Pel cas de parcel-les fent cantonada, o xamfra, la longitud efectiva de la fagana no podra
contemplar el xamfra o I'arrodoniment de la cantonada com a fagana efectiva, havent de
complir la condicié de la fagana minima pel que fa a la projeccié de les directius que
assenyalen les dues direccions principals d’encreuament, fins al seu encontre.

6) Fons de parcel-la

Es la partié o limit situat a la part oposada de la fagana al carrer.

Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de parcel-la

75

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



80/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022
I ——

CVE-DOGC-A-21362078-2022

oposada a cada fagana i per a aquelles amb fagana a tres carrers, la partié de parcel-les que no
és facana.

7) Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d'una
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol
(mZSt/mZSI)_

8) Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie. S’expressa en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3Ym?s).

9) Densitat neta d’habitatges (DNH)
Quocient que fixa la relacié entre el nombre d’habitatges d'una parcel-la i la seva superficie.

S’expressa com la relacié entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de parcel-la minima
necessaria (1hab/ x m?'),

10) Ocupacio de parcel-la (OC)

Percentatge de sol ocupat per la projeccio vertical de totes les plantes de I'edificacio en relacio
amb la superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%).

L'ocupacié s'amidara per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacid, inclosos els cossos sortints.

11) Sol privat lliure d’edificacié

Son els terrenys lliures d’edificacid que resulten per aplicacio de 'ocupacié maxima de parcel-la
i, aixi mateix, aquells sols privats que resulten de la determinacié de I'alineacié de la fagana i de
I'alineacio posterior de I'edificacié. Els espais lliures determinats a partir de I'alineacié posterior
de l'edificacio i el fons de parcel-la, coneguts com a espais lliures interiors.

Tots aquests sOIs privats no podran ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del
corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié de la parcel-la.

12) Espai lliure de parcel-la

En els espais lliures existents entre I'alineacié del vial i I'alineacié de la fagana, no es permetra
cap tipus d'edificacid, devent ésser destinat, totalment, a espai lliure enjardinat. En cas
d'existéncia actual d'edificacions, aquestes hauran d'enderrocar-se en el moment d'atorgar
qualsevol tipus de llicéncia d'obra major a executar dins la parcel-la o bé, en el moment en que
I'Ajuntament ho exigeixi, prévia indemnitzacio en aquest darrer suposit.

13) Tanques
Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats o entre parcel-les
veines.
L’algada maxima de les tanques s’amidara:
o Enlalineacié a vial, des de la cota de la vorera.

o Enlaresta d’'alineacions, des de la cota de la plataforma resultant de I'anivellacié del
terreny, segons les regles establertes per a la seva adaptacié topografica.

Les tanques a carrer es podran fer amb material massis fins una cota minima de 0,40 metres i
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maxima de 1,20 metres per damunt de la vorera o del terreny i s’acabara amb reixes, tela
metal-lica o vegetacié d’arbust. No s’admeten el acabats amb elements punxents, o que puguin
provocar ferides a les persones o als animals. Les tanques a la resta de partions podran ser
enterament massisses.

Si els solars existents lliures d’edificacido no es mantenen en les adequades condicions i poden
suposar un perill per a les persones, I'Ajuntament podra obligar la propietat a tancar el solar.

14) Adaptacié topografica del terreny

En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

e Les plataformes d’anivellament tocant els limits de parcel-la no podran situar-se a més d’1,50
m per damunt o a més de 2,20 m per sota de la cota natural del limit.(figura 16 de I'annex
fitxes aclaratories de la normativa urbanistica)

e FEls talussos verticals i els murs interiors de contencié de terres, per la part vista, no podran
ultrapassar una algaria de 3,70 m.

e Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algaria: base)
tragats des de les cotes referides a les llindes assenyalades al punt anterior. (figura 17 de
'annex fitxes aclaratories de la normativa urbanistica)

Art. 139 - Definicié de parametres referits al carrer

1) Alineacié de carrer o de vial

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les parcel-les.

2) Rasant del carrer o del vial

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.

3) Amplaria del vial
L’amplaria de vial és la que resulta de la real afectacié a I'lis public. Es la mesura lineal entre les
dues alineacions de carrer confrontants. Es pren com una constant o parametre, entre trams de
vial, per tal de determinar I'algaria reguladora o altres parametres referits a I'edificacio.

Si les alineacions de vialitat sén rectes o corbes paral-leles, amb una distancia constant en
qualsevol tram de vial entre dos de transversals, es prendra aquesta distancia com a amplaria
de vial.

Si les alineacions no son paral-leles o presenten eixamplaments, estrenyiments o qualsevol altra
irregularitat, es prendra com amplaria del vial per a cada costat del carrer entre dos de
transversals, la distancia puntual menor entre les alineacions considerades en el tram que es
tracti.

Si per aplicacié del punt anterior l'alcaria de I'edificacié resultés diferent per a faganes
confrontants, caldra obtenir 'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels
diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat uniforme.

4) llla
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Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.
5) Xamfrans

Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials que formen una cruilla,
bé siguin les edificacions o les tanques de separacié dels terrenys, substituint la trobada en angle
per un petit tram recte situat equidistantment de I'encontre virtual anterior.

Quan es disposi especificament en les ordenances reguladores d'una zona o s’indiqui
graficament en els planols d'ordenacio, els xamfrans sera el resultat de la hipotenusa d’un
triangle rectangle de catets de 4 x 4 m.

Art. 140 - Definicié de parametres referits a I’edifici

1) Edificacié principal i edificacié auxiliar

L’edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals en
la zona. L’edificacié auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars
del principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament.

Els aprofitaments urbanistics d’'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les edificacions,
tant les principals com les auxiliars.

2) Superficie de sostre edificable o Sostre total d’'un edifici (ST)

El sostre total d’'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de
totes les plantes, exclosos els soterranis i la coberta, més la superficie dels cossos sortints
tancats i semitancats i dels patis de llum o celoberts i dels patis de ventilacié. S’expressa en
metres quadrats de sostre (m?).

Son computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents a les de les
edificacions o cossos d'edificacio auxiliars, les de les PS que excedeixin de I'ocupacio assolida
per la PB i les edificacions existents que es conservin.

Aixi mateix, es comptabilitzen com a sostre la PSC. En aquest darrer cas, quan la seva superficie
superi el 50% de I'ocupacio en PP, es comptabilitza com una planta més a efectes d’algada total
i nombre de plantes maxim.

3) Volum total d’'un edifici (VT)

El volum total d'un edifici és el que resulta de definir una envoltant que deixi dintre seu tota
I'edificacid, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars. S’expressa en metres cubics (m?).

4) Alineacio de facana

Es la linia que determina on s’han de situar la fagana o faganes dels edificis al llarg del vial. Pot
ser coincident o no amb Il'alineacié de vial.

5) Linia de facana
Es la linia que determina la posicié de la facana o facanes de I'edificacié referida a cada parcel-la.
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6) Alineacio posterior de I'edificacié

Constitueix I'alineacio posterior de I'edificacio, la linia que assenyala el limit a partir del qual es
podra aixecar la fagana posterior de I'edificacio.

7) Planta baixa (PB)

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera al
carrer o al terreny natural, i per tant, generalment més accessible.

Quan l'edificacio es situa alineada a vial, la planta baixa és aquella que té el paviment situat
entre els plans horitzontals que es troben 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del
carrer, en els punts de menor i major cota, respectivament, si no es diu el contrari en la regulacié
especifica de cada zona.

L’algada lliure de la planta baixa sera, com a maxim, de 4m. i no es permetra, en cap cas, el
desdoblament de la planta baixa en dues plantes, seguint la modalitat de semisoterrani i entresol.

Es podran considerar trams de fagana independents quan els punts de major i menor cota del
tram presenten un desnivell superior a 2,10 m i la longitud de fagana és major que la indicada
per a la parcel-la minima.

Si com a consequéncia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s’entén
per planta baixa, la de posicié inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada front
de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui
la meitat de Tilla.

Quan l'edificacio es situa aillada tindra la consideracié de planta baixa la primera planta per
sobre de la planta soterrani, real o possible.

8) Planta soterrani (PS)

Son les plantes situades per sota de la planta baixa, on quatre de les seves cares tenen el pla
superior del paviment del sostre a menys d’1 m per sobre la rasant natural del terreny. La part
de planta on el pla superior del sostre de la qual sobresurti més d’1 m per sobre d’aquest nivell,
tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.(figura 12 i 13 de l'annex fitxes
aclaratories de la normativa urbanistica)

Les PS no computen en els index d'edificabilitat, pero si pel que fa a la maxima ocupacio que es
permeti. Només es permetra la construccié de PS quan aquestes puguin abocar a la xarxa de
clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics, ocupada de forma justificada per a garatge.

L’algada minima util de la PS sera de 2,40 m.

9) Planta semisoterrani (PSS)

Es la planta situada per sota de la planta baixa, on tres de les seves cares tenen el pla superior
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del paviment del sostre a menys d’1 m per sobre la rasant natural del terreny, permeten deixar
una de les cares amb algada maxima de 3m amb tractament de facana. La part de planta on el
pla superior del sostre de la qual sobresurti més d’1 m per sobre d’aquest nivell, tindra en tota
aquesta part la consideracié de planta baixa.(figura 12 i 13 de I'annex fitxes aclaratories de la
normativa urbanistica)

Les PSS no computen en els index d'edificabilitat, perd si pel que fa a la maxima ocupacié que
es permeti. Només es permetra la construccié de PSS quan aquestes puguin abocar a la xarxa
de clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics, i el seu Us sigui de garatge mitjangant
de forma justificada les places d’aparcament necessaries.

L’algcada minima util de la PSS sera de 2,40 m.

10)_Planta pis (PP)

Son totes les plantes de I'edificacio que estiguin per sobre de la planta baixa i que hauran de
complir amb les normatives vigents.

11)_Espai sotacoberta, o golfes (PSC)

Es I'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construida de
I'edifici i la coberta inclinada. Destinats a ambits comuns de I'immoble, emmagatzematge
comunitari i individual vinculat als habitatges, cambres de malendrecos, instal-lacions tecniques
de l'edifici, accessos als terrats i a la coberta.

Per damunt del nombre maxim de plantes no esta permeés fer els espais sotacoberta habitables
tret que ho indiquin expressament les ordenances de la zona. En cap cas no podran constituir
un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una algaria lliure superior a 1,50 m computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio

La darrera planta s’entén com a espai sotacoberta, Unicament, quan ocupi la part central de
I'edifici i la seva superficie sigui inferior al 50% de I'ocupacié de la PP; cas de ser superior, la
seva consideracié ha de ser la de PP.

12) Coberta (PC)

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb
una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

Per a edificis acabats en coberta inclinada la interseccié del pla inferior de la coberta i del pla de
fagana de l'edificacié determinaran una directriu horitzontal, que no sobrepassara 'ARM, ni
sobrepassara en 80 cm la cota del forjat de la darrera PP.

El pendent de la coberta inclinada no podra ser superior al 30%, per sobre d’aquesta no podra
sobresortir més de 30 cm cap element del tipus plaques solars, instal-lacions, etc.
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Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada només podran sobresortir elements de
ventilacio i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no sobrepassaran en més de 3,50
m l'algada de I'arrencada de la coberta al pla de fagana. Per tal de no sobrepassar dita algaria,
si fos el cas, es reduira el pendent de la coberta inclinada.

Per a edificis acabats en terrassa es considerara com a pla d’arrencada de la coberta, el pla
superior dels elements resistents de sostre de la darrera PP. Per sobre d’aquest pla es podra
situar la cambra d’aire amb una algaria maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algaria
maxima d’1,10 m per sobre de la cambra d’aire.(figura 4 de I'annex fitxes aclaratories de la
normativa urbanistica)

La coberta inclinada sera, almenys, a dues aigues i simétrica respecte la planta de I'edifici (figura
3 de I'annex fitxes aclaratories de la normativa urbanistica).

El carener es situara paral-lel a la fagana de I'edifici al carrer.

13) Alcaria reguladora maxima (ARM)

En l'edificacio alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa
I'algaria limit des de la vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de
I'ultim element resistent, en el cas de coberta plana, amb I'excepcié de les facanes on hi hagi
planta semisoterrani, on es permetra que sigui la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana,
que fixa l'alcaria limit des del paviment de la planta baixa fins a la cara inferior de la coberta
inclinada o al pla superior de I'tltim element resistent, en el cas de coberta plana.

En I'edificacio aillada és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algaria limit
des del paviment de la planta baixa fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior
de I'iltim element resistent, en el cas de coberta plana.

14) Limitacio de l'alcaria de I'edificacié

En parcel-les amb un fort pendent transversal caldra reduir I'algaria de I'edificacio, o la fondaria
edificable, de tal manera que I'algat frontal dels paraments verticals exteriors no superi en cap
punt 'ARM incrementada en 1 m, amidada des de l'alineaci6 a vial.

Igualment caldra reduir I'algaria de I'edificacié en aquells casos situats entre dues edificacions
existents si, de I'aplicacié del parametre que s’estableixi, s’escau una diferencia de nivell superior
de més d'1 m respecte aquestes edificacions, havent-se d’adaptar forgosament als galibs promig
existents, amb el marge esmentat.

15) Determinacié de l'alcaria requladora maxima de les construccions en el pati d'illa

L’alcaria de l'edificacié al pati d’illa, quan aquestes es permetin, només es podra entendre
referida a la rasant d'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les
dues alineacions interiors d’illa, a excepcié que als planols on es grafia la profunditat edificable
especifiqui altra cosa.

81

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



86/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022
I ——

CVE-DOGC-A-21362078-2022

En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir,
de manera que I'edificacio a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus
mesurat des de l'algada maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la
oposada. (figura 12 i 13 de 'annex fitxes aclaratories de la normativa urbanistica)

16) Elements per sobre de 'alcada reguladora maxima

a) Per sobre de l'algada reguladora construida només s’admeten el elements seglents:
e La coberta terminal de I'edifici.

e Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb una
alcada total de 0,60 m.

e Les baranes dins d'una algada maxima d'1,20 m.

o Els elements de ventilacié i il-luminacié de I'espai sotacoberta, si fos el cas.
o Els elements técnics de les instal-lacions.

e Els coronaments decoratius o ornamentals de les faganes.

a) Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacié que es contempli que es
trobi afectades per les servituds aeronautiques, incloent tots els seus elements, aixi com
qualsevol afegit sobre les construccions, a més dels mitjans mecanics necessaris per la seva
construccid, modificacio del terreny o objecte fix, i el galib viari o via férria, no pot vulnerar
les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Barcelona-El Prat recollida en el Planell
d’Aplicacié del Procediment Abreviat del TM d’Olivella, que venen representades en els
planols d’Ordenacio.

L’execucié de qualsevol construccid, instal-lacié o plantacid, en les zones i espais afectats
per servituds aeronautiques, requereix acord favorable previ de la Agencia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA). Els acords previs que ha d’emetre AESA per les actuacions
derivades d’aquest POUM podran acollir-se al procediment abreviat recollit en I'informe
complementari realitzat per la Direccié General d’Aviacié Civil sobre el POUM d’Olivella amb
data 23 de gener de 2019.

17) Nombre maxim de plantes (NMP)

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de l'alcaria reguladora maxima, incloses
la planta baixa i les plantes pis.

18) Alcaria lliure o util

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta i la cara inferior del sostre a
l'interior d’un local construit.

L’algada minima util de la PB sera de 2,50 m per a usos residencials, i de 3,00 m per a usos
comercials i industrials.
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L’algada minima util de les PP sera de 2,50 m per a tots els usos.
19) Cossos sortints

Son els que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacié del pati d'illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

La forma de la planta dels cossos sortints sera geométrica, de directrius paral-leles i ortogonals
al pla de fagana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que
regulen la zona.

Cada cos sortint tancat o semitancat tindra una longitud maxima de 2,50 m.

Soén cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres de similars que tenen els costats
amb tancaments rigids, indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus
contorns laterals amb tancaments rigids, indesmuntables o ancorats, com les galeries i similars,
sOn cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels laterals del vol tancat sén cossos
sortints oberts.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara totalment com a superficie de
sostre edificable i d’'ocupacid; la dels semitancats ho fara a la meitat del sostre edificable i
totalment pel que fa a 'ocupacid; la dels oberts només ho fara a efectes d’ocupacio. Tots ells,
en la tipologia d’edificaci6 aillada, hauran de respectar les separacions minimes que s’estableixin
als llindars de la parcel-la.

En qualsevol tipus d'ordenacié sén prohibits els cossos sortints en PB.

No es permeten els cossos sortints tancats o semitancats en els espais lliures interiors d’illa i,
en general, quan ultrapassin la profunditat edificable assenyalada en els planols d’ordenacié per
a cada zona. Tampoc s’autoritzen cossos sortints tancats o semitancats en aquells carrers o
trams de carrers compresos en les zones clau 1, 2, 5 6 en els quals I'edificacié preexistent es
caracteritzi majoritariament per la no utilitzacié d’aquests elements arquitectonics.

Per a determinar la superficie de les diferents dependéncies de I'habitatge, no es computa la
part edificada en cos sortint.

20) Elements sortints

Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix,
que sobresurten dels plans de fagana. Els elements sortints no permanents (anuncis, retols,
persianes, elements de senyalitzacié, tendals, persianes, etc.) no tenen la consideracioé
d’elements sortints havent-se de regular especificament mitjangant la corresponent OM.

Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines i d'altres similars es
limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als cossos sortints amb les seguents
particularitats aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio tret que, per alguna d’elles, s’estableixin
condicions especifiques:

e Les canals i els baixants de recollida d’aigua no podran volar més de 0,15 m.

e Elsrafecs, ala PC, podran volar fins a un maxim de 0,40 m comptadors des del pla de fagana.
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Els elements sortints no permanents, com son les veles, para-sols, persianes, rétols, anuncis i
similars no s’inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquestes normes, i es
regularan per medi d’'una ordenancga de paisatge urba que redactara I'ajuntament.

21) Ventilacié i il-luminacio

Als edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no podran autoritzar-se si
no reben ventilacié o il-luminacié directament des d’un espai obert o des del pati d’illa amb la
condicio, en aquest darrer cas, que la distancia d’aquesta fagana a la confrontant no sigui inferior
agm.

Per a la resta de dormitoris caldra que rebin ventilacio i il-luminacié, si més no, a través de
celoberts. La ventilacio i il-luminacio de les altres dependéncies que no siguin les destinades a
dormitoris o sales i les de les escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de
ventilacio.

La ventilacio i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio,
s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, no destinades a dormitoris i
sales, quan s’assegurin les condicions higiéniques i estigui autoritzat per les normes estatals i
municipals sobre condicions sanitaries i higieniques dels edificis.

La ventilacio i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos comercial i d’oficines
podra realitzar-se mitjangant patis de ventilacié o mitjans técnics de provada eficacia, que
assegurin condicions adequades d’higiene, sempre i quan hi hagi autoritzacié per les normes
estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higieniques dels llocs de treball. L'Us d'aquests
mitjans técnics quedara regulat per les disposicions que es contemplin a la corresponent OM.

En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessariament d'il-luminacié i ventilacié
directa permanent a I'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a PB i 2 PP es permetran
les escales amb ventilacié i il-luminacio zenitals mitjangant lluernes, amb una superficie minima
en planta superior a 2/3 de la superficie de la caixa d'escala. En aquest cas, I'ull d'escala restara
lliure en tota la seva algada i permetra la inscripcié d'un cercle d'1,10 m de diametre o el rectangle
de superficie equivalent, amb cap costat menor de 0,60 m. S'exceptuen d'aquest suposit els
habitatges del tipus unifamiliar.

En la disposicié d'habitatges o altres departaments residencials, qualsevol que sigui el nom que
se'ls confereixi, cap habitatge podra ventilar exclusivament a celobert o pati d'il-luminacid.

El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als apartats seglients sobre celoberts
i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacid, per addicio de plantes noves i
a les obres de reforma integral. Per autoritzar aquestes ampliacions, quan siguin admeses, es
requerira, a més a meés, que les caracteristiques i dimensions d'aquells en les plantes ja
edificades s'adequin als minims d'habitabilitat exigits.

22) Pati de llums o celobert

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacio, destinat a I'obtencié de ventilacié i

84

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



89/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022
I ——

CVE-DOGC-A-21362078-2022

il-luminacié per a les estances principals i habitables.

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Sén interiors els celoberts que no s’obren a espais
lliures o a vials, i son mixtos els oberts a aquests espais.

La dimensio i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur algada. La
dimensié del celoberts interior ha de ser la que permeti inscriure a l'interior seu un cercle de
diametre igual a 1/6 de la seva algada, amb un minim de 3 m, que no produeixi en cap punt de
la seva planta estrangulacions de menys de 2 m i que les seves superficies minimes obeeixin a
la seglent taula.

Algada del celobert (nombre de PP) Superficie minima (m2)
1 9
2 10

Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures
o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscriptible que diu el nimero anterior d’aquest article. No seran aplicables, contrariament, a
aquests celoberts, les superficies minimes fixades a la taula anterior. Les parets dels celoberts
mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigues.
Sera indispensable, als efectes d’aquestes NU, que 'esmentada comunitat de pati s’acrediti per
escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel
que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

Als efectes del que es disposa sobre celoberts interiors, s’han de tenir en compte, a més les
regles seguents:

e Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements
o serveis.

e L’alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’han d’amidar en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert, fins a la més
elevada.

e El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, 1 m per damunt del nivell de sol de la
dependéncia a il-luminar o ventilar.

Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure sense
tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie de
ventilacié minima, del 20% superior a la del celobert.

Els celoberts hauran d’acomplir en tot cas i com a minim I'establert al Decret 259/2003, de 21
d’octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cedula
d’habitabilitat o altre legislacié concordant.

23) Pati de ventilacié
Es 'espai no edificat, situat dins del volum de l'edificacid, destinat a ventilar i il-luminar

dependéncies que no siguin destinades a estanca principal o habitable.
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Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilaci6 depén de l'algada. La

dimensié del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de diametre igual a 1/7 de
I'algada total de I'edifici, amb un minim de 2 m? per als edificis d’un sol pis, i no sigui mancomunat,
i de 3 m? en la resta dels casos, sempre que no es produeixi en cap punt de la planta
estrangulacions de menys de 2 m i amb una superficie minima segons la seglent taula:

Alcada del pati (nombre de plantes pis) Superficie minima (m2)
1 4
2 5

Regiran quant als patis de ventilacio les regles seguents:

No és permes de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

L’algada del pati, a efectes de determinacio de la superficie, s’ha d’amidar en nombre de
plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a 1 m per damunt del nivell del sol de la
dependéncia a ventilar o il-luminar.

Els patis de ventilacié mixtos han de complir condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia,
amb una superficie de ventilacié minima del 20% superior a la del pati.

Els patis hauran d’acomplir en tot cas i com a minim I'establert al Decret 55/2009, de 7 d’abril,
sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat o altre legislacio
concordant.

24) Elements sobre la coberta

En general, no és permesa la construccio de finestres a la coberta de les edificacions.

Excepcionalment, quan calgui disposar d’obertures d'il-luminaci6 i ventilacié de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta
inclinada, a excepcio que es prohibeixi a la regulacié de la zona.

La superficie d’'ocupacio de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.
Les claraboies hauran de ser paral-leles als plans de la coberta inclinada i no se separaran
més de 0,50 m d’aquesta en cap punt.

Les llucanes, enteses com finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici,
caracteristiques d’algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment
amb el mateix material que la coberta inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta,
no és permesa a cap zona.

25) Llucanes

Soén finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici, caracteristiques
d’algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment amb el mateix
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material que la coberta inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta.

26) Elements técnics de les instal-lacions

e Son les parts integrants de l'edifici amb caracter comu: Filtres d’aire, captadors solars,
diposits de reserva d’aigua, de refrigeracio o acumuladors, conductes de ventilacio i de fums,
claraboies, antenes de telecomunicacio, radio o televisid, maquinaria d’ascensor, espais per
a recorreguts extra dels ascensors, baranes, separadors, elements de suport per estendre i
assecar la roba, accessos als elements comuns de l'immoble i d'altres que normalment
tinguin aquest valor d'element técnic i que no suposin parts de l'edifici que es puguin
comercialitzar de forma independent.

e Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions s'hauran de preveure en
el projecte d'edificacié amb una composicio arquitectonica conjunta amb la de tot I'edifici no
podent superar, en cap cas, I'envoltant maxima establerta per a I'edificacio.

e En les cobertes planes, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats del 30%, aplicats 30
cm per sobre de la interseccio del pla de la fagana, amb la part superior del sostre de la
darrera PP construida, es podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements
técnics de l'ascensor, la climatitzaciéo de I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa
d’escales, les antenes, els diposits d’aigua, etc., sense sobrepassar una algaria maxima de
3,50 m. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements es determinen en
funcid de les exigencies técniques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.

A l'exterior del volum edificat només es podra instal-lar una antena per cada edifici i per cada
funcié que no es pugui integrar tecnologicament amb d'altres en una mateixa antena. En tot cas,
la instal-lacié haura de fer-se adoptant totes les mesures técniques necessaries per evitar danys
i perjudicis sobre els elements comuns de I'edifici. Quan s'instal‘lin a la coberta dels edificis
caldra triar la ubicacié que millor les amagui de ser vistes des de les vies i espais publics i que
sigui compatible amb la seva funcié6. No es podran instal-lar a les obertures, finestres,
balconades, faganes i paraments perimetrals dels edificis, llevat que, d'acord amb les OM
d'edificacio, sigui possible protegir-les de ser vistes des de qualsevol via o espai d'Us public o
caracter comunitari, mitjangant els adients elements constructius permanents.

Els aparells individuals d’aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacié s’entenen
inclosos en I'envoltant maxima d’edificacio, delimitat pels plans d’alineacié de faganes i de
coberta situant-se, preferentment, a linterior de [l'edifici. La instal-laci6 d’aparells d’aire
condicionat és subjecta a allo previst en les OM especifiques. No obstant aix0, quan per raons
justificables d’instal-lacio, calgui disposar-los alineats a fagana s'instal-laran sense sobresortir
d’aquesta alineacio i protegits de vistes, I'algada respecte la rasant no sera inferior a 2,50 m.
Els safareigs s’han d’integrar a I'interior de I'habitatge. En els casos en el quals calgui situar-los
en fagana, no poden ser oberts i ha d’adoptar-se una solucié adient per al correcte acabat de la
fagana.

Els desguassos dels elements técnics de les instal-lacions s’han de conduir per linterior de
I'edifici i en cap cas no poden sobresortir del pla de fagana. El sistema de suport garantira que
en cas de despreniment, caigui a l'interior de I'edifici, mai a la via publica.

27) Reculades de I'edificacio
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Les reculades de [l'edificacid estan grafiades als planols d’ordenacio. Tret que s'indiqui
expressament en les ordenances de la zona, no s’admeten altres reculades de I'edificacio, ni en
planta baixa ni en planta pis.

En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la fagcana.
Els terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, havent-se
d’urbanitzar a carrec del propietari.

La reculada no modificara I'algaria reguladora de I'edificacio ni la fondaria edificable, que es
continuara amidant des de l'alineacié assenyalada. El propietari ha de garantir el tractament
adequat de les parets mitgeres que restin al descobert per la reculada.

Art. 141 - Ventilacions i il-luminacions

1) En els edificis d’habitatges, les escales i els dormitoris, aixi com les estancies interiors, hauran
de ventilar i captar la llum a través, al menys, de patis.

La ventilacié i il-luminacié mitjancant els medis técnics, sense patis, solament sera autoritzada
en peces auxiliars de l'estatge, inclouen banys i lavabos, sempre i quan s’assegurin les
condicions higiéniques minimes i no estiguin en contradicci6 amb d’altres normes de tipus
superior respecte les condicions higiéniques i sanitaries dels habitatges.

2) S’atendra per celobert, I'espai no edificat dins el volum de l'edificacid, destinat a permetre la
il-luminacid i la ventilacié de les dependéncies de I'edifici i/o crear dins el mateix, espais lliures
privats amb jardineria.

La superficie, en planta, dels celoberts, sera en funcio de I'algada total del mateix i d’acord amb
el seglent quadre:

Algada del pati (nombre de plantes pis) Superficie minima del celobert (m?)
1 9
2 10
3 12

La dimensio minima del celobert sera tal que permeti la inscripcioé d’un cercle de diametre igual
a 1/6 de la seva algada, amb un minim de 2 m per als edificis d’un sol pis i no sigui mancomunat,
i de 3 m en la resta dels casos. Les dimensions i mides minimes dels celoberts no es podran
reduir amb safareig o d’altres cossos sortints en tota I'algada dels mateixos.

3) Els celoberts mixtes, que son els oberts per alguna de llurs cares a espais lliures o carrers,
hauran de respectar les distancies minimes entre parets (fixades pel diametre del cercle
inscribible). En aquest suposit, les superficies minimes en planta, fixades a la taula anterior, no
seran d’aplicacio.

Solament s’admetran celoberts amb una superficie i costats minims de 5 m? respectivament,
quan es tracti d’edificacions unifamiliars entre mitgeres amb un algada no superior a 3 plantes i
amb una amplada de fagana que no superi el 4,50 m.

4) Les escales comunals, sempre que no tinguin més de tres plantes pis (3PP) d’alcada, podran
ventilar, directament, pel sostre de I'Gltima planta, tot deixant un ull d’escala d’1 m? de superficie
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en tot el seu desplegament i amb una dimensié minima de 0,75 m.

La peca principal de I'estatge, en qualsevol cas, haura de ventilar, sempre, a I'exterior. En cas
de fer-ho a través d’'un celobert, aquest sera mixta.

5) Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies sempre i quan es deixi un espai periféric, sense
tancar, entre les parets i la claraboia, amb una superficie de ventilaci6 igual a la sisena part (1/6)
de la superficie del celobert.

6) Constitueix el patinet, un element de ventilacio exclusiu per a banys i lavabos. Seran registrables
i tindran una superficie minima, en planta, de 0,80 m? i hauran de permetre una inscripcié d’'un
cercle de 0,80 m de diametre.

Els patinets podran cobrir-se amb claraboies sempre que es deixi un espai perimetral per a
ventilacio, la superficie del qual sigui igual a la superficie, en planta, del patinet.

7) Es permet I's de “shunts” o similars i d’altres conductes de ventilacié forgada (estatica o
dinamica), empre que reuneixin els requisits minims que estableixen les disposicions vigents en
la matéria.

Art. 142 - Altres instal-lacions

1) Es permet I'is de les instal-lacions per a la produccié d’energia sempre i quan siguin per al
consum propi de la finca i la instal-lacié d’aquests no produeixi un impacte visual negatiu a
'entorn o a I'edifici.

2) Quan es situi en la coberta els aparells de climatitzacié o de produccié d’energia, s’haura de
situar dins del galib permes, utilitzant trams de coberta plana i no visibles des de I'exterior.

3) Les plaques solars si es situen sobre coberta inclinada es col-locaran formant un pla paral-lel a
aquesta que no sobresurti més de 20 cm sobre aquesta. En el cas que sigui possible, les plaques
solars preferentment es situaran en cobertes planes amagades de les vistes des de I'exterior.

4) Els diposits de GLP o gasoli, es col-locaran preferentment soterrats, en el cas que no sigui
possible es podran situar en el pati de parcel-la convenientment envoltats amb elements
vegetals vius, amb una algada suficient per protegir les visuals d’aquest.

5) Es prohibeix I'is d'instal-lacions d’aerogeneradors per a la produccio d’energies renovables.

Art. 143 - Elements Técnics de les Instal-lacions

1) Es defineixen sota el terme elements tecnics de les instal-lacions, els segtients conceptes: filtres
d’aire, diposits de reserva d’aigua, elements de refrigeracio. Conductes de ventilacio o de fums,
antenes de telecomunicacio, radio i/o televisio, maquinaria d’ascensor o el recorregut extra del
mateix, cossos d’escala al terrat o coberta i elements d’estesa de roba, aixi com elements de
ventilacio.

2) El volum de tots aquests elements, dimensionats i dissenyats d’acord i en funcié de les
exigencies técniques de cadascun d’ells, es preveura mitjangant una composicio arquitectonica
conjunta amb tot l'edifici en el moment de sol-licitar la corresponent llicéncia municipal
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d’edificacio.

Art. 144 - Servituds aéries

3) Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacio que es contempla en aquells
ambits del municipi d’Olivella que es trobin afectats per les servituds aeronautiques, incloent tots
els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes
d’ascensor, cartells, remats decoratius), aixi com qualsevol altre afegit sobre les construccions,
a més dels mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacié del
terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi
com el galib viari o de via ferria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de
Barcelona-El Prat ni de les instal-lacions radioeléctriques d’ajuda de navegacidé aéria i
comunicacions de Begues (Barcelona), que venen representades en els planols d’Ordenacio
08.1, 08.2 i 08.3 de servituds aeronautiques del “Pla d’ordenacié urbanistica municipal
d’Olivella”.

CAPITOL Il. NORMES APLICABLES ALS DIFERENTS TIPUS D’ORDENACIO
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS CASC ANTIC

Art. 145 - Parcel-la

1) S’entén per parcel-la el tros de sol urba edificable, delimitat amb la fi de conferir autonomia a
I'edificacié per unitats de construcci6.

2) La finca registral coincideix amb la unitat de parcel-la minima urbanistica i el seu caracter
d’indivisibilitat es fara constar, obligatoriament, en el Registre de la Propietat. No obstant aixo,
diverses finques registrals podran agrupar-se per a formar una parcel-la urbanistica quan tinguin
algun element comu.

3) Perque una parcel-la tingui la condicié de solar, haura d’acomplir les condicions minimes
d’'urbanitzacio que estipula la normativa urbanistica vigent i 'Art. 138 -d’aquestes normes.

Art. 146 - Alineacio de fagana

1) Es defineix com alineacié a vial, la linia que estableix al llarg del carrer, els limits del sol
edificable.

2) S’entén per alineacié de facana, el limit a partir del qual haura d’aixecar-se la fagana de
I'edificacié. Aquesta alineacié pot no coincidir amb l'alineacio del vial.

L’alineacié de la fagana seguira les pautes de les edificacions existents als seus costats, i els
reculada, s'imposa la condicié de tanques al carrer mitjangant murs, gelosies, reixes, etc.

3) Constitueix I'alineacio posterior de I'edificacio, la linia que assenyala el limit a partir del qual es
podra aixecar la fagana posterior de 'edificacio. Aquesta alineacié no podra ultrapassar la major
de les corresponent a les edificacions contiglies existents, fixant-se, en qualsevol cas, una
fondaria maxima de 15 m entre l'alineacio de la fagana i I'alineacio posterior de I'edificacio.
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Art. 147 - Plantes

= Constitueixen la planta baixa (PB), per a cada parcel-la, aquella que situa el seu paviment a 0,60
m per sobre o per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament, que corresponen a la parcel-la. En el suposit de parcel-les amb front a dos
carrers, la planta baixa (PB), par a cada front, es determinara com si es tractés de parcel-les
independents, la fondaria de les quals arriba al punt mitja de I'amplada de ['illa o illes de cases.

= L’algada lliure de planta baixa sera, com a maxim, de 4 metres i no es permetra, en cap cas, el
desdoblament de la planta baixa en dues plantes, seguint la modalitat de semisoterrani i
entresol.

= La planta soterrani (PS), és tota aquella planta situada per sota de la planta baixa, tingui o no
tingui obertures a I'exterior. L'algada lliure minima de la planta soterrania sera de 2,40 m. només
hi sén admesos els usos de magatzem, aparcament o de local destinat a contenir els elements
técnics de les instal-lacions. la planta soterrani no es tindra en compte en la determinacié del
nombre maxim de plantes edificades.

= S’entén per planta pis (PP) tota aquella planta situada per sobre de la planta baixa. L’algada
lliure minima d’aquestes plantes, i també de la planta baixa, sera la prevista pel Decret 141/2012
sobre condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

Art. 148 - Algcada

1) L’algada de l'edificacio es definira mitjangant la fixacié del nombre maxim de plantes edificables.
La determinacio del nombre de plantes sera funcié del nombre dominant de plantes edificades
que resultin de considerar la major longitud de fagana d’edificis en el tram i front corresponent i
que disposin d’'un nombre constant de plantes. En cap cas s’ultrapassara un maxim de 3 plantes,
corresponent a planta baixa i dues plantes pis (PB+2PP).

2) Complementariament es defineix I'algada reguladora maxima (ARM), que és l'algada mitjana,
tenint en compte els respectius amples de fagana, de les edificacions que determinin el nombre
dominant de plantes. Aquesta algada es prendra, verticalment, fins arribar al punt d’arrencada
de la coberta o pla superior de I'dltim element estructural.

Dins 'algada reguladora maxima (ARM) es comprenen els espais situats damunt I'tltima planta
habitable, i es podran destinar a traster, magatzem, localitzacié d’elements técnics de les
instal-lacions, golfes, etc., no podent tenir més d’'un metre entre paviment i arrencada de coberta
en el punt d’alineaci6 de la fagana.

3) Pel damunt de l'algada reguladora maxima només es permetran:

a) La cobertura definitiva de I'edificacid, de pendent del 30% i carener paral-lel a I'alineacié de
la fagana.

b) Cambres d’aire i d’altres elements de cobertura en els casos de terrat o cobertura plana,
amb una algada de 0,60 m.

c) Baranes, amb una algada maxima de 1,20 m
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d) Elements técnics de les instal-lacions.

e) Remats de l'edificaci6 amb caracter exclusivament ornamental, semantic, simbolic, i/o
decoratiu.

Art. 149 - Disposicié dels cossos sortints.

1) Es defineix com a balcons, els elements habitables, oberts en totes les seves cares i que
sobresurten, en petita mesura, de les alineacions de la fagana. La volada maxima dels balcons
no podra esser, en cap cas, més gran de 0,80 metres comptats a partir de I'alineacio de la fagana
i no podra excedir de 'amplada de la voravia, en el cas de que aquesta existeixi.

Els balcons es separaran un minim de 0,80 metres de la cantonada de l'alineacio de la fagana i
l'altura minima en que apareixeran sera de 3,25 metres en qualsevol punt de la rasant de la
voravia, sempre complint amb el Document Basic de Seguretat en cas d’Incendi (Sl). L’alineacié
exterior dels balcons sera sempre paral-lela a 'alineacio de la fagana.

2) Es defineixen com a elements volats, els elements fixs, no habitables ni ocupables i que
sobresurten de les linies de I'edificacio, justificables per necessitats constructives i/o funcionals.
En planta baixa solament seran admesos socols amb una sortida maxima de 0,15 metres i una
alcada maxima d’'un metre. Tots els altres elements podran apareixer a partir de 3,25 metres pel
damunt de la rasant del carrer, amb un vol maxim de 0,25 metres, a excepcio dels rafecs de les
cobertes inclinades, que poden arribar fins a 0,40 metres.

Art. 150 - Cossos auxiliars

1) S’entén per cossos auxiliars, aquells elements de I'edificacié destinats a usos diferents dels
propis de I'habitacle, tals com safareig, garatge, aixoplucs i similars.

2) Aquests elements seran els Unics que podran ocupar I'espai interior de parcel-la, no superant,
en cap cas, l'algada de planta baixa. Hauran d’estar connectats amb I'edificacié principal .

Art. 151 - Espai lliure de parcel-la

1) Constitueixen els espais lliures de parcel-la aquells sols privats i que resulten de la determinacio
de l'alineacio de la fagana i de I'alineacié posterior de I'edificacio.

2) En els espais lliures existents entre I'alineacio del vial i I'alineacié de la fagana, no es permetra
cap tipus d’edificacid, devent ésser destinats, totalment, a espai lliure enjardinat. En cas
d’existéncia actual d’edificacions, aquestes hauran d’enderrocar-se en el moment de ser-los
atorgades qualsevol tipus de llicéncia d’obra major a executar dins la parcel-la o bé, en el
moment en que I'’Ajuntament ho exigeixi, prévia indemnitzacié en aquest darrer suposit.

3) Els espais lliures determinats a partir de 'alineacio posterior de I'edificacio i el fons de parcel-la,
coneguts com a espais lliures interiors, podran ésser ocupats per construccions sense que, en
cap cas, ultrapassin l'algada de la planta baixa, amb una altura maxima de 3 m (ARM=3 m). En
cap cas aquestes construccions es podran destinar a estatge.
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SECCIO SEGONA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL
Art. 152 - Parcel-la

1) S’entén per parcel-la el tros de sol urba edificable delimitat amb la fi de facilitar 'execucio de la
urbanitzacio, conferir una autonomia a I'edificacio per unitats de construccio i servir de referéncia
a la intensitat de I'edificacio.

2) Als efectes de la definicié de parcella, es tindran en compte els seglients conceptes:

a) La unitat de parcel-la resultant no ha de coincidir, necessariament, amb la unitat de propietat,
podent-se donar el cas de que diverses d’aquelles en formin una d’aquestes i al revés.

b) Quan en aquestes normes urbanistiques s’estableixin unes condicions minimes de mida i/o
forma, sera obligatori, per a poder edificar, acomplir amb aquestes condicions. S’exceptuen
d’aquesta norma aquelles parcel-les ja existents abans de I'aprovacio Inicial d’aquestes
Normes subsidiaries que aixi es permeti explicitament, i en la mesura en que aixi s’assenyali
en els normes especifiques de cada zona.

c) Les parcel-les minimes, o les que no tinguin el doble de les condicions fixades com a minim,
es consideraran indivisibles, d’acord amb allo previst per I'art. 140-1 del Text refés de la
legislacio vigent a Catalunya en matéria urbanistica, i aixi es fara constar, obligatoriament,
en el Registre de la Propietat, segons disposa I'art. 140-2 del Text refés de la legislacié vigent
a Catalunya en matéria d’'urbanisme.

3) Per tal que una parcel-la tingui la condicio de solar, haura d’acomplir les condicions minimes
d'urbanitzacié que estipula el Text refés de la legislacid vigent a Catalunya en matéria
urbanistica del sol.

Art. 153 - Alineacio de fagana

1) Constitueix I'alineacié de vial, la linia que estableix, al llarg dels vials, limits del sol privat
edificable.

2) S’entén per alineacié de facana, el limit a partir del qual haura d’aixecar-se la fagana de

I'edificacid. En aquest tipus d’ordenacio, les alineacions del vial coincideixen amb les alineacions
de la fagana de I'edificacio. Aixi i tot, es podran admetre reculades, mitjangant estudis de detall,
en les zones en que llur normativa especifica aixi ho permeti i en les condicions que en elles es
fixin.
Aixi mateix es permeten, en planta baixa (PB), la utilitzacié de faganes porticades, formant
porxos d’Us public, sempre que la distancia entre pilars i fagana, en tota llur longitud, sigui, com
a minim, de 2 m, i l'algada lliure de 3 m en quest cas sera obligatori, per part del propietari i/o
promotor, el pagament de les obres de tractament com a fagcana de les mitgeres que puguin
quedar al descobert, i aixi es fara constar en la corresponent llicéncia municipal d’edificacio.

3) Es defineixen com a parets mitgeres, a les parets laterals de contiglitat entre dues edificacions
o parcel-les i que s’aixequen, sense solucié de continuitat, des dels fonaments fins a la coberta,
encara que llur continuitat pugui quedar interrompuda per mitja de celoberts o patinets de

93

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



98/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

caracter mancomunat. Les mitgeres que quedin al descobert, s’hauran d’acabar amb materials
definitius de facana.

En el cas que la mitgera no sigui normal a l'alineacioé del carrer, només es podran edificar les
parcel-les en les que I'angle format per la mitgera i la normal a la fagana sigui inferior a 25°
sexagimals. En la resta de casos, s’haura de regularitzar la parcel-la per tal d’acomplir aquest
precepte.

4) S’entén per llla, la superficie del sol delimitada per alineacié de vial contiglies i continues de
manera tal que formin, en planta, una figura tancada.

5) L’Amplada de vial és la distancia més curta entre les dues alineacions d’un vial per a cada tram
compres entre dues cantonades o xamfrans. En especial s’ha de dir:

a) Siles alineacions de vialitat sén les constituides per rectes o corbes paral-leles amb una
distancia constant en qualsevol tram del vial entre dos de transversals, es prendra aquesta
distancia com a ample del vial.

b) Siles alineacions de vialitat no son paral-leles o presenten eixamplaments o estrenyiments
o d’altres irregularitats, es prendra com a amplada de vial per a cada costat d’'un tram de
carrer comprés entre dos de transversals, el minim ample puntual en el costat i tram de qué
es tracti.

c) L’amplada del vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public. Quan es tracta de
parcel-les enfrontades a vials de nova obertura, I'amplada de vial sera la que, en virtut del
pla i projecte d’urbanitzacio, s’afecti realment a I'is public i, a aquest efecte, es cedeixi o
urbanitzi d’acord amb les normes.

Art. 154 - Plantes

1) Constitueixen la planta baixa (PB), per cada parcel-la, aquella planta que situa el seu paviment
a 0,60m per sobre o per sota de la rasant del carrer en el punt de major o menor cota,
respectivament, de la parcel-la corresponent. En els casos en que, com a consequencia de la
pendent, més d’una planta es situi dins dels limits expressats, cada tram de fagcana en que aixo
es passi definira una diferent planta baixa (PB)

Les parcel-les amb front a dos carrers, la cota de la planta baixa, en cada un d’ells es referira
com si es tractés de parcel-les independents, en les que la seva profunditat arriba, per
cadascuna, al punt mitja de l'illa o illa de cases. No es permet el desdoblament de la planta baixa
(PB) en semisoterrani i entresol.

2) La planta soterrani (PS) és la situada per sota de la planta baixa (PB), tingui o no tingui obertures
a I'exterior. L’algada lliure minima de la planta soterrani sera de 2,40 m. En aquesta planta esta
expressament prohibit I'is d’habitatge i la disposicié de peces habitables. Es podran autoritzar
d’altres usos si el local es dota de les mesures técniques necessaries per tal de cobrir els riscs
d’'incendi, explosio i d’altres, aixi com permetre el desallotjament segur i rapid de les persones.

3) S’entén per planta pis (PP), tota planta d’edificacio situada pel damunt de la planta baixa.
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4) L’algada lliure minima de les plantes baixa i pis sera la previst en el Decret 141/2012 sobre
condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.

Art. 155 - Edificabilitat

1) La fagana minima és la minima longitud d’alineacié del vial pertanyent a una mateixa parcel-la.
Quan la parcel-la enfronti a dos carrers, formant cantonada, sera suficient que aquesta condicio
s’acompleix en qualsevol dels dos fronts.

2) L’alcada reguladora maxima (ARM) és la distancia, en sentit vertical, de I'edificacio, fins a arribar
a la linia d’arrencada de la coberta o del pla superior del forjat o ultim element estructural que
suporti la coberta de l'edifici. El punt d’origen per a mesurar 'algada variara segons diferent
suposits:

- En general es fixara a partir de la rasant de la voravia en el punt mitja de la fagana si entre
aquest punt i 'extrem de major cota el desnivell no supera els 0,60 m.

- En el cas que sigui superior a 0,60 m, I'alcada reguladora es prendra a partir de 0,60 m, per
sota del punt de cota més alt de la parcel-la respecte a la voravia. Quan per aplicacio
d’aquesta regla, es doni el cas de que plantes baixes quedin a més de 1,90 m d’aquest punt
de referéncia, la fagana es dividira en tants trams com sigui necessari per tal de que aixi no
passi: cada tram constituira una fagana independent a I'efecte d’establir I'algada reguladora
maxima (ARM).

Pel cas de parcel-les que donin a dos fronts de carrer diferents, I'alcada reguladora maxima
(ARM) haura d’acomplir-se per cadascun d’ells, com si es tractés de dues faganes diferents. Si
els carrers formessin cantonada, el carrer de major algada reguladora maxima (ARM) podra
portar la seva algada fins a una distancia igual a la profunditat edificable, amb un maxim del
doble de I'ample del carrer de menor algada. L'algada reguladora maxima (ARM), en metres,
estara vinculada al nombre maxim de plantes autoritzades i d’acord amb el segiient quadre:

PB 4,5m.
PB+1 7,5m.
PB+2 11,0 m.
PB+3 13,5m.

3) Pel damunt de l'algada reguladora maxima (ARM) solament es permetra:
a) La coberta terminal de I'edifici, d’'un pendent del 30%.
b) Els elements técnics de les instal-lacions.

c) Els acabats de I'edificacié6 amb caracter exclusivament ornamental, semantic, simbdlic i/o
decoratiu.

4) Es defineix com profunditat (o fondaria) edificable, a la maxima distancia entre I'alineacié de la
fagana i I'alineacio posterior de I'edificacio, mesurada en el sentit normal a l'alineacio del vial.
Aquesta fondaria s’entén d’obligat compliment. La fondaria edificable no sera mai inferior a 6 m.

5) Constitueix el pati interior d’illa, 'espai delimitat per les alineacions posteriors de les edificacions,
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es edificable en planta baixa (PB) en la seva totalitat, i ocupable per a usos complementaris a
I'habitatge o bé autoritzats a la zona pero, en cap cas, a habitatge. La superficie de pati no sera,
mai inferior a les que s’assenyalen en els planols normatius, i en cap cas al 30% de la superficie
de rilla.

La coberta de les plantes baixes, dins el pati Interior, sera obligatoriament plana. En cap cas no
es podra donar una diferéncia de nivell, entre dues de consecutives, superior als 3 metres.

Art. 156 - Elements fora de I’alineacio6 de la fagana.

1) Es defineixen com a cossos volats, els elements habitables i ocupables (tancats, semitancats o
oberts) que sobresurten de I'alineacio de la fagcana. Entre els tancats compten els miradors, les
tribunes i d’altres similars; entre els semitancats aquells que tenen totalment tacats els seus
cantons laterals amb elements opacs i indesmuntables (galeries, etc.). A efectes constructius
els cossos tancats compten com a superficie construida en la seva totalitat, en tant que els
semitancats i els oberts solament el 50%. La volada maxima dels cossos volats, mesurada
normalment a 'alineaci6 de fagana, no podra excedir de la 1/10 part de 'ample del vial i mai no
sera superior a 1,20 metres o a les 2/3 parts de 'amplada de la vorera. els cossos volats hauran
de seguir una alineacio paral-lela a I'alineacio de la fagana i no es podran situar, en cap punt, a
algades inferiors a 3 metres de la rasant de la vorera.

La separaci6é dels cossos volats a les mitgeres sera, com a minim, d’'un metre i, respectant
aquest criteri, els cossos oberts podran ocupar la totalitat de la fagcana, en tant que els tancats i
semitancats solament ho podran fer en 1/3 part de la longitud possible de desplegament.

Els cossos volats, el I'alineacié posterior de I'edificacio, seguiran el mateix criteri que si es tractés
de l'alineacié de la fagana del carrer. En cap cas la possible separacié entre els cossos volats,
en linterior del pati d’illa, sera inferior a 8 metres, mesurats com a distancia minima entre dos
de consecutius.

2) S’entén per elements volats, els elements constructius, no habitables ni ocupables, de caracter
fix, que sobresurten de les alineacions de I'edificacio. Es consideren com a tals els socols, pilars,
rafecs, barbacanes, gargoles, marquesines i d’altres elements similars, justificables per la seva
exigencia constructiva, funcional i/o semantica. Els elements volats s’admeten en les seglents
condicions:

a) En planta baixa (PB); sempre que no sobresurtin més d’1/50 de 'amplada del carrer, amb
un maxim de 0,15 metres.

b) Sempre que es situin de forma que cap dels seus punts no es trobi a una algada inferior a 3
metres pel damunt de la rasant del carrer i que la seva volada no superi 'ample de la vorera
menys 0,25 metres i amb un maxim de 0,80 metres.

c) Els rafecs i les barbacanes podran volar, com a maxim, la volada autoritzada pels cossos
volats en tota la longitud de la fagana.

d) Les canaleres de recollida d’aiglies pluvials solament podran sobresortir fins a I'alcada del
forjat de la planta baixa. Les aiglies hauran d’ésser recollides i, en cap cas, no es podran
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abocar directament al carrer.

No tenen caracter d’elements volats els elements temporals.

Art. 157 - Distribucio interior dels habitatges

La distribucio interior dels habitatges haura de permetre que tots ells disposin de fagana a carrer.

Art. 158 - Ordenacié i compensacio de volums edificats

Mitjancant estudis de detall, es podran tramitar modificacions de les previsions d’aquestes Normes
subsidiaries, sense que aquestes modificacions representin canvies en les determinacions
documentals de I'ordenacio, d’acord amb allo que disposen I'art. 26 del Text refés de la legislacié
vigent de Catalunya en matéria urbanistica, i de les presents normes urbanistiques.

SECCIO TERCERA. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 159 - Parcel‘la

1) S’entén per parcel-la el tros de sol urba edificable delimitat amb la fi de facilitar I'execucio de la
urbanitzacié, conferir una autonomia a I'edificacié per unitats de construccio i servir de referéncia
a la intensitat de I'edificacio.

La figura poligonal que defineix el perimetre regulador de I'edificacio es fixa mitjangant linies
paral-leles al front del vial, el fons de parcel-la i els limits laterals.

Art. 160 - Plantes
1) planta baixa (PB): Es defineix segons les segtients casuistiques:

- Per a parcel-les que presentin un pendent mitja no superior al 5%, el punt de referéncia del
nivell de la planta baixa sera la rasant del carrer en el punt mig de parcel-la, amb un marge de
variacié de 0,60 m per sobre o per sota la rasant del carrer.

- Per a parcel-les amb pendent entre el 5% i el 15%, el punt de referéncia del nivell de la planta
baixa sera el pla horitzontal situat a 1,00 m per sobre o per sota del punt més alt del terreny
natural sense transformar.

- Per a parcel-les amb pendent superior al 15%, el punt de referéncia del nivell de la planta baixa
sera el pla horitzontal situat com a maxim 1,5 m per sobre o per sota del terreny natural sense
transformar, sempre i quan el perimetre d’aquest pla horitzontal se situi en cada punt com a
maxim a 1 m del terreny definitiu.

En terrenys amb pendent, es podra esglaonar la planta baixa en el sentit del pendent del terreny,
sempre i quan el desnivell entre dues plataformes consecutives de la planta baixa no sigui
superior a 2,00 m.

2) Planta pis (PP): Es defineix com a tota planta situada per sobre de la planta baixa (PB). L’algada
lliure d’aquestes plantes sera la prevista pel Decret 141/2012 sobre condicions minimes
d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat o posteriors modificacions.
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3) Planta soterrani (PS): Es defineix com a tota planta situada per sota de la planta baixa (PB), on
la totalitat del perimetre del pla superior del sostre estigui situat a menys d’1 m per sobre de la
rasant del terreny definitiu. Aquesta planta s’haura de tancar amb elements fixos com a minim
en un 75% de la totalitat del seu perimetre i, en un 60% de cada una de les seves faganes.

El soterrani només es podra construir en la projeccio del perimetre regulador.
L’algada lliure minima d’aquesta planta es fixa en 2,40 m.
Les plantes soterranis no es permet destinar-les a habitatge.

4) Planta semisoterrani (PSS): Es defineix com a tota planta situada per sota de la planta baixa
(PB), on, com a minim, una de les cares del perimetre del pla superior del sostre estigui situat a
menys d’1 m per sobre de la rasant del terreny definitiu, permeten deixar una cara amb algada
maxima de 3 m amb tractament de fagana. Aquesta planta s’haura de tancar amb elements fixs
com a minim en un 75% de la totalitat del seu perimetre i, en un 60% de cada una de les seves
facanes.

L’algada lliure minima d’aquesta planta es fixa en 2,40 m.

La planta semisoterrani només podra destinar-se a garatge, instal-lacions técniques de l'edifici,
trasters o altres usos complementaris de I'habitatge.

Art. 161 - Edificabilitat

1) El Coeficient d’Edificabilitat neta, expressament en metres quadrats de sostre per metre quadrat
de s0l, indica la relacio entre la superficie de sostre edificable i la superficie de parcel-la. En ell
s’inclouen les superficies de totes les plantes construides, a excepcidé de les soterranies i
semisoterrades. Aquestes solament es comptabilitzaran en els casos en els que el seu sostre
es trobi, com a minim, 1,25 m pel damunt del nivell del terreny transformat.

2) S’entén per sostre edificable per parcel-la el nombre maxim de metres quadrats edificables.
Aquest index s’ha d’entendre com a complementari de I'anterior i solament sera d’aplicacié en
el cas que aquell permeti un major sostre que el que s’estableix en cada zona.

3) En nombre de plantes és el nombre maxim de plantes autoritzades, incloent-hi la planta baixa
(PB) com a primera planta a aixecar.

4) Es defineix com a algada reguladora maxima (ARM) la maxima altura que pot tenir I'edificacié
comptada des del paviment de la planta baixa (PB) fins al punt d’arrencada de la coberta o nivell
de I'ultim forjat o element estructural. Aquesta algada es fixara en metres i sera, com a minim,
el resultat de multiplicar per tres el nombre de plantes autoritzat. Els casos en qué I'edificacié es
desplegui esglaonadament, I'algada maxima es definira per un pla horitzontal situat a I'alcada
maxima, comptada des del punt de referéncia de la planta baixa (PB). En els casos en qué, per
rao del pendent del terreny, es trobin plantes soterranies pel damunt de les terres transformades,
I'edificacié no podra ultrapassar, en cap cas, un algada que resulti d’aplicar la formula (3+3n),

7]

essent “n” el nombre maxim de plantes pis autoritzat per a cada zona en concret.

5) Pel damunt de l'algada reguladora maxima (ARM) i el nombre de plantes, que ha d’acomplir-se
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conjunta i simultaniament, solament es permetra:

a) La coberta de l'edifici. S’entén que aquest element defineix la maxima envolvent de
I'edificacio, la qual es delimitara per dos plans inclinats, de pendent del 30% com a maxim, i
que neixen en les faganes anterior i posterior de I'edificacié i a una altura igual a l'algada
maxima de l'edificacio. Aquesta envolvent podra ésser habitable i comptabilitzara a efectes
d’edificabilitat neta en els casos en que I'espai tingui una algada lliure interior no inferior a 2
m.

b) Cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrats o cobertes planes, amb una
alcada de 0,60 m.

c) Baranes, amb una algada maxima de 1,20 m.

d) Els elements técnics de les instal-lacions.

e) Remats de l'edificacié de caracter exclusivament ornamental, semantic, simbolic i/o
decoratiu.

Art. 162 - Espai lliure de parcel-la

1) Constitueixen els espais lliures d’edificacio sistematitzats amb jardineria i arbrat. Es defineix com
a espai lliure agrupat, la figura geométrica regular, determinada per tres dels limits de la parcel-la
i 'edificacié.
Alla es situara el tractament basic de jardi, activitats a I'exterior vinculades a I'is d’habitatge.
Les normes de cada zona definiran un percentatge minim d’espai lliure agrupat, el qual es
referira respecte la total superficie de la parcel-la. Als efectes de llur delimitacié es tindra en
compte el seguent:

a) El costat minim no podra ésser inferior a 1/6 part de la longitud de la fagcana al carrer.

b) Poder-se inscriure un cercle de 6 metres de diametre.

Art. 163 - Adaptacio topografica i moviments de terres

1) L’edificacio, aixi com I'espai circumdant, s’adaptara a la morfologia del terreny, respectant en la
major mesura possible la seva configuracio. En els terrenys en pendent, aixdo com en els casos
en que sigui imprescindible I'anivellament de les terres mitjangant la formacié de terrasses,
aquestes es disposaran de manera que acompleixin les seguients condicions:

a) Les plataformes d’anivellacio junt als limits de les parcel-les no podran situar-se a més de
1,5 metres per sobre o més de 2,40 metres per sota de la cota natural de limit.

b) Les plataformes d’anivellacio a linterior de la parcel-la (exceptuant-ne els soterranis i
semisoterranis) hauran de disposar-se de forma tal que no superin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (alcada base) tracats des de les cotes possibles en els limits, ja sigui per sobre
o0 per sota.

c) Els murs d’anivellacié de terres en els limits no arribaran a tenir mai una algada superior a
1,5 m per sobre la cota natural del limit ni un algada superior a 2,40 m per sota de la cota
natural del limit. Els murs interiors de contencié de terres no podran superar, en la seva part
vista, l'algada de 3,90 m.
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En els projectes que es presentin hi haura de constar un estudi detallat de I'organitzacié de
I'espai lliure circumdant, i en especial de I'espai lliure agrupat, indicant nivells topografics i
situacio dels murs de contencio previstos.

2) Les instal-lacions esportives a l'aire lliure que es puguin construir (pistes de tennis, frontons,
piscines, etc.) s’adaptaran al territori corresponent, sense que en cap cas, es pugui aixecar del
mateix; en tot cas enfonsar-se respecte ell. Es podran ajustar als limits de la parcel-la. En el cas
de necessitar elements constructius fixos de caracter opac, aquests no podran tenir una algada
superior a 3 m respecte del Pla base que defineix la terrassa suport de la instal-lacié i que, en
el cas d’ajustar-se a la mitgera, no tinguin una longitud superior a 1/3 part de la longitud
d’aquesta mitgera.

3) Sera obligatori que, en tots els projectes que es puguin presentar, hi figuri un planol topografic
actualitzat, a escala minima 1/200, aixi com un estudi de detall dels moviments de terres a dur
a terme. Es justificara, aixi mateix, 'adaptacio del projecte als criteris expressats al 5%, solament
sera necessari adjuntar una referéncia topografica amb els punts rellevants de la parcel-la, aixi
com de les rasants del carrer o carrers a que enfronti.

Art. 164 - Tanques
1) Les tanques al carrer s’ajustaran a les condicions seguents:

a) En el cas que la terrassa front al carrer es situi, com a maxim, a 2 m pel damunt de la rasant
del carrer en el punt mig de la parcel-la, i en tots els casos per sota de la mateixa, la tanca
constara d’'un element opac fins a una algada minima de 0,40 metres i maxima de 1,20
metres i podra completar-se amb elements trasliuits o vegetals fins a una algada de 2,00
metres en els casos de carrers amb pendent la tanca no podra tenir, en cap punt, una algada
total superior a 2,20 metres en cas de succeir aixd s’haura de subdividir en trams per tal que
aixod no passi.

b) En el cas que la terrassa front al carrer es situi a més de 2,00 metres pel damunt de la rasant
del carrer, la tanca es realitzara amb un material opac fins I'algada de la terrassa, admetent-
se un complement amb material traslluit o vegetal fins a 1,20 m més. En cap cas la part
opaca del tancament podra tenir una algaria superior als 3,70 m. En cas de carrers en
pendent la tanca es podra subdividir en trams per tal d’ajustar-la als criteris aqui exposats.

c) En el cas en qué s’ha modificat la linia de 'edificacio per tal de millor 'amplada de carrers,
tal com s’indica en els planols d’ordenacio, els propietaris de la parcel-la, no podran construir
la seva tanca a fagana, sin¢ a la distancia que queda marcada en aquests, amb la necessitat
d’acotar el carrer a I’hora de presentar el projecte per a la sol-licitud de llicencia. Passant a
ser el nou limit de tanca, a partir d’on es mesuri la distancia minima de separacié amb el vial.

2) Les tanques a la resta de limits de la parcel-la no podran tenir més de 2,00 metres respecte el
terreny transformat més alt de les dues parcel-les a les quals serveix de separacid, aixi i tot
s’estara a allo que s’especifica en l'article anterior de les presents normes urbanistiques
respecte a I'adaptacié topografica i moviments de terres, no podent-se trobar terrenys contigus
amb desnivells superiors a 1,90 metres de I'un respecte a l'altre en la partio6 lateral de la finca,
admetent-se fins a 3,70 metres en la partio posterior, en el ben entés que s’admet un desmunt
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o terraplenat a cada parcel-la de 2,2 metres i 1,5 metres, respectivament com a maxim en el seu
fons.

3) El dibuix detallat de la tanca haura de figurar com un document més en el projecte que es
presenti per a sol-licitar la llicéncia i sera objecte de llicencia independent de I'edificacié de
I'habitatge. Aixi mateix, per un millor enteniment de les propostes, els projectes corresponents
tindran en compte la situacid de l'edificacid i enjardinament de les parcel-les veines. En
qualsevol cas, el que construeixi amb posterioritat, haura de prendre les mesures necessaries
per tal d’acomplir tot alld que es disposa en aquest article, amb la finalitat d’evitar molésties de
tota mena (humitats, etc.) al vei ja edificat.

Art. 165 - Arbrat

1) La preservacioé de I'arbrat és un factor que el present planejament considera com a objectiu
primordial. Com a norma general es respectara totalment, en la mesura en que aixd sigui
possible, I'actual situacié de l'arbrat. Solament sera permesa la tala dels arbres situats en
'emplagament de I'edificacio, definit pel seu perimetre més una franja de 2 metres al seu voltant,
aixo com en I'espai lliure agrupaven una proporcié no superior al 20% i que en cap cas superara
el 100 m2.Els arbres talats hauran d’ésser substituits per altres arbres que s’ubiquin en la
mateixa parcel-la i que siguin autodctons o adaptats a les condicions bioclimatiques de I'entorn i
de baix consum hidric.

En les parcel-les on I'arbrat domini totalment, 'edificacié no podra superar mai I'algada d’aquest
arbrat, per tal que aquest sigui 'element dominant i no al revés.

2) En els projectes d’edificacié que es presentin hi haura de constar obligatoriament tot I'arbrat
existent, definint tipus i disposicid, aixd com els elements que es tallen i les mesures de proteccio
de les espécies que es conserven. Aquest aspecte sera vinculant i '’Ajuntament podra obligar a
la reposicio de les unitat arbories que no es respectin, d’acord amb el projecte presentat i
aprovat.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DE VOLUMETRIA ESPECIFICA

Art. 166 - Unitat de zona

1) S’entén per unitat de zona, tot aquell sol homogéniament qualificat per les Normes subsidiaries
i que constitueix la base que facilita 'execucié de la urbanitzacié i serveix de referéncia a la
intensitat de I'edificacio i el nombre d’habitatges. Constitueix la base d’aquest tipus d’ordenacio
i, el seu ambit fisic d’aplicacio, es defineix per a cada zona en concret.

2) La Unitat de zona resultant del planejament no ha de coincidir, necessariament, amb la unitat
de la propietat, sind que aquella en pot comprendre diverses d’aquestes. La unitat de zona
constitueix la base del procés de reparcel-lacio, fruit de la distribucié de I'edificacio.

Art. 167 - Alineacions

1) Es defineix com alineacié del vial, la linia que estableix, al llarg dels carrers, els limits de
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I'edificacié privada respecte dels espais publics de circulacio. En el cas de separacié de zones,
I'alineacio del vial constitueix, aixi mateix, el limit de la unitat de zona.

2) S’entén per perimetre regulador de I'edificacio a la figura poligonal, tancada, que determina, en
projeccio horitzontal, els limits de I'edificacié. Totes les plantes, incloent-hi els cossos volats,
s’hauran de trobar dins d’aquesta figura poligonal, exceptuant els casos en que, aquest
perimetre, s’alinei amb el carrer, permetent-se en aquest cas, volades fins al 10% de I'amplaria
del vial. En cas d’edificacions lineals superiors a 50 m de longitud total es permetra, aixi mateix,
una volada d’iguals caracteristiques i igual al 10% de I'amplaria del carrer.

Les plantes soterrani i els elements volants podran sobresortir del perimetre regulador.

3) Constitueix I'espai d’us privat mancomunat, aquell sdl, dins de la unitat de zona, amb desti a
vials, aparcaments, espais lliures i edificis complementaris, al servei de les edificacions
principals de la unitat de zona. Aquests edificis complementaris no podran ocupar més del 20%
d’'aquest espai i solament es podran desplegar en planta baixa. Dins l'espai d'Us privat
Mancomunat s’inclouen els accessos als habitatges. La seva execucio anira vinculada, o sera
previa, al procés de construccio; el projecte d’edificacio, fixara, pormenoritzadament, el seu
disseny.

4) Constitueix I'espai d’Us privat, la resta del sol que defineix la unitat de zona. En ell s’aixecaran
els edificis privats, aixi com es disposaran els espais lliures privatitzats i individualitzats.

Art. 168 - Plantes

1) Planta baixa (PB): Es la primera planta habitable. El punt de referéncia es prendra a partir del
centre geomeétric de cada unitat d’edificacio respecte de la rasant natural del terreny, adaptant-
se un marge de variacié de 0,60 m en qualsevol sentit.

En els terrenys amb pendents naturals inferiors al 5%, el punt de referéncia es prendra a partir
de la rasant del carrer, en el punt mitja de la fagana.

2) Planta soterrani (PS): Es la situada per sota de la planta baixa (PB), tingui o no tingui obertures
a I'exterior. L’algada minima de la planta soterrani sera 2,40 m i no és permeés I'is d’habitatge,
ni la disposici6 de peces habitables. En el cas que, com a consequéncia del desnivell del terreny,
la planta soterrani quedi amb una altura lliure minima de 2 m respecte al carrer, I'espai lliure
comunitari o privat no edificat i amb un ample minim igual a la meitat de la fagana de la unitat
de construccio, s'admetran d’altres usos complementaris al residencial. La planta soterrani
haura d’estar tancada, amb elements fixos en, almenys, un 75% del seu perimetre, un 60% de
cada una de les seves faganes. La planta soterrani podra ocupar espais fora de la projeccio
ortogonal de I'edificacio principal, en la disposicio i superficie que en cada zona s’indicara.

3) S’entén per planta pis (PP), tota planta de I'edificacié situada per sobre de la planta baixa (PB).

4) L’algada lliure minima de les plantes habitables sera la prevista pel Decret 141/2012 sobre
condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.
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Art. 169 - Edificabilitat

1) El coeficient d’edificabilitat zonal, expressat en metres quadrats de sostre per metre quadrat de
sol, indica la relacié existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de la unitat de
zona. Aquest index assenyala el maxim nivell d’intensitat dels usos globals admesos a la zona.
En el comput de l'edificabilitat es tindran en compte les superficies de totes les plantes
projectades, llevat de les soterranies.

2) Elcoeficient d’edificabilitat neta, expressat en metres quadrats per metres quadrats de sdl, indica
la relacio existent entre la superficie de sostre edificable i I'espai d’Us privat. Aquest index
substitueix el coeficient d’edificabilitat zonal en els casos en qué la unitat de zona no estigui
afecta a espais d’'Us privat mancomunat i no ultrapassi I'ambit fisic de [’illa.

3) El coeficient zonal complementari, indica el sostre edificable que, per usos complementaris al
propi residencial, és admeés, sempre i quan no es doni en planta pis (PP) i que, en el cas de
planta soterrani, sigui accessible des de I'exterior. Aquest index s’expressa en metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sol i es refereix, sempre, a la unitat de zona.

4) El percentatge maxim d’ocupacio estableix la relacio entre la projeccio ortogonal de I'edificacio,
sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacid, incloent-hi els cossos volats, i I'espai d’us
privat. Aquest percentatge s’entén maxim per a la planta baixa, podent-se establir mesures més
restrictives per a les plantes pis.

5) S’entén per normes de plantes, al nombre maxim de plantes autoritzat a partir de la Planta baixa,
aquesta inclosa, que es poden edificar. En cap cas aquesta algada sera superior a planta baixa
i tres plantes pis (PB+3).

6) Alcada maxima de l'edificacio, a la maxima altura, mesurada verticalment, que pot tenir
I'edificacié, comptada des del paviment de la planta baixa (PB) fins al punt d’arrencada de la
coberta o part superior de I'tltim forjat o element estructural. Aquesta algada es fixara en metres
i sera el resultat de multiplicat per 3 el nombre de plantes admes.

7) Pel damunt de l'algada maxima i el nombre de plantes, que han acomplir-se conjuntament i
simultaniament, solament sera permes:

a) La coberta definitiva de I'edificacio, amb un pendent maxim del 30% a dues vessants amb
el carener paral-lel a I'alineacié de la fagana. L’espai resultant no sera ocupable ni habitable.

b) Cambres d’aire i d’altres elements de cobertura en els casos de terrats o cobertes planes,
amb un altura maxima de 0,60 m.

c) Baranes, amb una algaria maxima de 1,80 m.

d) Remats de l'edificacid, de caracter exclusivament ornamental, semantic, simbodlic i/o
decoratiu.

e) Elements técnics de les instal-lacions.

Art. 170 - Adaptaci6 topografica i moviments de terres

1) Les edificacions i els espais lliures, comunitaris o privats, s’adaptaran a la morfologia del territori,
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respectant, en la major mesura possible, la seva configuracié natural. Amb aquesta finalitat, els
volums edificats, aixi com els espais lliures resultants, es disposaran formant plataformes, en
les que, el centre geomeétric de I'edificacid, en la planta baixa (PB), coincideix amb el punt de
cota, amunt o avall, de 'esmentada cota. Les plataformes enjardinades no tindran una pendent
superior al 5% i no presentaran desnivells superiors a 2,50 metres entre dues de consecutives.
En qualsevol cas, es procurara compensar el volum de desmunt amb el terraplenat.

2) Sera obligatoria la presentacio, en tots els projectes, del planol topografic actualitzat, juntament
amb un estudi detallat dels moviments de terres a dur a terme i, també una memoria justificativa
de la solucié adoptada, aixi com la seva adaptacié al terreny i el compliment de tots els requisits
exigits.

Art. 171 - Arbrat

1) La presentacié de I'arbrat és un aspecte que el planejament considera com a objectiu primordial.
Com a norma general es respectaran, en tot alld possible, les actuals condicions de les espécies
arbories existents. Solament sera admesa la tala dels arbres situats en I'emplagament de
I'edificacid, definit pel seu perimetre més un franja de 2m al seu voltant i, en proporcié inferior al
10%, en I'espai lliure mancomunat.

2) En les unitats de zona on l'arbrat constitueixi I'element definidor, mai I'edificacié podra superar
l'alcada d’aquest arbrat, encara que aix0 representi no esgotar I'edificabilitat autoritzada.

3) En els projectes que es presentin, haura de figurar tot I'arbrat existent, definint tipus i disposicio,
aixi com elements que es tallen i les mesures de proteccio de les espécies que es mantenen i
de les que es substitueixen.

CAPITOL lll. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS
SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Art. 172 - Classificacio dels usos

A efectes d'aquest Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal i del planejament derivat que el
desenvolupi posteriorment, s'estableixen els seglients criteris de classificacié d'usos.

1) Segons la seva funcié urbanistica. El Pla d’ordenacio urbanistica municipal, atenent a la diferent
funcio urbanistica, classifica els usos com a: generals o especifics.

2) Segons la permissibilitat. El Pla d’ordenacié urbanistica municipal, atenent al diferent grau de
permissibilitat, classifica els usos com a: dominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

3) Segons la seva activitat. EI Pla d’ordenacié urbanistica municipal, segons aquest criteri,
diferencia entre les activitats classificades per la Llei d’intervencio integral de I'administracio
ambiental (Llei 3/1998, modificada posteriorment per la Llei 1/2009, de 30 de marg i la Llei
12/2006, de 27 de juliol) i aquelles activitats per les que calgui una regulacid6 municipal
especifica, que seran contemplades en la corresponent ordenanga municipal.
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Art. 173 - Classificacié segons la funcio urbanistica: usos generals

El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal distingeix i defineix els usos generals seguents:

1) Us residencial:
Es aquell Us referit a I'allotjament prolongat de les persones i edificis condicionats per aquesta
funcid en unitats anomenades habitatges.

2) Us terciari:
Compreén les activitats tipus comercial, prestacio de serveis, hotelers i oficines.
Les activitats de tipus comercial consisteixen a posar a disposicié del mercat interior béns,
productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits en que les mercaderies siguin sotmeses a
processos de transformacio, tractament o condicionament que son usuals en el comerg. Aquesta
activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.
Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacié de serveis personals al public.
Es considera activitat d’us turistic aquell servei de caracter professional que s’ofereix als usuaris
turistics, mitjangant preu, destinat a l'allotjiament temporal de les persones, d’acord amb les
caracteristiques establertes a la normativa vigent en matéria de turisme.

3) Us industrial:
Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.
Es consideren activitats industrials les dirigides a la obtencid, reparacid, manteniment,
transformacié o reutilitzacid6 de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a
I'aprofitament, recuperacié i eliminacid de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

4) Us rural:
Comprén aquelles activitats que sén propies del medi agricola i forestal, incloses les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de la propia
explotacié agricola o ramadera, aixi com la manipulacié primera sense que es produeixi
transformacio ni residus no organics derivats d’aquesta manipulacio.

Art. 174 - Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics

Es distingeixen i defineixen els usos especifics seguents:

1) Residencial d’habitatge: Compren [l'edifici destinat a allotiament familiar. S’estableixen les
seglents tipologies:
a) Habitatge unifamiliar: Es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat en parcel-la

independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o exclusiu.

b) Habitatge bifamiliar: Es defineix com aquell edifici que inclou dos habitatges, situat en
parcel-la independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment, accés independent o
exclusiu, no susceptible de dividir-se horitzontalment.

c) Habitatge plurifamiliar: Es defineix com aquell edifici que conté més d’'un habitatge amb
elements comuns.
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d) Habitatge turistic: Tenen la consideracio d’habitatges d’Us turistic aquells que sén cedits pel
seu propietari, directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacio
econdmica, per a una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb
les caracteristiques establertes per reglament, segons la definicio de I'art. 50 bis de la Llei
de turisme de Catalunya.

2) Residencial comunitari: Comprén aquells edificis destinats a residéncia temporal de persones
no compreses en I'is hoteler ni en el sanitari-assistencial, com serien cases de colonies, albergs,
residéncies religioses i d'altres similars.

3) Establiment de turisme rural: Es aquell en el qual la persona titular, pagés o pagesa professional,
obté rendes d’activitats agraries, ramaderes o forestals, d’acord amb els criteris normatius del
departament competent en matéria d’agricultura, ramaderia i explotacions forestals, i on les
persones usuaries poden coneixer les tasques i activitats propies de I'explotacié agraria a la qual
estan vinculades.

Inclou segons art. 55 del Decret 159/2012 les modalitats de:

a) Masia. Es aquell habitatge unifamiliar fora de nucli, situat en el si d’una explotacié agricola,
ramadera o forestal, que comparteix el pagés o pagesa amb les persones usuaries turistiques i
on es presta el servei d’allotjament en régim d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

b) Masoveria. Es aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacié i ubicat a la mateixa
explotacio. Es presta el servei d’allotjament en régim de casa sencera.

c) Casa de poble compartida. Es aquell habitatge unifamiliar dins de nucli de poblacié, que
comparteix el pagés o pagesa amb les persones usuaries turistiques i on es presta el servei
d’allotjament en régim d’habitacions i, com a minim, d’esmorzar.

d) Casa de poble independent. Es aquell habitatge unifamiliar, en nucli de poblacié, on es presta
el servei d’allotjament en régim de casa sencera.

4) Establiments de campings: Compren tots aquells establiments que presten servei d'allotjament
temporal en espais d'Us public degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de
persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres
albergs mobils o mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per
reglament, als efectes del qué estableix I'art. 46 de La Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme
de Catalunya. Entenent-se per:

- Albergs mobils: tendes de campanya, caravanes, autocaravanes o qualsevol enginy que
pugui ser remolcat per un vehicle de turisme.

- Albergs semimobils: habitatges mobils o qualsevol altre tipus d’alberg amb rodes que
necessiti un transport especial per circular per carretera.

- Albergs fixos: bungalous i altres instal-lacions similars.

La seva autoritzacio només podra ser possible al SNU prévia la tramitacié del corresponent PE,
en els termes assenyalats als art. 47.6.e i art. 67.1.c LU
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5) Establiment hoteler: Es consideren els establiments que presten servei d'allotjament temporal
en unitats d'allotjament als usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat empresarial
d'explotacié amb els serveis turistics corresponents. (art. 40 de la Llei 13/2002, de turisme de
Catalunya)

Els establiments hotelers es classifiquen en els grups seguents:

a) Grup d'hotels, podent-se dividir en les modalitats d’hotels i d’hotels apartament essent
establiments hotelers que presten el servei d'allotiament en unitats d'allotiament i que, tant
si disposen de serveis complementaris com si no en disposen, resten oberts les vint-i-quatre
hores del dia.

b) Grup d'hostals o pensions, els quals sén establiments hotelers que presten el servei
d'allotjament en habitacions que, per la dimensio, I'estructura o les caracteristiques de
I'establiment o per la tipologia dels serveis, no assoleixen els nivells exigits als hotels i als
hotels apartament.

6) Apartament turistic: és I'establiment que presten servei d'allotiament temporal en edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a establiments
unics o com a unitats empresarials d'explotacio, amb els serveis turistics corresponents (art. 43
Llei 13/2002 de la Llei de Turisme de Catalunya).

7) Activitats de restauracio: Es consideren activitats de restauracié aquelles que tenen com a
objecte oferir menjars i begudes al public assistent per ser consumits en I'establiment on es
desenvolupen. Classificant-se en:

a) Restaurant: aquesta activitat disposa de servei de menjador per tal d'oferir apats al public
consistents basicament en dinars i sopars, mitjancant preu, per ser consumits en el mateix
local.

b) Bar: aquesta activitat disposa de barra i també pot disposar de servei de taula, per
proporcionar al public, mitjangant preu, begudes acompanyades o no de tapes, i entrepans
freds o calents.

c) Restaurant bar: aquesta activitat t¢ com a objecte oferir al public, mitjangant preu, els serveis
de restaurant i bar conjuntament.

8) Establiment comercial: Es consideren els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o
sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats es fan
de manera continuada, periddica o ocasional i independentment que es realitzin amb intervencio
de personal o amb mitjans automatics. Quedant exclosos d'aquesta consideracio els espais
situats a la via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o
ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntament corresponent, segons el quée estableix el
Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

Segons els efectes del que s’estableix en I'art.9 i la seva posterior modificacio (Llei 9/2011 art.
114) pels municipis amb menys de 5.000 habitants, només és possible la implantacio de les
categories d’establiment comercials (art. 6) seguents:.
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a) Per rao de superficie de venda:

- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda inferior a 800 metres quadrats. Els petits establiments comercials es
podra implantar en sol urba i urbanitzable, on I'Us residencial sigui dominant, sempre que
no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o un gran establiment comercial
territorial.

b) Per rad de singularitat de I'establiment:

- Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a l'engros, els
establiments dedicats essencialment a la venda d'automocié i carburants,
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers.

Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments comercials
(PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments comercials (GEC) i
grans establiments comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams de superficie
que estableix la lletra a.

9) Oficines i serveis: Comprén les activitats administratives de caracter public o privat que
incorporen les institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers
i altres serveis. En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les
companyies d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos professionals,
consultes mediques, odontologiques o similars.

10) Espectacles: Es consideren espectacles les representacions, les actuacions, les exhibicions, les
projeccions, les competicions o les activitats d'altre tipus adrecades a I'entreteniment o lleure,
realitzades davant de public, ofertes per una empresa i dutes a terme per artistes, esportistes o
executants, que intervenen per compte de I'empresa, segons definicio art. 5 del Cataleg dels
espectacles, les activitats recreatives i els establiments publics, aprovat pel Decret 239/1999 de
31 d’agost, derogat pel Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
d’espectacles publics i activitats recreatives.

11) Recreatives: On es dur a terme activitats recreatives, considerant-se aquelles en que una
empresa ofereix al public, en els seus establiments o instal-lacions, la utilitzacié dels seus
serveis, jocs, maquines o aparells, o la participacio en els actes organitzats amb la finalitat
d'esbargiment o de diversid, segons definici6 de l'art. 6 del Cataleg dels espectacles, les
activitats recreatives i els establiments publics, aprovat pel Decret 239/1999 de 31 d’agost,
derogat pel Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles
publics i activitats recreatives.

12) Educatiu: Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari) que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en
centres docents homologats.
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Quan I'ts educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacio
es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

13) Sanitari-assistencial: Es el corresponent al tractament o allotjiament de malalts. Comprén els
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars.

També compren els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars d’avis,
etc. sempre i quan es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gesti6
centralitzada i titularitat indivisible i per tant no siguin assimilables a us residencial, aixi com
altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
menjadors, centres d’orientacio i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacio precog, centres
ocupacionals i/o d’atencio especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercio social, etc.

14) Socio-cultural: Compreén aquelles activitats de tipus social i de promocio que es desenvolupen
en centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

15) Religios: Aquest us compren les activitats dels diferents cultes religiosos i opcions confessionals,
bé siguin fideistiques o no, en esglésies, temples, convents o similars.

16) Aparcament: Us destinat a 'estacionament de vehicles automobils en un edifici de qualsevol Us,
ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.
17) Industrial, en les categories de:

a) Industrial de 12 categoria: Compreén aquelles industries compatibles amb I'Us residencial de
caracter individual o familiar que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que d’acord
amb I'Ordenancga reguladora de la intervencié integral de I'’Administracio municipal en les
activitats i instal-lacions, sén activitats innocues o no classificades, segons I'Ordenanga
Municipal.

A més hauran de complir el seguent:

i) Poténcia maxima instal-lada en maquinaria 20 KW (individual, 4 kW), exceptuant la
poténcia d’instal-lacions auxiliars (com ara climatitzacié ascensors,...).

ii) Superficie maxima 200 m?*,

b) Industrial de 22 categoria: Comprén aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no
reprodueixen efectes molestos greus sobre I'entorn i que d’acord amb I'Ordenanga
reguladora de la intervencid integral de I'Administraci® municipal en les activitats i
instal-lacions, estan classificades dins de I'Annex Il del Decret 136/99 de desplegament de
la Llei 3/98.

A més hauran de complir el segtient:
i) Poténcia maxima instal-lada en maquinaria 30 KW (individual, 5 kW).

ii) Superficie maxima 400 m?s.
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c) Industrial de 32 categoria: Comprén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que
poden produir efectes molestos greus sobre I'entorn i que d’acord amb I'Ordenanca
reguladora de la intervencio integral de I'Administraci6 municipal en les activitats i
instal-lacions, estan classificades dins de I'’Annex 1.2 del Decret 136/99 de desplegament de
la Llei 3/98.A més han de complir el segient:

i) Superficie maxima 800 m?t,

d) Industrial de 42 categoria: Compren aquelles industries que per les seves caracteristiques
d’instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb activitats alienes a elles i que d’acord
amb I'Ordenanga reguladora de la intervencié integral de I’Administracid municipal en les
activitats i instal-lacions, estan classificades dins de I’Annex 1.1 6 Annex | del Decret 136/99
de desplegament de la Llei 3/98.

18) Magatzem: S'entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

a) Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria.

b) Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

19) Celler: Aquest us compren les activitats dirigides a I'elaboracié i criancga de vi i viescumos (cava).

20) Estacio de servei: Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoli i lubricants
que tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els seguents elements:

a) Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gasoli d’automocié.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.
c) Equip d’extincié d’'incendis.

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb
la instal-lacio), comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils, magatzem (relacionat
amb la propia instal-lacio).

21) Tinenga d’animals: Tinenga d’animals domeéstics (gats, gossos,..).
S’admetran de mida igual o més gran que un gat, en qualsevol nombre.

a) En sol no urbanitzable: S’entén com a tinenga d’animals per a Us propi, aquella que té els
seglents limits i el que defineix un nucli zoologic:

ESPECIE NOMBRE DE CAPS MAXIM
Vaqui 2
Ovi o cabrum 6
Porqui 3
Conjunt d’aus 30
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Conills 30
Equi 2
Gossos o gats 10

b) En sol urba: S’entén com a tinenca d’animals per a Us propi, aquella que té els seguents
limits i el que defineix un nucli zoologic:

ESPECIE NOMBRE DE CAPS MAXIM
Conjunt d’aus 10
Conills 10
Gossos o gats 3

c) Cliniques d’animals i centres veterinaris: Locals destinats a tractament, revisié o cures
d’animals domeéstics, sense que la quantitat d’animals allotjada pugui sobrepassar els limits
establerts com a tinenga d’animals.

22) Agricola: En general compren les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen
lloc a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins.

23) Ramader: Inclou totes les explotacions ramaderes o granges definides al Grup 11 del Decret
136/99 de desplegament de la Llei d’'intervencié integral de I’Administracid6 Ambiental que
superin el nombre de caps de bestiar destinats al consum familiar.

24) Forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, plantacio i explotacié de
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la
desenvolupen.

25) Industrial rural: Compreén les activitats que tenen per objecte I'elaboracio de productes derivats
de la propia explotacio agricola o ramadera, aixi com la manipulacié primera sense que es
produeixi transformacio ni residus no organics derivats d’aquesta manipulacio.

26) Activitats extractives: Fa referéncia a l'extraccio de terres i arids, minerals i a I'explotacié de
pedreres.

27) Serveis técnics: Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis tecnics
d’electricitat, abastament d’aigua, gas, xarxes de comunicacié electroniques, sanejament i
similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest Us.

Compreén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant la
reduccio, la neutralitzacié i reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacio i
divulgacio d’aspectes relacionats amb la proteccioé del medi ambient.

28) Cementiri: Compren les activitats connexes, com sales de vetlla, d’incineracio, de servei religios,
etc.

Art. 175 - Classificacioé dels usos segons la seva permissibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla d’ordenacioé urbanistica municipal estableix
la seguent classificacio:

1) Usos dominants.
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S'entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una zona, subzona o
sistema, que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix com a majoritari respecte els
altres usos especifics que puguin establir-s'hi.

2) Usos compatibles i/o condicionats.
S'entén per Us compatible aquell Us general o especific que s'admet en una zona, subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant, el quals poden tenir associats una seérie
de condicions per a ser admés en una zona, subzona o sistema.

3) Usos incompatibles.

S'entén per Us incompatible aquell us general o especific que es prohibeix explicitament,
emplacgar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I'is dominant.

Art. 176 - Classificacié dels usos segons la seva activitat

1) El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal, atenent a les diferents activitats dels usos, es remet a
la classificacio que efectuara I'ordenanga municipal corresponent.

2) Engeneral es consideraran compatibles amb totes les zones del sol urba totes aquelles activitats
que l'ordenanga municipal determini, sempre i quan no siguin contradictories amb I''s dominant
i especific establert pel Pla d'ordenacié urbanistica municipal per a cada zona, subzona o
sistema.

3) La regulacio més detallada dels usos segons la seva situacio relativa es realitza en la Secci6
Tercera d'aquest mateix capitol de les normes urbanistiques.

4) Referent a I'emplagcament dels usos i la compatibilitat entre els mateixos, el present Pla
d’ordenacio urbanistica municipal estableix la regulacié dels usos segons la seva activitat.

5) S'entén per activitat aquella accio concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccio,
l'intercanvi i el consum.

6) La concrecié de cadascuna de les activitats i la seva classificacié es regulara en l'ordenancga
municipal corresponent.

7) Pel que fa a les activitats classificades en els annexos de la Llei d'intervencié integral de
’Administracié Ambiental, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes a
'esmentada Llei, al seu reglament general de desplegament, les corresponents ordenances, i la
normativa sectorial que afectin el desenvolupament de les activitats i instal-lacions.

SECCIO SEGONA. REGULACIO GENERAL DELS USOS

Art. 177 - Bases per a la regulacio

1) El Pla d’ordenacio urbanistica municipal regula de forma detallada els usos a qué poden ser
afectats els terrenys classificats com a sol urba.

2) En el sol urbanitzable, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal assenyala I'is global de cada
sector i, si és el cas, els usos complementaris. A més a més, pot fixar la proporcié admissible
d'usos compatibles.

3) En el sol no urbanitzable, el Pla d’ordenacio urbanistica municipal regula els usos admissibles.

112

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



117/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

4) En la regulacio de les zones i sectors, les condicions d'Us fan referéncia a les classes d'usos
previstos en aquest capitol.

Art. 178 - Regulacié especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacio seglents:
1) Les que s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos prohibits).
2) Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

3) Les que s’estableixin en relacié al nivell d’'incidéncia dels usos sobre I'entorn.

Art. 179 - Desenvolupament de la regulacié dels usos

1) La determinacié d'un Us general per a cada sector, zona o sistema sera competéncia del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal. La seva alteracio representara la revisio o modificacio del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal.

2) La determinacio d'un o diversos usos dominants per a cada zona subzona o sistema sera
competéncia del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal. L'alteracié d'aquests usos dominants
suposara la modificacio del Pla d’ordenacio urbanistica municipal. Aixd no obstant, mitjangant
I'aprovacié d'un pla especial es podran variar o restringir els usos dominants d'una zona o
sistema sempre i quan la variacié no suposi una contradiccié amb I'is general definit pel Pla
d’ordenacié urbanistica municipal.

3) La determinacio dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb
les seglents condicions:

a) En el sol urba, mitjangcant l'aprovacid d'un pla especial d'iniciativa publica o el
desenvolupament de l'ordenanca corresponent, es podra:
i) Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
ii) Prohibir usos compatibles amb el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

iii) Admetre usos no contemplats pel Pla d’'ordenacié urbanistica municipal, sempre i quan
siguin compatibles amb I'is general de cada zona.
b) En el sol urbanitzable, mitjangant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, es regularan detalladament les diferents classes d'usos.

c) En el sol no urbanitzable, mitjangant I'aprovacio d'un pla especial es justificara la necessitat
i idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla especial podra
admetre un Us declarat incompatible per aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal.

d) En sol no urbanitzable, els plans especials urbanistics per a la millora del medi rural poden
prohibir usos que resultin perjudicials.

e) En general, els plans especials de proteccié del patrimoni historic i cultural poden establir
limitacions d'usos.
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Art. 180 - Naturalesa dels usos

1) Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius, privats i comunitaris.

2) Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat
publica.

3) Es considera Us col-lectiu el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de persones,
establint-se una relacié que es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.

4) Es considera Us privat el que es desenvolupa en béns de propietat privada.

5) Es considera Us comunitari el que es desenvolupa en béns de propietat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus titulars.

Art. 181 - Usos provisionals

1) Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal, no precisen
instal-lacions o obres fixs i no dificulten I'execucid d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal.

2) Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el que preveu la
legislacié urbanistica vigent. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a
indemnitzacio, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense
que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en
el Registre de la Propietat Immobiliaria.

Art. 182 - Usos fora d’ordenacié

Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal i que
resultin disconformes amb les mateixes es consideraran com a fora d'ordenacié o amb volum
disconforme, essent d'aplicacié el que esta previst en la legislacié urbanistica vigent.

Art. 183 - Regulacié supletoria

Qualsevol us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidencia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament en aquestes normes urbanistiques se li aplicara la regulacié de I'is que
més se li assembli.

Art. 184 - Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més
desfavorable en quant al nivell d’incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Art. 185 - Mesures técniques correctores

1) Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores
més adients per tal d’evitar que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui
superior a aquell que s’indica a la corresponent ordenancga reguladora.

2) Per aquells usos o activitats que pel nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient o pels
parametres reguladors de la categoria industrial, no estiguin permesos en una determinada
zona, els serveis técnics municipals podran determinar la seva admissio sempre que s’adoptin
mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell
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d’incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3) Siles mesures tecniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I'administracié acordara el
cessament o clausura de I'activitat.

SECCIO TERCERA. SITUACIO RELATIVA DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 186 - Situacions relatives de les activitats

1) S’entén per situacié relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos.

2) La situacié relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la
principal.

3) D’acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les seglents situacions:

Situacio Tipus d’activitat
0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte d’altres usos
1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comt amb els habitatges.

2 Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de I'habitatge a les
plantes inferiors

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges ni possibilitat urbanistica d’haver-hi.

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges ni possibilitat urbanistica d’haver-hi.

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

© 0o N OO gabshw

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

Grafiques que representen les situacions relatives de les activitats
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Art. 187 - Usos especifics en relacié a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives contemplades en el quadre seguent:

SITUACIONS RELATIVES

uUsos
01|12 |3 |4|5(6 |7 (8|9
Comerg <800 m?
<1 2
Oficines i serveis 00m
>100 m?

Hoteler

Restauracié

. <100 persones d’aforament
Recreatiu

>100 persones d’aforament

Industria primera categoria

Industria segona categoria

Industria tercera categoria

Industria quarta categoria *

Magatzems amb carrega de foc <250.000 MJ
Magatzems amb carrega de foc >250.000 MJ

Serveis técnics i mediambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcament
Estacié de serveis
<100 m?
Educatiu
>100 m?
I . . <120 m?
Sanitari assistencial
>120 m?2
. <120 m?
Esportiu
>120 m?
o <120 m?
Associatiu
>120 m?
Cultural
. <160 m?
Religios
>160 m?

l:l Us no permés I:I Us permés

* Les industries de quarta categoria, amb una superficie no més gran de 2.000 m? podran implantar-se en situacié 7, sempre
que el RSCIEI ho permeti, i que la carrega de foc sigui baixa o mitja.

Art. 188 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient
1) Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui
el que estableix la legislacio sectorial vigent.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenancga reguladora.
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2) La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos,
s’estableix mitjancant els seguents parametres:
a) Sorolls i vibracions.
) Contaminacio atmosfeérica.
) Aigles residuals.
d) Residus solids.
) Carrega i descarrega.
f) Aparcament.
g) Olors.
h) Radiacions electromagneétiques.
Risc d’'incendi.
Risc d’explosio.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DE L’US EXTRACTIU

Art. 189 - Definicié

1) Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d'extraccio o
moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2) Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.

Art. 190 - Prohibicio
1) Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable.

2) Pel que fa al sol no urbanitzable s’estara a la regulacio especifica de cadascuna de les zones
en queé esta dividit aquesta classe de sol.

Art. 191 - Condicions de la llicéncia

1) Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzacié municipal previa,
sens perjudici de la necessaria autoritzacié d'altres entitats i organismes que pugui ser
preceptiva.

2) L'obtencié de l'autoritzacié d'altres entitats i organismes no implica automaticament I'obtencio
de la llicéncia municipal. Aquesta no pot atorgar-se quan no es compleixin les condicions
regulades en aquest capitol, i en general les disposicions del planejament urbanistic.

3) A més, l'atorgament de la llicencia municipal esta subordinat al compliment dels requisits
seguents:

a) El respecte a les condicions paisatgistiques rurals propies del Garraf.

b) La conservacié dels boscos i de les arbredes.

c) No desviament, disminucio o pol-lucio dels corrents d'aiglies superficials o subterranies.
d) La preservacio de I'ambient natural de les riberes i torrents.

117

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



122/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya NUm. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

Art. 192 - Documentacio de la sol-licitud de la llicéncia

La sol-licitud de llicéncia municipal ha de concretar necessariament els punts seguents:

1) Memodria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant
especificament els desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de I'explotacio i el
compliment de les condicions i requisits a qué es refereix I'article anterior.

2) Menci6 especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié del paisatge.

3) Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccio. Si el sol-licitant de
I'autoritzacio no és el propietari, a més, ha de presentar el corresponent permis de la propietat.

4) Descripcio de les operacions d'extraccié amb els perfils corresponents. S'ha d'exposar també

I'estat en que quedara el terreny un cop efectuada I'extraccié i les operacions que el sol-licitant
de la llicencia es compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn
paisatgistic.
Aquesta descripcid de les operacions d'excavacié o desmunt s'ha d’acompanyar d'un estudi
enfocat a la restitucio de I'espai volumeétric generat per I'extraccio, que retorni la finca al seu estat
original com espai natural, considerant-se a aquests efectes com a elements fonamentals a
conservar les caracteristiques superficials de pendent i vegetacié i les subterranies de
granulometria i de dinamica hidrogeologica local.

5) Estudi geologic sobre la delimitacié de I'espai de I'explotacié en profunditat i en funcié de la
hidrogeologia local, per a demostrar que I'extraccié no sobrepassara en cap cas les cotes
maximes de les diverses oscil-lacions de nivell freatic.

6) Indicacio del volum de terra i roca que s'han de remoure i/o del volum d'arids que s’extraura.

7) Garanties suficients de caracter patrimonial respecte a alld previst en els paragrafs anteriors.

8) Disposar de linforme tramitable de la Direcci6 General d’Industria i Mines, totes les
autoritzacions sectorials i complir la normativa territorial vigent.

Art. 193 - Altres requisits

1) L'Ajuntament pot denegar la llicéncia, malgrat el compliment de tots els punts anteriors, quan
consideri que la realitzacio de les activitats extractives pugui afectar negativament, d’acord amb
criteris objectius, la morfologia, el paisatge i I'ambient del terme.

2) L'efectivitat de la llicencia resta condicionada a la prestacid o establiment de les garanties
economiques i de tot ordre corresponents.

3) Quan, per a la restitucio de les condicions naturals, sigui necessaria la repoblacio6 d'arbres, s' ha
d’'imposar al titular de la llicéncia I'obligacié d'efectuar-la amb arbres de I'espécie preexistent i
de tenir cura de la plantacié fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural i
autdonoma.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DE L’US D'ESTACIONAMENT | D’APARCAMENT

Art. 194 - Definicié

1) S'entén per "estacionament" I'area en espai obert fora de la calgada, especialment destinada a
parada o terminal de vehicles automobils.
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2) Es designen amb el nom de "garatge i/o aparcament” els espais situats en el subsol, sol o
edificacions, i les instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles, tant per a
us privat com en regim d'explotacié econdmica, per a la instal-lacié dels quals és preceptiva la
llicencia o el permis ambiental, quedant exclosos d'aquesta obligacié els garatges dels
habitatges unifamiliars, fins a un maxim potencial de quatre vehicles o un maxim de 100 m? de
superficie, utilitzant sempre la més restrictiva.

3) Les condicions de construccio s'apliquen als locals i instal-lacions per aparcament o garatges.

Art. 195 - Reserva d’espais publics per estacionament

1) Els plans parcials, en el sol urbanitzable, els Plans de Millora urbana i els plans especials, en el
sol urba i el sol no urbanitzable, hauran de preveure sol per a estacionaments, en funcié dels
usos i de I'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest POUM
i complint amb el Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

2) En el sol urbanitzable seran d'aplicacio els estandards fixats per la legislacié urbanistica vigent.

Art. 196 - Condicions dels estacionaments al planejament derivat

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a estacionaments respectaran les seguents
regles:

1) No es computaran, per a estacionaments, les superficies de calgades.

2) Quan de l'aplicacio de les determinacions minimes referides a metres quadrats d'estacionament
resulti un nimero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la meitat es podra
descomptar. Tota fraccio superior a la meitat s'haura de computar com a un espai més per a
estacionament.

3) Els espais d'estacionament, exigits en aquestes normes urbanistiques, s'hauran d'agrupar en
arees especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a "buits urbans" ni
a distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

4) Amb exclusido dels accessos; illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa
d'estacionament s'haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,40 m d'amplada
per 5,00 m de llargaria.

5) Qualsevol espai d'estacionament s'haura d'obrir directament des de la calgada mitjangant una
connexid el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en 'accés i sortida dels
vehicles, coherentment amb el moviment de trafic. L'amplada maxima de cada un dels accessos
a l'estacionament des de la via publica no ultrapassara els 6,50 m.

6) Tots els espais d'estacionament hauran d'estar pavimentats.

7) Els espais oberts per a estacionament s'hauran d'integrar en el paisatge urba. A aquests efectes
es disposaran els voltants necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que
assegurin aquesta integracio.

8) La il-luminacié per enllumenar els espais d'estacionament no creara enlluernament en els
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sectors, zones o llocs propers que ocasionin molésties.

9) A les arees d'estacionament no sera permes cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacio,
entreteniment o neteja dels vehicles.

Art. 197 - Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

1) Entotes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d'habitatges,
s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicencia,
la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en l'article seguent.

2) Quan I'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en ['article segiient, el nombre minim de
places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos
no estan especificats en l'article seglient s'aplicara per analogia I'assenyalat en I'esmentat
article.

3) En les promocions unitaries d'habitatges en filera, en qualsevol de les zones d'aquest Pla
d’ordenacioé urbanistica municipal que sol-licitin la construccid6 de més de 4 habitatges, sera
obligatoria la reserva de I'espai comu necessari per a les places d'aparcament que assenyala
aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal.

4) Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient
extensio, es podran ajustar les exigéncies d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin
I'ambit del pla especial, tot garantint els minims determinats per aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal.

5) Les condicions técniques dels aparcaments i la regulacio del grau d'incidéncia sobre I'entorn
vindran regulades per I'ordenanga municipal corresponent, aixi com per alld que estableixi la
legislacié sectorial vigent.

6) Als efectes del seguent article, la superficie minima computable per plaga d’aparcament sera de
20 m2.

Art. 198 - Previsi6 d’aparcaments en els edificis

VEHICLES A MOTOR

1) Els edificis de nova planta en sol urba s'hauran de projectar de manera que comptin amb
aparcaments, ja sigui a l'interior del mateix edifici o en terrenys edificables del mateix solar.

a) Edificis d’habitatges.

Totes les edificacions de nova planta destinades a habitatge, o les reformes amb augment
del nombre d’habitatges, s’hauran de projectar amb la reserva de places d’aparcament
assenyalades, ja sigui a l'interior del mateix edifici o en terrenys edificables del mateix solar.

Els patis interiors d'illa, quan no siguin edificables, no es podran destinar a aparcament en
superficie.

Les condicions técniques dels aparcaments seran regulades per I'ordenanca municipal
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corresponent, aixi com per alld que estableix la legislacié sectorial vigent.

El nombre minim de places d'aparcament que s'haura de preveure és el que ens indica el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, essent maxim 1 plaga per habitatge cada 100 m? de sostre o fraccié per a turismes
i d’1 plaga cada 200 m? de sostre o fraccié per a motocicletes.

b) Edificis o locals, publics o privats per a oficines, bancs, etc.:1 lloc per cada 50 m?, minim una
placa per establiment.

c) Locals comercials: Caldra acomplir amb I'establert a I'article 12 del Decret 378/2006, de 10
d’octubre, on es desenvolupa la Llei 18/2005, d’equipaments comercials i, el Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials.

Sera obligatori reservar el 10% del sostre comercial per a magatzem, aixi com la incorporacio
d'una plaga destinada a carrega i descarrega de mercaderies de 3x8m, sempre i quan els
nous desenvolupaments incloguin un minim de 8 establiments.

d) Industries i magatzems 1 lloc per cada 100 m? de superficie construida.

e) Activitats recreatives 1 lloc per cada 10 localitats.

f) Hotels 1 lloc per cada habitacio, més 1 lloc per cada 200 m? de superficie construida.
g) Cliniques i sanatoris 1 lloc per cada 10 llits.

h) Biblioteques: 1 lloc per cada 200 m?2.

2) AlI6 que s'ha disposat sobre previsions minimes de places d'aparcament és aplicable també als
edificis que siguin objecte d'ampliacio del volum edificat. La previsio ha de ser la corresponent
a l'ampliacio. També s'apliquen aquestes previsions en els casos de modificacié d'edificacions
o instal-lacions que comportin un canvi d'us. No obstant, quan de I'aplicacié dels moduls dels
apartats anteriors, I'exigéncia de places d'aparcament sigui inferior a deu, s'admet que les places
d'aparcament es localitzin en un altre edifici que no estigui allunyat més de 100 m de I'edifici
objecte llicencia; en qualsevol cas s'ha de demostrar la vinculacié d'aquests aparcaments a
aquells usos que motiven la llicéncia.

3) A més de la reserva obligatoria de places d’aparcament, en els edificis que es destinin totalment
o parcial a usos de venda al detall, grans magatzems de venda comercial, industries i altres
magatzems en general, s’ha de preveure dins de la finca i amb accés directe des de la via pubica
un espai de carrega i descarrega, de tres metres d’amplada i fondaria minima de deu metres,
per cada 1500 m? o fracci6 destinats a les activitats esmentades, amb un minim de dues places
a partir dels 1500 m?. En els edificis amb aquestes funcions de 500 a 1000 m? de superficie és
suficient reservar una plaga de tres per vuit metres. Aquests espais només poden ser utilitzats
per a la funcio prevista. Resten exempts per tant de I'obligacié de disposar d’aquest espai de
carrega i descarrega els edificis o establiments descrits de superficie inferior a 500 m2.

4) No es consideren adequats per a 'emplagament de les activitats esmentades els locals que no
puguin complir amb la condicié d’aquest apartat, ni tampoc aquells altres en qué les condicions
del carrer d’accés existent o previst pel planejament no permetin la maniobra del vehicle per al
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transport de mercaderies per a facilitar I'entrada.
5) Aquest article no s'aplicara en els casos seguents:

a) Obres de reforma, ampliacié o addicio de fins a dues plantes pis.
b) Obres que tinguin només un accés per un carrer de vianants.

c) Edificis protegits pel seu valor arquitectonic.

BICICLETES (DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis d'avaluaci6 de la
mobilitat generada)

Els edificis de nova planta en sol urba s'hauran de projectar de manera que comptin amb
aparcaments per bicicletes, ja sigui a l'interior del mateix edifici o en terrenys edificables del
mateix solar.

Edificis d’habitatges. Totes les edificacions de nova planta destinades a habitatge, o les reformes
amb augment del nombre d’habitatges, s’hauran de projectar amb la reserva de places
d’aparcament per bicicletes assenyalades, ja sigui a l'interior del mateix edifici o en terrenys
edificables del mateix solar.

Els patis interiors d'illa, quan no siguin edificables, no es podran destinar a aparcament en
superficie.

Les condicions técniques dels aparcaments seran regulades per I'ordenanca municipal
corresponent, aixi com per alld que estableix la legislacio sectorial vigent.

El nombre minim de places d'aparcament que s'haura de preveure és el seglent:
- Dues places per a habitatge
- Dues places per cada 100 m? de sostre o fraccio

Edificis o locals, publics o privats per a oficines, bancs, etc.:1 plaga per cada 100 m? de sostre
o fraccié.

Locals comercials: 1 plaga per cada 100 m? de sostre o fraccio.
Industries i magatzems: 1 plaga per cada 100 m? de sostre o fraccio.

Activitats recreatives: 1 plaga per cada 100 m? de sostre o fraccio.

Hotels: 1 plaga per cada habitacid, més 1 plaga per cada 100 m? de sostre o
fraccio.

Cliniques i sanatoris: 1 lloc per cada 10 llits.

Biblioteques: 1 lloc per cada 200 m?.

Equipaments docents: 5 places per cada 100 m? de sostre o fraccio.

Equipaments esportius: 5 places per cada 100 m? d’aforament dels equipaments.

Zones verdes: 1 plaga per cada 10 m? de sol.
Estacié de ferrocarril: 1 plaga per cada 30 places ofertes de circulacié.
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Estacié de bus interurba: 0,5 places per cada 30 places ofertes de circulacio.

Alld que s'ha disposat sobre previsions minimes de places d'aparcament és aplicable també als
edificis que siguin objecte d'ampliacid del volum edificat. La previsio ha de ser la corresponent a
I'ampliaci6. També s'apliquen aquestes previsions en els casos de maodificacié d'edificacions o
instal-lacions que comportin un canvi d'ds. No obstant, quan de I'aplicacié dels moduls dels apartats
anteriors, l'exigéncia de places d'aparcament sigui inferior a deu, s'admet que les places
d'aparcament es localitzin en un altre edifici que no estigui allunyat més de 100 m de I'edifici objecte
llicéncia; en qualsevol cas s'ha de demostrar la vinculacio d'aquests aparcaments a aquells usos
que motiven la llicencia.

A més de la reserva obligatoria de places d’aparcament, en els edificis que es destinin totalment o
parcial a usos de venda al detall, grans magatzems de venda comercial, industries i altres
magatzems en general, s’ha de preveure dins de la finca i amb accés directe des de la via pubica
un espai de carrega i descarrega, de tres metres d’amplada i fondaria minima de deu metres, per
cada 1500 m? o fraccio destinats a les activitats esmentades, amb un minim de dues places a partir
dels 1500 m2. En els edificis amb aquestes funcions de 500 a 1000 m? de superficie és suficient
reservar una plaga de tres per vuit metres. Aquests espais només poden ser utilitzats per a la funcié
prevista. Resten exempts per tant de I'obligacio de disposar d’aquest espai de carrega i descarrega
els edificis o establiments descrits de superficie inferior a 500 m?.

No es consideren adequats per a I'emplagament de les activitats esmentades els locals que no
puguin complir amb la condicié d’aquest apartat, ni tampoc aquells altres en qué les condicions del
carrer d’accés existent o previst pel planejament no permetin la maniobra del vehicle per al transport
de mercaderies per a facilitar I'entrada.

Aquest article no s'aplicara en els casos seguents:

- Obres de reforma, ampliacio o addicio de fins a dues plantes pis.
- Obres que tinguin només un accés per un carrer de vianants.
- Edificis protegits pel seu valor arquitectonic

Art. 199 - Condicions de les places d’aparcament i garatge

1) Cada plaga de garatge o aparcament ha de disposar d'un espai configurat per un minim de 2,40
per 5,00 m. S'admet un 10% de places de 2,20 per 4,50 m que s’han de grafiar en el projecte
d'edificacio.

2) Als garatges i aparcaments d’us public per a vehicles lleugers, cal reservar permanentment, a
la planta de més facil accés, i tan a prop com sigui possible d’aquest accés, almenys un 2% de
les seves places, i sempre com a minim una plaga, per a vehicles que transportin passatgers
minusvalids. Aquestes places han de tenir unes dimensions minimes de 3,30 per 5,50 m.

3) En el cas de I'existéncia de pilars, 'amplada de les places es pot prendre entre eixos de pilars,
pero en tots cas ha de quedar una amplada lliure minima de 2,20 m.

4) En les places amb un dels laterals tancat, 'amplada minima lliure de la plaga ha de ser de 2,40
m.
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5) L’amplada lliure minima dels passadissos de maniobra és de 4,5 m.

Art. 200 - Caracteristiques de la construccioé
Els locals i establiments per a I'Us de garatge i aparcament:

1) Han de construir-se amb materials incombustibles resistents al foc i unicament es permet I'is de
ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigé o un altre aillant
d'equivalent eficacia de 3 cm, com a minim, de gruix.

2) El paviment ha de ser impermeable, antilliscant i continuat.

3) No poden tenir comunicacié amb altres locals dedicats a activitats diferents, llevat dels destinats
a tallers per a la reparacio de vehicles.

4) No poden tenir obertures a patis de parcel-la que estiguin oberts a caixes d'escales.

5) Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, han de fer-ho mitjangant vestibuls
d’'independéncia, sense obertures comunes llevat de la porta d'accés, la qual ha de ser resistent
al foc un minim de 60 min., i estar proveida d’'un dispositiu per a tancament automatic.

6) La il-luminacio artificial es realitzara unicament amb lampades eléctriques i la seva instal-lacié
s’ajustara al que disposa el REBT. El nivell minim d’il-luminacio sera de 15 lux entre la plaga de
garatge i les zones comunes de circulacio de I'edifici, i de 50 lux a I'entrada.

Art. 201 - Algada lliure minima

La superficie de pas de vehicles i la considerada d’aparcament ha de tenir una algada lliure minima
en tots els seus punts de 2,20 m, la qual no pot reduir-se pel pas d’instal-lacions. A I'exterior s'ha
d’indicar I'algada maxima dels vehicles que hi puguin accedir.

Art. 202 - Accessos

1) Els accessos al local i a cadascuna de les plantes han de tenir I'amplada suficient per a permetre
I'entrada de vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de circulacio
establerts, no podent, en cap cas i en tot el seu recorregut, tenir una amplada lliure inferior a
3,00 m.

2) Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m? cal que tinguin, com a minim, 2 accessos,
els quals han d’estar, en tal cas, abalisats de forma que s'estableixi un sentit Unic de circulacio.
Tanmateix, si la superficie és inferior a 2.000 m?, poden tenir un sol accés de 5 m. d'amplada
minima.

3) L'amplada del accessos s’ha de mantenir en tot el seu recorregut.

4) En el cas que es tracti d’'un edifici protegit, la construccié d’accessos s’ha d’executar respectant
la correcta conservacié de I'edificacio, i es poden ajustar les amplades exigides, si ho requereix
aixi la rehabilitacio.

5) En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera de nova planta es prohibeix amb
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caracter general, tret de casos justificats en funcié de les caracteristiques de la zona i de la
vialitat, I'existéncia de més d’un accés rodat des del carrer a 'aparcament en els solars per cada
15 m de fagana o fraccié. En els suposits de segregacio prévia i construccié posterior individual
de cada solar, el projecte de parcel-lacié ha de contemplar la solucié per a 'accés mancomunat
als aparcaments, respectant el que disposa aquest article.

Les previsions d’aquest apartat s’apliquen només en els ambits d’actuacié (sector subjecte a
planejament parcial, pla especial o de millora o poligon d’actuacié urbanistica en sol urba) que
es desenvolupin a partir de I'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Art. 203 - Rampes

1) Les rampes han de tenir la consideracioé d’accessos i la seva amplada és la que els correspongui
en funcio de la superficie d'aparcament a que serveixin. Quan des d'un extrem de la rampa no
sigui visible l'altre i la rampa no permeti la doble circulacid, cal que es disposi d'un sistema de
senyalitzacio o de bloqueig.

2) Les rampes han de tenir un pendent maxim del 20%, llevat dels quatre primers metres en
profunditat immediats als accessos del local, on ha de ser, com a maxim, del 4% quan hagi de
ser emprada com a sortida al carrer. El radi interior minim de gir de la rampa és de 3,50 m, i el
pendent maxim en corba es pren a un metre d’aquest radi interior.

3) Els passadissos pels quals els vehicles hagin de circular en els dos sentits, si el seu recorregut
és superior a 30 m, han de tenir, durant tot el seu recorregut, una amplada suficient per al pas
simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides sobrepassin els 500 m?.

4) En tots els aparcaments d’Us public, i també en els privats amb superficie superior a 2.000 m?,
les rampes han de disposar d’'una vorera annexa que tingui un ample minim de 0,60 m i una
alcada de 0,15 m respecte al nivell de la calgada.

5) Només en els aparcaments que no disposin de més de 12 places poden admetre’s sistemes
mecanics substitutius de les rampes. Si 'aparcament disposa de més de sis places (i fins a dotze
com a maxim), cal habilitar una zona d’espera d’amplada i llargaria suficient per evitar molésties
i restriccions en el transit rodat.

6) S’admet la utilitzacié de plataformes d’aparcament com a sistema d’optimitzacio de les places,
quan l'aparcament de nova construccid prevegi aquest sistema, tant en el calcul de
sobrecarregues com en les condicions d’accessos i de seguretat. En els ja existents, només
s’admeten en la planta inferior, recolzats directament a sobre de la solera (llevat que es justifiqui
facultativament I'estabilitat de I'estructura), sempre que el projecte d’instal-lacié contempli, amb
independéncia de que aquesta sigui nomeés parcial, la incidéncia resultant d’executar-lo sobre
totes les places que puguin ser dotades d’aquests mecanismes i, amb aquesta situacio,
s’acompleixin la resta de les condicions establertes per a la totalitat de I'aparcament.

Art. 204 - Ventilacid

1) La superficie de ventilacié mitjancant les obertures permanents ha de ser, com a minim, d'un
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5% de la del local, quan aquestes es trobin en faganes oposades que assegurin I'escombrat de
I'aire del seu interior. Si totes les obertures es troben a la mateixa fagana, la superficie oberta
ha de ser com a minim d'un 8%.

El sistema de ventilacio ha de ser projectat i s’ha d’executar amb I'amplitud suficient per a impedir
I'acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de produir accidents. Seran d’aplicacio les
disposicions del DB HS de Salubridad del Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE) pel que fa als
requeriments per a la ventilacié natural i per a la ventilacié mecanica.

Per al control de fums en cas d’incendi sera d’aplicacio el que disposa sobre ventilacio el DB SI
3.8 de Seguridad en caso de incendio del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

2) Quan la ventilacio sigui forgcada o es realitzi mitjangant patis complira amb el CTE.

3) Les obertures i/o elements per a la sortida de fums, s’han de disposar d’acord amb la norma
técnica CTE SI.

4) Laventilacié forgada en conductes es calcula per a una velocitat maxima de 8 m/s i si no travessa
habitatges, la velocitat maxima sera de 8,5 m/s.

5) En el cas d'utilitzar-se sistemes mixtes de ventilacio forgada/natural, les obertures permanents
de la ventilacié natural es calculen per a una velocitat de I'aire no superior a 0,5 m/s.

Art. 205 - Resisténcia

1) El sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada per habitatges o locals
frequientats pel public ha de tenir una resisténcia minima de 500 kg/m? de sobrecarrega, i ha
d’estar protegit per una capa de guix. Quan no es compleixin aquests requisits cal que hi hagi
una cambra d'aire, en comunicacié amb I'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras,
que s’ha de construir de material incombustible i aillant térmic, suportat per materials
d'idéntiques caracteristiques.

2) Com a minim el sol o forjat ha de tenir la mateixa resisténcia.

Art. 206 - Proteccio d’obertures

1) Han d’estar protegides amb reixa o amb tela metal-lica les obertures i finestres que donin a les
faganes anteriors o posteriors.

2) Quan el local formi part d'un edifici d'habitatges o d’oficines i es prolongui més enlla de la fagana
posterior, sempre que hi recaiguin obertures alienes, a menys de cinc metres d'algada, cal que
s'hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti com a minim 3 m de la fagana
posterior de I'edifici.

Art. 207 - Sortida d’emergéncia

En aparcaments amb una superficie superior a 100 m? i amb un recorregut d’evacuacio inferior a 35
m podran tenir una Unica sortida de planta i amb recorreguts superiors a 35 m hauran de tenir més
d’una sortida d’emergéncia, tenint en compte que els recorreguts mai podran sobrepassar aquesta
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longitud.

Art. 208 - Instal-lacions

S’han de disposar d’acord amb el que determina la norma el CTE SI, o la que la substitueixi en el
futur.

Art. 209 - Prohibicions
1) Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i de materials combustibles.

2) Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'Us d'aparcament, i a aquests efectes
s’han de fixar els avisos adients en llocs ben visibles i amb caracters perfectament llegibles.

3) Es prohibeix el tancament de places d’aparcament, excepte quan pertanyin a habitatges
unifamiliars; en aquests cas la capacitat de I'aparcament ha de ser per a un maxim de dos
vehicles, ha de disposar d’accés directe a I'habitatge, el tancament frontal ha de ser amb porta
calada en més del 50% i les condicions de ventilaci6 de I'aparcament no han de quedar
afectades pel tancament.

4) Es prohibeix la construccio de trasters dins 'aparcament.

5) Una zona destinada a trasters pot ser accessible des de I'aparcament, a través de vestibul
d’independéncia, i sempre que disposi d’'un altre accés independent del propi aparcament.

6) Només es permet la construccioé en les places d’aparcament d’armaris trasters amb una fondaria
maxima d’1,20 m, tot el front calat i dimensions minimes de la plaga resultant de 2,40 per 5,00
m.

7) Esta prohibida la ubicacié de diposits d’aigua potable soterrats a 'aparcament, excepte quan es
trobin en recintes tancats i la tapa d’accés estigui aixecada un minim de 0,80 m respecte al nivell
del terra de I'aparcament.

Art. 210 - Aplicacio de normes tecnologiques

En qualsevol cas, a més a més de les normes urbanistiques, seran aplicables les normatives
sectorials que es trobin vigents.

Art. 211 - Suposit especial de denegaci6

L'Ajuntament pot denegar motivadament la instal-laci6 de garatges o aparcaments en finques
situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable,
llevat que s'adoptin les mesures correctores escaients mitjancant les condicions que cada cas
requereixi.

Art. 212 - Llicéncia

1) Estan subjectes a préevia llicencia o permis de I'Administracié municipal la instal-lacio, ampliacio
i modificacio de garatges i aparcaments de superficie major a 100 m2 En la sol-licitud
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corresponent s’ha de fer constar, de manera expressa, a més dels requisits generals pertinents,
la naturalesa dels materials amb els que s’hagi de construir el local, el nombre, pendent i
dimensions de les rampes i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucio projectades
per a evitar incendis i altres perills.

Tanmateix els garatges de superficie inferior a 100 m?, hauran de justificar el compliment de la
normativa vigent amb el projecte basic d’arquitectura, considerant aquest com a un local de risc
baix d’'incendi.

2) La regulacio de I'us industrial establerta en aquestes Normes s'aplica als garatges o
aparcaments, pel que fa al seu emplagament.

Art. 213 - Causes d’exempcié de les previsions d’aparcament

1) Quan el nombre maxim de I'exigéncia de places d’aparcament sigui menor a 2 places,
s’exonerara de I'obligacié de reserva d’aparcament dins la mateixa finca. En aquest cas les
places s’hauran d’adquirir en finques veines que en disposin de sobrants i vincular-les als
habitatges corresponents.

2) Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a 8
places, sols sera obligatoria la construccio de la primera planta soterrani. La resta de places
s’hauran d’adquirir en finques veines que en disposin de sobrants i vincular-les als habitatges
corresponents.

3) Quan mitjangant un projecte i a causa de les condicions geométriques de la parcel-la, la ubicacié
en la trama urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica d’encabir les places
d’aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de les places
exigides dins la parcel-la, admetent-se que la resta de places s’adquireixin en finques veines
que en disposin de sobrants i es vinculin als habitatges corresponents.

4) En cap cas es permetra 'exempcio de les necessitats de les places d’aparcament, dins la
parcel-la, si la causa que obliga a la previsi6 de major nombre de places d’aparcament es
produeix per una evident densificacio del nombre d’habitatges a realitzar en la parcel-la,
derivada d’'una superficie construida per habitatge molt reduida.

SECCIO SISENA. REGULACIO DE L’US D'ESTACIONS DE SERVEI

Art. 214 - Tipologia d’estacions de servei. Benzineres i Electrogasolineres
S’estableixen les seguents tipologies d’estacions de servei:

1) Estacions de servei en construccions d’us exclusiu i configuracid exempta, de superficie
d’ocupacié en planta superior a 1.500 m?.

2) Estacions de servei en construccions d'Us exclusiu i configuracid exempta, de superficie
d’ocupacié en planta igual o inferior a 1.500 mZ.

3) Sortidors de benzina en construccions d’us no exclusiu i configuracio volumeétricament integrada
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amb la morfologia de la zona on s’emplacin, de superficie igual o inferior a 500 m?.

Art. 215 - Viabilitat de les noves implantacions

L'autoritzacio de les noves implantacions de benzineres, de qualsevol de les tipologies definides, a
més a més del compliment de la regulacié urbanistica continguda en aquesta seccio, estara
condicionada a la viabilitat de la seva localitzacio en relacio al funcionament de la xarxa de viaria.
En aquest sentit, sera en tots els casos preceptiva I'aprovacio d'un estudi de mobilitat per a cada
nova implantacid, previ a la obtencié de la corresponent llicéncia.

SECCIO SETENA. REGULACIO DE L’US INDUSTRIAL

Art. 216 - Classificacio de les activitats segons els efectes que se’n deriven

Atenent als efectes que se’'n deriven, aquestes normes urbanistiques fan la classificacio de les
activitats industrials seglent:

1)

3)

Industrial de 1a categoria:

Comprén aquelles industries compatibles amb I'is residencial de caracter individual o familiar
que no tenen incidéncia ambiental, sén activitats que per I'escassa repercussiéo ambiental o de
molésties, no estan incloses en els annexos de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio
i control ambiental de les activitats (LPACA) i de la Reglamentacié que la desenvolupa. (activitats
inndcues o no classificades).

A més hauran de complir el seguent:

a) Poténcia maxima instal-lada en maquinaria 15 KW (individual, 4 kW), exceptuant la poténcia
d’instal-lacions auxiliars (com ara climatitzacié ascensors,...).

b) Superficie maxima 150 m?st.
Industrial de 2a categoria:

Comprén aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que la incidéncia ambiental que
poden provocar es pot corregir mitjangant mesures correctores adients, estan classificades dins
de I'annex Il de la Llei 20/2009, del 4 de desembre i a la Reglamentacié que la desenvolupa.
(régim de comunicacio).

A més hauran de complir el seglent:

Poténcia maxima instal-lada en maquinaria 25 KW (individual, 5 kW).
Superficie maxima 400 m?st.

Industrial de 32 categoria:

Comprén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que tenen incidéncia ambiental,
estan classificades dins de '’Annex Il de la Llei 20/2009, del 4 de desembre i a la Reglamentacio
que la desenvolupa.

A més han de complir el seglent:
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Superficie maxima 2.000 m?st.

Industrial de 4a categoria:

Compren aquelles industries que per les seves caracteristiques s’han d’instal-lar en zones
industrials sense contiglitat amb activitats alienes a elles, que tenen una forta incidéncia
ambiental, estan classificades dins de 'annex Il 6 annex | de la Llei 20/2009, del 4 de desembre
i a la Reglamentacio que la desenvolupa.

La referencia a I'annex en qué esta classificada una activitat és un punt de partida per a la
classificacié de I'activitat en una categoria industrial determinada, perd no és excloent, és a dir, que
caldra avaluar en cada cas concret la compatibilitat amb I'habitatge o Us residencial.

Magatzem:

S'entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

Serveis técnics:

Comprenent les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems
al servei d’aquest us.

Compreén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant
la reduccid, la neutralitzacio i reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacio
i divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié6 del medi ambient. | també les
instal-lacions de telecomunicacions.

Estacio de servei:

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoli i lubricants que tingui, com
a minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements:

Dues manegues o més dun aparell sortidor amb més d'una manega pel
subministrament de benzines i gasoli d’automocio.

Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.
Equip d’extincié d’incendis.
L’estacio de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats

amb la instal-lacié), com ara: establiment comercial amb una superficie de venda de fins a
200 m?, com a servei complementari de la benzinera, amb la comunicacié corresponent a la
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direccié general competent en matéria de comerg; restauracié, tallers de reparacié
d’automobils i /o magatzem.

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives contemplades en el quadre seguent:

SITUACIONS RELATIVES
0(1/2[3]|4]|5]|6|7 8|9

Usos

Industria primera categoria

Industria segona categoria

Industria tercera categoria

Industria quarta categoria*

Magatzems amb carrega de foc <250.000 MJ
Magatzems amb carrega de foc >250.000 MJ
Serveis técnics i mediambientals

Tallers de reparacions vehicles

Estacié de serveis

I:l Us no permés I:l Us permés

* Les industries de quarta categoria, amb una superficie no més gran de 2.000 m? podran implantar-
se en situacioé 7, sempre que el RSCIEI ho permeti, i que la carrega de foc sigui baixa o mitja.

Art. 217 - Nivells sonors

Per a la regulacio dels nivells sonors admissibles s’estara a I'establert en la Llei 16/2002, al mapa
acustic i la zonificacid i a les ordenances municipals corresponents (proteccié del medi ambient,
establiments de publica concurréncia, etc.). Els edificis s’hauran de dissenyar de manera que el
soroll percebut a I'exterior no superi els 65 Lar

Art. 218 - Regulacié de les activitats

L'adaptacio de les categories industrials anteriors als teixits urbans actuals, definits ex-novo pel Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, es regula en la normativa de zones o sectors de sol urbanitzable
i tipus d'ordenacio del sol urba, i d’acord amb els limits que imposi la normativa sectorial que sigui
aplicable.

Art. 219 - Regulacié de I’is de magatzems

1) Els magatzems situats al nucli hauran de preveure I'espai necessari per permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega
sense interferir el transit.

2) L’Us de magatzem té la mateixa regulacio per categories que les de I'is industrial.
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SECCIO VUITENA. REGULACIO DELS USOS TERCIARIS
Art. 220 - Definicié

Aquests usos incorporen els definits per aquestes normes urbanistiques com a hotelers, comercials
i oficines.

Art. 221 - Condicions de I’Gs hoteler
1) Els locals destinats a hotel han d’'observar les condicions seguents:

a) Les condicions d’habitabilitat dels edificis destinats a aquest Us es regulen per les
disposicions vigents en la matéeria.

b) Eltractament d’elements de seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic,
ventilacié i dimensions minimes, han de seguir les disposicions genériques d’aquestes
normes urbanistiques. En tot alld que correspongui, sén d’aplicacié les condicions
d’habitabilitat establertes per als habitatges.

c) Per als hotels, la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable, resultat
d’aplicar I'index d’edificabilitat net, sera d’'un llit per cada 20 m? edificables. Per als altres
tipus d'usos hotelers, la densitat maxima de nuclis residencials sera igual a la densitat
maxima d’habitatges.

2) El nombre de places d’aparcament és, excepte si la ordenanga de la zona indica el contrari, el
que s’estableix en el Decret 159/2012 per a establiments hotelers segons les categories
establertes.

Si no es concreta el tipus, la categoria i el nombre d’habitacions de I'establiment hoteler el

nombre de places d’aparcament que caldra reservar és d’'un cada 30 m? construits.

En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d’aparcament estaran
situades a una distancia inferior a 200 m de I'entrada de I'establiment d’Us hoteler.

Art. 222 - Condicions de I’is comercial

1) Dins d’aquest article es regula I's comercial, regulat a I'article 1 i 2 del Decret 378/2006, de 10
d’octubre, pel qual es desplega el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials.

2) Les condicions que ha de complir aquest Us son:

a) Els elements d’is comu en els locals comercials es regeixen pels minims que disposen
aquestes normes per a I'is d’habitatge. El tractament d’elements de seguretat, accessibilitat,
instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacio i dimensions minimes, han de seguir les
disposicions generiques d’aquestes normes urbanistiques.

b) Han de disposar d’accés des de I'exterior independent d’altres activitats quan aquestes
corresponguin a hotels o habitatges.

c) L’algada minima en qualsevol punt d’accés public ha de ser de 2,50 m, i es pot reduir a 2,20
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m en magatzems, serveis sanitaris i dependéncies que no siguin utilitzades permanentment
pel personal o pel public.

d) Les escales han de tenir una amplada minima d’1,20 m, i els esglaons sén d'un minim de
0,27 m d’amplada i d'algada maxima de 0,185 m.

e) Han de disposar per al personal dels serveis que siguin fixats per la regulacio laboral, amb
un minim de 2 m? de vestidor i servei sanitari per persona i separacié per génere.

f) A partir dels 600 m?, han de disposar per al public de serveis sanitaris, amb accessos
separats per génere i amb doble porta des dels espais comuns, amb un nombre proporcional
al increment cada 500 m?.

g) Si es disposen pel sistema de galeries, aquestes han de tenir il-luminacié i ventilacid
independent dels locals als quals donin accés. Els serveis corresponen als mateixos criteris
dels apartats anteriors, sumant tots els locals i galeries.

h) A les galeries, 'amplada minima és d’'un 7% de la seva llargada, amb un minim de 4,00 m.

i) S’admet 'us comercial en la primera planta soterrani, sempre que es compleixin les garanties
d’evacuacié i ventilacid que siguin exigibles per raons de seguretat en matéria d’incendis.

S’exclou d’aquesta regulacié el mercat municipal a l'aire lliure, que sera objecte de regulacio
especifica.

3) Els grans establiments comercials estan subjectes a les determinacions del Decret Llei 1/2009,
de 22 de desembre, d’'ordenacio dels equipaments comercials.

En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes al Decret Llei 1/2009 i al Decret
378/2006, i les disposicions d’obligat compliment derivades del Cddigo Técnico de la Edificacion i
altra normativa sectorial.

Art. 223 - Condicions de I'liis d’oficines

1) Dins d’aquest article es regula I'is d’oficina, quan es disposa en local independentment de
qualsevol us residencial (hoteler o habitatge).

2) Les condicions d’habitabilitat que ha de complir aquest Us son:

a) Els elements d’is comu en els locals d'oficines es regeixen pel minims que disposen
aquestes Normes per a I'Gs d’habitatge. El tractament d’elements de seguretat, accessibilitat,
instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacio i dimensions minimes, han de seguir les
disposicions genériques d’aquestes normes urbanistiques.

b) La superficie minima per local és de 10 m?, amb la condicié que la dependéncia minima
utilitzada permanentment per personal ha de comptar amb 6 m2.

c) En edificis d’us mixt amb habitatge, les condicions d’aquest article se supediten a les
previstes per a I'habitatge, tret que les d’aquest precepte siguin més restrictives o exigents.

d) L’algada minima dels locals és de 2,50 m, i es pot reduir a 2,20 m en magatzems, serveis
sanitaris i dependéncies que no siguin utilitzades permanentment per personal o pel public.

3) Només s’admet I'is d’oficines en locals que constitueixin unitat amb el de la planta baixa i
disposin de les exigibles condicions de seguretat i d’habitabilitat.
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SECCIO NOVENA. REGULACIO DE L’US D’ESTABLIMENT DE CAMPING
Art. 224 - Regulacio

1) Aquest Us es podra admetre en el sol no urbanitzable conforme Ila legislacio i el planejament
supramunicipal vigent.

2) Elnombre de llocs d’'acampada maxim vindra determinat per la distancia al nucli urba essent:

a) els establiments situats a una distancia de 500 metres o inferior a un nucli urba, no podran
sobrepassar una densitat de 65 unitats d’acampada/hectarea;

b) els establiments situats a una distancia superior als 500 metres i igual o inferior als 1000
metres d'un nucli urba, no podran sobrepassar una densitat de 45 unitats
d’acampada/hectarea;

c) els establiments situats a una distancia superior als 1.000 metres d’un nucli urba, no podran
sobrepassar una densitat de 25 unitats d’'acampada/hectarea

3) Elnombre de llocs destinats a elements fixos no superara el 10% del total del camping i ocuparan
un maxim del 30% de la superficie destinada a les parcel-les. Les instal-lacions i edificacions
proposades han de ser les minimes necessaries per a desenvolupar 'activitat i han de justificar
la seva necessitat i 'adaptacid paisatgistica i ambiental a les condicions de I'emplagament
concret on s’'ubiquen. En aquest sentit es recomana compactar al maxim totes les edificacions
de serveis basics (recepcid, serveis higienics, etc.), serveis complementaris (restauracio, sales,
botigues, etc.) i les instal-lacions de suport de I'activitat, agrupant els albergs fixos i semi mobils

i escollint models d’ocupacio del sol que evitin la dispersié en I'ambit de I'establiment. Sens

perjudici del compliment de la normativa sectorial en matéria de turisme.

4) Totes les edificacions seran preferentment de planta baixa, des del nivell d’accés i podran
disposar d’altell, en cap cas es superara la planta baixa i una planta pis.

3) Caldra preveure la formacié d’'un espai lliure comunitari, que ocupi una posicié central, amb
caracter unitari, d’'una superficie equivalent a 40 m? per a cada plaga d’'acampada i que no resulti
inferior al 12% de la superficie ordenada. Aquest espai es destinara al lleure, esbarjo, i de jocs
vinculades al camping, sense incloure els vials, aparcament, edificacions, piscines i pistes
esportives.

4) Caldra fer la previsio d’un lloc d’aparcament per cada placa d’acampada. Es preveura una
reserva de terrenys amb capacitat equivalent al 50% dels llocs d’aparcament en una posicio
propera a I'entrada del camping i resguardada de les vistes dominants.

5) Caldra preveure la formacié de barreres vegetals, formades per la vegetacié caracteristica del
lloc, assegurant una franja minima d’acord amb les caracteristiques de I'entorn immediat que
actui com a espai de transicio entre I'espai afecte a I'activitat i els espais oberts, sens perjudici
que s’hi puguin desenvolupar usos de lleure per part dels usuaris de I'establiment, si s’escau,
compatibles amb el seu caracter natural o agrari. Aquest espai de vora forma part del tancament
perimetral, el qual haura de disposar d’elements de tancament per la part interior en contacte
amb el programa propi de I'activitat de camping que donin compliment a la legislacio vigent. El
pla especial reflectira amb exactitud aquestes plantacions.

6) Elpla especial determinara, també les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis
adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacio, potabilitzacio, diposit i
distribucid de l'aigua potable; la xarxa d’aigles residuals, la seva depuracié i abocament; la
connexio, transformacioé i xarxa de distribucié d’energia electrica; i la xarxa d’enllumenat.
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SECCIO DESENA. REGULACIO DE L’US D’HABITATGE

Art. 225 - Desenvolupament

Com a desenvolupament d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal es pot aprovar una
Ordenancga per a completar la regulacié de I'is d’habitatge. L’esmentada Ordenancga pot alterar les
determinacions d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal per augmentar les exigéncies quant
a dimensions i condicions de I'habitatge i de les seves dependéncies.

Art. 226 - Definicions

1) S'entén per superficie Util les diverses dependéncies de perimetre definit per la cara interna dels
murs que circumscriuen l'espai.

2) La referéncia generica a estances comprén qualsevol dependéncia de I'habitatge, llevat dels
passadissos, distribuidors, locals o armaris d’emmagatzematge i dels banys.

3) Totes les estances han de tenir llum i ventilacié directes.

4) Els habitatges hauran de complir les condicions d’habitabilitat exigides per la legislacio vigent.

Art. 227 - Condicions d’habitabilitat dels habitatges

1) Els habitatges de nova construccio, d'ampliacié i de rehabilitacié han de complir el Decret sobre
requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cedula d’habitabilitat vigent.

2) Aquestes condicions soén d'obligat compliment, tret que existeixi una normativa de rang superior
més restrictiva. Son també de compliment obligatori en I'is d’habitatge les normes generals
sobre promoci6 de I'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques.
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TiTOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 228 - Funci6 i contingut social del dret de propietat

La funci6 social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucié Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicio i en condiciona I'exercici.

Art. 229 - Exercici del dret de propietat

1) En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i valoracions, les facultats
urbanistiques del dret de propietat s'exerciran sota el principi de la seva funcié social i dins dels
limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica vigent, per aquest
Pla d’ordenacié urbanistica municipal, el planejament derivat, aixi com les ordenances de
desenvolupament, d'acord amb el que estableix l'article 2 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril,
actualitzada amb les modificacions de la llei 10/2003, de 20 de maig, el Real Decret Llei 4/2000,
de 23 de juny i la Llei 55/1999, de 29 de desembre i l'article 5 MTRLU.

2) Es requisit d'inexcusable observanca per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les facultats
urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, aixi com pel planejament i ordenances que el desenvolupin,
tant en materies de planejament, gestié o execucié, com en materies d'Us del sol i d'edificacio,
de conformitat amb els preceptes esmentats a I'apartat 1 d'aquest article.

3) En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut del
MTRLU, ni d'aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal, planejament derivat i Ordenances
que el desenvolupin.

4) L’ordenacio de I'Us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal no confereix dret als propietaris a exigir indemnitzacio, ja que implica meres limitacions
i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, llevat dels suposits expressament
establerts per la legislacio aplicable en matéria de régim de sol i valoracions i pel MTRLU.

5) Elsubsol queda sotmes a les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis
publics o d'interés public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible amb I'is de I'immoble
privat servent. En cas que no sigui compatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit pel
planejament, s'haura de procedir a la seva expropiacio.

6) En qualsevol cas, I'Us de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol
queden condicionats a la preservacio de les restes arqueologiques d'interes declarat, si fos el
cas.

Art. 230 - Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat,
d'acord amb alloé que preveu la legislacié urbanistica vigent (article 2 LSV i titol segon del MTRLU),
es defineix a través de:

1) La classificacio del sol segons el seu régim juridic.
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2) La determinacio i la regulacié de I'estructura general i organica del territori.
3) La qualificacio del sol segons la seva divisio en zones, sistemes, sectors, poligons o arees.

Art. 231 - Classificacio del sol

1) EI Pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica el sol del terme municipal d’Olivella, als
efectes del seu regim juridic, d’acord amb la normativa vigent en:

a) Sol urba (SU).
b) Sol no urbanitzable (SNU).

2) En els planols d'ordenacié es delimita la classificacid del sol que estableix aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal. Dintre del sol urba, atenent a condicions establertes en els
articles 30i 31 MTRLU, el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal estableix una diferenciacio entre
el sol urba consolidat i el sl urba no consolidat.

3) Amb caracter general, el sdl no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable
mitjancant el procediment de revisio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal. S’admeten
excepcionalment transformacions de sol no urbanitzable en sol urbanitzable mitjangant la
modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, transformacions justificades en la
necessitat de precisié de limits o bé quan es tracti de transformacions quantitativament i
qualitativament poc rellevants que siguin d’interés general i que no impliquin un increment
d’aprofitament urbanistic privat segons la definici6 MTRLU. Mitjancant la modificacié del Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal el sol no urbanitzable pot esdevenir urba quan les
circumstancies objectives ho justifiquin, atés el caracter reglat del sol urba.

4) La delimitacié d'aquestes classes i categories de sol es grafien en el corresponents planols
d’ordenacié del Régim del Sol.

5) La regulacié de cadascuna de les classes de sol abans esmentades i de les seves respectives
categories, es determina en aquest mateix Titol.

Art. 232 - Qualificacioé del sol

1) El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal qualifica el sol en zones i sistemes. En els ambits dels
sectors de desenvolupament s'estableixen "sistemes indicatius”, la flexibilitat dels quals ve
definida en els articles corresponents a cada sector, en relacié amb la determinacioé o no d'un
sistema general de la ciutat.

2) Ladelimitacio concreta de les zones i sistemes, i la localitzaci6 indicativa de les zones preferents
a detallar i els sistemes indicatius inclosos en sectors de planejament s'especifiquen en les
diferents séries de planols d’ordenacio inclosos en el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

3) La regulacié detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els capitols
seguents d'aquest mateix titol.
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CAPITOL IIl. ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

Art. 233 - Determinacioé dels sistemes

1) Els elements fonamentals de l'estructura general de l'ordenacié del territori els estableix el
present Pla d’ordenacié urbanistica municipal en els planols d'ordenacio.

2) Els sols qualificats com a sistemes urbanistics generals, que configuren I'estructura general del
territori, presenten un grau especial d'interés col-lectiu i son determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans, com també les seves
transformacions en el temps.

3) L'estructura general del territori es complementa a nivell més sectorial, mitjancant els sistemes
urbanistics locals.

4) La consideraci6é de sistema urbanistic implica normalment la declaracio d'utilitat publica de les
obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys, segons disposa la LSV.

Art. 234 - Determinacio de les zones

1) Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de sol i es determina
amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio, d'edificacié i d'Us
que s'exigeixen de forma especifica a cadascuna d’elles.

2) Les zones generals que integren I'estructura general i organica, en el sol urba i en l'urbanitzable,
son el resultat de creuar en el territori el binomi format pels usos globals i la forma de I'edificacio.

3) Les classes de sol que integren l'estructura general i organica del territori en el sol no
urbanitzable es determina pel valor rural, natural, ecologic i paisatgistic que es vol preservar del
procés urba i promocionar pels seus valors intrinsecs. El sol no urbanitzable es classifica aixi
per raons d’incompatibilitat amb la seva transformacié o bé per la seva inadequacié per al
desenvolupament urba, de manera que és necessari preservar-lo per consideracions d’utilitzacioé
racional del territori, de qualitat de vida i de desenvolupament urbanistic sostenible.

4) Totes les classes de sol (sol urba, sol no urbanitzable) es complementen mitjangant la divisio en
les zones i subzones que s’estableixen.

CAPITOL IIl. DETERMINACIONS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
SOBRE LA QUALIFICACIO

Art. 235 - Determinacions en el sol urba
1) En el solurba aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal qualifica els sols en zones i sistemes.

2) El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal conté les determinacions fixades per la legislacié
urbanistica vigent respecte al sol urba, als seglients capitols de la normativa i als planols
d’ordenacio.
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Art. 236 - Determinacions en el sol no urbanitzable

1) En el sol no urbanitzable aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal qualifica els terrenys en
zones i sistemes.

2) Elsol no urbanitzable esta subjecte a les limitacions que estableix la legislacié urbanistica vigent
(articles 47 a 51 MTRLU i 20 LSV).

CAPITOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 237 - Definicio6 i regulacio general

1) Els sistemes son aquell conjunt d'elements d'interés general que son fonamentals per assegurar
el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d'assolir
els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments
comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.

2) El Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix les determinacions generals dels sistemes
sens perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en
cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

3) L'ordenacio dels sistemes s’efectua tant a través dels ambits que configuren I'espai propi
qualificat de sistema com de I'ambit de proteccié que requereixen els diferents serveis publics.
Per la regulacié urbanistica de les proteccions es determinen les seglients condicions:

a) El Pla d'ordenacié urbanistica municipal estableix la condicié de sols lliures d’edificacio,
aquells sols necessaris per la proteccio dels diferents sistemes o per I'afectacié derivada de
la corresponent legislacio sectorial vigent de cada sistema.

b) En qualsevol cas, la legislacioé sectorial a que es fa mencio concreta en I'apartat anterior, ha
d’entendre's aplicable a efectes de delimitacié dels ambits de proteccio en tant sigui vigent i
s’entendra substituida en el seu cas, per la legislacido equivalent que es promulgui i que
derogui I'anterior.

c) Els ambits de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials,
sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

d) Es podran autoritzar instal-lacions generadores d’energia amb autoritzacié expressa dels
organs competents.

Art. 238 - Tipus de sistemes

1) Soén sistemes generals els terrenys que aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal reserva
per a les comunicacions i la mobilitat, per a I'equipament comunitari, pels serveis técnics i pels
espais lliures que sén determinants del desenvolupament urba que configuren I'estructura
general i organica del territori i que tenen un nivell de servei d'abast municipal o superior.

2) Son sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal per
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a vials, equipaments i espais lliures quan el seu nivell de servei és cadascun dels sectors en el
sOl urbanitzable delimitat. En sol urba, aquest nivell de servei s'entén respecte del conjunt

d'aquesta classe de sol.

La distincid entre sistemes urbanistics generals i locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en
relacio amb I'ordenacié urbanistica, perd no afecta en cap cas el seu régim juridic, el qual és el

mateix per ambdos tipus.

En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable, s'identifiquen amb la corresponent clau alfanumérica aquells sistemes que tenen

caracter indicatiu.

Art. 239 - Delimitacié dels sols destinats a sistemes

El Pla d’ordenacio urbanistica municipal delimita graficament els sols destinats a sistemes generals
que formen part de |'estructura general del territori, incloent-hi els elements territorials situats en el
terme municipal, aixi com els sols destinats a sistemes locals que complementen aquesta
estructura.

Art. 240 - Identificacio dels sistemes

Els sistemes previstos per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i les claus identificatives
dels mateixos son els seglents:

1

Sistema viari:

a) Xarxa territorial basica (SX1)
b) Xarxa basica local (SXz2)
c¢) Transit restringit - Prioritat invertida (SX;)

Sistema d'equipaments:

a) Equipament docent (SE+)

b) Equipament sanitari-assistencial (SEz)

c) Equipament administratiu / proveiment (SEs)

d) Equipament cultural — social — religiés (SEaanc)

e) Equipament esportiu (SEs)

f) Equipament funerari / cementiri (SEs)

g) Equipament de reserva o sense Us assignat (SE)

Sistema d'espais lliures i zones verdes (SV):

a) Espais lliures. Parcs
b) Espais lliures. Places
c) Espais lliures. Nova creacié / reserva

Serveis Tecnics (ST):
a) Aigua
b) Energia
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c) Depuracio
d) Residus
5) Sistema hidrografic (SH):

a) Sistema hidrografic

Art. 241 - Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes
1) El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacié.
2) Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica.

3) La titularitat publica dels sistemes generals i locals, quan es troben inclosos en un ambit
d'actuacid, s'aconsegueix mitjangant la seva cessié obligatoria i gratuita. L'adquisicio dels
sistemes no inclosos en un ambit d'actuacié s'ha d'efectuar mitjangant una actuacié aillada per
expropiacid. En el cas que es vulgui avangar I'obtencié d'un sistema inclos en un ambit
d'actuacié, es pot també efectuar una actuacié aillada expropiatoria. En aquest cas,
I'Administracié adquirent se subroga en els drets i deures de l'anterior propietari.

4) La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim
de concessio administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb el que preveu I'article seglent,
sempre que aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els
objectius urbanistics del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Art. 242 - Gestio dels sistemes

El sol destinat a sistemes queda vinculat a aquest desti. La titularitat i afectacié publica a I'is i al
servei public i I'aplicacié del régim propi del domini public, només son operatius després que
I'Administracié hagi adquirit el sol, a través de qualsevol dels titols amb eficacia translativa, fins i tot
per I'expropiacio for¢gosa o cessio gratuita en aquells casos en que sigui procedent per la Llei. Mentre
no es faci efectiva aquesta adquisicid, el sol continuara essent propietat privada, pero estara vinculat
al desti assenyalat.

La titularitat i afectacio publica, no exclou la possibilitat de la concessié de domini public respecte
d'aquells sistemes generals en que aquesta forma de gestié d'aprofitament sigui compatible amb la
naturalesa del bé o els objectius urbanistics del POUM.

Els sols adscrits per aquest POUM al sistema general d'equipaments comunitaris, seran,
preferentment de titularitat publica, perd s'admet la titularitat privada sempre i quan s'acompleixin
les seglents condicions:

- Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre, o bé que els bens necessaris restin
afectats, com a patrimoni separat, a I's objectiu del contingut, en la gesti6 de la qual no tinguin
anim de lucre les citades entitats.

- Que el desti de l'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les quals es
reconegui la seva utilitat publica o d'interés social.
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- Que sobre els terrenys en questié, no es prevegi, legalment, per a idéntica fi, I'actuacié publica.

- Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en que s'inscriu, i
es respecti, dins dels fins especifics per a equipaments, la igualtat dels ciutadans al seu acces.

Art. 243 - Desenvolupament del POUM pel que fa als sistemes generals

1) EIl desenvolupament de les determinacions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal sobre els
sistemes s'efectuara d'acord amb el que disposa el present Capitol i els que regulen
especificament cadascun dels sistemes.

2) Les previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal respecte als sistemes, en el sol
urbanitzable es desenvoluparan a través dels corresponents plans parcials, i dels sistemes en
el sOl no urbanitzable es desenvoluparan mitjangcant plans especials urbanistics de
desenvolupament.

3) Esrequerira la tramitacio d'un pla especial d'assignacié d'usos per al desenvolupament d'aquells
soOls que aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal qualifica com a equipaments comunitaris,
i estan en alguna de les seguents situacions:

a) El Pla d’'ordenaci6 urbanistica municipal no els assigna cap Us concret.

b) Es canvia I'is assignat per aquest Pla d’'ordenacio urbanistica municipal.

c) Es tracta d’'una peca de sol que inclou diferents usos i equipaments.

d) Les condicions volumétriques del nou equipament sén singulars respecte el teixit edificatori

de I'entorn.

Art. 244 - Execucio dels sistemes

1) Per | ‘execucio dels sistemes aixi com per la seva adquisicié, es procedira segons el régim
urbanistic del sol en qué se situin d'acord amb el que es determina en el present article i altres
concordants d'aquestes normes urbanistiques i d'acord amb la legislacio urbanistica vigent.

2) Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal seran
adquirits per I'Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjangcant les cessions
obligatories imposades per la legislacio urbanistica vigent i d'acord amb aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, o per expropiacio forgosa.

3) El cost d'adquisicié d'aquests terrenys | I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons
sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d'actuacio, o
mitjancant la imposicio de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment
beneficiats de la millora.

4) Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol urbanitzable, computen
als efectes del calcul de l'aprofitament urbanistic.

5) Les reserves de sol per a sistemes generals, que el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal
inclogui en poligons d'actuacié o bé en sectors de planejament derivat, als efectes de la seva
gestio, queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons escaigui, i se subjecten a les
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seguents determinacions:

a) Se'ls atorga I'aprofitament de I'ambit d'actuacio.
b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'ambit d'actuacio.

6) En els sols qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de
titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per
a la construccio i explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment
establerts, i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal.

7) En el subsol dels sols destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i de parcs i jardins urbans
de titularitat publica on aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal ho preveu expressament,
podran atorgar-se concessions administratives per a la construccio i explotacié d'aparcaments,
en un maxim de 9 m per sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediment
legalment establerts i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal.

8) Independentment de la tramitacio i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o execucio,
que es requereixen per al desenvolupament i implantacio dels sistemes, les construccions, les
instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord amb aquest Pla
d’ordenacio urbanistica municipal en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de
proteccid de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sens perjudici d'altres autoritzacions
i/o procediments que es requereixin a l'obtencié de la corresponent llicencia municipal.

Art. 245 - Obtencié dels sistemes

Els sistemes generals i locals s'obtenen, segons el régim urbanistic del sol en qué es situin, d'acord
amb els instruments previstos per la legislacio urbanistica vigent.

Art. 246 - Valoracio dels sistemes

1) Els sistemes es valoren segons els criteris fixats per la legislacié urbanistica vigent (article 23 i
ss LSV).

2) El valor que correspon als sistemes generals adscrits a un sector de planejament parcial o a
ambits d’actuacio en sol urba es determina d’acord amb la legislacio vigent, tenint en compte
I'aprofitament urbanistic de cada ambit o sector.

Art. 247 - Proporcionalitat dels sistemes

1) La superficie dels terrenys ordenats per plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics,
plans de millora urbana i poligons d’actuacio, destinada a sistemes , queda determinada, de
conformitat amb la Llei i amb el Reglament, pels estandards especifics que per a cada sector o
ambit estableixen aquestes normes urbanistiques, tenint en compte els indexs d'edificabilitat,
densitats, usos i intensitat d’'usos i posicié urbana.
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2) Donada larelacio referida a I'apartat anterior, qualsevol reduccié dels estandards per a sistemes,
o del caracter gratuit de la seva cessid, acordada o imposada durant la vigéncia del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, comporta la reduccié dels coeficients d'edificabilitat en la
mateixa proporcio en qué s'hagin alterat els estandards esmentats. En els casos d’actuacio per
expropiacio, quan s’hagi de garantir 'execucio anticipada de determinats sistemes inclosos en
poligons, I'ens expropiatori se subroga en els drets corresponents als sols expropiats.

3) En el cas dels poligons d’actuacid urbanistica en sol urba, les previsions sobre superficie,
edificabilitat, nombre d’habitatges i espais de cessié obligatoria responen a un criteri de
proporcionalitat que ha de mantenir-se en el suposit d'ampliacié o reduccio.

Art. 248 - Cessions gratuites

1) En sol urba no consolidat inclos en ambits d’actuacio, s’han de cedir obligatoriament i gratuita
els sols destinats als sistemes urbanistics locals com els vials, els parcs i els jardins publics, les
dotacions publiques de caracter local i els sistemes urbanistics generals que aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal inclogui dins 'ambit corresponent. També s’han de cedir els
percentatges sobre I'aprofitament urbanistic que determina l'article 43 MTRLU.

2) Sense perjudici d'aixo, tots els sols destinats a sistemes poden ser objecte d’expropiacio.

3) Tanmateix, els sols destinats a equipaments i a dotacions (i a ampliacions) que en el moment
de l'aprovacio d'aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal siguin de domini privat, poden
continuar mantenint la seva condicié privada, tret que esdevingui necessaria la seva titularitat
publica.

4) En el sol urbanitzable, els terrenys de cessio gratuita i obligatoria per part dels propietaris
corresponen als vials, espais lliures, zones verdes i dotacions publiques de caracter local, als
altres sistemes locals i als sistemes urbanistics generals que el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal adscriu als ambits corresponents, i el sol edificable corresponent al 15% (en termes
de sostre) de I'aprofitament urbanistic del sector.

Art. 249 - Proteccio dels sistemes

1) Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal delimita els espais lliures afectats a la proteccio
dels diferents sistemes, com a sols que per la seva proximitat als sistemes i afectacioé derivada
de la corresponent legislacio sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2) Entre els diferents espais de proteccid de sistemes, aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
contempla els seguents:

a) Proteccié del sistema viari; Es complira amb el que disposa aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i la legislacié sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals,
autonomiques o municipals, és a dir, la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres de I'Estat
(arts. 21 a 28) i el seu Reglament, i la Llei 7/1993, de 30 de setembre de Carreteres de
Catalunya, pel que fa al regim de proteccio referent a zones d'afectacio i linia d'edificacio,
modificats posteriorment per la Llei 21/2001, de 28 de desembre, de mesures fiscals i
administratives, els articles: 6.2, 12.2, 13.2, 14.2, 15 i 16.1. Aixi mateix caldra respectar la

144

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



149/231

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

legislacio sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per ra6 de
la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

En concret:

1) El conjunt de vies segregades i carreteres fora del sol urba i urbanitzable que formen la
xarxa basica territorial estan sotmeses, d'acord amb la legislacid de carreteres, al
seglent regim limitatiu:

a) Zona de domini public:

i) Correspon als terrenys ocupats per les carreteres i els seus elements funcionals
i, també, una franja de terreny de 8 m (en autopistes, autovies i vies rapides) o
de 3 m (en la resta de carreteres), amidats horitzontalment i perpendicularment a
I'eix, comptadors des de I'aresta exterior de I'esplanacio, que sera la determinada
per la interseccié del talis (en desmunt o en esplanacid) o pels murs de
contencio, amb el terreny natural.

Pel cas de ponts, viaductes, tlunels o estructures similars, I'aresta exterior de
I'esplanacio sera la linia de projeccio ortogonal del limit de les obres sobre el
terreny i, en tot cas, sera de domini public el terreny ocupat pels suports de les
estructures viaries.

ii) En aquesta zona només podran realitzar-se obres o instal-lacions, prévia
autoritzacio de I'drgan gestor de la infraestructura, si ho requereix la prestacio del
servei i l'interés public.

b) Zona de servitud:

i) Consistent en dues franges de terreny a ambdds costats de les carreteres,
delimitada interiorment per la zona de domini public i, exteriorment, per dues
linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio situades a una distancia
de 25 m en autopistes, autovies i vies rapides, i de 8 m en la resta de carreteres.

ii) En aquesta zona només podran realitzar-se les obres necessaries per la
seguretat vial, sens perjudici d’aquelles compatibles i adequades a la prestacio
del servei i linterés public, prévia autoritzaci6 de I'drgan gestor de la
infraestructura.

iii) L'ocupacio de la zona de servitud donara dret a indemnitzacié en concepte de
danys i perjudicis irrogats a la propietat afectada.

c) Zona d'afectacio:

i) Consisteix aquesta zona en dues franges de terreny disposades a ambdds
costats de la carretera, limitada interiorment per la zona de servitud i,
exteriorment, per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio
situades a una distancia de 100 m (en autopistes, autovies i vies rapides) o de 50
m (per a la resta de carreteres).

i) En la zona d'afectacié només s'admeten els usos que siguin compatibles amb la
seguretat viaria i només es poden fer obres d'enjardinament o viaries, prévia
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autoritzacio de I'drgan gestor de la infraestructura.

ii) A les construccions existents dins la zona d’afecci6 es podran autoritzar, prévia
autoritzacio de I'drgan gestor de la infraestructura, obres de reparacio i millora si
aixd no suposa un augment de volum i, en tot cas, tenint present que el increment
de valor de I'immoble no sera tingut en compte a I'hora de I'expedient expropiatori
que pugui endegar-se. La denegacié de l'autoritzacio sol-licitada haura de
fonamentar-se en la previsioé d’ampliacio o variacio de la carretera en un lapse de
temps inferior als 10 anys.

d) Linia d'edificacio:
i) Correspon la linia d’edificacio a aquelles franges situades de forma paral-lela a
les carreteres dins la qual es prohibeix fer qualsevol tipus d’obra de construccié,

reconstruccio o ampliacid, excepcié feta de les considerades imprescindibles per
a la conservacio6 i el manteniment de les edificacions existents.

i) La linia d'edificacié es situa a 50 m (en autopistes, autovies i vies rapides) o 25
m (en la resta de carreteres) comptadora i amidada horitzontalment des de
I'aresta exterior de la calgada destinada a la circulacioé de vehicles més propera.

No obstant aix0, s’exceptuen del compliment de les condicions exposades:

(1) Les carreteres que discorrin total o parcialment per zones urbanes on sera
possible, previ informe favorable de l'drgan gestor de la infraestructura,
establir una distancia d’edificaci6 inferior.

(2) Les carreteres que, per raons geografiques o socioeconomiques siguin
singulars podran, també previ I'informe de I'd0rgan gestor de la infraestructura,
delimitar una linia d’edificaciéo menor.

(3) Les variants de circumval-lacié construides amb l'objecte d’eliminar les
travessies de les poblacions delimitaran, en tota la seva longitud, una linia
d’edificacié de 100 m.

e) Altres limitacions:

i) Enla zona de servitud i fins la linia d’edificacio es podra procedir a I'expropiacio
dels béns i drets existents, entenent-se implicita la declaracié d'utilitat publica, en
els casos d’existéncia d'un projecte de tragat que repari, amplii o conservi la
carretera, si aixo fora el convenient.

i) L'drgan gestor de la infraestructura, amb I'objecte de millorar I'explotacio del
servei i la seguretat de les persones, podra limitar els accessos a la via, aixi com
reordenar-los podent, en aquests casos, procedir a I'expropiacié dels terrenys
necessaris.

Igualment, pel cas de sol-licitar-se la construccié de nous accessos, I'drgan gestor
de la infraestructura podra convenir amb linteressat una aportaciéo economica,
pel cas de considerar-se el nou accés dinterés public o es manifesti la
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impossibilitat de la seva substitucié o la conveniéncia de la seva existéncia.

iii) Les propietats confrontants no tindran accés a la carretera si no és mitjangant
calcades de servei.

2) El conjunt de camins rurals previstos pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal i que
queden dins del sol no urbanitzable tenen la proteccié que s’estableix a la seva propia
regulacio.

3) Respecte a la xarxa basica urbana, tant en sol urbanitzable com urba, les vies existents
i les noves projectades es grafien fent coincidir la zona de domini public amb la
qualificacio viaria.

4) Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell distint no
vinculen la forma concreta dels enllagos, i les seves alineacions i rasants es fixn en els
plans especials o en els projectes d’obres.

5) Aquests documents poden variar justificadament la forma dels enllagos, perd no reduir-
ne les reserves de sol, la capacitat d'intercanvi i d'entrades i sortides de les vies ni els
nivells de servei. En el suposit que els projectes definitius determinin la necessitat de
menys sol que el previst inicialment, el sol restant conserva la qualificacio com a reserva
per a futures ampliacions.

b) Proteccio del sistema hidrologic (fonts i cursos d'aigua): s'estara al que disposa aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal i el Reial Decret legislatiu 1/2001, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d’aigues, i el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprovat pel Reial
Decret 849/1986, d'11 d'abril i legislacid concordant en la matéria, a més d'aquelles
disposicions que I'Administraci6 competent en la matéria dicti o reguli, per al seu
desenvolupament.

c) Proteccio dels equipaments: S'estara al que estableix aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal en cada cas, i concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les
limitacions establertes a la legislacio sectorial vigent.

d) Proteccié dels serveis técnics: S'estara al que disposa la legislacio sectorial vigent en cada
cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica d'alta tensio
i regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que creuen el territori no
urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d'aigiies, etc.), s'estableix una franja de proteccio
de 2,00 m a costat i costat de I'eix definit pel tragat soterrat de les mateixes.

3) En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per
la legislacio equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

4) Els espais de proteccio de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infraestructures i vials, sempre
i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

5) No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.
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SECCIO SEGONA. SISTEMA VIARI (Clau SX)

Art. 250 - Definicio

Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria que han de permetre la
mobilitat de les persones i les mercaderies, facilitar la connexié entre els diferents ambits del territori
i garantir un nivell d’accessibilitat i mobilitat adequat en el terme municipal.

Art. 251 - Categories del sistema viari
En el Pla d’ordenacio urbanistica municipal, s’estableixen les seglents categories viaries:

1) Xarxa territorial basica (SX1): Constitueix la xarxa de vialitat de caracter supramunicipal dels
catalegs oficials de carreteres que juntament amb la basica conforma I'estructura general del
territori.

2) Xarxa basica local (SXz): Constitueix la xarxa de vies principals que tenen com a funcié essencial
comunicar les diferents arees urbanes i els carrers que articulen la mobilitat en les diferents
arees urbanes, aixi com la resta de carrers, els quals tenen com a funcio principal completar la
xarxa viaria urbana i facilitar 'accés a les edificacions, i les arees destinades a 'estacionament
de vehicles

3) Transit restringit prioritat invertida (SX:):Xarxa de mobilitat territorial que inclou altres formes de
comunicacié no basades exclusivament en I'is de vehicles, sén recorreguts amb seccions
variables pensats també per a vianants i ciclistes, sense barreres arquitectoniques, amb inclusié
d’actuacions ambientals per reforcar el seu caracter especific.

4) Arees d’aparcament (SXa): Les arees d’aparcament identificades, sén els espais publics lligats
a la xarxa viaria, diferents dels estacionaments lineals al llarg de les vies, que poden ser
especifics per a 'aparcament de vehicles, bicicletes, camions, autobusos, etc.

Art. 252 - Titularitat

Els sols qualificats de sistema viari seran de titularitat publica. Pel que fa a la projeccio, construccio,
conservacio, Us i explotacié de les carreteres, es tindra en compte alld que disposen les Lleis
25/1988 de 29 de juliol reguladora de les carreteres estatals, modificada posteriorment per la Llei
21/2001, de 28 de desembre, de mesures fiscals i administratives, els articles: 6.2, 12.2, 13.2, 14.2,
15, 16.1, i la Llei 6/2005, de 2 de juny de carreteres de Catalunya.

Art. 253 - Régim general

1) En Il'obtencid, la projeccio, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacio i la conservacio de la
xarxa viaria s'ha d’observar alldo que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent,
segons que es tracti de vies estatals, autondmiques, provincials o municipals (Llei 25/1988, de
29 de juliol, de carreteres de I'Estat i el seu Reglament; Llei 6/2005, de 2 de juny, de carreteres
de Catalunya; Decret 310/2006, de 25 de juliol, pel que s’aprova el Pla d’Infraestructures del
transport de Catalunya — Infraestructures terrestres: xarxa viaria, ferroviaria i logistica

2) Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial que discorri per sol no
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urbanitzable, és preceptiva la redaccié i I'aprovacié d'un pla especial d'ordenacio viaria.

3) Les condicions que regulen I'entorn de les vies es regeixen pel que disposa la legislacio sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat, i sobre I'entorn de cada tipus de via publica, com també
per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Art. 254 - Condicions d’us

1) Us dominant: viari.

2) Usos compatibles: instal-lacions de subministrament de carburants; instal-lacions al servei del
manteniment de la via; instal-lacions d’utilitat publica i/o d’interés social.

3) Podran instal-lar-se unitats de subministrament en sols de titularitat publica qualificats com a
sistema viari, sempre que compleixin les condicions seglents:

a) Tenir accés per un carrer d'amplada superior a 10 m.

) Tenir unes dimensions que permetin la col-locaci6 en fila de 4 cotxes com a minim.

) L'Us dels assortidors no es pot fer directament des de la calgada de cap vial.

d) No poden subministrar carburant a vehicles de més de 2 Tn.

) Les condicions tecniques de les unitats de subministrament, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre l'entorn, es regeix especificament per les corresponents ordenances
reguladores, aixi com també per alld que estableixi la legislacio sectorial vigent.

f) La titularitat publica dels sols on s'emplacin les unitats de subministrament no impedeix que
la seva explotacio pugui ser privada, mitjangant concessio administrativa , d'acord amb la
legislacio sectorial vigent.

g) També poden instal-lar-se unitats o estacions de subministrament de carburants i altres
serveis de carretera en sol no urbanitzable de titularitat privada, seguint el procediment
previst a I'article 48 del MTRLU.

Art. 255 - Precisi6 de les determinacions

1) Les linies que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacié d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal indiquen I'ordre de magnitud i la disposicié del sol reservat per al sistema
viari.

2) Dins les indicacions generals establertes en |'apartat anterior, el pla parcial, especial o projecte
d'urbanitzacio, en el seu cas, assenyala les alineacions i rasants i precisa I'ordenacié de la via
dins la reserva establerta en els planols d'ordenacio.

3) Respecte de les noves vies previstes a la xarxa territorial la definicié de la via comporta
automaticament la concreci6 de la reserva i les seves zones d'afectacio i la linia d'edificacio.

4) Dins les indicacions generals establertes en I'apartat primer d'aquest article, els plans parcials
urbanistics en sol urbanitzable no poden disminuir, en cap cas, la superficie de la xarxa viaria
basica urbana prevista en aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal i grafiada en els planols
d'ordenacid, i la seva funcio és la d'assenyalar la localitzacié exacta d'aquelles linies en la fixaci
de les alineacions.
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5) En sol urba, dins les indicacions generals establertes en I'apartat primer d'aquest article, els
plans especials urbanistics, els plans de millora urbana o el projecte de reparcel-lacié o
d’expropiacié poden precisar les alineacions de la xarxa basica urbana i la xarxa basica
complementaria fixada amb linia continua en els planols d'ordenacid, sempre que no en
disminueixin la superficie.

6) Les linies que delimiten la xarxa de camins rurals en els planols son inicialment normatives, si
bé poden modificar-se mitjangant un pla especial, sempre que no es contradiguin amb els criteris
basics d'estructuracio i de comunicacié definits per aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal.

7) En laregulacio del sol no urbanitzable d'aquestes normes urbanistiques es preveu el régim i les
mesures urbanistiques aplicables en relacié amb la xarxa de camins rurals.

Art. 256 - Viaductes

Les zones afectades per un eix viari que es correspongui a un tragat en viaducte, tenen un
tractament diferent respecte a la qualificacié i domini del sol que cal definir en cada cas, d'acord
amb les prescripcions de la legislacid sectorial vigent (RD 1812/94, de 2 de setembre, pel qual
s'aprova el Reglament general de carreteres).

Art. 257 - Necessitat de llicéncia

1) Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats previstes per aquestes normes
urbanistiques, en zones adjacents a les que formen part del sistema viari, estan subjectes en tot
cas, i sens perjudici d'altres intervencions, a la llicencia municipal.

2) L'Administracié municipal ha de requerir dels drgans competents en matéria d'obres publiques
o carreteres I'emissid de linforme preceptiu. Els informes denegatoris per raons de
competéncies especifiques supramunicipals determinen la denegacié de la llicéncia municipal.

Art. 258 - Publicitat

1) La col-locacié de cartells o altres mitjans de publicitat visibles des de la via publica esta sotmesa
a les prescripcions establertes en la legislacié vigent i, requereix I'atorgament de la prévia
lliceéncia municipal.

2) En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol
lloc visible des de la mateixa via publica, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (article 88 i
seglients del RD 1812/94, de 2 de setembre, pel qual s'aprova el Reglament general de
carreteres i article 32 de la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya).

3) En el cas de la xarxa de camins rurals també queda prohibit realitzar publicitat.

Art. 259 - Estudis d’impacte ambiental

Qualsevol planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacio o projecte d'obra que defineixi el tragat
definitiu d'una via, inclosa dins la xarxa basica territorial, ha d'anar acompanyat del corresponent
estudi d'impacte ambiental que valori el impacte ecologic i defineixi les intervencions necessaries
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per pal-liar-ne els efectes, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (R Decret legislatiu 1/2008, d’11
de gener, pel qual s’aprova la Llei d’avaluacioé d'impacte ambiental de projectes, modificat per la Llei
6/2010, de 24 de marg), i en els termes que s’hi estableixen.

Art. 260 - Arees d’estacionament

Els espais per aparcaments d'Us public a l'aire lliure han d’estar ordenats amb jardineria i arbrat,
essent aquest dominant en tota la seva superficie. En I'enjardinament d’aquestes arees, s’evitara
I'is d’especies invasores i es potenciara la utilitzacio d’espécies autdctones adaptades a les
condicions bioclimatiques de la zona i d’aquelles que comportin un menor consum d’aigua. Aixi
mateix, I'enllumenat public d’aquestes arees sera I'adient per a la correcta intensitat d’il-luminacio i
uniformitat en funcié de la seva funcid, caracteristiques i afluéncia de vianants, en base a les
recomanacions técniques vigents i 'ordenanga corresponent, i incorporara les solucions de disseny
més adients en base al compliment de la vigent normativa sobre reduccié de la contaminacio
luminica, aixi com respecte a la minimitzacid del consum energétic, donant compliment a la
normativa vigent d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

SECCIO TERCERA. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Clau SE)

Art. 261 - Definicié

El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius o
comunitaris, i dotacions d’interés public o social, al servei de les persones.

Art. 262 - Identificacid i tipus

Els sols per a equipaments i dotacions comunitaries segons llur destinacio es classifiquen en :

1) Equipaments docents (SE:): Escoles bressol publiques, centres d’educacié primaria i
secundaria i annexos esportius, ensenyament universitari i escoles d’art, musica, idiomes,
escoles natura i centres d’educacioé especial.

2) Equipament sanitari-assistencial (SE.): Hospitals, centres d’assisténcia primaria (CAP) als
espais destinats a I'atenci6 medica, centres assistencials, residéncies per a la gent gran i
centres de dia.

3) Equipament administratiu / proveiment (SEs): mercats publics, escorxadors, centres
administratius de les diferents institucions estatals, 'autondmica o la local, com els ajuntaments,
les administracions d’hisenda, els consells comarcals, etc.

4) Equipament cultural — social — religiés (SEsanc): centres culturals, centres civics, espais
polivalents publics, biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris, museus,
centres d’insercio social, i casals. També inclou centres per a la practica de religio com els de
culte ecumenic, esglésies, mesquites, etc. Aixi si es tracta d’'un equipament destinat a un sol
us, per exemple el religids, s’identificara com a Eac.

5) Equipaments esportius (SEs): Centres i parcs esportius d’interés public, de titularitat publica o
privada.
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6) Equipaments funeraris -cementiri (SEs): sols destinats a tanatoris, els cementiris, crematoris,
etc.

7) Equipaments de reserva sense Us assignat (SEz): Equipaments no adscrits a un Us especific,
de titularitat publica o privada, que poden ser tan educatiu com sanitari, assistencial, esportiu,
cultural, administratiu, social i/o religids, els quals s’hauran de concretar mitjangant un pla
especial urbanistic.

Art. 263 - Titularitat i regim urbanistic

El sol que el Pla d’ordenacio reserva per a nous equipaments sera preferentment de titularitat
publica.

Els equipaments privats existents abans de I'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica
municipal, siguin generals o locals conservaran la titularitat privada sempre i quan puguin acreditar
que han estat realitzant la seva activitat privada conforme a I'is dominant pel qual aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal ha qualificat el sol o I'edificacié, abans de la data esmentada.

En el cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I's dominant, 'administracié podra
adquirir el sol o I'edificacio, actuant aquesta qualificacié com a titol suficient per la declaracié d'utilitat
publica i necessitat d’ocupacio als efectes de la seva expropiacioé. La legitimacioé de I'expropiacié de
soOls qualificats d’equipament que siguin de titularitat privada requerira la previa assignacié d’un Us
concret i la justificacio de la necessitat de la titularitat publica.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public
quan aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament i dels objectius
d’aquest Pla.

Art. 264 - Condicions d’Us i proteccio

1) En aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal s'assignen dins del sol urba els usos concrets
del sistema d'equipaments, o bé I's generic d'equipament que I'Administracio especificara en
el desenvolupament del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

2) Els sols reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a I's caracteristic
que defineix el Pla d’ordenacioé urbanistica municipal, si be aquest Us podra variar-se en cas que
es justifiqui la necessitat de la seva nova destinacid. L'Us caracteristic dels equipaments podra
compatibilitzar-se amb altres usos d'equipament que es podran desenvolupar dins del mateix
ambit, sempre i quant vingui convenientment justificada la compatibilitat entre ambdods i
l'oportunitat de la seva barreja.

3) Els equipaments existents que no tinguin assignat un Us preferent assignat directament pel Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, quedaran afectats a I'is que es desenvolupi en el moment de
I'aprovacio definitiva del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

4) En el sol urbanitzable haura de fer-se I'assignacié mitjangant el planejament parcial.
5) Pot variar-se l'assignacio de I'Us vigent, mitjancant un pla especial mantenint-se, pero,

I'adscripcié al sistema d'equipaments.
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6) Per la mutacié del tipus d'equipament s'haura de sol-licitar I'autoritzacié per al canvi de I'Us,
podent la Corporacié Municipal denegar aquest canvi quan la permanéncia del servei que
s'exercita ho justifiqui, per tal d'evitar I'acreixement de déficits urbanistics.

7) Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, la Corporacié Municipal podra dur a terme el
tramit d'expropiacio en els equipaments privats, dins del termini de 5 anys des del tancament
del servei 0 equipament que s'hi desenvolupava.

8) Les altres alteracions del sistema d'equipaments requereixen la modificacié o la revisié del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal.

9) El disseny dels equipaments es realitzara d’acord amb els criteris de 'ordenanga tipus d’estalvi
d’aigua editada per la Diputacio de Barcelona i, si escau, en 'ordenanga municipal.

Art. 265 - Condicions d’ordenacié

1) En els terrenys corresponents a equipaments existents Unicament es permetra I'aparcament si
esta directament vinculat amb el funcionament de I'equipament. Aixi mateix, a fi de garantir-ne
I'us public, s'haura de destinar la totalitat de 'aparcament per a places de rotacié. L'espai destinat
a aparcament no podra donar lloc a I'aparicié de finca registral independent.

2) Quan el desenvolupament de I'equipament es refereix a la mateixa destinacio que la fixada per
aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, no sera preceptiva la previa formulacié d'un pla
especial. En els casos de desenvolupament d'iniciativa particular sobre terrenys de titularitat
privada caldra obtenir, no obstant, la prévia autoritzacio per part de la Corporacié Municipal, que
podra produir-se quan aquest no sigui inclos en els programes d'actuacié municipal en un termini
de fins a 5 anys des de la peticio.

3) Elsubsol dels terrenys destinats a equipaments de nova creacié es podra destinar a aparcament
de vehicles en régim de concessio administrativa, sempre que es realitzi la cessio prévia de la
totalitat del solar. L'ocupacié del subsol no sobrepassara el 65% de I'ambit d'intervencio, ni
comportara un canvi en la qualificacioé de I'equipament.

4) Els sols per a equipaments dins del sol urbanitzable, podran ser objecte d'edificacio, prévia
ordenacié del sol per mitja del pla parcial que determini destinacié i ordenacié fisica,
emplagcament dels volums, ocupacié, algaries i separacid6 de les edificacions veines,
sistematitzacié dels espais lliures i accés. Seran necessariament publics quan els assoleixi la
cessio gratuita i obligatoria.

Art. 266 - Condicions d’edificacid

1) L’edificacid s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urba en queé se situen i a les condicions ambiental del lloc. No
obstant aix0, en la mesura d’alld possible, es procurara que la tipologia de I'edificacio sigui la
mateixa que la de les parcel-les veines, adaptant-se a la forma d'ordenacié de les zones
confrontants.

2) Pel que fa referencia a les condicions d’edificacio els equipaments s’ajustaran al seglent:
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a) En solurba, el tipus d'ordenacio i les condicions d'edificacio correspondran als de la zona de
les que envoltin I'emplagament de I'equipament, o bé en cas de trobar-se encastat dins una
Unica zona urbana, regiran els corresponents a aquesta. L'ordenacié de I'edificacié per als
equipaments de nova construccio i les ampliacions d'altres existents, d'acord amb aquests
criteris, vindra desenvolupada a través del corresponent projecte d'edificacio.

b) Quan per radé de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de I'equipament,
I'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient a aquests,
hom podra admetre altres tipus d'ordenacio referits a ambits d'equipaments sencers sempre
i quan vingui convenientment resolta I'edificacio i els espais envoltants a les condicions
d'integracio i adequacio a les caracteristiques del seu entorn urba, i no resultin ultrapassats
els index maxims d'edificabilitat corresponents a la zona col-lateral menys intensa.

3) En abseéncia d'altres condicions reguladores, en sol urbanitzable i en sol urba, i sens perjudici
del que s'hagi pogut establir per mitja de les corresponents figures de planejament, regiran les
regles seglents amb caracter genéric:

a) Tipus d'ordenacié: edificacié aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient en
relacio a les caracteristiques del seu entorn urba.

b) Algada maxima: 10,5 m, corresponents a planta baixa i dues plantes pis, que podra ser
ultrapassada excepcionalment quan es justifiqui per les caracteristiques i finalitats de
I'equipament.

c) Ocupacié maxima en planta baixa: 60%.

d) L’edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs seguents:
i) Esportiu: 0,5 m2sostre/m?sol.
i) Docent: 1 m2sostre/m?sol.
i) Religiés: 1 m?sostre/m?sol.
iv) Cementiri: 0,25 m2sostre/m?sol.
v) No adscrits: 1 m?sostre/m?s0l.
e) Formaidistribucié de I'edificacio: la forma i la distribucioé dels cossos de I'edificacié haura de
permetre la sistematitzacio d'espais a l'interior dels solars per a jardins i patis.

4) Quan dins d'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus d'equipaments,
aquests s'hauran d'ajustar als mateixos parametres i condicions d'edificacid comuns per tot
I'ambit. Quan per raé de les diferents necessitats funcionals i condicions tipologiques no resulti
adient al manteniment dels mateixos criteris d'edificacio per a tots ells, hom redactara un pla
especial d'ordenacié del conjunt de I'ambit, amb criteris de coheréncia i adequacié a les
condicions de I'entorn.

Art. 267 - Determinacions en el sol urba

En sol urba, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal indica de forma detallada la localitzacié de
cada equipament, excepte en les arees en les quals es preveu el desenvolupament obligatori
mitjangant plans especials urbanistics.
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Art. 268 - Altres determinacions

1) En el cas que I'Ajuntament ho consideri necessari per a major definicié de les condicions
d’ordenacio i edificacio es podra redactar un pla especial urbanistic d’acord amb I'article 68.1.b
de la LU, que servira per a regular millor la composicié volumétrica i de faganes.

2) En el sol urbanitzable, el Pla d'ordenacié urbanistica municipal estableix els estandards
corresponents als equipaments i determina la localitzacié dels elements més basics per al
conjunt.

SECCIO QUARTA. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (Clau ST)

Art. 269 - Definicio, contingut, identificacio i tipus

El sistema d’infraestructures tecniques comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis
d’abastament d’aigiies, evacuacio i depuracio d’aigles residuals, centrals receptores i distribuidores
d’energia eléctrica; la xarxa d’abastament de gas i la seva xarxa de distribucio, centrals de
comunicacio i de telefon.

Art. 270 - Titularitat i regim urbanistic

1) El sol destinat a sistema d’infraestructures de serveis técnics podra ser de titularitat publica o
privada.

2) En l'obtencio, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacié dels serveis
técnics s'observara allo establert en aquestes normes urbanistiques en els plans especials que
es desenvolupin i en la legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

3) Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la legislacié
sectorial vigent, com també per a les corresponents disposicions urbanistiques i especials dels
plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

4) Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacio d'algun dels serveis abans
definits, es podra qualificar de sistema d’infraestructures el sol necessari seguint el que es
disposa la vigent Llei d’urbanisme. El pla especial que caldra redactar, vetllara pel manteniment
de les condicions ambientals i d'impacte paisatgistic del sector afectat d'acord amb aquestes
normes urbanistiques.

5) Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels
serveis abans assenyalats i no existeixi una reserva especifica de sol en aquestes normes
urbanistiques es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord amb el tramit de l'article 48 TRLU
i el decret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la Llei d’intervencio integral de
I'administracié ambiental.

6) Només s’admetran les construccions i edificacions directament vinculades al servei.
Excepcionalment, per a instal-lacions de extensio superior a 5.000 m?, s’admet la construccio
d’'un habitatge destinat al guarda de les instal-lacions. La resta de I'espai no ocupat per les
instal-lacions rebra un tractament de vegetacio, adequada a I'entorn.
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Art. 271 - Condicions d’Us i proteccio

1

Condicions d’us de I'abastament d’aiglies:

a) Agquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal preveu, d'acord amb els esquemes indicatius
grafiats en planols, que les infraestructures de serveis tecnics puguin situar-se en sols de
domini public destinats a sistemes viaris i d'espais lliures preferiblement soterrades.

b) Les servituds generades pels actuals col-lectors existents, podran mantenir-se a resultes
dels projectes d'urbanitzacié que adequaran les citades infraestructures.

c) Lareserva de terrenys per a la ubicacio dels anomenats servis tecnics haura de ser objecte
de conveni entre les companyies subministradores i I'Ajuntament.

d) Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es
tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié técnica
sobre la matéria.

e) Les condicions d'edificacio per a aquestes infraestructures seran les mateixes definides per
als nous equipaments.

Condicions d’us de la xarxa de sanejament:

a) Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es
tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié técnica
sobre la mateéria.

b) Les condicions d'edificacid per a aquestes infraestructures seran les mateixes definides per
als nous equipaments.

Condicions d’ordenacio i Us la xarxa d’energia:

a) Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es
tracti, amb les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié técnica
sobre la materia.

b) Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixen I'entorn d'aquests serveis
rebran el mateix tractament que els serveis i tindran la qualificacié del sol on se situin.

c) Les condicions d'edificacio per a aquestes infraestructures seran les mateixes definides per
als nous equipaments.

a) Mesures particulars de proteccio de les instal-lacions eléctriques:

i) L'espaide proteccio de les linies aeries de més de 25 kV, tindra I'amplada que determinin
les disposicions reglamentaries d'aplicacio en la materia, no s'hi podran localitzar
edificacions i comptara amb les limitacions que estableixin aquelles disposicions. La
sol-licitud de llicencia per a la realitzacid de les obres dins de I'esmentat espai de
proteccié haura d'anar acompanyada d'un informe previ de la companyia eléctrica
corresponent.

i) L'espai de proteccié de les conduccions soterranies d'alta tindra una amplada de 8 m,
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que quedara centrada en l'aresta exterior de la conduccié o la seva projeccio. Aquest
espai sera no edificable. Tanmateix, en sol urba, I'espai de proteccid per a aquestes
conduccions pot quedar delimitat per les alineacions d'edificacié assenyalades.

ii) Les xarxes d'electricitat i xarxa de comunicacié electronica, quan corresponguin a nova
implantacié del servei, es construiran sota terra. A mesura que les condicions
econdmiques ho facin possible, I'Ajuntament ordenara que la restitucid de les linies
existents es faci mitjangant instal-lacions soterranies.

iv) Les noves linies eléectriques d’alta tensid (AT), de baixa tensio (BT) i instal-lacions
d’enllumenat public, que s’hagin d’implantar caldra que complexin amb la normativa
vigent i disposin del corresponent informe favorable de la Direccié General d’Energia,
Mines i Seguretat Industrial.

v) Les instal-lacions existents d’alta tensié (AT), de baixa tensio (BT) i instal-lacions
d’enllumenat public, s’hauran d’adequar a la normativa vigent en la mesura del possible.

Art. 272 - Condicions d’ordenacidé

Les condicions d'ordenacid i d’edificacio per al sistema d'infraestructures de serveis técnics son les
seguents:

1) El tipus d'ordenacioé és, indistintament, el d’alienacio de vial o el d’edificacié aillada, amb un
index d'edificabilitat net d'1 m? sostre/m? sol.

2) Aquesta edificabilitat pot ser superada només per raons funcionals justificades degudament,
amb el limit maxim de l'edificabilitat de les zones de I'entorn del seu emplagament, adaptada als
parametres d’ordenacio de les mateixes.

3) Quan se situin en illes d'edificacié continua s'han d’ordenar segons alineacié de carrer i la seva
edificabilitat es disposa segons I'ordenacié general de l'illa.

SECCIO CINQUENA. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (Clau SV)

Art. 273 - Definicio, identificacioé i tipus

Compreén els solIs de titularitat publica ordenats com a espais lliures amb arbrat i jardineria, o amb
superficies continues que configuren espais de relacio civica, i aquells altres que a causa de la seva
naturalesa i la seva especialitzacié es mantenen lliures d’edificacio i altres usos.

Art. 274 - Determinacions

1) Aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal estableix la localitzacié dels espais inclosos en la
categoria de parcs publics en qualsevol tipus de sol.

2) Tanmateix, en sol urba es fixa la localitzacié dels espais publics destinats a lleure i a I'esbarjo
dels ciutadans.
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Art. 275 - Titularitat i régim
1) Els solIs qualificats d’espais lliures seran de titularitat publica.

2) En l'obtencid, finangament, Us i conservacié dels elements del sistema d’espais lliures,
s’observaran els preceptes generals establerts en aquestes normes urbanistiques o, si escau,
subsidiariament els fixats mitjangant el corresponent pla parcial o pla especial, o a través de les
ordenances municipals.

3) Pel que fa referéncia al regim d’aquests tipus de sol i en alld que afecta a la tramitacié que es
regula, qualsevol modificacid del sistema d’espais lliures previst en el POUM s’haura de
subjectar a la tramitacio especifica prevista a la legislacio urbanistica vigent.

Art. 276 - Condicions de I'ordenacié i d’us

1) En els parcs urbans, places i zones verdes només es permeten els usos i les activitats de
caracter public que siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié general d'aquests sols
com a espais lliures.

2) Els espais lliures urbans a preveure mitjangcant els instruments de planejament de
desenvolupament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal hauran de complir les condicions
seglents:

a) El pendent mitja dels terrenys ha de ser inferior al 15% en qualsevol direccio, excepte en els
espais fixats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal quina configuracio, quan no
estigui prevista, haura d'observar els criteris de I'article 4a) de I'annex del RPU.

b) En I'enjardinament d’aquestes arees, s’evitara I'is d’espécies invasores i es potenciara la
utilitzacio d’espécies autoctones adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona i
d’aquelles que comportin un menor consum d’aigua. Aixi mateix, I'enllumenat public
d’aquestes arees sera I'adient per a la correcta intensitat d’il-luminacio i uniformitat en funcio
de la seva funcio, caracteristiques i afluéncia de vianants, en base a les recomanacions
tecniques vigents i I'ordenanga corresponent, i incorporara les solucions de disseny més
adients en base al compliment de la vigent normativa sobre reduccié de la contaminacio
luminica, aixi com respecte a la minimitzacio del consum energétic, donant compliment a la
normativa vigent d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.
La planificacié de l'arbrat de vies i enjardinament de zones verdes es realitzara de forma
integrada, per tal que tinguin una coheréncia entre si i amb els espais naturals del municipi.

c) Evitar, en la mesura del possible, la impermeabilitzacio del sol sempre que sigui compatible
amb els usos previstos.

3) Es permet la construccié d’edificacions per a usos compatibles amb I'espai de lleure que ocupi
com a maxim el 5% de la superficie de tota la zona verda, amb una algada maxima de 3 miuna
superficie maxima de 20 m2. Es permet un maxim d’ocupacio del 10% de la superficie de la zona
verda per a usos esportius complementaris al sistema d’espais lliures. El conjunt d’instal-lacions
no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni limitaran els recorreguts a través del parc.

4) Condicions d’'ordenacié dels parcs urbans:
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a) L’'ordenacié en aquests espais es procurara sigui coherent amb criteris variats de disseny
que contemplin els aspectes seguents:

i) Preparar els espais per a I'is dels infants des d’un punt de vista de varietat funcional en
relacio a l'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbdlica (educacié en I'espai,
descoberta de l'entorn) i experimentacidé de la plastica i la tipologia de I'espai
(sequéncies, distancies, separacions...).

ii) La gestié d’'una jardineria variada de base per la regulacié de I'ecologia urbana i millora
de 'equilibri psicosomatic dels ciutadans i proteccio del rigor climatic sobre la ciutat, aixi
com si escau la utilitzacié de la jardineria tematica.

ii) Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais d’integracio
polivalent, amb un bon nivell d’accessibilitat i una correcta solucié dels perimetres.

Condicions d’ordenacio de les places:

a) El disseny de les places permetra una utilitzacié intensiva de l'espai i es basara en
superficies el més planes possibles, amb sistemes de pavimentacio resistents a les activitats
massives i amb un tractament simbolic significatiu que afecti al tipus de disseny de Il'espai
public.

b) En les places no s’admetra cap altra edificacié que les propies que es puguin considerar
com mobiliari urba dintre de la mateixa placa.

c) S'admetra I'is d'aparcament i d'equipament subterranis, perd de propietat i de servei public
0 en regim de concessid administrativa. En aquest cas, caldra garantir I'enjardinament i
I'arbrat d'aquests espais amb un gruix minim d'un metre de terra i drenatges adequats (en el
cas de tractament dur de I'acabat de la superficie per tractar-se d’'una plaga amb una alta
intensitat urbana, no sera preceptiva la reserva de terres esmentada).

Condicions d’ordenacio de les zones verdes:

a) Per I'ordenacio i Us dels verds urbans s’estara al que es determina en els parcs urbans, ja
que aquests espais, malgrat ser de menor superficie que aquells, han de complir finalitat i
objectius similars als mateixos, encara que sovint aniran destinats a una menor quantitat de
poblacio i residents.

Condicions d'ordenacié dels verds de proteccio:

a) Els verds de proteccié compleixen funcions de complementarietat i proteccié majoritariament
del sistema viari. Per aquesta rao la seva ordenacié es fara coherent a aquesta mateixa
funcio utilitzant espécies vegetals adequades a la finalitat per la que estan delimitats. No
s’admetran construccions en aquests espais i I'aparcament es situaran de forma perimetral
i lineal respecte la superficie de sol qualificada.

Art. 277 - Condicions que han de complir els nous espais lliures del planejament derivat

1)

La superficie minima sera I'establerta pel MTRLU pels nous espais lliures que es delimitin en
els corresponents plans parcials i els plans de millora urbana, procurant complir, per garantir la
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seva qualitat i bondat per a I'is, el percentatge de concentracié en una pecga i dimensié minima,
amidada pel radi de la circumferéncia inscrivible en ells.

2) No podran disgregar-se en trossos sense identitat.
3) No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al 20%.

4) No podran situar-se en torrents, rieres i franges de protecci6 de linies d'alta tensio.

SECCIO SISENA. SISTEMA HIDROGRAFIC (Clau SH)

Art. 278 - Definici6 i identificacio
1) Constitueix el sistema hidrografic el conjunt compost per les rieres, torrents i fonts naturals i el

subsol de les diverses capes freatiques.

2) Es defineix el sistema hidrografic com la franja de llera delimitada per la linia de cota d’inundacié
d’avinguda de periode de retorn de 10 anys. L’amplada total del sistema comprendra una franja
de 10m comptadors des de la part superior del talus que conforma la llera.

3) S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau SH.

Art. 279 - Titularitat i regim urbanistic
1) El sol qualificat de sistema hidrologic sera de titularitat publica.

2) Enl'obtencid, el finangcament, la construccid, I'is i la conservacio de les instal-lacions d'ordenacié
dels torrents i rieres, s'observara alld que disposen aquestes normes urbanistiques, la legislacio
sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant
planejament especial, sens perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb
competéncies sobre aquesta materia.

Art. 280 - Condicions d’ordenacid, proteccié i us
1) L’dnic us admes és el propi de I'espai lliure per la canalitzacio o gestio dels recursos hidrics.

2) Els espais adscrits a aquest sistema no sén edificables, excepcié feta de les instal-lacions al
servei del sistema corresponent. A aquest efecte es delimita una zona de proteccio de les rieres
segons les alineacions que fixa aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

3) Els terrenys inclosos a la zona de proteccié no poden ser objecte d'utilitzacions que impliquin la
transformaci6 de llurs condicions naturals actuals i hauran de subjectar-se a informe de I'Agencia
Catalana de I'Aigua.

4) De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges.
Amb caracter general es garantira la conservacié de la vegetacio autdoctona de ribera en els
torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio i millora.

5) L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzara de forma controlada
amb la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrania assegurant la netedat i
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continuitat de les condicions naturals i assegurant la no contaminacié de les capes freatiques.

6) Les administracions publiques competents per radé de la mateixa, establiran les mesures
d'intervencio adequades per a la realitzacio dels projectes de sanejament i de canalitzacio de
rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracio i recuperacioé dels tragats naturals tot
permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en que aquest Pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

7) Les rases que es realitzin per la conduccio de l'aigua, vinculades a I'activitat agricola o forestal,
no formaran part del sistema hidrologic, no obstant, en la seva execucio es garantira el sistema
natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de les rieres
o els torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis de superficie de
recepcio, aixi com tampoc cap element del sistema viari, en qualsevol dels seus tipus.

8) La legislacio aplicable sera la continguda al Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, de la
Llei d’aigles, i el Reial Decret 849/1986, d’'11 d’abril, del Reglament del domini public hidraulic,
modificat posteriorment pels seglents Reals Decrets: 638/2016, 817/2015, 680/2013,
1290/2012, 367/2010, 9/2008, 606/2003, 1771/1994, 419/1993, 1315/1992 i per la senténcia 29-
11-1988. és el Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual es modifica el Reglament de
domini public hidraulic.

9) S’estableixen les zones de proteccid segients:

a) Zona de servitud: Tindra una amplada de 5 m o 'amplada que fixi la legislacié vigent en
materia d’aigua per a I'is public, comptadora des de I'aresta superior del talus natural dels
marges de la llera de les rieres i torrents.

La zona de servitud per a Us public tindra les finalitats sotmesa a I'especificat a I'article 7.1
del RDPH o la normativa que la substitueixi. A més, haura de quedar lliure de qualsevol
construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment, llevat que resulti convenient o
necessaria per a I'is del domini public hidraulic o per a la seva conservacié i restauracio.
Només podran autoritzar-se edificacions en zona de servitud en casos molt justificats.

Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat a I'article 7.2 del
RDPH. Les tales o plantacions d'espécies arbories requeriran autoritzacio de I'organisme de
conca.

b) Zona de policia: Tindra una amplada de 100 m o 'amplada que fixi la legislacié vigent en
materia d’aigua, amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents, a
la qual es condicionara 'is del sol i de les activitats que es desenvolupin i, especialment:

Les alteracions substancials del relleu del terreny, les extraccions d’arids, qualsevol tipus de
construccid, bé siguin provisionals o definitives, qualsevol Us o activitat que pugui suposar
un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser causa de degradacio o
deteriorament del domini public hidraulic.

Per poder realitzar obres en la zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacio previa de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, a no ser que d’altres figures
d’ordenament urbanistic o plans d’obres de I’Administracio, hagin estat ja informats per TACA
i s’hagin recollit les previsions formulades en aquests informes (article 78.1 RDPH). Totes
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aquestes obres es regiran pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

10) La construccio d’estructures de pas sobre del domini public hidraulic haura de dimensionar-se
amb una capacitat de desguas (seccié hidraulica) suficient per permetre el pas d’avingudes amb
periode de retorn de 500 anys, considerant un resguard suficient que contempli 'augment de
cota de la lamina d’aigua produit pel transport solid (arrossegament i suspensid) aixi com el pas
de solids flotants, essent aquest funcié del cabal de disseny i en cap cas inferior a 0,5 metres o
en cas més restrictiu el que marqui la legislacio vigent.

Aquestes estructures evitaran, en la mesura d’alld possible, el cobriment de la llera, si no esta
plenament justificat, atés que la premissa fonamental és la conservacio de I'espai fluvial no
desnaturalitzat, aplicant mesures de gestio i restauracié de zones degradades i deixant les
mesures estructurals com a darrera solucio per a la reduccié dels riscos en zones potencialment
perilloses per les persones i els béns materials historicament assentats sobre aquelles. Si,
malgrat tot, calgués procedir a executar aquestes obres caldra:

a) Que s’habiliti un accés senzill al seu interior, per a la seva neteja peridodica, quedant en tot
cas garantida la seva funcionalitat hidraulica.
b) La seva secci6 interior no sera inferior a:
i) 2 m de diametre, en les seccions circulars.
ii) 4 m? en les seccions rectangulars.
11) Es defineix com a zona fluvial, la franja de la llera delimitada per la linia de cota d’inundacio
d’avinguda de periode de retorn de 10 anys, quedant en aquesta zona expressament
desaconsellat cap Us, excepte tasques de manteniment de la vegetacié destinades a afavorir-

ne el creixement equilibrat i mantenir una capacitat hidraulica minima o el que indiqui la legislacio
vigent.
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL URBA (SU)
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 281 - Definicié

1) Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urba aquell que ja ha estat
sotmés al procés d'integracio al teixit urba i que, en conseqiéncia, o bé compta amb tots els
serveis urbanistics basics, una xarxa viaria que permet l'accés rodat i amb abastament d'aigua,
evacuacio d'aigies i subministrament d'energia eléctrica, o bé el sol comprés en arees
consolidades per I'edificacié almenys en dues terceres parts de llur superficie edificable.

2) Els serveis als quals es refereix el paragraf anterior son els previstos a I'article 26 MTRLU i han
de tenir les caracteristiques adequades per a I'Us previst per aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal.

3) Aixi mateix aquest Pla d’'ordenacid urbanistica municipal classifica com a sol urba aquells
terrenys que, en execucid del planejament que els és d'aplicacio, assoleixin el grau
d'urbanitzacioé previst en el mateix.

Art. 282 - Delimitacio i ordenacio

1) Els limits del sol urba, les seves zones i subzones, els sistemes, poligons d'actuacio i sectors
delimitats pel seu posterior desenvolupament, es defineixen en la corresponent série de planols
d’Ordenacié detallada del sol urba.

2) Aixi mateix, es delimiten aquells ambits que es categoritzen com a sol urba no consolidat,
identificant-los en el planol d'ordenacio corresponent al régim del sol.

3) Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric o clau que, d'acord amb les tipologies que
s'estableixen, la defineix i n'estableix les condicions de parcel-lacid, edificacid i Us.

4) Complementariament a la definicio de les zones, per a I'execucio i el desenvolupament del sol
urba, s'assenyalen i delimiten poligons d'actuacio, plans de millora urbana i altres plans
especials urbanistics. Les condicions d'ordenacio i gestié dels esmentats poligons d'actuacié i
plans de millora urbana es detallen en els articles corresponents i en les fitxes que a tal efecte
s'adjunten amb la normativa grafica d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Art. 283 - Categories
El sol urba es categoritza en: sol urba consolidat i en sol urba no consolidat.

- Té la consideracio de sol urba consolidat tot terreny que tingui la condicié de solar d'acord
amb la definicio prevista als articles 29 i 30 MTRLU, aixi com als terrenys als quals només
manca, per a assolir la condicié de solar, completar o acabar la urbanitzacié en els temes
assenyalats per l'article 29.a) MTRLU, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un
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poligon d'actuacio urbanistica o en un pla de millora urbana com si no ho han estat.

- Té la consideracio de sol urba no consolidat la resta de sol classificat com a urba, que no
tingui la consideracié de consolidat d'acord amb l'apartat anterior.

Els propietaris de terrenys que hagin adquirit la condici6 de sol urba per I'execucié d'un pla parcial
aprovat definitivament amb anterioritat a aquest planejament, no queden deslliurats per aquest fet
del total compliment de les obligacions derivades del pla parcial.

Art. 284 - Drets i deures dels propietaris de sol urba consolidat
1) Son els indicats en 'article 42 del Text refos de la Llei d’'urbanisme.

2) Els propietaris de sol urba consolidat tenen el dret d'executar o d’acabar les obres d'urbanitzacio,
per tal que els terrenys assoleixin la condicié de solars, d’acord amb els requisits de I'article 29
del Text refos de la Llei d’'urbanisme.

3) Enrelaci6 al'article 58.6 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, les obres d’urbanitzacio a les que
es refereix l'apartat precedent seran aquelles assenyalades als corresponents projectes
d’urbanitzacié que es tramitin i, com a minim, les determinades en I'article 27 del Text refos de
la Llei d’'urbanisme, en relacié al Capitol II, seccié Primera “Concrecioé de les caracteristiques de
les obres d’urbanitzacié”, articles 30, seguents i concordants, d’aquestes normes urbanistiques.

Quant, especificament, al sanejament, atesa la prevalenga del sistema autonom, Unicament
caldra completar la xarxa segons les previsions del planol d’ordenacié O-3.2, sens perjudici de
I'adequacio de les instal-lacions preexistents a la normativa de desenvolupament que s’aprovi.

4) Les condicions sobre la possibilitat d’execucié simultania de les obres d’urbanitzacid i
d’edificacio es regulen en l'article 41.1 del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

Art. 285 - Drets i deures dels propietaris de sol urba no consolidat

5) Els propietaris de terrenys en sol urba no consolidat, dels ambits a desenvolupar per plans
especials de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica, hauran de cedir obligatoriament i
gratuita a 'Administracié actuant el 10% de I'aprofitament urbanistic dels ambits inclosos que
tinguin alguna de les finalitats previstes a I'art. 70.2.a TRLU. La cessié de sol amb aprofitament
atendra proporcionalment les diferents qualificacions de zona de I'ambit d’actuacid, essent
fixada per la propia Administracié en el procés de reparcel-lacié.

Aquesta cessio pot ser substituida pel seu equivalent en altres terrenys situats fora del sector o
dels poligons, en els suposits previstos a I'art. 43.3 TRLU.

6) Els propietaris de sol urba no consolidat tindran també els seglents deures:
a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.

b) Cedir obligatoria i gratuitament a I'’Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes urbanistics, al servei de I'ambit de desenvolupament, en el qual llurs terrenys
resultin inclosos.
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c) L’ambit és el dels poligons d’actuacié o bé el dels sectors de Pla de millora urbana o d'altres
plans especials definits per aquest Pla, els quals poden ser fisicament discontinus.

d) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instal-lacié de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament d'energia
electrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la
reglamentacio especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié, o bé ho imposin
justificadament aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la
manca de consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacio.

7) Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacio urbanistica estan obligats
a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacid, unicament els terrenys
destinats a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de comunicacié que siguin necessaris
perque aquest sol adquireixi la condicio de solar.

8) Els propietaris de sol urba no consolidat no incldos en ambits d'actuacio urbanistica estan també
obligats a cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a l'edificacio, els terrenys
destinats a ampliar vials, si la cessié és compensada per les condicions d'edificacié diferencials
establertes pels plans.

SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Art. 286 - Desenvolupament del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal

1) Les determinacions sobre el sol urba contingudes en aquest Pla d’ordenacid urbanistica
municipal sén d'aplicacié immediata.

2) El desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en el sol urba tan sols exigeix
'aprovacio de les figures de planejament que siguin especificades expressament, i/o dels
projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié quant als poligons d’actuacio urbanistica.

3) Excepte en els suposits del paragraf anterior, I'Ajuntament pot concedir lliceéncies urbanistiques
o d’activitat seguint les determinacions d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal i sense la
necessitat d'altres documents urbanistics, amb independéncia de I'obligatorietat de les cessions
i de la urbanitzacio de sistemes que siguin necessaris per assolir la condicié de solar en
parcel-les individualment afectades.

4) Es preveu un Pla de millora urbana, desenvolupat en sol urba consolidat. La classificacio,
objectius i determinacions que ha de contenir, es defineix als articles seglents.

5) Les operacions de millora urbana no previstes en aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal
requeriran la prévia o simultania modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, excepcio
feta dels suposits en qué no s'alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni l'estructura fonamental del planejament general.
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6) El plans de millora urbana respectaran les determinacions establertes per aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, i hauran de contenir les determinacions i documentacié
prevista a la legislacié urbanistica vigent.

7) En desenvolupament de les determinacions contingudes en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal es podran redactar també, si fos necessari, plans especials urbanistics per a
I'ordenacié de recintes i conjunts artistics per a la recuperacio i millora del paisatge urba,
proteccié addicional del paisatge, de les vies de comunicacié i qualssevol altres finalitats
analogues, com també els previstos en la legislacié sectorial.

8) Els plans especials urbanistics contindran les determinacions previstes en el planejament
territorial, i en aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal i, en el seu defecte les propies de la
seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i
normes corresponents.

Art. 287 - Alineacions i rasants

1) Els planols d'ordenacio defineixen les alineacions del sol urba, les quals resulten precisades si
cal per plans especials urbanistics, per projectes de reparcel-lacié o d’expropiacioé o per les
llicencies urbanistiques, instruments tots ells que poden desenvolupar els criteris d'ordenacid i
d'urbanitzacié proposats pel Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

2) En tot alld que no resulti modificat pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal continuen vigents
les actuals alineacions i rasants.

Art. 288 - Tractament

1) Es una finalitat essencial del Pla d’ordenacié urbanistica municipal el manteniment de la ciutat
ja construida, definint pautes d'intervencié que en facin possible el manteniment com a finca
construida i com a contenidor d'un cos social i de les activitats compatibles amb aquella forma.

2) La ciutat construida esta feta amb parts ben diferenciades que es recolzen i s'estructuren de
formes ben diferents. El Pla d’ordenacioé urbanistica municipal tracta d'identificar les arees
homogénies, la seva formacio i els problemes actuals en que es troben, als efectes d'intervenir
de la manera més escaient a cada sector o zona. A les arees ja consolidades i densificades, cal
optar per un criteri d'esponjament i de manteniment. A les arees encara no completes, s'admeten
intervencions de colmatacié que no han de ser abusives, amb la trama ja existent; igualment, a
d'altres indrets, els usos dels quals han quedat inadequats, cal adequar-los a la resta de la
trama, requalificant-se mutuament.

3) Aquest tractament de l'espai edificable ve complementat en el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal per les actuacions previstes en el sistema viari, per la definicié dels espais publics i
dels equipaments, i per la resolucid dels usos i limits de la ciutat, continguda en els planols
d'ordenacio.
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SECCIO TERCERA. GESTIO | EXECUCIO DEL SOL URBA
Art. 289 - Execucioé del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1) En sol urba, I'execucid del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans de millora urbana
que el desenvolupin, es pot realitzar per sectors de planejament urbanistic o poligons d'actuacio
urbanistica complets, que permetin almenys, la distribucié justa entre els propietaris dels
beneficis i les carregues derivades de l'ordenacié (concepte de gestid urbanistica integrada
segons el MTRLU).

2) Altrament, en els suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’'un poligon per al
repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacio urbanistica, se'n pot fer
'execucid de manera puntual o aillada (concepte de gestid urbanistica aillada segons el
MTRLU).

3) La delimitacié dels poligons d'actuacio previstos en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, siguin continus o discontinus, s'efectua atenent als seglents requisits:

a) Qué per les seves dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacio siguin susceptibles
d’assumir les cessions de sol previstes pel planejament.

b) Qué quan pertanyin a un mateix sector, estiguin equilibrats en carregues i beneficis i facin
possible la seva distribucio equitativa.

c) Queé tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i econdmica I'autonomia de I'actuacio.

4) La delimitaci6 de poligons s'efectua directament per aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, o bé a través de les figures de planejament derivat que aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal preveu (d’ofici o a peticié dels particulars interessats), per I’Administracio
actuant, mitjangant la tramitacié prevista als articles 118 i 119 MTRLU i a l'art. 20 RU.

5) En els poligons d’Actuacié delimitats en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal es precisen les
determinacions concretes dels soOls que els integren, aixi com els terrenys objecte de cessid
obligatoria i gratuita i el seu desti i Us. El sistema d'actuacié preferent per aquests poligons
d'actuacié és el de reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats, sens perjudici de la
procedéncia de l'aplicacio del sistema d'expropiacié quan es produeixi el suposit previst a I'article
122.4 MTRLU i als arts. 26 i 27 RU, o bé quan aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal
expressament ho determini.

6) L'obertura i ampliacio de vials sobre solars o edificis en sol urba comportara la cessio obligatoria
i gratuita del sol prévia a I'atorgament de la llicéncia, sense necessitat de la delimitacié d'un
poligon d'actuacio, quan aquesta cessié sigui compensada bé pel fet d'originar nous solars, o
bé per les condicions diferencials d'edificacié previstes pel Pla d’'ordenacioé urbanistica municipal.

7) En tots els altres sup0dsits, o en les reserves per altres fins que els assenyalats anteriorment,
I'adquisicio es fara mitjangant I'expropiacio.

8) EI cost d'aquestes expropiacions, aixi com el de les obres d'urbanitzacié, podra ser repercutit
als propietaris que resultin especialment beneficiats per a l'actuacio urbanistica, mitjangant la
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imposicié de contribucions especials, havent estat delimitada préviament l'area urbana
beneficiaria de la millora.

Art. 290 - Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat

1) Els poligons d'actuacio que aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal delimita venen grafiats
en els planols d’ordenacio detallada del sol urba i regulats en les corresponents fitxes d’aquest
Pla d’ordenacio urbanistica municipal, amb determinacié concreta dels sols que els integren, els
terrenys objecte de cessid obligatoria i gratuita i el seu desti i Us on es defineixen les seglients
caracteristiques:

a) Ambit: es descriu la superficie i els limits que abasta el poligon d'actuacio.
b) Objectius: s'estableix la finalitat que es pretén en cada actuacio.

c) Condicions d'ordenacio, edificacio i Us: s'estableix i es determinen les reserves de sol public
aixi com el seu desti, i es defineix la zonificacié del sol d'aprofitament privat, I'edificabilitat
maxima de cada poligon d'actuacio i els usos compatibles.

d) Cessions: es determina el regim de cessions que li correspon a cada poligon d’actuacio.

e) Condicions de gestid i execucio: s'estableix en cada cas el sistema i modalitat d'actuacié que
el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal determina d'acord amb els previstos pel MTRLU.

f) Régim transitori d'edificacio i usos: s'estableix el régim transitori aplicable a les edificacions
i usos.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DE LES ZONES

Art. 291 - Classes de zones

Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal estableix les zones seguents:

1) Nucli antic (clau R1).

2) Zona illa oberta (clau R4).

3) Zona cases agrupades i en filera (clau R5)
4) Zona cases aillades(clau R6).

5) Zona serveis privats(clau A2).

SUBSECCIO PRIMERA. NUCLI ANTIC, CLAU R1

Art. 292 - Definicio i subzones

Aquesta zona comprén aquells sectors de sol urba en qué, pel seu valor arquitectonic, historic o
ambiental s’han de respectar els elements basics de I'edifici principal o part d’aquest i el seu entorn.

En el Cataleg de bens a protegir que s’incorpora en aquest POUM s’adjunta un conjunt d’edificis o
elements arquitectonics situats en aquesta zonificacio.

Aquesta zona ordena I'edificacio dels nuclis antics del municipi, corresponent als desenvolupaments
historics en carrers estrets i irregulars, sovint de fagana estreta i poca algada. Es tracta de mantenir
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el caracter i laimatge dels edificis, carrers i places existents, i permetre alhora el procés de renovacié
i de substitucio, excepcio feta dels edificis protegits.

El tipus d’ordenacio vol el manteniment de I'estructura edificatoria actual, i recuperar el caracter
historic del casc, generalment segons alineacié a vial, amb edificacié continua entre mitgeres,
coincidint en principi, la linia d’edificacio amb l'alineacio oficial del carrer, segons queda definit en
els planols d’alineacions i rasants. També inclou I'ordenacié singular de les edificacions aillades
singulars.

Tots els elements compresos dins d’aquesta zona, ja siguin construccions auxiliars, vegetacié o
arbrat, situats a I'entorn dels edificis principals, es tractaran sempre amb especial cura, mantenint
el caracter de I'estructura edificatoria actual.

Tot edifici protegit i llistat en el Cataleg de bens a protegir es representa en els planols d’ordenacié
amb una trama. D’igual manera, es representen els verds privats que es relacionen amb aquest
edifici. En aquelles zones sense edifici protegit, també es delimita, si és el cas, I'area edificable i el
verd privat.

En el cas d’enderroc de I'edifici, s’haura de tenir en compte les caracteristiques arquitectoniques de
fagana, acabats, nombre de plantes, algcada i altres parametres de I'edificacié primitiva, sempre i
quan aquesta no estigui inclosa dins del cataleg de béns a protegir. La fondaria edificable en aquests
casos sera la menor de: la grafiada als planols d’ordenacio i I'existent.

En funci6 de les caracteristiques edificatories, es distingeixen les subzones seglients:

Subzona de nucli compacte (Clau R1a).
Subzona de nucli obert (Clau R1b).

Art. 293 - Condicions de parcel-lacié

NUCLI ANTIC, Zona R1
Clau R1a R1b

Superficie minima de parcel-la No es defineix. S’ajusta a I'estructura de la propietat existent al moment de
I'aprovacio inicial d’aquest document.
Totes hauran de tenir accés directe des de les vies d’Us col-lectiu.

Facana minima de parcel-la a vial 6m | No es defineix

Art. 294 - Condicions de I’edificacid

NUCLI ANTIC, Zona R1 |

Clau R1a R1b
Subzona Nucli compacte Nucli obert
Tipologia d’ordenacio Alineada a vial Volumetria especifica
Densitat: Maxim un habitatge per parcel-la Maxim de dos habitatges per parcel-la
Edificabilitat neta Definida segons planols d’ordenacio Definit en el pla especial
Edificabilitat auxiliar No es defineix 10% de la parcel-la
Ocupacié maxima per Les illes de cases seran totalment Segons planols d’ordenacio
I'edificacié de la parcel-la edificables a excepcié de les que se’ls
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assenyali una fondaria edificable en els
planols d’ordenacié

Fondaria maxima edificable

La definida en els planols d’ordenacio,
amb un maxim de 15 m

La definida en els planols d’ordenacio

Alcada reguladora maxima i
nombre maxim de plantes

Pb+1 (7,5 m)
Construccions auxiliars: Pb (3 m)

Pb+1 (7,5 m)
Per a Us de magatzem (8 m)

Distancia de separacié | A vial

als llindars

Altres -

Algada minima entre forjats Queden definits per I'Art. 147 -Plantes

Els colors permesos d’acabat de fagana, tancaments i fusteries seran terrossos o
blancs o, conforme ordenanga regulada per 'ajuntament.

Els projectes de les noves construccions estudiaran la integracié amb les edificacions
tradicionals properes. Hauran d'adaptar-se a I'ambient del sector pel que fa a
materials, acabaments i composicio de faganes.

Totes les normes que s’enumeren a continuacioé i especialment les referides a
materials i composicié es faran sense menyspreu de la conservacio dedificis,
elements o entorns inclosos en el llistat d’elements catalogats d’aquest POUM, i en
cas de contradiccié de les normes de conservacio i les que es descriuen en aquest
article, prevaldran les de conservacio.

La facana principal sera fonamentalment plana (amb el minim d’elements sortints),
Les obertures seran:

- Proporcio vertical

- Superficie total dels forats < 50% de la superficie total de la fagana

- Amplada maxima dels forats <2,00 m
Per la presentacio de projectes s'exigira la presentacié de faganes acompanyant les
dels edificis contigus, si existeixen.
Per tal de protegir els edificis inclosos dins de Cataleg de Patrimoni, les cases veines,
quan edifiquin per damunt de I'algada de les cases protegides, presentaran un estudi
de imatge on es justifiqui que la solucié adoptada respecta la linia de coronament de
la facana de I'edifici protegit, i s'adapta a ell pel que fa a acabats, materials i composicié
de faganes.

Composicio - Estética

Elements sortints Queden definits per I'Art. 149 -Disposicié dels cossos sortints.

Soterranis o semisoterrani Exclusiu en la projeccié de la planta baixa.

Els edificis principals d’aquesta zona, si és el cas, I'area que esta protegida i llistada en el Cataleg
de bens a protegir d’aquest POUM, ha de mantenir la forma, el perimetre, el volum, la relacio entre
espais buits i plens, aixi com I'ordre compositiu de I'edifici, sens perjudici d’altres condicionants que
es puguin establir en el cataleg.

Les edificacions existents en la subzona de nucli obert (R1b), anteriors a aquesta normativa i que
no compleixin els parametres especifics per aquesta clau podran continuar mantenint el seu Us i,
en cap cas, restaran com a volum o Us disconforme segons les determinacions d’aquest
planejament.
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Art. 295 - Condicions d’Us.

Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Habitatge Us turistic
Residencial comunitari
Casa de pagés
Establiment de camping
Establiments hoteler
Apartaments turistics
Activitats restauracioé
Establiment comercial
Oficines i serveis
Espectacles / recreatiu
Educatiu/ socio-cultural
Sanitari-assistencial
Religiés

Aparcament

Industria 1a

Industria 2a

Industria 3a

Industria 4a
Magatzem

Estaci6 de servei
Tinenga animals
Edificacions auxiliars

Dominant
\ Compatible i/o condicionat
‘ Incompatible (*)Veure explicacio de cada un dels usos en I'’Art. 174 -de les presents normes.

- Usos dominants per a la subzona R1a:
Us d’habitatge unifamiliar.

- Usos dominants per a la subzona R1b:
Us d’habitatge unifamiliar, bifamiliar i hoteler

- Usos compatibles i/o condicionats per a la subzona R1a i R1b:
Us d’aparcament vinculat a I'habitatge.
Us d’edificacions auxiliars vinculat a I'habitatge, incloent instal-lacions propies.
Us d’habitatge turistic. L’ajuntament pot regular aquest Us mitiangant una Ordenanca
especifica.
Us de bar, restaurant o similar, limitat a una superficie del 50% del sostre.
Us d’establiment comercial, limitat a una superficie del 50% del sostre.
Us d’oficines i serveis privats en situacions 1, 2, 3, 4, 51 8.
Us sanitari-assistencial fins a 25 llits en situacions 1, 2, 3,4, 51 8.
Us sociocultural, docent, esportiu fins a 120 m? de superficie util en situacions 1, 2, 3, 4, 51 8.
Us de magatzem, exclusivament en planta baixa i limitat a una superficie de 120 m?, en les
modalitats agricola, comerg i industrial.
Us industrial de 1a categoria compatible amb I'habitatge unifamiliar, en situacions 1, 4, 61 7.
Els usos compatibles no ocuparan una superficie més gran que la destinada a habitatge, amb
un maxim de 200 m2. Carrega de foc limitada a 10 Mcal/m?st en edificis amb altres usos i 200
cal/m3st en edificis d’Us exclusiu.
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SUBSECCIO SEGONA. ZONA DILLA OBERTA, CLAU R4

Art. 296 -

Definicio i subzones

Comprén aquells sectors de sol urba ordenats amb edificacié aillada de caracter plurifamiliar o
d’ordenacio per definicié volumeétrica on l'edificacio plurifamiliar i I'espai lliure defineixen una unitat
formal i compositiva. Correspon a les ordenacions obertes de blocs i/o torres, amb espais lliures
generalment comunitaris que configuren un front continu de carrer i que es localitzen tant en zones
ocupades per l'edificacié consolidada com en arees en transformacio, o provinents d’ordenacions
anteriors, i com també en zones de nova implantacié que el Pla d’ordenacié urbanistica proposa.

En funcio de les caracteristiques edificatories, es distingeixen les segiients subzones:
Subzona de densitat mitjana — Les Colines (Clau R4a)
Subzona de densitat mitjana — Can Mila (Clau R4b)

Art. 297 - Condicions de parcel-lacié

Clau

ILLA OBERTA, Zona R4

R4a R4b

Superficie minima de parcel-la

Parcel-laci6 existent

Facana minim de parcel-la a vial

fagana existent

Art. 298 - Condicions de I’edificacid
ILLA OBERTA, Zona R4
Clau R4a R4b
Subzona Bloc aillat

Tipologia d’ordenacio

Volumetria especifica

Densitat maxima

1 habitatge cada 100m? 1 habitatge cada 120 m?

Edificabilitat neta

1,20 m2st/m?2sol 1,35 m2st/m?2sol

Edificabilitat auxiliar

No s’admet No s’admet

Ocupacié maxima per
I'edificaci6 de la parcel-la

50% 65%

Algada reguladora maxima i
nombre maxim de plantes

Pb+2+sota coberta (10,5 m) Pb+2+sota coberta (10,5 m)

Distancia de separacio | A vial

Segons documentacié grafica 5m

als llindars
Altres

3m

Segons documentacio grafica

Alcada minima entre forjats

Queden definits per I'Art. 147 - Plantes

Composicio - estetica

Per a aquesta zona no es defineixen els tipus de colors per a paraments,
fusteries i serralleria, sempre i quan no s’utilitzin colors estridents o extremats
o, conforme ordenanga regulada per I'ajuntament.

La volumetria, buits de facana, materials de fagana i tancaments, el tipus de coberta i
el seu material sera de lliure eleccié, complint amb una composicio i proporcié que
esdevingui adequada i unitaria.

En l'aspecte de materials cada element, en base a la seva funcionalitat, podra
composar-se amb materials diferents, perd en cada un d’ells dominara un unic
material i tots ells tindran una textura analoga. Utilitzant-se materials propis del pais,
prohibint-se expressament tots aquells que siguin clarament aliens (pissarra, etc.) o
imitacions dels mateixos (teula de formigo, etc.)
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Elements sortints Queden definits per I'Art. 149 -Elements fora de I'alineacio de la fagana.

Soterranis o semisoterranis S’admeten

En les situacions urbanes en les quals en els planols d’ordenacié es fixen fronts d’edificacié amb
I'alineacio reculada, la reculada sera obligada i es fara d’acord amb les cotes grafiades en els
planols.

Art. 299 - Condicions comunes d’Us
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Clau

B
R4a
Clau
B
R4b

DM Dominant
CcB | Compatible i/o condicionat

IC \ Incompatible (*)Veure explicacié de cada un dels usos en l'article 186 de les presents normes.

- Usos dominants per a la subzona R4a i R4b:

Us d’habitatge plurifamiliar.

- Usos compatibles i/o condicionats per a la subzona R4a i R4b:
Us d’aparcament vinculat a I'habitatge.
Us d’habitatge turistic. L’ajuntament pot regular aquest Gs mitiancant una Ordenanca
especifica.
Us de bar, restaurant o similar, limitat en planta baixa.
Us d’establiment comercial, limitat en planta baixa.
Us d’oficines i serveis privats en situacions 1, 2, 3, 4, 51 8.
Us sanitari-assistencial fins a 25 llits en situacions 1, 2, 3,4, 5i 8.
Us sociocultural, docent limitat en planta baixa de superficie Util en situacions 1, 2, 3, 4, 51i 8.
Us industrial de 12 categoria compatible amb I'habitatge unifamiliar, en situacions 1, 4, 6i 7.
Els usos compatibles no ocuparan una superficie més gran que la destinada a habitatge, amb
un maxim de 200 m2. Carrega de foc limitada a 10 Mcal/m?st en edificis amb altres usos i 200
cal/m3st en edificis d’Us exclusiu.

173

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



178/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

SUBSECCIO TERCERA. ZONA DE CASES AGRUPADES | EN FILERA, CLAU R5

Art. 300 - Definicid i subzones

Comprén aquells sectors de sol urba ordenats amb habitatges unifamiliars i plurifamiliars disposats
un al costat de I'altre (entre mitgeres) i alineats al vial o enretirats del front del vial que, en construccié
individual o en conjunts (cases agrupades), configuren uns fronts unitaris caracteristics del
creixement en filera.

Poden ser:

- Cases agrupades: Habitatges plurifamiliars amb una composicié volumétrica unitaria, formant
un conjunt continu de més de dos habitatges en una unica parcel-la, podent-se construir un o
més conjunts a cada parcel-la, on I'espai lliure situat al davant i/o al darrera de I'edificacié (verd
privat) pot ser mancomunat, o privat.

- Cases enfilera: Habitatges unifamiliars amb una Unica vivenda per parcel-la, on pot haver espais
lliures davant i/o darrera de I'edificacio.

En funci6 de les caracteristiques edificatories, es distingeixen les subzones seguents:

Subzona cases en filera Casc (Clau R5a)
Subzona cases agrupades Can Mila (Clau R5b)
Subzona cases agrupades Mas Mila (Clau R5c)
Subzona cases en filera Mas Mila (Clau R5d)
Subzona cases agrupades Mas Mestre (Clau R5e)

Art. 301 - Condicions de parcel-lacié

ZONA DE CASES AGRUPADES O EN FILERA Zona R5

Clau R5a R5b® R5¢c R5d R5e
Superficie minima La unitat de zona
de parcel-la 70 m2 1.000 m2 750 m? 250 m? graflasia enels
planols
d’ordenacio
fagana mlnir_n de 6m ) 15m 8m )
parcel-la a vial

Art. 302 - Condicions de I’edificacio

ZONA DE CASES AGRUPADES O EN FILERA Zona R5

Clau R5a R5b R5c R5d R5e
Subzona En filera Agrupades Agrupades En filera Agrupades
T!pologla e Alineacio a vial Alineacié a vial Alineaci6 a vial Alineacio a vial Alineacio a vial
d’ordenacio:
) 0,4
0,6 m 2 254
Edificabilitat neta sSegons ) Segons @ . m°sostre/m*sol 0,4 m2sostre/m?sol
volumetria volumetria sostre/m2sol amb un maxim de
280 m?
Edificabilitat auxiliar No s’admet No s’admet No s’admet No s’admet No s’admet
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Ocupacié maxima Definida en els 25% amb un 25% del total de la
per 'edificacié de la planols 50% 30% oy ,| parcella o del 40%
) . maxim de 180 m , PR :
parcel-la d’ordenacio de I'espai d’Us privat
Espai d’Us privat ) - o/.(5) 15% de la unitat 0/ (5)
T AT No es defineix 25% de zona® 40%
Alcada segons | PB+2(10,50 m)
Algada reguladora _planals L'dltima planta .
e | e PSS+PB(’;)1 (7,00 |  d’'ordenacié només es poodra PB+1 o PB+1 (7,00 m)
maxim de plantes m)=. PB+1(7,5m) |ocuparun75%de| (7,00 m)
I'ocupacio de la
PB+2 (10,5 m) planta baixa

Algz?da regulado.rg No s’admet No s’admet No s’admet No s’admet No s’admet
edificacions auxiliars

A vial Segons els
Distancia planols 5m. 6 m. 5m. 5m.
de d’ordenacio ®.
separacid  Ajres Segons els
als llindars planols 3m. 3m. 3m. 5m.

d’ordenacio

Composicié - Per a aquesta zona no es defineixen els tipus de colors per a paraments, fusteries i serralleria,
Estética sempre i quan no s'utilitzin colors estridents o extremats o, conforme ordenanga regulada per

I'ajuntament.

El conjunt de socol, coberta i cos principal, tindra una composicié unitaria. En I'aspecte de
materials, cada element, en base a la seva diferent funcionalitat, podra composar-se amb materials
diferents, pero en cada un d’ells dominara un Unic material i tots ells tindran una textura analoga.
En el cas de la clau R5a la coberta haura de ser a dues aigiies amb una pendent del 30%.

Clau R5d la coberta sera inclinada amb una pendent del 30%.

Els materials utilitzats seran els propis del pais, prohibint-se expressament tots aquells que siguin
clarament aliens (pissarra, etc.), o imitacions dels mateixos (teula de formigo, etc.).

En particular, les parcel-les de Plana Novella i el Nucli les edificacions sera amb materials
tradicionals o la seva imitacié. Amb coberta inclinada de teula arab o coberta vegetal. En general
colors terrossos o blancs.

Els cossos auxiliars tindran un volum i textura analoga a la de I'edifici principal.

Elements sortints

Queden definits per I'Art. 149 -Disposicié dels cossos sortints.

Soterranis o
Semisoterranis

S’admet. PS: no poden sobrepassar la projeccio de la planta baixa.
PSS: es pot alinear a vial respectant la linia d’edificacié en carrers.

Edificacions auxiliars

Les construccions auxiliars en el cas que es permetin, han de respectar els limits maxims
d’ocupacio.

No podran envair les franges de separacio a les llindes de parcel-la llevat que es tracti d’edificacions
alineades a vial en substitucié de terres rebaixades.

Es permet que, prévia presentacié d’un projecte conjunt, i amb autoritzacié expressa dels dos
propietaris, es pugin col-locar adossades als limits de partio, perd separats la distancia a vial.

() Per al calcul de la edificabilitat neta no es comptabilitza la planta semisoterrani.

@ L'algada es comptabilitzara des del forjat de la planta baixa, permeten una algada maxima de 3,00 m en planta
semisoterrani destinada exclusivament a garatge. Aquesta s’amidara des de la vorera fins a sobre del primer forjat,
en el punt central de la fagana de la parcel-la.

@) Separacio a vial:

En el cas de la clau R5a1 la fagana seguira I'alineacio a vial; En canvi en la clau R5a2 I'alineacié a

vial només es realitzara en planta semisoterrani. En planta baixa es reculara 2,00 m, corresponent a la formacio

d’una terrassa.
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2 /\%\_aﬂ

7,00

Habitatge en planta baixa i primera

Plants primara [P1]

10.00m.

Planta Baixa [PB]
é, Garalge
-

Planta semisolemani [PSS]
—-

ESQUEMA EDIFICI RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. CLAU R5a

Habitatge en planta baixa i primera

131

Planta primera [P1]

L2 00m.

Planta Baixa [PB]

045

Garalge

\r\mﬂ:m 3,00m: i 7,001

Pianta semisoterrani [PSS]

ESQUEMA_ EDIFICI RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AMB TERRASSA EN FACANA PRINCIPAL CLAU R5a.

Determinacié de la volumetria:

Clau Sup parcel-la Sostre maxim Algada maxima i num. de plantes  N° maxim habitatges
1.640 m? 1.000 m? PB+1 (7,5 m) 8 hab.

R5b2 1.638 m? 750 m? PB+1 (7,5 m) 6 hab.

R5bs 2.149 m? 750 m? PB+1 (7, 5m) 6 hab.

R5bs 2.817 m? 1.000 m? PB+1 (7,5 m) 8 hab.

R5bs 3.289 m? 2.750 m? PB+2 (10,5 m) 16 hab.

Els espais no edificables (marcats a planol com a [R5c’ i R5€’] tindran la funcié d’espai enjardinat, pavimentat amb
elements permeables.
L’alcada es comptabilitzara des del forjat de la planta baixa, permeten una algada maxima de 3,00m en planta
semisoterrani destinada exclusivament a garatge. Aquesta s’amidara des de la vorera fins a sobre del primer forjat,
en el punt central de la fagana de la parcel-la.

.. y -
Art. 303 - Condicions d’us
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Dominant

Compatible i/o Condicionat

Incompatible

(*)Veure explicacié de cada un dels usos en I’Art. 174 -de les presents
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| normes.

- Usos dominants per a la subzona R5a i R5d:

Us d’habitatge unifamiliar

- Usos dominants per a la subzona R5b, R5c, i R5e:

Us d’habitatge plurifamiliar i unifamiliar

- Usos compatibles i/o condicionats:

Us d’aparcament vinculat a I'habitatge.

Us d’habitatge turistic. L’ajuntament pot regular aquest Us mitjangant una ordenanca
especifica.

Us de bar, restaurant o similar, limitat en planta baixa.

Us comercial fins exclusiu en planta baixa en situacions 1, 2, 4 i 8, i amb un maxim del 10%
del total del sostre edificable.

Us d'oficines i serveis privats en situacions 1, 2, 3,4, 51i 8.

Us sanitari-assistencial fins a 25 llits en situacions 1, 2, 3,4, 51 8.

Us sociocultural, docent limitat en planta baixa de superficie util en situacions 1, 2, 3, 4, 5 i
8.

SUBSECCIO QUARTA. ZONA D’'ORDENACIONS AILLADES, CLAU R6

Art. 304 - Definicio i subzones

Aquesta zona compren aquells sectors de sol urba de caracter residencial de baixa densitat,
destinades primordialment a 'edificacié de cases unifamiliars aillades, en forma d’ordenacio oberta
amb espais lliures de jardi privat a cada parcel-la.

En funcio de les caracteristiques edificatories, es distingeixen les subzones seguents:

Subzona cases aillades el Casc (R6a)

Subzona cases aillades Plana Novella i Mas Mestre (R6b)
Subzona cases aillades Can Suria (R6c)

Subzona cases aillades Les Colines (R6d)

Subzona cases aillades Mas Mila i Can Mila (R6e)

Subzona cases aillades Plana Novella (R6f)

Art. 305 - Condicions de parcel-lacié

ZONA D’ORDENACIO AILLADES Zona R6

Clau R6a R6b Réc Ré6d R6e R6f
Superficle minima 600 m? 800 m? 750 m? 500 m? 600 m? 400 m?
e parcel-la
fagana minim de 15 m 20 m 20 m 15m 15m 15 m
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| parcel-la a vial | |

Art. 306 - Condicions de I'edificacio:

ZONA D’ORDENACIO AILLADES Zona R6

Clau R6a R6b Ré6c Ré6d R6e R6f
Tipologia Edificaci6 aillada
d’ordenacio
Edificabilitat neta 055 045 045 0,50 , 0,45 , , 0,60 ,
2 2e 2 P 2 P 2 2o | M?sostre/m? | m?sostre/m
m?sostre/m?sol | m?sostre/m2sol | m%sostre/m?sol | m?sostre/m24sol ol ol
Ocupacié maxima
per I'edificacié de la 30% 30% 40% 30% 30% 30%
parcel-la
Espai lliure sense o o o o o o
pavimentar 45% 50% 55% 35% 35% 50%
Algada reguladora
maxima i nombre Pb+1+sota coberta (7,50 m)
maxim de plantes
Distancia de . A vial 1m. 5m 5m. 5m. 5m. 6 m.
separacio
als llindars  Altres 3m. 3m. 3m. 3m. 3m. 3m.
Composicio - Per a aquesta zona no es defineixen els tipus de colors per a paraments, fusteries i serralleria,
Estética sempre i quan no s’utilitzin colors estridents o extremats o, conforme ordenanga regulada per
I'ajuntament.
El conjunt de socol, coberta i cos principal, tindra una composicié unitaria. En I'aspecte de
materials, cada element, en base a la seva diferent funcionalitat, podra composar-se amb
materials diferents, perod en cada un d’ells dominara un tnic material i tots ells tindran una
textura analoga.
Els materials utilitzats seran els propis del pais, prohibint-se expressament tots aquells que
siguin clarament aliens (pissarra, etc.), o imitacions dels mateixos (teula de formigé, etc.).
En particular, les parcel-les de Plana Novella i el Nucli les edificacions seran amb materials
tradicionals o la seva imitacié. Amb coberta inclinada de teula arab o coberta vegetal. En
general colors terrossos o blancs.
Soterranis o S’admet. PS: no poden sobrepassar la projeccié de la planta baixa.
Semisoterrani PSS: es pot alinear a vial respectant la linia d’edificacié en carrers.

Les parcel-les de la clau R6 que tinguin una fagana inferior als 15 m se'ls hi permet la separacio
de limits de parcel-les veines conforma la normativa anterior (NS), essent aquest de 2 m.

178

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



183/231

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

. y -
Art. 307 - Condicions d’us
< = = 2
© n o O = 5
§ S o % § £ 8 ¢ § 2 & g
= = = £ = = O < 95._ ®
'éE.ﬂz‘ L e g 2 4, o o 2 D =
S & 5 &€ S 5 5 E g © & & ¢ 2 %
£ 52 8¢5 5 7 282 =3 3 & g ®
cEm_C»Hﬂjﬂg‘_.cuw'O'a € © ® © © 2 E o
2 29 385 555528248 §°888% ¢ g5¢g
o © © © " - o = ® o ]
4 S5 1 T & © © O 5
2225 8EEESEQg S g 522228 o 87
T ©® ® 9 f= & =2 ¢ © ® & € s o8 8 8 = 5 28
2 =2 2 BT g 299 £ £ 2 £ 5 6 =2 o £ » » » ®» ® g © ¢ O
2 9 o » o 8¢8 @ = & T g 5 € = @ =2 =2 2 2 9o = 8 0 &
= © c

T & ® @ @ ®»cn Q O ® & o T ®© © o T T P o v £ T
I I I ¢ O wew <« < w O w w o x « £ £ £ £ = O W F uw

Clau
DM

R6a

Clau
DM

R6b

Clau
DM

R6c

Clau
DM

R6d

Clau
DM

R6e

Clau R6f DM
DM Dominant

H Compatible i/o condicionat

H Incompatible (*)Veure explicacio de cada un dels usos en I'Art. 174 - de les presents normes.

- Usos dominants:

Us d’habitatge unifamiliar

- Usos compatibles i/o condicionats:

Us d’habitatge bifamiliar en la clau R6f.

Us d’aparcament vinculat a I'habitatge.

Us d’habitatge turistic. L'ajuntament pot regular aquest Us mitjancant una Ordenanca
especifica.

Us de bar, restaurant o similar, limitat en planta baixa.

Us comercial exclusiu en planta baixa en situacions 1, 2, 4 i 8, i amb un maxim del 10% del
total del sostre edificable

Us d’oficines i serveis privats, limitat al 50% del total del sostre edificable, en situacions 1, 2,
3,4,5i8.

Us sanitari-assistencial fins a 25 llits en situacions 1, 2, 3, 4,5 8.

Us sociocultural, docent limitat en planta baixa de superficie util en situacions 1, 2, 3, 4, 5 i
8.
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SUBSECCIO CINQUENA. ZONA DE SERVEIS PRIVATS, CLAU A2

Art. 308 - Definicio i subzones

Aquesta zona comprén aquells sols urbans amb edificacid aillada, destinats a la implantacio
d’'activitats econdmiques diferent de la industrial o la logistica, essent d’interes public o col-lectiu,
com és el cas d’'usos terciaris, comercials, centre de recerca d’activitats, les relacionades amb el
turisme i ludiques, etc., poden funcionar en regim de propietat privada.

Art. 309 - Condicions de parcel-lacid

ZONA DE SERVEIS PRIVATS Zona A2/ A2a

Superficie minima de | Segons el planol d’ordenacio. No es defineix parcel-la minima. No es permet la divisié de la
parcel-la parcel-la.

facana minim de

parcel-la a vial No es defineix longitud minima

Art. 310 - Condicions de I'edificacio:

ZONA DE SERVEIS PRIVATS Zona A2 | A2a

Tipologia d’ordenacio

Aillada

Edificabilitat neta

0,5 m2sostre/m?2sol

Ocupacié maxima
per I'edificacié de la
parcel-la

30% pujant fins al 40% en el cas de que la unitat de zona definida en els planols
d’ordenacio tingui una superficie total inferior a 2000 m? o el doble de la parcel-la
residencial minima establerta a cada subzona que envolti a aquesta

Alcada reguladora

maxima i nombre Pb+1(7,5m)
maxim de plantes

Distancia A vial 5m.

ie L Fons 5m.
separacio

als llindars  Altres 5m.

Composicio - estética

El conjunt de socol, coberta i cos principal, tindra una composicio unitaria. En 'aspecte
de materials, cada element, en base a la seva diferent funcionalitat, podra composar-
se amb materials diferents, pero en cada un d’ells dominara un Unic material i tots ells
tindran una textura analoga.

Els materials utilitzats seran els propis del pais, prohibint-se expressament tots aquells
que siguin clarament aliens (pissarra, etc.), o imitacions dels mateixos (teula de
formigo, etc.).

Soterranis o
semisoterrani

S’admet amb linia de la projeccio de I'edifici principal
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Art. 311 - Condicions d’Gs

Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Habitatge Us turistic
Residencial comunitari
Casa de pagés
Establiment de
Establiments hoteler
Apartaments turistics
Activitats restauracio
Establiment comercial
Oficines i serveis
Espectacles / recreatiu
Educatiu/ socio-cultural
Sanitari-assistencial
Religiés

Aparcament

Industria 1a

Industria 2a

Industria 3a

Industria 4a
Magatzem

Estaci6 de servei
Tinenga animals
Edificacions auxiliars

Celler

o)
> =L
2
o)
@
o)
o)
o
)
o
)
w)
£
w)
£
o
4
w)
2
w]
2
=)
£
=)
£
o
vy)
fo)
o
fo)
o
o)
o)
o
o)
9]

DM Dominant
Compatible i/o condicionat ‘

Incompatible ‘ (*)Veure explicacié de cada un dels usos en I'Art. 174 -de les presents normes.

- Usos dominants:
Us residencial comunitari, hotel en situacions 4, 5, 6, 7, 8i 9.
Us sanitari-assistencial fins a 25 llits en situacions 1,2, 3, 4,5, 81 9.
Us restauracié en situacions 1, 4, 5,6, 7,81 9.
Us comercial en situacions 1, 4, 5,6, 7, 8, 9.
Us oficines i serveis en situacions 1, 2, 3, 4, 5, 8i 9.
Us espectacles, recreatiu i serveis en situacions 1, 2, 3, 4, 5, 81 9.
Us educatiu, sociocultural en situacions 1, 2, 3,4, 5, 8 9.

o | ’'aforament maxim en la clau A2a sera de 40 persones com a maxim.

- Usos compatibles:
Us d’aparcament vinculat a I'activitat

Us d’habitatge unifamiliar i bifamiliar.

SECCIO CINQUENA. SECTORS EN SOL URBA

SUBSECCIO PRIMERA: POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

El present Pla d'ordenacié urbanistica municipal defineix els segiients poligons d’actuacio
urbanistica d’us residencial:

- PAU 01: El Casc
- PAU 02: Urbanitzacié Mas Mila
- PAU 03: Urbanitzacié Plana Novella
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Art. 312 - Poligon d’actuacié urbanistica nim. 1. EL CASC

1.

Objecte

La finalitat d’aquest sector és I'ordenacié dels terrenys que conformen I'extrem sud del nucli

d’Olivella, mitjangant:

- Latransformacio de I'ambit per tal de permetre completar la urbanitzacio i cessié dels vials i
espais verds previstos en el POUM, permeten la connexio directa entre la zona sud del nucli

d’Olivella amb el centre urba.
- EL manteniment aproximat de la densitat d’habitatges i edificabilitat actuals.

Delimitacio

El poligon esta situat en la zona sud del nucli urba d’Olivella. Limita al nord amb el carrer Sant
Isidre, a I'est i oest amb zona ocupada per habitatges i a sud per la Ronda Sud. El sector es

delimita en terrenys sense ocupacié en 'actualitat.

Ria 7 SEhang

Dv : SE - PAU num. 01
: EL CASC
S T Sup. 4.043.20m* T
S\/
AV 0 20
’ S

Condicions d’ordenacio, edificacié i s

3.1. L’ordenacio dibuixada en els planols que s’adjunta és vinculant.

n

3.2. Sera d’'aplicacié la regulacié de cases agrupades i en filera, subzona cases en filera clau

R5a.

3.3. En el disseny de les noves edificacions s’utilitzaran volumetries, colors i textures que

permetin la integracié amb I'entorn.

S’evitaran els colors estrident i molt foscos i els materials de recobriment reflectant.
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3.4. Parametres:

Superficie PAU num. 01: 4.043,20 m?2 [100,00%)]

Sistemes

Sistemes viaris [SX] 1.184,93 m? [29,31%)]
Xarxa basica local (SX2) 266,90 m? [6,60%]
Transit restringit prioritat invertida (SXr) 918,03 m? [22,71%]

Sistemes d’espais lliures [SV] 299,49 m? [7,41%]

Zones

Zona de Cases agrupades (R5a) 2.558,78 m? [63,29%]

4. Condicions de gestio i execucio

El desenvolupament urbanistic d’aquest poligon d’actuacié comportara la redaccié del projecte
de reparcel-lacié i urbanitzacid corresponent. Els propietaris es faran carrec dels costos
d’urbanitzacioé del sistema viari i del sistema d’espais lliures publics.

El sistema de gesti6 aplicable és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

No es preveu reserva d’habitatge protegit, en virtut d’alld assenyalat a l'art. 57.3 de la Llei
d’urbanisme TRLU i 'art.66 del D.305/2006.

5. Cessions

En I'execucié de les determinacions urbanistiques dins del marc d’aquest poligon d’actuacio
urbanistica, s’ha de cedir gratuitament el sol reservat pel planejament destinat a sistemes amb
les extensions descrites amb anterioritat.

Amb conformitat amb l'article 43 del TRLLU caldra cedir de forma gratuita a I'Ajuntament el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.

Art. 313 - Poligon d’actuacié urbanistica nim. 2. URBANITZACIO MAS MILA
1. Objecte

La finalitat d’aquest poligon és el seu desenvolupament urbanistic detallat mitjangant la seva
urbanitzacié i reparcel-lacio.

2. Delimitacié

El poligon esta situat en sol urba no consolidat, es tracta d’'un poligon d’actuacié de forma
irregular. Limita al nord, amb Can Mila i arees forestals (sol no urbanitzable), a est i oest amb
arees forestals i al sud amb Mas Mestre i arees forestals.
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3. Classificacio del sector
3.1. L’'ordenacio dibuixada en els planols que s’adjunta és vinculant.

3.2. Parametres:

Superficie PAU num. 2: 468.975,85 m? [100,00%]
Sistemes
Sistemes viaris [SX] 63.122,38 m? [13,46%]
Xarxa basica local (SX2) 62.973,50 m? [13,43%)]
Transit restringit prioritat invertida (SXr) 148,88 m? [0,03%]
Sistemes serveis tecnics [ST] 3.352,67 m? [0,71%]
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Sistemes hidrografic [SH] 8.842,19 m? [1,89%)]
Sistemes equipaments [SE] 0,00 m? [0,00%]
Sistemes d’espais lliures [SV] 74.906,60 m? [15,97%]
Zones

Zona de cases en filera (R5d) 3.242,58 m? [0,69%]
Zona d’ordenacié aillades (R6e) 315.509,43 m? [67,28%]

4. Condicions de gestid i execucio

5. Cessions

Art. 314 - Poligon d’actuacié urbanistica nim. 3. URBANITZACIO PLANA NOVELLA
1.

Objecte

185

El desenvolupament urbanistic d’aquest poligon d’actuaciéo comportara la redaccio del projecte
de reparcel-lacio i urbanitzacié corresponent. Els propietaris es faran carrec dels costos
d’urbanitzacio del sistema viari i del sistema d’espais lliures publics.

El sistema de gestid aplicable és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

No es preveu reserva d’habitatge protegit, en virtut d’alld assenyalat a I'art. 57.3 de la Llei
d’urbanisme TRLU i 'art.66 del D. 305/2006.

En I'execucio de les determinacions urbanistiques dins del marc d’aquest poligon d’actuacio
urbanistica, s’ha de cedir gratuitament el sol reservat pel planejament destinat a sistemes.

La finalitat d’aquest poligon és el seu desenvolupament urbanistic detallat mitjancant la seva
urbanitzacio i reparcel-lacio.

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



190/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022
I ——

CVE-DOGC-A-21362078-2022

2. Delimitacio

El poligon esta situat en sol urba no consolidat, concretament en la zona nord de la urbanitzacio
de Plana Novella. Es tracta d’un poligon d’actuacié de forma irregular. Limita al nord, sud i I'est
amb arees d’interes natural (sol no urbanitzable, a oest amb arees agricoles).

3. Classificacio del sector
3.1. L'ordenacié dibuixada en els planols que s’adjunta és vinculant.

3.2. Parametres:

20
Superficie PAU num. 3: 392.195,85 m? [100,00%)]
Sistemes*
Sistemes viaris [SX] 49.056,04 m? [12,50%]
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Xarxa basica local (SXz2) 44.494,39 m? [11,34%)]

Transit restringit prioritat invertida (SX) 4.561,65 m? [1,16%]
Sistemes serveis tecnics [ST] 2.569,58 m? [0,66%]
Sistemes d’equipaments [SE] 7.591,34 m? [1,94%]
Sistemes d’espais lliures [SV] 19.741,31 m? [5,03%]
Zones
Zona de cases aillades (R6f) 4.864,38 m? [1,24%]
Zona d’ordenacié aillades (R6b) 308.373,20 m? [78,63%]

Caldra tenir en compte I'obligacié de donar compliment als condicionants técnics relatius al
Pla especial de proteccié del medi fisic i del paisatge del Massis del Garraf, relatius al
tractament dels acabats dels edificis, 'adaptacié topografica dels volums i la vegetacio dels
espais publics.

4. Condicions de gestié i execucio

5.

El desenvolupament urbanistic d’aquest poligon d’actuaciéo comportara la redaccio del projecte
de reparcel-lacio i urbanitzacié corresponent. Els propietaris es faran carrec dels costos
d’urbanitzacio del sistema viari i del sistema d’espais lliures publics.

El sistema de gestio aplicable és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.

No es preveu reserva d’habitatge protegit, en virtut d’alld assenyalat a I'art. 57.3 de la Llei
d’urbanisme TRLU i I'art.66 del D. 305/2006.

Cessions

En I'execucié de les determinacions urbanistiques dins del marc d’aquest poligon d’actuacio
urbanistica, s’ha de cedir gratuitament el sol reservat pel planejament destinat a sistemes.

SUBSECCIO SEGONA: PLANS ESPECIALS DE MILLORA URBANA(PMU)

El present Pla d’ordenacio urbanistica municipal defineix els plans de millora urbana seguents:

Art. 315 -
1.

PMU num. 01 Mas Mestre

Pla de millora urbana nim. 1. MAS MESTRE

Objecte

La finalitat del PMU és ordenar i dotar dels serveis basics a aquesta zona amb I'objectiu de
recollir unes construccions existents que corresponen a un antic restaurant i uns habitatges, com
espais vinculats a aquest, en soOl urba, per a permetre nous usos d’equipaments privats.
L’ordenacio es preveu a partir d’'ordenacié segons la clau A2.

La superficie del pla especial de millora urbana és de 17.015,50 m?, i el seu ambit ve definit al
planol d’ordenacio.
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El poligon esta situat en sol urba consolidat, concretament en la urbanitzacié de Mas Mestre.
Limita al nord amb zona verda, al sud amb una zona ocupada per habitatges i zona verda a I'est
amb una altra zona ocupada per habitatges i a oest amb la Carretera de Mas Mestre.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i s

3.1. L'ordenaci6 del sector es concretara quan s’executi el Pla de millora urbana.

3.2. Sera d’aplicaci¢ la regulacio de zona de serveis privats, clau A2.

3.3. Parametres:

Edificabilitat bruta

0,45 m2sostre/m3de sol

PMU nim. 01
MAS MESTRE

Sup. 17 015,50m"

s el -
o -
0 @ 20
P
Superficie PMU nam. 04: 17.015,50 m? [100,00%]
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Sistemes

Sistemes viaris [SX] 1.126,13 m? [6,62%]
Zones

Zona de serveis privats (A2) 15.889,37 m? [93,38%]

Condicions d’us
Usos dominants:

Us residencial comunitari, hotel en situacions 4, 5, 6, 7, 8 9.
Us sanitari-assistencial fins a 25 llits en situacions 1, 2, 3,4, 5,8 9.
Us restauracio en situacions 1, 4, 5,6, 7, 8i 9.
Us comercial en situacions 1, 4, 5,6, 7, 8, 9.
Us oficines i serveis en situacions 1,2, 3,4, 5,8i9.
Us espectacles, recreatiu i serveis en situacions 1, 2, 3,4, 5,8 9.
Us educatiu, socio-cultural en situacions 1, 2, 3, 4, 5, 8i 9.

Usos compatibles:
Us d’aparcament vinculat a I'activitat

Us d’habitatge unifamiliar i bifamiliar

4. Condicions de gestio i execucio

El desenvolupament urbanistic d’aquest pla de millora comportara la redaccié del projecte de
reparcel-lacio i urbanitzacid corresponent. Els propietaris es faran carrec dels costos
d’urbanitzacio del sistema viari.

El sistema de gesti6 aplicable és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

No es preveu reserva d’habitatge protegit, en virtut d’alld assenyalat a I'art. 57.3 de la Llei
d’urbanisme TRLU i I'art. 66 del D.305/2006.

Dintre del projecte de reparcel-lacié caldra fer la cessio dels vials que sera de 1.126 m2.
5. Cessions d’aprofitament

La cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic de 'ambit o el que determini la llei urbanistica
vigent quan s’executi el pla de millora urbana.

6. Mesures ambientals

El pla de millora urbana haura de donar complements a totes les determinacions recollides en
la documentacié ambiental

CAPITOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 316 - Definicio, ordenacio i tipus

1) El sol no urbanitzable comprén aquella part del territori que es caracteritza per mantenir les
condicions naturals i el caracter propiament rustec i té un interés ecologic, paisatgistic o rural.

189

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



194/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022
I ——

CVE-DOGC-A-21362078-2022

L’objectiu de la delimitacié del sol no urbanitzable és preservar les condicions naturals del sol,
els seus valors paisatgistics i naturals i llur estructura i funcionalitat. En aquest sol no es
permeten els processos d’urbanitzacié de caracter urba ni els usos incompatibles amb la
preservacio dels seus valors.

2) Aquest Pla d'ordenacio urbanistica municipal (POUM) estableix les determinacions generals
per a 'ordenacio del sol no urbanitzable, sens perjudici del que reguli la legislacié sectorial
vigent. Es concreta en la regulacio directa d’aspectes d’estructura general, edificacio i usos del
sol, paisatge, proteccid de l'entorn i cursos d’aigua, estructura de la propietat del sol
instal-lacions.

3) Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal estableix els seglents tipus de sol no
urbanitzable:

e Zona de protecci6 territorial

o Agricola de valor (Clau N2a).
o Forestal de valor (Clau N2b).

e Zona de protecci6 especial

o Espais naturals i Xarxa Natura 2000 (Clau N3a).
a. Subzona agricola(Clau N3a+).
b. Subzona forestal (Clau N3ay).
o Parc del Garraf (Clau N3b).
c. Subzona d’interés natural (Clau N3b+).
d. Subzona agricola (Clau N3b2).
o Geozones (Clau N3c).

Art. 317 - Objectius de la regulacié del sol no urbanitzable

Els objectius d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal pel que respecte al sol no urbanitzable
son els seguents:

1) Preservar els valors naturals i paisatgistics dels espais oberts, llur estructura i funcionalitat.

2) Preservar I'explotacio agraria i ramadera, especialment en els sols de produccid, aixi com en
els que es poden obtenir millors rendiments.

3) Reconduir les processos d’ocupacio del territori per I'edificacio residencial, prevenint situacions
patologiques d’ocupacid i urbanitzacio.
4) Delimitar i protegir aquells espais oberts que actualment ja estan protegits o definits

sectorialment per la legislacié ambiental i altres plans o directrius supramunicipals.

5) Regular la implantacié d’'usos o activitats que es permeten en cada tipus de sol no urbanitzable,
de forma que no malmetin els valors a protegir d’acord amb la legislacié urbanistica, sectorial i
territorial.

6) Establir criteris sobre caracteristiques i localitzacions adequades per a instal-lacions i usos
d’interés public i social, de manera que no influeixin negativament en I'equilibri dels diversos
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sectors de sol no urbanitzable.

7) Contribuir a la valoritzacié econdmica dels espais oberts mitjangant usos compatibles amb la
seva preservacio.

Art. 318 - Delimitacié i regulacié del sol no urbanitzable

Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal qualifica el sol no urbanitzable en el planol d’ordenacio
ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

El sol no urbanitzable qualificat per aquest Pla es regula per les determinacions generals aixi com
per les especifiques de cada qualificacio, sens perjudici de I'aplicacio de la legislacio sectorial vigent.

Art. 319 - Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en sol no
urbanitzable

Les determinacions d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal relatives al sol no urbanitzable
sén d’aplicacio immediata. Tanmateix, es poden formular Plans especials urbanistics de proteccio,
conservacio i millora del paisatge i del medi fisic i rural, aixi com de vies de comunicacio i sistemes
generals.

Art. 320 - Reégim general d’us del sol no urbanitzable
1) El régim general d’Us del sol no urbanitzable és I'establert a I'article 47 del MTRLU.

2) Es permés en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats en el cataleg de masies i cases rurals
als quals es refereixen els articles 47.3 i 50.2 del MTRLU i 55 del RLU, reconstruir i rehabilitar
les masies i cases rurals que calgui preservar per raons arquitectoniques, historiques,
mediambientals, paisatgistiques o socials, amb els usos que s’hi contemplen, sens perjudici de
les determinacions establertes per a cada tipus de sol.

El sol no urbanitzable pot ser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats
o als equipaments d'interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural, amb les condicions
que s’especifiquen per a cada tipus de sol. Seran d’interés public les actuacions definides en
I'article 47.4 del MTRLU. L'autoritzacio de les esmentades actuacions, que es tramitara seguint
el procediment fixat per larticle 48 del MTRLU, ha de justificar degudament que I'ambit
d’actuacio no esta sotmeés a un régim especial de proteccio, amb el qual siguin incompatibles.

3) Els usos permesos es regulen especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable, i
s’ajustaran en tot cas a I'establert a I'article 47 MTRLU.

4) Amb caracter general queden prohibits els usos seglents:

) Us d'habitatge plurifamiliar.

) Us comercial de gran superficie.
) Us d'oficines.
)
)

o O T Q

Us industrial, amb excepci6 d’indUstries agropecuaries.

@

Magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Us agricola i ramader o forestal.
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f) Garatges i tallers, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o de les explotacions
agraries.

g) Abocadors d’escombraries, de runes i de residus industrials (excepte en les zones
autoritzades).

5) Les activitats extractives no es podran dur a terme en sol no urbanitzable especialment protegit
(Xarxa Natura 2000, PEIN Parc del Garraf). En la resta de sol no urbanitzable es podran dur a
terme sempre que l'avaluacio de la Direccid General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial
sigui favorable, a més que compleixi amb els requisits de separacio del sol urba de 1 km i 500
m respecte de qualsevol edificacié i que s’incorpori la corresponent declaracié d’impacte
ambiental i el corresponent programa de restauracié aprovat pel Departament de Territori i
Sostenibilitat. Excepcionalment, en sols protegits s’acceptara I'extraccié per part del dret miner
en vigor al terme municipal d’Olivella, complint amb els requisits anteriors.

6) El sol no urbanitzable del municipi esta subjecte, a tots els efectes, a les regulacions que el
planejament territorial vigent li estableix en base a la seva categoria d’espais de proteccio
especial pel seu interés natural i agrari, atenent al principi de coheréncia urbanistica.

SECCIO SEGONA. PRESERVACIO DEL PAISATGE

Art. 321 - Criteris generals per preservar el paisatge

1) Aquest Pla assumeix com a propis els objectius i criteris de les Directrius del Paisatge del Pla
Territorial Metropolita de Barcelona, sens perjudici que puguin desenvolupar-se i precisar-se en
instruments de major detall.

2) Es garantiran les condicions paisatgistiques propies del paisatge de la vinya del Penedeés i es
donara compliment als seguents criteris generals:

a) Es conservaran els boscos i arbredes existents.

b) Es preservaran els habitats de les rieres i dels torrents. Es respectaran les lleres dels
torrents, evitant escanyar-los o obstaculitzar-los.

c) Es mantindra, en tot moment, el tragat de la xarxa publica de camins rurals existents, llevat
que es redacti el corresponent pla especial i es tramiti la corresponent desafectacié del cami.
En qualsevol cas, s’evitara la conversié dels camins en canals de drenatge.

3) Per a totes aquelles actuacions que s’hagin d’executar en el sol no urbanitzable que es prevegi
tinguin impacte visual és obligat incorporar programes d’adequacié paisatgistica, a més del
preceptiu estudi d’'impacte i integracié paisatgistica exigit pel Decret 343/2006, de 19 de
setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 del paisatge.

Art. 322 - Permeabilitat biologica de les infraestructures

1) La implantacio de noves infraestructures lineals al territori o la reforma de les ja existents que
suposin I'aparicié d’'una barrera fisica caldra que introdueixi mesures correctores per assegurar
la seva permeabilitat biologica.
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2) Aquestes mesures contemplaran especificament solucions permeables quan travessin la xarxa
hidrica (zones de rec o drenatge) o separin dues arees d'interés natural.

3) Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmuntatge o escombraries, caldra assegurar
la seva revegetacio amb les mateixes espécies de la zona, amb una densitat adequada,
determinada pels serveis municipals competents.

4) S’hauran de respectar les determinacions establertes sobre les infraestructures lineals per les
directrius de paisatge del Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

Art. 323 - Condicions del creuament per linies aéries o soterrades de transport de matéria o
d’energia

1) Les noves linies arees o soterrades de transport de matéria o d’energia (linies eléctriques d’alta
tensié, oleoductes, gasoductes, telecomunicacions, etc.) que hagin de creuar el sol no
urbanitzable, es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors
al llarg de les infraestructures de comunicacioé o per aquells terrenys que menys perjudiquin la
qualitat ambiental i paisatgistica del territori i sempre el més allunyades possible dels espais
d’interés ecologic.

D'acord amb el que disposa l'article 32 de la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de
Telecomunicacions, la imposicio d'obligacions d'ubicacié compartida d'infraestructures i
recursos associats correspon, en exclusiva, al Ministeri, per la qual cosa I'Ajuntament haura de
sol-licitar préviament la corresponent resolucié al departament ministerial corresponent.

2) En les noves torres de linies eléctriques caldra aplicar el previst al Reial Decret 1432/2008, de
29 d’agost, pel qual s’estableixen mesures per a la proteccio de I'avifauna contra la col-lisi¢ i
I'electrocucié en linies electriques d’alta tensio.

3) El tragat de noves linies, i 'adequacio o el trasllat de les existents requerira la formulacié d’un
pla especial urbanistic o d’'un projecte d’actuacié especifica, que justifiqui la seva necessitat
amb alternatives de tragats que permetin avaluar la solucié menys lesiva al medi i al paisatge i
les mesures correctores dels impactes ambientals. També es requerira el tramit d’avaluacio
d’'impacte ambiental en els termes recollits pel Reial Decret legislatiu 1/2008, de I'11 de gener,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’avaluacié d'impacte ambiental de projectes.

4) Alhora, caldra establir el tipus de tractament de la vegetacié i I'arbrat existent en els ambits de
proteccié definits per la legislacio sectorial vigent amb la finalitat de reduir I'impacte paisatgistic.
Esta prohibida la utilitzacio d'herbicides, ja que tots els sOls necessiten una proteccié del mantell
vegetal apropiada en cada cas. També resten prohibits els dissenys de torres que
potencialment comportin riscos d’electrocucio de les aus.

5) Sempre que sigui técnicament i economicament viable, en 'estesa de xarxes d’infraestructura
s’han d'aprofitar els canals de pas i els corredors existents i seguir les actuals vies de
comunicacié de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense fragmentar els
camps, procurant ocupar aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i
paisatgistica del territori, sempre el més allunyades possible dels espais d’interés ecologic.
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Art. 324 - Control de la introduccio d’espécies invasores

1. Queda prohibit I'is de planta exdtica de caracter ornamental que presenti comportament invasor
constatat sobre els ecosistemes naturals del municipi d’Olivella.

2. Es limitara i controlara I'extensié del canyar donada la tendéncia d’aquesta espécie introduida
a estendre’s arreu, tot impedint el creixement de la vegetacié de ribera autdctona, especialment
la associada a rieres i recs.

3. L’Ajuntament podra regular mitjangant ordenanca el llistat d’espécies prohibides d’acord als
actuals coneixements cientifics sobre I'ecologia de les poblacions de flora al-loctona invasora.

4. Amb l'objectiu d'evitar nous impactes derivats de l'alliberament d'espécies potencialment
invasores, queden prohibides les activitats de manteniment i reproduccio d'espécies animals
que siguin considerades de risc respecte a les espécies autdctones.

Art. 325 - Normes relatives als residus i aigiies residuals

1. En general es prohibeix la deposicié o descarrega de residus en terrenys que no hagin estat
préviament autoritzats per I’Ajuntament.

2. Productes agroquimics:

Es prohibeix 'abandonament d’envasos de productes agroquimics i la neteja de cubes
aplicadores de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d’aigua, naturals o artificials.

3. Residus de la construccio:

La sol-licitud de llicencia municipal per a 'enderrocament, I'excavacio i la construccié de noves
obres ha d’anar acompanyada d’un document que avalui els volums i les caracteristiques dels
residus que s’originaran en les operacions d’enderroc, excavacioé o construccio, les operacions
de destriament o recollida selectiva projectades pels residus que es generin i les instal-lacions
de reciclatge o disposicié del rebuig on es gestionaran, en cas que no s'utilitzin o reciclin en la
mateixa obra.

El productor dels residus per enderrocs, noves construccions o excavacions té I'obligacio de
dipositar una fianga en el moment d’obtenir la llicéncia municipal, acord amb la legislacio vigent
en matéria de residus de la construccio.

4. Aigues residuals:

Totes les activitats i les edificacions ubicades al terme municipal, independentment de les seves
caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d’abocament d’aigles residuals de tal manera
que eviti la contaminacié del medi. Sense prévia autoritzaci6 de permis d’abocament,
'Ajuntament no autoritzara I'obertura, ampliacid, modificacio o trasllat de cap establiment o
edificacio.

Les aigles residuals de les edificacions disseminades al sol no urbanitzable s’han de tractar
previament a 'abocament mitjangant sistemes de depuracio adequats:

- Connexio a la xarxa de clavegueram, quan sigui possible per I'existencia d'un col-lector
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proper.

- Depuracié mitjangant sistemes biologics, preferentment de filtres biologics o llacunatges
amb vegetacio, utilitzant linies de tractament que suposin un consum energétic i una
produccié de fangs minims quan es tracti de conjunts d’edificacions situades en sol rural.

- Depuraci6 mitjangant foses séptiques, dimensionades correctament i amb les
caracteristiques técniques necessaries per assegurar 'adequada estanquitat i el sistema
adient de gesti6 dels residus (buidatge periddic de fangs), quan no sigui possible cap dels
dos suposits anteriors.

SECCIO TERCERA. USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 326 - Disposicions generals

1) Els expedients de sol-licitud d’autoritzacio d’'usos i d’obres en sol no urbanitzable i d’usos i obres
provisionals s’han d’ajustar als aspectes substantius i formals regulats pels articles 47 al 54
MTRLU.

2) Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les condicions especifiques que
s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i d'Us.

3) S’admetran les obres de consolidacié6 de les construccions existents, limitant-se a les
construccions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals en vigor o a aquelles que estiguin
degudament autoritzades. No s’admetran, les obres de consolidacié o de millora de les
construccions que mereixin la consideracié de fora d’ordenacio, d’acord amb I'establert en
l'article 108.2 del TRLU.

Aquestes obres s'hauran de justificar en relacié a la importancia de la intervencio6 i es realitzaran
amb respecte a l'entorn. Es tindra en compte que la possibilitat de realitzar construccions en sol
no urbanitzable s’haura d’ajustar, en qualsevol cas, a les limitacions establertes per la legislacio
urbanistica i pel planejament territorial i urbanistic que sigui d’aplicacid, sempre amb criteris
restrictius, limitant 'edificacié en sol no urbanitzable a la que es justifiqui com a estrictament
imprescindible per als usos admesos.

4) Totes les construccions que es projectin tindran materials, acabats i colors terrossos que
garanteixin una adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

5) Qualsevol obra d'edificacié, nova, de reforma o d'ampliacié en finques amb edificis existents i
que no sigui de manteniment o conservacid, haura de justificar 'emplagament proposat, tant a
nivell funcional com formal, en relacio al conjunt construit. Amb aquesta finalitat els propietaris
hauran d’adjuntar a I'expedient administratiu que presentin a I'ajuntament per la tramitaci6 de la
llicencia, els planols detallats de les construccions existents i la documentacio fotografica
necessaria per avaluar 'estat inicial de les edificacions afectades i la resta de documentacio a
que fa referéncia I'art. 48 del MTRLU.

6) L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
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necessaries per evitar la degradacio de la natura i per aconseguir una integracié total amb el
medi en el que s'instal‘li. Per aixo caldra estudiar d'una manera detallada la captacio d'aigua
potable, la depuracié de les aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i
restauracio de la vegetacio. El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i del seu
entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat
public.Aixi mateix, qualsevol activitat desenvolupada en sol no urbanitzable haura de complir
amb I'establert al mapa de capacitat acustica i el mapa de contaminacié luminica del municipi.

7) D’acord amb la disposicié transitoria setena del Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret
305/2006), les edificacions preexistents en sol no urbanitzable legalment implantades i
destinades a usos diferents de I'habitatge que no siguin admesos per la legislacié urbanistica,
resten subjectes al regim de disconformitat que estableix I'article 108.4 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

8) D’acord amb la disposicio transitoria setena del Reglament de la Llei d’'urbanisme, els usos
comercials no vinculats directa i exclusivament a una activitat agropecuaria existent i que hagin
estat degudament autoritzats, resten subjectes al regim de disconformitat que estableix I'article
108.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme. Pel que fa als usos industrials preexistents i
degudament autoritzats resten, aixi mateix, subjectes a aquest regim de disconformitat. Pel que
fa als usos comercials o industrials preexistents que no haguessin estat degudament autoritzats,
es consideraran fora d’ordenacio, sempre que hagi prescrit la infraccié urbanistica.

9) D’acord amb l'apartat 7 de larticle 47 del MTRLU, l'autoritzacié d'obres i usos en sol no
urbanitzable ha de garantir en tots els casos la preservacioé d'aquest sol respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integracid ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades, i comporta per a la persona propietaria els deures corresponents.

Art. 327 - Usos i construccions d’utilitat publica

1) Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d'interés social, seguint el
procediment previst en els articles 47 i 48 del MTRLU i segons el que estableixen les
determinacions especifiques per a zona.

2) La relacié d'usos admesos per la seva utilitat publica o interés social, aixi com la regulacié
detallada de les condicions d'edificacid, sera ponderada discrecionalment per la Comissid
Territorial d'Urbanisme, d'acord amb el MTRLU.

3) Per a l'autoritzacié de construccions d’utilitat publica i interés social, s’haura de tramitar un
projecte d’actuacio especifica mitjangant el procediment legalment establert. Es requerira la
tramitacio d’un pla especial urbanistic quan per causa de la dimensioé de la proposta d’actuacio,
de la seva afectacio sobre el medi agro-forestal, o d’'una previsio d’execucié dilatada en el temps,
pugui ser aconsellable. Aixi mateix, caldra requerir la tramitacié d’'un pla especial quan aixi ho
exigeixi la legislacio urbanistica vigent.

Art. 328 - Habitatge familiar

1) Sén admesos els habitatges familiars en aquelles construccions incloses en el Cataleg de
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masies i cases rurals, respecte les quals s’hagi establert normativament i de forma expressa
I'admissio de I'is d’habitatge.

2) També seran admeses, si les determinacions especifiques de cada zona no indiquen el contrari,
les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores
temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats
d’explotacié a que fa referencia I'art. 47.6.a) del MTRLU.

3) Caldra acreditar la seva necessitat amb relacié a les funcions de vigilancia, assisténcia, gestié
o control derivades o exigides per les caracteristiques de I'explotacié. | s’haura de destinar a
residéncia habitual de la persona titular de I'explotacié o de la persona que, en virtut de qualsevol
titol juridic, exerceixi les indicades funcions.

4) S’admetra un uUnic habitatge per finca, sempre i quan estigui degudament acreditada la seva
vinculacié amb una explotacid rustica i compleixi amb els requisits de la normativa vigent.
S’admetra el desdoblament d’'un programa d’habitatge familiar preexistent, només, en aquelles
construccions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals, respecte les quals s’hagin
establert explicitament la possibilitat de divisio en més d’'un habitatge, amb divisié horitzontal o
sense, sens perjudici, en tots els casos, de considerar la finca com a indivisible a tots els efectes.

5) En qualsevol dels suposits anteriors, en el moment de l'autoritzacio, es tindra en consideracio
que els efectes sobre el medi i les explotacions rurals i forestals no siguin negatius.

6) Les noves construccions i les reformades o ampliacions hauran de ser adequats a la condicié
aillada o adossada de les construccions existents; la composicié arquitectonica i els materials
es correspondran al tipus tradicional del lloc.

7) Cap obra d'edificacié en sol no urbanitzable superara I'alcada reguladora maxima, ja sigui en
edificacions noves, reconstruides, reformades o ampliades. Aquesta algada sera de 7,5 m,
corresponents a planta baixa i planta pis primer i sotacoberta; I'algada es mesurara en vertical,
d'acord amb la tipologia d'edificacio aillada en qualsevol punt del perimetre construit de la planta
baixa. Les construccions d’habitatge en sol no urbanitzable, no podran tenir una superficie
superior a 250 m? construits.

8) Les cobertes no superaran el 30% de pendent, i seran de teula arab o romana de colors de la
gamma terrosa.

9) Les noves edificacions se separaran un minim de 10 m dels camins publics i 10 m dels limits de
propietats veines.

10) Les noves edificacions hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d’aiglies
residuals. Esta prohibit I'ls de pous morts i s'evitaran els dipdsits d'aigua vistos sobre la coberta.

11) Aquestes edificacions no es podran localitzar ni en els careners, ni en els terrenys de pendent
superior al 30%, ni en qualsevol altra situacié que suposi un impacte ecologic o paisatgistic
negatiu, ni que puguin originar cap planta de soterrani al descobert en més d’1 m d’algada en
qualsevol punt. En qualsevol cas I'algada maxima de I'edifici es mesurara des de la cota del
terreny resultant i incloura la part de la planta soterrani que pugui ser aparent.
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12) Els materials d'acabat de fagana seran:
D'us prohibit:
a) Mad vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica, gelosies, panells

prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats ...), acabats de facana amb tons
estridents o molt foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metal-liques i teula de color fosc.

b) Resten aixi mateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.
D'us recomanat:

a) Pedra natural, acabats de fagana de color clar encalats o en la gamma terrosa clara,
cobertes de teula arab de color tradicional.

Art. 329 - Hipiques i construccions ramaderes

1) Les distancies d’'ubicacio de les hipiques i construccions ramaderes es troben regulades pel
compliment de la normativa sectorial (Ordre de 7 d’abril de 1994, sobre regulacid de les
explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines; Reial Decret 324/2000, de 3 de marg, pel
que s’estableixen normes basiques d’ordenacid de les explotacions porcines; Reial Decret
1547/2004, de 15 de juny, pel que s’estableixen les normes d’ordenacié de les explotacions
cunicoles; Reial Decret 804/2011, de 10 de juny pel qual es regula la ordenacié zootécnica,
sanitaria i de benestar animal de les explotacions equines i s’estableix el pla sanitari equi i Real
Decret 1084/2005, de 16 de setembre, d’ordenacié de 'avicultura de carn)

2) La superficie de les instal-lacions hipiques i algada maxima restara justificada pel projecte técnic
d’acord amb la normativa vigent, amb una superficie maxima de I'1’5% de la superficie de la
finca amb una qualificacid urbanistica on s’admeti aquest Us, sense superar en cap cas una
superficie construida maxima de 500 m2. Es limitara I'algada de les edificacions a planta baixa.

3) L’algada maxima de les construccions ramaderes restara justificada pel projecte tecnic d’acord
amb la normativa urbanistica vigent, limitant la superficie construida a un maxim del 10% de la
superficie de la finca amb una qualificacié urbanistica on les edificacions ramaderes hi siguin
admeses, sense superar en cap cas una superficie construida maxima de 4.000 m2. Es limitara
I'alcada de les edificacions de planta baixa i pis (7,5 m).

4) No es podran transformar posteriorment a d’altres usos que els autoritzats en la seva llicencia i
totes hauran de complir les seglients condicions:

5) Es situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de la trajectoria dels vents dominants
en el sentit dels nuclis habitats. Paisatgisticament, es situaran en llocs que no comportin un
impacte visual negatiu a I'entorn.

6) Només es permet que siguin d’explotacio familiar o dels propietaris dels terrenys.

7) Caldra acreditar una propietat minima de 3 ha o bé d’1,5 ha quan l'activitat estigui vinculada a
un habitatge inclos en el Cataleg de masies i cases rurals del municipi. En ambdds suposits
s’acceptara que la finca sigui discontinua i indivisible, sempre que quedi inscrita en el Registre
de la propietat com a indivisible.
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8) Les instal-lacions reuniran les condicions higiénic-sanitaries exigides per la legislacié vigent.

9) En I'expedient d’activitats s’haura d’especificar el sistema de tractament i de depuracié de les
aigles residuals i el seu desti final, aixi com el corresponent programa de gestié de dejeccions
en les activitats ramaderes.

10) Els materials d'acabat de fagana seran:
a) D'us prohibit:
Maé vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica, gelosies, panells
prefabricats, imitacions de pedra (arrebossats, pintats ...), acabats de fagcana amb tons

estridents o molt foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metal-liques i teula de color fosca.
Resten tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D'Us recomanat:

Pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula arab
de color tradicional. S’accepta la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

11) Les tanques seran de fusta o metal-liques amb colors d’acabat de la gamma terrosa i mate,
quedant prohibit qualsevol solucidé de tanques opaques. S’admeten també altres materials, si
s’apantallen, amb una plantacié de vegetacié perimetral amb espécies propies del Garraf. Les
tanques hauran de ser preferentment ecolodgiques, i hauran de permetre el pas de fauna, en cas
que no sigui possible s’haura de justificar.

12)En cas de clausura de l'activitat seran enderrocades o desmantellades les instal-lacions i
construccions i el terreny sera restaurat d’'acord amb les condicions naturals de I'entorn, llevat
que les instal-lacions es destinin, sense solucié de continuitat, a altres usos admissibles en la
zona.

Art. 330 - Magatzems agricoles

1) Els nous magatzems en sol no urbanitzable, sens perjudici del que aquest POUM determini per
a cada zona, hauran de complir les seguients condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de maquinaria
quan estiguin vinculades a una explotacio agricola o pecuaria.

b) Cal acreditar una propietat minima de 3 ha de terres de conreu en una unica extensio.

c) Es podran reutilitzar les construccions de magatzems agricoles per a altres usos admissibles
en la zona, prohibint-se, en tot ca, el manteniment de les construccions en desus.

2) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m dels limits de
finca.

3) La superficie, algada maxima i llargada dels magatzems agricoles restara justificada pel projecte
tecnic d’acord amb la normativa urbanistica vigent. Es limitara la superficie construida maxima
a I'1’5% de la superficie de conreu agricola existent en la finca amb una qualificacié urbanistica
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on els magatzems agricoles hi siguin admesos, amb un maxim de 500 m? de superficie
construida. Es limitara I'algcada de les edificacions a planta baixa.

4) Es construiran sempre que sigui possible annexos a I'habitatge o construccid principal,
conformant un Unic conjunt arquitectonic.

5) Els materials d'acabat de fagana seran:

a) D'us prohibit:
Mao vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica, gelosies, panells prefabricats,
imitacions de pedra (arrebossats, pintats ...), acabats de fagana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metal-liques i teula de color fosca. Resten
tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D'Us recomanat:
Pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula arab
de color tradicional. S’accepta la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

6) En cas de clausura de l'activitat seran enderrocades o desmantellades les instal-lacions i
construccions i el terreny sera restaurat d’'acord amb les condicions naturals de I'entorn, llevat
que les instal-lacions es destinin, sense solucio de continuitat, a altres usos admissibles en la
zona.

Art. 331 - Cellers

1) Els nous cellers en sol no urbanitzable construits a partir de I'aprovacié definitiva d'aquest
POUM, sens perjudici d’alldo que aquest POUM determini per a cada zona, hauran d’acomplir
amb l'article 47.6 del TRLU.

2) Es permet I'Us de celler quan estigui vinculat a una explotacio agricola familiar o del propietari-
productor dels terrenys.

3) Cal acreditar una propietat minima de 3 ha de terres de conreu en una Unica extensio. En aquells
casos que els cellers estiguin vinculats a un habitatge inclos en el Cataleg de masies i cases
rurals del municipi, només caldra acreditar la propietat d'1,5 ha. La part de la finca vinculada a
I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

4) No es permet la seva ubicacié a menys de 10 m dels camins existents i de 5 m dels limits de la
finca.

5) La superficie i algada maxima dels cellers, aixi com el dipdsit restaran justificades pel projecte
tecnic d’acord amb la normativa urbanistica vigent. Es limita la superficie construida maxima
sobre la rasant del terreny modificat al 5% de la superficie de conreu de vinya existent en la
finca amb una qualificacié urbanistica on I'edificacié de cellers hi sigui admesa, sense superar
en cap cas una superficie maxima sobre rasant de 4.000 m2. Es limita I'algada maxima de
I'edificacid a planta baixa, amb I'admissio de plantes soterrani, no aparents exteriorment en cap
de les seves faganes, amb una ocupacié en planta no superior a la maxima admissible sobre
rasant. En el cas de que la planta soterrani depassi la projeccio vertical de la planta baixa, caldria
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obligar a fer un tractament de la coberta del soterrani que s’integri adequadament amb el
paisatge, en continuitat amb el terreny de I'entorn.

6) Els materials d'acabat de fagana seran:
a) D'us prohibit:

Mao vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica, gelosies, panells prefabricats,
imitacions de pedra (arrebossats, pintats ...), acabats de fagana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metal-liques i teula de color fosca. Resten
tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D'Us recomanat:

Pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula arab
de color tradicional. S’accepta la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

7) En els cellers de crianga, els soterranis hauran de seguir els parametres regulats en l'apartat 5
d’aquest mateix article, mantenir les distancies minimes a limits de finca i als camins.

8) Els nous cellers hauran de complir com a minim amb els seglents criteris d’integracié
paisatgistica:
i) Les tines de fermentacié hauran d’integrar-se en el conjunt arquitectonic del celler

mitjangant semisoterrament, construccié sota cobert o apantallament.

i) S'utilitzara una gamma cromatica integrada amb I'entorn, de tons ocres o terrosos.
S’evitaran els colors brillants o els materials reflectants.

iii) La senyalitzacio i publicitat s’ajustara als criteris establerts a I'apartat de tanques en sol
no urbanitzable.

Art. 332 - Casetes d'eines

1) S'entén per casetes d'eines les construccions destinades a guardar estris del camp i protegir als
treballadors de les incleméncies del temps, excloent el caracter d'habitatge.

2) La superficie i algada maxima de les casetes d’eines restara justificada pel projecte técnic
d’acord amb la normativa vigent. Es limita a una superficie maxima de 10m?i una algada maxima
de 3,5 mfins al carener. La forma i cromatisme hauran d’integrar-los en el paisatge dels voltants.
Es podra construir als limits de finca.

3) Els materials d'acabat de fagana seran:
a) D'Us prohibit:

Maé vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica, gelosies, panells prefabricats,
imitacions de pedra (arrebossats, pintats ...), acabats de fagana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metal-liques i teula de color fosca. Resten
tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.
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b) D'Us recomanat:

Pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula arab
de color tradicional. S’accepta la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

Art. 333 - Establiment de turisme rural i habitatge d’us turistic

1) Els establiment de turisme rural, en qualsevol de les seves modalitats, i els habitatges d’'us
turistic, unicament seran admesos en edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases
rurals, en les quals I'is d’habitatge fos preexistent, sempre que es compleixin les determinacions
vigents per a establiments turistics i habitatges d’Us turistic, a més de les assenyalades en
aquest POUM. No s’admetra, en cap cas, en edificacions no catalogades, ni en edificacions de
nova construccio.

2) Aquesta modalitat d'allotjament turistic té la finalitat de promoure els recursos turistics
d'aquestes construccions en soOl no urbanitzable, actuacié necessaria per millorar les rendes de
les families que viuen al medi rural.

3) Per tal de preservar I'entorn natural i arquitectonic de la seva zona d'ubicacio, s'exigeix una
completa integracioé de I'establiment en el medi rural. Es permet la rehabilitacio i conservacio
d'edificacions ja existents, perd no es permeten per a aquest fi les noves construccions, per la
qual cosa caldra que I'edificacio estigui inclosa al Cataleg de masies al que es refereix I'art. 50.2
del TRLU, o al pla especial establert a I'art. 67.1.del MTRLU.

4) En sol no urbanitzable, es defineixen dos grups segons el grau de relacié de l'usuari amb els
habitants del mon rural:

a) Masia: S'entén per masia I'habitatge unifamiliar fora de nucli que, d'acord amb les
caracteristiques técniques que s'estableixen en el Decret 159/2012, de 20 de novembre, es
destina a la prestacié del servei d'allotiament en regim d’habitacions i, com a minim,
esmorzar, d'acord amb els requisits seguents:

i. La persona titular ha d’estar empadronada i residir efectivament a I'establiment.

ii. Tenir una capacitat minima d’una habitacid dormitori i dues places, i una capacitat
maxima de quinze places, distribuides en habitacions dormitori d’'una, dues, tres o quatre
places.

b) Masoveria: S’entén per masoveria aquell habitatge unifamiliar, fora de nucli de poblacid, que
es lloga en régim de casa sencera, d’'acord amb les caracteristiques técniques que
s’estableix en el Decret 159/2012, de 20 de novembre i d’acord amb els requisits seglents:

i. La persona titular ha d’estar empadronada i residir efectivament o bé a la mateixa
comarca o bé als municipis limitrofs de la comarca.

ii. Han de tenir una capacitat minima de quatre places i una capacitat maxima de quinze
places. Han de disposar almenys de dues habitacions dormitori de dues o més places
cadascuna. La resta de places es poden distribuir en habitacions dormitori que en cap
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cas poden ser de més de tres places.

Sens perjudici del que estableix aquest apartat, les masoveries poden tenir una capacitat
minima d’una habitacié dormitori i dues places sempre que es trobi dins d’un conjunt
d’establiments de turisme rural del mateix titular situats en la mateixa finca amb un minim
de dos allotjaments i quatre places en total.

5) S’exclou d’aquesta modalitat I'allotjament en pisos, considerats com a habitatges independents
en un edifici de diverses plantes, en régim de propietat horitzontal.

6) Qualsevol modificacié de la capacitat, del nombre d'habitacions o de qualsevol altre element
estructural de I'allotjament, ha de respectar la tipologia de I'habitatge.

Art. 334 - Restaurant

1) Amb la finalitat de promoure els recursos turistics de les construccions en sol no urbanitzable,
actuacié necessaria per millorar les rendes de les families que viuen al medi rural, es podran
autoritzar, en les edificacions concretes que aixi ho indiqui el cataleg de masies i cases rurals,
I'Gs de restaurant d’acord amb l'article 55.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme sempre que es compleixin les determinacions establertes a
la normativa sectorial vigent i a tot allo regulat en aquest POUM. En cap cas, no s’admetra I'Gs
de restaurants en edificacions no catalogades, ni en edificacions de nova construccio.

2) L’Us esta limitat a un aforament maxim de 120 places sempre i quan el pla especial urbanistic
que s’haura de redactar d’acord amb tot allo establert a I'art. 67.1.del MTRLU. no limiti d’un altre
manera més restrictiva.

3) Per tal de preservar I'entorn natural i arquitectonic de la seva zona d'ubicacid, s'exigeix una
completa integracié de l'establiment en el medi rural. Es permet la rehabilitacié i conservacio
d'edificacions ja existents, perd no es permeten per a aquest fi les noves construccions, per la
qual cosa caldra que I'edificacié estigui inclosa al Cataleg de masies.

4) Els materials d'acabat de fagana seran:
a) D'us prohibit:

Mao vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica, gelosies, panells prefabricats,
imitacions de pedra (arrebossats, pintats ...), acabats de fagana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metal-liques i teula de color fosca. Resten
tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D'Us recomanat:

Pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula arab
de color tradicional.

Art. 335 - Allotjament temporal de treballadors agricoles

1) L’ds d’allotjament temporal de treballadors agricoles es podra autoritzar en sol no urbanitzable
si les determinacions especifiques de cada zona no indiquen el contrari, sempre que es
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compleixin les determinacions establertes per les normatives sectorials vigents i per aquest
POUM, i estiguin associats a una explotacio rustica directament i justificadament, d'acord amb
la normativa vigent.

2) Aquesta modalitat d'allotjament té la finalitat de donar compliment als parametres establerts pels
Departaments de Treball i pel Departament d’Agricultura, els quals exigeixen que els
treballadors provinents d'altres zones, que venen a realitzar unes tasques que es desenvolupen
en periodes de temps concret, disposin d'unes estances per habitar.

3) Les edificacions on es podra admetre aquest Us hauran de complir les condicions seguents:

a) Seran construccions existents en les quals s'admetran les obres de reforma, rehabilitacio i
ampliacié per tal de destinar-les a aquest Us, sempre i quan es compleixi la normativa
establerta per cada zona.

b) Que el titular de I'allotjament temporal obtingui part de les seves rendes de I'activitat agraria,
ramadera o forestal.

c) Les estances destinades a aquest Us, en cap cas podran constituir-se com a habitatges
independents, ni podran ser ocupats permanentment.

d) En el cas de noves construccions, caldra complir I'establert al MTRLU.
4) Els materials d'acabat de fagana seran:
a) D'us prohibit:

Mao vist (com a material basic de murs), aplacats de ceramica, gelosies, panells prefabricats,
imitacions de pedra (arrebossats, pintats ...), acabats de fagana amb tons estridents o molt
foscos, cobertes de pissarra, fibrociment, metal-liques i teula de color fosca. Resten
tanmateix prohibides les cobertes de forma semicilindrica o tubular.

b) D'Us recomanat:

Pedra natural, acabats de fagana de color clar en la gamma terrosa, cobertes de teula arab
de color tradicional. S’accepta la planxa metal-lica en cobertes sempre i quan tinguin colors
d’acabat de la gamma terrosa i mate.

Art. 336 - Hivernacles

1) L’algada maxima dels hivernacles restara justificada pel projecte técnic d’acord amb la normativa
urbanistica vigent.

2) El percentatge d’ocupacié maxima de I'hivernacle sera el 50% de la superficie de la finca.

3) No es permet la seva ubicacié a menys de 3 m dels camins existents i als limits de finca haura
d’ésser la necessaria per tal d’evitar que es produeixin ombra a d’altres possibles vivers i
hivernacles.

4) Els hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de l'aigua de pluja.

5) En el cas de cessament de [lactivitat de conreu agricola protegit, sera obligatori el
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desmantellament de la totalitat de la instal-laci6 i la restauracié del sol.

Art. 337 - Coberts o zones porxades
1) Les condicions d'ordenacio i edificacié d'aquest tipus de construccions son les seguents:
a) Les construccions es podran situar annexes a I'habitatge rural de la mateixa finca.

b) La superficie, alcada maxima i llargada dels coberts restara justificada pel projecte tecnic
d’acord amb la normativa urbanistica vigent. Es limitara la superficie construida maxima a
I'1,5% de la superficie de conreu agricola existent en la finca amb una qualificacié urbanistica
on els coberts hi siguin admesos, amb un maxim de 500 m? de superficie construida. Es
limitara I'alcada de les edificacions a planta baixa. Es computara el 100% de la superficie
dels coberts.

2) No s’admetran altres coberts que els destinats a 'activitat agropecuaria, essent d’aplicacio els
parametres establerts en relacié als magatzems agricoles.

Art. 338 - Equipaments col-lectius

1) Comprenen els equipaments que requereixin de forma ineludible situar-se en el medi natural per
raons funcionals i, per tant, no s’admetran en el sol no urbanitzable aquells equipaments
compatibles amb els usos urbans.

2) Classificacio. Els sols destinats a equipaments comunitaris amb les edificacions, instal-lacions i
altres serveis sobre ells en sol no urbanitzable, es classifiquen en el segients tipus:

a. Esportiu i recreatiu: Edificacions i instal-lacions esportives, campaments, centres d'esbarjo,
balnearis, centres turistics no residencials, d'interés public o social, i serveis annexos.

b. Cementiri: Cementiris.

Excepcionalment es permet I'equipament o serveis comunitaris en edificacions incloses en el
Cataleg de masies i cases rurals, on I'Us estigui admés explicitament.

SECCIO QUARTA. ELEMENTS DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 339 - Elements basics del territori

Aquest Pla defineix els elements basics que configuren la fesomia del sol no urbanitzable i estableix
la compatibilitat d’'usos i instal-lacions amb els mateixos. Aquests elements soén:

— Camins rurals

— Finques i parcel-les

— Conreus

— Fonts

— Tanques, murs i marges

— Arbres i vegetacio Miradors i itineraris
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Art. 340 - Camins rurals

1) S'haura de conservar en la seva integritat i millorar el manteniment de I'actual xarxa de camins
S'haura de conservar en la seva integritat i millorar el manteniment de I'actual xarxa de camins
rurals.

2) L’actual xarxa de camins s’entén que ve definida en els planols de zonificacié de sol i es
complementa en tots aquells camins que es reflecteixen en el planol de cadastre.

3) Es permet I'obertura nous camins, vies rurals i pistes forestals només en els casos i amb les
caracteristiques que es preveuen en les diferents categories de sol no urbanitzable.

4) No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions
negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

5) Soén camins rurals del terme municipal tots aquells, el recorregut dels quals, total o parcialment,
esta situat dins el terme municipal, i estan recollits en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
i/o en el cadastre. Es competéncia de I'Ajuntament la policia de camins rurals, sigui quina sigui
la seva naturalesa i titularitat. La funcié de policia de camins comprén les facultats necessaries
per a mantenir-los nets, expedits i en condicions de servir a la seva finalitat.

6) Els camins rurals son veinals quan son d'Us public, i de fruits quan només son usats per
propietaris de finques determinades o compreses a un determinat sector. A més, en el planol
d’ordenacio6 s’estableixen els camins considerats com a basics.

7) L'amplada dels camins rurals, si no es desprén altra cosa de documents fefaents, sera 6 m pels
camins veinals i de 4 m pels de fruits.

8) Per tal de garantir la seguretat del transit s'estableixen que les noves plantacions d’elements
de conreu hauran de respectar les seguents distancies mesurades des de I'eix del cami:

a) 4 m, quan els camps adjacents siguin erms o estiguin conreats amb conreu anual.

b) 7 m, en cultiu permanent disposat en linia de plantacié transversal, és a dir, amb linia
perpendicular al cami.

c) 6 m, en cultiu permanent disposat en linia de plantacio longitudinal. S'entén aquesta quan
I'alineaci6 de la plantacio sigui paral-lela al cami.

9) Les distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda del cami, sén de 4 m, en els
camins de la xarxa basica, i de 3,5 m, en la resta, amidats respecte I'eix del cami. En aquesta
franja de proteccio no és podra col-locar cap element fix: tanques, pals d’instal-lacions, etc.

10) Els propietaris confrontants als camins rurals tenen I'obligacié de mantenir-los en bon estat d'us
i denunciar qualsevol acte individual o col-lectiu que dificulti el pas normal i pacific per tots els
seus punts.

11) L'establiment, modificacié o repoblacié dels conreus permanents o la plantacié d'espécies
arbories a les finques adjacents als camins veinals estara subjecte a llicéncia.

12) També estara subjecte a llicéncia la construccio d'instal-lacions i construccions de tota mena,
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aixi com els moviments de terres que es facin en aquestes finques, sens perjudici d'allo que
disposen les disposicions generals en matéria de llicencies urbanistiques.

13) En aquestes lliceéncies es tindra especialment en compte:

a) L'ambit d'actuacié comptat des del centre del cami.
b) Els talussos que s'hauran de deixar.

c) Laincidéncia en el curs de les aigles.

Art. 341 - Parcel-lacions minimes

1) Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
S'entendra que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies assenyalades a l'article
191 del TRLU o la normativa vigent.

2) Queden prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys en les situacions
seguents:

a) Quan la segregacié doni lloc a superficies inferiors a les unitats minimes de conreu o de
produccio6 forestal d'acord amb I'article 188.e del MTRLU i els Decrets de la Generalitat de
Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990, o d’altres concordants.

b) Només podran autoritzar-se segregacions inferiors a les unitats minimes quan s'incorporin
a finques confrontants. La resta de la finca matriu no podra tenir una superficie inferior a la
unitat minima de conreu o forestal que correspongui. En tot cas s'haura de fer constar
expressament en la inscripcio registral I'agrupacié o comunicacié amb la finca a la qual
s'agrega.

¢) Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacio de
les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les construccions en el sol no
urbanitzable.

d) Quan no tinguin accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o altres
vials de domini public.

3) Les divisions i segregacions estan subjectes a llicencia municipal tal com es disposa en I'article
184 MTRLU.

4) Es considerara infraccio urbanistica el fraccionament del sol, encara que només sigui pel seu
arrendament, quan pugui donar lloc a la constitucié d'un nucli de poblacid i vulneri les previsions
del planejament urbanistic vigent i dels decrets assenyalats en aquest mateix article.

5) Als efectes del compliment de les disposicions anteriors es consideren incorporats a la
documentacié d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal els corresponents planols
cadastrals de camins rurals, pistes forestals i estructura de les parcel-lacions agraries i forestals
existents amb anterioritat a I'aprovacié del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

Art. 342 - Conreus i fonts

1) Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als plans especials
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que es redactin per a la proteccié de conreus i espais forestals.

Les fonts i deus naturals existents i els seus entorns es consideraran zones protegides i hauran
de mantenir la seva estructura i bon funcionament. Per a la definicié de la ubicacio i grau de
proteccié es redactara un cataleg d’aquestes. Mentre no es disposi d’aquest cataleg, es pot
emprar el planol d’Espais d’Interés Natural, en el qual s’'ubiquen les fonts, pous i deus de les
que es té coneixement i que caldria protegir.

Art. 343 - Tanques

1

2)

4)

Les tanques de les finques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s'emplacen.

En cas que la tanca segueixi l'alineacio d'un cami public, qualsevol punt d'aquesta estara a 4 m
de I'eix del cami, en els camins de la xarxa basica, i 3,5 m, en la resta com a minim, de I'eix del
cami. A no ser que les regulacions especifiques de cada categoria de sol especifiquin el contrari,
les tanques no podran ser massisses, garantint la possibilitat de pas de la fauna autdctona, llevat
que excepcionalment, es justifiqui la necessitat de restringir-ne el pas en determinats ambits.
Caldra evitar les tanques opaques, inclus les vegetals, per tal de reduir 'impacte visual.

Queda prohibit la instal-lacié en la xarxa de camins en sol no urbanitzable, qualsevol tipus de
cartell o element publicitari, sens perjudici de la possibilitat d’instal-lacio dels retols indicatius
que siguin necessaris.

En tots els casos, caldra justificar la necessitat de la col-locaci6 de la tanca.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 344 - Classes de zones

Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal estableix les zones seguents:

- Zones de protecci6 territorial (Clau N2).
o Subzona de sol agricola de valor (Clau N2a)
o Subzona de sol forestal de valor (Clau N2b)
- Zones de proteccio especial (Clau N3)
o Subzona d’espai naturals i Xarxa Natura 2000 (Clau N3a)

o Subzona de proteccio del medi fisic i del paisatge de I'espai natural del Garraf (Clau
N3b)

o Subzona de proteccié d’espais d’interés geologic, geozones (Clau N3c)
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SUBSECCIO PRIMERA. ZONES DE PROTECCIO TERRITORIAL (CLAU N2)

SUBZONA DE SOL AGRICOLA DE VALOR (CLAU N2a)
Art. 345 - Definicié

Compreén els sols no urbanitzables vinculats avui a un procés de produccio agricola, aixi com aquells
que, veins o semblants als anteriors, poden tenir un desti final agricola, en funcié tant de la seva
morfologia com de la qualitat del sol.

El reconeixement d’aquest valor agricola passa per la preservacio d’aquests sols de qualsevol
proces de parcel-lacio i edificacié que no estigui, d’alguna manera, vinculat a la propia produccio
agricola, tenint en compte la conservacié del mosaic agroforestal.

Art. 346 - Segregacions

No es permeten divisions de finques que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu especifica de reg o de seca, que determina el Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats
minimes de conreu; a Olivella: 3 ha de seca i 1 ha de regadiu.

Art. 347 - Usos i construccions admesos
1) Usos i construccions admesos:

a) En general es permeten els usos agricoles i els usos vinculats amb aquests. Aquestes
activitats s’hauran de desenvolupar sense danyar de forma irreversible el sol, l'aigua, la
vegetacio o el paisatge del municipi. Sempre s’hauran de tenir en consideracio allo establert
ala SECCIO SISENA, moviments de terres en SNU.

b) No es permet I'agricultura intensiva sota hivernacle.

c) S’admeten les construccions i activitats segiients, sempre que estiguin vinculats a I'activitat
agricola:

- Habitatge familiar.

- Cellers o altres construccions propies de [Iactivitat agricola destinades a
'emmagatzematge, la conservacid, la manipulacio, I'envasat i la transformacié de
productes que s’hagin originat en la mateixa unitat d’explotacié on s’ha de situar la
construccio.

- Magatzem agricola.

- Casetes d'eines

- Allotjament temporal de treballadors agricoles.

d) S’admeten els establiments de turisme rural i els restaurants, en construccions existents
incloses al Cataleg de masies i cases rurals, per a les quals la fitxa individualitzada del

Cataleg admeti aquests usos.

e) S’admeten les activitats o equipaments d’interés public quan es pugui justificar que
necessariament s’hagin d’emplacar al medi rural, d’acord amb les determinacions de la
legislacio urbanistica vigent.
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SUBZONA DE SOL FORESTAL DE VALOR (CLAU N2b)
Art. 348 - Definicié

1) Compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, paisatgistiques o de
connectivitat, ha de ser objecte d'una especial proteccid, de forma que s'impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar les seves condicions actuals o transformar-les.

2) Aquestes zones a més d'estar sotmeses a la legislacié especifica aplicable queden subjectes a
les determinacions d’aquest POUM.

3) La destinacio de terrenys, en virtut d'aquest POUM a sol d’interés ecologic i connector no
requereix necessariament la titularitat publica.

Art. 349 - Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima forestal que
determini la normativa vigent.

Art. 350 - Usos i construccions admesos
1) S’admeten els usos, construccions i activitats seglents:

a) En general es permet I'Us forestal i les activitats i noves edificacions vinculades amb aquest
us. Es prohibeix la tala d’arbrat, excepte quan tingui com a objectiu el condicionament,
sanejament o millora de la vegetacio existent.

b) Les activitats de conservacié i millora del medi natural. En el seu cas, les revegetacions es
portaran a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibeix la plantacié d’espeécies
invasores o que puguin alterar I'equilibri ecologic de la vegetacio autoctona.

c) L’educacié ambiental i activitats d’oci a I'aire lliure, sempre que es realitzin de forma que no
malmeti la vegetacio i no causi molesties a la fauna. Es prohibeix la circulacio de qualsevol
vehicle motoritzat fora dels camins existents, restant prohibida la circulacio amb motocicletes
i vehicles ATV o “quads”.

d) Els establiments de camping, mitjangant la tramitacié d’'un Pla especial urbanistic que
s’haura d’ajustar a les condicions establertes a 'article 236 d’aquesta normativa.

e) Les activitats o equipaments d’interés public que de forma justificada s’hagin d’emplagar
necessariament en el medi rural, s’admetran Unicament en el supodsit que no comportin cap
alteracio significativa de les condicions naturals del sol forestal d’interés comunitari. Per a la
implantacié d’aquestes activitats no s’admetra en cap cas la desforestaciod, ni la realitzacio
de moviments de terres. Unicament s’admetran activitats a l'aire lliure amb les instal-lacions
minimes i imprescindibles. Caldra restablir el medi al seu estat original en el moment que
cessi l'activitat

2) No es permet I'obertura de nous camins ni I'asfaltat dels existents.
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SUBSECCIO SEGONA: ZONES DE PROTECCIO ESPECIAL (CLAU N3)

SUBZONA D’ESPAIS NATURALS | XARXA NATURA 2000 (CLAU N3a)
Art. 351 - Definicio

1) Compren el sol no urbanitzable situat dins de la zona de Proteccié d’espais de la Xarxa Natura
2000 que esta integrada pels terrenys que han d'ésser objecte d'especial proteccié perqué estan
inclosos en la Xarxa Natura 2000. Aquests espais comprenen zones especials de conservacio
(ZEC) i zones d’especial proteccio per a les aus (ZEPA).

2) Aquestes zones a més d'estar sotmeses a la legislacié especifica aplicable queden subjectes a
les determinacions d’aquest POUM que es desenvolupin en el mateix ambit, essent la més
restrictiva la que s’apliqui en cada cas, restant tota intervencié subjecta a l'aplicacio de la
legislacio vigent.

3) Cal garantir la preservacié de la biodiversitat d’aquests espais mitjangant la conservacié dels
habitats naturals i de la fauna i flora silvestres que els integren, ,seguint les directrius establertes
en I'’Acord GOV/112/2006 o la normativa que sigui vigent en aquest ambit. La Xarxa Natura 2000
integra mostres representatives dels habitats naturals d’interés comunitari, d’'una banda, i dels
habitats de les espécies d’interés comunitari, de l'altra, els quals es troben amenacgats de
desaparicio, tenen una area de distribucié reduida o requereixen especial atencié a causa de la
seva singularitat.

1) Dins d’aquesta subzona es pot trobar en 'ambit d’Olivella:

- Zona agricola dins d’espais naturals i Xarxa Natura 2000 (Clau N3a+): Compren els sols no
urbanitzables vinculats a un procés de produccié agricola, aixi com aquells que, veins o semblants
als anteriors, poden tenir un desti final agricola, en funcioé tant de la seva morfologia com de la
qualitat del sol. El reconeixement d’aquest valor agricola passa per la preservacio d’aquests sols de
qualsevol procés de parcel-lacié i edificacid que no estigui, d’alguna manera, vinculat a la propia
produccié agricola, tenint en compte la conservacié del mosaic agroforestal.

- Zona forestal dins d’espais naturals i Xarxa Natura 2000 (Clau N3a.): Compren el sol no
urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, paisatgistiques o de connectivitat, ha de
ser objecte de proteccio, de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les seves
condicions actuals o transformar-les.

Art. 352 - Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu
especifica de reg o de seca, aixi com la forestal que determini la normativa vigent.
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DETERMINACIONS ESPECIFIQUES DE LA ZONA AGRICOLA DINS D’ESPAIS NATURALS |
XARXA NATURA 2000 (CLAU N3a)

Art. 353 - Usos i construccions admesos
1) Usos i construccions admesos:

a) En general es permeten els usos agricoles i els usos vinculats amb aquests. Aquestes
activitats s’hauran de desenvolupar sense danyar de forma irreversible el sol, I'aigua, la
vegetacio o el paisatge del municipi. Sempre s’haura de tenir en consideracio allo establert
ala SECCIO SISENA, moviments de terres en SNU.

b) No es permet I'agricultura intensiva sota hivernacle.

c) S’admeten les construccions i activitats seglients, sempre que estiguin vinculats a I'activitat
agricola:

- Habitatge familiar.

- Cellers o altres construccions propies de [Iactivitat agricola destinades a
'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio, I'envasat i la transformacio de
productes que s’hagin originat en la mateixa unitat d’explotacido on s’ha de situar la
construccio.

- Casetes d’'eines

- Allotjament temporal de treballadors agricoles.

d) S’admeten els establiments de turisme rural i els restaurants, en construccions existents
incloses al Cataleg de Masies i cases rurals, per a les quals la fitxa individualitzada del

Cataleg admeti aquests usos.

e) S’admeten les activitats o equipaments d’interés public quan es pugui justificar que
necessariament s’hagin d’emplacar al medi rural, d’acord amb les determinacions de la
legislacio urbanistica vigent.

DETERMINACIONS ESPECIFIQUES DE LA ZONA FORESTAL DINS D’ESPAIS NATURALS |
XARXA NATURA 2000 (CLAU N3a>)

Art. 354 - Usos i construccions admesos:
1) S’admeten els usos, construccions i activitats seglents:

a) En general es permet I'Us forestal i les activitats i noves edificacions vinculades amb aquest
us. Es prohibeix la tala d’arbrat, excepte quan tingui com a objectiu el condicionament,
sanejament o millora de la vegetacio existent.

b) Les activitats de conservacio i millora del medi natural. En el seu cas, les revegetacions es
portaran a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibeix la plantacié d’especies
invasores o que puguin alterar I'equilibri ecologic de la vegetacio autoctona.

c) L’educacié ambiental i activitats d’oci a I'aire lliure, sempre que es realitzin de forma que no
malmeti la vegetacio i no causi molésties a la fauna. Es prohibeix la circulacioé de qualsevol
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vehicle motoritzat fora dels camins existents, restant prohibida la circulacié amb motocicletes
i vehicles ATV o “quads”.

d) Les activitats o equipaments d’interés public que de forma justificada s’hagin d’emplacar
necessariament en el medi rural, s’admetran Unicament en el supodsit que no comportin cap
alteracio significativa de les condicions naturals del sol forestal d'interés comunitari. Per a la
implantacio d’aquestes activitats no s’admetra en cap cas la desforestacid, ni la realitzacio
de moviments de terres. Unicament s’admetran activitats a l'aire lliure amb les instal-lacions
minimes i imprescindibles. Caldra restablir el medi al seu estat original en el moment que
cessi l'activitat

2) No es permet I'obertura de nous camins ni I'asfaltat dels existents.

SUBZONA DE PROTECCIO DEL MEDI FiSIC | DEL PAISATGE DE L’ESPAlI NATURAL DEL
GARRAF (CLAU N3b) | SUBZONA DE PROTECCIO D’ESPAI GEOLOGIC, GEOZONES (CLAU
N3c)

Art. 355 - Definicioé i zonificacio

Subzona de proteccio del medi fisic i del paisatge de I'espai natural del Garraf

1) Compreén les zonificacions del sol no urbanitzable situat dins de I'ambit del pla especial de
proteccié del medi fisic i del paisatge de I'espai natural del Garraf, essent d’aplicacié la normativa
vigent en les zones afectades.

2) L'ambit geografic del pla especial constitueix un espai lliure de gran extensio, en el qual les
zones que estan incloses en 'ambit d’Olivella son:

- Zona d'Interés Natural (Clau N3b;)
- Zona Agricola (Clau N3by)

Subzona de proteccié d’espai geologic, geozones (Clau N3c)

1) La Proteccié d’espais d'interés geologic esta integrada pels terrenys que han d'ésser objecte
d'especial proteccio per contenir les Zones d’Interés Geologic i Geozones (localitats d’interes
geoldgic) que estan incloses a I'lnventari d'Espais d'Interés Geologic de Catalunya.

Les subzones de proteccié especial del Parc del Garraf: subzona d’interés natural (clau N3by),
subzona agricola (clau N3by) i les Geozones (clau N3c), delimitades als planols d’ordenacio, s’han
de subjectar a la regulaci6 del Pla especial de Proteccid del Medi Fisic i del Paisatge de I'Espai
Natural del Garraf vigent.
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SECCIO SISENA. REGULACIO DEL MOVIMENT DE TERRES EN SOL NO URBANITZABLE
Art. 356 - Definicié

Es considera moviment de terres tots els desmunts, buidats, les explanacions, les excavacions o
rebaixos, les cates d’exploracio, els terraplens o pedrapenats, les millores de finques agricoles i
altres modificacions de les caracteristiques fisiques del sol independentment de I'is final que se’n
faci de la finca.

Art. 357 - Condicions de llicencia

Tots els projectes de moviments de terres es tramitaran com una llicéncia urbanistica municipal
previa.

Caldra tenir en compte el Decret 396//2006 de 17 d’octubre, pel qual es regula la intervencid

ambiental en el procediment de llicéncia urbanistica per a millora de finques rustiques que s’efectuin
amb aportacio de terres procedents d’obres de la construccio.

Caldra aportar els informes dels diferents organismes afectats d’acord amb allo estipulat per la
legislacio d’aplicaci6 vigent.

Els projectes contemplaran els mecanismes necessaris per assegurar la qualitat de les terres
(analitiques) i 'abséncia de residus de la construccio (cales), aixi com si s’escau la compactacio del
terrenys (analisi PROCTOR corresponent).

Art. 358 - Prohibicions

Les obres no podran comportar extraccions de terres, ja que aquest cas es regulara amb les
condicions de les activitats extractives.

Aquestes obres no podran comportar abocaments de runes de la construccio, ni d’altres materials
ni residus que no siguin admesos.

Art. 359 - Criteris generals dels projectes d’execucié de noves superficies planes agricoles
Els criteris técnics per a I'execucio de noves superficies planes agricoles son els seglents:

1. Pels rebliments de terrenys s'utilitzaran només terres netes. Es a dir, si es tracta de residus de
la construccid, aquestes Unicament seran consistents en terra podent-se utilitzar pedra o altres
materials d’excavacio del sol.

2. No es podra generar en cap cas una superficie continua superior a 6 ha en els municipis situats
a la plana, o 4 ha en aquells municipis situats a qualsevol de les serralades.

3. Es buscara I'equilibri entre el volum desmuntat i terraplenat en una mateixa parcel-la i actuacioé.

4. Es garantira i demostrara que els moviments de terres no implicaran, en cap cas, modificacions
substancials dels cursos naturals d’aigua. Tot evitant especialment 'abocament d’aiguies de pluja
fora de la parcel-la, en punts diferents dels originals, aixi com la justificacié de la capacitat
d’evacuacié en cas de majors cabals per la concentracié de punts.
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5. Els moviments de terres, tant de desmunt com de reblert no modificaran, en cap punt, la cota
natural del terrenys en més de 6 metres.

6. Les planes cultivables resultants tindran un pendent maxim del 9%. En qualsevol cas es
marcaran, sobre els planols, els pendents superiors al 5%, on es procurara evitar les plantacions
de vinyes seguint la mateixa direccié del pendent dominant.

7. Els paraments verticals de contencié en cap cas superaran els 3 m d’algada total.

— Talussos suaus amb aterrassaments intermitjos que
permeten reduir el volum de terres a abocar i reduir

— Respectuosos amb la topografia, el paisaige -
originari | limpacte visual _O ,_,R—(E—’—‘_

Talussos suaus (relacié 2H:1V)

Criteris generals en I'execucio de noves superficies planes agricoles.

i

Limit de
finca

Limit de
finca

|

il

[] camins de manteniment (lllure de piantacié), minim 3m d'amplada
-_- -] Esplanades de plantacié
Franja, dins de les esplanades, de plantacions linieals darbrat. (1,5m)

= Talusos. Inclinacié 2/1

Camins existents a mantenir.
-Talls separat del cami 4m des del seu eix.
-Plantacions separades del cami 3m des dels extrems.

B Separacions de minim 3m entre el cami existent i les plantacions de ['esplanada.
— — — Limit de finca

Art. 360 - Criteris generals dels projectes que continguin I’execucié de talussos
Els criteris técnics per a I'execucio dels talussos son els definits a continuacio:

1. Tant el cap com el peu del talus, junt al limit d’'un cami public, es situara en tot moment a
una distancia minima de 4 metres des de I'eix del cami, sempre i quan no s’hagi procedit a
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la desqualificacié de la condici6 de cami public d’acord amb els procediments legals
establerts.

2. El cap de talus resultant, situat a qualsevol limit de propietat, haura de disposar-se de tal
manera que es garanteixi un cami de manteniment sense haver d’ocupar la finca veina.

3. El peu del talus resultant, situat al limit de propietat, haura de disposar-se de tal manera que
es garanteix un cami de manteniment i una rasa o cuneta de canalitzacié de les aiglies
pluvials sense haver d’ocupar la finca veina.

Els talussos resultants dins de la mateixa propietat tindran un desnivell maxim total de 6m.
Es defineix com a talus ideal, aquella linia imaginaria que uneix el punt més baix amb el punt
més alt. El pendent maxim d'aquest talis ideal sera de 18,4 graus, és a dir, de proporci6 3:1
(3 horitzontal : 1 vertical). Aquest criteri tant serveix pels talussos de rebliments com pels
talussos d'excavacio.

6. En funcid de l'algada, aquest talus ideal es podra composar amb diferents talussos parcials
i terrasses, segons els seguents criteris:

a. Pendent del talis parcial: com a maxim 26,4 graus, és a dir de proporcié 2:1 (2
horitzontal : 1 vertical).

b. Numero de terrasses: les necessaries, tenint en compte que els talussos no poden
tenir més de 3 m d’algada.

c. L'amplada de cada terrassa sera, com a minim, igual a l'algada del talus
immediatament inferior (3 metres).

7. L’algada maxima per I'execucié de murs de rocalla, per la contencio de terres, sera de 3
metres. La dimensié maxima de les pedres, en la seva cara vista sera de 1,5 metres en el
seu costat més llarg.

Quan l'algada a salvar sigui superior a 3m es
resoldra amb terrasses i talussos parcials
que podran tenir una relacio 2:1

8 Talis 2 / | 8
= \ . & i 5
E \, ) L E
= Y = g =
MA x - Talds ideal 31
/ pandant del 33 33%
cami de manteniment cami de manteniment
Min: 3m Min: 3m
Quan ens trobem amb un cami public, s'han de respectar
4m per banda des de I'eix del cami
8 Talus 21 ,
i‘E_ i i ] I. (... g
2 / o panden dal 33 3% =
cami de manteniment cami public cami de manteniment
Min: 3m Min: 3m
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Criteris generals respecte a la geometria dels talussos.

Solucié amb un sol talds, relacid ideal 3:1

Talis 3/1
pendent del 33,33%

Limit finca veina
Limit finca veina

cami de manteniment cami de manteniment
Min: 3m Min: 3m

Criteris generals respecte a la geometria dels talussos.

12.42° Talls 3/1 | pendent del 33,33%
'

Talds parcial, 2H:1V
Talus ideal, 3H:1V

Forma de calcul [ x |y % o
pendent del talis I(hodizomal)‘ (vertical) | (pendent) | °(angle)
- 3 1 33,33% 18,43°
D v . |
Tx(H) 25 1 40% 21,80°
+En percentatge:(y/x) x 100= 1 50% 26,56°
(sino/ cose) x 100 2 3 66,66% | 33.60°
essent o l'angle del pendent | T
1 1 100% 45°
* En graus:
o = atan (y/x) 1 2 200% | B3,43°

Art. 361 - Criteris Generals per la restauracio vegetal de la finca

Qualsevol projecte per a moviment de terres en sol no urbanitzable, o millora de finca agricola,
haura de preveure la restauracio vegetal del moviment de terres i s'hauran de tenir en compte els
criteris técnics que s'exposen a continuacio.

1) Criteris en general:

En el cas que per executar les obres s’hagi de talar forcosament alguna zona boscosa, s’haura
de fer la posterior reforestacié, com a minim, en una superficie igual a I'existent.
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a) En la revegetacid, es proposara la creacid6 de mosaics vegetals, amb zones forestals i
agricoles.

b) En la reforestacié es tendira a crear boscos segons cada emplagament.

c) Es tindran en compte aquelles actuacions que redueixin el risc d'incendi forestal o proposin
mesures per combatre aquest problema.

d) En qualsevol cas es tindra en compte la constitucié de boscos mixtos, amb utilitzacié de
diferents espécies d'arbres i d'arbustos, per tal d'introduir la suficient varietat.

e) La densitat minima de I'arbrat en les reforestacions sera de 800 arbres per hectarea.
f) Tots els arbres seran de dos anys com a minim (dues sabes).

g) Un 10% dels arbres a plantar seran arbres adults, amb un perimetre minim de 20 centimetres
i algada minima de 3 metres.

h) Les espécies a utilitzar seran autoctones, segons la vegetacié potencial de la zona
2) Criteris de plantacions dins de les franges de proteccio en els camins:

a) Els projectes hauran de preveure la proteccio i preservacioé de tot I'arbrat existent als limits
dels camins.

b) Unicament en el cas de impossibilitat de mantenir-los i protegir-los s’haura de preveure els
tractaments, arranjaments i reposicions més escaients en cada cas.

Art. 362 - Documentacié de la sol-licitud de llicéncia per a moviments de terres en so6l no
urbanitzable per a la millora de finca agricola

1) Pel que fa a la tramitacié concreta de cada projecte, aquesta es determinara per part de
I'’Ajuntament, un cop conegudes les caracteristiques del mateix en funcié del volum de terres.

a) Sense rebliment de terres o rebliments amb aportacions de terres menors de 1.000 m?3.
b) Rebliments amb aportacions de terres entre 1.000 i fins a 10.000 m?.
c) Rebliments amb aportacions de terres de més de 10.000 m?3.

2) Aixi doncs es diferenciara la tramitacié en funcid, basicament, del volum de terres d’aportacié
per rebliment, donant com a resultat tres casuistiques clarament diferenciades, les quals es
descriuen als articles seglents.

Art. 363 - Documentacié de la sol-licitud de llicéncia per a moviment de terres en sol no
urbanitzable o millora de finca agricola. (Sense rebliments o en aquells rebliments
amb aportacions de terres de fins a 1.000 m?)

1) La sol-licitud de llicéncia haura de contenir una memoria que inclogui, com a minim, la segiient
documentacié:

a) Memoria on es justifiqui la necessitat del rebliment, I'is posterior del terreny, el técnic
responsable del rebliment, i una descripcidé succinta de l'afectacié pel que fa a l'arbrat,
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camins, circulacio d'aigles, autoritzacio del propietari, pressupost, etc.

b) Una justificacio dels calculs dels volums de terres i de les superficies de I'objecte del
projecte.

c) Planol d'emplagament de la finca a escala minima 1:1.000.
d) Croquis dels accessos a utilitzar, manteniment i reposicio dels camins.

e) Croquis acotat del projecte de rebliment, on es reflecteixi I'estat inicial (on constin les
edificacions, camins, arbrat afectat, veins afectats, torrents i qualsevol del element definits
en la normativa o/i disposicions vigents) i I'estat final del terreny, aixi com els perfils de I'ambit
de l'actuacio, per poder avaluar el volum del rebliment.

En el cas que es prevegi I'execucido de nous talussos de més de 3 metres d’'alcada total o
I'execucio d’'un mur de rocalla, caldra la presentacio de projecte técnic mig o superior visat pel
col-legi professional corresponent, si s’escau.

Art. 364 - Documentacié de la sol-licitud de llicéncia per a moviment de terres en sol no

1)

urbanitzable o millora de finca agricola. (Rebliments amb aportacions de terres
entre 1.000 i fins a 10.000 m?)

Projecte tecnic signat per técnic mig o superior i visat pel col-legi professional corresponent, si
s’escau, que contindra com a minim els seguents documents:

a) Memoria on es justifiqui la necessitat del rebliment i I'Us posterior del terreny, les afectacions
a arbrat, als camins, i a la circulacié de les aigles de pluja, de les finques veines i les xarxes
de serveis. Aixi com una descripcio acurada de les solucions adoptades respecte el sistema
de compactacioé de les terres, i un pressupost detallat per partides d’amidament.

b) L’escrit, mitjangant contracte privat, on consti l'autoritzacié del propietari. Aixi com les
responsabilitats que se’n derivin.

c) Justificacio tant dels volums com de les superficies de l'actuacié. Amb referéncia a la
topografia i a les seccions topografiques, dels cubicatges de les terres tant de moviment
intern com d’aportacions alienes a I'obra.

d) Composicio dels materials de préstec.

e) Descripcio del sistema hidric de la finca i descripcié de les incidéncies i alteracions que es
preveu que provocaran les modificacions; tot incloent la descripcid del sistema previst pel
drenatge a la zona un cop s’hagi acabat amb la millora de la finca. Tot justificant el pla
d’accions per minimitzar les erosions.

f) Justificacio geologica de la capacitat de I'estabilitzacio del pendent dels talussos.
g) Metodologia de les tasques a fer, incloent una planificacié temporal de les obres.

h) La integracio de les obres a I'entorn, amb I'Estudi d’afectacié al paisatge (tant durant I'obra,
com a 'estat del paisatge final).

i) Descripci6 del condicionament final dels accessos a la finca.
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j) Planol d'emplagament de la finca a escala 1:2.000.

k) Croquis dels accessos a utilitzar, amb detall de les possibles modificacions i del manteniment
i reposicio dels camins afectats.

I) Topografia de I'estat inicial de la parcel-la, a escala no menor de 1:1.000, (on constin les
edificacions, camins, arbrat afectat, veins afectats, torrents, aixi com tots els elements
definits per la normativa i/o disposicions vigents).

m) Planol de topografia final, a escala no menor de 1:1.000, tot indicant en els perfils acotats i
on es dibuixi l'algada i inclinacid, dels talussos resultants, el gruix maxim del terraplé
convenientment acotat, i les rocalles, i els pendents finals de la finca.

n) Planol amb el detall dels talussos resultants a escala no menor 1/500, amb la relacié amb
els camins publics i/o les finques veines.

0) Projecte de restauracié vegetal, amb justificacio de les solucions adoptades.

p) Nomenament del técnic competent responsable de I'execucidé del projecte designat pel
promotor.

Art. 365 - Documentacio de la sol-licitud de llicéncia per a moviment de terres en sol no
urbanitzable o millora de finca agricola (Rebliments amb aportacions de terres de
més de 10.000 m?)

1) En el cas de recepcio de terres alienes amb un volum de més de 10.000 m3, la tramitacio de la
llicencia s’ajustara al Decret 396/2006 o a la legislacié que el modifiqui.

2) D’acord amb el compliment del Decret 396/2006, la lliceéncia estara condicionada al compliment
dels objectius agraris.

a) Per aquest motiu caldra presentar a I'Ajuntament la justificacidé de la millora, els usos i la
finalitat a la que es vol destinar la finca i el procediment de millora.

b) Préviament a 'atorgament de la llicéncia, I'’Ajuntament haura d’obtenir I'informe favorable del
Departament corresponent en la matéria.

3) Projecte técnic signat per técnic mig o superior (o facultatiu competent d’acord amb la legislacié
vigent en el moment de la tramitacio de la llicencia) i visat pel col-legi professional corresponent,
si s’escau, contindra com a minim els seglents documents:

a) Memoria on es justifiqui la necessitat del rebliment i I'is posterior del terreny, aixi com les
afectacions a arbrat, als camins, a la circulacio de les aiguies de pluja a les finques veines i
a les xarxes de serveis preexistent.

b) Memoria técnica complementaria referida als planols on es justifiqui i es descrigui les
solucions adoptades en cada cas, avaluacié del volum del rebliment, el sistema de
compactacio de les terres, solucid a la circulacié de les aigues superficials, detall dels
accessos a utilitzar, amb explicacié del manteniment i reposicié dels camins afectats,
pressupost, i on consti l'autoritzacio del propietari del terreny, aixi com el programa i la

220

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



225/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022

CVE-DOGC-A-21362078-2022

coordinacio dels treballs a efectuar, planificacié temporal de les obres.
c) Un pressupost detallat per partides d’'amidament.

d) L’escrit, mitjangant contracte privat, on consti I'autoritzacié del propietari, aixi com les
responsabilitats que se’n derivin.

e) Justificacio tant dels volums com de les superficies de l'actuacié, amb referéncia a la
topografia i a les seccions topografiques, dels cubicatges de les terres tant de moviment
intern com d’aportacions alienes a I'obra.

f) Composicié dels materials de préstec. Tant pel que fa al seu origen com la seva
granulometria (roques, diametre de particules).

g) Descripcio del sistema hidric de la finca i descripcié de les incidencies i alteracions que es
preveu que provocaran les modificacions, tot incloent la descripcié del sistema previst pel
drenatge a la zona un cop s’hagi acabat amb la millora de la finca i tot justificant el pla
d’accions per minimitzar les erosions.

h) Justificacié geologica de la capacitat de I'estabilitzacié del pendent dels talussos.
i) Metodologia de les tasques a fer, tot incloent una planificacio temporal de les obres.

j) La integracio de les obres a I'entorn, amb I'Estudi d’'una afectacioé al paisatge (tant durant
I'obra, com a I'estat del paisatge final).

k) Descripcié del condicionament final dels accessos a la finca.

I) Planol de situacié de la finca a escala no menor a 1:5000 on caldra indicar la geomorfologia
de la zona on es situa la parcel-la receptora, entorn paisatgistic, etc.

m) Planol d'emplagament de la finca a escala no menor a 1:2000, amb la indicacié de l'arbrat
existent, aixi com els camins i torrents, aixi com tots els elements definits en la normativa i/o
disposicions vigents, convenientment acotats i també tots els accessos a utilitzar.

n) Planol topografic de I'estat inicial de la parcel-la o parcel-les a que es refereix la sol-licitud,
a escala no menor de 1:1.000, on s'indiquin les cotes d'altimetria, I'edificacié i la posicid, en
planta i altura, de les construccions i les finques veines que puguin resultar afectades. Aixi
com les rases i/o cunetes d’evacuacio de les aiglies de pluja i les xarxes de serveis i servituds
existents.

o) Planol topografic final, a escala no menor de 1:1.000, amb perfils acotats per apreciar el
volum de l'obra a realitzar, aixi com les solucions adoptades per preservar l'arbrat, els
camins, la circulacié d'aigues de pluja i les precaucions a adoptar en relacio a la propia obra,
del sistema de drenatge, de la via publica, les finques o construccions veines i les xarxes de
serveis i servituds existents.

p) Planol dels perfils, a escala no menor de 1:1.000, que es considerin necessaris per a apreciar
el volum i caracteristiques de I'obra a realitzar, el gruix maxim del terraplé, I'alcada de les
esculleres, el pendent maxim de la finca, el pla d’accions per minimitzar les erosions,
descripcio dels sistema hidric i del sistema de drenatge, aixi com els detalls necessaris per
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a la correcta comprensié del projecte.

q) Planols amb el detall dels talussos a escala no menor de 1/500 que indiquin les precaucions
a adoptar en relacio a la propia obra, via publica i finques o construccions veines que puguin
ser afectades i les xarxes de serveis i servituds existents.

r) Projecte de restauracio vegetal, amb la justificacié de les solucions adoptades.
s) Direccié facultativa de I'obra per técnic competent (full d’assumeix).

t) Siescau, autoritzacié de la Junta de Residus com a Gestor de Residus de la construccio del
promotor o del transportista (terres).

u) Siles terres d’aportacio provenen d’alguna obra de construccio, s’haura d’adjuntar I' informe
previ de TOGAU, qui d’acord amb el Decret 396/2006 ha d’emetre un informe amb caracter
previ a 'autoritzacié de I'Ajuntament.

v) L’Ajuntament podra exigir, a més, un analisi geotécnic del terreny o solar i la copia del planol
oficial acreditatiu d’haver-se efectuat, en el seu cas, I'assenyalament d’alineacions i rasants
sobre el terreny.

Art. 366 - Requisits del pla de manteniment i fianca

1) Caldra que el projecte garanteixi:

a) Que l'erosié de les terres per efecte de les pluges provoqui les menors alteracions tant dins
de la finca en qliestié, com a les finques veines o als camins publics.

b) L’estabilitat dels talussos executats.

c) La supervivencia de la plantacid, efectuant regs durant tot 'any seglient, especialment en
les époques de poca pluviositat (hivern i estiu) i la reposicié de la hidrosembra, de l'arbrat i
els arbustos morts durant aquest periode excepte el % de pérdues considerat inevitable, i
que caldra fixar en cada cas entre el 10 i el 20%.

2) Per tal d’assegurar la correcta execucid de les obres, aixi com tots els aspectes detallats a
I'apartat primer d’aquest mateix article, I'’Ajuntament fixara una garantia.

3) Les fiances s'hauran de dipositar on estableixi I'6rgan que atorgui la llicéncia. En qualsevol cas,
l'interessat sempre haura de satisfer-la préviament a la retirada del titol d’autoritzacié municipal.

4) Aquells projectes que ja hagin dipositat una fianga a altres administracions, podran quedar-ne
exempts si ho sol'licita I'interessat, d’acord amb un informe favorable dels serveis tecnics
municipals si aquests consideren que 'actuacié ha quedat suficientment garantida.

5) El retorn de les fiances dipositades es fara, amb caracter general i a no ser que es prevegin
condicions especials en I'atorgament de la llicéncia, de la segiient manera:

a) Pel que fa al rebliment, un cop passat un any de la finalitzacio dels treballs, previ informe
dels tecnics municipals donant per acceptable I'estat final de I'actuacio.

b) Pel que fa a la restauracié vegetal, un cop acabat el segon estiu després de la finalitzacié
completa dels treballs, inclos les plantacions.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS, TRANSITORIES | FINALS

DISPOSICIONS ADDICIONALS
PRIMERA

Atesa la situacio actual de desenvolupament d'alguns ambits de planejament fixats en les Normes
subsidiaries del planejament vigents fins I'aprovacid del present instrument, aquelles figures de
planejament aprovades definitivament amb anterioritat al present Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, que no s'han executat totalment, continuaran vigents en tot allo que no contradigui les
determinacions d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

SEGONA

Tots aquells altres instruments de planejament o gestié urbanistica anteriors a l'aprovacié del
present Pla d’ordenacié urbanistica municipal, amb excepci6 feta dels relacionats a la disposicio
addicional primera, que contradiguin o infringeixin el contingut d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, queden derogats.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
PRIMERA
Usos disconformes:

Es consideren usos disconformes les activitats diferents a les admeses en la zona on s'emplacen.
L’Us preexistent i legalitzat abans de I'entrada en vigor del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal pot
mantenir-se mentre no esdevingui incompatible amb el nou planejament, havent-se d’adaptar als
limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixen la llei i les normes per a cada
zona d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal. S'admetra el canvi d’us, d’acord amb les
determinacions del nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

SEGONA
Edificis fora d'ordenacié i volum disconformes:

Resten qualificats en situacié urbanistica de fora d'ordenacié els edificis, les construccions, les
instal-lacions i els usos que, per raé de I'aprovacié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal,
quedin subjectes a expropiacio, cessiod obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament, i també
les construccions, instal-lacions i usos disconformes amb el planejament respecte dels quals no
sigui possible aplicar les mesures de restauracié previstes pel MTRLU.

Als edificis i a les instal-lacions en situacioé de fora d'ordenacié tal com es defineixen a l'apartat
anterior, els és d'aplicacio alld disposat en l'article 102 del MTRLU, i en conseqliéncia no poden
ésser objecte d'obres de consolidacio, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor
d'expropiacio, perd si les reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones,
'ornament i la conservacié de I'immoble. Tanmateix, en casos excepcionals poden autoritzar-se
obres parcials i circumstancials de consolidacid quan no estigués prevista I'expropiacio, cessid o
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enderroc de la finca en el termini de quinze anys.

Els edificis i les instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d'aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal que resultin disconformes amb els parametres imperatius o amb les
condicions basiques d'edificacio o d’us que el nou Pla d’ordenacioé urbanistica municipal determina,
i que no estiguin incloses en els supodsits de 'apartat 1, estan en situacié de volum o Us disconforme,
i poden ser objecte d'obres de consolidacio, reparacio, modernitzacid, millora de les seves
condicions estétiques i higiéniques, modificacié d'Us, rehabilitacio i, en el seu cas, augment de
volum.

Les parcel-les que estiguin afectades per vial en el present POUM, es trobaran en fora d’ordenacio
fins que s’adaptin al planejament urbanistic vigent. Per tal de poder obtenir qualsevol llicéncia caldra
que acreditin 'adaptacio als parametres urbanistics vigents.

TERCERA
Edificacions en la zona del Casc:

En la zona de Casc, atesa la singularitat de les construccions existents, el regim de propietat i la
voluntat de no modificar el paisatge urba, excepcionalment s’admetran habitatges per sota la
densitat de 120 m? de sostre i la vinculacié de plaga d’aparcament quan aquest fisicament existeixi
abans de I'entrada en vigor del POUM, i revisi les condicions minimes d’habitabilitat, tot i que la seva
implantacio fos il-legal, perd hagués prescrit 'accié de restauracio de la realitat fisica alterada.

QUARTA
Parcel-les disconformes:

Les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o dimensions inferiors a les
que estableix el Pla d’'ordenaci6 urbanistica municipal per a la zona on s'emplacen , es consideren
edificables sempre que constin inscrites en el Registre de la Propietat abans de la primera aprovacié
inicial d'aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal i compleixin les condicions de parcel-lacio del
planejament anterior.

CINQUENA
Enderrocs:

En el cas d'enderrocs de les edificacions fora d'ordenacio, les parcel-les resultants s’han de sotmetre
en tots els aspectes a aquestes normes urbanistiques.

Tanmateix, en el cas d'una parcel-la inscrita en el Registre de la Propietat o en el cadastre abans
de I'aprovacio inicial d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal que hagi quedat o quedi després
buida, essent edificades les dues parcel-les veines a ambdds costats segons l'alineacié del vial, i
consolidades amb un minim del 50% del sostre construit, queda dispensada d'acomplir amb els
requisits de parcel-la i de fagana minima previstos en aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal,
pero ha d'ajustar-se a la resta de condicions de la zona corresponent.
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SISENA
Llicéncies:

Les llicencies urbanistiques concedides abans de I'aprovacio inicial d'aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal tenen la vigéncia establerta en |'acord de concessio i confereixen dret al seu
titular a realitzar tot alld que es concreti en la llicéncia. Poden ser prorrogades quant a la seva
vigéncia per la meitat del termini original, si en el moment en qué es sol-liciti la prorroga els edificis
han cobert aigues.

Les llicencies concedides després de l'aprovacio inicial d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, que no es refereixin a terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals, han de
tenir efectivitat d'acord amb les normes urbanistiques vigents, pero respectant les determinacions
del nou planejament, d'acord amb ['article 120 del RPU.

SETENA
Poligons o sectors:

Mentre no es desenvolupin els ambits d’actuacio i els sectors previstos en aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, poden mantenir-se les iniciatives d'usos i les activitats existents en I'ambit
corresponent que comptin amb la corresponent aprovacioé o llicéncia, perd no poden modificar-se ni
ampliar-se, a excepcio dels PAU a efectes d’infraestructures técniques de sanejament Unicament.
D’acord amb el MTRLU (articles 53 i 54), en aquests ambits poden autoritzar-se usos o obres
provisionals no prohibits.
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DISPOSICIONS FINALS
PRIMERA

Les remissions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal a les diferents normes urbanistiques i
d’ordenacio del territori, tant de rang legal com reglamentari, s’entenen efectuades a la normativa
vigent en cada moment.

SEGONA

L’aprovacié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal comporta la derogacié de les Normes
subsidiaries del planejament vigents. El nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal entrara en vigor
i sera executiu 'endema de la publicacio al DOGC de I'acord d’aprovacié definitiva.

TERCERA

L'Ajuntament tramitara i aprovara com a complement del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal
I'adequacio d'aquelles ordenances municipals que ho requereixin.

QUARTA.

La publicacio i consequent vigencia del POUM suposa la derogacié dels documents urbanistics que es llisten
a continuacio, les disposicions dels quals seran substituides per les establertes en el present Pla d’'ordenacio
urbanistica municipal.

PLANEJAMENT DEROGAT

1. Modificacié puntual de les NSP per ubicar una zona d'equipaments col-lectius al sector del Querol
Num. Data de I'acord Data Publicacié
2001 / 001254 / B 16/10/2002 14/01/2003

2. Modificacié puntual NNSS sector delimitat pels carrer Lled, Cranc, Balanga i 'av. Mas Mila al
sector Can Mila.

Num. Data de I'acord Data Publicacio
15/12/2004 4/3/2005

3. Modificacié de l'article 135.10 de les Normes subsidiaries de planejament

Num. Data de I'acord Data Publicacié

2005 / 020411/ B 28/09/2006 15/12/2006

4. Modificacid puntual de les Normes subsidiaries de planejament del sector d'equipaments
col-lectius de la Casa Consistorial

Nam. Data de I'acord Data Publicacié
2005 / 020411 / B 3/07/2008 7/11/2008

226

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



231/231 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8577 - 4.1.2022
I ——

CVE-DOGC-A-21362078-2022

5. Text refés pla especial d'usos de la masia de Can Pau (PE).
Num. Data de I'acord Data Publicacio
2005/019932/B 15/04/2010 18/06/2010

Tanmateix romandran vigents per tractar-se de planejaments pendents de desenvolupament,
compatibles amb el present Pla d’ordenacié urbanistica municipal, els documents urbanistics
seguents:

PLANEJAMENT NO DEROGAT

PLANS ESPECIALS
PLA ESPECIAL D'INFRAESTRUCTURES | REFORMA INTERIOR DE LA URBANITZACIO CAN SURIA (PEIRI).

Nam. Data de I'acord Data Publicacio

1994/0013112/B 25/04/2001 10/12/2007

PLA ESPECIAL URBANISTIC EN SOL NO URBANITZABLE D’'UNA HIPICA A MAS MESTRE (PE).

Num. Data de I'acord Data Publicacio

2013/051577/B 14/12/2017 30/01/2018

PLA ESPECIAL DEL CATALEG DE MASIES | CASES RURALS | ALTRES CONSTRUCCIONS.

Ndam. Data de I'acord Data Publicacio

2008/033882/B 10/05/2019 27/06/2019
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