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0. CONSIDERACIONS PREVIES

0.1.-ANTECEDENTS

En data 24 de maig de 2007, es va aprovar definitivament el POUM de Vilabella, publicant-
se al DOGC numero 4982 de data 5 d’octubre de 2007.

La societat PHARMALINK, SL, va promoure la Onzena Modificacié puntual del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Vilabella consistent en la delimitacié d’'un nou sector
de sol urbanitzable delimitat (SUD PPU-6) per a usos industrials.

L’empresa PHARMALINK, S.L. té consolidada la seva activitat industrial en les instal-lacions
emplacades al municipi de Vilabella (Alt Camp) des de la década dels anys vuitanta sota
diferents denominacions societaries, i desenvolupada actualment en una superficie de
20.982 m2 corresponent a I'ambit de Sol urba, Zona d’Industria aillada (clau 1A1) (PAU 19
+ s0l urba existent) d’acord amb el régim urbanistic vigent del municipi.

Per necessitats de consolidacid i expansié tant productiva com econdmica de la seva
activitat, destinada principalment a la fabricacié de matéries plastiques termoplastiques, i al
tractament i transformacio per a la fabricacié de productes alimentaris a partir de matéria
primera vegetal, per a empreses farmacéutiques i biosanitaries, 'empresa va plantejar
davant '’Ajuntament de Vilabella I'ampliacié de les seves actuals instal-lacions en I'horitzé
2024, amb la dotacié consequentment de nous terrenys de propietat annexes a I'actual
establiment industrial, de superficie suficient per possibilitar aquest creixement i, alhora,
consolidacié del volum de negoci associat a 'emplagament de PHARMALINK, SL. al
municipi de Vilabella.

Aixd comporta la Onzena modificacié puntual del POUM de Vilabella, en la qual es va
definir, el nou poligon d’actuacié urbanistica, i la seva reclassificacié a Sol Urbanitzable
Delimitat (SUD PPU-6), amb la creaci6é d’'una nova clau per a la zona d’Industria aillada
(clau IA2); que la omissié d’'Urbanisme de Tarragona va aprovar el 25 de setembre de
2024, publicant-se al DOGC numero 9308 de data 11 de desembre de 2024.

0.2.-INFORMES EMESOS DURANT LA ONZENA MODIFICACIO DEL POUM DE VILAVELLA,
CONSISTENT EN LA DELIMITACIO DE SU DELIMITAT, PP-6.

En el procés de la Onzena Modificacié Puntual es varen emetre els Informes seguents:

Acord de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya, en sessio de 17.09.2018, (expedient
2018/066583/T), on es Reconeixia I'elevat interés territorial de I'actuacio, als efectes del
previst a I'article 1.14 de les Normes del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, de
I’Avanc de la VI modificacioé puntual del POUM.

Informe de data 8 d’agost de 2023, de I’Agencia Catalana de I’Aigua; amb les
Conclusions seguents:

1) “En relaci6 a I'Abastament, s’informa FAVORABLEMENT, amb la condicié que per
tal de dur a terme l'aprofitament de les aiglies pluvials recollides a I'ambit de la
modificacié _puntual del POUM que ens ocupa i la zona industrial existent, cal
disposar de l'autoritzacio/concessio d’aquesta Agéncia, atés que l'aiqua de pluja es
tracta d’'un bé de domini public hidraulic




2) Respecte al SANEJAMENT, s’informa FAVORABLEMENT.

3) Pel que fa a la inundabilitat, s’informa FAVORABLEMENT.”

La condicid per 'aprofitament d’aigues pluvials, s’incorpora a la Modificacié de la Normativa

Informe de data 13 de setembre de 2023, el Departament de Cultura emet l'informe
seguent:

‘S’informa FAVORABLEMENT l'onzena Modificacié Puntual del POUM de Vilabella
consistent en la delimitacio d’'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per
a usos industrials al terme municipal de Vilabella (Alt Camp)”

A més en l'apartat valoratiu, es fa referencia a que en I'estudi arqueologic es va
realitzar la documentacié arqueologia dels elements que foren detectats durant la
prospeccio, i que aquella documentacio té la consideracio de patrimoni cultural, i en
proposa les mesures correctores adients, aixi com la conservacio dels elements
etnologics.

Per aquest motiu, s’incorpora a la Normativa, que cal fer el seguiment d’aquells elements,
en la fase de construccio.

Informe de data 1 d’agost de 2023, el Departament d’Empresa i Treball emet informe,
en els termes sequents:

“El nostre informe en relacio amb la leqislacié d’accidents greus i d’acord amb els
criteris de la Instruccio 8/2007 SIE, des de I'ambit de les nostres competéencies,
informem FAVORABLEMENT”

El 1 d’agost de 2023. El Institut Cartografic i Geologic, emet informe, en referencia a
I’Afeccié del Patrimoni geologic i paleontologic, i Riscos geologics, sense posar-hi
cap condicio, en la present Modificacié Puntual

En data 27 d’agost de 2023, BOMBERS, emet I'informe amb les conclusions seqiients:

Informe FAVORABLE, alhora de dissenyar les edificacions s’haura de tenir en
compte la franja de 25 m respecte al SNU (SR) referits a les mesures de prevencio
d’incendis”

S’incorpora la condicié a la Normativa

I, en data 3 de juny de 2024 el Departament d’Accidé Climatica, Alimentacio i Agenda
Rural, va Resoldre:

1. “Formular la declaracié ambiental estratégica de I’'Onzena Modificacié puntual del
POUM de Vilabella consistent en la delimitacido d’'un nou sector de sol urbanitzable
delimitat (PPU-6) per a usos industrials, al terme municipal de Vilabella, amb caracter
favorable”




2. ‘Instar a I’Ajuntament de Vilabella a endegar una planificacio del sol industrial
del seu _municipi_on_defineixi I'abast del pol industrial que aqlutini les diferents
instal-lacions que es troben en aquesta zona. Iqualment, en referéncia a aquest tipus
de creixements en sol no urbanitzable, caldria valorar la necessitat o idoneitat de
compensar_aquests sols amb la desqualificacié de sol industrial no ocupat o
desenvolupat al conjunt de la comarca de I’Alt Camp.”

Vilabella, 27 de febrer de 2025

. ) Antoni Escarré Andreu, Arquitecte
1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

11. INFORMACIO URBANISTICA
1.1.1. SITUACIO DE L’AREA DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

L’ambit del PPU-6 situat a I'oest del municipi, com a continuacio de la zona industrial existent a la
TV-2034, en direccio cap a Puigpelat i Valls i al nord de la implantacié industrial existent. (veure
planol 1.1)

La superficie propia de I'ambit del Pla Parcial, que coincideix amb la onzena modificacié del POUM
de Vilabella, segons amidaments realitzats damunt de I'aixecament topografic és de: 42.704,78
m?, i, amb una nova clau IA-2, molt semblant a I'existent a la part sud (IA-1) encara que amb
algunes petites variacions.

L’ambit limita:

Al nord, amb el Cami 9024 i un ramal del cami 9005, i la parcel-la 71, tots del poligon 2.
Al sud, amb les instal-lacions industrials de 'empresa PHARMALINK

A L’est, amb el Cami 9005, del poligon 2, conegut com a Cami de Brafim a Nulles.

A l'oest, amb la parcel-la 3, del poligon 2, de PHARMALINK

1.1.2. CARACTERISTIQUES NATURALS DEL TERRITORI

La topografia del sector presenta una lleugera pendent(de I'1%) en el sentit nord, des de les
carreteres TV-2034, i TP-2031, en direccio cap els termes de Brafim i Alid.

El municipi de Vilabella es troba en la unitat geomorfologica de I'arc mesozoic de Bonastre i en la
unitat geomorfologica de la Depressio de Reus-Valls. En aquesta ultima unitat, és on esta inclosa
I'ambit definit per al pla.

Els sdls en els quals s’estableix la zona industrial existent i d’ampliacid, presenten unes capacitats
agrologiques limitades i son sobretot de I'ordre dels entisdls, en concordanga amb la recent
formacié dels sediments, amb predomini dels xerofluvents i de I'ordre dels inceptisols, una mica
més desenvolupats, que corresponen a xerochrepts, sovint amb un epipedid ocric i un endopedid
calcic. També hi ha algunes inclusions dels més evolucionats alfisols (haploxeralfs, palexeralfs).

Arran d'aquesta orografia caracteristica, la plana que s’estén a nivell de I'Alt Camp ha estat sempre
un territori tradicionalment agricola, constituida per sediments quaternaris aportats per les rieres
procedents de les muntanyes que 'encerclen.



1.1.3. USOS, CULTIUS, EDIFICACIONS | INFRAESTRUCTURES

A Vilabella, es defineix en una superficie de 756,9 ha, el que representa un 23% de la
superficie agricola del terme municipal i un 6,8% del total de 'ambit de la Plana de seca de
I'Alt Camp.

L’us fonamental de la totalitat de 'ambit d’aquest pla parcial era el de conreu de seca, amb
plantacions majoritariament de vinya i una parada d’oliveres, i amb algun ametller residual en
els limits d’alguna finca.

D’acord amb I'estudi arqueolodgic realitzat, caldra tenir en compte la preservacio dels elements
etnologics localitzats.

No hi ha cap xarxa de servei aéria o soterrada que passi per la zona a modificar.

L’accés a la nova implantacio industrial es fara pel mateixos llocs que es fa en I'actualitat, des
de la carretera TV-2034 amb una zona amb accés cap a 'aparcament de vehicles a I'oest de
la zona edificada i un altre accés al costat per a camions cap a l'interior de la zona productiva.

L’accés als Espais Lliures i ala Zona d’Equipaments, es realitzara pel Cami de Brafim a Nulles.

La xarxa de sanejament residual del nou sector industrial es connectara a I'existent dins de la
zona industrial actual, amb contracte de retirada de residus, ja que lI'empresa no te
abocaments en I'ambit.

Les aigues pluvials de les teulades es conduiran a una nova bassa, que substituira I'existent,
i s’utilitzara per el reg dels Espais Lliures del nou poligon, i infiltracié al terreny. La superficie
asfaltada o pavimentada entorn de les edificacions industrials es realitzara mitjan¢ant asfalt o
paviment drenant, per tal de iniciar la infiltracié al terreny de les aigties.

La xarxa eléctrica de la zona d’ampliacié s’alimentara de la xarxa eléctrica interior de la
parcel-la industrial existent.

La xarxa d’aigua s’abastara del pou existent, en la zona industrial.
La xarxa de comunicacions de la zona d’ampliacid, procedira de la xarxa interior de 'empresa

Per Abastar la zona d’Equipaments Municipals, s’establira un Conveni entre I'empresa
PHARMALINK, i 'Ajuntament de Vilabella, on s’estableixi el compromis per part de 'empresa
de subministrar aigua, electre, quan es necessiti. Les aiglies pluvials de la zona
d’Equipaments, es conduiran a la zona d’espais Lliures, previ pas per una arqueta de
distribucid. A més, s’instal-lara enllumenat autonom fotovoltaic, al Cami de Brafim a Nulles i
acceés a la zona verda

1.1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

En compliment de I'article 99.1.a, del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012 de 22 de febrer, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme, es relacionen a
continuacié els titular registrals de les finques objecte de la present modificacid, incloses total o

parcialment.



, FINCA
NUM TITULAR REGISTRAL CADASTRAL SUP. M2
1 PROPIETARI 1 1829 43167A002000700000MA Total 16.923,53
2 |PROPIETARI 1 304 43167A002000690000MY Total 6.151,54
PROPIETARI 1 800

3 PROPIETARI 1 1874 43167A002000680000MB Total 5.445,54
4 |PROPIETARI 1 53 43167A002000670000MA Total 4.514,52
5 [PROPIETARI 1 2423 43167A002000010000MH Total 9.459,53
6 [PROPIETARI 2 43167A002090040000ML Total 210,12

TOTAL 42.704,78

Les superficies indicades son les corresponents a 'amidament damunt planol topografic.

A més, fora de I'ambit, el PROPIETARI 1, es propietaria de les finques segiients, que romandran
en sol no urbanitzable.

7 PROPIETARI 1 43167A002000030000MA
8 PROPIETARI 1 43167A002000710000MB
9 PROPIETARI 1 43167A002000720000MY

1.1.5. CLIMATOLOGIA | CARACTERISTIQUES SiISMIQUES
Estem dins d’'una zona de climatologia mediterrania.

En 'ambit territorial del pla aquest s’equival al nivell de risc VI, on d’acord amb aquest el
municipi de Vilabella és recomanable disposar de PAM SISMICAT.

1.1.6. RESTES ARQUEOLOGIQUES

No es coneixen restes en el subsol que tinguin cap interes, no existint tampoc senyals que
facin pressuposar I'existéncia dels mateixos.

No obstant aix0, i d’acord amb l'informe emés pel Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya en el decurs de la tramitacié de la modificacioé puntual de planejament, ja es va
aportar 'Estudi Arqueologic, que s’adjunta com a document annex independent.

Arran d’aquesta prospeccid, s’han detectat petits elements de caracter etnoldgic, que no
gaudeixen de cap proteccié especifica, que caldra documentar de forma prévia a la seva
afectacid, sense existir cap element de patrimoni arqueoldgic o paleontoldgic en superficie
susceptible de ser afectat pel projecte.

D’acord amb les conclusions de I'estudi, caldra fer un control arqueologic dels moviments de
terres en les zones on no s’ha pogut prospectar adequadament, aixi com documentar
fotografica i planimétrica ment els elements etnoldgics indicats en I'estudi.

1.1.7. EL PLANOL CADASTRAL

En el planol corresponent, podem observar l'estat actual de les propietats afectades
directament pel pla parcial i la superposicié damunt del planol topografic.

En l'apartat 2, corresponent a I'Annex a la Memoria en podem determinar la relacié dels
propietaris i les referéncies cadastrals.

1.1.8. EL PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

- Planejament Territorial




Pla territorial parcial del Camp de Tarragona (PTPCT), aprovat definitivament en data 12 de
gener de 2010 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la Generalitat
de Catalunya (DOGC) num. 5559, de 3 de febrer de 2010.

El PTPCT classifica la part de 'ambit d’aquesta modificacié corresponent a 'ampliacié del sol
industrial, dins el sistema d’espais oberts, en la categoria de sol de proteccié territorial d’interés
agrari i/o paisatgistic, definits i regulats pels articles 2.8 i 2.9. Aixi com el 1.14, de les normes
urbanistiques. En la Onzena Modificacié del POUM, de delimitacio del sector PPU 6, precedent
a aquest Pla Parcial, ja es va seguir el tramit de I' 1.14, obtenint el Reconeixement de la
Comissié de Politica Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya, en sessié de data 26 d’abril de 2016

- Planejament urbanistic

Exp. 2006/23495. Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilabella. Aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona data 11 d’octubre de 2006 i publicat al
DOGC num.4982 de 5 d’octubre de 2007.

Exp. 2014/54282. Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal numero 2
consistent en la delimitacio d'un nou poligon d'actuacié urbanistica PAU-19 industrial, amb canvi
de classificacié del sol no urbanitzable, sol rural i ajustament dels limits del sol urba existent.
Aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme del Camp de Tarragona de data
16 de juliol de 2015 i publicat al DOGC num.7011 de 3 de desembre de 2015.

Exp. 2016/62037. Quarta Modificacié puntual del POUM consistent en la modificaci6 de I'article
73. Industria aillada (IA). Aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme del
Camp de Tarragona de data 4 de maig de 2017 i publicat al DOGC num.7410 de 12 de juliol de
2017.

Exp. 2018/066175/T. Onzena Modificacié puntual del POUM consistent en la delimitacié d’'un
nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials. Aprovat definitivament
per la Comissié Territorial d’Urbanisme del Camp de Tarragona de data 25 de setembre de
2024 i publicat al DOGC nim.9308 de 11 de desembre de 2024.



2.  ANNEX A LA MEMORIA

El present pla parcial urbanistic, degut a que la seva promocio és totalment de caire particular,
han de precisar en la seva memoria els annexes que a continuacio s’adjunten, d’acord amb
l'article 102.1.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012 de 22
de febrer, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

2.1. PROPIETARIS AFECTATS
2.1.1. SOL PRIVAT
21.1.1. PROPIETAT 1
PROPIETAT PROPIETARI 1
SUPERFICIE APORTADA 16.923,563 m2
PERCENTATGE 39,63 %
FINCA REGISTRAL 1829
REFERENCIA CADASTRAL | 43167A002000700000MA
2112 PROPIETAT 2
PROPIETAT PROPIETARI 1
SUPERFICIE APORTADA | 6.151,54 m2
PERCENTATGE 14,40 %
FINCA REGISTRAL 304
REFERENCIA CADASTRAL | 43167A002000690000MY
2.1.1.3. PROPIETAT 3
PROPIETAT PROPIETARI 1
SUPERFICIE APORTADA | 5.445,54 m2
PERCENTATGE 12.75 %
FINCA REGISTRAL 800 | 1874
REFERENCIA CADASTRAL 143167A002000680000MB
2.1.1.4. PROPIETAT 4
PROPIETAT PROPIETARI 1
SUPERFICIE APORTADA | 4.514,52 m2
PERCENTATGE 10.57 %
FINCA REGISTRAL 53
REFERENCIA CADASTRAL | 43167A002000670000MA




2.1.1.5. PROPIETAT 5

PROPIETAT PROPIETARI 1
SUPERFICIE APORTADA 9.459,53 m2
PERCENTATGE 22,15 %

FINCA REGISTRAL 2423

REFERENCIA CADASTRAL | 43167A002000010000MH

2.1.1.6. PROPIETAT 6

PROPIETAT PROPIETARI 2
SUPERFICIE APORTADA 210,12 m2
PERCENTATGE 0,50 %

FINCA REGISTRAL
REFERENCIA CADASTRAL 43167A002090040000ML

2.1.2. RESUM AMBIT D’ACTUACIO

PPUG6 SUPERFICIE M2S. PERCENTATGE %
SOL PRIVAT 42.494,66 99,50
SOL PUBLIC 210,12 0,50
TOTAL 42.704,78 100,00

Vilabella, Mar¢ de 2025

Antoni Escarré Andreu, Arquitecte



2.2.

COMPROMISOS DAVANT DE L’ADMINISTRACIO

Els promotors i d’acord amb l'article 102.1.c) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme:

2.3.

Constituir la corresponent Junta de Compensacio, si escau.

Executar les obres d’urbanitzacié internes i externes indicades en la present
documentacio i a la implantacio dels serveis urbanistics en els terminis assenyalats en
el pla d’etapes del present pla parcial urbanistic.

La conservacio de les obres d’urbanitzacio i instal-lacions existents aniran a carrec de
la part promotora, fins que no hagin estat acceptades i rebudes per 'ajuntament.

S’haura de formalitzar per escrit i davant de 'administracié actuant, document on quedi
palés el compromis d’executar la urbanitzacio, aixi com les garanties reals que
n’assegurin el compliment d’acord amb els articles 102.1.d i 2 del TRLU.

Els promotors es comprometen a la no realitzacié de cap obra urbanitzadora fins que
no s’hagi dipositat la garantia que assenyalen els articles 106.3 i 107.3 del TRLU,
equivalent com a minim al 12 % del valor de les obres d’'urbanitzacio.

Els promotors es comprometen a que una vegada aprovat el projecte de reparcel-lacio
i/o obtinguda la llicencia de parcel-lacié, tant en document public com privat translatiu
de domini de les parcel-les resultants, es fara constar I'existéncia de la Junta de
Compensacio (si escau) i 'adhesio dels compradors als seus estatuts, o I'existéncia
d’'un apoderament especial (si escau) si es tracta d’'una reparcel-lacié voluntaria, i la
subrogacio de I'adquirent a les obligacions urbanistiques del sector.

Cedir a 'administracié actuant gratuitament, el sol necessari per a edificar els sostre
corresponent al 15 % de l'aprofitament urbanistic del sector, d’acord amb l'article
45.1.a del TRLU, o bé com és el cas, al donar lloc a una parcel-la Unica i indivisible, i
segons l'article 45.3 del TRLU, es substituira aquesta cessié pel seu valor econdmic.

Cedir a l'administracié actuant els terrenys destinats a espais lliures, vialitat i
equipaments, indicats en el present document de planejament derivat, degudament
urbanitzats i lliures de qualsevol carrega o gravamen.

Constituir amb el propietaris de les finques cadastrals que es troben dins de la franja
de proteccio suficient perqué es mantingui neta i conservada, una separacié de 25,00
metres, des de les edificacions a les zones agricoles o forestals, un conveni amb
indicacio de les servituds d’accés, conservacié i neteja de la franja esmentada i a
inscriure el mateix en el Registre de la Propietat, tot en el decurs de la tramitacié del
projecte de Reparcel-lacio.

En el Projecte de Compensacié Reparcel-lacidé, s’inscriura la condicidé que
PHARMALINK, es fara carrec dels costos de la portada d’aigua i llum a la parcel-la
d’Equipaments, quan sigui requerit per I'Ajuntament.

GARANTIES

Amb la finalitat d’assegurar I'obligacié d’urbanitzar, i als efectes de la publicacié de I'aprovacié
definitiva del planejament parcial i per tant també de la seva executivitat, es constituira una
garantia equivalent al 12 % del valor de les obres d’urbanitzacid, segons s’indica en I'article
107.3 del TRLU, en el termini maxim d’'un any d’acord amb l'article 106.3 del TRLU des de la
notificacio de I'acord de I'aprovacid.
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D’acord amb larticle 102.2, en relacié al 102.1.d), del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, les garanties de compliment de les obligacions contretes han de respondre de
sancions que es puguin imposar per rad d’infraccions urbanistiques en materia d’execucio
d’obres d’urbanitzacié i de les possibles indemnitzacions que eventualment s’hagin de satisfer,
i s’han d’actualitzar, si escau, en funcié del pressupost dels projectes complementaris
d’urbanitzacid, fixant 'administracié actuant i d’acord amb la legislacié vigent I'import de les
mateixes.

2.4. VIABILITAT ECONOMICA DE LA PROMOCIO

D’acord amb I'article 102.1.b) el present document ha de justificar la viabilitat econdmica de la
promocid, cosa que es fa en el document niumero 5.

Els mitjans econdmics amb que compten la part promotora per a I'execucid de les obres
d’urbanitzacié del present pla parcial urbanistic, son els suficients per garantir la realitzacié
de les mateixes.

Vilabella, Marg de 2025

JOAN JANE MATEU,
en representacio de
PHARMALINK.
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3.

3.1.

MEMORIA DE L’ORDENACIO

INICIATIVA

Promou el present pla parcial urbanistic industrial:

PHARMALINK, S.L.. amb CIF B62152335, actuant com a representant En Joan Jané Mateu,
amb DNI 37642379G

Aq

uest propietari representa el 99,5 % del sector a desenvolupar en el present pla parcial

urbanistic.

3.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA | PROCEDENCIA DE LA FORMULACIO

Aquest pla parcial es tramita posteriorment a la modificacié puntual Onze del planejament, que
va ser aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme del Camp de Tarragona
de data 25 de setembre de 2024 i publicat al DOGC num.9308 de 11 de desembre de 2024, y
amb la prévia Declaraciéo Ambiental Estratégica (OTTATA20180047).

Tal i com ja es va indicar en la memoria de la modificacié puntual, la justificacio de la seva
execucié ens ve donada entre d’altres, per:

1.

Promoure mitjangant la figura d’'un nou sector de sol urbanitzable delimitat, per a usos
industrials en situacid de parcel-la Unica, I'ampliaci6 de [l'activitat industrial que es
desenvolupa en I'actualitat en la zona, amb la reserva de sol que es qualifica, tot tenint en
compte els aspectes ambientals i de paisatge.

Establi un index d’edificabilitat maxima de 0,446 m2st/m2s.

Permetre les cessions obligatories del 15% de I'aprofitament urbanistic, d’acord amb la
legislacio vigent, bescanviant-la en aquest cas per aportacié monetaria al donar lloc a una
parcel-la Unica, i al fet de que a I'estar allunyada del nucli de poblacié, I'ajuntament tampoc
veu necessari una cessio de terreny en aquest indret.

Permetre les cessions d’Espais Lliures, amb accés dels del Cami de Brafim a Nulles.
Aquesta cessio permetra la conservacio de la caseta i marge de pedra seca, detallats com
a num. 3 i 4 de la Memoria de la Intervencié Arqueologica.

Permetre les cessions d’Equipaments, dintre de 'ambit, amb accés dels del Cami de Brafim
i Alid, sense necessitat de realitzar cap altre vial public, que incrementi les despeses de
manteniment d’infraestructures de I'Ajuntament.

Permetre, a la zona de I'ambit, I'eixamplament del Cami d’Alié en 2 m.

Qualificar els nous terrenys amb una nova clau que denominarem |A-2, similar a la 1A-1
existent per la resta de les zones colindants, perd amb determinades especificacions. Sera
obligatori, que els terrenys que conformaran el nou sol urbanitzable, conjuntament amb els
terrenys existents dins del sol urba i el terreny del PAU-19, conformin una parcel-la unica
tant a nivell registral com cadastral i que es fara efectiva en el projecte de reparcel-lacié.

No s’incorporara cap nou accés, mantenint I'autoritzat existent a la zona industrial, donat el
caire de parcel-la unica que es proposa. | mantenir 'accés a la zona d’Equipaments i
Espais Lliures pel Cami de Brafim a Nulles.

La nova zona industrial no necessita de serveis externs nous, ja que es autosuficient amb
els que disposa interiorment. En cas que la zona d’Equipaments en un futur necessités de
Serveis, aquests seran facilitats, per la Industria actual.
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10. Les dimensions de I'ampliacié, fan que el seu impacte paisatgistic i visual sigui compatible
amb el territori, amb les mesures que es van indicar en 'EAE.

Segons l'article 97.1. del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012
de 22 de febrer, les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic han
de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i conveniéncia amb relacio
amb els interessos pubics i privats concurrents, per tant l'interés public de la present
modificacio es fonamenta en els seglients aspectes:

a. Elfet de permetre 'ampliacio de I'activitat existent, possibilita el manteniment dels llocs de
treball actuals, i 'increment proper del nombre de treballadors directes i indirectes en el
municipi, en una de les empreses que crea mes ocupacid en el mateix, sense que es
malmeti I'equilibri necessari entre les activitats agricoles i les productives industrials.

b. Aquesta modificacié permet obtenir per a I'ajuntament les compensacions econdomiques
adequades d’acord amb els criteris legalment establerts.

3.3.  JUSTIFICACIO ARTICLES 319 DEL D.L. 1/2010

D’acord amb la disposicio transitoria sisena.3 del TRLU, al desenvolupar aquest planejament
derivat, un planejament urbanistic general aprovat d’acord amb la normativa anterior a la llei
2/2002, s’han de justificar els interessos publics derivats de I'imperatiu d’utilitzacio racional del
territori i 'adequacio de la proposta a les determinacions que estableixen els articles 3 i 9 del
TRLU.

La utilitzacié racional del territori ve suficientment justificada per la coheréncia de I'ordenacio
amb els sectors industrials consolidats propers i amb les vies que I'envolten. Tanmateix, el fet
de permetre la implantacié d’una activitat, possibilita la creacié de nous llocs de treball, sense
que es malmeti I'equilibri necessari entre les activitats agricoles properes i les productives
industrials.

D’acord amb les conclusions de I'estudi ambiental estratégic de la modificacié puntual del
planejament, la incidéncia o impacte residual de l'actuacié sobre en quant a I'ocupacio,
caracteristiques i consum del sol es pot considerar moderat i que per tant no posa en perill la
salut humana ni malmet cap dels recursos naturals i altres valors que en la zona no tenen la
rellevancia necessaria per a preservar-los.

En quan a les conclusions de I'estudi ambiental pel que fa al cicle de I'aigua, es considera que
'impacte es compatible.

En quan a les conclusions de I'estudi ambiental pel que fa a 'ambient atmosfeéric, considera
que l'impacte es pot considerar moderat.

En quan a les conclusions de l'estudi ambiental pel que fa a la sostenibilitat, eficiéncia
ambiental i mitigacio del canvi climatic, es considera que I'impacte es pot considerar moderat.

En quan a les conclusions de I'estudi ambiental pel que fa a la biodiversitat, connectivitat
ecologica, i patrimoni natura considera que I'impacte es pot considerar moderat

En quan a les conclusions de I'estudi ambiental pel que fa al paisatge considera que
'impacte es pot considerar moderat

La zona objecte d’actuacio no esta inclosa en cap area de riscos naturals, ni té cap element
d’especial interés que calgui preservar.

Aquesta modificacioé permet obtenir per a I'Ajuntament les compensacions adequades en sol
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de cessio i/o els seus equivalents econdmics pel que fa a l'aprofitament mig del sector,
regulades legislativament, i principalment la possibilitat d’ampliacié i proteccio de la zona dels
aiguamolls.

Amb aquestes precisions conjuntament amb els altres criteris indicats en la present memoria
d’actuacio, creiem justificats el compliment dels articles 3 i 9 del TRLU, tot d’acord amb la
disposicié transitoria sisena, apartat tercer del mateix decret.

3.4. OBJECTIUS | CRITERIS DE L'ORDENACIO

L’objectiu prioritari i basic d’aquesta actuacio és la de ampliar i arrelar I'activitat de 'empresa
PHARMALINK, S.L., al municipi de Vilabella, en una zona industria, existent a I'entorn del
creuament de les carreteres TV-2034, i TP2031.

Com a criteris basics de I'ordenacié podem definir els seglients:

1. Aprofitar 'ambit industrial existent, amb aprofitament de la vialitat i de les xarxes de
serveis, com a elements de connexié a les mateixes.

2. Establir les cessions per a espais lliures i d’equipaments al nord oest de 'ambit, amb
accés des del Cami de Brafim a Nulles, com a element separador del sol no
urbanitzable dels Camps agricoles.

3. Augmentar el potencial economic del municipi i dels seus ciutadans, amb I'increment
d’activitat productiva de la zona.

4. S’aplicaran bones practiques ambientals: Dispositius d’estalvi energétic, d’estalvi
d’aigua i de gesti6 de residus en l'activitat a desenvolupar.

5. S’aplicaran criteris de mobilitat sostenible.

6. En els espais lliures s’instal-lara mobiliari i jocs que permetin gaudir a la poblacié del
seu temps lliure o de descans, tot en consonancia amb els aiguamolls propers. Es
prohibeixen les fustes tropicals i materials que continguin CFCs i asbestos PBC o
PCP.

3.5. DESCRIPCIO DE L’'ORDENACIO PROPOSADA.

3.5.1. ESTRUCTURA DE L’ACTUACIO.

Donades les caracteristiques de 'actuacio i la seva relacié amb la zona industrial propera, els
eixos definidors del nou sector cal trobar-lo en I'aprofitament i continuitat de la vialitat existent,
el que fa que el consum de sdl sigui inferior al normalment emprat en actuacions d’aquestes
caracteristiques.

La parcel-la de sol privat s’estableix en continuitat amb la parcel-la existent i al costat del Cami
de Brafim a Nulles

Els espais lliures i equipaments, s’han ubicat al nord, properes als aiguamolls, d’acord amb
les previsions de la modificacid del planejament i tenint en compte les consideracions de
I'estudi ambiental de la mateixa modificacié.

3.5.2. SISTEMA VIARI. MOBILITAT

Com ja hem esmentat, el PPUB, es planteja com una ampliacié de la industria existent; la qual
té 'accés per la TV-2034; per tant 'accés a 'empresa continuara essent el mateix, comunicant-
se interiorment amb el PPG, i, sense que aquest tingui un altra accés directe, de via publica,
pel que fa a la mobilitat.
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Hi hauran sortides, a la Zona Verda, y al Cami de Brafim a Nulles, només de sortida del PP6,
per de manteniment, perd que no es consideren accessos.

Evidentment, 'ampliacié de I'activitat suposara un increment del nombre de treballadors i
consequentment de moviments d’aquells, amb vehicles, bicicletes o a peu., per aquest motiu
s’adjunta Estudi de Mobilitat Generada, que ja es va presentar en la Modificacié onzena del
POUM. | on es contempla, entre altres, la instal-lacié de carregadors eléctrics per a vehicles,
aparcaments de bicicletes, etc., que s’aplicaran a les zones d’aparcament existents, tal com
s’indica en aquell document.

Com a xarxa exterior s’ampliara el Cami de Brafim a Ali6, en el tram annex del PP6, en 2 m, per
tal de facilitar 'accés a les zones publiques que genera I'actuacio.

La xarxa viaria compleix amb el que s’indica en la Seccid Ill. Regim urbanistic del sol, Capitol VII.
Regulacié i desenvolupament de Sistemes, Article 54. Sistema Viari, i Article 83. Camins Rurals.

3.5.3. SISTEMA D’EQUIPAMENTS I DOTACIONS

La ubicacio dels Equipaments es situara, a I'est de 'ambit i i en la zona annex amb el Cami
de Brafim a Alio, i amb els espais lliures de nova creacié.

El sistema d’equipament compleix amb el que s’indica en el Capitol VII. Regulacié dels
sistemes, Article 61. Sistema d’equipaments comunitaris, aixi com en el que s’indica en la
modificacio puntual del planejament.

3.5.4. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

El sistema d’espais lliures complira:

e Amb el que s’indica a l'article 57. Sistemes de parcs i jardins urbans (PJ), del capitol VII de la

Seccio .

e Amb el que s’indica en el Capitol IX. Regulacié del Sol Urbanitzables, Article 79 f.
Condicions d'Us, Apartat A. Mesures de millora Ambiental del PPU-6.

Dins de 'any de garantia de les obres s’inclou el manteniment de la jardineria, per tot el que
afecti a un Us normal del mateix.

3.5.5. SOL D’US PRIVAT

El sol privat inclos dins del sol urbanitzable delimitat del sector, que més endavant definirem
ocupa el 84,20 % del total de I'ambit, (el 15% de laprofitament urbanistic es valora
econdmicament tal i com ja es va indicar en la modificacié puntual).

La ordenacié ve definida per una illa resultant de la definicié viaria del sector, destinant-se la
totalitat de 'ambit a s0l amb un Us exclusivament industrial, dins de la nova clau IA-2, que en
les normes urbanistiques del document es definira, d’acord amb el que s’indica en les normes
urbanistiques de la modificacié puntual.

El projecte de reparcel-lacié en la modalitat per compensacio basica, fixara es parcel-les
definitives tant de sol privat com les de cessio obligatoria, i I'adjudicacié de les mateixes, tot
tenint en compte el que el planejament dona lloca a una sola parcel-la de sol privat Unica i
indivisible.

Respecte del usos admesos, s’estara com a maxim al que s’indica en I'apartat 5 Condicions
d’Us, de l'article 73, de les normes urbanistiques de la modificacié puntual del planejament.
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3.5.6. ELS SERVEIS URBANISTICS.

3.5.6.3. Xarxa d’aigua potable, contra incendis i rec.

Les xarxes de distribucid de l'aigua potable, per la zona d’Equipaments es dimensionara
segons la pressio de calcul en el punt de connexid, (a definir en el projecte urbanitzacio i
estimant-se inicialment en 20 m.c.a. equivalent a 2 Kp/cm2) tenint en compte el nombre maxim
d’usuaris potencial segons determinacions del propi pla i segons la norma NTE-IFA/1975,
NTE-IFA/1974 i el DB SI5, i les instruccions técniques complementaries i taules d’interpretacio
de la normativa del Departament d’interior que li siguin d’aplicacio.

La xarxa es connectara a la industria existent, que disposa de Prou Propi, autoritzat per 'ACA,
amb tub de polietilé d’alta densitat de diametres 200 mm tipus PEAD-16.

Previsi6 de consums segons, segons I'historic de 'empresa, amb la present ampliacio, sera
de 6.000 m3/any, destinada a reg de zones verdes, refrigeracid, aigies grises produccio, i
incorporacio a productes.

La previsi6é de consums segons els estandards de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua en la zona
d’Equipaments sera:

EQUIPAMENTS:

Superficie neta 10,2136 Ha.

Nombre d’habitants equivalents : 50 habitants x Ha neta

Nombre d’habitants 10,2136 x 50 hab/Ha = 10,68 habitants.

Consum : 0,20 M3/hab.dia x 10,68 habitants = 2,13 m3/dia.

El que suposa un cabal de ........ 260 dies x 2,13 m3/dia = 553,8 m3/any.

ESPAIS LLIURES:

Aquests es situen al nord del PP6, de manera que actui com una franja de transicié envers les
zones agricoles, es a dir a la part mes fonda de la parcel-la.

Per tant el reg d’aquests zones es realitzara, per canals o bombeig des d’'una bassa de recollida
d’aigles pluvials, i per les aigues pluvials procedents de I'escorrentia o infiltracid, de les arees
permeables de la parcel-la, tot tenint en compte les caracteristiques del subsdl compost per una
subbase de llims sorrencs amb passades de sorra fina i nivells lleugerament cementats

D’acord amb la documentacié presentada, es plantaran arbres, tipus lledoners (celtis australis),
repartits en claps de 2 o 3 arbres.

El cabal d’aigua estimat es de 6.000 m3/any, perd % parts del cabal era previst destinar-lo a reg
de les zones enjardinades interiors.

La Declaracio Ambiental Estratégica, per tal d’afavorir la integracio visual i paisatgistica respecte
a les instal-lacions industrials, va demanar que I'enjardinament es realitzes amb especies de
vegetacié propies de la zona i minimitzar les arees de gespa pel seu consum hidric, perd que
aquest criteri aplicava a la totalitat del perimetre del sector industrial , incloent els existents SU
IA1iPAU 19.

L’anterior condicié implica una reduccié del consum d’aigua, que com a minim sera de 550
m3/anys, que es el cabal necessari per alimentar el Equipaments.

La xarxa de rec (en cas necessari) per a la zona d’espais lliures es fara amb canonades de
polietilé d’alta densitat de diametre a determinar (en principi 40mm) segons calcul projecte
urbanitzacio, PEAD-PN10, igualment amb juntes electrosoldades. El comandament sera amb
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electrovalvules i programador, dins de troneta especifica.

Per al rec directe de I'arbrat, s’utilitzara canonada de polietilé de color marré, de 17 mm, amb
goteig integrat autonetejable i autocompensat, amb un cabal previst de 3,3 I/h, connectada
amb abragadora a la xarxa general. EI comandament sera amb electrovalvules i
programador, dins de troneta especifica.

Per tant el consum total previst dins de tota la parcel-la industrial, incloent 'ambit del PP6,
sera de 6.000 m3/any.:

La xarxa de contra incendis sera la continuacié de I'existent, dintre de I'ambit de la parcel-la
industrial, i des d’alli es subministrara aigua el contra incendis a la zona d’equipaments i Espais
Lliures, tot considerant, que cada hidrant cobrira 100 m.

La xarxa de reg als espais lliures (en cas d’esser necessaria) es fara soterrada, , reblint-ne

amb sorra, fins a 10 cm. per damunt de la canonada, essent la resta fins a cota inferior de sub-
base de terres tolerables compactades al 95% del P.M.

3.5.6.4. Xarxa de sanejament: aigles residuals

La xarxa de sanejament d’aigles residuals, sera la mateixa, que I'existent a la industria, i tindra
identica fi, lemmagatzematge de les aigles residuals, y el seu trasllat a planta de tractament
exterior.

En cas que la zona d’equipaments requeris de xarxa de clavegueram, anira a carrec de
PHARMALINK, la instal-lacié d’'una Fosa Séptica o Depuradora, amb previsié que igualment
aquelles aigues reguin els Espais Lliures.

3.5.6.5. Xarxa de sanejament: aigues pluvials

La Xarxa d’aigUes pluvials, sera de reg o canal oberta, des del Cami de Brafim a Nulles, y des
de la zona d’equipaments amb abocament als Espais Lliures.

3.5.6.6. Xarxa de Mitja i Baixa Tensio.

Tal com s’ha esmentat la Xarxa eléctrica de la nova parcel-la industrial s’alimentara de la
Xarxa eléctrica existent a 'empresa.

En cas de necessitat a la parcel-la d’Equipaments, PHARMALINK, realitzara les gestions
pertinents, perqué la companyia eléctrica doni el subministrament a aquells, que com a maxim
s’estima en

EQUIPAMENTS:

Sostre equipament : 961 m2st. (0,45m2st/m2s x 2.136 m2s)
Poténcia per m2st. : 0,10 kW/m2st
Consum 1961 m2st x 0,100 = 96 kW

Previsié de consums: No hi ha previsi6 de Consums, mentre no hi hagi activitat a la zona
d’Equipaments.

En cas de tenir alimentar la zona d’Equipaments, la xarxa tant de mitja com de baixa tensio
anira soterrada, dins de tub corrugat de doble paret DN-160, (si s’escau i/o segons indicacions
de la companyia) amb cable d’alumini tipus RV 0,6/1KV Al, amb aillament i coberta de polietilé
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reticular, damunt de llit d’arena i recobriment del mateix material en un gruix total de com a
minim 20 cm, ubicant-se el cable en la zona central, col-locant-se a continuacié placa
identificativa tipus ENDESA de color groc PPC 150/250x1000 amb l'anagrama de la
companyia “Atencio cables eléctrics “.

En les interseccions amb vials es protegira addicionalment, col-locant-lo dins de tub de polietilé
de doble paret corrugat en I'exterior i llis en l'interior, de color vermell, de diametre exterior 200
mm, col-locant-se un per cada circuit més un de reserva, recobert amb formigé HM-20.

La xarxa es preveu soterrada segons les disposicions vigents del REBT i MIBT. que li siguin
d’aplicacié, aixi com les disposicions de la companyia subministradora.

La xarxa complira amb les distancies reglamentaries a les altres xarxes de serveis, en cas que
n’hi hagi.

3.5.6.7. Xarxa d’enllumenat Public.

No hi haura xarxa d’enllumenat public; perd per tal de garantir la seguretat, s’empraran,
torres d’enllumenat solar, all Cami de Brafim a Nulles, , i a I'entrada dels Espais Lliures, tal
com s’indica en els planols

3.5.6.8. Xarxa d’infraestructura de telecomunicacions.

La xarxa de infraestructura de telecomunicacions sera la mateixa que I'existent a la industria;
per tant no es preveu capo ampliacio d’aquella

En cas que la zona d’equipaments requeris de telecomunicacions; la seva portada anira a
carrec de PHARMALINK, la qual podra consistir en xarxa o via satél-lit.

3.5.6.9. Jardineria, mobiliari urba i senyalitzacio.

El pla parcial urbanistic delimita dins de I'ambit del sector una zona per a espais lliures i jardins
urbans publics, tal i com es pot observar en els seguients apartats i en la documentacio grafica
del pla.

El projecte d’urbanitzacié que es redactara d’acord amb I'article 70.2 del Decret 1/2010i96 a
98 del Decret 305/2006, fixara acuradament la resolucio dels espais lliures amb indicacié dels
tipus d’arbrat i plantes ornamentals, aportacions de terres, perd aquesta solucié passara per
la plantacié de claps de 2 o 3 lledoners, com a arbrat principal.

Com a mobiliari urba es preveura la col-locacié de papereres zona d’espais lliures i bancs de
fusta, repartit segons planols, i marcatge, d’aparcaments amb pedres de la zona.

El pla parcial preveu la senyalitzacio vertical i horitzontal dels Espais Lliures, d’acord amb la
normativa vigent i indicacions dels serveis municipals, desenvolupant-se en el corresponent
projecte d’urbanitzacio.

Tanmateix en les zones d’aparcament, en els Espais Lliures s’han previst les places
obligatories per a minusvalids i bicicletes.

3.5.6.10. Moviments de terres i xarxa viaria.
La unica actuacio en vials es I'eixamplament del Cami de Brafim a Nulles, en dos metres, la

qual cosa implicara el tenir que atalussar o construir un mur de pedra seca. Aquesta solucio
sera detallada en el Projecte d’Urbanitzacié.
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Les terres sobreres o no aptes per a compactacid, de l'interior de la parcel-la industrial
s’utilitzaran com a reblert en les zones verdes, reomplenat de terrenys agricoles de les
parcel-les veines o es portaran a abocador controlat.

El Cami de Brafim a Nulles, en 'ambit d’actuacié, es conformara per una base de tot-U natural

compactat 95 % del P.M. d’un gruix minim de 20 cm, amb pendent natural y vorera que
condueixi les aiglies pluvials cap els espais lliures.

3.6. ASSENYALAMENT DEL SISTEMA D’ACTUACIO.

Al tractar-se d’'un pla parcial d’iniciativa particular, s’adopta com a Sistema d’actuacié el de
Reparcel-lacié dins de la modalitat de Compensacio basica, segons s’indica en l'article 115.4
del D.L. 1/2010.

Com es dona el cas de haver-hi un propietari unic, no caldra crear la Junta de Compensacio,
perd es redactara el Projecte de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica, on es
fixara la distribucid dels solars resultants i les cessions corresponents a I'administracio,
d’acord amb les prescripcions del propi pla parcial i del D.L. 1/2010, amb ubicaci6 de les
mateixes i indicacio clara de superficies i altres estandards urbanistics.

Al tractar-se d’'un sol propietari, amb resolucié expressa de I'Ajuntament es podra realitzar
una reparcel-lacié voluntaria tot seguint el procediment indicat en els articles 124.4 i 128.4 del
D.L 1/2010 i 164 del decret 305/2006.

3.7. DIVISIO POLIGONAL.

El present pla parcial, es desenvolupara en un sol Poligon d'Actuacié, adaptant-se les obres
d’urbanitzaci6 a les disposicions indicades en el Pla d'Etapes i a les preexisténcies del poligon
existent.

3.8. ALTRES DETERMINACIONS ESTABLERTES PEL D.L. 1/2010.

3.8.1. MEMORIA SOCIAL

Atés que estem en un sol del tipus industrial, no es contempla.

3.8.2. ESTUDIAMBIENTAL ESTRATEGIC.

Atés que es disposa de la Declaracio Ambiental Estratégica de la modificacié puntual del POUM,
es considera que I'Estudi ambiental estratégic del mateix es pot aplicar al present document.

3.8.3. ESTUDI DE MOBILITAT

S’adjunta el document, que també es va presentar a la modificacié puntual del POUM

3.9. APROFITAMENT URBANISTIC

S'ha establert una unica zona industrial, d’acord amb la modificacié puntual del planejament,
corresponent a gran industria del tipus I1A-2 amb un index d'edificabilitat net de 0,446
m2st/m2s,

Per tant tenim:
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PPU6 m2sbrut IEB industrial m2st
SOL 15% AU 42.704,78 0,40 17.081.91

S’aplica el IEN que correspondria a la mitjana industria,

15% AU IEN m2st/m2s
2.562,29 1

M2SNET
2.562,29

Donat que la modificacié puntual dona lloc a una parcel-la Unica, I'aprofitament urbanistic i els
terrenys de cessio obligatoria es traduiran en un import econdmic tal i com ja es va indicar en
la modificacié puntual del planejament.

Terreny corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic, que en el moment de la seva cessié
a 'administracié actuant estaria classificat com a Sol urbanitzable, segons el planejament que
es modifica.

La superficie del terreny a cedir en concepte del 15% de A.U. és de 3.202,86 m2.

D’acord amb la D.A. Primera, apartat 1, del D.L. 1/2010, de 3 d’agost, Text Refds de la Llei
d’'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, ens trobarem en una situacié basica de sol rural,
corresponent a un sol urbanitzable, mentre no s’hagi acabat I'actuacié d’urbanitzacié, perd
atenent a que la valoracié dels terrenys de cessié han de correspondre a la situacié una
vegada acabades les obres d’urbanitzacio, entenem que ens trobem amb un sol en situacio
basica d’'urbanitzat als efectes de la valoraci6 del mateix.

Per a la valoracié del sol i d’acord amb l'article 37.2 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, aquest es
valorara d’acord amb el que resulti superior dels dos seguents:

a) Valoracio conjunta del sol i de I'edificacié existent que s’ajusti a la legalitat, pel métode de
comparacio, aplicat exclusivament als usos de l'edificacié existent o la construccidé ja
realitzada.

b) El determinat pel métode residual estatic, aplicat exclusivament al sol, sense consideracié
de I'edificaci6 existent o la construcci¢ ja realitzada.

Com que en la zona i en els moments actuals de nul-les transaccions immobiliaries, es
impossible trobar 6 mostres per poder comparar-les, aplicarem solament la valoracio pel
métode residual estatic, aplicant la formula seguent:

F =VM (1-b) — ( Cc+Gp) ( article 42 ECO/805/2003 )

Essent

F = Valor de repercussio del solar en €/m2st.

VM = Valor de mercat immoble acabat en €/m2st.

b= 0,27 Marge o benefici del promotor en tant per .

Cc= Despeses de construccio en €/m2st.

Gp = Despeses necessaries per a la promocio estimades en el 14% del Cc

Podem estimar el valor de mercat en 507,12 €/m2st i per tant tenim:

us VM Cc Gp b 1-b F
€/m2st €/m2st €/m2st Tant per U €/m2st
Industrial 507,12 280,58 39,28 0,27 0,73 50,34
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Per tant el valor residual del sol sera:

F €/m2st

Sostre m2st

Vrs €

m2s

€/m2s

50,34

2.562,29

128.985,68

2.562,29

50,34

Per tant la compensacié econéomica quedaria fixada en 128.985,68 Euros.

3.10. QUADRES CARACTERISTICS.
3.10.1. SUPERFICIES | APROFITAMENTS

El planol d'ordenacié que incorpora el present document, comporta les seguents
superficies, essent possible el seu ajustament en el desenvolupament del planejament

derivat.

QUADRE DE SUPERFICIES
Denominacié M.2. Sal % TOTAL %
SOL PRIVAT Parcel-la 35.958,78 | 84,20
TOTAL SOL PRIVAT 35.958,78 84,20
Equipament (EQ) 2.136,00 5%
SOL PUBLIC Espais lliures (PJ) 4.271,00 | 10,00%
Vialitat (V) 339,00 0,79%
TOTAL SOL PUBLIC 6.746,00 15,80
TOTAL PPU-6 42.704,78 100,00

3.10.2. EDIFICABILITATS DEL PLA PARCIAL

Segons els index bruts fixats pel planejament :

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUT
USOS ADMESOS AMBIT M2S. |.E.B. M2ST/M2S | SOSTRE MAXIM
M2ST
US INDUSTRIAL 42.704,78 0,4 17.081,91
TOTAL 17.081,91

Segons els index nets fixats pel planejament:

INDEX D'EDIFICABILITAT NET

USOS ADMESOS AMBIT M2S. |.E.B. M2ST/M2S | SOSTRE MAXIM

M2ST
US INDUSTRIAL 35.958,78 0,446 16.037,62
US EQUIPAMENTS 2.136,00 0,446 952,66
TOTAL 16.990.28
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3.10.3. RELACIO AMB EL PLANEJAMENT

DETERMINACIONS

NSP / MOD NSP

PPUG

|.E.B. Privat 0,40 m2st/m2s 0,40 m2st/m2s.
|.E.B. equipaments 0,40 m2st/m2s 0,40 m2st/m2s.
|.E.N. Parcel‘la 0,446 m2st/m2s 0,446 m2st/m2s

I.E.N. Equipaments

0,446 m2st/m2s

0,446 m2st/m2s

Aprofitament privat < 84,20% 84,20%
Espais lliures = 10%| 10%
Equipaments 2 5% 5%
Parcel-la minima 35.958,78 m2 35.958,78 m2
Ocupacié maxima <44 % <44 %
Separacio a partions 10m 10m

Algada maxima

10 m /29 en 30% ocupacié

10 m /29 en 30% ocupacid

Vilabella, Mar¢ de 2025

Antoni Escarré Andreu, Arquitecte

23



4. PLA D’ETAPES

4.1. URBANITZACIO

D’acord amb I'article 83 del Decret 305/2006, que desplega I'article 65.2, del DL 1/2010, aquest
document preveu les seglients determinacions relatives a I'execucié del pla.

El Pla d’etapes de les obres d’'urbanitzacié es desenvolupara a partir de I'aprovacio definitiva
del Pla Parcial (publicacié oficial als efectes d’executivitat), preveient-ne un termini d’un,
(depenent de la situacié socioecondmica del pais), amb el segiient programa:

ANY 1.

Redaccié del Projecte d’'urbanitzacio i el d’actuacié en els Espais Lliures
A continuacio realitzacio de les obres d’urbanitzacié del sector.
Moviments de terres amb explanacions, rebliments, compactacions i anivellaments del Cami

d’Alio, i espais lliures

Cessio a I'Ajuntament de tots els terrenys de cessié obligatoria, en ple domini i lliures de
carregues.

El pressupost estimat per capitols generals, amb IVA inclos, seria de :

ANY 1
CONCEPTE PRESSUPOST PERCENTATGE APORTACIO
URBANITZACIO 33.900 100,00 33.900,00
ESPAIS LLIURES 106.775,00 100,00 106.775,00
GESTIO | PLANEJAMENT 38.000,00 100,00 38.000,00
TOTAL PREVIST 178.675,00 178.675,00

4.2. EDIFICACIO

El Pla d’etapes de les obres d’edificacié es preveu desenvolupar a comptar des de I'acabament
de les obres d’urbanitzacio, encara que es podria realitzar simultaniament d’acord amb les
disposicions legals vigents i amb aportacio de les garanties reglamentaries.

Es preveu la plena ocupacidé industrial en un termini maxim de vuit anys, encara que
lbgicament sera la situacié socioeconomica del pais la que marcara en definitiva I'index i
progressio de la ocupacio.

Es fa una previsié d’'ocupacions de les edificacions, fixant-ne una embranzida forta, en els tres
primers anys i deixant una previsio prudent per a la resta d’anys previstos.

L’any 1 correspon a I'acabament de les obres d’urbanitzacié i per tant quan els terrenys
adquireixen la condicio de solar.

ANY INDUSTRIA
ANY 1 15%
ANY 2 15%
ANY 3 20%
ANY 4 10%
ANY 5 10%
ANY 6 10%
ANY 7 10%
ANY 8 10%
TOTAL 100%
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5. ESTUDI ECONOMIC FINANCER. VIABILITAT ECONOMICA

5.1. PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL | DE CONTRACTA.

Es considera com a superficie de vialitat, la corresponent a I'eixamplament i adequacio del

Cami de Brafim.

Vialitat Cami de Brafim : 339,00 m2.
Total : 339,00 m2.

PARTIDA EUROS % EURO /M2 VIAL
TREBALLS PREVIS 1.695,00 5 5
MOVIMENT DE TERRES 10.170,00 30 30
ENLLUMENAT PUBLIC 13.560,00 40 40
TRACTAMENT SUP CAMI 6.102,00 18 18
SENYALITZACIO 1.356,00 4 4
CONTROL 1.017,00 3 3
SUBTOTAL E.M. 33.900 100,00 100
ESPAIS LLIURES.ARB.MOB. 106.775,00 100,00 314,97
SUBTOTAL E.M. 140.675,00
SEGURETAT | SALUT 3.203,77
TOTAL E.M. 143.878,77
I.V.A. 21 % 23.095,54
TOTAL E.C. 174.092,31

Pel que fa a les despeses de gestio i les despeses propies del planejament,

DESPESES PREU EUROS

PLA PARCIAL

PROJECTE | DIRECCIO URBANITZACIO

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 28.800,00
ESTUDI GEOTECNIC

ESTUDI DE SEGURETAT | SALUT

NOTARIA | REGISTRE 2.592,00
TOTAL 31.392,00
LV.A. 21 % 6.592,32
TOTAL 37.984,32

Per tant el pressupost global de tota I'actuacid, IVA inclos ascendeix a la quantitat de :

CONCEPTE PREU EUROS
OBRES URBANITZACIO 174.092,31
DESPESES GESTIO | PLANEJAMENT 37.984,32
TOTAL 212.077,63

Aixd ens dona una repercussid per metre quadrat de sostre edificat general (sense
equipaments i sense el 15% de I'A.U.) sense IVA de:

ZONA

DESPESES €

SOSTRE M2ST.

REPERCUSSIO €/M2ST

G 212.077,63

16.037,62

13,22

Si hi afegim les despeses corresponents a la valoracié del 15% de I'aprofitament mig, tenim

que la repercussio per metre quadrat de sostre passa a ser de:

ZONA

DESPESES €

SOSTRE M2ST.

REPERCUSSIO €/M2ST

G

341.063,31

16.037,62

21,27




5.2. VIABILITAT ECONOMICA.

5.2.1. APROFITAMENTS URBANISTICS PRIVATS
El pla parcial urbanistic determina una sola zona amb aprofitament urbanistic.

ZONA SUPERFICIE M2. .LE.N. M2ST/M2S SOSTRE MAXIM
G 35.958,78 0,446 16.037,62
TOTAL 35.958,78 16.037,62

El sostre privat en aquest cas coincidira amb el total indicat anteriorment, ja que
I'aprofitament mig s’ha valorat econdmicament.

5.2.2. COSTOS DE L’EDIFICACIO

Els realitzarem d’acord amb costos resultants de I'aplicacié de preus unitaris resultants de
facturacid, sense IVA, en la propia localitat i amb actuacions similars properes.

TIPUS DE SOSTRE PREU / M2ST

Industrial 280,58

Aixo ens donara els costos de les edificacions maximes corresponents a I'aprofitament privat
del sector:

ZONA m2st. preu / m2st. TOTAL
G 16.037,62 280,58 4.499.835,42
TOTAL 16.037,62 4.499.835,42

5.2.3. VALORS DE VENDA

El valor en venda dels productes immobiliaris en zones properes es el que farem servir per
determinar el valor del producte acabat (sol urbanitzat + edificacio)

ZONA m2st. preu / m2st. TOTAL
G 16.037,62 507,12 8.132.997,85
TOTAL 16.037,62 8.132.997,85
5.2.4. VIABILITAT
Tenim per una part els costos d’urbanitzacio i el cost de les edificacions :
CONCEPTE PREU EURO

COST URBANITZACIO, DESPESES DE

GESTIO, HONORARIS SENSE IVA ( 100% ) 175.270,00
COST EDIFICACIONS 4.499.835,42
TOTAL 4.675.105,42

| per altra part fixem que el valor del sol abans d’urbanitzar, o sigui el valor del sol brut.

ZONA m2s. Brut preu / m2st. TOTAL
Totes 42.704,78 6,00 256.228,68
TOTAL 42.704,78 256.228,68

I, com a quadre resum de la viabilitat tenim
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CONCEPTE | PREUEURO | TOTAL

DESPESES

COST URBANITZACIO, DESPESES DE

GESTIO, HONORARIS SENSE IVA ( 100% ) 175.270,00

COST EDIFICACIONS 4.499.835,42

COMPRA DEL SOL 256.228,68

DESPESES 4.931.334,10
INGRESSOS

POSSIBLES INGRESSOS | 8.132.997,85|  8.132.997,85

Per tant es demostra la viabilitat econdmica del present pla parcial.
5.2.5. VIABILITAT ECONOMICA MUNICIPAL

D’acord amb l'article 12 del Decret 1/2007 de 16 d’octubre, s’acompanya previsio de la
viabilitat econdmica de la promocié envers les finances municipals.

L’'impacte de I'actuacié en les finances publiques son:

Manteniment i/o consums de les infraestructures (enllumenat public, neteja, espais
lliures ).

| els ingressos que ens pot donar el sector serien:

Impost sobres construccions i obres.
Impost sobre bens immobles.

Per tal d’avaluar I'impacte de I'actuacio en les finances publiques tenim de tenir en compte el
que segueix:

La implantacié de les infraestructures no genera cap despesa municipal, ja que tot va
a carrec dels propietaris i/o promotors del subsector.

Pel que fa a I'apartat d’ingressos, i partint de les dades obtingudes de I'Ajuntament tenim
que I'IBI és el seglent:

Solars industrials: 0,06 €/m2s.
Edifici industrial: 1,00 €/m2st.

Pel que fa les taxes anuals d’escombraries tenim:
Taxa: No s’aplica
| pel que fa a I'impost per la llicéncia d’obres tenim:
Impost: 4% sobre pressupost projecte.
Pel que fa a les despeses municipals tenim el seglent:
Manteniment enllumenat: 47,00 €/punt de llum

Manteniment vials: 0,80 €/m2.any
Manteniment jardins: 0,40 €/m2.any
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Per tant el resum general de I'impacte economic el podem resumir en el segiient quadre:

PREVISIO DESPESES GENERALS ANUALS PER L'AJUNTAMENT

SERVEI CONCEPTE UNITATS COST SUBTOTAL
MANTENIMENT ENLLUMENAT PUNT DE LLUM 5000 U 47,00 €U 235,00 €]
MANTENIMENT VIALS SUPERFICIE VIALS 339,001 M2 0,80 €/M2 271,20 €
MANTENIMENT JARDINS SUPERFICIE E. LLIURES 4.271] M2 0,40 €/m2 1.708,40 €
TOTAL 2.214,60 €

PREVISIO INGRESSOS GENERALS ANUALS PER L'AJUNTAMENT
IBI URBANA EDIFICACIONS 50% SOSTRE PRIVAT 8.018,81| M2ST 1,00 | €M2ST 8.018,81 €
IBI URBANA SOLAR 100% SOLAR 35.958,78] M2S 0,06 €/M2S 2.157,53 €
IMPOST LLICENCIA OBRES SOBRE PRESSUPOST 4.499.83542| € 4 % 179.993,42 €
TOTAL 196.611,18 €
RESULTANT 196.611,18 €

Cal tenir en compte que aquesta avaluacié s’ha fet com a promig, els primers anys, i com
podem observar el desenvolupament del sector té un impacte positiu envers les finances
municipals. Podem observar que solament amb I'impost de bens immobles anual, sense
'import de les llicencies d’obres, I'impacte econdmic ja és positiu.

Vilabella, Mar¢ de 2025

Antoni Escarré Andreu, Arquitecte
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6. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I, REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL Il NORMES D’EDIFICACIO

llI.1.  Normes de caracter general
lll.2. Sistemes
ll1.3. Ordenances particulars zona industrial
CAPITOL IV. REGULACIO DE L’'US INDUSTRIAL
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1.Naturalesa i objecte

El present pla parcial urbanistic industrial denominat PPU-6, del municipi del
Vilabella, té per objecte d’acord amb els articles 33 i 65 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLUC), desenvolupar el
planejament urbanistic general, mitjancant 'ordenacié detallada del sector,
d’acord amb el régim del sol urbanitzable.

Tanmateix el pla parcial desenvolupara les directrius previstes en el
planejament urbanistic general vigent, i en la modificacié puntual del mateix que
li dona cobertura legal, i més concretament el que s’indica en la Seccié Il
Reégim urbanistic del sol, Capitol VIII, Desenvolupament del sol urba., articles
67 i 73 IV.111.8.; i Regulacié del Sol Urbanitzable, Capitol 79, apartat f. PPU-6, i
Annex A de Mesures Ambientals del PPU-6

Art. 2.Ambit territorial

1. L’ambit territorial d’aquest pla parcial, esta delimitat en els planols.

2. Aquest ambit coincideix exactament amb el delimitat en la modificacio
puntual del planejament vigent, atenent-nos al marge del 5% establert per
l'article I.11.8.1.b de les normes urbanistiques del mateix.

Art. 3.Marc legal

Aquest pla parcial ha estat redactat d’acord amb el Decret 1/2010, i també s’ha
tingut en compte el que s’indica en el RDL 7/2015, pel que fa a les valoracions
i regim del sol.

El Pla Territorial parcial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament en data
12.01.2010.

En data 11 d’octubre de 2006, es va aprovar definitivament el POUM de
Vilabella, aixi com el Text Refds, que fou aprovat en data 24 de maig de 2007,
publicant-se al DOGC numero 4982 de data 5 d’octubre de 2007.

La Onzena Modificacié del POUM de I’Ajuntament de Vilabella, que delimita el
nou sector urbanitzable delimitat PPU-6 per a usos industrials, fou aprovat per
la Comissié Territorial d’'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessi6 de 25
de setembre de 2024, i es va publicar al DOGC num. 9308, del 11 de desembre
de 2024.

Art. 4.Vigéncia i efectivitat
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La vigéncia d’aquest pla parcial urbanistic sera indefinida, d’acord amb l'art. 94
del Decret 1/2010. Aquest pla sera executiu a partir de la publicacié en el DOGC
de l'acord d’aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponents,
segons s'indica en l'art. 106.1 del Decret 1/2010.

La constitucio de la garantia a que és refereix I'article 106.3 del Decret 1/2010,
es condici6 d’eficacia de I'executivitat d’aquest pla parcial, aixi com del projecte
d’urbanitzacio, al ser d’iniciativa privada.

Art. 5.0bligatorietat del Pla

Les determinacions compreses dins la documentacié d’aquest pla, vinculen tant
a l'administracié com als particulars, amb les limitacions establertes en l'art.
106.2 del Decret 1/2010.

Art. 6.Documentacio

La documentacié de que consta aquest pla parcial, s’ajusta a alld que disposen
en els art. 66 i 102 del Decret 1/2010 i articles 84 a 89 del Decret 305/2006.

La documentacié compren:

a)

c)

Art. 7.Interpretacio

Memoria de la Informacio.

Annex a la memoria.

Memoria de I'ordenacié

Pla detapes.

Estudi econdmic-financer. Viabilitat econdmica.
Normes urbanistiques.

Documentacio6 grafica.

Documentacioé complementaria

1. La interpretaci6 de les normes s’atindra al seu contingut i a les
determinacions grafiques dels planols d’ordenacid, seguint els criteris,
objectius i finalitats expressades en la memoria d’aquest pla, aixi com la del
planejament general vigent.

2. En cas de contradiccid entre documents o dimprecisido prevaldra la
interpretaci6 més favorable a la menor edificabilitat i major dotacio
d’equipaments comunitaris

3. La delimitacié de zones i sistemes assenyalats pel pla parcial, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot algcament topografic, podra ser

precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que
se’n despleguin d’acord amb els seglients criteris.

a)

b)

c)

una variacidé maxima de les arees delimitades del cinc per cent en
més 0 menys.

Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els
corresponents ambits a les alineacions oficials, a caracteristiques
naturals del terreny, a limits fisics i partions de propietats, i en
general a elements naturals o artificials d’interés que aixi ho
justifiquin.

No podra alterar-se la delimitacio d’un element dels sistemes
d’espais lliures o d’equipaments comunitaris si aixd suposa la
disminucio de la seva superficie.

31



4. Entotel no previst en les presents ordenances, seran d’aplicacié els articles

corresponents de les normes urbanistiques del POUM, aixi com a la
legislacié urbanistica i d’'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

Art. 8. Proteccid contra incendis

Caldra constituir amb el propietaris de les finques cadastrals que es trobin dins
de la franja de proteccié de 25,00 metres, un conveni amb indicacié de les
servituds d’accés, conservacio i neteja de la franja esmentada i a inscriure el
mateix en el Registre de la Propietat, tot en el decurs de la tramitacio del
projecte de Reparcel-lacio.

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 9.Qualificacio

Aquest pla parcial urbanistic industrial qualifica els sols compresos en el seu
ambit en zones i sistemes, d’acord amb les determinacions del planejament
general vigent.

a) SISTEMES

Sistema viari (V)
Sistema d’equipaments (EQ)
Sistema d’espais lliures (PJ)

b) ZONES

Zona industrial Subzona IA-2

Art. 10.Desenvolupament del Planejament
Correspon a la propietat majoritaria del sector (més del 50%), donat el sistema
d’actuacio fixat, portar a terme la iniciativa del desenvolupament del mateix,
perd sense constitucié de la junta de compensacio, ja que es tracta d’'un sol
Propietari.

Art. 11.Sistema d’actuacio

1.

El Sistema d’actuacié que regira en el desenvolupament del present pla,
sera el de reparcel-lacid6 per compensacid basica, com una de les
possibilitat que preveu I'art. 121.4 del Decret 1/2010.

Donat el sistema d’actuacié i segons I'art. 130.1 del Decret 1/2010, els
propietaris aporten el sol de cessi6 obligatoria i gratuita i executen a llur
carrec la urbanitzacid, i es constitueixen mitjancant document public en
junta de compensacio, si s’escau.

Art. 12.Projectes d’urbanitzacio obres basiques i complementaries

1.

Aquest pla parcial incorporara en document separat els planols de
avantprojecte amidaments i pressupostos de les obres
d’urbanitzacio basiques i complementaries d’acord amb els articles 65.2.e i
72 del Decret 1/2010.

El pla parcial dacord amb larticle 82.2. del Decret 305/2006 ha de
determinar i contenir el que s’especifica en els apartats a, b i ¢ del mencionat
article.

3. Els projectes d’urbanitzacié complementaris contindran les determinacions
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no especificades dins de les obres d’urbanitzacié basiques, segons I'art.
72.2 del Decret 1/2010 i 98.1 del Decret 305/2006.

4. No podran modificar les determinacions del planejament que executen, amb
la excepcid de les adaptacions de detall necessaries segons l'art.
72.3 del Decret 1/2010.

5. Contindran la documentacié que s'indica en l'art. 72.4 del Decret 1/2010 i
98.2 del Decret 305/2006.

Art.13.Determinacions de la Llei 16/2002, de protecci6 de Ila contaminaciod
acustica i altres concordants

El promotor del present pla parcial urbanistic, haura de complir les prescripcions
de la Llei 16/2002 i altres concordants, de proteccid contra la contaminacié
acustica, en tot el procés urbanitzador.

Art.14.Determinacions Llei 6/2001, dordenaci6 ambiental d’enllumenat per a Ila
proteccié del medi nocturn i altres concordants

El promotor del present pla parcial urbanistic, haura de complir les prescripcions
de la Llei 6/2001, el Decret 190/2015, de 25 d’agost de desplegament de la Llei
6/2001, i altres concordants, d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la
proteccié del medi nocturn, en tot el procés urbanitzador.

Art.15.Intervencions arqueoldgiques
En el desenvolupament del Pla es preservaran al maxim els elements
etnoldgics localitzats. En cas que algun hagués de quedar afectat, caldra
preveure una exhaustiva documentacié arqueologica.
Es realitzara un seguiment arqueologic, durant el moviment de terres.
CAPITOL lll. NORMES D’EDIFICACIO

l1.1. NORMES DE CARACTER GENERAL

Art. 16.Definicions
Les definicions relatives als parametres que regulen l'ocupacié del sol i
I'edificacio, en tot alld que no resulti expressament especificat en aquest pla, es
regira pel que disposa I'articulat corresponent del planejament general vigent.

Art. 17.0rdenacio

El tipus d’ordenacié de I'edificacio previst dins 'ambit d’aquest pla parcial, és el
d’edificacié aillada.

Art. 18.Usos admesos

Els usos admesos en el sol privat seran els seguents:

L'Us principal és l'industrial, i I'activitat a desenvolupar d’acord amb la llei 20/2009,
de 4 de desembre de prevencid i control ambiental de les activitats i en concret,
modificada per les Lleis: 9/2011, de 29 de desembre; Llei 5/2012, de 20 de marg;
Llei 3/2015, d’11 de marg; Llei 16/2015, de 21 de juliol; Llei 5/2017, de 28 de marg;
i Llei 5/2020, de 29 d’abril; queda classificada com de:

Preparacio d’especialitats farmacéutiques o veterinaries (epigraf 5.6).
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Fabricacié de sabons, detergents, i altres productes de neteja i abrillantat. (epigraf
5.12.a)

Fabricacié de Perfums i productes de bellesa i higiene (epigraf 5.12.b)

La destinada a la fabricacié de matéries plastiques termostables i termoplastiques.
(epigraf 5.17)

Tractament i transformacié per a la fabricacié de productes alimentaris a partir de
materia primera vegetal.

(epigraf 7.2.b)

Activitats auxiliars energétiques i/o mediambientals.

S'admet un habitatge per parcel-la destinat al personal de guarda i vigilancia.

Per tot el que no estigui especificat, s’estara al que s’indica en les Condicions
generals d’Us de les normes urbanistiques vigents.

Art. 19. Aparcament
Es preveura 1 plaga d’aparcament per cada 100 m2 construits o fraccio.
Per a tots el que no estigui especificat, es tindra en compte el que s’indica en
Regulacié de I'us d’aparcament i de la carrega i descarrega de les normes
urbanistiques vigents.

Art. 20. Obligacions del pla parcial

Realitzara al seu carrec les obres d’'urbanitzacié d’eixamplament del Cami de
Brafim a Nulles, en la zona paral-lela a I'ambit.

IIl.2. SISTEMES
Art. 21.Classificacio

El pla parcial determina les reserves de sOl necessaries per a executar el
sistema viari, equipaments i dotacions, jardins i parcs urbans, d’acord amb les
determinacions de l'art. 65 del D.L. 1/2010 i de les normes urbanistiques del
planejament general, aixi com les que s’indiquin en el POUM.

Art. 22.Sistema viari

1. Al tractar-se d’'un Pla Parcial d’ampliacié d’una Activitat existent, 'accés es
realitza per la fabrica existent, i per tant no es generara cap nou sistema
viari, amb excepcié de I'’Adequacié del Cami de Brafim a Nulles.

2. Tampoc hi hauran pavimentacions de vials i voreres, mobiliari urba, xarxa
d’enllumenat public, xarxa de telecomunicacions, etc.

3. Per accedir a les zones d’equipaments i Espais Lliures, s'ampliara el Cami
veinal de Brafim a Nulles, en I'afeccié de I'ambit, el qual es compactara amb
terres permeables, i on s’hi instal-lara enllumenat autdnom fotovoltaic

Art. 23.Sistema d’espais lliures: Parcs i Jardins

1. Les reserves de sol definides en aquest pla amb desti al sistema d’espais
lliures: parcs i jardins, compleixen amb els estandards minims indicats en
I'art. 65.4 del Decret 1/2010 i les previsions del planejament general vigent.

2. El sistema de parcs i jardins esta format per un sol ambit tal i com es pot
observar en la documentacio grafica del present pla, i els usos admesos
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seran especificament els d’esbarjo i descans.

3. Es tindra en compte especialment el que s’indica en el Titol VI. Regulacié
de Sistemes, Capitol Il, Sistema d’espais lliures, articles VI.II.I al VLII.3.

Art. 24 Sistema d’equipaments i dotacions

1. D’acord amb la normativa vigent, el pla parcial urbanistic industrial delimita
dins de I'ambit del sector les zones per a equipaments i dotacions, complint
amb els estandards minims que s'indica en I'article 65.4 del D.L. 1/2010 i
les previsions del planejament general vigent.

2. L’edificabilitat de la zona d’equipaments sera la que s’indica en l'article
79 de la Onzena Modificacié Puntual del POUM, essent de 0,446
m2st/m2s.

3. Es tindra en compte especialment el que s’indica en el Titol VI. Regulacié
de Sistemes, Capitol lll, Sistema d’equipament comunitari, articles VLIII.I al
VL2,
[11.3. ORDENANCES PARTICULARS DE LA ZONA INDUSTRIAL
Art. 25. Obligatorietat
Per tot el que no estigui especificat en aquestes normes, s’entén que sera
d’aplicacié tot el que s’estableix en l'articulat corresponent de les normes
urbanistiques del planejament general vigent, pel que fa a la zona de
desenvolupament industrial, IA-2 (article 73, del Capitol VIII, del POUM)

Art. 26. Parametres reguladors de la subzona IA-2

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO 1A-2

Parcel-la Unica indivisible 35.958,78 m2

Facana minima No es fixa

Fons minim Segons planols d’ordenacié
CONDICIONS DE L’EDIFICACIO 1A-2

Tipus d’ordenacio Industria aillada

index d’edificabilitat net 0,446 m2st/m2s

Ocupacié maxima 44 %

Separacié minima a limits de parcel-les | 10 metres

Alcada reguladora maxima 19,00 metres, admetent-se 29,00
metres. en un 30% de l'ocupacid. Les
xemeneies, torres de ventilacio, i altres
instal-lacions que ho requereixin,
podran superar I'algada reguladora
maxima, sempre que mitjancant el
projecte tecnic preceptiu es justifiqui de
forma suficient.

Nombre maxim de plantes PB + 2P
Punt d’aplicacié de I'algada reguladora [Planta baixa
Alcada lliure minima:
- soterrani 2’50
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- planta baixa 3’50

- planta pis 2'50
Composicié de facana Lliure
Elements sortints Si

Cossos sortints

No s’admeten si ocupen els ambits de
separacions especificats

Material i color de la fagana

Colors terrossos, adaptats a I'entorn

CONDICIONS D’US

1A-2

Usos admesos

Segons article 18

Art. 27. Estandards del Pla Parcial.

LOCALITZACIO DE SISTEMES | DE L'APROFITAMENT URBANISTIC

CONDICIONS

Atés que el pla parcial dona lloc a una
parcel-la Unica, les cessions obligatories de
I'aprofitament urbanistic corresponent al
15%, es bescanviaran per una
compensacio econodmica.

Les cessions per equipaments i verd public
es realitzaran dins de I'ambit.

OBLIGACIONS DEL PLA PARCIAL

CONDICIONS

El pla parcial realitzara al seu carrec totes les
obres necessaries de nova implantacié i/o
d’'ampliacié per al subministrament de tots
els serveis urbanistics necessaris per al seu
correcte funcionament.

INTERVENCIONS AMBIENTALS |

DE PAISATGE

MESURES DE MILLORA
AMBIENTAL

Es tindra en compte I'apartat A. Mesures de
Millora Ambiental del PPU-6

AGENCIA CATALANA DE L’AIGUA

CONDICIONS

Per tal de dur a terme I'aprofitament de les
aiglies pluvials recollides a I'ambit de la
modificacié puntual del POUM i la zona
industrial existent, cal disposar de
I'autoritzacio/concessié de I’Agencia
Catalana de I'Aigua.

ALTRES DETERMINACIONS

Sera obligatoria la agrupacié de la parcel-la
resultant privada amb la que conté I'activitat
existent, al sud de la mateixa, en el procés
de la reparcel-laci6, amb la finalitat de
formar una parcel-la Unica indivisible.

L’Ajuntament de Vilabella endegara una
planificacié del sol industrial on defineixi
I'abast del poligon industrial que aglutini les
diferents instal-lacions que es troben en

aquesta zona. També analitzara el
creixement en sol no urbanitzable
mitjangant la compensacio per

desqualificacio de sols urbanitzables.
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Apartat A. MESURES DE MILLORA AMBIENTAL DEL PPU-6

En la fase de desenvolupament del pla, cal tenir en compte les segiients mesures de
millora ambiental:

- Garantir la disponibilitat de recursos de subministrament energétic, d’aigua i
disponibilitat de serveis basics que garanteixin la viabilitat i sostenibilitat futures
establertes per a la vigéncia temporal del pla.

- Adequar I'ambit de nou sol industrial provinent de sol no urbanitzable per a la oportuna
incorporacié dels nous usos pretesos d’acord amb la seva funcionalitat, aixi com evitar
en aquelles arees no productives i/o lliures destinades a serveis auxiliars i/o zones
d’enjardinament, la impermeabilitzacié del sol, disminuit la superficie de pavimentacié
i/o incorporant bases de materials que no impedeixin la infiltracid de les aigles
d’escorrentia, aixi com garantir I'estabilitat geoldgica del terreny i edafologia del sol.

Aquesta mesura pren especial rellevancia en I'ambit del limit del sector industrial en
relacié a I'entorn agricola present en les finques veines en continuitat amb les finques
de propietat, on s’establira una franja de transicid que permeti per un costat la
preservacio d’aquests entorns agricoles i, per I'altra, afavoreixi la integracié visual i
paisatgistica respecte les instal-lacions del sector industrial.

- Afavorir la integracié paisatgistica de les arees verdes i d’enjardinament, amb la
plantacioé d’espécies de vegetacio propies de la zona i minimitzant les arees de gespa
d’acord amb I'objectiu associat de baix requeriment hidric per aquestes (apantallament
/ harmonitzacio).

Aquest criteri sera extensiu a la totalitat del perimetre de delimitacio del sector industrial
definit pel SU IA1 + PAU-19 + PAU 20 per tal de consolidar el seu encaix a nivell
paisatgistic (apantallament / ocultacio).

Definicio de la tipologia i espécies més adients d'acord amb la identificacié de les zones
verdes i d’enjardinament:

Zones d’aparcament, perimetral i vials interiors

Arbrat viari amb inclusié de parterres amb mix flowers (arbustiva).
Proposta d’exemplars: arbrat: Celtis, Prunus, Sofora, Quercus,... | arbustiu: Cistus,
Thymus, Rosmarinus,...

- Zones de talussos i marges

Es definiran zones tipus: - Zones amb entapissats

- Zones amb arbustiva
S’aconsella preveure la creacié d’espais i ambients diferenciats acompanyats amb
elements de tipus rocalla, fusta, travesses de via de tren,... per tal de donar una major
riquesa visual i paisatgistica.

Criteris d'enjardinament i paisatgistics

Enjardinament sota criteris d’'ambient mediterrani, amb predomini espécies autdctones
(tot i que no cal que exclusivament).

Es interessant des del punt de vista de I'evolucié cromatica del conjunt, determinar la
disposicié i la tipologia de les espécies a partir del seu calendari de floracié i/o
fructificacid, aixi com de pérdua de fulla en el cas dels exemplars de fulla caduca.
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Cal implementar el reg per degoteig i/o microaspersio a totes les zones verdes d’acord
amb les necessitats hidriques de les diferents espécies. En el cas de zones limitrofs o
de marge de vials, incorporar criteris de xerojardinaria.

Es valora la implantacié de sistemes de reg per aprofitament d’aiglies pluvials i/o
aigues residuals regenerades.

Materials complementaris per afavorir integracié paisatgistica del conjunt

Es promoura la incorporacié de materials constructius propis dels trets representatius
del la unitat paisatgistica on s’emplacen les instal-lacions, tot evitant I'excessiva
artificalitzacio i dispersié cromatica en relacié al marc de referéncia ruralitzat existent,
no obstant, afavorint la singularitzacié de les mateixes associat a la seva rellevancia
en relacio a 'economia local.

La totalitat de les instal-lacions garantiran ser accessibles, inclusives i amb perspectiva
de génere.

- Afavorir la incorporacié de criteris d'edificacié sostenible i eficient, orientada a la
utilitzacié de fonts d'energia renovables (instal-lacions fotovoltaiques, de biomassa,...),
assegurar el sanejament de les aiglies residuals generades i la correcta gestio dels
residus generats, tot incorporant els objectius de sostenibilitat d’acord la politica
ambiental corporativa establerta.

- Donar compliment a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica, i annexos modificats segons el Decret 176/2009, de 10 de
novembre, pel qual s’aprova el seu Reglament.

En relacié a aquest aspecte, tot i que es considera inicialment que no es produira un
augment significatiu del nivell acustic en 'ambit del pla, es proposa la redelimitacié de
la totalitat del nou sector industrial com a Zona C2 en relacié al mapa de Capacitat
acustica del municipi.

- Donar compliment al Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié
del medi nocturn.

En relacié a aquest aspecte, i donat el marc territorial ruralitzat on s’emplacen les
instal-lacions industrials, s’aconsella en el cas de disposar d’elements d’enllumenat
exterior perimetral un nivell d’intensitat luminica acord per a les zones E2. Amb tot,
I'ambit de sol industrial es correspondra amb les caracteristiques de zona E3, de
proteccié moderada.

- Incorporar elements i/o instal-lacions per tal d’afavorir la promocié de la mobilitat
sostenible, especificament en relacié a la mobilitat obligada i en relacié a la logistica,
amb el desenvolupament si s’escau del pla de mobilitat d’empresa acord amb els
objectius de descarbonitzacio i reduccié de les emissions associades a I'activitat
economica del sector industrial.

- Donar compliment al Reial decret 1432/2008, de 29 d’agost, pel qual s’estableixen
mesures per a la proteccié de I'avifauna contra la collisié i I'electrocucié en linies
eléctriques d’alta tensio i, especificament, al seu article 8, aixi com minimitzar I'afeccio
en el desenvolupament del pla en relacio a la potencial preséncia de I'aliga cuabarrada
en relacio a 'emplacament en I'area d’interés faunistic identificat.

- Incorporar I'objectiu de promocié de la generacié energética distribuida i participada
en el marc de la transicid energética, amb la gestié energética eficient de les
infraestructures i/o instal-lacions d’autoconsum i/0 de subministrament a les
instal-lacions i equipaments.
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S’establira un programa de vigilancia ambiental (PVA), i dura a terme el seguiment dels
efectes sobre el medi ambient i 'entorn territorial dins I'area d’'influéncia que comporti
el desenvolupament de pla. Es contempla, per defecte, una periodicitat biennal o
quadriennal per efectuar I'aplicacié del PVA i d’acord amb el periode de revisi6 de les
actuals autoritzacions i/o llicéncies ambientals. El seguiment ambiental ha de preveure
I'elaboracié d’informes per a cadascuna de les fases de control que s’especifiquen en
'estudi ambiental estratégic i la tramesa d’'una copia a 'OTAATA. A més, s’haura
d’elaborar un informe de seguiment de la implantacié de les mesures com a minim als
tres anys de I'aprovacio definitiva de la Modificacié puntual.

Vilabella, Marg de 2025

Antoni Escarré Andreu, Arquitecte
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PLA PARCIAL URBANISTIC INDUSTRIAL PPU-6

NOM DEL PLANOL:
PLANTEJAMENT VIGENT. CLASSIFICACIO DEL SOL

DOCUMENTACIO
PER A
L'APROVACIO
INICIAL

ESCALES:

DATA:

Agost 2024

NUM PLANOL:

1.4

112000 | REF

5206-25

ANTONI ESCARRE ANDREU, Arquitecte

s; €DISCAT

Promotor:

AJUNTAMENT DE VILABELLA

Instat per:

PHARMALINK, S.L.




--------- LIMIT DE PROPIETARIS

NUM FINCA

PAU-20
PROPIETARIS POL|PL.LA | REFERENCIA CADASTRAL 8%5’;%& %g%@ggﬁm
PROPIETARI 1 2 | 70 | 43167A002000700000MA 17.400m’ [ 16.923,53m’
, ) PROPIETARI 1 2 | 69 | 43167A002000690000MY 6.260m’ 6.151,54 m"
' - g 2 : PROPIETARI 1 2 | 68 | 43167A002000680000MB 5.341m’ 5.445,54 m’
> Z ,, PROPIETARI 1 2 67 | 43167A002000670000MA 4.803m’ 4.514,52m’
‘\ - Y @ PROPIETARI1 2 | 1 [ 43167A002000010000mH 9.262m'|  9.459,53m’
‘ // l\m . 7 - PROPIETARI 2 2 | 9004 | 43167A002090040000ML 210,12m’ 210,12 m?
‘\ ‘:\Q \ / / 7 TOTAL 42.704,78 '
NOM DEL PLANOL: DOCUMENTACIO | ESCALES: DATA: Marg 2025 | NOM PLANOL: m Promotor: Instat per:
PLA PARCIAL URBANISTIC INDUSTRIAL PPU-6 CATASTRAL | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT L APROUACIO REF: 1.5 w P
INICIAL 1/1250 5206-25 ANTONI ESCARRE ANDREU, Arquitecte AJUNTAMENT DE VILABELLA PHARMALINK, S.L.
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5206URB_AVANTPROJECTE URBANITZACIO DEL PPU-6
PHARMALINK

1.- ANTECEDENTS

La societat PHARMALINK, SL, va promoure la Onzena Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de
Vilabella consistent en la delimitacié d’un nou sector de sol urbanitzable delimitat (SUD PPU-6) per a usos industrials.

L'empresa PHARMALINK, S.L. té consolidada la seva activitat industrial en les instal-lacions emplagades al municipi de
Vilabella (Alt Camp) des de la década dels anys vuitanta sota diferents denominacions societaries, i desenvolupada
actualment en una superficie de 20.982 m2 corresponent a I'ambit de Sol urba, Zona d’Industria aillada (clau 1A1) (PAU
19 + s0l urba existent) d’acord amb el régim urbanistic vigent del municipi.

Per necessitats de consolidacié i expansié tant productiva com econdmica de la seva activitat, destinada principalment
a la fabricacié de matéries plastiques termoplastiques, i al tractament i transformacié per a la fabricacié de productes
alimentaris a partir de matéria primera vegetal, per a empreses farmacéutiques i biosanitaries, 'empresa va plantejar
davant I'Ajuntament de Vilabella 'ampliacié de les seves actuals instal-lacions en I'horitzd 2024, amb la dotacid
conseqlientment de nous terrenys de propietat annexes a I'actual establiment industrial, de superficie suficient per
possibilitar aquest creixement i, alhora, consolidacié del volum de negoci associat a I'emplagament de PHARMALINK,
SL. al municipi de Vilabella.

En data 11 d’octubre de 2006, es va aprovar definitivament el POUM de Vilabella, quedant pendent la seva publicacio,
de la presentacié d’un text refés, que fou aprovat en data 24 de maig de 2007, publicant-se al DOGC numero 4982 de
data 5 d'octubre de 2007.

Actualment s’esta realitzant el Pla Parcial, per la qual cosa es necessaria presentar aquest Avantprojecte d’Urbanitzacié.

Al tractar-se d’'una ampliacié de la fabrica existent, tots els Serveis, des de 'accés, telefonia, xarxa de baixa i mitja tensié
etc,... no es modificaran , i seran els mateixos que ja es disposa a la fabrica existent.

No obstant, al ubicar dintre de I'ambit els Equipaments, i els Espais Lliures, a la part nord, per la qual cosa l'accés a
aquestes zones es realitzara pel Cami de Brafim a Nulles; i a més es procedira al seu eixamplament , en uns 2 m.; perd
s'arranjaran 225 m lineals de tot el cami existent i 'ampliacié, amb saulé trepitjat, o similar.

2519 2513

———— ° PPU6 <<
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5206URB_AVANTPROJECTE URBANITZACIO DEL PPU-6
PHARMALINK

2.- OBJECTE

L'objecte del present projecte és la descripcio de I'Avang de les obres a realitzar (en concret, les obres d’urbanitzacié),
justificar les solucions constructives adoptades, detallar les condicions técniques d'execucid, incloure els amidaments,
els planols i el pressupost.

3.- PETICIONARI

El peticionari de la present memoria descriptiva és:

Nom: PHARMALINK, S.L.

NIF: B62152335

Adrega: Carretera de Puigpelat TV-034
43886 Vilabella

Teléfon: 9771620168

Emplagament de I'actuacio:

L'ambit del PPU-6 situat a I'oest del municipi, com a continuacié de la zona industrial existent a la TV-2034, en direccid
cap a Puigpelat i Valls i al nord de la implantacio industrial existent. (veure planol 1.1)

La superficie propia de I'ambit del Pla Parcial, que coincideix amb la onzena modificacié del POUM de Vilabella, segons
amidaments realitzats damunt de I'aixecament topografic és de: 42.704,78 m2, i, amb una nova clau IA-2, molt semblant
a l'existent a la part sud (IA-1) encara que amb algunes petites variacions.

L’ambit limita:

Al nord, amb el Cami 9024 i un ramal del cami 9005, i la parcel-la 71, tots del poligon 2.
Al sud, amb les instal-lacions industrials de 'empresa PHARMALINK

A L’est, amb el Cami 9005, del poligon 2, conegut com a Cami de Brafim a Nulles.

A l'oest, amb la parcel-la 3, del poligon 2, de PHARMALINK

4.- TECNIC REDACTOR

La present memoria descriptiva ha estat realitzada per:

Antoni Escarré i Paris

CONSULTING TECNICO DITECSA, S.L.

Ctra. del Pla, 253, Nau D-1. Poligon Industrial de Valls.
43800 VALLS

N.LF.: B-43319458

Tel.: 977 612 341

Fax.: 977 608 980
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5.- REGLAMENTACIO | NORMATIVA A COMPLIMENTAR

Per la realitzacié d’aquest projecte i durant 'execucié del mateix es tindran en compte les segients Normatives,
Reglaments i Ordenances que figuren al plec de condicions del present projecte, aixi com la legislacié que substitueixi,
modifiqui o complementi les disposicions esmentades i la nova legislacié aplicable que es promulgui, sempre que estigui
vigent amb anterioritat a la data del contracte.

5.1. AIGUES
LLEI 29/1985, DE 2 D'AGOST DE 1985, D'AIGUES,. BOE 8-8-1985
REIAL DECRET 2473/1985, DE 27 DE SETEMBRE, PEL QUAL S'APROVA LA TAULA DE VIGENCIA A LA
QUAL FA REFERENCIA L'APARTAT 3 DE LA DISPOSICIO DEROGATORIA DE LA LLEI 29/1985, DE 2
D'AGOST, D'AIGUES. BOE NUM. 2 DE 02-01-1986
REIAL DECRET 849/1986, DE 11 D'ABRIL, PEL QUAL S'APROVA EL REGLAMENT DE DOMINI PUBLIC
HIDRAULIC, QUE DESENVOLUPA ELS TITOLS PRELIMINAR, I, IV, V, VI | VII DE LA LLEI 29/1985, DE 2
DE
DECRET 328/1988, D'11 D'OCTUBRE, PEL QUAL S'ESTABLEIXEN NORMES DE PROTECCIO |
ADDICIONALS EN MATERIA DE PROCEDIMENT EN RELACIO AMB DIVERSOS AQUIFERS DE
CATALUNYA
REIAL DECRET 1138/1990, DE 14 DE SETEMBRE, PEL QUAL S'APROVA LA REGLAMENTACIO TECNIC
SANITARIA PER AL PROVEIMENT | CONTROL DE QUALITAT DE LES AIGUES POTABLES DE CONSUM
PUBLIC
LLEI 25/1998, DE 31 DE DESEMBRE, DE CREACIO DE L'AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA
LLEI 6/1999, DE 12 DE JULIOL, D'ORDENACIO, GESTIO | TRIBUTACIO DE L'AIGUA
REIAL DECRET LEGISLATIU 1/2001, DE 20 JULIOL, MINISTERI MEDI AMBIENT, BOE 24 JULIOL 2001 ,
NUM. 176 APROVA EL TEXT REFOS DE LA LLEI D'AIGUES

5.2. ARQUITECTURAIHABITATGE MINUSVALIDS
CODI D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA
LLEI 20/1991, DE 25 DE NOVEMBRE, DE PROMOCIO DE L’ACCESSIBILITAT | DE SUPRESSIO
DE BARRERES ARQUITECTONIQUES
DECRET 135/1995, DE 24 DE MARC, DE DESPLEGAMENT DE LA LLEI 20/1991, DE 25 DE NOVEMBRE,
DE PROMOCIO DE L'ACCESSIBILITAT | DE SUPRESSIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES, |
D'APROVACIO DEL CODI D'ACCESSIBILITAT
N.T.E. NORMES TECNOLOGIQUES DE L'EDIFICACIO
ORDRE VIV/561/2010 DE 1 DE FEBRER, PER LA QUAL ES DESENVOLUPA EL DOCUMENT TECNIC DE
CONDICIONS BASIQUES D'ACCESSIBILITAT | NO DISCRIMINACIO PER A I'ACCES | UTILITZACIO DELS
ESPAIS PUBLICS URBANITZATS.

5.3. ELECTRICITAT
REIAL DECRET 842/2002, DE 2 D'AGOST, PEL QUAL SAPROVA EL REGLAMENT ELECTROTECNIC PER
A BAIXA TENSIO
INSTRUCCIONS COMPLEMENTARIES AL REGLAMENT ELECTROTECNIC PER A BAIXA TENSIO |
FULLS D'INTERPRETACIO, PUBLICATS PEL "MINISTERIO DE INDUSTRIA"
ORDRE DE 25-10-1979 DEL MIE. ELECTRICITAT. IMPLANTACIO DEL DOCUMENT DE QUALIFICACIO
EMPRESARIAL PER A INSTAL-LADORS. (BOE 5-11-79)
ORDRE DIE DE 14-5-1987, PER LA QUAL ES REGULA EL PROCEDIMENT D'ACTUACIO DEL
DEPARTAMENT D'INDUSTRIA | ENERGIA PER A L'APLICACIO DEL REGLAMENT ELECTROTECNIC PER
A BAIXA TENSIO MITJANGANT LA INTERVENCIO DE LES ENTITATS D'INSPECCIO | CONTROL DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA (DOGC NUM.851 DE 12-6-87)
ESPECIFICACIONS TECNIQUES D'OBLIGAT COMPLIMENT DE CANDELABRES METAL-LICS (BACLES |
COLUMNES) (REAL DECRET 2642/85 DE 18 DE DESEMBRE) | MODIFICACIONS.
DECRET DIE 351/1987, DE 23-11, PEL QUAL ES DETERMINEN ELS PROCEDIMENTS ADMINISTRATIUS
APLICABLES A LES INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES. (DOGC 28-12-87)
RESOLUCIO DE 18-1-1988, MIE. DGEIl | T. ELECTRICITAT. AUTORITZAT L'US DEL SISTEMA
D'INSTAL-LACIO AMB CONDUCTORS AILLATS SOTA CANALS PROTECTORS DE MATERIAL PLASTIC.
(BOE 19-2-88)
RESOLUCIO DGSQI, DE 17-5-1989, PER LA QUAL S'APROVA LA INSTRUCCIO INTERPRETATIVA DE LA
MI BT 009, DEL REGLAMENT ELECTROTECNIC PER A BAIXA TENSIO, RELATIVA A INSTAL-LACIONS
D'ENLLUMENAT PUBLIC. (DOGC 5-6-89)
LES RECOMANACIONS D'U.N.E.S.A
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5.4. ENGI

NORMES PARTICULARS DE LA COMPANYIA SUBMINISTRADORA, NORMATIVA

INSTRUCCIONS PARTICULARS DE L'ENTITAT COL-LABORADORA.

LLEI 16/2002 DE 28 DE JUNY DE PROTECCIO CONTRA LA CONTAMINACIO ACUSTICA.

LLEI 6/2001 DE 31 DE MAIG D’'ORDENACIO AMBIENTAL D'ENLLUMENAT PER A LA PROTECCIO DEL
MEDI NOCTURN.

NYERIA CIVIL
NORMES NTL DEL LABORATORI DE TRANSPORT | MECANICA DEL SOL , JOSE LUIS ESCARIO.
NORMES DIN, ASTN | NORMES VIGENTS EN ALTRES PAISOS, SEMPRE QUE ESTIGUIN NUMERADES
EN UN DOCUMENT CONTRACTUAL

PLEC GENERAL DE CONDICIONS PER LA FABRICACIO, TRANSPORT | MUNTAGE DE CANONADES DE
FORMIGO DE L'ASSOCIACIO TECNICA DE DERIVATS DEL CIMENT

N.E.I.F. NORMES D'ASSAIG DEL LABORATORI DE TRANSPORT | MECANICA DEL SOL DEL CENTRE
D'ESTUDIS | EXPERIMENTACIO D'OBRES PUBLIQUES

RECOMANACIONS INTERNACIONALS SOBRE ENLLUMENAT DE LES VIES PUBLIQUES, PUBLICAT PEL
"MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS".

NORMES M.V. | INSTRUCCIONS D'IL.LUMINACIO URBANA DEL M.O.P.U. 1965 (ORDENANCES
MUNICIPALS)

INSTRUCCIO H.A. -61 PER ESTRUCTURES DE FORMIGO ARMAT | INSTRUCCIO E.M. 62 PER
ESTRUCTURES D'ACER. INSTITUT EDUARDO TORROJA DE LA CONSTRUCCIO | DEL CIMENT
NORMES SISMORRESISTENTS P.D.S.-1

|.T.M. INSTRUCCIO PEL CALCUL DE TRAMS METAL.LICS | PREVISIO DELS EFECTES DINAMICS
DE LES SOBRECARREGUES EN ELS FORMIGONS ARMATS

NORMES UNE DE COMPLIMENT OBLIGATORI

ISO 2531; TUBS, UNIONS | PECES ACCESSORIES EN FOSA DUCTIL PER A CANALITZACIONS
AMB PRESSIO.

1SO 4179: TUBS DE FOSA DUCTIL PER A CANALITZACIONS AMB | SENSE PRESSIO.
REVESTIMENT INTERN AMB MORTER DE CIMENT CENTRIFUGAT. PRESCRIPCIONS GENERALS.

ISO 8179: TUBS DE FOSA DUCTIL. REVESTIMENT EXTERN DE ZINC.

ISO 8180: CANALITZACIONS DE FOSA DUCTIL. MANEGA DE POLIETILE.

1SO 6600: CONTROL DE LA COMPRESSIO DEL MORTER ACABAT D'APLICAR.

1SO 4633: JUNTS DE CAUTXU. ESPECIFICACIO DELS MATERIALS.

ISO 1083: FOSA DE GRANIT ESFERIDAL O GRANIT NODULAR.

ISO 7259: VALVULES DE COMPORTA EN FOSA GENERALMENT MANIOBRADES SOTA BOCA
DE CLAU PER A INSTAL-LACIONS ENTERRADES

ISO 5752: APARELLS DE VALVULERIA METAL.LICA UTILITZATS EN CANONADES AMB BRIDES.
ISO 7005-2; BRIDES EN FOSA. CARACTERISTIQUES | DIMENSIONS

1SO 5210: CONNEXIO DE SERVOMOTORS MULTIVOLTES ALS APARELLS DE VALVULERIA
1SO 5210: CONNEXIO DELS ACCIONADORS 1/4 DE VOLTA ALS APARELLS DE VALVULERIA
1SO 5208: ASSAJOS DE PRESSIO PER A APARELLS DE VALVULERIA

NORMA M.V. 102-1965 (DECRET 4433/1954) | NORMA M.V. 104-1966 (DECRET (1851/1967)
SOBRE CONSTRUCCIONS METAL.LIQUES | DISPOSICIONS SUCCESSIVES SOBRE REBLONS |
CARGOLS (NORMES M.V.105,106,107)

PLEC GENERAL DE CONDICIONS PER LA RECEPCIO DE CONGLOMERATS HIDRAULICS (ORDRE
MINISTERIAL DE 9.4.68)

INSTRUCCIO PER A LA FABRICACIO | SUBMINISTRAMENT DE FORMIGO PREPARAT. ORDRE DE
PRESIDENCIA DEL GOVERN, DE 5 DE MAIG DE 1972, B.O.E. 113 D'11 DE MAIG DE 1972)
RECOMANACIONS PER A LA FABRICACIO, TRANSPORT | MUNTATGE DE TUBS DE FORMIGO EN
MASSA. T.M.M.-73 DE L'l.T.E.C.C.C.

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES GENERALS PER A CANONADES D'ABASTAMENT D'AIGUA
(ORDRE DEL MINISTERI D'OBRES PUBLIQUES | URBANISME, 28 DE JULIOL DE 1974)

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES GENERALS DE RECEPCIO DE CIMENTS RC/75. DECRET
1964/1975 (B.O.E. 28.4.75)

PLEC D'ASSAJOS TIPUS PER AL CONTROL DE QUALITAT D'OBRA CIVIL (DIARI OFICIAL DE LA
GENERALITAT NUMERO 493 DE 12.12.94)

REIAL DECRET 2661/1998, DE 11 DE DESEMBRE, PEL QUAL S'APROVA LA INSTRUCCIO DE FORMIGO
ESTRUCTURAL (EHE)

REIAL DECRET 996/1998, DE 11 DE JUNY, PEL QUAL ES MODIFICA EL REIAL DECRET 2661/1998

LLEI 6/2001, DE 31 DE MAIG, D’ORDENACIO AMBIENTAL DE L'ENLLUMENAT PER A LA PROTECCIO
DEL MEDI NOCTURN

DISCAT
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5.5. INCENDIS

- LA LLEI 3/2010, DEL 18 DE FEBRER, DE PREVENCIO | SEGURETAT EN MATERIA D'INCENDIS EN
ESTABLIMENTS, ACTIVITATS, INFRAESTRUCTURES | EDIFICIS.
EL REIAL DECRET 2267/2004, DE 3 DE DESEMBRE, PER EL QUE S’APROVA EL REGLAMENT DE
SEGURETAT CONTRA INCENDIS EN ELS ESTABLIMENTS INDUSTRIAL.
EL REIAL DECRET 314/2006, DE 17 DE MARG, PEL QUAL S’APROVA EL CODI TECNIC DE L'EDIFICACIO
EL REIAL DECRET 1942/1993, DE 5 DE NOVEMBRE PEL QUE S'APROVA EL REGLAMENT
D'INSTAL-LACIONS DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS. BOE NUM. 298 DE 14 DE

5.6. MUNICIPAL )
POUM, DE VILABELLA, i la ONZENA MODIFICACIO D’AQUELL.

5.7. COSTES
LLEI 22/1988 DE 28 DE JULIOL DE COSTES | REGLAMENT GENERAL APROVAT PER R.D. 1471/1989
LLEI 5/1998, DE 17 D’ABRIL, DE PORTS DE CATALUNYA. (CORRECCIO D’ERRADES EN EL DOGC NUM.
2653, PAG. 6810, DE 4.6.1998)

5.8. PROCEDIMENTS ADMINISTRATIUS
ORDRE DE 28 DE JUNY DE 1991 PER LA QUAL ES MODIFICA LA DE 28 DE MARC DE 1968 SOBRE
CLASSIFICACIO D'EMPRESES CONTRACTISTES D'OBRES

5.9. SANEJAMENT

- ORDRE DE 29 D'ABRIL DE 1977 DEL MINISTERI D'OBRES PUBLIQUES PER A L'ABOCAMENT AL MAR
DES DE TERRA DE LES AIGUES RESIDUALS A TRAVES D'EMISSARIS SUBMARINS
LLEI 5/1981, DE 4 DE JUNY, SOBRE DESPLEGAMENT LEGISLATIU EN MATERIA D'EVACUACIO |
TRACTAMENT D'AIGUES RESIDUALS
DECRET LEGISLATIU 1/1988, DE 28 DE GENER, PEL QUAL SAPROVA LA REFOSA DELS PRECEPTES
DE LA LLEI 5/1981, DE 4 DE JUNY, | LA LLEI 17/1987, DE 13 DE JULIOL, EN UN TEXT UNIC
DECRET 265/1992, DE 26 D'OCTUBRE, PEL QUAL S'ATRIBUEIXEN COMPETENCIES A LA JUNTA DE
SANEJAMENT EN MATERIA DABOCAMENTS TERRA A MAR
ORDRE DE 19 DE MAIG DE 1995, PER LA QUAL ES DETERMINEN LES NORMES, PRESCRIPCIONS |
METODOLOGIES EN RELACIO AMB ELS ESTABLIMENTS TECNICS AUXILIARS DE LA JUNTA DE
SANEJAMENT EN MATERIA D'INSPECCIO, VIGILANCIA, CONTROL | ANALISI DE QUALITAT DE LES
AIGUES
RESOLUCIO DE 26 DE JUNY DE 1995, PER LA QUAL ES DONA PUBLICITAT A L’ACORD DE
GOVERN DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA DE 7 DE MARG DE 1995, PEL QUAL ES RATIFIQUEN
ELS CONVENIS ENTRE EL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA |
EL MINISTERI D'OBRES PUBLIQUES, TRANSPORTS | MEDI AMBIENT
RESOLUCIO DE 31 D'OCTUBRE DE 1995, PER LA QUAL ES DONA PUBLICITAT A L'ACORD DE GOVERN
DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA DE 25 DE JULIOL DE 1995, PEL QUAL ES RATIFICA EL
CONVENI ENTRE EL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA | EL
MINISTERI D'OBRES PUBLIQUES, TRANSPORTS | MEDI AMBIENT. (CORRECCIO D'ERRADA EN EL
DOGC NUM. 2154, PAG. 469, DE 15.1.1996)
CORRECCIO D’ERRADA A LA RESOLUCIO DE 31 D'OCTUBRE DE 1995, PER LA QUAL ES DONA
PUBLICITAT A L’ACORD DE GOVERN DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA DE 25 DE JULIOL DE 1995,
PEL QUAL ES RATIFICA EL CONVENI ENTRE EL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA | EL MINISTERI D'OBRES PUBLIQUES, TRANSPORTS | MEDI AMBIENT
(DOGC NUM. 2128, PAG. 8492, DE 15.11.1995) )
DECRET 83/1996, DE 5 DE MARG, SOBRE MESURES DE REGULARITZACIO D'ABOCAMENTS D'AIGUES
RESIDUALS
RESOLUCIO DE 19 DE JUNY DE 1996, PER LA QUAL ES DONA PUBLICITAT A L'ACORD DE
GOVERN DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA DE 30 D'ABRIL DE 1996, PEL QUAL ES RATIFICA EL
CONVENI ENTRE EL MINISTERI D'OBRES PUBLIQUES, TRANSPORTS | MEDI AMBIENT, EL
DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, | LENTITAT
METROPOLITANA DELS SERVEIS HIDRAULICS | DEL TRACTAMENT DE RESIDUS
RESOLUCIO DE 21 DE JUNY DE 1996, PER LA QUAL ES FA PUBLIC L'ACORD DEL GOVERN
D'APROVACIO DEL PLA DE SANEJAMENT DE CATALUNYA
ORDRE D'1 D'OCTUBRE DE 1998, DESTABLIMENT D'UN PREU PUBLIC PER LA PRESTACIO DEL
SERVEI DE LABORATORI PER PART DE LA JUNTA DE SANEJAMENT
ORDRE DE 27 DE NOVEMBRE DE 1998, PER LA QUAL S'APROVEN ELS MODELS MD-1(4) | MD-15 DE
LA DECLARACIO DE CARREGA CONTAMINANT ABOCADA | S'ESTABLEIXEN LES NORMES
D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE SANEJAMENT EN LA VALORACIO | CORRECCIO DE LES DADES
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DECLARADES

RESOLUCIO DE 27 D'OCTUBRE DE 1999, PER LA QUAL ES MODIFICA LA RESOLUCIO D'11 DE MAIG
DE 1999, DE PUBLICACIO DE LES RELACIONS DE PROCEDIMENTS ADMINISTRATIUS REGULATS PER
LA GENERALITAT DE CATALUNYA (DOGC NUM. 2898, PAG. 7217, DE 28.5.1999)

RESOLUCIO DE 19 DE GENER DE 2000, PER LA QUAL ES FAN PUBLICS ACORDS DEL GOVERN DE 13
DE DESEMBRE DE 1999, SOBRE DECLARACIO D'URGENT OCUPACIO DELS BENS AFECTATS PER
DIFERENTS PROJECTES

5.10. SEGURETAT | SALUT

REIAL DECRET DE 21 DE FEBRER DE 1986 NUM. 555/86 DE SEGURETAT | HIGIENE EN EL TREBALL.
LLEI 31/1995, DE 8 DE NOVEMBRE, DE PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

REIAL DECRET 39/1997, DE 17 DE GENER, PEL QUAL S'APROVA EL REGLAMENT DELS SERVEIS DE
PREVENCIO

REIAL DECRET 485/1997, DE 14 D'ABRIL, SOBRE DISPOSICIONS MINIMES EN MATERIA DE
SENYALITZACIO DE SEGURETAT | SALUT EN EL TREBALL

REIAL DECRET 486/1997, DE 14 D'ABRIL, SOBRE DISPOSICIONS MINIMES DE SEGURETAT | SALUT
EN ELS LLOCS DE TREBALL

REIAL DECRET 487/1997, DE 14 D'ABRIL, SOBRE DISPOSICIONS MINIMES DE SEGURETAT | SALUT
RELATIVES A LA MANIPULACIO MANUAL DE CARREGUES QUE ENTRANY RISCOS, EN PARTICULAR
DORSOLUMBARS, PER ALS TREBALLADORS

REIAL DECRET 488/1997, DE 14 D'ABRIL, SOBRE DISPOSICIONS MINIMES DE SEGURETAT | SALUT
RELATIVES AL TREBALL AMB EQUIPS QUE INCLOUEN PANTALLES DE VISUALITZACIO

ORDRE DE 22 D'ABRIL DE 1997 PER LA QUAL ES REGULA EL REGIM DE FUNCIONAMENT DE LES
MUTUES D'ACCIDENTS DE TREBALL | MALALTIES PROFESSIONALS DE LA SEGURETAT SOCIAL EN
EL DESENVOLUPAMENT D'ACTIVITATS DE PREVENCIO DE RISCOS LABORA

REIAL DECRET 664/1997, DE 12 DE MAIG, SOBRE LA PROTECCIO DELS TREBALLADORS CONTRA
ELS RISCOS RELACIONATS AMB L'EXPOSICIO A AGENTS BIOLOGICS DURANT EL TREBALL

REIAL DECRET 665/1997, DE 12 DE MAIG, SOBRE LA PROTECCIO DELS TREBALLADORS CONTRA
ELS RISCOS RELACIONATS AMB L'EXPOSICIO A AGENTS CANCERIGENS DURANT EL TREBALL
REAL DECRET 773/1997, DE 30 DE MAIG, SOBRE DISPOSICIONS MINIMES DE SEGURETAT | SALUT
RELATIVES A la UTILITZACIO PELS TREBALLADORS D'EQUIPS DE PROTECCIO INDIVIDUAL
CORRECCIO D'ERRADES DEL REIAL DECRET 773/1997, DE 30 DE MAIG, SOBRE DISPOSICIONS
MINIMES DE SEGURETAT | SALUT RELATIVES A LA UTILITZACIO PELS TREBALLADORS D'EQUIPS DE
PROTECCIO INDIVIDUAL

REIAL DECRET 949/97 DE 20 DE JUNY, PEL QUAL S'ESTABLEIX EL CERTIFICAT DE
PROFESSIONALITAT DE L'OCUPACIO DE PREVENCIONISTA DE RISCOS LABORALS

ORDRE DE 27 DE JUNY DE 1997 PER LA QUAL ES DESENVOLUPA EL REAL DECRET 39/1997, DE 17
DE GENER, PEL QUAL S'APROVA EL REGLAMENT DELS SERVEIS DE PREVENCIO

REIAL DECRET 1215/1997, DE 18 DE JULIOL, PEL QUAL S'ESTABLEIXEN LES DISPOSICIONS MINIMES
DE SEGURETAT | SALUT PER A LA UTILITZACIO PELS TREBALLADORS D'EQUIPS DE TREBALL
REAL DECRET 1216/1997, DE 18 DE JULIOL, PEL QUAL S'ESTABLEIXEN LES DISPOSICIONS MINIMES
DE SEGURETAT | SALUT EN EL TREBALL A BORD DELS VAIXELLS DE PESCA

REAL DECRET 1389/1997, DE 5 DE SETEMBRE, PEL QUAL S'ESTABLEIXEN LES DISPOSICIONS
MINIMES DESTINADES A PROTEGIR LA SEGURETAT | LA SALUT DELS TREBALLADORS EN LES
ACTIVITATS MINERES

REAL DECRET 1627/1997, DE 24 D'OCTUBRE, PEL QUAL S'ESTABLEIXEN DISPOSICIONS MINIMES DE
SEGURETAT | SALUT EN LES OBRES DE CONSTRUCCIO

REIAL DECRET 614/2001, DE 8 DE JUNY, SOBRE DISPOSICIONS MINIMES PER A LA PROTECCIO DE
LA SALUT | SEGURETAT DELS TREBALLADORS DAVANT DEL RISC ELECTRIC

5.11. TREBALL
ESTATUT DELS TREBALLADORS
CONVENI COL-LECTIU PROVINCIAL DE LA CONSTRUCCIO
ORDENANGA DE TREBALL DE LA CONSTRUCCIO, VIDRE | CERAMICA (O.M. 28-8-70) (B.O.E. 5/7/8/9-9-
70)
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6. ESTAT ACTUAL DEL TERRENY | SUPERFICIE DE L’AMBIT

La topografia del sector presenta una lleugera pendent(de I'1%) en el sentit nord, des de les carreteres TV-2034, i TP-
2031, en direcci6 cap els termes de Brafim i Alid.

El municipi de Vilabella es troba en la unitat geomorfoldgica de I'arc mesozoic de Bonastre i en la unitat geomorfologica
de la Depressié de Reus-Valls. En aquesta Ultima unitat, és on esta inclosa I'ambit definit per al pla.

Els sols en els quals s’estableix la zona industrial existent i d’ampliacid, presenten unes capacitats agrologiques limitades
i s6n sobretot de I'ordre dels entisols, en concordanga amb la recent formacié dels sediments, amb predomini dels
xerofluvents i de l'ordre dels inceptisols, una mica més desenvolupats, que corresponen a xerochrepts, sovint amb un
epipedié ocric i un endopedié calcic. També hi ha algunes inclusions dels més evolucionats alfisols (haploxeralfs,
palexeralfs).

Arran d'aquesta orografia caracteristica, la plana que s'estén a nivell de I'Alt Camp ha estat sempre un territori
tradicionalment agricola, constituida per sediments quaternaris aportats per les rieres procedents de les muntanyes que
I'encerclen.

L'0s fonamental de la totalitat de I'ambit era el de conreu de seca i concretament vinya.

A més en l'apartat valoratiu, es fa referencia a que en I'estudi arqueoldgic es va realitzar la documentacié arqueologia
dels elements que foren detectats durant la prospeccid, i que aquella documentacio té la consideracié de patrimoni
cultural, i en proposa les mesures correctores adients, i si es possible la seva conservacié. Cal tenir en compte que la
majoria d’elements detectats restaran a la zona d'Espais Lliures, la qual cosa permetra la seva conservacio.

L'ambit del sector del Pla Parcial és de 42,704,78 m2 , mentre que la zona corresponent a la vialitat és de 330 m2

7.- DESCRIPCIO GENERAL DE LES OBRES A REALITZAR

Tal i com hem dit anteriorment, 'ambit que compren el projecte d'urbanitzacio el trobem situat al cami de Brafim a Nulles,
a l'est de 'ambit del PP6, i a lo llarg de 226 m lineals. amb una superficie total de vial a urbanitzar de 330 m2.
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TP-2031

> S '..m TP-2031

2034) N>
_ TP-2031

El Cami de Brafim a Nulles, sembla és el cami ral antic, com el seu nom indica unia les poblacions de Brafim amb Nulles,
i que abans de fer la cruilla entre les carreteres TP2031, i la TV2034, aquest cami tenia continuitat cap a Casafort o
Nulles.

Actualment el cami té dos enllagos amb la TP2031, separats uns 110 m, 'enllag de més al sud connecta directament
amb la carretera, i el de més al nord, connecta amb aquella mitjangant el cami public 9003. Es dona la circumstancia
que quan s'entravessa la carretera TP 2031, a l'altra banda, surt el cami public 9008, que connecta amb el nucli de
poblacio de Vilabella.
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Per els motius exposats, es procedira a I'eixamplament del Cami, a partir del Cami 9005, degut a la disposicié d’'una
major visual, i a la connexié amb el nucli de Vilabella, dintre de I'ambit, tal com es veu a la imatge anterior (marr6 fort);
perd també a I'arranjament del cami resultant fora de I'ambit (ocre).

L’arranjament de tot 'ampla del cami, consistira en donar-li pendent lateral (max. .2%), per tal que no restin tolls, I'estesa
de fins de cantera, o semblants, i el reg i compactacio, per tal de donar solidesa al conjunt.

a
B
Ei 3

Inii cami, tdcant al Cami 9005 Final del tram de I'ambit

Al costat d’'aquest cami s’hi emplagaran les zones d’Equipaments i d’Espais Lliures. Es preveu la ubicacio de lluminaries
solars amb deteccié de presencia, tant al cami que s'amplii, com a la zona d’Espais Lliures, tal com es pot veure als
planols.

En referencia als Espais Lliures, cal dir que a més de la seva disposicié com a arees de descans, serviran per a preservar
alguns dels elements etnologics detallats en I'estudi arqueologic. Aquests serien: Pou niim. 1, Caseta nim. 3, i Marge
nuam. 4; i també la caseta num. 1, encara que resti fora del I'ambit.

Els Espais Lliures emplagats al nord de I'ambit, estan a la cota inferior d’aquell, per tant, es preveu I'aprofitament de les
aigiies pluvials procedents de la parcel-la industrial i d’equipaments, per tal de regar aquests espais.
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Per aquest motiu es preveuen dos tipus de reg, el de gravetat, que recollira les aiglies canalitzades de la parcel-la
industrial en una bassa, la qual actuara com a distribuidor a les zones verdes, i de I'altra el reg per bombeig, el qual
bombejara les aigles als espais lliures, on no hi arribi el reg de graveta per la pendent del terreny. EI bombeig sera
solar, i tant la bassa de retencio i distribucié, com aquell, restaran dintre de la parcel-la industrial, per tal de preservar-
los d’atacs vandalics.

8. DESCRIPCIO DE LES OBRES A REALITZAR

Les diferents obres a realitzar en el present projecte son:

Moviment de terres per a I'adaptacié al planejament
Afermat

Serveis d’enllumenat.

Xarxa de reg.

Adequacié Espais Lliures

8.1.- MOVIMENT DE TERRES | ESPLANACIO

Per a la preparacié del terreny, pels treballs del cami, en primer lloc es recomana a retirar totalment la capa de terreny
vegetal i/o reblert.

e  S'eixamplara el cami, aprofitant les terres i pedres sobrants.

e Esperfilara la zona verda, mitjangant I'aportacié de terres vegetals procedents de la parcel-la industrial i dels
equipaments, per tal de conformat un morall6 de max.. 1 m d'algada., i minim 10 m d’amplada, capag d’absorbir
les aigties pluvials per infiltracid

e  Esprocedira a 'aportacio de fins de cantera, i la seva estesa.

e  S'acabara el cami en la zona tocant a 'ambit amb una canal de terra que conduira les aiglies pluvials cap els
aiguamolls.

e Excavacié de les cimentacié, per suports dels baculs de les lluminaries de max.. 4 m d’algada.

e Excavacid e les canals de repartiment de les aiglies pluvials, als Espais Lliures.

8.2.- AFERMAT.

e Es procedird a I'estesa dels fins al cami, donant-li una pendent del 2% com a maxim cap el lateral, per la
recollida de pluvials, amb un gruix minim de 30 cm

e Esprocedira ala regat i compactat , almenys amb dues tongades, per tal de solidificar el terreny.

e Les terres sobreres 0 no aptes per a compactacié s'utilitzaran com a reblert en les zones verdes

8.3.- SERVEIS D’ENLLUMENAT

e Alllarg del Cami i en una part dels Espais Lliures es distribuiran varies lluminaries segons els planols; aquestes
seran autdbnomes, amb carrega fotovoltaica i bateria, i detector de presencia.

e |’algada maxima sera de 4 metres, i la seva posicié acomplira la normativa de contaminacié luminica. Es
definira en el Projecte d’'Urbanitzacio.

8.4.-XARXA DE REG

L’aigua de reg dels Espais Lliures, procedira de tot 'ambit de 'empresa PHARMALINK, , tant I'lA-1 existent, com del
nou ambit.

Actualment tota I'aigua pluvial ja es recull en una bassa, des de la qual una part es destinada al reg de les zones verdes
de linterior de la parcel-la, i I'altra, s’escola per infiltracié als terrenys del 'ambit del PPU6. Am la present ampliacié es
construira una nova bassa a l'interior de la parcel-la industrial, que sera la continuitat de I'anterior i per tant, recollira la
totalitat d’aiglies pluvials de les zones asfaltades o pavimentades existents.
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Per altra banda, el present ambit disposara tindra a I'exterior de les edificacions de superficies drenants (paviment o
asfalt), que permetra I'escolament de I'aigua en direcci6 nord (aiglies avall), i que seran retingudes i absorbides pels
espais lliures.

Per tant caldra la construccié de la nova bassa (a l'interior de la parcel-la Industrial), la construccié d’'una canal oberta
de distribucio de reg per gravetat, i en funcionament quan plogui; i un reg de bombeig per a regar les zones on no s’arribi
per gravetat.

En el planol segient, es detallen les xarxes.

Es prevista una bassa d’'uns 180 m3, i una bomba d'impulsié per a reg; els detalls i justificacié es realitzaran al Projecte
de Urbanitzacié.

8.5 -~ADEQUACIO ESPAIS LLIURES

Es preveu la plantacié d’arbres i arbusts similars a les formacions vegetals de I'entorn. Considerant que a I'entorn, i en
I'ambit del PP6 hi han vinyes i oliveres es preveu la plantacié d’oliveres, tant en els espais lliures com a I'entorn de la
totalitat de la fabrica, tant 'ambit actual, com I'existent. Igualment en els llocs de mes pendent, o de mes impacte visual
es plantaran lledoners. El detall i distribuci6 es realitzara en el Projecte de Urbanitzacié.

Pel que fa la instal‘lacié del mobiliari urba, s’ha previst la col-locacié de bancs i papereres als Espais Lliures, i que es
definiran en el Projecte de Urbanitzacio.

8.6.- SENYALITZACIO | PROTECCIONS

Es posara indicadors dels Espais Lliures, i un panell explicatiu del Paisatgisme del camp.
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9.- JUSTIFICACIO DEL RD 1890/2008 D’EFICIENCIA ENERGETICA EN INSTAL-LACIONS D’ENLLUMENAT

EXTERIOR

Instal-lacions de enllumenat vial ambiental.

Aquest tipus de instal-lacions de lampades autbnomes amb alimentacions fotovoltaiques, ja per si mateixes acompleixen
el Reial Decret, per tant resta justificat.

10.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DEL R.D. 105/2008 | EL DECRET 89/2010

Per tal de complir amb el R.D. 105/2008, de 1 de febrer (Regula la produccid i gestié dels residus de construccio i
demolicio) i el Decret 89/2010, de 29 de juny (S'aprova el PROGROC, es regula la producci6 i gestié de residus de la
construccio i demolicio, i el canon sobre la deposicid controlada dels residus de la construccié) la regulacié de les
operacions de gestid dels enderrocs, runa i residus en general, que es destinin a I'abandonament, es gestionaran de la
seglient manera:

Les terres sobrants del moviment de terres es dipositaran com a base, a la zona d’eixamplament al Cami de Brafim a
Nulles.

Al no produir-se enderrocs ni arrancada de paviments, es considera que no hi haura cap enderroc considerat com a
residus de la construccid.

11.- TERMINI D’EXECUCIO DE L’OBRA
La durada prevista de les obres sera d'uns 6 mesos, aproximadament, sense tenir en compte les incleméncies
meteorologiques.
12.- JUSTIFICACIO DEL CODI DE ACCESSIBILITAT
Els itineraris peatonals seran accessibles i per tant hauran de complir amb les seglients condicions:
- Amplada minima lliure d'obstacles en tot el recorregut és de 1,80 m.
- L’algada minima lliure d’obstacles en tot el recorregut sera de 2,2 m.
- No existéncia d’escales.
- Lapendent maxima transversal és del 2%.
- Lapendent longitudinal maxima no supera en cap cas el 6%.
13.- SEGURETAT | SALUT
Segons el Real Decret 1627/1.997 de 24 d’octubre, per ésser:
- ElPressupost de contracta (amb |.V.A) del present Projecte inferior a 450. 759,08 Euros
- Alno tenir que ser en cap moment més de 20 treballadors
- Elvolum de ma d'obra estimada és inferior a 500 treballadors/dia

- Al no ser una obra de tunels, galeries, conduccions subterranies o preses,

es redacta un Estudi Basic de Seguretat i Salut.
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Per tot 'exposat, el técnic sota signant interpreta que I'avantprojecte compleix les condicions d’urbanitzacié fixades per
la normativa d’aplicacié i es considera haver justificat adequadament el detall necessari per a I'execucié de les obres
per la urbanitzacié del Sector PPU6

15.- PRESSUPOST

El pressupost d’execucié per contracta de les obres per URBANITZACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
INDUSTRIAL PPU-7, ascendeix a la quantitat CENT SETANTA-QUATRE MIL NORANTA-DOS AMB TRENTA-U
CENTIMS. (174.092,31 €).

PARTIDA EUROS
TREBALLS PREVIS 1.695,00
MOVIMENT DE TERRES 10.170,00
ENLLUMENAT PUBLIC 13.560,00
TRACTAMENT SUP CAMI 6.102,00
SENYALITZACIO 1.356,00
CONTROL 1.017,00
SUBTOTAL E.M. 33.900
ESPAIS LLIURES.ARB.MOB. 106.775,00
SUBTOTAL E.M. 140.675,00
SEGURETAT | SALUT 3.203,77
TOTAL E.M. 143.878,77
ILV.A. 21 % 23.095,54
TOTAL E.C. 174.092,31

Vilabella, marg 2025

L’Enginyer Técnic
Anton Escarré Paris
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1. 0.2. XARXA PLUVIALS
2. 0.5.ESPAIS LLIURES
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DEPARTAMENT DE TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

EDICTE de 3 de desembre de 2024, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme del Camp de
Tarragona referent al municipi de Vilabella.

La Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessidé de 25 de setembre de 2024, va
adoptar, entre d'altres, I'acord seglient:

Exp.: 2018 / 066175/ T

Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal nimero 11 delimitacié d'un nou sector de sol
urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials, al terme municipal de Vilabella

Vista la proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal niimero 11
delimitacio d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials, de Vilabella, promoguda
i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Manifestar que el document de Modificacié puntual del Pla d'ordenacid urbanistica municipal nimero 11
delimitacio d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials, de Vilabella, ha estat
sotmeés al tramit ambiental preceptiu previst a I'article 86.bis i disposicié transitoria divuitena del Text refds de
la Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i a I'article 115 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada, prévia la seva
resolucié definitiva.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacid o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacidé que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
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tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2018/66175/T&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Tarragona, 3 de desembre de 2024

Natalia Hidalgo Garcia

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona

Annex

Normes urbanistiques de Modificacio puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal nimero 11 delimitacio
d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials, de Vilabella.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(24.338.064)
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NORMES URBANISTIQUES DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
D'ORDENACIO URBANISTICA  MUNICIPAL NUMERO 11
DELIMITACIO D'UN NOU SECTOR DE SOL URBANITZABLE
DELIMITAT (PPU 6) PER A USOS INDUSTRIALS, DE VILABELLA

Article 67.- Definicié de zones

1. Aquest POUM estableix les segiients zones:
a) nucli antic (clau AU)

b) eixample urba (clau EU)

c) cases en filera (clau CF)

d) ciutat jardi (clau CJ)

e) bloc aillat (clau BA)

f) industria aillada (claus IA, 1A-1 i 1A-2)

Article 73.- Industria Aillada ( 1A )

1.DEFINICIO
a) Aquesta zona ordena les construccions industrials en edificacio aillada.

2. SUBZONES
a) D’acord amb les caracteristiques d’ordenacié s’estableixen tres subzones:
Industria aillada, clau IA, clau IA-1 i clau IA-2

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

CONDICIONS DE IA 1A-1 1A-2
PARCEL-LACIO

Front minim de 20°00 m. Segons planols ordenacié

parcel-la

Parcel-la minima 800 m2 20.982,31 m2 | 35.958,78 m2
Profunditat minima de |30°00 m. Segons planols ordenacié

parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

CONDICIONS DE 1A IA-1 IA-2

L’EDIFICACIO.

Tipus d’ordenacio: Aillada

Edificabilitat maxima 0,6 m2/m2 de sol 0,446 m2/m2 de sol
Ocupacié maxima 60 % [55% 44 %
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Separacions minimes:

Les marcades als planols o: |

- al carrer 10,00 m.

- al fons de parcel-la 5,00 m 10,00 m

- als laterals de 5,00 m 10,00 m

parcel-la

Algada reguladora 10.00 m . 10,00 m

maxima 29,00 m en un 30%
de l'ocupacio

Les xemeneies, torres de ventilacio, i altres instal-lacions que ho
requereixin, podran superar I'algada reguladora maxima, sempre
que mitjancant el projecte técnic preceptiu es justifiqui de forma
suficient

Punt d’aplicacio de Planta baixa
I'alcada reguladora
Accés a I'edifici | L’existent
Tanques part massissa finsa 90 cm.
part calada finsa 1’80 m
total 1.80 m
Nombre de plantes PB+1P PB+2P
Algada lliure minima:
- soterrani 2’50
- planta baixa 3'50
- planta pis 2’50
Composicio de fagana |Lliure
Elements sortints Si

Cossos sortints

No s’admeten si ocupen els ambits de separacions especificats

Material i color de
fagana

Lliure, els colors s’hauran d’adaptar a Colors terrosos,
I'entorn adaptats a I'entorn

Tractament espai lliure

Enjardinat

Tolerancia
d’habitatges

1 habitatge/parcel-la destinat a personal de guarda i vigilancia

Compartimentacié

S’admetra en regim
d’arrendament o
propietat horitzontal si:
-el projecte de les
edificacions és unitari
-la compartimentacié
dels establiments
industrials precisara de
la corresponent
llicéncia municipal

-la crugia minima de
cada establiment sera
de 10 m.

-la superficie minima
de cada establiment
sera de 200 m2.
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I'edificacio.
-no s’admetra la

-'accés a la parcel-la
sera comu per a tota

Compartimentacio dels
espais comuns fora de

I'edificacio.
5. CONDICIONS D'US
CONDICIONS D’US | IA IA-1 IA-2
Usos admesos Industria (1), La destinada a la L'ds principal és
magatzem, fabricaci6 de l'industrial, i les

comercial, oficines,
recreatiu,
espectacles,
esportiu, garatge,
aparcament,
habitatge lligat a la
industria i dins del
mateix edifici

matéries plastiques
termoplastiques.
Annex Il (epigraf
5.17.b)

Materia primera
vegetal, amb una
capacitat
d’elaboracié de
productes acabats,
amb una capacitat
de produccié menor
a 300 T/dia.
(mitjana trimestral)
Annex Il (epigraf
7.2.b)

Preparacio
d’especialitats
farmacéutiques o
veterinaries.

Annex Il (epigraf
5.6)

Fabricaci6 de
perfums i productes
de bellesa i higiene.
Annex |l (epigraf
5.12.b.)

Activitats auxiliars
energeétiques i/o
mediambientals.

activitats classificades
com de:

Preparacio
d’especialitats
farmacéutiques o
veterinaries (epigraf
5.6).

Fabricacio de sabons,
detergents, i altres
productes de neteja i
abrillantat. (epigraf
5.12.a)

Fabricacioé de Perfums i
productes de bellesa i
higiene (epigraf 5.12.b)
La destinada a la
fabricacié de matéries
plastiques termostables
i termoplastiques.
(epigraf 5.17)
Tractament i
transformacio per ala
fabricacié de productes
alimentaris a partir de

matéria primera vegetal.

(epigraf 7.2.b)
Activitats auxiliars
energetiques i/o
mediambientals.
S'admet un habitatge
per parcel-la destinat al
personal de guarda i
vigilancia

Dotacié minima

d’aparcament

1 plaga cada 100 m2 de superficie construida.

(1). Només Industria i altres activitats sotmeses al regim de comunicacio
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de 'Annex 1.2 i grup 11. Activitats agroindustrials i ramaderes de I'Annex Il

Article 79.- Sectors

1. Els sectors de desenvolupament del Sol Urbanitzable que s’estableixen des

d’aquest POUM son els seglents:

a.PP-1
AMBIT el marcat als planols
REGIM URBANISTIC SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SUPERFICIE 90.624 m2

CONDICIONS D’US

residencial 20%
industrial (1) 80%
alcades maximes PB+2

PARCEL LA MINIMA:

1000 m2 industrial.

EDIFICABILITAT BRUTA

0,14 m2 sostre residencial/m2 sol

MAXIMA 0,40 m2 sostre industrial/m2 sol
DENSITAT BRUTA 12 hab/Ha
HABITATGES

CONDICIONS DE GESTIO

compensacio.

ALTRES CONDICIONS

80 % soOl industrial

20 % sol residencial.

L'area residencial se situara en la part
meridional de I'ambit, llindant amb el SU
existent.

Es reservara per a la construccio
d’habitatges de proteccié publica, com a
minim, el sol corresponent al 49% del
sostre residencial. En aquest percentatge
s’ha inclos el sostre d’habitatges de
proteccié publica del sectors PAU-
3,5,8,9,11,15i 17.

La normativa del Pla Parcial referida als
usos i les implantacions ambientals haura
d'incorporar un apartat especific que
determini i redueixi I'impacte paisatgistic i
de reduccié de sorolls i vibracions
d'aquestes implantacions industrials.

(1).activitats industrials admeses
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De I'’Annex | del Reglament, no s’admet cap activitat.

De 'Annex 1.1, s’admeten les seglents activitats:

3.29 Fabricacié d’electrodomeéstics.

3.33 Fabricacié d’automobils, motocicletes, autocars i similars.

3.34 Fabricacio de material ferroviari mobil.

5.6 Preparacié d’especialitats farmacéutiques o veterinaries.

7.2 Tractament i transformacié de matéria primera per a la fabricacioé de productes
alimentaris a partir de:

7.2.a Mateéria primera animal (que no sigui la llet) d’'una capacitat d’elaboracié de
productes acabats fins a 75 t/d i superior a 5 t/d.

7.2.b Materia primera vegetal d’'una capacitat de produccié de productes acabats fins
a 300 t/d i superior a 5 t/d (mitjana trimestral).

12.9 Fabricacio de gel.

12.21 Laboratoris d’analisi amb una superficie superior a 75 m2 (excloent-ne
despatxos, magatzems i altres arees auxiliars).

12.30 Bugaderia industrial.

De I'Annex I1.2 i lll, s’admeten totes les activitats, excepte
les dels grup 10. Gestio de residus

les del grup 11. Activitats agroindustrials i ramaderes.

b. PP-2
AMBIT el marcat als planols

REGIM URBANISTIC SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SUPERFICIE 26.804 m2

CONDICIONS D’US residencial

EDIFICABILITAT BRUTA 0,40 m2 sostre/m2 sol

MAXIMA

DENSITAT BRUTA 35 hab/Ha

HABITATGES

CONDICIONS DE GESTIO compensacio.

ALTRES CONDICIONS Es reservara per a la construccio
d’habitatges de proteccio publica, com a
minim, el sol corresponent al 20% del
sostre residencial.

El sector haura d’incorporar com a
carrega la connexio viaria entre el cami
de Valls i la carretera TV-2034.

c. PP-3

AMBIT el marcat als planols

REGIM URBANISTIC SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SUPEREFICIE 16.026 m2

CONDICIONS D’US residencial

EDIFICABILITAT BRUTA 0.40 m2 sostre/m2 sol

MAXIMA
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DENSITAT BRUTA 35 hab/Ha

HABITATGES

CONDICIONS DE GESTIO compensacio.

ALTRES CONDICIONS Es reservara per a la construccio
d’habitatges de proteccio publica, com a
minim, el sol corresponent al 20% del
sostre residencial.

El sector haura d’incloure com a carrega
la connexiod entre les carreteres TV-2032 i
TV-2034.

d. PP-4

AMBIT el marcat als planols

REGIM URBANISTIC SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SUPERFICIE 18.513 m2

CONDICIONS D’US residencial

EDIFICABILITAT BRUTA 0.40 m2 sostre/m2 sol

MAXIMA

DENSITAT BRUTA 35 hab/Ha

HABITATGES

CONDICIONS DE GESTIO compensacio.

ALTRES CONDICIONS Es reservara per a la construccio
d’habitatges de proteccio publica, com a
minim, el sol corresponent al 20% del
sostre residencial.

El sector haura d’incloure com a carrega
la connexio entre les carreteres TV-2032 i
TV-2034.

e. PP-5

AMBIT el marcat als planols

REGIM URBANISTIC SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

SUPERFICIE 21.748 m2

CONDICIONS D'US residencial

EDIFICABILITAT BRUTA 0.40 m2 sostre/m2 sol

MAXIMA

DENSITAT BRUTA 35 hab/Ha

HABITATGES

CONDICIONS DE GESTIO compensacio.

ALTRES CONDICIONS Es reservara per a la construccio
d’habitatges de proteccio publica, com a
minim, el sol corresponent al 20% del
sostre residencial.

El sector haura d’incloure com a carrega
la connexio entre les carreteres TV-2032 i
TV-2034.

f. PPU-6

AMBIT El marcat als planols

REGIM URBANISTIC SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SUPERFICIE 42.794,78 m2
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CONDICIONS D’US L'ds principal és l'industrial, i l'activitat a
desenvolupar d’acord amb la llei 20/2009,
de 4 de desembre de prevencié i control
ambiental de les activitats i en concret,
modificada per les Lleis: 9/2011, de 29 de
desembre; Llei 5/2012, de 20 de marg; Llei
3/2015, d’11 de marg; Llei 16/2015, de 21
de juliol; Llei 5/2017, de 28 de marg; i Llei
5/2020, de 29 d’abril; queda classificada
com de:

Preparacioé d’especialitats farmacéutiques
o veterinaries (epigraf 5.6).

Fabricacié de sabons, detergents, i altres
productes de neteja i abrillantat. (epigraf
5.12.a)

Fabricaci6 de Perfums i productes de
bellesa i higiene (epigraf 5.12.b)

La destinada a la fabricacié de matéries
plastiques termostables i termoplastiques.
(epigraf 5.17)

Tractament i transformacio per a la
fabricacié de productes alimentaris a partir
de matéria primera vegetal.

(epigraf 7.2.b)

Activitats auxiliars energétiques i/o
mediambientals.

S'admet un habitatge per parcel-la destinat
] al personal de guarda i vigilancia.
PARCEL-LA MINIMA Es fixa una nova subzona d’industria
aillada ( IA-2 ) amb una parcel-la Unica de
superficie 35.958,78 m2.

CONDICIONS DE GESTIO Reparcel-lacio pel sistema de compensacio
basica

EDIFICABILITAT BRUTA 0,40 m2st/m2s

MAXIMA

ESTANDARS DEL PLA PARCIAL
LOCALITZACIO DE SISTEMES | DE L'APROFITAMENT URBANISTIC
CONDICIONS Atés que el pla parcial dona lloc a una
parcel-la unica, les cessions obligatories
de l'aprofitament urbanistic corresponent
al 15%, es bescanviaran per una
compensacié econdomica.

Les cessions per equipaments i verd public
es realitzaran dins de I'ambit.

OBLIGACIONS DEL PLA PARCIAL
CONDICIONS El pla parcial realitzara al seu carrec totes
les obres necessaries de nova implantacié
i/o d’'ampliacié per al subministrament de
tots els serveis urbanistics necessaris per al
seu correcte funcionament.
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INTERVENCIONS AMBIENTALS | DE PAISATGE

MESURES DE MILLORA
AMBIENTAL

Es tindra en compte I'apartat A. Mesures
de Millora Ambiental del PPU-6

PROTECCIO CONTRA INCENDIS

CONDICIONS

Alhora de dissenyar les edificacions s’haura
de tenir en compte la franja de 25 m
respecte al SNU (SR) referits a les mesures
de prevenci6 d'incendis

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

CONDICIONS

Per tal de dur a terme I'aprofitament de les

Catalana de 'Aigua.

aigues pluvials recollides a 'ambit de la
modificacié puntual del POUM i la zona
industrial existent, cal disposar de
I'autoritzacié/concessié de I'Agencia

INTERVENCIONS ARQUEOLOGIQUES

CONDICIONS

En el desenvolupament del pla es
preservaran al maxim els elements
etnologics localitzats. En cas que algun
hagués de quedar afectat, caldra preveure
una exhaustiva documentacié arqueologica.

ALTRES DETERMINACIONS

Unica indivisible.

Sera obligatoria la agrupacié de la
parcel-la resultant privada amb la que
conté l'activitat existent, al sud de la
mateixa, en el procés de la reparcel-lacio,
amb la finalitat de formar una parcel-la

L’Ajuntament de Vilabella endegara una
planificacio del sol industrial on defineixi
I'abast del poligon industrial que aglutini
les diferents instal-lacions que es troben
en aquesta zona. També analitzara el
creixement en sol no urbanitzable
mitjangant la compensacio per
desqualificacié de sols urbanitzables.

A. MESURES DE MILLORA AMBIENTAL DEL PPU-6

En la fase de desenvolupament del pla, cal tenir en compte les seguients mesures de

millora ambiental:

- Garantir la disponibilitat de recursos de subministrament energetic, d’aigua i
disponibilitat de serveis basics que garanteixin la viabilitat i sostenibilitat futures
establertes per a la vigéncia temporal del pla.

- Adequar I'ambit de nou sol industrial provinent de sol no urbanitzable per a la
oportuna incorporacio dels nous usos pretesos d’acord amb la seva funcionalitat, aixi
com evitar en aquelles arees no productives i/o lliures destinades a serveis auxiliars
ilo zones d’enjardinament, la impermeabilitzacié del sol, disminuit la superficie de
pavimentacié i/o incorporant bases de materials que no impedeixin la infiltracié de les
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aiglies d’escorrentia, aixi com garantir I'estabilitat geologica del terreny i edafologia
del sol.

Aquesta mesura pren especial rellevancia en 'ambit del limit del sector industrial en
relacio a I'entorn agricola present en les finques veines en continuitat amb les finques
de propietat, on s’establira una franja de transicid que permeti per un costat la
preservacié d’aquests entorns agricoles i, per I'altra, afavoreixi la integracio visual i
paisatgistica respecte les instal-lacions del sector industrial.

- Afavorir la integracio paisatgistica de les arees verdes i d’enjardinament, amb la
plantacio d’espécies de vegetacio propies de la zona i minimitzant les arees de gespa
d’acord amb I'objectiu associat de baix requeriment hidric per aquestes (apantallament
/ harmonitzacio).

Aquest criteri sera extensiu a la totalitat del perimetre de delimitacié del sector
industrial definit pel SU IA1 + PAU-19 + PAU 20 per tal de consolidar el seu encaix a
nivell paisatgistic (apantallament / ocultacio).

o Definici6 de la tipologia i espécies més adients d'acord amb la identificacio de
les zones verdes i d’enjardinament:

- Zones d’aparcament, perimetral i vials interiors

Arbrat viari amb inclusi6 de parterres amb mix flowers (arbustiva).
Proposta d’exemplars: arbrat: Celtis, Prunus, Sofora, Quercus,... | arbustiu:
Cistus, Thymus, Rosmarinus,...

- Zones de talussos i marges

Es definiran zones tipus: - Zones amb entapissats

- Zones amb arbustiva
S’aconsella preveure la creacié d’espais i ambients diferenciats acompanyats
amb elements de tipus rocalla, fusta, travesses de via de tren,... per tal de
donar una major riquesa visual i paisatgistica.

o Criteris d'enjardinament i paisatgistics
Enjardinament sota criteris d’'ambient mediterrani, amb predomini espécies
autoctones (tot i que no cal que exclusivament).
Es interessant des del punt de vista de l'evolucié cromatica del conjunt,
determinar la disposicio i la tipologia de les espécies a partir del seu calendari
de floracié i/o fructificacio, aixi com de pérdua de fulla en el cas dels exemplars
de fulla caduca.
Cal implementar el reg per degoteig i/o microaspersio a totes les zones verdes
d’acord amb les necessitats hidriques de les diferents especies. En el cas de
zones limitrofs o de marge de vials, incorporar criteris de xerojardinaria.
Es valora la implantacio de sistemes de reg per aprofitament d’aigles pluvials
i/o aigues residuals regenerades.

e Materials complementaris per afavorir integracio paisatgistica del conjunt
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Es promoura la incorporacié de materials constructius propis dels trets
representatius del la unitat paisatgistica on s’emplacen les instal-lacions, tot
evitant I'excessiva artificalitzacio i dispersié cromatica en relacié al marc de
referéncia ruralitzat existent, no obstant, afavorint la singularitzacié de les
mateixes associat a la seva rellevancia en relacié a 'economia local.

La totalitat de les instal-lacions garantiran ser accessibles, inclusives i amb
perspectiva de génere.

- Afavorir la incorporacié de criteris d'edificacié sostenible i eficient, orientada a la
utilitzacio de fonts d'energia renovables (instal-lacions fotovoltaiques, de biomassa,...),
assegurar el sanejament de les aigles residuals generades i la correcta gestio dels
residus generats, tot incorporant els objectius de sostenibilitat d’acord la politica
ambiental corporativa establerta.

- Donar compliment a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica, i annexos modificats segons el Decret 176/2009, de 10 de
novembre, pel qual s’aprova el seu Reglament.

En relacié a aquest aspecte, tot i que es considera inicialment que no es produira un
augment significatiu del nivell acustic en 'ambit del pla, es proposa la redelimitacio de
la totalitat del nou sector industrial com a Zona C2 en relacié al mapa de Capacitat
acustica del municipi.

- Donar compliment al Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccid
del medi nocturn.

En relacié a aquest aspecte, i donat el marc territorial ruralitzat on s’emplacen les
instal-lacions industrials, s’aconsella en el cas de disposar d’elements d’enllumenat
exterior perimetral un nivell d’intensitat luminica acord per a les zones E2. Amb tot,
'ambit de sol industrial es correspondra amb les caracteristiques de zona E3, de
proteccié moderada.

- Incorporar elements i/o instal-lacions per tal d’afavorir la promocié de la mobilitat
sostenible, especificament en relacioé a la mobilitat obligada i en relacié a la logistica,
amb el desenvolupament si s’escau del pla de mobilitat d’empresa acord amb els
objectius de descarbonitzacié i reduccid de les emissions associades a I'activitat
econdmica del sector industrial.

- Donar compliment al Reial decret 1432/2008, de 29 d’'agost, pel qual s’estableixen
mesures per a la proteccié de l'avifauna contra la col-lisi6 i I'electrocucié en linies
eléctriques d’alta tensid i, especificament, al seu article 8, aixi com minimitzar I'afeccié
en el desenvolupament del pla en relacio a la potencial preséncia de I'aliga cuabarrada
en relacio a I'emplagament en I'area d’interés faunistic identificat.

- Incorporar I'objectiu de promocid de la generacié energética distribuida i participada
en el marc de la transicid energética, amb la gestié energética eficient de les
infraestructures i/o instal-lacions d’autoconsum i/o de subministrament a les
instal-lacions i equipaments.

10
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S’establira un programa de vigilancia ambiental (PVA), i dura a terme el seguiment
dels efectes sobre el medi ambient i I'entorn territorial dins I'area d’influéncia que
comporti el desenvolupament de pla. Es contempla, per defecte, una periodicitat
biennal o quadriennal per efectuar I'aplicacié del PVA i d’acord amb el periode de
revisio de les actuals autoritzacions i/o llicéncies ambientals. El seguiment ambiental
ha de preveure I'elaboracié d’informes per a cadascuna de les fases de control que
s’especifiquen en I'estudi ambiental estratégic i la tramesa d’'una copia a TOTAATA. A
més, s’haura d’elaborar un informe de seguiment de la implantacié de les mesures
com a minim als tres anys de I'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual.

11
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RESOLUCIO

ACC/ /2024, per la qual s’emet la declaracié ambiental estratégica de I'Onzena Modificacio
puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Vilabella, consistent en la delimitacié d’'un
nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per a usos industrials, al terme municipal de
Vilabella (exp. OTAATA20180047).

Fets

En data 16.7.2015, la Comissié Territorial d’Urbanisme del Camp de Tarragona (CTUT) va
aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM)
namero 2, consistent en la delimitaci6 d’'un nou poligon d’actuacié urbanistica PAU-19
industrial, amb canvi de classificacio del sol no urbanitzable, sol rural, i ajustaments dels limits
del sol urba existent de Vilabella (DOGC numero 7011 de 3.12.2015), per tal de possibilitar el
creixement i 'ampliacié de I'activitat industrial en aquesta zona, afegint una nova superficie
industrial de 0,73 ha (PAU-19 0,47 ha + rev SU 0,26 ha) a l'establerta pel POUM com a
continuacié d’aquesta zona industrial aillada existent en la cruilla de la carretera TV-2034 i la
carretera TP-2031.

A partir d’aqui PHARMALINK, SL va elaborar un pla estratégic on es preveien les noves
necessitats en termes de disponibilitat de superficie de les zones de produccid seguint el canvi
en la legislacio sectorial en relacié amb la fabricacié de Medical Device, i 'augment consequent
de plantilla laboral (de 50 empleats a una plantilla de 83 empleats), aixi com la reestructuracié
de la zona d’aparcament de vehicles i dels vials per a la correcta gestio operativa dels serveis
logistics.

En data de febrer de 2018, I'Ajuntament de Vilabella va presentar la documentacié de la
Modificacié puntual del POUM de Vilabella a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
del Departament de Territori i Sostenibilitat a Tarragona (OTAATA), juntament amb la sol-licitud
de declaracio de no existéncia d’efectes significatius.

En data 30 d’agost de 2018, el Departament de Territori i Sostenibilitat va emetre la Resolucié
TES/2039/2018, de 30 d’agost, sobre la modificacié puntual del POUM de Vilabella consistent
en la delimitaci6 d’'un nou poligon d’actuacié urbanistica PAU 20 industrial, amb canvi de
classificacio de sol no urbanitzable —de sol rural (SR) a sol urba (IA-1), determinant que tenia
efectes significatius sobre el medi ambient i calia sotmetre la modificacié al tramit d’avaluacié
ambiental estrategica ordinaria.

Pel que fa al planejament urbanistic, en data 17 de setembre de 2018, la Comissio de Politica
Territorial i Urbanisme de Catalunya (expedient 2018/066583/T) va reconéixer I'elevat interés
territorial de I'actuacio, als efectes del previst a l'article 1.14 de les Normes del Pla territorial
parcial del Camp de Tarragona, de I'Avang de la VI modificacié puntual del POUM, consistent
en la delimitaci6 d’'un nou poligon d’actuacié urbanistica PAU-20 industrial, amb canvi de
classificacié del sol no urbanitzable, sol rural (SR) a sol urba (IA-1), de Vilabella, condicionat a
que, per una banda, la classificaci6 del nou sector ha de ser de sol urbanitzable delimitat
exclusivament per a I'ampliacié de la industrial existent i, per altra, que I'index d’edificabilitat
bruta aconsellada per al nou sector és de 0,4 m?/m?.

En data 8 de maig de 2023, mitjancant un decret d’alcaldia I'Ajuntament va assumir com a
propia I'11a modificacié puntual del POUM de Vilabella consistent en la delimitacié d'un nou
sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per a usos industrials. La modificacié puntual
namero 11 del POUM es va sotmetre a consulta pablica del 9 de maig de 2023 fins el 7 de juny

Districte Administratiu
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de 2023, a fi de facilitar la participacié ciutadana. No es van presentar al-legacions ni
suggeriments.

En data 11 de juliol de 2023, 'Ajuntament de Vilabella va aprovar inicialment I'onzena
modificacié del POUM de Vilabella sobre la delimitacié d’'un nou poligon d’actuacié urbanistica
PAU 20 industrial, amb canvi de classificacié de sol no urbanitzable —de sol rural (SR) a sol
urba (IA-1).

En data 2 d’agost de 2023, I'Ajuntament de Vilabella va sol-licitar davant de I'Oficina Territorial
d’Avaluacié Ambiental I'inici del procediment d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

En data 29 de novembre de 2023, TOTAATA va emetre un informe desfavorable sobre I'estudi
ambiental estratégic per a la delimitacié d’'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6)
per a usos industrials, ja que no donava compliment al que es va exposar en linforme
ambiental estrategic, en el tramit d’avaluacié ambiental estratégica.

En data 26 de febrer de 2024, I'Ajuntament de Vilabella va fer una aportacié compleméntaria a
'estudi ambiental estratégic revisio-1 i va sol-licitar la formulacié de la declaraci6 ambiental
estratégica i adjuntar la documentacié que s’estableix en larticle 24 de la Llei 21/2013,
d’avaluacié ambiental, per tal de poder dur a terme l'analisi técnica de I'expedient i formular, si
s’escau, la proposta de declaracié ambiental estratégica.

L’ambit de la Modificacié puntual se situa a tocar de la zona classificada com a sol industrial, al
voltant de la cruilla de les carreteres TP-2031 i TV-2034. Esta ocupada per I'empresa
PHARMALINK SL, destinada principalment a la fabricaci6 de materies plastiques
termoplastiques i al tractament i la transformacié per a la fabricacié de productes alimentaris, a
partir de matéria primera vegetal, per a empreses farmacéutiques i biosanitaries.

D’acord amb l'objectiu de planificacié corporativa manifestat per part de la propietat davant
'Ajuntament de Vilabella, estableix el Pla Estratégic 2023-2025, en previsié d’assolir els
objectius empresarials de consolidacié de I'emplagament de la planta de Vilabella com a
element central de I'activitat econdmica, amb la centralitzacio dels serveis productius i de gestio
logistica arran de I'expansio a nivell mundial del grup.

Arran d’aquestes previsions, i d’acord amb el vistiplau previ efectuat per part de '’Ajuntament de
Vilabella davant aquesta possibilitat de nova consolidacio de I'activitat economica a nivell local,
la societat adquireix 40.000 m? de terreny adjacent a I'actual emplagcament de les seves
instal-lacions, amb I'objectiu de cobrir les necessitats de creixement en els propers 10 anys.

Pel que fa als serveis existents, 'ambit disposa d’energia eléctrica procedent de la xarxa de
subministrament general; d’abastament d’aigua potable amb fons propis (pou) i de tractament
de les aiglies residuals, ja sigui sanitaries, les quals disposen de fossa septica, o lixiviats, que
sén o bé tractats externament (els procedents del diposit controlat) o reutilitzats en el mateix
procés productiu (serveixen per regar les zones ajardinades).

Pel que fa a la contaminacié acustica, la zona d’ampliacié del poligon industrial no esta
classificada ja que actualment és una zona agraria. El promotor ha sol-licitat a '’Ajuntament de
Vilabella que adapti el mapa de capacitat acustica i amplii la zona C2 fins envoltar la zona
d’ambit d’estudi.

Pel que fa al Mapa de prevencié envers la contaminacio lluminosa, actualment la zona on
s’ubica la industria (a la rotonda de les carreteres TP-2031 i TV-2034) esta inclosa en la zona
E3 Proteccié Moderada, i I'espai on es preveu 'ampliacié esta inclds en la zona E2. Aixi doncs,
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el promotor requereix que I'Ajuntament de Vilabella adapti el mapa de contaminacié luminica i li
atorgui la mateixa categoria que el poligon industrial a la nova zona d’ampliacié, essent E3
Proteccié moderada.

La revisié presentada per part de I'ajuntament de I'Estudi ambiental estratégic justifica les
alternatives d’ubicacié pel que fa a I'escala municipal o territorial, atés que la modificacio
puntual pretén que I'ampliacio es faci al més proper a les instal-lacions existents.

La justificacio de l'alternativa escollida consistent en 'ampliacié en terrenys adjacents a l'actual
indastria es basa en qué la societat aporta el valor patrimonial més enlla del merament
econdomic (70 M€ enfront un minim de 120 M€ en el cas de trasllat) que suposa la continuitat i
progressié a l'alga de les instal-lacions localitzades a Vilabella des del seu inici a finals dels
anys setanta. En aquest sentit, i amb el suport de I'Ajuntament, els motius que sustenten
aguesta ampliacié es basen en la possibilitat de dinamitzar tant 'economia local del municipi
com fer front, parcialment, a contrarestar el despoblament gradual que ha sofert, precisament
associat al progressiu abandonament del sector primari en favor de I'ocupacié laboral en
d’altres nuclis amb preséncia de major oferta d’'industria consolidada.

Per altra banda i en fase de desenvolupament del pla, el document planteja incorporar les
mesures de millora ambiental que siguin regim de planejament i ordenacidé urbanistica en
relacié6 amb el canvi del sol rural cap a sol d’'industria aillat previst. La incorporacié d’aquestes
mesures de millora ambiental ja en la fase funcional de I'activitat industrial prevista en I'ambit
delimitat per la Modificacié ha de garantir I'encaix territorial arran de la nova reordenacio i
zonificacio dels usos definits en 'ambit de les instal-lacions industrials de PHARMALINK, SL,
aixi com la garantia de la no afecci6 i/o incidéncia ambiental en relaci6 amb els valors
ambientals i paisatgistics associats a I'ambit de la matriu d’espais lliures com a marc territorial
de proteccio on s’emplaga.

En relacié amb aix0, cal la incorporacié de criteris de disseny basats en assolir la funcionalitat i
la qualitat esperada en la projeccid de la zonificacié i el dimensionament de les futures
instal-lacions de l'activitat industrial, per tal de compatibilitzar la nova figura de planejament
amb el context territorial, ambiental i paisatgistic.

Aixi doncs, caldra que en el planejament sectorial de desenvolupament d’aquesta industria es
tinguin en compte i es delimitin aquelles zones que cal mantenir com a zones verdes per a la
coheréncia i preservacié de I'entorn natural i paisatgistica de la zona. D’aquesta manera es
garantira que aquest potencial impulsor de I'economia local no comporta una regressio en
relacio amb els valors i el context territorial definit pels espais agraris propis de la Plana de I'Alt
Camp historicament mantinguts fins I'actualitat.

El document d’avaluacié ambiental que s’ha revisat valora la integraci6 dels aspectes
ambientals feta durant el procés d'avaluacio, I'estudi ambiental estratégic i la seva qualitat, el
resultat de les consultes i com aquestes s'han pres en consideracio, fa la previsié sobre els
impactes significatius de I'aplicacioé del pla i proposa un pla de seguiment.

Es defineixen les segiients mesures de millora ambiental incorporades a la Modificacio:

- Garantir la disponibilitat de recursos de subministrament energétic, d’aigua i de serveis basics
que garanteixin la viabilitat i sostenibilitat futures establertes per a la vigéncia temporal del pla.

- Adequar I'ambit de nou sol industrial provinent de sol no urbanitzable per a la incorporacio
oportuna dels nous usos pretesos d’acord amb la seva funcionalitat, aixi com evitar la
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impermeabilitzacié del sol en aquelles arees no productives i/o lliures destinades a serveis
auxiliars i/o zones d’enjardinament, disminuint la superficie de pavimentacié i/o incorporant
bases de materials que no impedeixin la infiltracioé de les aiglues d’escorrentia, aixi com garantir
I'estabilitat geologica del terreny i edafologica del sol.

Aquesta mesura pren especial rellevancia en I'ambit del limit del sector industrial en relacio
amb I'entorn agricola present en les finques veines en continuitat amb les finques de propietat,
on s’establira una franja de transicié que permeti, per un costat, la preservaciéo d’aquests
entorns agricoles i, per laltre, afavoreixi la integracié visual i paisatgistica respecte les
instal-lacions del sector industrial.

- Afavorir la integracié paisatgistica de les arees verdes i d’enjardinament, amb la plantacio
d’espécies de vegetacio propies de la zona i minimitzant les arees de gespa d’acord amb
I'objectiu associat de baix requeriment hidric per aquestes arees (apantallament/harmonitzacio).

Aquest criteri sera extensiu a la totalitat del perimetre de delimitacié del sector industrial definit
pel SU IA1 + PAU 19 + PAU 20 per tal de consolidar-ne l'encaix a nivell paisatgistic
(apantallament/ocultacio).

- Percentatge de superficie de sol urbanitzable i/o sol urba d’us industrial (IA) respecte a la
superficie de sol no urbanitzable rural (SR) a nivell municipal.

- Percentatge de sostre respecte al total de superficie d’Us industrial.

- Establir les mesures en matéria de prevencié d’incendis forestals establertes al Decret
64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals i
d’acord amb els requeriments sectorials efectuats per part de I'administracié competent en
matéria de prevencié d’'incendis.

- Requerir la integracié estructural i dels materials constructius d’acord amb els criteris
d’ordenacio establerts normativament, amb el compliment del Codi Técnic de I'Edificacié en els
futurs projectes constructius i, si s’escau, amb la justificacié oportuna de I'estratégia de
singularitzacié prevista en relaci6 amb la tipologia, el dimensionament i les caracteristiques
constructives de les diferents edificacions.

- Afavorir la incorporacié de criteris d'edificacié sostenible i eficient, orientada a la utilitzacié de
fonts d'energia renovables (instal-lacions fotovoltaiques, de biomassa...).

- Disposar d’elements d’enllumenat exterior perimetral amb un nivell d’intensitat luminica acord
per a les zones E2, tot i que en un futur es correspongui a una zona de proteccié moderada.

- Incorporar elements i/o instal-lacions per tal d’afavorir la promocié de la mobilitat sostenible,
especificament en relaci6 amb la mobilitat obligada i en relaci6 amb la logistica, amb el
desenvolupament, si s’escau, del pla de mobilitat d’empresa d’acord amb els objectius de
descarbonitzacio i reduccié de les emissions associades a l'activitat economica del sector
industrial.

- Incorporar l'objectiu de promocié de la generacié energética distribuida i participada en el
marc de la transicid energética, amb la gestido energética eficient de les infraestructures i/o
instal-lacions d’autoconsum i/o de subministrament a les instal-lacions i equipaments.
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Quant al pla de seguiment, el document ambiental incorpora I'establiment d’'un programa de
vigilancia ambiental (PVA) en qué la societat mercantil haura de ser la responsable i dur a
terme el seguiment dels efectes sobre el medi ambient i I'entorn territorial dins la seva area
d’'influéncia que comporti el desenvolupament de pla.

Es contempla, per defecte, una periodicitat biennal o quadriennal per efectuar I'aplicacio del
PVA i d’acord amb el periode de revisié de les actuals autoritzacions i/o llicencies ambientals.
El seguiment ambiental ha de preveure I'elaboracio d’'informes per a cadascuna de les fases de
control que s’especifiquen en I'estudi ambiental estratégic i la tramesa d’'una copia a lTOTAATA.
A més, s’haura d’elaborar un informe de seguiment de la implantacié de les mesures com a
minim als tres anys de I'aprovacio definitiva de la Modificacié puntual.

Del procediment d’avaluacié ambiental estratégica se’n desprén una analisi favorable de
'ampliacié d’'una activitat industrial existent.

De tota manera, cal posar de manifest que es tracta d’ampliar una instal-lacié industrial enmig
d’'una plana agricola, amb un interés ambiental i agrondmic important, que en aquesta zona s’hi
troben diferents instal-lacions industrials i caldria definir quin ha de ser I'abast d’aquest pol
industrial i quins sbn el seus limits, com es relaciona aquest pol industrial amb les vies de
comunicacio que li donen acceés, etc. En aquest sentit, caldria instar a I'’Ajuntament de Vilabella
a endegar una planificacié del sol industrial del seu municipi on aquests aspectes quedin
resolts. Igualment, en referéncia a aquest tipus de creixements en sol no urbanitzable, caldria
valorar la necessitat o idoneitat de compensar aquests sols amb la desqualificacié de sol
industrial no ocupat o desenvolupat al conjunt de la comarca de I'Alt Camp.

Fonaments de dret

La Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, estableix les bases que han de regir
'avaluacié ambiental dels plans, programes i projectes que puguin tenir efectes en el medi
ambient.

La disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de 'activitat
administrativa de '’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls
de l'activitat econdmica, estableix que, mentre no es dugui a terme l'adaptacid de la Llei
6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, a la normativa basica que
conté la Llei de I'Estat 21/2013, de 9 de desembre, s6n aplicables les prescripcions de la Llei
6/2009 que no contradiguin la dita normativa basica, d’acord amb les regles que conté la
mateixa disposicio.

Els articles 29 i seglents de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, regulen el procediment
d’avaluacié ambiental estratégica simplificada per emetre I'informe ambiental estratégic.

L’article 25 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, estableix que el procediment d’avaluacié
ambiental estratégica ordinaria finalitza amb la formulaci6 de la declaraci6 ambiental
estratégica per part de I'drgan ambiental.

L’article 12 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, estableix que I'drgan ambiental en relacié amb tots
els plans i els programes objecte d’aquesta Llei és el departament de I'Administracié de la
Generalitat competent en matéria de medi ambient.
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L’article 61 del Decret 14/2024, de 16 de gener, de reestructuracié del Departament d'Accié
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, estableix que correspon a la Direccid General de
Politiques Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies que corresponen al Departament
com a organ ambiental en matéria d’avaluacié ambiental de plans i programes d'acord amb la
normativa vigent.

D’acord amb els fets i els fonaments de dret que s’han exposat anteriorment,

Resolc:

—1 Formular la declaracié ambiental estratégica de 'Onzena Madificacioé puntual del POUM de
Vilabella consistent en la delimitacié d’un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per a
usos industrials, al terme municipal de Vilabella, amb caracter favorable.

—2 Instar a I'Ajuntament de Vilabella a endegar una planificacié del sol industrial del seu
municipi on defineixi I'abast del pol industrial que aglutini les diferents instal-lacions que es
troben en aquesta zona. Igualment, en referéncia a aquest tipus de creixements en sol no
urbanitzable, caldria valorar la necessitat o idoneitat de compensar aquests sols amb la
desqualificacié de sol industrial no ocupat o desenvolupat al conjunt de la comarca de l'Alt
Camp.

—3 Recordar que cal donar compliment als requeriments de publicitat que s’estableixen en
I'article 28 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, i I'article 26 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre.

—4 Notificar aquesta Resolucié al Servei Territorial d’Urbanisme de Tarragona del Departament
de Territori i a 'Ajuntament de Vilabella i publicar-la al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i al web del Departament d’Acci6é Climatica, Alimentacioé i Agenda Rural.

Contra aquesta Resolucié no es pot interposar cap recurs, sens perjudici dels que siguin
procedents en la via judicial contra la disposici6 de caracter general que hagi aprovat la
Modificacio, o bé sens perjudici dels que siguin procedents en la via administrativa contra I'acte
d’aprovacié de la Modificacié, de conformitat amb l'article 25 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre.

D’acord amb [larticle 27 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, la declaracié ambiental
estratégica perd la vigencia i deixa de produir els efectes que li sén propis si, una vegada
publicada en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, no s’ha aprovat la Modificacié en el
termini maxim de dos anys des que es publiqui.

Barcelona,

Marc Vilahur Chiaraviglio
Director general de Politiques Ambientals i Medi Natural

Signat electronicament
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Expedient: UDPH2023004602
Procediment: Informes urbanistics

IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT.

- Expedient Num.: UDPH2023004602

- Peticionari: DEPARTAMENT DE TERRITORI

- Assumpte: INFORME MODIFICACIO PUNTUAL POUM NUM.11 DELIMITACIO D'UN
NOU SECTOR DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT (PPU 6) PER A USOS
INDUSTRIALS, TM VILABELLA (S/REF.: 2018/66175/T)

ANTECEDENTS.

Expedients relacionats.
UDPH2018001811 - Informe de data 30/05/2018, avang de la Sisena Modificacié Puntual del

POUM de Vilabella sol'licitat per la Oficina Territorial d'Accié i Avaluacié Ambiental de
Tarragona de I'extint Departament de Territori i Sostenibilitat (S/Ref. OTAATA20180047).

Generalitat de Catalunya

| Agé'“cia Catalana Assumpte: Model d’ informe de planejament general i derivat
de l'Aigua Document: 7869254
L[|

El dia 26 de juliol de 2023, els Serveis Territorials a Tarragona del DEPARTAMENT DE
TERRITORI sol licita a aguesta Demarcacié Territorial de Tarragona de I'ACA informe sobre
lassumpte de referéncia, i adjunta com a documentacié pel seu estudi un exemplar de
I'Onzena Modificacié Puntual del POUM de Vilabella consistent en la delimitacié d’'un nou
sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per a usos industrials, redactada el marg de 2020
per l'arquitecte Sr. Antoni Escarré Andreu, aprovada inicialment pel Ple de I'Ajuntament de
Vilabella el I'11 de juliol de 2023.

Cal tenir en compte el marc legal europeu establert per la Directiva Marc de ['Aigua
(2000/60/CE; DOCE, 2000) (en endavant, DMA) transposada a I'ordenament juridic estatal,
en el text refés de la Llei d'aigiies 1/2001 de 20 de juliol, mitjiangant l'article 129 de la Llei
62/2003 de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i de I'ordre social (BOE num.
313, de 31 de desembre de 2003). Aquesta normativa europea estableix un marc d'actuacio
comu sobre la gestié de l'aigua a tots els Estats membres de la Unié Europea. L'aigua deixa
de ser vista exclusivament com a recurs, i és contemplada com a element basic dels
ecosistemes hidrics i part fonamental per aconseguir d'una bona qualitat ambiental que,
alhora, garanteix el recurs. En aquesta nomativa els aspectes biologics, i també els
hidromorfologics, prenen rellevancia en la diagnosi integrada de la qualitat, juntament amb
els ja tradicionalment usats indicadors fisicoquimics i substancies prioritaries o contaminants
toxics i persistents (alguns, de nova inclusié). La DMA proposa la regulacié de I'is de l'aigua i
dels espais associats a partir de la capacitat que tenen per suportar diferents tipus de
pressions i impactes. D'aquesta manera, es promou i garanteix I'explotacio i us del medi de
manera responsable, racional i sostenible.
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DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.

Les actuacions que motiven el present informe tenen com a objecte la modificacié puntual del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilabella (en endavant POUM) per la delimitacié
d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat per a us industrial, denominat PP-6 , per tal de
facilitar 'ampliacié de I'activitat industrial que actualment es desenvolupa a la zona, en un sol
que actualment és no urbanitzable qualificat com a sl del tipus rural (SR). L'ambit que ens
ocupa esta situat a loest del terme municipal de Vilabella, al costat de la zona industrial
existent a la cruilla de les carreteres TP-2031 i TV-2034, i abasta una superficie total de
42.704,88 m?,

Les coordenades UTM de I'actuacié sén les seglients:
X: 359272
Y: 4569174

A les imatges segiients es pot observar la situacié de 'ambit que ens ocupa, aixi com una
planta dels nous usos proposats:

£ & & ' m
L ol L) -WLA—-L- / \‘\| 2
Font: SIG ACA - Elaboracié propia
Y = 3 SR =13 s’
= N /- X
~:|5.V :‘ﬁ‘ i e =*'Lf

SR

O]
SAAANNE

P .  Telali |
Font: document técnic presentat

'”ﬁ Generalitat de Catalunya )
Departament d’Accié Climatica,

Alimentaci6 i Agenda Rural Pagina 2 de 6
Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
Juan Manuel Sanchez Ramirez web csv.gencat.cat fins al 07/08/2026
07/08/2023, Data creacio copia:

Marla Diez Diaz 07/08/2023 Original electronic / Copia electronica auténtica 08/08/2023 09:37:16

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0 00N

03PR4GWTTGQ1LCASZYBUKJY DRAHNKB8O

Pagina 2 de 6




F]

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Agéncia Catalana

de I'Aigua

sse0 0

Agéncia Catalana
de I'Aigua

CONSIDERACIONS TECNIQUES.
Domini public hidraulic i zona de policia

Les lleres publiques més destacades del terme municipal de Vilabella son el riu Gaia i petits
cursos tributaris d'aquest, aixi com el torrent de I'Usol.

D'acord amb ['article 6 del Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH), els marges de les
lleres publiques estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

a) Una zona de servitud de 5 m d'amplada per a Us public que es regula en el RDPH.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'iis del sdl i de
les activitats que es desenvolupin.

La zona de servitud té les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure
de qualsevol construccié i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol
actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat a l'article 7.2 del RDPH. Les
autoritzacions per a la plantacié d'espécies arbdries en aquesta zona requerira autoritzacié
de I'ACA.

Segons larticle 9 del RDPH, a la zona de policia de 100 m d'amplada mesurats
horitzontalment a partir dels marges de la llera i amb la finalitat de protegir el domini public
hidraulic i el regim de corrents, resten sotmesos al disposat en el RDPH les seglents
activitats i usos del sol:

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny.
b) Les extraccions d’arids.
¢) Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional.

d) Qualsevol us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d'avingudes o
que pugui ser causa de degradacio o deteriorament del domini public hidraulic.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacié prévia de 'ACA, a menys que el corresponent Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal, d'altres figures d'ordenament urbanistic o plans d'obres de [I'Administracio,
haguessin estat informats per I'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a
I'efecte (article 78.1 RDPH). En tot cas, s'estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del
RDPH.

En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic
caldra que obtinguin autoritzacid expressa d’'aquest Organisme, fora dels casos en qué
I'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

Guies técnigues de 'ACA:

Els articles 70 a 81 de les determinacions normatives del Pla de Gestié del districte de conca
fluvial de Catalunya per al periode 2022-2027 (en endavant, PGDCFEC), aprovades pel
Decret 91/2023, de 16 de maig, estableixen un seguit de criteris pel desenvolupament
d'activitats dins de la zona de flux preferent i I'execucié d'obres en zona de domini public
hidraulic o en zona de policia de lleres, ambits en que 'ACA té competéncies.

Aquestes disposicions sén complementaries de la regulacié continguda als articles 9 bis, 9
ter, 9 quater, 14 bis i 126 del Reglament del domini public hidraulic (en endavant RDPH),
que estableixen una regulacié per a noves instal-lacions o activitats situades en zona de flux
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preferent o en a zona inundable, aixi com criteris especifics de disseny i conservacio per a
obres de proteccié, modificacions de lleres i obres de pas.

Els calculs hidroldgics i hidraulics es faran d'acord amb el que estableix el document técnic
“Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d'ambit locar’,
aprovat per lACA.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar el document técnic redactat per 'ACA Guia
técnica. Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb
'espai fluvial.

Hidrologia - Hidraulica. Inundabilitat.

L'ambit de les actuacions proposades es situa en un emplagament que per les seves
caracteristiques topografigues no és susceptible d'inundabilitat pel desbordament de cap llera
en cas d'avinguda extraordinaria, ja que es situa practicament amb la carena que fa de limit
geografic entre les conques dels rius Francoli i Gaid. Al mapa de delimitacié de zones
potencialment inundables des del punt de vista geomorfolégic que ha elaborat aquesta
Ageéncia no se li dona aquesta condici6.

Abastament d’aigua.

Com s'ha indicat anteriorment, la modificacié puntual de POUM que ens ocupa ve motivada
basicament per la necessitat d’ampliacié d'una activitat industrial que actualment es
desenvolupa adjacent a I'ambit objecte d'aguesta. Actualment, I'abastament d'aigua de
I'activitat que es troba en funcionament es realitza a partir d'un aprofitament subterrani, del
qual n'hi havia vigent una autoritzacio, i de la qual recentment s'ha modificat les seves
caracteristiques, entre d'altres l'increment del volum maxim d'extraccié anual, que ha passat
de 2.500 m? a 6.000 m? (N/Exp. FUE-2022-02442863). D’acord amb la documentacié técnica
que figura a I'expedient, 'augment del volum maxim d'extraccié es fonamenta precisament en
lincrement de la superficie industrial que es possibilitaria a partir de la modificacié puntual de
POUM que ens ocupa, per la qual cosa, es pot afimar que el promotor de I'actuacié
urbanistica objecte del present informe disposa tant técnica com juridicament del volum
d'aigua necessari per donar servei a les noves activitats que es possibilitaran a partir de
I'aprovacio de la modificacié puntual de POUM que estem tractant.

Independentment de les consideracions anteriors, cal tenir en compte que, amb la
perspectiva de creixement demografic i d’activitat econdmica, i malgrat una disminucié
progressiva de les dotacions, juntament amb els efectes del canvi climatic, el Pla sectorial
d'abastament d’aigua a Catalunya (PSAAC) incorpora a la planificacio hidrologica totes les
actuacions previstes en I'ambit de la generacio de nous recursos d'aigua, de la seva garantia
i millora del subministrament, com a conseqiéncia de la modificacié del Pla hidrolagic
nacional i de la incorporacié de les infraestructures que garanteixin |'abastament urba fins al
2025. En relacié amb aquesta disponibilitat d’aigua potable, el PSAAC indica que el municipi
de Cunit es troba situat dins de la xarxa de distribucié del Consorci d'Aigiies de Tarragona.
D'aquesta manera, es pot indicar que no existeix cap tipus de problema d'abastament tant
per la qualitat com la quantitat del recurs, en condicions hidrologiques normals. En cas
d'activacié dels diferents escenaris del Pla especial d’actuaci6 en situacié d'alerta i eventual
sequera (PES), caldra aplicar les restriccions corresponents per tal de garantir el
subministrament.
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Sanejament.

Del contingut de la documentaci6 presentada se'n pot deduir que la xarxa de sanejament de
la zona adjacent a I'ambit de les actuacions proposades és separativa, és a dir, formada per
dues subxarxes independents, una per a aigles residuals i una altra per les pluvials.

Pel que fa la xarxa de residuals, a la documentacié presentada s'indica que les aigiies
residuals que es produeixen a les instal-lacions industrials actuals es tracta a una instal-lacié
propia i s'emmagatzema en un dipdsit per a, posteriorment, ser traslladades a una altra
instal-lacié externa per a dur a terme el tractament definitiu. Dins el document presentat es fa
una projeccié mitjangant un diagrama de flux del desti de les aiglies residuals i de la resta
d'aiglies produides quantificat en volum anual aproximat. S'entén que les instal-lacions
actuals seran suficients per absorbir els nous volums que se li puguin incorporar a partir del
desenvolupament de les actuacions urbanistiqgues objecte del present informe, ja que
simplement amb incrementar la freqliéncia de la retirada d'aigiies residuals produides cap a
d’altres instal-lacions de tractament ja seria suficient.

Pel que fa les aigles pluvials, al document presentat s'indica que es condueixen a una bassa
i es fan servir per regar, i se'n dedueix que les que es generin com a conseqiiéncia del
desenvolupament de I'actuacié que ens ocupa, tindran la mateixa funcié. Des del punt de
vista conceptual, es considera adequada aquesta gestid en no haver una llera a una
distancia relativament curta per abocar-hi directament, tot i que es recorda que l'aprofitament
de l'aigua per a usos privatius, com seria el cas, sigui quin sigui el seu desti, haura de ser
objecte d’autoritzacié/concessié per part d'aquesta Agéncia, en ser un bé de titularitat
publica.

Afeccions mediambientals.

Si, de conformitat amb la legislacié ambiental d'impacte ambiental vigent, és necessaria la
corresponent declaracid d'impacte ambiental, correspondra al Departament d'Accid
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural efectuar la preceptiva valoracié.

Aixi mateix, cal recordar que en el cas que el pla sigui objecte d'avaluacié ambiental de
conformitat amb la disposicié transitdria sisena del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, caldra evacuar el preceptiu tramit d’avaluacié
ambiental davant del Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural.
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CONCLUSIONS.

Examinat I'expedient i per tot el que en aquest s'exposa, aguesta Demarcaci6 Territorial de
Tarragona de PACA informa sobre la Modificacié Puntual nim. 11 del POUM per a delimitacié
d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per a usos industrials, dins el terme
municipal de Vilabella, en funcié dels temes abragats de la segient manera:

1) En relaci¢ a I'abastament, s'informa FAVORABLEMENT, amb la condicié que per tal
de dur a terme l'aprofitament de les aigiies pluvials recollides a I'ambit de la
modificacié puntual de POUM que ens ocupa i la zona industrial existent, cal disposar
de I'autoritzacié/concessié d'aguesta Agencia, atés que I'aigua de pluja es tracta d'un
bé de domini plblic hidraulic.

2) Respecte el sanejament, s'informa FAVORABLEMENT.

3) Pel que fa la inundabilitat, s'informa FAVORABLEMENT.

El Director
Per delegaci6 (Resolucié TES/1198/2019, de 3 de maig. DOGC de 8.05.19)
Vist-i-plau del cap de la demarcacid territorial
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INFORME PREVENCIO INCENDIS
Igogﬂcgerg V.0 2021

Informe de prevencié d’incendis

Titular: AJUNTAMENT DE VILABELLA

Establiment: PHARMALINK S.L.

Figura de planejament : MP POUM 11 delimitacié d'un nou sector SUD (PPU 6)
ampliacio industria

Adreca: Lloc Carretera TV-2034 de Vilabella a Puigpelat i Valls, .
Municipi: Vilabella
Referéncia: 04/2023/000124

Referéncia externa: 2018/66175/T

1. Fets

El dia 26/07/2023 s’ha rebut amb el nimero de registre 9032/350898/2023 la sol-licitud
d'informe en relacié al PHARMALINK S.L., del municipi de Vilabella.

2. Objectius de I'informe

L'objectiu del present informe és definir els requeriments referents a la prevencio
d'incendis que des de la Direccié General de Prevencio, Extincié d'Incendis i Salvaments
(en endavant DGPEIS) es considera necessari incorporar en I'esmentat PHARMALINK
S.L., atenent a la normativa en matéria de prevencié d’incendis vigent.

3. Fonaments de dret

« Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

. Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid¢ del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

« Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

. Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.
Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public.

« Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d'incendis
forestals.

. Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

. Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI).

. Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions.

. Ordre INT/324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técniques
complementaries genériques de prevencidé i seguretat en matéria d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.
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4, Conclusions

Informe FAVORABLE, alhora de dissenyar les edificacions s'haura de tenir en compte la
franja de 25m respecte al SNU (SR) referits a les mesures de prevencio d'incendis:
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@ Generalitat de Catalunya Data: 26 de setembre de 2023
Y Departament de Territori RV:0TAATA20180047/

RN:2018/066175/T IH

Sr. Alcalde de I'Ajuntament
Ajuntament de Vilabella
Carrer d'Avall, 3

43886 Vilabella

Alt Camp

Assumpte: Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal numero 11
delimitacié d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials del
terme municipal de Vilabella.

En relacié a I'expedient esmentat a 'assumpte i d'acord amb la vostra sol-licitud unificada
d’'emissié d'informes per part dels organismes de la Generalitat, us trameto l'informe de
Patrimoni Cultural que hem rebut.

Queden pendents els seglients informes que us enviarem tan aviat com ens arribin:

- Residus
- Boscos / Desenvolupament rural

D’altra banda, d’acord amb el que preveu l'article 85.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, els informes dels organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials s'han
d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicié n’autoritzi un de més llarg. |, per
tant, de conformitat amb l'article 80 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques, si el termini transcorre sense que
s’hagi emes, es poden prosseguir les actuacions.

Per qualsevol aclariment restem a la vostra disposicio.

Salutacions

Administrador_Sol.Inf.

ﬁig[]al electronicament
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Salas - (TCAT)
Data :2023.09.26
14:35:45 CEST






Generalitat de Catalunya
4 Departament de Cultura
Secretaria General
Serveis Territorials a Tarragona

5348/2023

INFORME DE DOCUMENT URBANISTIC EN REI:ACIO AMB BENS PROTEGITS
DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC i ARQUEOLOGIC PER LA LLEI 9/1993 DEL
PATRIMONI CULTURAL CATALA

EXP. NUM.: P-28-2023

ASSUMPTE: Onzena Modificacié puntual del POUM de Vilabella consistent en la
delimitacié d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per a usos
industrials

MUNICIPI: Vilabella (Alt Camp)

Promotor: Ajuntament de Vilabella instat per PHARMALINK SL

Redactor: Antoni Escarré Andreu (arquitecte)

Planejament vigent: POUM aprovat definitivament en data 24.05.2007, i publicat al DOGC
en data 05.10.2007

FETS

En data 23 d'abril de 2018, el cap de la Seccid d’'Informacié i Estudis del Servei d'Arqueologia
i Paleontologia tramet, per e-valisa un escrit en el qual notifica que en els Serveis Territorials
del Departament de Territori i Sostenibilitat de Tarragona es tramita I'expedient Modificacio
puntual del Pla general de Vilabella a la zona PAU-20 al terme municipal de Vilabella (Alt
Camp) i sol-licita s’efectuin els suggeriments que es creguin oportuns.

En data 22 de maig de 2018 I'arquedloga dels Serveis Territorials considera la conveniéncia
de la realitzacié d’'una prospeccio arqueologica a tota la zona afectada per la Modificacié.

Amb data 21 de gener de 2019, el director dels Serveis Territorials de Cultura a Tarragona
autoritza la realitzacié de la prospeccié arqueoldgica entre els dies 25 i 26 de gener de 2019
sota la direccié arqueologica de I'arquedleg Moisés Diaz Garcia. Aquest, el 5 de febrer de
2019, lliura als Serveis Territorials la “Memoéria d'intervencié arqueoldgica. Prospeccio
arqueologica al PPU-6, antic PAU-20 de Vilabella (Alt Camp)”. Les conclusions foren que no
s’hi van constatar restes arqueoldgiques perd es detectaren la preséncia de construccions
d’'arquitectura popular lligades a les tasques agricoles, com ara casetes per a laixopluc i
'emmagatzematge d'eines, pous de proveiment d’aigua per a ensulfatar i marges de pedra
seca.

Aixi;-amb-data-23-de-juliol- de- 2019, el director dels Serveis Territorials-de Cultura-a-Tarragona
autoritza-la-realitzacié de la intervencio arqueologica a I'ambit del PPU-6 Industrial, crta. de
Valls TV-2034, Km 6 (Vilabella, Alt Camp), del 27 al 28 de juliol de 2019, sota la direcci¢ de
Farqueodleg Moisés Diaz Garcia, per tal de portar a terme la neteja i desbrossament dels
elements documentats durant la prospeccid arqueoldgica, amb especial atencié a la caseta
de vinya num. 5 identificada, aixi com el pou nim. 1 i la caseta nim. 3. També es
documentaren els marges conservats (elements 4 i 6)’.

1 L'element num. 2, com ja s'indica a la memoria de la prospeccio arqueologica, queda fora de I'area afectada.

Carrer Major, 14 1de3
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Els resultats d’aquesta intervencié foren registrats el dia 25 d'octubre de 2019 (num. de
registre 0394E509).

En data 26 de juliol de 2023 (registre d’entrada 9032/348185/2023), els Serveis Territorials a
Tarragona del Departament de Territori, sol-licita, via e-valisa, informe en relacié amb el
Patrimoni Arqueologic i Arquitectonic relatiu a I'onzena Modificacié puntual del POUM de
Vilabella consistent en la delimitacié d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per
a usos industrials.

DESCRIPCIO DEL DOCUMENT — ANALISI

Aquest expedient incorpora la documentacié per a 'aprovacio inicial:
- Memoria de la informacié

- Memodria de I'actuacio

- Normes Urbanistiques

- Documentacio fotografica

- Documentacio grafica

- Estudi ambiental estratégic

- Memoria d'intervencio arqueologica

- Estudi d’'avaluacio de mobilitat generada

L’objecte principal de la Modificacié Puntual és I'ampliacié de les instal-lacions de 'empresa
PharmalLink, delimitant un nou sector de sol urbanitzable en continuitat amb la zona industrial
existent per tal de permetre 'ampliacié coherent i ordenada de les instal-lacions actuals.

L’ambit s’'ubica a I'oest del municipi, com a continuacié de la zona industrial existent a la TV-
2034, en direccio cap a Puigpelat i Valls i al nord de la implantacié industrial existent. Segons
amidaments realitzats damunt de I'aixecament topografic, la superficie és de 42.704,78 m2,
que es passa de sol rural a sol urbanitzable delimitat, amb la creacié del Pla parcial industrial
PPU-6, amb una nova clau |A-2, molt semblant a l'existenta la part sud (I1A-1) encara que amb
algunes petites variacions.

En la normativa proposada, en el quadre del PPU-6, s’inclou que “En el desenvolupament del
pla es preservaran al maxim els elements etnologics localitzats. En cas que algun hagués de
quedar afectat, caldra preveure una exhaustiva documentacié arqueologica”.

També en el capitol de justificacié i conveniéncia i oportunitat de la Modificacié Puntual s’indica
el seglent: “Permetre les cessions d’Espais Lliures, amb accés dels del Cami de Brafim a
Nulles. Aquesta cessidé permetra la conservacié de la caseta i marge de pedra seca, detallats
com a num. 3 i 4 de la Memoria de la Intervencié Arqueologica”.

FONAMENTS DE DRET

- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala

- Decret 78/2002, de 05 de marg, del reglament de proteccid del patrimoni arqueoldgic i
paleontologic de Catalunya.

VALORACIO DE L’EXPEDIENT — CONSIDERACIONS ARQUEOLOGIQUES
Analitzada la documentacié presentada i contrastada amb la informacié de qué disposem al
Servei del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic, considerem el segtient:

Carrer Major, 14 2de3
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- S’ha portat a terme la prospeccié arqueologica la qual fou suggerida pel Departament de
Cultura i, tal com consta en lapartat d'antecedents, també ja s’ha executat la
documentacio arqueologica dels elements que foren detectats durant la prospeccio.

- La documentacié aportada té en consideracié el patrimoni cultural i en proposa les
mesures correctores adients, aixi com la conservacio d’elements etnoldgics.

Per tot aix0, es proposa informar favorablement la Modificacié Puntual.

VALORACIO DE L’EXPEDIENT — CONSIDERACIONS ARQUITECTONIQUES
Analitzada la documentacié presentada, la Modificacié puntual no té incidéncia sobre el
patrimoni arquitectonic protegit.

CONCLUSIONS
Vista les dues valoracions,

S'informa FAVORABLEMENT I'onzena Modificacié puntual del POUM de Vilabella consistent
en la delimitacié d’'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU-6) per a usos industrials
al terme municipal de Vilabella (Alt Camp).

Aixi mateix, es fa constar expressament que aquest informe s’emet Unicament en base a la
normativa de patrimoni cultural i, per tant, no prejutja l'adequacié o la no adequacio de la
Modificacié puntual a altres normatives que li puguin ser d'aplicacio.
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Immaculada Teixell Navarro Carme Fernandez Garcia
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Rebut dels registres electronics

Objecte d'entrega

Tramit Comunicacions expedients urbanisme

Posada a disposicié 2023-09-26T14:36:06

Referéncia SGEU0001

Idenfiﬁcador tramit 11845779

Registre de sortida

Ens / Organisme S0811001G - Departament de Territori

Ndmero S 9000/00144632/2023 .

Data 2023-09-26T14:36:06

Eni'ac ‘ hﬂps:llplﬁ.eacat.éat}é r;:uplaéclo-ver-tramils?ensAc!iu=961 0930008&id=10615424

Registre d'entrada

Ens / Organisme
Numero
Data

Enllag

Llista d'annexos

P4316700F - Ajuntament de Vilabella
4316520002-1-2023-000868-2
2023-09-26T14:36:09

https://pl6.eacat.cat/group/aoc/over-tramils?ensActiu=4316520002&id=10615424

Annex 1 - nom
Annex 1 - resum
Annex 1 - grandarnia
Annex 2 - nom

Annex 2 - resum
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Annex 3-nom
Annex 3 - resum

Annex 3 - grandaria
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Aquest és el rebut electranic que acredita la presentacié de la sol-licitud, escrit o document en el registre electronic de I'ens o organisme
indicat. Es un document electronic signat que conté la data i hora i nimero de registre de la sortida de I'ens origen i la data i hora i nimero
de registre d'entrada de I'ens desti. Conserveu-lo en format electronic com a rebut acreditatiu de la transacci.
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2018/ 066175/ T
Trames informe a lajuntairent de Vilabella
2018, 06175/ T- Trames inforne a lajurtament de Vilabella
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Departament d’'Empresa i Treball
Serveis Territorials a Tarragona

Assumpte: Modificacio puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal nimero 11
delimitacié d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials a
Vilabella

Expedient: SOL 10/2023 (2018/66175/T)

Fets

En data 26 de juliol de 2023 i registre d'entrada 9032/348168/2023, hem rebut una e-valisa
a aquests Serveis Territorials a Tarragona del Departament d’'Empresa i Treball, mitjangant
la qual ens solliciteu el nostre informe en relaci6 amb I'assumpte de referencia, d'acord
amb l'article 85.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

Consideracions

Segons la informacié que tenim disponible, actualment al municipi de Vilabella no consta
cap establiment afectat per la legislacié vigent d'accidents greus.

Els establiments més propers a l'area objecte de la petici6 d'informe afectats per la
normativa vigent d’accidents greus es troben situats a un radi superior a 2 km respecte el
limit del terme municipal de Bellvei:

ESTABLIMENT MUNICIPI DISTANCIA (Km.)
VALLS QUIMICA VALLS 8,92

REPSOL QUIMICA EL MORELL 10,41

SE CARBUROS METALICOS EL MORELL 10,10

ALCOVER QUIMICA ALCOVER 12,77

L'abast de lafectacio de les franges de seguretat i les corbes d'isorisc dels esmentats
establiments queden fora de I'abast d'afectacié del terme municipal de Vilabella es troben
situats a un radi superior a 2 km donant compliment als criteris establerts en la Instruccio
8/2007 SIE sobre creixements urbans al voltant d’establiments afectats per la legislacio
d'accidents greus.

Conclusio

Pels motius exposats, el nostre informe en relacié amb la legislacié d'accidents greus i
d’acord amb els criteris de la Instrucci6 8/2007 SIE, des de I'ambit de les nostres
competéncies, informem favorablement.

Tanmateix, cal que es consideri que en el cas d'implantar, en el futur, en el municipi
esmentat algun establiment afectat per la legislacio d'accidents greus, cal que aquest es
sotmeti al procediment d’autoritzacié ambiental corresponent, d'acord amb la Llei 20/2009,
del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.

Vist i plau:
La inspectora de la Secci6 de Seguretat El cap de la Seccio, ef
Industrial, Automobils, Metrologia i Mines
DAVID GONZALEZ *= -
CEREZUELA - DN
bustia-siam.tgn@gencat.cat NLFSA SACSTAN VIOAL 0N S6TE920 1CAT) W2 AGN T
Cl Pompeu Fabra‘ 1 20110300 102425 +0200
43004 Tarragona

Telefon 977 26 17 17
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Informe relatiu a I'expedient ICGC.URB-0463/23 de la Modificacié del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal “Modificacié6 puntual del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal nimero 11 delimitacié d'un nou sector de sdl urbanitzable
delimitat (PPU 6) per a usos industrials al terme municipal de Vilabella (exp.
2018/66175/T ¥

Sollicitud

Els Serveis Territorials a Tarragona del Departament de Territori en correu electronic de
data 26 de juliol de 2023 han sol-licitat a I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya
(ICGC) l'emissié d'un informe, a emetre en el termini d'un mes, d’'acord amb el procediment
previst a l'article article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer de modificacié del text refos
de la Llei d'Urbanisme corresponent a la Modificacié puntual del Pla d'ordenaci6
urbanistica municipal nimero 11 delimitacié d'un nou sector de sol urbanitzable delimitat
(PPU 6) per a usos industrials al terme municipal de Vilabella (exp. 2018/66175/T ).

Objecte de la Modificacio

L'objecte de la Modificacié puntual nimero 11 del pla d'ordenacié urbanistica del terme
municipal de Vilabella és delimitar un nou sector de sol urbanitzable en continuacié amb
una zona industrial existent.

Documentacio

La documentacié referent a la Modificaci6 del objecte d'informe ha estat consultada el dia
26 de juliol de 2023 a través de la Intranet del Departament deTerritori , accedint al mend
d’'aplicacions i des d'alla a la Tramitacié Electronica http://dtes.gencat.cat/menuaplicacions
exp. 2018/66175/T.

La documentacio esta signada per: Moisés Diaz Garcia, arquitecte (no consta num. de
col-legiat).

Normativa

L'informe s’emet en virtut de les funcions que té assignades aquest Institut segons l'article
3 de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de I'Institut Geologic de Catalunya (avui Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya), en relacié a I'article 6.1.a) del Decret 168/2009, de 3
de novembre, de desplegament parcial de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de ['Institut
Geolodgic de Catalunya.

Aixi mateix, I'emissié de l'informe que ens ocupa esta prevista a l'article 85.5, i en la

Disposicié Addicional Onzena del Text Refés de la Llei d'urbanisme (aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost).
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El contingut de l'informe ha de respondre a alld que preveu respecte a la prevencio de riscs
naturals l'article 5 Reglament de la Llei d'urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18
de juliol), en relacio a les determinacions previstes en els articles 69,2.b) 3r, 72.1173.2.a.4t
respecte a la documentacié del planejament.

D’altra banda, el contingut de I'informe també s’ha de referir a la identificacié dels béns, el
grau de proteccié i tipus d'intervencions o actuacions possibles que son objecte de
protecci6 per ra6 dels seus valors geoldgics a incloure en el cataleg de béns protegits que
ha de formar part del planejament de conformitat amb els articles 75 i 95 del Reglament de
la Llei d'urbanisme.

Antecedents

Aquest Institut no ha emés cap informe previ en relacié els riscos geologics referent al Pla
del qual se’'n proposa una Modificacié. Per tant, aquest Institut no té coneixement en relacié
la informacié sobre els riscos geoldgics que conté la documentacié del POUM vigent.

Informe

En virtut de la sol-licitud rebuda, vista la documentacié que I'acompanya i tenint en compte
la normativa d'aplicacié i els antecedents, aquest Institut emet la seva opini6 en els termes
seglents

Afectaci6 al Patrimoni geologic i paleontologic.
L'ambit de la Modificacié no s'inclou en cap espai d'interés geologic, segons consten

delimitats a I'lnventari d'Espais d'Interés Geoldgic de Catalunya del Departament d'Accio
Climatica, Alimentaci6 i Agenda Rural, consultable en la seva versio vigent a la data
d'emissio d’aquest informe a: https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html.

Riscos geologics

La documentacié que acompanya a la sol-licitud no inclou informacio sobre els riscos
geologics, per tant resulta formalment insuficient respecte a l'avaluacio dels diferents
fendomens susceptibles d’esdevenir un risc geologic segons la normativa d'aplicacio.

Aixd no obstant, i tenint en compte 'abast i 'objecte de la modificacié de planejament
proposada, aixi com la seva ubicacié des del punt de vista geologic i geomorfologic i la
informacié que consta a l'apartat d’Antecedents, aquest Institut considera que la seva
tramitacié no requereix d'un estudi d'identificacio dels riscos geoldgics relacionats amb els
fenomens que es consideren en la darrera actualitzacié del document de "Guia per
l'elaboracié d’Estudis d'ldentificacié de Riscos Geologics per a urbanisme (EIRG),
disponible a:
https://icgc.cat/Administracio-i-empresa/Serveis/Riscos-geologics/Guia-per-l-elaboracio-d-
Estudis-d-ldentificacio-de-Riscos-Geologics
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Advertiments técnics

Per al desenvolupament i la tramitaci6 de futures figures de planejament urbanistic, I''CGC
recorda la necessitat de realitzacié d'un Estudi d'ldentificacié de Riscos Geoldgics (EIRG),
per tal de donar compliment al marc legal de referéncia. En aquest sentit, I'ICGC ha
elaborat el document “Criteris basics per a la realitzacié de I'Estudi d'ldentificacio de Riscos
Geologics (EIRG)", com a eina de suport per una avaluacié preliminar de la perillositat
geoldgica natural de les arees urbanes, urbanitzables i altres arees que siguin susceptibles
d'urbanitzacid, edificacié o publica concurréncia. Aquest document es pot obtenir a través
de la web de I'ICGC:
https://icgc.cat/Administracio-i-empresa/Serveis/Riscos-geologics/Guia-per-I-elaboracio-d-
Estudis-d-Identificacio-de-Riscos-Geologics

Altres consideracions en relacié amb Iemissié del present informe

El present informe s’emet en atencié a la peticié6 formulada per Serveis Territorials a
Tarragona del Departament de Territori, dins del termini atorgat, sobre la modificacio
Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal numero 11 delimitacié d'un
nou sector de sol urbanitzable delimitat (PPU 6) per a usos industrials al terme municipal
de Vilabella (exp. 2018/66175/T ).

L'informe s'emet en base a la documentacié técnica i a la informacié geologica que
actualment disposa I'lCGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu i d'acord amb la
documentacié que ha estat proporcionada per Serveis Territorials a Tarragona del
Departament de Territori .

Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent
comprovat que la documentacio técnica que ens ha estat facilitada és la requerida i que en
la seva formulacié s’ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada que s’ha seguit
la metodologia corresponent a la seva naturalesa.

La responsabilitat derivada de la correcta aplicacio de la normativa i de la metodologia
técnica correspon a les persones autores de la documentacié técnica aportada, i en cap
cas es podra considerar responsable a 'lCGC ni al seu personal.

L'Institut no respon dels errors o les deficiéncies que es puguin produir en I'emissio
d'informes com a conseqiiéncia de la inexactitud, la insuficiéncia o la manca de puntualitat
en el subministrament de la informacié o les actuacions requerides per FInstitut a
I'organisme peticionari de l'informe.

Generalitat
de Catalunya
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L'Institut no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a l'informe a
emetre, i que tinguin lloc després de I'emissié del mateix, o un cop iniciat, en el suposit que
el criteri d’'assessorament adoptat no permeti rectificar-los.

Les declaracions anteriors no comporten que s'assumeixi qualsevol obligacid o
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, siné que s’haura d'estar als
termes de I'encarrec i de la normativa aplicable.

H Signat digitalment per
Carme Pu Ig Carme Puig Civera - DNI
Civera - DNI 46665913V (SIG)
Data: 2023.08.01 12:47:31
46665913V (SIG) ;0200

Carme Puig i Civera
Subdirectora de Geologia i Geofisica
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