
1

                                                                                                         COMPTABILITAT PATRIMONIAL

OBJECTE:

Informe relacionat amb l’activació de l’acta d’ocupació i pagament de la finca Avinguda Massana núm. 
6 i finca Carrer Castell – Can Claveri en data 9 d’abril de 2025 i 8 de juliol de 2025 al Balanç de situació 
de la corporació.

ANTECEDENTS:

Primer.- S’aproven les següents compensacions de deutes en període executiu de CERAMICAS 
EGARA S A, (A08069759) amb la Corporació

En data 10 de març de 2025 mitjançant Decret d’alcaldia núm. 1337/2025 en concepte de 
deutes de dret públic en executiva per import de 711.997,00 €

En data 1 de maig de 2025 mitjançant Decret d’alcaldia núm. 2878/2025 en concepte de 
deutes de dret públic en executiva per import de 229.117,57 €

En data 13 de juny de 2025 mitjançant Decret d’alcaldia núm. 3440/2025 en concepte de 
deutes de dret públic en executiva per import de 15.020,23 €

Tots ells sent deutes vençuts, líquids i exigibles

Segon.- En data 9 d’abril de 2025 se signa l’acta d’ocupació i pagament de la finca Avinguda Massana 
núm 6, corresponent a la finca registral 5758 que consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de 
Rubí al Volum-Llibre 1719, Foli 6, Anotació A.

De l’apartat «V.- Import del preu just i forma de pagament» es concreten en el subapartats:

VI.1 que l’import  del preu just és 1.150.133,15 euros, sent els interessos legals fins el dia 
31/12/2024 l’import 188.393,39 € pel que suma la quantitat de 1.338.526,54 €

VI.3 que l’import total a pagar a CERAMICAS EGARA S A és de 626.529,54 € (1.338.526,54 
€ del preu Just minorat l’import 711.997,00 € corresponent a la compensació. 

Tercer.- En data 8 de juliol de 2025 se signa l’acta d’ocupació i pagament de la finca Carrer Castell –
Can Claverí, corresponent a la finca registral 49874 que consta inscrita al Registre de la Propietat 
núm. 2 de Rubí al Volum-Llibre 1758, Foli 208, Inscripció 2na.

De l’apartat «V.- Import del preu just i forma de pagament» es concreten en el subapartats:

VI.1 que l’import  del preu just és 2.559.999,29 €, sent els interessos legals fins el dia 31/12/2024 
l’import 419.331,39 € pel que suma la quantitat de 2.979.330,68 €

VI.3 que l’import total a pagar a CERAMICAS EGARA S A és de 2.735.192,88 € (2.979.330,68 € del 
preu Just minorat l’import 244.137,80 € corresponent a la compensació. 
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Tercer.- En data 22 de gener de 2026 el certificat Cadastral 9020009DF1992S0001HD amb titularitat 
AJUNTAMENT DE RUBI en la localització a l’Av Massana núm. 6 de 08191 de Rubí (Barcelona) de 
1.826 m2 amb valor cadastral 99.593,41 € 
 
Quart.- En data 14 d’agost de 2025 la Certificació Registral de la finca 54.575 (coincidint amb la 
Inscripció) de 1.825,91 m2, corresponent a una porció de terreny situada a l'avinguda Massana, 
número sis en el terme de Rubí. 
 
Cinquè.- En data 27 de gener de 2026 - Certificat Cadastral 8946201DF1984N0001DS amb titularitat 
CERAMICAS EGARA S A en la localització CM Sant Muç 21 de Rubí (Barcelona) de 23.157 m2 amb 
valor cadastral 420.990,33  €. 
 
Sisè – En data 24 de novembre de 2025 la Certificació Registral de la finca 54.591 (coincidint amb la 
Inscripció) de 19.511 m2, corresponent a un Terreny situat en el paratge de Can Claverí en el terme 
de Rubí amb càrregues, entre elles, una servitud de pas a favor de Hidroelèctrica de Catalunya. 
 
INFORME:  
 
 
Primer.- En el programari Mytao, el gestor d’expedients electrònic de la corporació consta: 
 
L’expedient 1 i 2/2024/EF corresponents a les expropiacions de les finques situades a la Avinguda 
Massana núm. 6 i Carrer Castell – Can Claveri ambdós propietat de CERAMICAS EGARA S A. 

 
 En data 19 de desembre de 2024 consta signat per la tècnica que subscriu aquest informe i 

en data 20 de desembre de 2024 per la Cap de Comptabilitat els formularis i que segons 
observació posteriorment s’associarà a Patrimoni el projecte econòmic 2024/2/PLANE/1 i 
s’activarà amb l’acta de pagament la indemnització.  

 
 En data 9 d’abril de 2025 i 8 de juliol de 2025 corresponents a les actes d’ocupació i pagament.  

 
 
L’expedient 120/2025/ADOP corresponent a la Inscripció al Registre de dues finques expropiades,  
 

 La Junta de Govern Local en sessió del dia 19 de desembre de 2025 aprova l’autorització i 
disposición de la despesa (fase “AD”) per import de 4.000 euros al Sr. Sr. Jose Soriano 
Ramirez - Registrador de la Propietat. 

 
Segon.- En el programari Sicalwin, que és el sistema d’informació comptable de la corporació consta 
el següent: 
 
 

 En data 30 de desembre de 2024 existeixen les operacions pressupostàries d’autorització, 
compromís i reconeixement de la obligació (fase “ADO”) vinculades amb el projecte econòmic 
2024/2/PLANE/1 següents: 
 
De l’econòmic 35200; les 220240035443 i 220240035444 per valor 188.393,39 € i valor 
419.331,39 € amb el concepte d’interessos de demora expropiació a CERAMICAS EGARA S 
A finca situada Av Massana i C/ Castell-Can Claverí (Annex-1) 
 
En la comptabilitat financera, les operacions es corresponen amb l’assentament 50405 i 
50406 de data 30/12/2025 respectivament i apareixen la despesa financera per valor de 
188.393,39 € i 419.331,39 € en el compte del Pla General Comptable (PGC), ara en endavant 
compte, «669 Altres despeses financeres » en el deure i en l’haver «400 Creditors 
pressupostaris». (Annex-2). 
 
 
De l’econòmic 60001; les 220240035445 i 220240035446 per valor de 1.150.133,15 € i valor 
2.559.999,29 € amb el concepte d’expropiació a CERAMICAS EGARA S A Finca situada av. 
Massana i Expropiació a Ceramicas Egara Finca situada a C/Castell-Can Claveri. (Annex-3). 
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En la comptabilitat financera, la operació es corresponen amb l’assentament 50407 i 50408 
de data 30/12/2025 que es tradueix en el deure, és a dir, l’alta en l’immobilitzat material per 
valor de 1.150.133,15 € i 2.559.999,29 € en el compte del Pla General Comptable (PGC), ara 
en endavant compte, «230 Adaptació de terrenys o béns naturals» i en l’haver «400 Creditors 
pressupostaris». (Annex-4). 
 

 
 En data 9 d’abril de 2025 i 2 de juliol de 2025 existeixen les següents operacions de pagament 

(fase “R”) vinculades amb el projecte econòmic 2024/2/PLANE/1 següents (Annex-5): 
 
De l’econòmic 35200 
 
 

 
 
De l’expropiació de l’Av Massa núm. 6: 
 
La operació pressupostària 220251004042 per valor 188.393,39 € està vinculada amb 
l’assentament 7756 de data 09/04/2025 que cancel·la l’import del creditor en el deure, en el 
compte de creditors per obligacions reconegudes de pressupostos de despesa tancats «4013 
Creditors pressupostaris» i a l’haver apareix el valor que s’abona al tercer (que consta en 
l’acta d’ocupació i pagament) on percep els interessos de la indemnització. (Annex-6) 
 
De l’expropiació del Carrer Castell – Can Claveri: 
 
Les operacions pressupostàries 220251004281, 2 i 3 per valor 15.020,23 €, 229.117,57 € i 
175.193,59 € ascendint un import total 419.331,39 €, les dues primeres s’aplica una 
compensació per valor de 244.137,80 €. 
 

 
 En data 9 d’abril de 2025 i 8 de juliol de 2025 existeixen les següents operacions de pagament 

(fase “R”) vinculades amb el projecte econòmic 2024/2/PLANE/1 següents: 
 

De l’econòmic 60001 
 
 

 
 
De l’expropiació de l’Av Massa núm. 6: 
 
La operació pressupostària 220251004043 per valor 1.150.133,15 € se li aplica un descompte 
per valor de 711.997 € corresponent a la compensació (Annex-7). 

 
La no pressupostària 320250002733 d’ingressos (fase “I”) de l’econòmic 30011 sota la 
descripció ingressos directes i compensacions de recaptació per valor de 711.997 €. (Annex-
7). 
 
En la comptabilitat financera, ambdues l’esmentades operacions es corresponen amb 
l’assentament 7757 de data 09/04/2025 que cancel·la l’import del creditor en el deure, en el 
compte de creditors per obligacions reconegudes de pressupostos de despesa tancats «4013 
Creditors pressupostaris» per import 1.150.133,15 €; en canvi a l’haver apareixen dos imports; 
per una banda el valor que s’abona al tercer (que consta en l’acta d’ocupació i pagament) on 
percep la indemnització per l’expropiació de la finca i que s’aplica en el compte «571. Bancs 
i institucions de crèdit» per import 438.136,15 € i per altra banda el valor que s’aplica en el 
compte «554 Cobraments pendents d’aplicació» corresponent a la compensació del deute 
per import 711.997,00 € (Annex-8). 
 

N. Operació Fase Data Projecte Aplicació Import Descomptes
220251004042 R 09/04/2025 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 35200 188.393,39 0,00

220251004281 R 02/07/2025 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 35200 15.020,23 15.020,23
220251004282 R 02/07/2025 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 35200 229.117,57 229.117,57
220251004283 R 08/07/2025 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 35200 175.193,59 0,00
TOT 419.331,39 244.137,80

N. Operació Fase Data Projecte Aplicació Import Descomptes
220251004043 R 09/04/2025 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 60001 1.150.133,15 711.997,00
220251004284 R 08/07/2025 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 60001 2.559.999,29 0,00
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El detall que proporciona Sicalwin són les següents operacions: 
 

 
 
 

 
 
S’aprecien a més de les operacions que s’han detallat dues de data 31 de desembre de 2025 
corresponents a les operacions 220250033278 i 2202500033279 per import 1.289,99 i 2.112,64 € del 
contracte de l’expedient 120/2025/ADOP del tercer SORIANO RAMIREZ JOSE Registrador de la 
Propietat núm. 2 de Rubí pel que consta al formulari de l’expedient  Registre 2 signat en data 10 de 
desembre de 2025 per la que subscriu aquest informe i la Cap de Comptabilitat. 
 
Tercer.- En el programari de la corporació de gestió patrimonial (GPA), apareix un pendent d’activar 
per valor de 4.321.259,85 euros. (Annex-13) que com s’ha esmentat coincideix amb el valor total 
abonat del projecte econòmic 2024/2/PLANE/1. 
 
Quart.- En data 10 de gener de 2023 i 17 de maig de 2024 (Annex-14), la que subscriu aquest informe 
realitza consultes a l’empresa BONSER INICIATIVAS DE GESTION SL (adjudicatària del contracte 
de servei de consultoria, formació i prestació del servei de gestió patrimonial 
(Expedient:21/2021/CSOS) aprovat  per la JGL en data 29 de desembre de 2021) ambdues 
relacionades amb despeses d’expropiacions. 
 
Les respostes de l’esmentada empresa tenen per referència C-202307563 i C-202409800, la primera 
relacionada amb l’activació de les despeses de registre de la propietat i la segona amb l’activació de 
les despeses d’interessos de demora. 
 
La primera indica que s’afloren com a major valor del bé, és a dir s’apliquen al preu del just-i-preu, i 
la segona que els interessos de demora s’activen a través del tipus d’alta A20.  
 

 Així doncs, d’acord a la primera resposta les despeses de registre de la propietat s’activaran 
com a major valor del cost, no obstant estem en desacord amb la última resposta donat que 
s’activen per aquesta variable els interessos que provoquen el préstec subscrit amb una 
entitat financera. 

 
 
Cinquè.- Com s’ha comentat en l’aplicació de Sicalwin i l’aplicació de GPA el projecte econòmic 
2024/2/PLANE/1 apareix el valor 4.321.259,85 € el qual ha d’activar-se al Patrimoni de la corporació 
 
Segons el manual de normes per a la gestió de patrimoni, volum 2 d’operacions patrimonials concreta: 
 
La variable A14 Compra o Expropiación de bienes inmuebles, en l’apartat Econòmic-Comptable, que  
s’incorpora al patrimoni de l’Ajuntament de Rubí pel preu d’adquisició que coincideix amb el justipreu 
– més els interessos de demora en cas que existeixin, incloent els informes de taxació dels pèrits 
independents (Annex-15). 
 

 Activar en el patrimoni de la corporació la expropiació de l’Av Massana núm. 6 
 
Mitjançant expropiació en el Patrimoni de la corporació s’incorpora un terreny de 1.826 m2 del tercer 
CERAMICAS EGARA SA per valor d’un just-i-preu de 1.150.133,15 € i 188.393,39 € d’interessos de 
demora, donat que se li compensa un deute per import 711.997,00 € s’abona per transferència 
bancària l’import 626.529,54 €  
 
A l’aplicació GPA, serà necessari donar d’alta el següent bé: 
 
Classificació: 100101 TERRENYS URBANS 
Denominació: TERRENY ESPAIS LLIURES - TORRE LA LLEBRE 4 - AV. MASSANA, 6 
D. alta: 14/08/2025 – Seguint l’esmentat manual, la de l’acta d’inscripció  (Annex-16) 
Sup. Sòl: 1.826 m2 
T. Adquisició: A14 COMPRA O EXPROPIACIÓ DE BÉNS IMMOBLES 
S. Patrimonial: PP PROPIETAT 

N. Operació Fase Data Projecte Aplicació Import Nom terc. Text lliure
220240035443 ADO 30/12/2024 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 35200 188.393,39 CERAMICAS EGARA  S A INTERESOS DE DEMORA EXPROPIACIÓ A CERAMICAS EGARA FINCA S
220240035444 ADO 30/12/2024 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 35200 419.331,39 CERAMICAS EGARA  S A INTERESOS DE DEMORA EXPROPIACIÓ A CERAMICAS EGARA FINCA S
220240035445 ADO 30/12/2024 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 60001 1.150.133,15 CERAMICAS EGARA  S A EXPROPIACIÓ A CERAMICAS EGARA FINCA SITUADA AV. MASSANA
220240035446 ADO 30/12/2024 2024 2 PLANE 1 1 2024 4U043 1512A 60001 2.559.999,29 CERAMICAS EGARA  S A EXPROPIACIÓ A CERAMICAS EGARA FINCA SITUADA A C/ CASTELL-CA
220250033278 O 31/12/2025 2024 2 PLANE 1 1 2025 4U043 1512A 60001 1.289,99 SORIANO RAMIREZ JOSE AOC:209378670 SEGREGACIO ( NOD 220250032478 )
220250033279 O 31/12/2025 2024 2 PLANE 1 1 2025 4U043 1512A 60001 2.112,64 SORIANO RAMIREZ JOSE AOC:209378769 SEGREGACIO ( NOD 220250032478 )

TOTAL 4.321.259,85
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Natura: DP DOMINI PUBLIC 
Ús: US PUBLIC 
Titular: P0818300F AJUNTAMENT DE RUBI 
Expedient: 1/2024/EF 
Proveïdor: CERAMICAS EGARA S A 
Referència cadastral: 9020009DF1992S0001HD amb valor cadastral 99.593,41 € 
Cost adquisició: 1.339.816,53 €   
 

Corresponent al sumatori dels següents imports: 
 
a) L’import base del just-i-preu      1.150.133,15 € 
b) Interessos de demora són            188.393,39 €  
c) Despeses registrals són                   1.289,99 € 

 
Import corresponent a la factura F/2025/7526 (Annex-17) 

 
d) S’aplica el 100% del cost al tractar-se només d’un terreny, és a dir en aquest cas no s’aplica 

el criteri d’un 20% sobre el terreny i sobre a l’edifici el 80%. 
 
 
 
Activar en el patrimoni de la corporació la expropiació del Carrer Castell – Can Claveri: 
 
 
Mitjançant expropiació en el Patrimoni de la corporació s’incorpora un terreny de 19.511 m2 del tercer 
CERAMICAS EGARA SA per valor d’un just-i-preu de 2.559.999,29 € i 419.331,39 € corresponent a 
uns interessos de demora, el tercer rep mitjançant transferència segons indica l’acta l’import  
2.735.192,88 € donat que se li compensa un deute per import 244.137,80 € 
 
A l’aplicació GPA, serà necessari donar d’alta el següent bé: 
 
 
Classificació: 100101 TERRENYS URBANS 
Denominació: TERRENY ESPAIS LLIURES - CARRER CASTELL – CAN CLAVERI 
D. alta: 24/11/2025 – Seguint l’esmentat manual, la de l’acta d’inscripció  (Annex-16) 
Sup. Sòl: 19.511 m2 
T. Adquisició: A14 COMPRA O EXPROPIACIÓ DE BÉNS IMMOBLES 
S. Patrimonial: PP PROPIETAT 
Natura: DP DOMINI PUBLIC 
Ús: US PUBLIC 
Titular: P0818300F AJUNTAMENT DE RUBI 
Expedient: 2/2024/EF 
Proveïdor: CERAMICAS EGARA S A 
Referència cadastral: 8946201DF1984N0001DS 
Cost adquisició: 2.981.443,32 €   
 

Corresponent al sumatori dels següents imports: 
 
a) L’import base del just-i-preu      2.559.999,29€ 
b) Interessos de demora són           419.331,39 €  
c) Despeses registrals són                  2.112,64 € 

 
Import corresponent a la factura 2025/7528 (Annex-17) 

 
d) S’aplica el 100% del cost al 100% al bé, donat que és la mateixa casuística anterior. 
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ANNEX-2 
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ANNEX-3 
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ANNEX-4 
 

 
 

 
 
 

ANNEX-5 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

Any Tipus Òrgan gestor Número Denominació Exercici Org. Prog. Eco. Obligacions Reconegudes en Corrent
2024 2 PLANE 1 Expropiacions de terrenys 2024 4U043 1512A 35200 607.724,78
2024 2 PLANE 1 Expropiacions de terrenys 2024 4U043 1512A 60001 3.710.132,44
2024 2 PLANE 1 Expropiacions de terrenys 2025 4U043 1512A 35200 ,00
2024 2 PLANE 1 Expropiacions de terrenys 2025 4U043 1512A 60001 3.402,63
TOT. 4.321.259,85
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ANNEX-17 
 

 
 
De: Domenec Cadevall Sole <dcs@ajrubi.cat>  
Enviado el: viernes, 23 de enero de 2026 8:47 
Para: Merce Colomina Dantí <mcd@ajrubi.cat> 
Asunto: RE: ACTA AV MASSANA 6 - FINCA 54.575 
 
Hola  
 
Av Massana 6 li correspon aquesta factura: 
 
F/2025/7526 24/12/2025 A 3228 14/08/2025 1289,99 
 
L’altra factura, que és de més diners, és la del carrer castell, ja que la finca era més cara que la de 
Av Massana 6 i la despesa d’inscripció al registre és més alta. 
 
 
 

 
Domènec Cadevall Solé 
SServei de Planejament i Gestió Urbanística  
Tel.: 93 588 70 00 - EXT.  6430 
www.rubi.cat 
 
 
 

De: Merce Colomina Dantí <mcd@ajrubi.cat>  
Enviado el: jueves, 22 de enero de 2026 13:33 
Para: Domenec Cadevall Sole <dcs@ajrubi.cat> 
Asunto: RV: ACTA AV MASSANA 6 - FINCA 54.575 
 
Hola Domenec 
 
Quina factura li correspon a Massana 6 ? tens un pressupost o algun document ?? és que el 
concepte facturat és exacte 

 
 
S  
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