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MEMORIA
ME 00 DOCUMENT DE SINTES/

ME 00.01 SITUACIO | AMBIT

La situacié del PMU 04 “L’Aigua al coll” és el nucli de I'Hospitalet de I'Infant al municipi de Vandellds i
I'Hospitalet de I'Infant. L’ambit del Pla de Millora Urbana, definit com a PMUr 04 “L’Aigua al coll”, al Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, esta situat a la part sud de la poblacié, entre la Via Augusta i la linia de
ferrocarril Barcelona-Tortosa.

ME 00.02 OBJECTIUS DEL PMU
Els objectius del PMU sén:
- Millorar la vialitat i I'accessibilitat de I'entorn.
- Aconseguir les cessions.
- Transformar el sdl “urba no consolidat” en sol “urba consolidat”.
- Objectiu public, consolidar una part de la trama urbana situada a la periféria del nucli que no disposa
de les infraestructures minimes necessaries.

Pe

=

assolir els objectius, el PMU segueix els criteris segiients:

- Estructurar I'ambit mitjancant una correcta distribucié de la trama viaria per tal de donar servei a totes
les parcel-les amb les minimes afectacions possibles.

- Disposar I'espai lliure public en el lloc estratégic com a element de transicié entre el ferrocarril i
I'activitat residencial principal del sector.

- Aconseguir una imatge de conjunt ordenat, homogeni i coherent.

- Garantir al maxim I'equilibri entre beneficis i carregues per als propietaris.

ME 00.03 CARACTERISTIQUES GENERALS DE L'ORDENACIO

USOS DEL SOL

SOL PUBLIC 9.146,03 m? | 33,68 %
PMU

SX SOl sistema viari 5.809,25 m?

SV.1 | Sol zones verdes 1.541,59 m?

SE.O | Sol equipaments 1.734,55 m?

ST.1 | Sol serveis técnics 60,64 m?

SOL PRIVAT 18.007,97 m? | 66,32 %

3.1b | Sol residencial. Ciutat jardi 15.026,79 m?

3.1b1 | Sol residencial. Ciutat jardi 1.307,03 m?

3.1b2 | Sdl residencial. Ciutat jardi 808,49 m?

2.1a Sol residencial. Illa oberta, bloc aillat 865,66 m?

TOTAL AMBIT | 27.154,00 m? | 100,00 %

Es proposa una ordenacié que mantingui una estructura i mida de gra de I'edificacié semblant a la de les zones
proximes.

La densitat del pla permet la construccié de 48 habitatges. Per tal de facilitar el desenvolupament de I'ambit es
proposen 31 parcel-les, 1 destinada a equipament, una destinada a serveis técnics, 28 destinades a habitatges
unifamiliars i la restant amb habitatge plurifamiliar, on s’hi disposen 12 habitatges maxim (en sol de cessi6 del
10% A.M.).

ME 00.04 TRAMITACIO
El sistema d’actuacié és de Reparcel-lacié per la modalitat de Cooperaci6 i es redacta el present document per
part de I’Ajuntament de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant donat I'interes public que representa.
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ME 01 ANTECEDENTS

ME 01.01 ANTECEDENTS

El Pla d’ordenacio6 urbanistica municipal de la poblacié de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, que va ser
aprovat de forma definitiva per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Tarragona en data 9 d’abril de
2014 i publicat al DOGC en data 26 d'abril de 2014, estableix una série de sectors a desenvolupar
mitjancant les figures de planejament derivat anomenades Plans de Millora Urbana (PMU). L'article 181,
fa una distincié entre els tipus de PMU del POUM en sol urba no consolidat: els PMUr, de remodelacié i
transformaci6 d’usos amb proposta d'usos majoritariament residencials; els PMUm, de millora urbana i de
I'ordenacio6 urbanistica sense transformacié del teixit urba i dels usos existents; i els PMUc, de completar
el teixit urba en un ambit que no tenia condicié de so6l urba anteriorment.

Un dels sectors que marca el POUM és el PMUr 04 “L’aigua al coll”, que amb el present expedient es
portara a terme el seu desenvolupament mitjancant la concreci6 de les directrius generals que planteja el
POUM, i I'adaptaci6 a la realitat existent.

Actualment, aquest sector de la poblacié allotja un Us residencial amb tipologia d'habitatges unifamiliars
aillats i/o adossats, que no responen a una ordenacié determinada. El desenvolupament d'aquesta figura
de planejament derivat marcara les directrius urbanistiques, d’acord amb I’Ajuntament i els propietaris,
que permetran la consolidacié d’'aquest teixit urba de forma coordinada, coherent, equilibrada i
sostenible, i a les quals s’hauran d’ajustar tots els elements urbans existents necessaris, bé siguin els
components del sol public com els del sol privat, i a I’hora, determinar la forma de planificar i gestionar el
desenvolupament de la seva execucio, garantint la integracié d’aquest sector al teixit urba més proper i als
sistemes generals.

L'Ajuntament de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant, per un procediment public de licitacid, encarrega a
ZFA Architecture & Urban Lab © la redacci6é del corresponent document de planejament derivat, i en
fases posteriors, la redaccié del Projecte de reparcel-lacié, del Projecte d’urbanitzacié i la posterior
Direcci6 d’obres.

Un cop feta I'aprovacio inicial del document, per tal de donar resposta a les al-legacions presentades pels
veins de I'ambit, i en consens amb els técnics municipals, es modifica Ileugerament el tracat del viari del
sector.

ME 01.02 CRONOLOGIA

- EI 20 de juliol de 2018 Endesa Distribuciéon Eléctrica S.L. Unipersonal emet un informe per
comunicar les condicions técniques i econdmiques per dur a terme el servei de nou
subministrament en Auxiliar per macrofinca, Via Augusta, 43890, Hospitalet de I'Infant, (T).

- ElI 9 d’agost de 2018, el Ple de I'Ajuntament de Vandelldos i I'Hospitalet de I'Infant va aprovar
inicialment el Pla de Millora Urbana (PMU 04) “L’aigua al coll”.

- EI 29 d’'agost de 2018 es publica I'anunci de I'aprovacié inicial al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya.

- ElI 3 de setembre de 2018 es publica I'anunci de I'aprovacié inicial al Butlleti Oficial de la
Provincia de Tarragona.

- El 13 de setembre de 2018 la Subdireccié General de Planificacié Ferroviaria, del Ministeri de
Foment, emet un requeriment en el que es demana:

e Por tanto, en cumplimiento de la legislacion vigente, le instamos a que tramite el

procedimiento en castellano, asi como a la traduccién de aquella documentacién que sea

necesaria para el analisis y comprension del documento del que solicita informe, a fin de
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que, por parte de esta Subdireccién General, no sea interpretado de forma errénea alguno de los
aspectos fundamentales recogidos en el mismo.

e En todo caso, se recuerda que el Plan presentado, asi como cualquier documento de ordenacién
urbanistica que de él se derive, debe hacer referencia a la vigente Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario y garantizar el cumplimiento de lo recogido en la misma.

El 18 de setembre de 2018 s’emet un informe favorable de I’Agéncia Catalana de I'Aigua. Les
conclusions d’aquest informe sén:

e (Cal tenir present que la liquidaci6 de la taxa de sanejament de 87.098,65€ per part del
promotor, és condicié necessaria per tal d’obtenir la favorabilitat d’aquesta Administraci6
hidraulica en relaci6 al projecte d’urbanitzacié corresponent.

e Caldra que el projecte d’urbanitzacié identifiqui quines de les parcel-les de I'ambit “L‘aigua a/
coll’ disposen de fonts d’abastament propies (pous).

El 20 de setembre de 2018 s’emet un informe favorable d’ADIF, amb la seglient observacié:

e En cualquier caso quedard supeditado a las prescripciones que se establezcan durante la
tramitacion de la preceptiva Autorizacion a los proyectos de obras que afecten a las zonas de
influencia del ferrocarril, (segln se determina en los Art. 16.1 LSF y del 28 al 33 del RSF).
Para ello, antes de iniciar las obras, deberd obtenerse esta Autorizacién mediante peticion
formal dirigida a ADIF, Subdirector de Operaciones Este. Direccién de Operaciones e Ingenieria
de la Red Convencional. Camino Molino de las Fuentes s/n — Edificio Cristal — 46026
VALENCIA.

El 24 de setembre de 2018 es presenta una al-legacié per part de la Sra. Nicole Aragon. En aquesta
al-legacio s’exposa que no s'esta d’acord amb el projecte per:
e El precio que estd demasiado elevado.
La compra de 4 metros de carretera detras de la casa n°23.
El inmueble de 4 pisos detras de la casa n°14.
La redonda sin salida detras de la casa n°25.
Ninguna utilidad de tener una carretera de 6 metros a doble sentido.

El 26 de setembre de 2018 es presenta una al-legacié per part del Sr. Eduard Marco Estrada. En
aquesta al-legaci6 s'exposa que:

e Es considera que d’acord amb les determinacions del POUM respecte al pla d’etapes, s’hauria
de garantir que a la finalitzacié del desenvolupament urbanistic d’aquest sector, estara finalitzat
el desenvolupament urbanistic dels poligons d’actuacié 16, 18 i 27.

e El pla de millora urbana a tramit no justifica de manera suficient la no execucié del vial que
travessa el sector i que el POUM dibuixa, en substitucié del cami actualment existent.

e Es considera que les claus 2.1 i 5 no donen compliment al previst al POUM per al
desenvolupament de I'ambit. Aquest canvi de qualificacié no s’entén possible si no es modifica
simultaniament el POUM o bé se substitueixen les referides claus per la creacié6 de noves
subclaus de la clau 3.1b.

e No es pot considerar que es doni compliment a les previsions del POUM quan s’incrementen les
cessions per equipament i per contra les cessions de zona verda i espai lliure no reuneixen els
requisits que el propi POUM fixa per aquests terrenys ni els que la llei d’Urbanisme de
Catalunya considera necessaris per a aquesta qualificacio, en tant que la seva funcié és residual
i no altra que proteccié del sistema ferroviari.

L'l d’octubre de 2018 es presenta una al-legacié per part del Sr. Juan José Subirats. En aquesta
al-legacié s’exposa que:
o Degut a I'alt cost del pressupost presentat, I'ajuntament es faci carrec com a minim del 40%
del total.
e Que el cost d'actuacié sobre la Via Augusta vagi a carrec de I'ajuntament.
e Que I'ajuntament proposi varies opcions a realitzar, acompanyades dels respectius pressupostos.
e Disposar en aquests moments del calcul dels costs de compensacio i cessions sense esperar a
una nova fase del projecte, i que aquests costos siguin personalitzats.
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El 4 d’octubre de 2018, la Comissié Territorial d’Urbanisme del Camp de Tarragona va adoptar
I'acord d’emetre un informe favorable sobre el Pla de millora urbana 04 “L’aigua al coll”, amb les
observacions seglients:

e (Cal que laregulaci6 de les parcel-les situades en la cantonada del carrer de I'Aigua al Coll
es faci per mitja de la creaci6 d'una nova subclau de la zona 3.1b.

e (Cal aportar dins de la documentaci6 del Pla de Millora, els planols de definicié dels
perfils longitudinals de la xarxa viaria, seccions transversals del conjunt del sector,
I'esquema de les xarxes de subministrament d’aigua, reg, hidrants d'incendi,
clavegueram, distribucié d’'energia eléctrica i enllumenat public.

e Pel que fa a I'ordenacié del sector es veu aconsellable d’establir una relacio viaria, ni que
sigui exclusivament per a vianants, entre la reserva per a parcs i jardins i la parcel-la
d’equipaments, i el girador del carrer sense sortida que ocupa la part central del sector.

El 4 d’octubre de 2018 es presenta una al-legacié per part de la Sra. Maria Lled6 Wolkowicz i del
Sr. Oscar Fernandez Fernandez. En aquesta al-legacié s’exposa:

e Que ens agradaria que I'ample del nou vial que sera el carrer de I'Aigua al Coll es
mantingui durant tot el seu tracat a 6 metres.

e Que si el nou vial no pot tenir sortida per a vehicles cap al vial de I'actual via de tren,
almenys que hi hagi un pas de vianants.

e Els veins creiem que no va d’acord amb I'esperit de la urbanitzacié el fet d’incloure un
edifici en una parcel-la de clau 2.1.

e Demanem que es valori I'opcié de que la parcel-la de clau 2.1 sigui ubicada al lloc on
inicialment estava destinat el vial que connecta amb la zona verda i que I’Ajuntament es
comprometi formalment a no executar 'actuacié de construccié de la parcel-la de clau
2.1 i destini aquests terrenys cedits a ser el vial.

e Que el preu de la urbanitzacié és excessivament car pels veins. Demanem que
I’Ajuntament col-labori en la mesura del possible en les despeses d'aquesta urbanitzacio.

El 9 d’'octubre de 2018 es presenta una al-legacié per part del Sr. Pablo Olivé i la Sra. Deborah
Lépez. En aquesta al-legaci6 s’exposa:

e Que ens agradaria que I'ample del nou vial que sera el carrer de I'Aigua al Coll es
mantingui durant tot el seu tracat a 6 metres.

e Que si el nou vial no pot tenir sortida per a vehicles cap al vial de I'actual via de tren,
almenys que hi hagi un pas de vianants.

e Els veins creiem que no va d’acord amb I'esperit de la urbanitzacié el fet d’incloure un
edifici en una parcel-la de clau 2.1.

e Demanem que es valori I'opcié de que la parcel-la de clau 2.1 sigui ubicada al lloc on
inicialment estava destinat el vial que connecta amb la zona verda i que I’Ajuntament es
comprometi formalment a no executar 'actuacié de construccié de la parcel-la de clau
2.1 i destini aquests terrenys cedits a ser el vial.

e Que el preu de la urbanitzacié6 és excessivament car pels veins. Demanem que
I’Ajuntament col-labori en la mesura del possible en les despeses d'aquesta urbanitzacié.

El 9 d'octubre de 2018 es presenta una al-legacié per part del Sr. Pablo Olivé i la Sra. Deborah
Lopez. En aquesta al-legacid s’exposa:

e Que asi como la actitud del Ayuntamiento ha sido de colaboracién, todos los vecinos
sentimos que el Gabinete no se muestra comunicativo, le falta sensibilidad hacia nuestras
preocupaciones con un proyecto de esta envergadura.

¢ Que se haga un mayor esfuerzo por parte del Gabinete para escucharnos y dar respuesta a
nuestras peticiones.

El 10 d'octubre de 2018 es presenta una al-legacié per part de la Sra. Misericordia Alsina
Vallverdd. En aquesta al-legacié s'exposa:
¢ Que considero que I'amplada del nou vial interior es mantingui durant tot el seu tracat en
6 metres, o el maxim aproximat a 6 metres.

MEMORIA

Pagina 13 de 192

Pla de Millora Urbana (PMU 04) “L’aigua al coll”. Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant (Tarragona) — Clau: ZFA_2017.551

/T

——— I
Architecture & Urban Lab

Que si el carrer de I’Aigua al Coll no pot tenir sortida per a vehicles cap al nou vial paral-lel a la
via del tren, almenys que hi hagi un pas de vianants.

Els veins creiem que no va d’acord amb I'esperit de la urbanitzacio el fet d’incloure un edifici en
una parcel-la de clau 2.1.

Demano que es valori I'opci6 de que la parcel-la de clau 2.1 sigui ubicada al lloc on inicialment
estava destinat el vial que connecta amb la zona verda i que I’Ajuntament es comprometi
formalment a no executar 'actuacié de construcci6 de la parcel-la de clau 2.1 i destini aquests
terrenys cedits a ser el vial.

Estimo que el preu de la urbanitzacié és excessivament car pels veins. Demano que
I’Ajuntament col-labori en algunes despeses.

Per poder donar conformitat a I'aprovacié del projecte ens cal disposar d’'una informacié més
precisa de I'import final a carrec de cada un dels propietaris.

- EI 10 d’'octubre de 2018 s’emet un informe d’Endesa Distribucié Eléctrica en el que comunica que no
els consta cap peticié de subministrament per aquest sector i que es imprescindible tenir dins del PMUr
la previsio de la xarxa de distribucié eléctrica a construir. Tampoc els consta cap peticié de variant de la
xarxa de distribucié eléctrica existent.

- El 15 d’octubre de 2018 s’emet un informe favorable (amb condicionants) de la Direccié General de
Prevencio, Extincié d’'Incendis i Salvaments. Les conclusions d’aquest informe sén les segiients:

Els hidrants s’han de situar en vials de titularitat piblica, en el cas de disposar de voreres
d’amplada superior a 1,8 m o en vials peatonals els hidrants han de ser aeris o de columna
DN100.

En aquest cas les voreres sén de 3m en la Via Augusta (on no es situa cap hidrant) i de 2 m en
el C/ de I'Aigua al Coll.

El titular és responsable d’executar i mantenir les mesures de seguretat anteriors i les previstes
a la documentacié tecnica, establertes per la reglamentacié d’aplicacié, no essent necessari
sol-licitar un nou control preventiu d’aquestes mesures.

- ElI 24 d’octubre de 2018 es presenta una al-legacié per part de la Sra. Rosemarie Mathilde Zesiger-
Gutbub. En aquesta al-legacié s’exposa que:

PREVIA: Deberia ser un prius del ayuntamiento acometer solo aquellas obres que fueran
imprescindibles y en lo posible, se respetara lo ya trazado por los vecinos.

PRIMERA: Sorprende que se prevea una anchura de 6 metros para el vial interior colindante a
las parcelas 28 a 24 y sélo se trace una anchura de 5 metros para el tramo que nace en la via
Augusta y discurre colindante a las parcelas 29-30 y 04. EI ancho propuesto en el Plan es
proclive a producir un efecto ratonera.

Se propone invertir la anchura de ambos tramos.

SEGUNDA: ElI vial interior se ensancha a 6 metros a costa Unicamente de la cesién de terreno
de los vecinos de las parcelas 28 a 24, mientras que las parcelas 5 a 9 acrecen metros del vial
existente.

En la parcela 28 la cesion de terreno se concreta en la cara Sureste, se pierde una superficie
considerable del lado 6ptimo de la parcela.

La terraza existente no garantiza la distancia de 4 metros que se ha previsto para el linde de
parcela.

El trazado propuesto por el PMU impide el aparcamiento en el interior de la parcela.

El trazado propuesto no permite una entrada apta para minusvalidos dada la rampa existente.

El referido trazado no permite la conexién a las aguas residuales.

TERCERA: En el PMU no se tiene en cuenta la infraestructura ya existente, en concreto la
instalaciéon de agua acometida en fecha reciente. Las tuberias nuevas en el PMU estéan previstas
en el lado equivocado. En cuanto al desagiie, la inclinacién no es suficiente para realizarlo en el
lado costero.
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e CUARTA: La parcela 27 a efectos catastrales y registrales forma una sola unidad. EI PMU Les conclusions d’aquest informe sén les segiients:
divide dicha parcela en dos (26 y 27). Esta division impide de construir una sola casa de e El plan presentado, asi como cualquier documento de ordenacién urbanistica que se derive de

mas superficie en el centro de la parcela. Se solicita que se mantenga la unidad de
parcela que ya consta en el Registro y en el catastro.

e QUINTA: Entre la parcela 25 y 26/27 existe un muro y un camino de 3,80-4 metros que
corresponde a una servidumbre de paso a favor de la parcela 24. El muro y el camino se
hallan en la propiedad de la Sra. Zessiger, y con la extincién de la servidumbre el terreno
se consolida en favor de la parcela 26/27.

El 30 d'octubre de 2018 es presenta una al-legacié per part del Sr. Dietmar Kindler. En aquesta
al-legacié s’exposa que:

e La calle debe tener 6 metros de ancho desde el principio hasta el final. Para ahorrar
costos se debe utilizar la forma existente.

e Segln su planificaciéon con una rotonda, mi propiedad ya no es accesible en automovil. El
garaje y el aparcamiento se encuentran al norte de la casa. Hasta ahora, tengo un derecho
de paso de mis vecinos. Por lo tanto, le insto a que abra la carretera en todo momento o
me conceda aun derecho de paso a mi propiedad.

e Un edificio residencial de varios pisos no encaja en el paisaje urbano de la urbanizacion.
Rechazo edificios con mas de dos pisos de altura.

El 15 de gener de 2019 s’emet un informe del Servei Territorial de Proteccié Civil en el que
s’indica que el Pla esmentat esta fora de I'ambit d'aplicacié de les prescripcions que estableixen
les instruccions tecniques (IRP/971/2010), i no procedeix informar.

El 16 de gener de 2019 s’emet un informe favorable (amb condicionants) de la Subdirecci6
General de Planificacioé Ferroviaria, del Ministeri de Foment. Les observacions d’aquest informe
son les seglients:

e La documentacién enviada, en su Articulo 34. Sector ferroviario hace referencia a la ya
derogada Ley 39/2003, de 17 de Noviembre, del Sector Ferroviario, la cual ha sido
sustituida por la vigente Ley 38/2015, de 29 de Septiembre, del Sector Ferroviario.

e No obstante lo anterior, dado que la nueva legislaciéon no introduce modificaciones en las
distancias correspondientes a las limitaciones impuestas en relacién con los terrenos
inmediatos al ferrocarril, éstas se recogen de forma correcta, si bien no se indica si el
suelo urbano, que linda por el este con la linea, cuenta con el planeamiento mas precios
posible, tal y como exige la ley para poder adoptar las distancias reducidas.

e Respecto a la documentacién gréafica, a la vista de que no se ha entregado ninguna
documentacién adicional, se da por véalida la documentacién entregada en su dia en la
cual se observa que:

= El terreno ocupado por las infraestructuras ferroviarias esté calificado como
sistema ferroviario.

= El suelo colindante por el este con la plataforma ferroviaria tiene la clasificacion
de suelo no urbana y en él se reflejan las distancias de 8, 70 y 50 metros para
las zonas de Dominio Publico, Proteccién y Limite de Edificacion
respectivamente, las cuéales son correctas.

= El suelo colindante por el este con la plataforma ferroviaria tiene la clasificacion
de suelo urbano y en él deberian reflejarse las distancias reducidas de 5, 8 y 20
metros para las zonas de Dominio Publico, Proteccion y Limite de Edificacion
respectivamente. Se aprecia un errata en la distancia relativa a la zona de
Dominio Publico, estableciéndose ésta a 8 metros y, en lugar de a los 5 que
indica la Ley para el caso de suelo urbano.

= Parece que las parcelas que lindan por el este con la linea ferroviaria invaden en
unos 5 metros la zona definida por el limite de edificaciéon. Si esto fuese
efectivamente asi, el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias debe autorizar
cualquier actuacién o uso del suelo dentro de las zonas de proteccion.

él, debe hacer referencia Unicamente a la vigente Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del
Sector Ferroviario y reflejar la totalidad de las limitaciones impuestas en relacién con los
terrenos inmediatos al ferrocarril tal y como se recogen en la mencionada ley.

Por otra parte, tal y como se ha mencionado, el Ministerio de Fomento estéa realizando las obras
de un nuevo tramo Vandell6s-Tarragona en via doble y que sustituira al tramo que discurre por el
término municipal de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant.

Por Gltimo se recuerda que cualquier actividad prevista dentro de las zonas de proteccién debe
ser autorizada previamente por ADIF, a quién se debe remitir el Plan, si no se ha hecho
previamente, para que sea informada y emita informe si lo considera oportuno.
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ME 01.03 AL-LEGACIONS

- Al-legacio 1:

MEMORIA

El 24 de septiembre 2018

3
g
g

0s escribo porque estuve en contacto con mi vecina Maria Liedo. Elle me ha
explicado vuestras nuevas decisiones para la nueva planificacion.

No estoy de acuerdo con vuestro proyecto.

1*. El precio que esta demasiado elevado.

2* La compra de 4 metros de carretera detras de la casa n"23.
3*_El inmueble de 4 pisos detras de la casa n*14.

4°. La redonda sin salida detrds de la casa n25.

5* Ninguna utilidad de tener una carretera de 6 metros a doble sentido. Rechazo mi particdipacion
para la urbanizacion o para la planificacion propuesta, que me parece demasiado costosa e
importante para este pequefio grupo de casas que Somaos.

Quisiera a partir de ahora recibir las notificaciones o comreos sobre este asunto a mi
direccién en Francia:

Mme. Aragon Dupont Micole
|
1|

Como no he recibido ningdn correo de vuestra parte, guisiera recibir igualmente una copia de
vuestras Ultimas decisiones que juzgo inaceptables y inadaptadas.

Le saluda atentamente

Nicole Arago
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- Al-legaci6 2:

Lo

O\ | AJUNTAMENT
Vandellos i I'Hospitalet de 'infant

NOM | COGNOMS_ b WAz geliz#2 ELTAn 4

Amb domicili 2 carrer | ——

poblacid _

Correu elemﬁnic*

En representacid de;
Entitat
NIFICIF Adreca

EXPOSO:
Que_ PigS SEATY AMB EA r2 T AT A . riceAcids Al

FROJECTE WR B T mdrmier PER AY SE-poZ FMU o4
LWNTRE Wer Zrdg We PRESENTIcr BT avdT

Per aixd,
SOL.LICITO:

Que ES TS AME ePre ¢ BN mewiE=L T 278 S e

Signatura: 7
.-—-:"”;.'-—- ;’.T"L s
:|, ; ..-I.". _:_.,.--"'f-

A = da SEFEMESE

Ajuntament de Vandellos i 'Hospitalet de I'Infant que es tramiti

de 20 /€

Palifca de peolecckd ce dades de cardcler personal. La seccié Tidmite de FAjuniamenl sellicks ale seus wtusis dades de caracher parsanal
NOM,GEoma,pdrece, aic,, par ol de podar realiesr I (remilea o sol-Bokeda por Fusuan, complnd s condicions de segunetad | confidencialiat exigides per la
legislacis viganl en cada cas. Aguestes dades siniggeen en els comesponents fioers mlomalitzals del props Ajurtamen], dacord amib la legistacis o normaliva
viger en cada cas L'Ajuatament garantes la confdencialilal &n el iraciament de lbs dades de cardater parscn al gus 86 necullam, i com la implemeniacio ce
s masures, Ford Mhenie | organdzati, UG garanbEs an la seguretal d'aquesics dades, Exercicl de drets d'accés, canceklacid, rectificasid o oposicid,
previsias a la Uei 1598, LOPD. Per l'execid caguesis drels, Ninberessal pol dingl-2 8. Ajnlament de Vandelids | I'Hoapitakel de Nindant Pl Ajurdamend, &
WVandelks 43821 Ted 977 824037 Fax.B77 B22000 indicanl clarsmanl an Passumgie: Tulela de Dnets LOFD,
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EDUARD MARCO ESTRADA, I
H ), comparec

EXPOS0:

1. Que en data 8 de setembre de 2018, he estat notificat de I'acord de la Junta de Govern local
de data 9.08.2018, pel gual s'aprova inicialment el Pla de Millora Urbana 04 "L’ Ajgua al Coll”
(PMU 04), i se sotmet a informacic pablica pel termini d’'un mes als efectes de presentar
al-legacions, en tant que propietari inclds a 'ambit del Pla.

2. Que mitjangant el present escrit comparec en el trimit de notificacid individual ha que s'ha
sotmes ["aprovacié inicial del PMU 04}, amb I'objecte de formular les segilents

ALLEGACIONS
PRIMERA.- LEGITIMACIO | OBJECTE DE LA PRESENT COMPAREIXENGA

La present compareixenca es formula en qualitat de propletari d'una finca situada al carrer
Aigua al Coll, 25 de I'Hospitalet de I'Infant.

Aixd sens perjudici, que és publica I'accid per exigir davant els drgans administratius i de la
jurisdiccié contenciosa administrativa el compliment de la legislacié urbanistica, tal com deriva
de l'art. 12 del text refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovada per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost.

SEGONA.- MANCA D'ADEQUACIO A LES DETERMINACIONS DEL POUM VIGENT.

Els objectius del POUM per al sector PMU 04 sén “I'ajustament, ampliacié o millora de la
vialitat o dels espais lliures.”

A 'Agenda de desenvolupament dels Poligons d'actuacio urbanistica i plans de millora urbana
del POUM vigent del municipi de Vandellés | Hospitalet de I'Infant, es diu:

(...} Al'Agenda lbgicament es pretén gue primer es desenvolupin els sbls dels sectors urbans |
urbanitzables que es troben en continuitat amb els nuclis urbans...”

El desenvolupament del sector PMU 04 es preveu en el 1r-2n. trienni del POUM. No obstant
aixd, no s'entén el desenvolupament d’aguest sector, sense el previ desenvolupament dels
Poligons d'actuacid urbanistica 16, 18 i 27, més propers al nucli urba gue el sector PMU 04, §
que a més sén necessaris per relligar la xarxa viaria del nucli amb el referit sector anomenat
I'Aigua al Col 8 (vial paral-lel al ferrocarril, de nova creacia).

Per la qual cosa, es considera que d'acord amb les determinacions del POUM respecte al pla
d'etapes, aixl com al compliment dels objectius previstos en aquell document, s'hauria de
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MEMORIA

garantir que a la finalitzacid del desenvolupament urbanistic d’aquest sector, estars finalitzat el
desenvalupament urbanistic dels poligons d'actuacid esmentats,

D'altra banda, en relacid al compliment dels objectius del POUM, el pla de millora urbana a
tramit no justifica de manera suficient la no execucid del vial que travessa el sector i que el
POUM dibuixa, en substitucid del cami actualment existent. Solament es fa esment a la
necessitat de reduir carregues de I"ambit, perd es troba a faltar una quantificacié d’aquestes
que justifiqui que un nou sector de planejament no prevegi una vialitat ja analitzada i estimada
econbmicament en el si del POUM com a la més viable per resoldre la mobilitat de I"ambit,
sense que comporti la inviabilitat econdmica de I'ambit.

Pel que fa a les condicions d'ordenacid i edificacid, la fitka del POUM assenyala pel sectar PMU
04, el segiient:
Condicions d'ordenacid i edificacid: zona 3.1b, “es podran ajustar puntualment
Clau3.1b:
-Ciutat jardi intensiva : habitatge unifamiliar aillat
-edificabitat 0,5 m2st/mas
Densitat: maxim 48 habitatges

El PMU 04 proposa les seglients qualificacions:

Claus 3.1b, SE (sistema equipaments) | 5V (sistema de zones verdes i espais lliures), en
compliment de les determinacions del POUM.

A més, incorpora tres noves qualificacions :

-clau 2.1 llla oberta bloc afllat Edificabilitat 1,1 PB+ 3pp, per als terrenys on es pretén
ubicar el 10% d’aprofitament urbanistic de cessid al municipi,

-clau 5, volumetria especifica, s'aplica a una zona concreta de 'ambit "on no es possible
aplicar la clau prevista al POUM", amb la qual cosa es pretén no deixar cap edifici fora
d'ordenacia.

-serveis técnics

Es considera que les claus 2.1 i 5 no donen compliment al previst al POUM per al
desenvolupament de I'ambit.

La inclusid d'una clau 2.1 que possibilita un bloc aillat, no s'adequa a la qualificacio que el
POUM fixa per al sector que és de clutat jardi intensiva: habitatge unifamiliar aillat, | no es
considera que es pugui subsumir en el concepte "d’ajust puntual” que el POUM preveu,

Pel que fa a la clau 5, aquesta no aplica a I'ambit del PMU 04, per quan no es donen els
requisits que fixa el POUM per a aquesta.

Per la qual cosa, aquest canvi de qualificacid no s'entén possible si no es modifica
simultaniament el POUM o bé, de manera degudament justificada, se substitueixen les
referides claus per la creacid de noves subclaus de la clau 3.1b, que &5 la que el POUM fixa per
al desenvolupament del sector.
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lgualment, no es pot considerar que es doni compliment a les previsions del POUM guan
s'incrementen les cessions per equipament | per contra les cessions de zona verda i espai lliure
no reuneixen els requisits que el propi POUM fixa per aguests terrenys ni els que la llei
d'Urbanisme de Catalunya considera necessaris per aguesta gualificacid, en tant que la seva
funcia es residual | no altra gue proteccio del sistema ferroviari,

Per tot I'exposat

Us DEMAND que tingueu per presentat en temps i forma aguest escrit d'al-legacions i en
prenent en consideracid els al-legats que en aguest es contenen, incorporeu en el document a
tramit les justificacions i modificacions que es relacionen als efectes de garantir el compliment

dels objectius del POUM vigent del municipi de Vandellas i FHospitalet de l'infant.

Hospitalet de I'lnfant, 2 21 de setembre de 2018
| _,.,-"'-"-'r-’
.-_—--ﬁ"r’ [ ~
Y Wl

T
Eduard Marco Estrada

SR. ALCALDE DE L"'AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.
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G | AIuNTAMENT
Vandellbs | I'Hospitalet de Minfant

NOM | COGNOMS_ a5 SURITANG  CREVEUS

Amb domicili al carrer I

poblacid

Correu slecyeric_ I ——

En representacid de:

Entitat

NIF/CIF Adrega

EXPOSO:

Cue DECLREr Cond A PEOUEThE, O €n (swepng  O0cD)
& - = L X | =7

Ve rrppdman - &5 T Gike EUV enideTE

Per aixd,
SOL.LICITO:
Que @ DEGUT AL PO enSE DELS PRESURS  PRER: UtAT, ' AN TRMENT
Es FAS B \ o J = =
LOC A T - A BV E Traidns Do ) ez fES
A (=3 e s . SORKE s T B
cpfies O un)*-u*nucb‘t-
SERS T GANNTRLCT PROTEEE VARIES ofCionS A gendiang
bels RS PeEriay. PREFuPaT Rl

A da_OCWIRES de 204K -

Ajuntament de Vandellds | F'Hospitalet de I'nfant que es tramiti.

Poliicn de proleccid de deder de cwrdeter perscesl Le peccid Tomis de PAjmiament sollicils sk NI.I! mumrig dades do cqrieter parconal:
nam,cognoms,adreca, eic., per tal de poder realitzar ke ramilacid sol licitads per Musuarl, comglint les tarl | oo ides per la
legistate vigenl en cada cas. Afwesies dades sinlegien en els comesponents Tosen informaiizans el proapi Nummerl d'acond ami la |ENWOW\'F
Wi @n cok e L'Ajurlamen] garanteix |8 confidencisita an & reclamen da les dades e COMCIE parson al qua as recullan, abd com la iImplementacd de
les mesunes, diomee 18cnic | organilzatiy. oue geranieix an k segurelal d'aguestes dades. Evercic de drets daccés, cancellacio, rectificadd o apasicid,
previcios 3 la Lieil 590, LOPD. Per Mexemicl daguests diets, 'nieresis) pol dingr-se & Ajurtament de Vandelts | THoepRaket de Iefant Fi Ajuniamsad, &
Wiandalibs 43051 Tel, 577 824037 Fax.377 B23000 indicart clarament &n Massumpte: Tutels os Dvels LOPD:

pirpPosAk TRHBE. &0 €525 MOMERS, SEC <hcClc b iy
DG compERIAS. T CESNS  Sehfe ESARAR A SUA NAsA RRANS
pEC  PROVECE | gue 5125 et Sievey Persela UTPAR
fel A CAOA . TRAD & TARL . Fsﬂgﬁj\} calp JYey S i PER =TT
De 4 0Bfa, avg. uUmiga. De FAGAR

A O PARUND:
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Al-legacio 4:

o

#* AJUNTAMENT
Vandellds | I'Hospitalet de Infant

En representacid de:
Entitat

MIFICIF Adreca

EXPOSO:

Per alxd,
SOLLICITC:
Que ]ﬁfu

Signatura:

* oAy Lle
AJ%T:J:&QJQL J ELL : £( de Tt de20 ¥
Ajurtament de Vandellos | I'Hospitaket de 'infant que es tramiti,

Pofiliza de provecead o dedes e caehched personal, La seciid Tramis de FMAueaswerd sol-Bcta als s usuaiis 'H-Bdﬁ!- ﬂﬂ camclar parsanal:
o cngnoma sdiacs, elc., per ial de poder reabizar b iramidacid sal icksds per Fusuess, comgling k= condicions de seg i gidas par la
egislace vigent &n cada cas. Aquesies dodes sinegren en els corresponents Aiers ndcemaiizals del propl Ajunament, dacard amb L3 kegstecio o rermativa
wigeni en cada cas. LAjurisment garsns & confidancisdin an gl iracimmen d6 g dedes de cardcter parson &l gue b recullan, Ain com |3 implemeniacc de
les masugs, dondie Bonis | crganitesti, cue garaiex e 18 seguietal daquesies dades. Execicl de drals Taccds, cancellacd, recilicacid o apasic,
pravislos 8 by Lis588 LOPD. Per Pexercici c'aquests dreis. limleressal pol dingir-== a: Aurisment de Vandeios | THospislet de Nnfant Pl Suniamend. &
Wancellos 43831 Tel, 377 824037 Fax 577 E23000 incican] claramant an Massumple; Tutala de Drets LOFD.
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Al legacicns

Nosaltres Oscar Ferndndez Ferndndezamb ON| SIS i Maria Lledd Wolkowiczamb ON|

I propietaris de I'habitatge del c/Aigua al Coll 17, respecte al projecte Pla de
Millara Urbzna PMUFO4 "Aiguz al Coll al-leguem:

1- Que ens agradaria que 'ample del nou vial que serd el carrer de I'Aigua al Coll es
mantingui durant tot el sew tragat a 6 metres per permetre el creuament de dos

vehicles | ocasionalment I'estacionament en el carrer.

2- Que si el now vial ne pot tenir sortlda per a vehicles cap al vial de I'actual via de tren, al
menys que hi hagi un pas de vianants que permeti la sortida de les persones en cas

d'emergéncia i 'accés a la zona verda dels veins.

3- Els veins creiem que no va d'acord amb Pesperit de 3 urbanitzacié el fet d'incloure un
edifici en una parcel-la de clau 2.1. Per aixd, demanem que es valari I'opcid de que la
parcella de clau 2.1 sigui ubicada al lloc on inicialment estava destinat el vial que
connecta amb |2 zona verda, de forma que I'Ajuntament es comprameti farmalment a
no executar 'actuacia de construccid de la parcel-la de clau 2.1 i la destini a ser el vial

que connecti amb la zona verda.

4- Cue el preu de la urbanitzacio és excessivament car pels veins, danat que son cases ja
fetes on vivim, Per a molts de nosaltres és la primera | Unica residéncia i per tant no és
la nostra intencié guanyar diners, si no tenir una millora de la gualitat de 'entorn urba,
El fet d'haver de pagar els veins la part corresponent a la Via Augusta, pot ser que sigui
allo farmalment correcte, perd el fot de que sigui 'antiga N-340, | que estigui ocupat el
terreny pels col-lectors de tot el pable, fa que sigui de justicia que els veins rebem un
ajut per sufragar aquestes despeses, sing pot ser directament en el pagament del vial.
Per aixd demanem que I'Ajuntament collabari en la mesura del possible en les
despeses d'aguesta urbanitzacid com sén per exemple les depeses de I'impost de la

connexid al clavegueram o el nou transfarmador ebectric.

Uimpost de connexié és un impost nou que no s'hagués hagut de pagar si la
urbanitzacio ja estigués feta fa uns pocs anys. A més, els veins hem estat patint les
alors dels col-lectars generals de tat el poble, sabretot durant els estius, des de que

aquests es van posar en marxa.

Respecte a les despeses d'un nou tramsformador eléctric, FAjuntament podria
collabarar donat que aguest servird per a mes cases | no nomeés per a les que
pertanyen a aguesta urbanitzacid, que de fet ja tenim el transformadeor just a la

cantonada del carrer de 'Aigua al Coll, a Ialtra banda de la Via Augusta.

Demanem que aguestes al-legacians es tinguin en compte pel eonsistari.
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Al-legacio b:

i

AJUNTAMENT
%* Vandelles | 'Hospitalet de I'Infant

NoM 1 cocnoms CRBLD DL Vé P LESTERDS / DEGDRAR ( 0€EZ LIADDING TOA
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poblacid

Correu electronic * _

En representacio de;
Entital
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Al-legacions

Nosaltres Pablo Olivé Ballesteros, amb DI 39648261K y Deborah Lopez Waddington, amb DNI
25447084E, propletaris de I'habitatge del cfaigua al Coll 12, hem sigut notificats en data 19 de
setembre de 2018 de I'Aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana PMUr04 "Aigua al Coll™ | al-leguem:

L

Qe ens agradaria gue I'ample del nou vial que serd el carrer de I'Algua al Coll es mantingui
durant tot el seu tracat a 6 metres per parmetre el creuament de dos vehicles |
ocasionalment Iestacionament en el carrer,

Pat ser es podrien aplicar claus urbanistigues gue beneflclen a tots els propietaris y no
perjudiquin a cap o bé, si aixb no es possible, ajustar la amplada al méxim per 2 aproxdmar-se
als 6 metres durant tot el seu tracat.

CQue sl el nou vial no pot tenir sortida per a vehicles cap al vial de "actual via de tren, al
menys gue hi hagi un pas de vianants que permeti la sortida de les perscnes en cas
d'emerghncia | aceds a la zona verda dels velns.

Els objectius del POUM per al sector PMU 04 sén *I'ajustament, ampliacié o millora de la
vialitat o dels espais |liures”, per aixd fem las al-legacions 11 2.

Els veins creiem gue no va d'acord amb Pesperit de la urbanitzacid el fet d’incloure un edifici
en una parcella de clau 2.1. Mo només trenca la tipologia de la nostra urbanitzacld sind que
trenca tota la harmonia de Fentorn (|edificl mes proper de PE+3PP es troba a 800m | en
direccid al centre del poble).

Per aixd, demanem gque es valori 'opcld de que la parcella de clau 2.1 sigui ublcada al lloc on
inicialment estava destinat el vial gue connecta amb la zona verda (parcel-des 19123 ala
pagina 119 del document), de forma que PAjuntament es comprometi formalment a no
executar I'actuacié de construccid de la parcel-la de clau 2.11 la destini a ser el vial que
connecti amb |a zona verda,

Malgrat no disposar d’'una avaluacid econdmica de les altres alternatives que s"han comentat
en diferents reunions, estimem que el preu de [a urbanitzacd que s'ens presenta és
EXCessivament car pels veins, donat que s6n cases ja fetes on vivim. Per alguns de nosaltres
és la primera i dnica residéncia | per tant no és |a nostra intencid guanyar diners, si no tenir
una millora de la qualitat de Fentorn urba. El fet &'haver de pagar els veins la part
corresponent a la Via Augusta (de la qual I'us | benefici serd principalment per al poble, els
campings i ls turistes), pot ser que sigul alld formalment correcte, perd el fet de que sigui
FFantiga N-340, i que estigui ocupat el terreny pels col-lectors de tot el poble, fa que sigui de
justicia que els veins rebem un ajut per sufragar aquestes despeses, si no pot ser directament
en el pagament del vial.

Per aixt demanem que I"Ajuntament col-labori en la mesura del possible en les despeses
d'aguesta urbanitzacid com sdn per exemple les depeses de impost de la connexid al
clavegueram o el nou transformador eléctric.

L'impost de connaxid éz un Impost nou gue no s"hagués hagut de pagar sl la urbanitzadid ja
estigués feta fa uns pocs anys. A més, els veins hem estat patint les olors dels col-lectors
generals de tot el poble, sobretot durant els estius, des de que aguests es van posar en
FEFKE.

Respecte 2 les despeses d'un nou transformador eléctric, I*Ajuntament podria col-laborar
donat que aguest servira per a més cases i no només per a les que pertanyen a aquesta
urbanitzacid, que de fet ja tenim el transformador just a la cantenada del carrer de I'Algua al
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Coll, a I'altra banda de la Via Augusta.

Demanem gue aquestes al-legacions es tinguin en compte pel consistori,
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Al-legacio 7:

Misericordia Alsina Vallverdi amb DNI NS, propietiria de |*habitatge del
carrer de 1’ Aigua al Coll, 19. Amb adrega de notificacicll—
3

EXPOSO que en data 14 de setembre em van notificar 'aprovacié inicial del Pla de
Millora Urbana PMUr(04 “Aigua al Coll”, gue he estudiat la documentacid
proporcionada i presento les segiients AL-LEGACIONS:

1.

Que considero que "amplada del nou vial interior, el carrer de I' Aigua al Coll,
es mantingui durant tot el seu tragat en 6 meires, o el méxim aproximat a 6
metres, per permeire el crevament de dos vehicles i |'estacionament ocasional.
Es podrien aplicar claus urbanistiques que ho permetin i que no perjudiquin a
cap edifici.

Que si el carrer de I"Aigua al Coll no pot tenir sortida per a vehicles cap al vial
nou vial paral-lel a la via del tren, al menys que hi hagi un pas de vianants que
permeti la sortida de les persones en cas d'emergéneia i aceds a aquella zona,
que es convertird en la zona verda de la urbanitzacio,

Els objectius del POUM per al sector PMU 04 sén *I"ajustament, ampliacid o
millora de la vialitat o dels espais lliures”, per aixd faig les al-legacions 11 2.

. Els veins creiem que no va d’acord amb |'esperit de la urbanitzacio el fet

d'incloure un edifici en una parcel-la de clau 2.1. No només trenca la tipologia
de la nostra urbanitzacié sind que trenca tota la harmonia de 'entom ("edifici
més proper de PB + 3PP es troba a 800 m, i en direccid al centre del poble).

Per aixd, demano gque es valori 'opeid de qué la parcella de clan 2.1 sigui
ubicada al lloc on inicialment estava destinat el vial que connecta amb la zona
verda (on aniria la continuacid del C/ de 1" Aigua al Coll, i que son les parcel-les
19 i 23 a la pagina 119 del document). [ que I'Ajuntament es comprometi
formalment a no executar |'actuacid de construccié de la parcel-la de clau 2.1. 1
destini aquest terrenys cedits a ser ¢l vial que connecti amb la zona verda.

. Malgrat no disposar d'una avaluacidé econdmica de les altres alternatives que

s'han comentat en diferents reunions, estimo que el preu de la urbanitzacid que
se'ns presenta és excessivament car pels veins, donant que son cases
construides, moltes d’elles fa molts anys i que no s'estd buscant un guany
econdmic, el que es pretén és tenir una millora de la qualitat de 'entorn urba.

El fet d*haver de pagar els veins la part corresponent a [a millora de la Via
Augusta pot ser que sigui formalment correcte segons la legislacid perd em
sembla injust per diferents motius:

- I'as i benefici de la Via Augusta és principalment per al poble en
general, els campings i els turistes
- ¢s'antiga N-340 1 ocupa el terreny pels col-lectors de tot el poble

Tot exposa’™t fa que sigui de justicia que els veins rebem un ajut per sufragar les
despeses d’aquesta zona i, si no pot ser directament en el pagament del vial,
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llavors demano que ["Ajuntament collabori en altres despeses, com pot ser
I'impost de connexit al clavegueram o el nou transformador eléetric.

L'impost de connexid és un impori nou que no s'hagués hagut de pagar si la
urbanitzacid s hagués fer fa uns pocs anys. A més els veins hem estat patint les
olors dels col-lectors generals de tot el poble, sobretot durant els estius, des que
tl{tuﬂtﬂﬁ 25 van p(l-h‘.':'”' 11 IMarsa.

Respecte a les despeses d'un nou transformador eléctrie, 1"Ajuntament podria
col-laborar donat gue aguest servird per a mes cases 1 no nomes per a les que
pertanyen a la nostra urbanitzacid, i1 a més a més actualment ja disposem de
transformador ubicat a la Via Augusta.

Per poder donar conformitat a "aprovacio del projecte ens eal disposar d'una
informacio més precisa de ["import final a carrec de cada un dels propietaris, que
inclogui tots els conceptes (projecte, obres d’urbanitzacid, compensacions....)

Demano que aguestes al-legacions es tinguin en compte pel consistori.

&

i

% i:it:?iu{:-.rdiu Alsina Vallverdi
L Hospitalet de Mnfant, 10 d’octubre de 20158

Al-legacio 8:
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U bavisme

Seeretarie.

PMU 04 Aigua al Coll . .
Urbanismo | 1SuTE
Alegaciones aprobacién inicial ‘\\_,{ LR r.-;/;

AL EXCMO ALCALDE-PRESIDENT DEL AYUNTAMIENTO DE
VANDELLOS-HOSPITALE DE L'INFANT

ROSEMARIE MATHILDE ZESIGER -GUTBUB, con NIE
I v direccion a efectos de notificaciones en
I ———
I onte el EXCMO-ALCALDE PRESIDENT  de
I'Ajuntament de Vandellés Hospitalet de [IInfant
comparece y como mejor en Derecho proceda

DICE

Que en fecha 19 de septiembre se le ha notificado el
Acord de Junta de Govern Local de fecha 9 de agosto de
2018, punto 3.D.1) por el gue se aprueba inicialmente el
Pla de Millora Urbana PMUr04 “L’aigua al Coll”
d’Hospitalet de I'Infant concediendole un mes de plazo
para formular alegaciones al amparo del DL 1/2010 de 3
de agosto.
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MEMORIA

Que en tiempo y forma presenta ESCRITO que
fundamenta con base en las siguientes

ALEGACIONES

PREVIA.- En atencién a su ubicacidn y a sus antecedentes
,Ja urbanizacién conocida como el Rustico presenta una
tipologia particular. Fue edificada hace 40 afios por un
pequefio grupo de propietarios que se asentaron alli y
quizds el elemento mas significativo en lo que aqui
concierne es que se articulé con un U(nico punto de
entrada. En su dia, ademas del vial de acceso, los vecinos
disefiaron su propia red de canalizacién, y orientaron sus
casas y distribuyeron la edificabilidad de sus parcelas
como tuvieron por conveniente.

Es un hecho inatacable que la urbanizacién requiere una
modernizacién y no hay nada que objectar sobre las
conexiones a la red de canalizacion, agua, luz vy
eventualmente, gas pero deberia ser un prius del
Ayuntamiento acometer sélo aquellas obras que fueran
imprescindibles y que en lo posible , se respetara lo ya
trazado por los vecinos.

Como se vera, merece una atencion particular la
alegacion referida al vial interior y la afectacion en el
acceso a la parcela de la Sra Zesiger.
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PRIMERA.- LA ANCHURA DE LOS VIALES. EL CUELLO DE
BOTELLA

Sorprende sobremanera que en el anexo Il del PMU se
prevea una anchura de 6 metros para el vial interior
colindante a las parcelas 28 a 24 y sélo se trace una
anchura de 5 metros para el tramo que nace en la via
Augusta y que discurre colindante a las parcelas 29-30 y
04. En este sentido, nos consta que en las conversaciones
previas a la gestacién del PMU se propuso una anchura
de 5,50 metros para ambos tramos de vial

Dada la tipologia de la urbanizacion, con un punto de
entrada y salida coincidente, el ancho propuesto en el
Plan es proclive a produir un efecto ratonera. Es
innegable que por el efecto acumulativo , el tramo que
soporta mayor intensidad de transito y que es susceptible
de producir un atasco, es precisamente el mas estrecho.
La cuestion no es menor si se pone en el contexto de una
evacuacion urgente; pongamos por caso que se precise la
intervencion de un coche de bomberos , o una
ambulancia que se cruce con los vehiculos que salen.
Entonces, ese tramo de mas de 40 metros de longitud
quedard indefectiblemente atascado y los vecinos
atrapados.

Es decir, si se pretende evacuar de forma efectiva, carece
de todo sentido ensanchar |la botella para luego estrechar

1
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el cuello y eso es precisamente lo que se plantea en el
presente Plan de Millora Urbana.

Por ello, lo que sra Zessiger propone es invertir la
anchura de ambos tramos, esto es, fijar en 5 metros la
anchura del tramo interior - menos transitado- vy
establecer en 6 metros la anchura del tramo de
salida/entrada, el mas transitado. Ademds, caso de
atender a esta alternativa se solucionarian parte de los
perjuicios que se le crean a la Sra. Zesiger y que se
exponen en la alegacién segunda.

SEGUNDA.- PERJUICIOS PARA LA PARCELA 28

El vial interior se ensancha a 6 metros a costa Unicamente
de la cesion de terreno de los vecinos de las parcelas 28 a
24, mientras que las parcelas 5 a 9 acrecen metros del vial
existente.

Por lo que aqui refiere el perjuicio es mas que evidente
en la parcela 28 que es donde se ubica la casa de la Sra
Zesiger.

En primer lugar, la cesion de terreno en las parcelas
propiedad de la Sra Zessiger se concreta exclusivamente
en la cara Sureste, de orientacién a mar, lo que conlleva
inevitablemente una disminucién de valor del inmueble.
Es decir, se pierde una superficie considerable del lado
optimo de la parcela, donde se ubica la zona de relax y de
jardin dado que esa zona goza de sol de invierno y de un
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clima mas benigno. Por ese motivo se construyd la casa
con esa orientacion

En segundo lugar, al establecer una anchura de 6 metros
en el vial interior, la terraza existente en dicha parcela ,
no garantiza la distancia de 4 metros que se ha previsto
para linde de parcela. La terraza tiene 1 metro de alturay
es parte integrante e imprescindible de la casa ya que
permite un acceso apto para minsuvalidos. La Sra Zesiger
adaptd hace 1 afio y medio la escalera, rebajando alturas
y afiadiendo escalones e instalando la rampa. Se adjunta
a efectos ilustrativos fotografia sefialada de
DOCUMENTO N2 UNO . En consecuencia, el vial deberia
fijarse a una distancia de 4 metros a partir del extremo de
la terraza. Nos remitimos a efectos ilustrativos al plano
sefialado de DOCUMENTO NUM DOS donde se aprecia
en rojo las escaleras de la terraza, también en rojo el
trazado actual del vial, en marrén el establecido por el
PMU y en azul el que se propone mediante estas
alegaciones y que garantiza la distancia de los 4 metros a
las escaleras. Se afiade un nuevo plano, DOS BIS, con la
correccion en verde.

En tercer lugar, el trazado propuesto por el PMU impide
el aparcamiento en el interior de la parcela al reduir
considerablemnte el radio de giro del vehiculo y su acceso
al garaje cubierto ubicado en el extremo este de la
propiedad. Sefialadas de DOCUMENTOS N2 TRES se
adjuntan fotografias de la puerta de entrada y garaje, con
indicacién de la linea de giro actual (rojo para entrar y
negro para la salida)
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MEMORIA

En cuarto lugar, el trazado propuesto no permite una
entrada apta para minusvalidos dada la rampa existente.
Se adjunta sefiafida de DOCUMENTO N2 4 fotografia
acreditativa de los diferentes rebajes que se efectuaron
de forma crondlogica primero A, luego B y finalmente C-
para vehiculos largos-

En quinto lugar, el referido trazado no permite la
conexion a las aguas residuales dado que en la actualidad
éstas requieren de un recorrido de tres metros en
pendiente. Nos remitimos a la fotografia que se adjunto
sefialada de DOCUMENTO NUM UNO en que se detalla
el recorrido en rojo de las aguas residuales - por la
izquierda y por la derecha- y en negro, el trazado del
cableado de la corriente.

TERCERA.- SOBRE LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

En el PUM no se tiene en cuenta la infraestructura ya
existente, en concreto la instalacién de agua acometida
en fecha reciente. Se adjuntan sewfialadas de
DOCUMENTO N2 CINCO fotografias indicativas del
trazado actual en azul asi como las circunferencias que
indican las tomas de connexion

Las tuberias nuevas segon el PUM estan previstas en el
lado equivocado, lo que duplicara los gastos de conexién
para los propietarios.
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En cuanto al desagiie, la inclinacién no es suficiente para
realizarlo en el lado costero, es decir, sélo se podran
ejecutar en el otro lado con el consiguiente perjuicio
econdmico para los propietarios.

CUARTA.- MANTENIMIENTO DE LA UNIDAD REGISTRAL Y
CATASTRAL DE LAS PARCELAS 26 Y 27

la parcela 27 segun catastro y referencia
3689427CF2338H0001HZ tiene una superficie de 1278
m2 y consta inscrita en el registro de la Propiedad de
Falset con el n? de finca 4905. Es decir, a efectos
catastrales y registrales forma una sola unidad. Se
adjunta sefialada de DOCUMENTO NUM SEIS nota
simple del catastro.

El PUM divide dicha parcela en dos, la n? 27 y la 26
otorgando una edificabilidad de 258,95 m2 y 267, 17 m2
respectivamente, La edificacion debe respetar la distancia
minima a linde de parcela de 3 m.

Esta division impide el deseo de la Sra Zessiger de
construir una sola casa de mas superficie en el centro de
su parcela (es decir, enmedio de las dos previstas en el
PUM como 27 y 26), que respetaria el porcentaje de
edificabilidad pero obviamente no podria mantener la
distancia de 3 metros a linde que se le propone en el
PUM.

N\
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Se solicita en esta alegacién que se mantenga la unidad

de parcela que ya consta en el Registro y en el catastro.

QUINTA.-EXTINCION DE LA SERVIDUMBRE DE PASO Y
CONSOLIDACION A LA PARCELA 26/27

Entre |a parcela 25 y 26/27 existe un muro y un camino
de 3,80 y - 4 metros en el tramo de la curva- que
corresponde a una servidumbre de paso a favor del
predio dominante (parcela 24). El muro y el camino se
hallan en la propiedad de la Sra Zessiger (parcela 26/27) y
fue fruto del acuerdo homologado por la propietaria del
predio dominante a la sazén (Sra. Kindler) y la Sra
Zessiger después del auto Juzgado Primera Instancia 6 en
el Juicio Verbal: 1088/2007 Seccién G.

Es decir, el terreno del predio sirviente , 3,80 y 4 metros
mas alld del muro pertenece exclusivamente a la parcela
26/27 propiedad de la Sra Zessiger y con la extincién de la
servidumbre el terreno se consolida en favor de la parcela
26/27.

En virtud de lo expuesto

AL EXCMO ALCALDE-PRESIDENTE SOLICITO

Que tenga por interpuesto en tiempo y forma escrito de
alegaciones contra el Acord de Junta de Govern Local de

Pla de Millora Urbana (PMU 04) “L’aigua al coll”. Vandellos i I'Hospitalet de I'lnfant (Tarragona) — Clau: ZFA_2017.551
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fecha 9 de agosto de 2018, punto 3.D.1) por el que se
aprueba inicialmente el Pla de Millora Urbana PMUr04
“L’aigua al Coll y en sus méritos, lo admita y modifique el
plan en el sentido expuesto en este escrito.

Es Justicia que pide en Hospitalet a 18 de octubre de 2018

ROSEMARIE MATHILDE ZESIGER -GUTBUB

16
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DOCUMENTON® 2
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DOCUMENTON® 3 .
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- Al-legaci6 9:

MEMORIA

Dietmar Kindler

A la atencidn de

Ajuntament

Vandellos | L'Hospitalet de I'Infant
Christina Cancer Bargallo

Carrer de I'Alamanda 4

43890 L' Hospitalet de |'Infant

Objecién [ Apelacidn
Distinguidos Sefiores,
Yo, Dietmar Kindler, propietario de la finca sito en Aigua al Coll 14, presento las siguientes

objeciones dentro del plazo establecido contra el Pla de Millora Urbana PMUr04 en los
siguientes puntos;

1.

La calle debe tener 6 metros de ancho desde el principio hasta el final para que
dos automdviles puedan cruzar facilmente y, en ocasiones, se puedan
estacionar los vehlculos para descargarlos. Para ahorrar costos, se debe utilizar
la forma existente, posibilitando asi la manera de que tengan que caderse
jardines para la nueva calle.

. Segin su planificacidn con una rotonda, mi propiedad ya no es accesible en

automévil. El garaje y el aparcamiento se encuentran al norte de la casa. Hasta
ahora, tengo un deracho de paso (copia adjunta) de mis vecines. Por lo tanto, le
insto a que abra la carretera en todo momento o me conceda un derecho de

paso a mi propiedad.

. Un edificio residencial de varios pisos no encaja en el paisaje urbano de la

urbanizacin. La Gltima casa de varios pisos se encuentra a unos B0D metros
hacia el centro del pueblo de Hospitalet. Por eso rechazo bésicamente edificios
con mas de dos pisos de altura,

Atentamente,

(D si—

Dietrmar Kindler
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[ CINCO PESETAS

En Hospitalet del Infante, término municipal de Vandellés, a
digz de Agesto ce mil novecientes noventm, REUNIDOS: De una
parte: DON RENE JONGHWAARD, mayor de edad, soltero, chofer,
de nacionalidad helandesa, vecine de Hoorn (Helande) (Rodes-
leen 13}, Con Pasaporte nimers 233303G; y de otra parte: DO0=
Ma ROSHARIE MATHILDE ZESIGER, mayor de edad, divorcieds, Mi-
litar, de nacionmlidad suiza, vecina de CH 2542 Pieterlen
[Suiza) (Simbelimatten 42), con Pasaporte nimero G314836, —-
Ambos s8¢ reconocen mutusmente con capacidad pare este mcto ¥
EXPOHMEN: == ——— ——
Que Don René Jongewoonrd he vendidec a Dofia Fosmarie Mathilde
Zemiger, la finca siguiente: PORCION DE TERREND sita én tér-
ming de Vandellés partida "El Arenal®, de cabida, despues de
varias segregaciones efectuadas, mil doBcisntos ochenta me-—
Tros euarenta y einco decimetros cusdrados. Linda: HNorcte,
con poreidn procedente de la que ae describe; Este, fince de

¥ Oeste, con Juan Castellvi. Inserita on el Repistro de
la Preopiedad de Falset, al tome 628, libro 25, folioc 38,
finsa nimero 4,008, - i o s
Que para pgesder @ dighe parcela Don Renéd Jonpswaard st com=
prometes formalmente, por eate documento & constituir servi=
dumbre de PRS0 PATA [IErECNAS ¥ ¥ehiculos, con una anchura de
trea metroz, en favor de la finca antes descrita, qQue se de=
limite en el plane, firmade per aembos, que 26 incorpora &
epte documento privado.
Aeinienc, Be compromtte & suninistrarle apgue poteble, desde
21 pozo situads en una Tinca de su propizdad, coclindants con
la parcela vendidas” teniende gque abonar la Sra. Zesiger log
geatos, proporcieonales, gue ello ocasiong, ———— e
El preegente decuments privade podra ser elevado a escritura
publica & requeriniento de una de las partes. ———————————
Y en prueba de confaraidad lo firman en el lugar y fecha
arriba u:}_:rusadn: enn dos sjemplares identicoe, unc para cada
una de Jae partes cointrataptes. - -——— - e
Froahad =y g L Avienad PIopREDad OF LF S4A. 2
AaS T 2 TR UALE LA Leameddd

it o
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ME 01.04 RESPOSTA ALS INFORMES
- ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SL Unipersonal:

Informe:

Péagina 32 de 192

Endesa Distribuclé Eléctrica

ﬂ Divisié Catalunya Dest
Ctra. Mac. 340 Km 1157,5

ASSUMPTE:

Senyors,

En resposta al vostre escrit de data 13/8/2018 | rebut a les oficines d’Endesa Distribucit Eléctrica
31/08/2018 amb registre d'entrada 2018301 / 531645 on ens demanaveu informe

S5.LU el

43006- TARRAGONSA
ZT-202 (18 TDVee 623

Ajuntament Vandellos i
L'Hospitalet de I'Infant

Afa Sra.Mm Angel Benedicto Esclarin

Secretaria QEI"IEI‘El
Plaga Ajuntament, 3
43891 Vandellos

Tarragona, 101072018
Sollicitud d'informe referent a l'aprovacié Iniclal del Pla de Millora

Urbana PMUr 04 L'Aigua al Coll de I'Hospitalet de I']nfa.nt.

referent a |'especificat assumple, us fem saber el seglent:

En la memdria del projecte en el seu punt ME 14.04 |, s'indica:

WE 14.04 DESCRIPCIO DE LES XARKES DE SERVEIS

hmdapﬂtwdnwdwﬂmammtumdmm al Projcte f u hoa it o P Enal pojacia
durbaniracid s desemaiupersn i foearss les condbeions i e s xammes e i i piblic,
clivegueram de pluials | fo focaks, sigus potable. de g mwdmmmm Toles: e raes 2 condvczions |
msh | acaons seran slerades, £ fracat os prjectand slemant a s pesistEnces. sl ehscoieis defint s e les dnemon: dels
e & PNl i ks empems sabministadms o gestores dels malelns seresa. A Wets generals

Schminlsmment Faigue: £ decenuoimanen del schor compot ot s incement @ o onwn daips ekl Les noss
fuarcsd e &x conaectaras 3 | moa Figa potable muscipal que discome pel secior. B mesicipl M presenis problemes de
sbnitismTen i per tant, Digntanent d Vendals | THospdalt 8 linfant pot rantic Faupment dél sbminldramea
eE==an.

Rigins residuads: £ Pla de millora uitasa g wa rama declaveguerem @ amtiva de nova creecd, Be canmadss & ke
mualsdiscorenan integremen pel stems viad pible Bs peven sue aquedes ranes es omctin a [ tam edsen

Els propigtanis promotoes o8 les obees derbaniracid e conpromelan a abonar |8 boa per Pamis & s infessinciues de
saoejamedt en alta, en actuactns ubanistiqes de nove uheniect, segoes Taricle L2 de la Llsi S2007, del 18 de marg, de
mesames fiscals, admmisratves, financeres | del secor publc i d comacid | mgulactd dels mposios sobve gans as ol ments
commiids, wbm edade en estibliments furdtice. sbe clmeat: radiokxicy, obe beguies encrats etassdes | obe

Emsegle abhctrion: B setor j3 disposa de subninistrment dmengia slcinics, 5 pravey quaamb (s urbanit acid dals vials oo
T'amibel, o= soterin lns linms asisents i o5 gemntein | ronnesid & ke ks movee pacel-les resabiznte Calid leni en comphe.
Tincemen| d'energia eixiica denival del fuler egeipanent. da les noves pescebles | dels mows punte g8 [bm que configaEn
Teallumens public del socior. Por bt aio e prevess que shap) do oo bocer une Exteci Trensformedore of sechor. queestary
U BN eeosna doseal per 8 sersls Monice. sitea s Al ool de Nequiparnost, i aml che 811

Big incoements: b coneum ex podran mlram mlﬂe iecednal e s i ket Aot coastnerscne | ai Toallomenat pdblic do
manea qes N hica ped cossum iolal dal mamicipi

Actualment no ens consta cap peticid de subministrament per aguest sector i es imprescindible

Proveseid dlecendis: £l Poece Qarbanizec Saud dp preveur s slements naoessais gus #51n ma coleriers oty
e ot el eecr,

tenir dins del PMUr la previsid de la xarxa de distribucid eléctrica a construir.

Tampoc ens cnnsta cap peticid de variant de la xama de distribucia eléctrica existent, per tal de

que la xarxa aéria existent quedi soterrada i per dins del dominl pablic.

Es per aixd, que creiem convenient fer una peticlé a Endesa Distribucid Electrica amb la previsk
de la poténcie eléctrica per tal de gue lestudi tbenic econdmic figuri dins del projecte

d'urbanitzacid.

Agraint-li |z seva confianga, quedem a la seva disposiclé en |a persona de Jesis Montolio Alcon
adrega electrinica jesus.montolio@enel,

Connexlons de- ﬂ'crwat Massiu.
Operacions Comercials de Xarxa.
Catalunya Oest
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Ctra. N-340 Km.1157.5
43006 - Taragona

Ref. Sol-licitud: NSCCTA 0595252

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L° HOSPITALET
PLACA AJUNTAMENT, NUM. &

43881 — VANDELLOS | LHOSPITALET DE L'INFANT
TARRAGONA

Tipus Sol-licitud:  POLIGON

Benvolgut Sr./Benvolguda Sra.:

Des d' Endesa Distribucion Eléctrica S5.L. Unipersonal ens posem en contacte amb vostés en relacic a la sol-licitud
de POLIGON que heu formulat, per una poténcia 588,77 kW a AUXILIAR PARA MACROFINCA, L'AIGUA COLL,
HOSPITALET, 43890, BAIX CAMP, (T), amb I'objects de comunicar-los les condicions técniques | econdmiques
per dur a terme el servei sol-licitat.

D'acord amb l'establert en la legislacic vigent. a confinuacié adjuntemn en un primer document el Plec de
Condicions Técniques, on us informem dels treballs que son necessars per atendre el subministrament la
medificacid, diferenciant entre els commesponents a reforgos o adequacié de |a xama de distibucio existent en
servel, si 85 que son necessans, | els que es requereixen per a la nova extensid de la xara de distribucic.

De forma separada, en un segon document li aportemn la informacio, dnicament, referent al Pressupost de les
instal-lacions de reforg o adequacions , l'execucio de la qual esta reservada a la distribuidora de conformitat amb
la nomativa vigent | que cal fer per tal de fer possible aguest subministrament.

La validesa d"aguestes condicions técniques | econdmiques és de § mesos.

Conforme a l'establert al RD 1073/2015, Finformem que hem remés també les presents condicions téeniques i
econdmiques al seu representant.

Quedem a la seva disposicio per a qualsevol aclariment al nostre Servei d'Assisténcia Técnica a traves del teléfon
902534100 o del comeu electrdnic solicitudes nnssfpendecges  Aixi mateix a la nostra pagina web
istribuci podra cbtenir mes informacio respecte de la tramitacio d'aquest procés i la legislacio

Ctra. N-340 Km.1157.5
43006 - Tarragona

PLEC DE CONDICIONS TECHIQUES

- Punt de connexic a la xarxa de distribucic

El punt de connexic és el lloc de la xama de distibucio més présdm al consum amb capacitat per atendre un
nou subministrament o I'ampliacid d'un ja existent

Una cop analitzada la vostre sol-licitud, el punt de connexid que reuneix els requisits reglamentaris de qualitat,
seguratat i viabilitat fisica &5 el segient

- ALA XARXA SUBTERRANIA DE MITJA TENSIO EXISTENT.

Il - Treballs a realitzar a la xarxa de distribucio

1.Treballs d'adequacid. reforg o reforma d'instal-lacions de la xarxa existent en servei.

Els treballs inclosos en aguest apartat, que requersizen actuadions sobre instal-lacions ja existents en sensei,
de conformitat amb |a legislacio vigent, seran realitzats directament per I'empresa distribuidora propietaria de
les xarxes, per raons de seguretat, fiabilitat | qualitat del subministrament, consistint en:

- Adequacions o reformes d'instal-lacions en servei amb cost a camec del sol-licitant

- Treballs d'adequacié: RETIRAR LES XARXES AERIES DE BAIMA TENSIO RZ-2X18AL,
RZ-4X25AL | REZ-50AL.

- Entroncament | connexia de les noves instal-lacions amb la xana existent
- L'operacid sera realitzada a camec daguesta empresa distribuidora.
- El cost dels materials utilitzats en aquesta cperacio | gue son a camec del sol-licitant.

2 Treballs necessaris per a la nova extensit de xarxa.

Comprenen les noves instal-lacions de xarka a construir entre el punt de connexic i &l punt de consum [ a
camec del client).

Segons larticie 253 del Real Decret 1042/2013 aguests treballs “podran ser executats, a decisio del
=sol-licitant, per gqualsevol empresa instal-ladora legalment autoritzada, o per 'empresa distribuidora®, incloent
les instal-lacions seglents:

aplicable. - INSTAL-LACIONS D'EXTENSIO SUBTERRAMNIES NECESSARIES.
Adjurtern el detall dels framits a seguir en cas que opieu per encarmegar la seva execucit a una empresa
instal-ladora. Un cop finalitzades les obres i supenvisades per Endesa Distribucion Eléctrica S L. Unipersonal,
Atentament, han de cedir-se a aguesta empresa Disiribuidora, que es responsabilitzara des d'aguell mement a la seva

E Firma recuperable

Joaguin Ortega Arranz
Gestor Tecnico de Conexiones
Firmado por: joaguin_ortega@eneal com

Endesa Distribucicn Eléctrica 5.L. Unipersonal.
20 de julicl de 2018
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TRAMITS NECESSARIS PER A L'EXECUCIO | CESSIO D'INSTAL-LACIONS AME PROJECTE | PERMISOS A

NOM DEL SOL-LICITANT.

- Espresentara una copia del Projecte Eléctric, abans del seu visat al Col-legi Oficial comesponent, signat, per a
la seva revisio per part dels nostres Serveis Técnics. Aquest projects haura de contemplar les indicacions
reflexades a les "Mormes Técnigues Particulars relatives a les instal-lacions de xarxa i a les instal-lacions
denllag” de FECSA Endesa, aprovades per la DGEMIS| amb la Resolucio ECF/4548/2006 de 28 de desembre
de 2006.

- LUn cop revizaf podran procedir 3/ seu visat pel Gol-legi Oficial cormesponent | 3 oblenir lotz elz pamiisos aficials
i parficulars necessans.

- Qualsevol varacic respecte a les previsions del projecte d'execucio haurd de ser comunicada préviament a
Endesa Distribucion Eléctrica 5.1 Unipersonal per escrit, qui manifestard la seva aprovacit o no, a aquesta
modificacid.

Previ a linici dels treballs, es realitzara una reunic amb el Promaotor en la que es designara a les persones, que al

llarg de la realizacid d'aquest treballs es constituiran en intedocutors permanents per analitzar | decidir aquells

aspectes que vagin sorgint. Aixi mateix, es decidiran les responsabilitats de cada part. aixi com les fites
d'execucid que es concretaran en la:

- Signatura d'un Conveni de Subministrament entre Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal i el
Promotor.

- El Promotor avisard a Endesa Distribucién Eléctrica S.L. Unipersonal amb la suficient antelacid sobre la
previsio de les diferents etapes de realitzacio | en especial aguelles partides que un cop finalizades quedaran
fora de la simple visualitzacic "in situ”. Es definira tambe la documentacid a aportar pel Promiotor relativa a la
qualitat de les instal-lacions: assaigs. eic.

- El sollicitant i la seva empresa de contracta comunicaran la planificacio de I'obra, amb les dades d'inici i
finalitzacia previstes, perqué es puguin realitzar controls de qualitat i planificar els treballs previs a la posada
BN Servel.

- El= materials utiliizats hauram de comespondre exclusivament a margues | models homologats per la
distribuidora (s/ les indicacions reflectides en les "Momnes Técniques Particulars, aprovades per la DGEMISI).

Si les instal-lacions a cedir contenen un o diversas cenfres de transformacio, cal tenir en compte que els seus
guadres de baixa tensio han d'estar adaptats per al nou requeriment legal de telegestio dels comptadors segons
Mormes Endesa FMZD01 (10 2 ed.), FMNLOO2 {3 2 ed), FMZ002 (3 2 ed.) o FMLDD1 (5 2 ed.), segons comespongui.
Anquesis quadres han d'incorporar fusibles de proteccio del circuit de concentrador, a més dun connector (conjunt
mascle / femella) previst per a la connexid de I'esmenta’t concentradar.

Finalitzada I'obra, per tal de procedir a la seva Autoritzacid Administrativa i traspas de titularitat a Endesa
Distribucion Eléctrica 5.L. Unipersonal, s procedira, d'acord amb el que disposa la Instruccic 172012 de la
Direccio General d'Energia, Mines | Seguretat Industrial tenint en compte els seglenis aspecies que es
relacionant a continuacic | que venen condicionats per I'aplicatiu telematic de I'Administracio

a) Es realizara un projects independent per cada nova estacio transformadora i les seves linies de
Mitja Tensio que I'alimentan.
b) En um poligon hi hawran tants projectes com estacions transformadores es connectin amb les seves
linies d'alimentacia.
Perqué EDE pugui tramitar la sol-licitud d'Autoritzacid Administrativa, el sol-licitant presentard la documentacio
gue es relaciona a continuacid acompanyada duna carta en la que es fard constar la referéncia d'EDE |
referéncia de |a sol-licitud) , aportant els 4 tipus de documents que es descriven a continuacid en format pdf :

1. Memdria del Projecte exscutiu de la instal-lacio, ajustat al contingut que preveuen les reglamentacions
aplicables amb &l grau de detall suficient per a que la instal-lacio pugui ser executada per un engimyer
diferent del que hagi redactat el projecte. Contindra la descripcid literal | grafica dels béns i drets afectats
per a cadascun dels organismes i empreses de serveis comunitars afectades, i I'afimacid inequivoca
de que la instal-lacio complira la legislacio aplicable.

2. Planols del Pmjecte executiu acotats de tota la instal-lacia de distibucio construida, referenciada amb
un minim de dues coordenades UTH i amb detall dels encreuaments i paral-lelismes amb altres serveis.

3. Certificat de Direccio | Acabament d'Instal-lacio, subscrit per enginyer competent Director d'cbra.
4. Altres:

4.a. Autoritzacions i licéncies dels Organismes Oficials afectats. Si hagués calgut procedir a fer algun
tipus de pagament, aguesia documeniacid s'acompanyara de tots els documents acreditatius dels
pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents.

4 b Pemisos de pas dels propietaris | empreses de serveis afectades, amb justificacio de la liquidacio
economica per la indemnitzacio comesponent, si 5'ha donat el cas.
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4.c. Conveni de Cessio d'ls de local, de terreny o senvituds de pas que commespongui. Si hagués calgut
procedir a fer algun tipus de pagament, aguesta documentacié s'acompanyara de tots els documents
acraditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents.

4.d. Conveni signat de Cessio del projects i dels permisos i de les instal-lacions a favor de 'empresa
distribuidora, per a convertir-la 2n beneficiaria dels seus efectes. Aquesta documentacio s'acompanyara
de tots els documents acreditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels
diferents documents (licéncies, taxes....}

La segient documentacio no es necessaria presentar-la en format digital :

- Cerificat d acompliment de requisits estructurals, en aquells casos en que sigui necessar, signat per un
armuitacts degudament acreditat..

- Cerficat d acompliment de distancies reglamentanes entre serveis en encreuaments | paral-lelismes en
xarxes subterranies, signat pel Director d'Obra, d'acord amb el Decret 120, de 5 de julicl de 1903,
(DOGC 1782 d" 11 agost 1803).

- Protoools d'assaig dels transformadors d'acord amb els gque s'estableix & la NTP-CT (en cas de ser
aportats pel sol-licitant)

- Full de verificacid i proves dels cables d'alta i baixa tensid (en el cas que no hagin estat realitzades per
Endesa Distribucidn Eléatrica 5.L. Unipersonal).

- Altra documentacid d'interés a proposta del sol-licitant o a peticid de I'empresa distribuidora | proves
d'aillament acistic. proves de compactacic del tereny. etc. )

Un cop disposem de tota la documentacid anterior i hagi estat verificat pels nostres serveis téonics la comecta
execucid de les instal-lacions conforme al projecte, es presentard telematicament d'una sola vegada la sol-licitud
d'Autoritzacié Administrativa i Posada en Servei de la instal-lacio davant MOfigna Virtwal de Tramits de la
Generalitat en compliment de la instruccio 12012 del Departament d'Empresa i Ocupacio (Direccio General
d'Energia. Mines | Segurstat Industrial de la Generalitat de Catalunya) de I'1 de febrer de 2012,

La posada en servei es realitzara per Endesa Distribucion Eléctrica $.L. Unipersonal , una vegada concedida
I'Autoritzacid de Posada en Servei de la instal-lacio per part de la DGEMSI i realitizades pel Promofor les proves i
ajust dels equips | complimentats els protocols comesponents, havent d'estar present 2l responsable de la
construccic de les instal-lacions per si es produsix alguna anomalia en el moment de donar tensio a les
instal-lacions.

Ctra. N-340 Em.1157.5
43006 - Taragona

Full 2 — Condicions addicionals a afegir al full de TRAMITS NECESSARIS PER A L'EXECUCIO | CESSID
OVINSTAL-LACIONS AMB PROJECTE | PERMISOS A NOM DEL SOL-LICITANT guan el promotor executi les
rases i Endesa Distribucion Eléctrica 5.1 Unipersonal intervingui com contractista per a Mexecucio de
part dels treballs.

A més de les condicions generals | tramits establerts en el full anterior que li siguin d'aplicacio, 'actuacio de
Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal en una obra compartida es donard nomes en les circumstancies
que s'indiguen:

- Entot cas, les rases i I'obra civil hauran de constar en el projecte general d'urbanitzacié, sota la responsabilitat
del promotor | de la direccid facultativa de 'obra de urbanitzacio.

- En &l projecte electric per a la legalitzacio de la instal-lacio, a nom de la distribuidora, es fard constar que
s'executa el freball en rases a realitzar pel promotor de la urbanitzacio.

- Per a la presentacic del projecte a la seva aprovacio administrativa por Endesa Distribucion Electrica S.L.
Unipersonal, el promotor de la urbanitzacio haura d'aportar el permis d"autoritzacio de les canalitzacions
atorgat pel propietar del poligon, junt amb un escrit de FAjuntament on consti |'aprovacio del projecto per la
Junta de Govern. En obres d'actuacio municipal ser suficient un escrit de 'Ajuntament on consti aprovacio del
projects per la Junta de Govemn.

- El Coordinador de Seguretat serd designat pel Promotor de la urbanitzacid general. segons e RD 1627187,
sera qui elaborara MEstudi de Seguritat | Salut de l'obra i el facilitara a Endesa Disiribucion Eléctrica S.L
Unipersonal.

- Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal, lliurara el Pla de Segureiat. especific per a les cbres que
realitzard. al coondinador, que Fhaura d'aprovar e incloure’l en el pla general de la urbanitzacio.
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- SUBDIRECCIO GENERAL DE PLANIFICACIO FERROVIARIA:

Requeriment:

SREF

MIREF

FECHA

AFM

MEMORIA

MIMISTERIO DE
FOMENTO

13 de septiembre de 2018

MSUNTD  Aprabacion inicial del Plan de Mejora

Urbana L'Aigua al Coll de 'Hospitalat
de l'infant del t&rmino municipal de
Wandellds y 'Hospitalet de I'infant.

SECRETARLA DE ESTADD DE
INFRAESTRUCTURAS,
TRAMSFORTE Y VI¥TENDA

MINISTERIO DE FOMENTO SECRETARLA GENERAL DE

Salida [NFRAESTRUCTURAS
o SUBIMRECCION GENERAL DI:
- 201800000041 856 PLANIEICACICIN FERROVLARLA

17-08-2018 10:44:37

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE
L'INFANT

Pl. Ajuntament, 6
43891 Vandellés (Tarragona)

El Articulo 15 de la vigente Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative
Comuin de las Administraciones Publicas recoge, en sus puntos 1y 3, que:

1. La lengua de los procedimientos tramitados por la Administracion General def Esfado sera el
castellano. No obstante fo anterior, los inferesados que se dirfan a lfos drgancs de la
Administracion General del Estado con sede en el ternitorio de una Comunidad Autonoma
podran utiizar también la lengua que sea cooficial en ella,

3 La Administracion Poblica instructora deberd traducir al castellano los documentos,
expedientes o partes de los mismos gue deban surtir efecto fuera del teriforio de fa
Comunidad Aufdnoma y Jos documenios dirigidos a los interesados que asi lo soliciten
expresamente. Si debigran surtir efectos en el termiforio de una Comunidad Autdnoma donde
sea cooficial esa misma lengua distinta del castellano, no serd precisa su traduceion,

Por tanto, en cumplimiento de |a legislacion vigente, le instamos a que tramite el procedimienta
en castellano, asi como a la traduccion de aguella documentacion gue sea necssaria para el
andlisis v comprensién del documento del gue solicita informe, a fin de que, por parte de esta
Subdireccidon General, no sea interpretado de forma errdnea alguno de los aspectos

fundamentales recogidos en el misma.

En todo caso, se recuerda gue el Plan presentado, asi come cualquier docurnento de ordenacion
urbanistica que de &l se derive, debe hacer referencia a la vigente Ley 38(2015, de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario y garantizar el cumplimiento de lo recogido en la misma.

EL SUBDIRECTOR GENERAL: = .
DE PLANIFICACION FERROVIARIA

=i

e |
R

\'l

)

Jorge Ballésterds Sanchez

PLAZA DE LOG SAGRADDS
CORAZONES, T

2807 1-MADRID

TEL - 916577000

FAX 615075341 4243
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Resposta al requeriment:

- Al novembre de 2018 es va redactar una Separata — Annex complementari amb la traduccié al castella
de diversos parametres que afectaven al sistema ferroviari, per tal que la Subdireccié General de
Planificacié Ferroviaria del Ministeri de Foment pogués emetre informe sobre el Pla de Millora Urbana
(PMU 04).
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Informe:

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA:

TR Y

Expediant UDPH 201 B0 O3 628
Procedimeant: Informes urbanistics
Azsumpte: Informe técnic
Dommeant: GIB3I54T

Agéncia Catalana
' de I"Aigua
Faminla Mosm, 50
L3004 Taragona
Tal 977 214556

Fax@T? 2141 8§
HWIF Q0801031 F

aca g noatoa

IDENTIFICACIO DE L'EXPEDIENT:

- Expedient nim.: UDPH2018003628

~ Peticionari: DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOTENIBILITAT-SERVEIS GENERALS

- Assumpte:  PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) “L'AIGUA AL COLL".
L'HOSFITALET DE L'INFANT (Expedient marc urbanistic: 2018 06T178_T)

~ Objecte: Informe

1.- ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA
Expedient relacionat UDPH2012001896

L'octubre de 2012 aguesta Ageéncia va emetre informe del “Pla dordenacid Urbanistic
Munidpal de Vandellds i 'Hospitalet de l'infant”.

Expedient actual:

El 22 d'agost de 2018, el DTES, va trametre sol-lictud dinforme, feta per [Ajuntament de
Vandellds | 'Hospitalet de ''nfanten relacio a 'assumpte de referéncia. S'adjunta l'enllag de la
pagina web del Departament en el gque estava disponible el document: *Fla de Millora Urbana
{PMUO4) L'Aigua al Col. LHospitalet de lnfanf realitzat per larquitecte Juan Manuel
Zaguirre Fernandez el juliol de 2018.

2.- CARACTERISTIQUES | CONSIDERACIONS TECNIQUES

El present informe s'emet en compliment de la Circular 1/2011 de la Secretaria General del
DTES, en relacid a les competéncies sectorials d'aquesta Administracid Hidraulica tal | com
estableixen els art. 85.5 | art 86bis.1.c) del Text refds de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, | modificat per la Liei 32012, de 22 de febrer. Per tant
aquest informe té lobjecte d'avaluar el vector aigua: domini plblic hidraulic, abastament,
sanejament i inundabilitat.

2.1 Situacio i descripcio

El pla objecte del present infforme és un Pla de Millora Urbana (PMU). Aguest plangjament té
lobjecte d'establir les determinacions normatives necessaries pera permetre la consolidacio
total del sector residencial PMUO4 ‘L'Aigua al Col, recollit a 'actual POUM de Vandellds i
[Hospitalet de |'Infant.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Pagna | dad
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Agéncia Catalana
| de I'Aigua

Aguest sedtor es situa al sud del nucli urba de 'Hospitalet de Infant, entre la via del FFCC i
la via Augusta. Les coordenades UTMge 218 i dewm ETrsm) QuE permeten la seva localitzacio
son: X=323.550, ¥=4.538.708 (Fig.1). La seva superficie &s de 27.154'00m?

La gestid urbanistica s'executard pel sistema de reparcel-lacid en la modalitat de
cooperacio, és a dir per iniciativa municipal. | és desenwolupara en un dnic poligon
dactuacio.

2.2 Espai fluvial i inundabilitat

El sector “L'Aigua al Coll®, no es situa en zona de policia de cap llera plblica destacada. |
per tant, no es previsible gque estigui afectat per avingudes fluvials.

2.3 Abastament

El municipi de Vandellds | L'Hospitalet de 'lnfant disposa de guatre xarzes d'abastament
ndependents: Vandellos-Masboguera, Hospitalet de |'lnfant, Masrudoms | [Almadrava.
Totes elles gestonades per ['‘Ajuntament. L'aigua que alimenta aquestes té dos
procedéncies: fonts propies (captacions subterranies) i CAT.

Segons el projecte presentat, 'ambit “LAigua al Coll” ja disposa de connexid a la xarxa
municipal d'abastament, | 8 més algunes de les parcelles ja ocupades disposen de fonts
propies (pou). Al desenvolupar el PMU, tot I'ambit “L'Aigua al Coll” passaria a disposar de
connexio a xarxa.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Pigna 2 da 4

26



Pla de Millora Urbana (PMU 04) “L’aigua al coll”. Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant (Tarragona) — Clau: ZFA_2017.551

MEMORIA

Agéncia Catalana
de I'Aigua

Aixi doncs:

a) Caldrda que [ladministracid plblica responsable de la xarxa d'abastament de

[Hospitalet de I''nfant o empresa concessionara d'aguest es manifesti sobre |a
vigbiltat de donar subministrament a la TOTALITAT de I'ambit.

b} Caldra identificar les parcel-les que disposen de fonts propies (pou).

2.3 Sanejament

L' ambit “L'Aigua al Coll’, preveu una gestio separada de les aigles residuals i pluvials.

Eluvials

Es preveu una xarxa de pluvials, la qual conduird les aigles de pluja, un cop
recollides, al col-lector existent al o del Forat Megre. Sinforma que segons l'art259
ter de la Gtima modificacio del Reglament del Domini Pablic Hidraulic, aprovat el 7 de
setembre pel Reial Decret 1290/2012, cal que el projecte d'urbanitzacio inclogui les
mesures necessaries per tal de retenir | evacuar adequadament cap a 'EDAR les
primeres aigies d'escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades
concentracons de contaminants produides en els episodis esmentats.

Residuals

Segons el projecte presentat, la nova xarxa d'aigles residuals, es preveu gestionar-la
a I'EDAR publica de I'Hospitalet de linfant. L'administracid actuant d'aquesta
depuradora és el Consell Comarcal del Baix Camp, i I'empresa gestora és
COMAIGUA .

Amb anterioritat & aquesta connexio, caldra gque 'administracid publica responsable
de la xarxa de sanejament d'Hospitalet de ['Infant o empresa concessionaria d'aquest
es manifesti sobre aquest fet. Aixi mateix caldra que 'ens gestor de EDAR publica
d'Hospitalet de ['Infant, COMAIGUA, es manifesti sobre la suficiencia del sistema, per
a tractar el nou volum d'aigies residuals.

Si és factible la connexid del nou sector a un sistema de sanejament plblic, i tal i
com estableix el Text refds de la Uei d'urbanisme (Decret legislativ 1/2010, de 3
d'agost), el promotor de 'ambit *L'Aigua al Coll, haura d'assumir els costos d'inversio
proporcional a totes les infraestructures d'aguest sistema de sangjament.

Aquesta assumpcio, | segons |'art.102 de la Llei 52017, de 28 de marg de mesures
fiscals i administratives, el qual afegeix un capitol |l al titol V de la Uei de Taxes i
preus publics, es fara mitjangant el pagament de la “Taxa per laccés a les
infreestructures en atd”. L'import de la taxa és calcula segons queda indicat en
l'esmentat aticle. | cal fer notar que es composa de dos sumands: la part
proporcional referent al cost de depuracia; i la part proporcional al cost del col-lector.
Els habitatges de proteccio ofidal i habitatge dotacional no es consideren en el
calcul.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat Pagina 3 da 4
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Per el cas particular ambit “L Aigua al Coi", atés que hi hauran 48 habitatges, (36
habitatges liures | 12 de cessid). Es a dir, hi hauran 108 habitants equivalents (3
habitants equivalents per habitatge), el cost proporcional de depuracio ascendeix a
81.000,00€. Atés que la longitud del col-lector en alta a utilitzar &s de 2.017,20m, el
seu cost proporcional és de 6.098 65€. Per tant, I'import total de la * Taxa per 'accés
a les infraestructures en alta™ és de 87.098 B5E.

L'Agéncia Catalana de I'Aigua emetra la liquidacid d'aquesta taxa, juntament amb
I'emissid de l'informe favorable, en relacid a la peticido de connexid al sistema de
sanejament en alta gue correspongui, feta oficialment pel promotor del nou sector a
I'ACA. Aguesta tramitacid haurd de ser condicid necessaria per tal que linforme
previst a l'art.89.7 del text refds de la Llei d'urbanisme, sigui favorable.

, 3.- CONCLUSIO

En conclusid, un cop examinada la documentacid aportada, | de conformitat amb tot
lexposat anteriorment, s'informa favorable “Pia de Millora Urbana (PMUO4) L Aigua al Coll’
L'Hospitalet de I'nfant”, objecte del present informe.

Cal tenir present gue la liquidacid de la taxa de sanejament de B7.098,65€ per part del
promotor, és condicio necessaria per tal dobtenir la favorabilitat d'aquesta Administracio
hidraulica en relacid al projecte d'urbanitzacio corresponent.

Caldra gue el projecte d'urbanitzacio identifiqui quines de les parcel-les de l'ambit ‘L'Aigua al
Colfl’ disposen de fonts d'abastament propies (pous).

Generalitat dz Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat Pagna ¢ da
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Resposta a I'informe: - ADIF:

- El promotor liquidara la taxa de sanejament de 87.098,65€ per tal d’obtenir la favoralitat de Informe:
I’ACA en relaci6 al projecte d’urbanitzacié corresponent.

Justificacié: Al Titol 1V, article 32.5 de la normativa, ja s'indicava aquesta especificacio. L
- » adifF

- El projecte d’'urbanitzacié que es realitzi per tal d’executar les obres del Pla de Millora Urbana

“L’aigua al coll” identificara quines de les parcel-les de I'ambit “L’Aigua al coll” disposen de Juzn Manuel ce las Heras Ayuso
fonts d’abastament prbpies (pOUS) Gerente de Area de Patrimonbe y Urbanlsmo Noreste
Justificacié: S'ha incorporat al Titol V, article 36.2.c.3 de la normativa aquesta especificacié. - -
e
'\)‘. J Hg—" SR. ALCALDE PRESIDENTE
3 \CQ} Ajunt. de Vandellds | I'Hospitalet de I'Infant
;;C-*‘j Pl. AJuntament, &
; 43891 - Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant
Balx famp

Ref.: JUINQIW 906-18

Barcelona, 20 de septiembre de 2018

ASUNTO: Acuerdo de aprobacian inicial, de 0970872018, del "Pla de Millora Urbana PMUr 06 L'Aigua
al {oll” DE I'Hospitalet de I'Infant.

A la vista de |la documentacidn que nos han remitido sobre el asunto citado y como respuasta a su

escrito firmado electrdnicamente, con fecha de salidal3/08/2018, recibido en esta Gerencia el dia
2TI08/2018, ADIF manifiesta:

12 (uestiones generales y sintesis del documento en estudio. -

Se trata del documento para el Acwerdo de aprobacian inicial, de 09/08/2018, del "Pla de Millora
Urbana PMUr O L'Ajgua al Coll” de I'Hospitalet de I"Infant, redactado por Juan Manuel Zaguirre
Ferndndez, doctar arquitecto, de julio de 2018,

Segln consta en la Memoria del documento, el ambito del Plan de Mejora Urbana, PMUr 04
L"Aigua al Coll ", estd situado en la parte sur de la poblacidn, entre la Wia Augusta v la Linea de Red
{onvencional de Valencia - Tarragona,

20 Situacién con respecto al trazado ferrovairio.

El ambito estd situado colindante al trazado ferroviario de la Linea de Red Convencional de Valencia
- Tarragona, frente a los puntos kilométricos 280/588 al 2400786, (Indice cartogrdfico: (-512.066
de Vandallbs).

32 Objeto.
Los objetivos del PMU san:
—Mejorar la vialidad y la accesibilidad del entorno.
—Conseguir las cesiones,
~Transformar el suefo "urbann no consolidado™ en suelo "urbano cansolidado™
Consolidar una parte de la trama urbana situada en la periferiz del ndcleo que no dispone de
las infraestructuras minimas necesarias.

49 Régimen urbanistico del suelo.
El POUM de Vandellas i I'Hospitalet de I'Infant clasifica el suelo objeta de este PMU en SUELD URBARO
no consolidade (SMC).
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»odiF

59 Estructura de |a propiedad.

Los terrenos objeto del presente PMU pertenecen a diferentes fincas con titularidad privada, entre
estos propietarios figura una parcela titularidad de Adif con una superficie de 242,60 m2. Esta
medicidn no la hemos podido comprobar, por existir s6lo un recorte en la memoria en formato pdf
de un franja muy estrecha, que no permite precisar y porque no hemos localizado en la
documentacion analizada, el "Annex 3", de las Fincas Aportadas con |a estructura de la propiedad.
Tampoco se han aportado planos topograficos del dmbito, por ello |12 conformidad a esta medicidn
de suelo, la realizaremos cuando dispongamos de los elementos necesarios para poder medir con
la pracisién requerida.

Por lo tanto, les solicitamos que nos tengan como parte interesada en el futuro Proyecto de
Reparcelacion.

62, Hormativa legal de aplicacidn sectorial.—

En lo que respecta a la afectacidn ferroviaria se tiene en cuenta |a 38/2015, de 29 de septiembre,
del Sector Ferroviario (LSF); REAL DECRETO 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento del Sector Ferroviario (RSF); Orden FOM/2893/2005, de 14 de septiembre por la que
se delegan competencias en materia ferroviaria; Orden FOM 898-2005 de 8 de abril, para la
fijacidn de las cuantias de los cdnones establecidos en los art. 74 y 75 de la LSF modalldad E para
la utilizacidén del Dominio Pdblico Ferroviario; REAL DECRETO 2395/2004 de 30 de diciembre, por
el que aprueba el Estatuto de |a entidad piblica empresarial Administrador de Infragstructuras
Ferroviarias y lo establecido en el DECRETO LEGISLATIVD 112010 (LUC) de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de la Generalitat de Catalunya y la Ley 312012
del 22 de febrero que la modifica.

72, Articulos primordiales que resultan de aplicacién Sectorlal,-

Por estar situado el ambito del PMU en zona de afectacidn ferroviaria se ha de tener en cuenta lo
dispuesto en los siguientes articulos,

Articule 14 L5F - Zona de Proteccidn. -

1. la zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en wna franja de terreno a
cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico
definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70
metros de las aristas exteriores de la explanacidn.

Articule 15 [5F — Limite de Edificacidn, -
1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de

~—=  Interés General se establece la linea limite de-edificacion; desde la tuat hasta{a finea

ferroviaria queda prohibido cuzlquier tipo de cbra de construccidn, reconstruccidn o
ampliacién, a excepcidn de las que resultaren imprescindibles para la conservacian y
mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de
esta ley.

2, La linea limite de edificacion se sitda a cincuenta metros de la arista exterior mas
proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Pigina 2 de §
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Art. 16 Otras fimitaciones refativas 8 las ronas de dominie piblico y de proteccidn. =

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio pdblico y de proteccién de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de cbras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
desting de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o
talar drboles, se requerird la previa autorizacidn del administrador de infraestructuras
ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado s entiende sin perjuiclo de las competenclas
de otras administraciones plblicas.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominlo piblico y en la zona de
proteccidn y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el
fuido que provoca el trinsito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por los
promotores de las mismas.

Otras recomendaciones de la Red Convencional. -

En la realizacidn de la construccidm, si hubiera movimiento de tierras no se podrin

acumular éstas sobre la plataforma del ferrocarril, ni tampoco desviar sobre ella el curso
- narmal de las aguas, ni dificultar la evacuacion natural de las procedentes de dichas

obras.

Si alguna operacidn derivada de las obras pudiera llegar a ofrecer, a juicio del
peticionario, algin peligro para las circulaciones del ferrocarril, deberd prevenir
oportunamente al personal competente de ADIF del momento en que vaya a realizarla, a
fin de que por dicho personal se dispongan las medidas de precaucion adecuwadas, a
cumplir por quien ejecute las obras. La adopcidn de tales medidas de precaucidn podra
imponerse también de oficio por ADIF.

serdn por cuenta del peticionario todos cuantos gastos puedan ocasionar a ADIF por
vigilancias, pilotajes, precauciones, apeos de via, etc. {en estos casos deberd contarse,
ademds, con Iz homologacion previa por parte del personal técnico de ADIF), asi como
indemnizacién por ocupacidn de terrenos, temporal o definitivamente.

82 Comprobacién de la aplicacidn de la normativa sectorial ferroviaria.-

Por aplicaclén especifica resaitamaos lo siguiente:

# Enla Memoria y Normas Urbanisticas.=
El Sistema General Ferroviario

En la Memoria de los documentos examinados se ha definido y redactado correctamente lo
dispuesto en las leyes sectoriales y sus Reglamentos de aplicacian.

Limitaclones a la propledad

Se ha recogido satisfactoriamente las limitaciones a la propiedad de la zona de Dominio
Piiblico Ferroviario, la Tona de Proteccidn y la Linea Limite de Edificacidn, de acuerdo con la
legislacion sectorial ferroviaria vigente (LSF).

Se ha induido la obligacién de solicitar autorizacldn previa a ADIF, para aguellas
actuaciones de obras que se encuentren situadas en las mencionadas zonas.
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# Iona Verde y Vial en zona de Dominio POblico Ferroviario.-

Hemas apreciado un wial paralelo &l trazado ferroviario y en zona de dominie pdblico
ferroviario. Entendemos que con ello se mejora la integracian del ferrocarril en las zonas
urbanas, y por tanto previa solicitud y autorizacion expresa del administrador de

* Enl | § Docum ian.- infraestructuras ferroviarias, se pndralj realizar, dentro de la zona nl:le dominio poblico, las
: obras de urbanizacidn que conformaran el futuro vial. {art. 25.2 parrafo segundo del Real
Decreto 238712004, con los condicionantes que en su caso, se determinen por el drgano

El Sistema Sistema General Ferroviario (CLAU. SFIXF): CD”EE'PU”E“?I"“E de ADIF. " _ ; o

En los plancs aparece en la leyenda SISTEMES URBANISTICS con 1a clave SF FERROVIARI y SFIXF g o B el A b A i S e e o

FERROVIARI DE TRANSICO, se delimita correctamente, aunque no se ha graflado con trama 2 LOnes: Nerdes) y parte de |8 scers del vial, ambos en-Zofm de: Domigia. Rihio

de color, se distingue con claridad. ERTgYiark.

La Zona de Dominio Pdblica En los planos aparece en la leyenda PROTECCIONS FERROVIARIES 9.Conclusidn.-

ton linea de puntos de color verde, una representacidn correcta de la zona, con una

anchura de OCHO metros desde |a arista exterior de |a explanacidn, En consideracidn a lo expuesto ADIF emite informe favorable a la aprobacidn urbanistica del
- ’ ) tema relacionade en el epigrafe del asunto.

La Zona de Proteccién Ferroviarla no aparece en el dmbito del PMU, pero si al otro lado del En cualquier caso quedard supeditado a fas prescripciones gque se establezcan durante la

trazado ferroviario. Conceptualmente correcta y con la leyenda PROTECCIONS FERROVIARIES, tramitacian de la preceptiva Autorizacion a los proyectos de obras que afecten a las zonas de

{linea discontinua de raya y puntos de color cian). Esta zona consiste en una franja de influencia del ferrocarril, (segin se determing en los Arts, 16.1 ISFy del 28 al 33 del RSF). Para

terreno delimitada, interiormente, por 1a zona de dominio piblico y exteriormente, por ello, antes de iniciar las obras, deberd obtenerce esta Autorizacidn mediante peticién formal

unalinea paralela situada a SETENTA metros de |a arista exterior de la explanacidn. dirigida a ADIF, Subdirector de Dperaciones Este. Direccidn de Operaciones e Ingenieria de la Red

Convencional. Camino Molino de las Fuentes sin — Edificio Cristal- 46026 VALENCIA.
La Linea Limite de Edificacidn aparece correctamente representada, superando los VEINTE

metros que se exigen desde la arista mas proxima a la plataforma. Atentamenta,

(*) La determinacion exacta y la comprobacidn de las Zonas de Dominio piblico /'""ﬁll ¥
ferroviario, zonas de Proteccidn y Linea Limite de Edificacion, se concretardn en la ,r_‘__'Kl \
tramitacién de la preceptiva Autorizacién a los proyectos de obras que afecten a las zonas .. _| P 1 e
de influencia del ferrocarril, (segn se determina en los Arts. 16.1 LSFy del 28 al 33 del [ = \
RSF). W g

» Situacién acistica, ruidos y vibraciones.-
Se recoge satisfactoriamente en el "Article 34 SETOR FERROWART™.

La Ley 38/2015, de 30 de septiembre, del Sector Ferroviario, en su Capitulo IIl, Articulo
16, Apartado 1, establece que: “Cualesquiera abras que se lleven a cabo en la zona de
dominio plblico y en la zona de proteccidn y que tengan por finalidad salvaguardar
paisajes o construcciones o limitar el ruide que provaca el trdnsita por las lineas
ferroviarias, serdn costeadas por los promotores de ‘las mismas® y los proyeTtos
constructivos de todas las edificaciones contenidas en los dmbitos colindantes con el
Sistema General Ferroviario, en los que alguna parte de las mismas esté 8 menos de 20
metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma ferroviaria, o, en las zonas
cubiertas, desde el intradds de la estructura que sirva de soporte a la losa de cobertura,
incluirdn una separata gue estudie el impacto por ruido y vibraciones producides por el
ferrocarril y las medidas sdoptadas en su caso, para que los niveles de ruido ¥
vibraciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorlal vigente.

O Y LARANISSD |

| zn 55%. - J l‘
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Resposta a I'informe:

- Tal com s’exposa en |'Article 34, del Titol V de la Normativa, en els projectes d’obra relacionats
amb el PMU “L’aigua al coll” que afectin les zones d'influencia del ferrocarril, s’haura de
demanar Autoritzacié mitjancant peticié formal dirigida a ADIF, Subdirector d’Operacions Est.
Direcci6é d’Operacions i Enginyeria de la Xarxa Convencional. Cami Molino de la Fuentes s/n —
Edificio Cristal — 46026 Valencia.

Justificacié: Al Titol V, article 35.2 de la normativa, ja s’'indicava aquesta especificacié.
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CU: 6
Expedient:2018 / DB7178/ T

La Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tamagona. en la sessic de 20 de
setembre de 2018, ha adoptat, a reserva de la redaccid que resulti de laprovacid de Nacta,
I'acord seglent:

L'expedient del Pla de millora urbana 04, lAigua al Coll, de Yandellds i I'Hospitalet de
I'Infant, ha estat promogut i tramé&s per I"Ajuntament.
Objecte

L'objecte d'aguest document &s el desenvolupament urbanistic del PMur 04 “L'aigua al
Coll” .

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta

)

L'ambit objecte del Pla de millora urbana es comespon amb el PMUr 04 “Laigua al Coll™ (en
endavant PMU) del 54l urba no consolidat de I'Hospitalet de 'Infant.

El PMU es troba situat al sud del nueli urba de 'Hospitalet de I'infant. en una segona linia
respecte el front de costa. Queda delimitat a llevant per la Via Augusta {(antiga ctra. N-240)
en sol urba consclidat., al sud pel PAUU 21 “Cala d"Oques-Forat Negre”. a ponent per la
linia del ferrocarril de Barcelona a Valéncia i a nord pel PAUL 18 “Hospitalet ponent”.

Dins I'ambit del PMU actualment hi podem trobar un elevat nombre dhabitatges
unifamiliars aillats.

La superficie del sector segons el POUM és de 27.6869,56 m® (2,76ha) i segons =l PMU és
de 27.154.00 m? (2.71ha).

- Descripcid succinta de la proposta

El document esta promogut per I'Ajuntament de Yandellés | Hospitalet de MNnfant, redactat
per l'arguitecte Juan Manuel Zaguime Fernandez, i no disposa de visat pel col-legi oficial
cormesponent.

El PMU defineix I'ordenacid dels terrenys inclosos en I'Ambit amb la qualificacid de les
zones diferenciades segons el seu Os i desfinacio | dels sistemes segons la seva
funcionalitat, tal i com segueix:

Pzl gue fa als sistemes. &l PMU defineix les seglents reserves en =l sector, d'acord amb
les qualificacions segients:
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- Pel que fa al sistema d'equipaments, es reserva una parcel-la de forma rectangular
situada a I'extrem NO del sector.

La superficie total del sistema d'equipaments &s de 1.731,73 m*.

-  Pel que fa al sistema de parcs i Jardins, es reserva una franja paral-lela a la linia del
ferrocarril.

La superficie total del sistema de pares i jardins és de 1.541,50 m?.

- Pel que fa al sistema viari, el PMU defineix un vial lateral paral-lel a la Via Augusta, un
altre vial paral-lel a la linia del ferrccarril, una reserva viaria en forma rectangular a
l'extrem ocest de I'ambit, i un vial interm en forma d™L" acabat en cul-de-sac i amb
caracter de vial de serveii aceés a les parcel-les interiors de I'ambit.

La superficie total destinada a sistema viari &s de 5783 33 m2.

-  Pel gque fa al sistema de serveis t&cnics, es reserva una petita area en el vértex nord de
I'ambit, en el limit amb el PAUW.21.

La superficie total del sistema de serveis tdonics &5 de 80,64 e

el PMU preveu una zonificacio. de caracter majoritari, amb clau
3.1b de Ciutat Jardi, una alira de volumetria especifica clau 5 i una darrera, d'illa cberta en
bBloc aillat clau 2.1, Totes ja existents al POUM:

- Clau 2.1b de Ciutat Jardi, amb els seglents parametres:

Parcel-la minima: 400 m*

GENERALITAT DE CATALUNYA

(=

= Densitat : 1 hab./400 m?
o Fagana minima: 15 m

o M? plantes: FB+2FPP

= ARM: 10m

= Ocupacio: 40%

= Edificabilitat: 0,5 mst/m®s

- Clau 5 de volumetria especifica, amb els segients parametres:

Parcel-la minima:  1.000 m?®

L=

= Densitat : 4 hab

o M? plantes: FPB+2PP

o ARM: 10m

= Ocupaecion 40%

= Edificabilitat: 0,5 mPstim®s

]
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- Clau 2.1 de Bloc Alllat, amb els seglents parametres:

Parcel-la minima: 800 m®

(=

o Fagana minima: 15 m

o MN® plantes: PB+3PP

o ARM: 14,20 m
.:J: = Oeoupacid: 40%
> = Edificabilitat: 1.1 mPst'm®s
Z El quadre resum de superficies de sol | sostre segons qualificacions del PMU é&s =l
-2 seglent:
-
E POLIM PMU
<L sal 6l % so&tre Han.
@) Sistema g'Equipaments - SE 1.624,76 1.731,73 5,38
L Parcs | Jarding — SV 1.540,88 1.541,59 568
0 Sletema Viar — Sx 578333 | 21,33
— Sistema de Servels Tecnles — ST1 - 50,64 D22
{ TOTAL SISTEMES 9.127.258 33,61
: Zoma Clutat Jaral — 3.1b 19.047,31 15.869,96 58,45 703498 | 32
{ Zoma Bloc ATllat — 2.1 849,72 3,13 934,69 12
D: Zoma Volumetria Especifica — 5 1.207.03 4,81 653,52 4
L TOTAL ZONES 18.026,71 6,39 9.523,13 | 48
Z TOTAL PMUr 04 27.154,00 100,00 8.523.1% 43
LLI El PMU estableix com a sistema dactuacid el de reparcel-lacid en la modalitat de
(D COoperacio.

El desenvolupament del sector es dura a ferme en una Unica etapa de tres anys.

El pressupost d'execucid material de I'obra urbanitzadora és de 1.2558.042 51 £,
FPlanejament vigent

- Pl : storial

- fho is (PTPCT) aprovat definitrvament en data

12 de gener de 2010 per acord del Govemn de la Generalitat | publicat al Diari oficial de
la Generalitat de Catalunya nim. 5559, de 3 de febrer de 2010.
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El PTPCT classifica la totalitat de I'ambit de I'Avang dins del sistema d'assentaments. amb
una tipologia de teixit d'area especialitzada d'Us residencial, regulat al titol 11 del volum
normatiu.

- Planejament urbanistic

X 133 = derng [fuin e =i -
Finfant. Aprovat definitivament per la Comissid Temitorial d'Urbanisme de Tarragona de
data @ d'abril de 2014 i publicat al DOGC nim. 6830 de data 26 de maig de 2014,

Els terrenys inclosos en I'ambit de 'Avang estan classificats com a sol urba ne consclidat i
conformen &l sector PMUr 04 “L'Aigua al Caoll”™.

Els parametres principals que el POUM de Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant estableix en la
fitea del sector PMUr 04, s6n els segients:

- Superficie: 2,77 Ha.
- MNombre maxim d'habitatges: 48
- Index d'edificabilitat bruta: 0,3442 mst'm’s
Cessions minimes:
o “iarn: El necessari pel comacte funcionament
= Espais lliures: 1.540.88 m?
= Equipaments: 1.624.76 m?

= 10% Aprofitament urbanistic

- Useos: Els de la zona 2.1.b.

- Reserva habitatge proteccid: Mo se'n fa

- Sistema d'actuacid: Reparcel-lacid per cooperacid.
Tramitacic municipal

Aprovacio inicial: per la Junta de Govern local de data 9 d'agost de 2018,

Normativa

GENERALITAT DE CATALUNYA

El document aportat incorpora la normativa urbanistica propia per a la regulacid de I'ambit
del PMU, que consta de 37 articles.

Valoracio de 'expedient

Pel que fa als motius de supramunicipalitat, la valoracid que se'n fa és favorable en termes
de cocheréncia amb la planificacio territorial. de compatibilitat | connexié amb les
infraestructures de caracter local, de compatibilitat amb els riscos preexistents, de
I'adequacid a la planificacidé mediambiental, a la politica de desenvolupament sostenible i a
les diverses politiques supramunicipals de gestic de recursos naturals | proteccic del
patrimeni cultural, natural i cientific.
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FPel que fa als motius de legalitat:

= En el referent al sotmetiment a les determinacions propies del planegjament
urbanistic de rang supesrior:

L'article 108 de la normativa del POUM, de regulacid del sistema d'espais lliures i
zones wverdes, estableix que la localitzacié dels espais liures en s8] urbd no
consolidat 'hauran de fixar els plans derivats, llevat que =l POUM ja en determini la
ubicacio de forma vinculant. S'entén que aquest Ultim s el cas que ens ccupa. atés
que pel grafisme que aparsix en la llegenda dels plancls d'ordenacis del POUM. la
delimitacid de la franja paral-lela a la linia del ferrocarril &5 comespon & un limit de
zona o sistema que no resta indicat com un sistema de posicic orientativa. Aixi
mateix, l'eximeix a la vegada del compliment de |la determinacic establerta en
l'article 109, on pels nous espais lliures estableix que s'han de garantir com a minim
la inscripeid en el seu si d'una circumferéncia de 15 metres de radi. Amb la qual
cosa es pot valorar favorablement la reserva d'espais lliures proposada. tant pel que
fa a la seva superficie, com pel gque fa a la seva geometria.

Pel que fa a la qualificacid dels terrenys inclosos en I'ambit del PMU, |la proposada
pel pla és correcta | s'adequa a les determinacions del plansjament general, a
excepcio feta de les parcel-les qualificades amb la clau 5§ de volumetria especifica.
Al respecte, s'escau anotar que = POUM regula agquesta clau 5, per agquells terrenys
que ordena per mitja dels parametres de sostre, algada i densitat maxima establerts
en els plancls d'ordenacid. Aquest no s el cas dels terrenys que ens ocupen, en
tant que = POUM els afribusix una clau 2.1b, els parametres de la qual han de
servir com a base de partida per a l'ordenacid del sector.

Es en el sentit del paragraf anterior, que tot | considerar-se adequats els parametres
estableris per a la regulacio de les quatre parcel-les situades =n la cantonada del
carrer de lAigua al Coll, caldrd que aquests vinguin determinats sota la
nomenclatura d'una nova subclau de la zona 3.1b. com per exemple Clau 3.1b2.

GENERALITAT DE CATALUNYA

= En &l referent a 'adequacid a la legislacid sectorial | urbanistica:

L'article 87.2.b del RLW estableix que ha de formar part dels plancls d'ocrdenacic del
FMU, els plancls de definicic dels perfils longitudinals de |la xarxa viaria. Es
especialment important que aguesta documentacid ens aporti la informacid precisa
per comprovar 'entrega dels vials previstos en el seu punt d'encontre amb el Carmrer
del Forat Megre.

Aixi mateix, | atés que dins de I'ambit hi ha diversos punts que tenen una crografia
relativament complexa, caldra aportar algunes seccions tfransversals del conjunt del

sector.
&
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L 'apartat ¢ del mateix article 87.2 estableix que cal aportar dins de la documentacio
del Pla de Millora, 'esguema de les xarxes de subministrament d'aigua. reg, hidrants
d'incendi, clavegueram, distribucid d'energia eléctrica i enllumenat pablic.

Pel que fa a l'ordenacid del sector es veu aconsellable d'establir una relacid vidria, ni
que sigui exclusivament per a vianants, entre la reserva per a parcs i jardins i la
parcel-la d'equipaments, | el girador del carrer sense sortida que ocupa la part
central del sector.

Amb tot. un cop analitzat la totalitat del document, la valoracid que se'n fa daguest és
favorable atenent les prescripcions anctades en 'apartat de motius de legalitat.

Fonaments de Dret

Wist l'article 81.1 del Text refés de la Liei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, que estableix que comespon a
I'Ajuntament I'aprovacid definitiva dels plans de millora urbana que afecten llur terme
municipal | que s6n promoguts d'acord amb les determinacions dun pla dordenacis
urbanistica municipal.

Wist "article 87.1 del Text refés de la Llei d'urbanisme que estableix que un cop els plans
de millora urbana han estat chjecte d'aprovacid inicial en els supdsits de l'article 81.1, els
ajuntaments han de sol-licitar un informe a la comissio temitorial d'urbanisme gue escaigui,
la qual I'ha d'emetre | comunicar en el termini de dos mesos: altrament s'entén que aquest
és favorable.

Vistos els apartats 2, 2 i 4 de larticle 87 del Text refds de la Llei d'urbanisme que
estableizen que linforme que ha demetre la comissid territorial d'urbanisme ha d'incloure
les consideracions que calguin, fonamentades en racns de racionalitat | funcionalitat
urbanistiques | orientades a la supsracid de confradiccions, a l'esmena d'emors | a la
millora de la claredat i la precisid juridiques i técniques. En tot cas, sén wvinculants,
unicament, les prescripeions fonamentades en motius d'interés supramunicipal i de legalitat
especificats en els apartats 2 i 4.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Vist el Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
meodificat per la Llei 32012, de 22 de febrer. i el seu Reglament. aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Acord

Vista la proposta dels Serveis Técnics, | d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
aquesta Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tamagona acorda:

-1 Emetre informe, a l'efecte de larticle 87 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat
per Decret legislatiu 172010, de 2 dageost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer,

[i]
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sobre el Pla de millora urbana 04. L'Aigua al Coll, de Vandellds i I'Hospitalet de I'infant,
promogut | trames per ['Ajuntament, amb les cbservacions segients:

1.1.Cal que la regulacid de les 4 parcel-les situades en la cantonada del carrer de adigua
al Coll es faci per mitja de la creacid d'una nova subclau de la zona 2.1b.

1.2.Cal aportar dins de la documentacid del Pla de Millora, sls planocls de definicid dels
perfils longitudinals de la xarxa viaria, seccions transversals del conjunt del sector,
I'esquema de les xarxes de subministrament daigua, reg, hidrants dincendi,
clavegueram, distribucid denergia eléctrica i enllumenat plblic.

-2 Indicar a 'Ajuntament que si al llarg de la tramitacio d'aguest Pla s'introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment, abans de l'aprovacid definitiva de
I'expedient. aquest s’ha de sotmetre novament a informe d'aguesta Comissid, d'acord amb
I'apartat 1 de l'article 87 del Text refos de la Llei d'urbanisme aprovat per Decret Legislatiu
172010 de 3 d'agost.

-3 Comunicar-ho a Ajuntament.

La secretaria de la Comissid Territorial
d'Urbanisme del Camp de Tamagona

GENERALITAT DE CATALUNYA

T
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Resposta a I'informe:

En referéncia a la clau 5 de volumetria especifica, el POUM la regula per aquells terrenys que
ordena per mitja dels parametres de sostre, algada i densitat maxima establerts en els planols
d’'ordenacié. Aquest no seria el cas de I'ambit del PMU 04 ja que el POUM els atribueix la clau
3.1b. Per aquest motiu, es crea una nova subclau, la 3.1b2, per a determinar els parametres
d’edificacié de I'ambit al que estava referit la clau 5.

Justificacié: S’ha introduit aquest canvi als planols d’ordenacio, als planols no normatius i a la
memoria del document.

S’aporta dins la documentacié del Pla de Millora, els planols de definicié dels perfils longitudinals
de la xarxa viaria, seccions transversals del conjunt del sector, I'esquema de les xarxes de
subministrament d’aigua, reg, hidrants d’incendi, clavegueram, distribucié d’energia eléctrica i
enllumenat public.

Justificacié: S’ha afegit a la Documentacié grafica els planols no normatius PNNO6, PNNO7,
PNNOS8, PNNO9, PNN10, PNN11 i PNN12.

Per donar resposta a les al-legacions presentades pels veins i a la recomanaci6 establerta per la
CTUT, s’estableix un carrer per a vianants entre el Carrer del Ferrocarril i el girador del Carrer
I’Aigua al Coll. Aquest connectara la reserva per a parcs i jardins i la parcel-la d’equipaments i la
part central del sector.
Justificacié: S’ha introduit aquest canvi als planols d’ordenacio, als planols no normatius i a la
memoria del document.

MEMORIA
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Informe:

1

DIRECCIO GENERAL DE PREVENCIO, EXTINCIO D’INCENDIS | SALVAMENTS:

"

'i Generalitat de Catalunya
Departament d'Interior
Direccit General de Pravencio,
Extincié d'lncendis i Salvaments
Regld d' Emeargéncies Tarragona
YV10BAN/ D208

Informe de prevencid d'incendis

Titular: AJUNTAMENT YANDELLOS-HOSPITALET
Establiment: L'AIGUA AL COLL

Tipus d'activitat: Pla de millora urbana 04, Aigua al Coll
Municipi: Yandellés i 'Hospitalet de linfant
Referéncia: 04/2018/000131

Referéncia extema: 67178/M8&

Fets

1. El dia 22/08/2018 ha entrat amb el ndmero de registre 162045 la sol-licitud de
l'informe de prevencio d'incendis en relacio a lactivitat de la referéncia.

2. Aguest projecte esta elaborat per l'arguitecte ZAGUIRRE FERMANDEZ JUAM
MAMUEL

1. Objectius de I'informe

L'objectiv del present informe és definir els requeriments referents a la prevencio
dincendis que des de la Direccio General de Prevencio, Extincio d'Incendis i Salvaments
{en endavant DGPEIS) es considera necessari incorporar en 'esmentat Pla de millora
urbana 04, Aigua al Coll, atenent a la normativa en matéria de prevencié dincendis
vigent.

Fonaments de dret

+ Llei 32010, de 18 de febrer, de prevencido i seguretat en matéria dincendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

+ Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legiglatiu 1/2010, del 3 d'agost.

+ Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme.

« Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

+ Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

« Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public.

» Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencio d'incendis
forestals.

+ Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

» Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI).

Cf Pagesos, 2
43704 Reus
Teléfon 977 929 500

Fax 877 196 812 1de?
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Resposta a I'informe:

M - En el projecte d’urbanitzacié s’haura de situar els hidrants en vials de titularitat pdblica en els casos
1|||p eneralitat de Catalunya : o . 1 . :
K Departament d'lnterior que I'amplada de les voreres sigui superior a 1,8m, o seran aeris o de columna en els vials peatonals.

Direccié General de Prevencis, Justificacié: S’ha incorporat al Titol V, article 36.2.e.1 de la normativa aquesta especificacié
Extincio d'Incendis i Salvaments

Regld d' Emeargéncies Taragona

V08400208

+ Reial Decret 314/2008, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i cormeccions.

+  Ordre INT/324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técnigues
complementaries generigues de prevencio i seguretat en matéra diincendis en
establiments, activitats, infraestructures | edificis.

Conclusions

Vista la documentacio presentada, s'emet informe favorable condicionat a 'adopcio de les
seglients mesures de seguretat confra incendis:

+ Els hidrants s'han de situar en vials de titularitat publica, en el cas de dizposar de
voreres d'amplada supernor a 1,8m o en vials peatonals els hidrants han de ser aeris
o de columna DN100.

+ En aguest cas les voreres son de 2m en la Via Agusta (on no es situa cap hidrant) i
de 2m en el C/del Aigua al Coll.

El titular &s responsable d'executar i mantenir les mesures de seguretat anteriors i les
previstes a la documentacio técnica, establertes per la reglamentacio d'aplicacio, no
essent necessar sol-licitar un nou control preventiu d'aquestes mesures.

Tarragona, 15/10/2018

El inspector del Cos de Bombers
Signat digitalment par
CPISR-1C CPISA-1 € Carles Font GHI
+1: Data I01B1016
Carles Font Gili {3o550-0z00

Carles Font Gili
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- SERVEI TERRITORIAL DE PROTECCIO CIVIL:

Informe:

MEMORIA

Generalitat de Catalunya
Departament d’Interior,

Serveis Territorials a Tarragona
Servei Territorial de Proteccio Civil

5r. Josep Granell i Cid

Técnic juridic

Seccio serveis generals

Departament Territori | Sostenibilitat
Carrer Anselm Clavé 1

43004 - Tarragona

Assumpte: Sol-licitud d’informe en termes de proteccic civil referent ol Pla de Millora Urbana
04 FMAigua al Coll del POUM de Vandellos i 'Hospitalet de 'lnfont.

En data 22 d’agost de 2018, es rep per e-valisa, registre d'entrada 2032/162046/2018, peticid
d'informe dels Serveis Territorials d'Urbanisme a Tarragona, referent al Pla de Millora Urbana
del Pla d"Ordenacio Urbana 04 de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant.

L'objectiu del Pla és el d’aconseguir I'execucic de la vialitat i les cessions de I'ambit, d’acord el
que estableix la fitxa del PMU 04 “L'Aigua al Coll”, del POUM de Vandellds i 'Hospitalet de
I'Infant. Es wol consolidar una part de la trama wrbana situada a la periféria del nucli que no
disposa de les infraestructures minimes necessaries.

D'acerd a la IRP/971/2010, per la qual es déna publicitat als criteris per a I'elaboracic dels
informes referents al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb
la gestio dels riscos de proteccid civil, i a la Instruccié técnica de la Direccid Generzal de
Proteccic Civil relativa a I'elaboracié dels informes sobre les condicions minimes que han de
complir els nous desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de
risc quimic en el transpert de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril, el Pla de
Millora Urbana que es presenta no comporta la implantacié de nous elements vulnerables i
per tant no s6n d'aplicacié els criteris regulats per la Direccid General de Proteccio Civil.

Per tant el Pla esmentat esta fora de I"ambit d'aplicacié de les prescripcions que estableixen les
instruccions técnigues abans mencionades, | no procedeix informar.

Reus, 15 de gener de 2015

kzabed Maria Elena Lloembart iar:ﬂgdm::;.hbdmu
Elona Uiz © oMl

Corbella - DNl TEETIT2EE mﬂmuq:ln

IAUT' Dhtar 20120015 125344 &0000°

Izabel Llombart i Corbella
cap del Servei de Proteccid civil
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- SUBDIRECCIO GENERAL DE PLANIFICACIO FERROVIARIA:
Informe:

=
\/‘. kﬁ}... SECRETARLA DE E3TADO DE

: L P e [MERAESTR
ﬂ_f-r'l K.}Tﬁ‘} MIHISTERIO DE FOMENTO m:.m%lﬂmr}mq
- e - s " i SECRETARLA GENERAL DE
I,:-{’ MINIS rl_r;mu DE T IMFRAESTRUCTURAS
i JIL$ | FOMENTD e, 201800000002050 SUBDIRECCHIN GENERAL DI
= = B2 18.01-2019 11:87:18 PLAMIFICACEIN FEREUWVIARLY,
a F I c 1 o -
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE
S L'INFANT
WIREF
FECHA 9 de enero de 2019 Pi. de I'Ajuntament, 6
AEUNTO  Plan de Mejora Urbana PMUr 04 .
L'Aigua al Coll 43881 Vandellds (T'E' ﬁﬂﬂ.g_‘;.,-._.-ﬁ)

Se adjunta informe técnico reiativo al Plan de Mejora Urbana PMUr 04 L Aigua al Coll y que rafifica
esta Subdireccién General

EL SUEDIRECTOR GEMNERAL
DE PLANIFICACION FERROVIARIA

| Iy
[ _- -\1 L‘:_I{?jﬂx.

Jorge Ballesteros Sanchez

AFM PLAZA DE LOS SAGRADDS
CORAIDNEE. T
28071 -MADRID
TEL.: 918877000
FAE. B15870341 42.4]
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AFM

SECRETARIA DE ESTADD DE
INFRAESTRUCTURAS,
TRANSPORTE ¥ VIVIENDA

MINISTERIQ DE SECRETARLA GENERAL DE

FOMENTO SUBDRECCION GENERAL DE
PLAMIFICACION FERROYIARLA

ASUNTO:  APROBACION INICIAL DEL PLAN DE MEJORA URBANA PMUr 04
L’AIGUA AL COLL DE L'HOSPITALET DE L'INFANT DEL TERMINO
MUNICIPAL DE VANDELLOS i L'HOSPITALET DE L'INFANT
(TARRAGONA)

INFORME TECNICO
Antecedentes

Con fecha de entrada 21 de noviembre de 2018 se ha recibide en la Subdireccién General de
Planificacién Ferroviaria escrito del Ayuntamiento de Vandelds | I'Hospitalet de [Infant
(Tarragona) en el cudl se solicita informe, en lo que respecta al marco competencial dé esta
Subdireccion General, respecto al Flan de Mejora Urbana PMUr 04 L'Aigua al Coll de dicho
municipio.

Previamente, con fecha de 13 de septiembre de 2018 se remitio oficio al Ayuntamiento de
Vandellds i 'Hospitalet de I'Infant solicitando la traduccién de aquellos documentos del Plan de
Mejora Urbana PMUr 04 L'Aigua al Coll, cuyo informe sectorial se habia solicitado previamente,
necasarios para su correcta comprension y andlisis.

La documentacion para la consulta se aporta en un CD.
Planificacién ferroviaria

El término municipal de Vandellds | 'Hospitalet de I'lnfant es atravesado de norte a sur por la
linea convencional Valencia-Tarragona. Esta linea, en el tramo que discurre por el término
municipal de Vandellds i I'Hospitalet de l'lnfant, consta de una via Unica electrificada a 3kV, de
ancho convencional (1.668 mm), administrada por el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias {ADIF) y perteneciente a la Red Ferroviaria de Interés General. De la informacion
grifica presentada en su dia se constata que el borde ceste del ambito de actuacidn es
colindante con la mencionada linea.

El Ministerio de Fomento esta realizando las obras de un nuevo tramo Vandelldés-Tarragona en
via doble y que sustituird al tramo que discurre por el término municipal de Vandellds i
I'Hospitalet de I'Infant.

Proteccion al ferrocarril

La vigente Ley 38/2015 del Sector Ferroviario, establece que los Planes Generales y demas
instrumentos generales de ordenacidn urbanistica calificaran los terrenos que se ocupen por las
infragstructuras ferroviarias que formen parte de la Red Femoviaria de Interés General como
sistema general farroviario o eguivalente, Ademas, en sus articulos 12 a 18 recoge una serie de
limitaciones impuestas en relacién con los terrencs inmediatos al ferrocarmil.

« En general:

PLAZA DE LOS SAGRADOS
CORAZONES, T

2807 1-MADRID

TEL: $15977000

FAN: G 5aTa2
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o Zona de dominic publico: 8 metros, medidos desde la arisfa exterior de la
explanacidn. La ley define dicha arista como la linea de interseccién entre el
talud (desmonte o terraplén) o muro con el terrena natural.

o Zona de proteccion: 70 metros, medidos desde la arisla exterior de la
explanacion.

o Linea limite de edificacion: 50 metros, medidos desde la arista exferior mds
proxima de la plataforma. Plataforma es la infraestructura ferroviaria sobre la que
s@ disponen las capas de asianto y el resto de |a superestructura ferroviaria.

Solo en el caso de suelo urbano o urbanizable, y siempre gue el mismo cuente con el
planeamiento més preciso que requiera la legislacidén urbanistica aplicable, para iniciar su
ejecucion:

o Zona de dominio plblico, 5 metros.
o Zona de proteccidn, 8 metros,

En el caso de zona urbana:
o Linea limite de edificacion, 20 metros.

En zona de dominio pablico solo podran realizarse obras o instalaciones, previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para
la prestacién de un servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de un
servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas
debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio plblico, tanto
aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

Dentro de la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

Para ejecutar, en las zonas de dominio plblico y de proteccidn de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de
las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles, se
requerira la previa autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias

Desde la linea limite de edificacidon hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualguier tipo
de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacion, a excepcidn de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las ya existentes, siempre que no
supongan aumento de volumen y previa autorizacidn del administrador de infraestructuras
ferroviarias.

Mrighariz
e Fomanin
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R, Tis 3
0 D PROTEC N ZomiA DE DUMINES PUELIC 208 OF FRNTEC AN este fuese efectivamente asi, e Administrador de Infraestructuras
0 L ererese——r———— : Ferroviarias debe autorizar cualquier actuacién o uso del suelo dentro de las
l:‘ | zonas de protecsion,
| toen 4t |
I
M m | | - | Conclusiones
| r | i El plan presentado, asi como cualquier documento de ordenacion urbanistica que se derive de &,
| | | |§ debe hacer referencia Onicamente a la vigente Ley 38/2015, de 29 de sepliembre, del Sector
| | g L Ferroviano y reflejar la totalidad de las limitaciones impuestas en relacién con los terenos
l e !_. [ " IE inmediatos al ferrocarril tal ¥ comao se recogen en la mencionada ley.
Ei | | l! Por otra parte, tal v como se ha mencionado, &l Ministerio de Fomento esta realizando las obras
2 | | de un nuevo tramo Vandellos-Tarragena en via doble y que sustituira al tramo que discurre por
;i | &l término municipal de Vandellés i 'Hospitalet de |'Infant.
§| = e s, ¢ 3 Par ditimo se recuerda que cualquier actividad prevista dentro de las zonas de proteccidn debe
R LT st X At e "' ' St ser autorizada previamente por ADIF, a quign se debe remitir el Plan, s no se ha hecho
= previamente, para que sea informado v emita informe si lo considera oportuno.
Observaciones en relacidn al tratamiento de las protecciones al ferrocarril
Madrid, & de enero de 2019
v |3 documentacion enviada, en su Articwo 34, Seefor fermovianio hace referencia a la ya
derogada Ley 3972003, de 17 de Moviembre, del Sector Ferrowiario, la cual ha sido
sustituida por la vigente Ley 38/2015, de 29 de Septiembre, del Sector Ferroviario. EL JEFE DEL AREA 1
* Mo obstante lo anterior, dade que la nueva legislacidn no introduce modificaciones en las
distancias comespondientes a las limitaciones impuestas en relacién con los temmenos
inmediates al ferracarril, éstas e recogen de forma correcta, 2 bien no s indica s el suelo
urbana, gue linda per el este con la linea, cuenta con el planeamiento mas preciso posible,
fal y como exige la ley para poder adoptar las distancias reducidas.
* Respecto a la documentacion grafica, a la vista de gue no se ha entregado ninguna
documentacidn adicional, se da por valida la documentacidn entregada en su dia en la cual
se observa que:
- El terreno ooupado por las infragstructuras ferrovianas esta calificado come
sisteama farmovianio.
= El suelo colindante por el oeste con la plataforma ferroviara tiene la
clasificacian de suela no urbano y en &l se reflejan las distancias de 8, 70 v
50 metros para las zonas de Dominio Publico, Proteccion y Limite de
Edificacidn respectivamente, las cudles son comectas.
- El suelo colindante por el este con la plataforma ferroviana tiene la
clasificacidn de suelo urbano y en &l deberan reflejarse las distancias
reducidas de 5 8 y 20 mefros pera las zonas de Dominio Pdblico,
Proteccidn y Limite de Edificacion respectivamente. 3e aprecia un errata en
la distancia relativa a la zona de Daminio Publico, estableciéndose éstaa 8
metros v, en lugar de a los § gue indica la Ley para el caso de suelo urbano.
- Parece gue las parcelas que lindan por el este con la linea ferroviaria
invaden en unos § metros la zona definida por el limite de edificacidn, Si
AFM Wem AFM Mrutina
e Famemio dn Fomanin
MEMORIA
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Resposta a I'informe:

L’article 35 de la Normativa urbanistica (anterior article 34) feia referéncia a la Llei 39/2003 del
Sector Ferroviari, de 17 de novembre, que ja es troba derrogada i és substituida per la vigent Llei
38/2015, de 29 de setembre del Sector Ferroviari.

Justificacié: S’ha modificat al Titol V, I'article 35.1 de la normativa aquesta especificacié.

Existia una errata a la Documentacié Grafica del Pla, referent a la Iinia Limit d’Edificacié en zona
urbana, aquesta estava grafiada a 8 m quan hauria d’estar a 5m.

Justificacié: S’ha modificat als diversos planols de la Documentacié Grafica la linia Limit
d’'Edificacié en zona urbana a 5m.

Les parcel-les que limiten per I'est amb la linia ferroviaria envaeixen en uns 5m la zona definida
pel limit d’edificacio, per tant I’Administrador d’Infraestructures Ferroviaries haura d'autoritzar
qualsevol actuacié o Us del sdl dins de les zones de protecci6.

Justificacié: Ja s'incorporava aquesta indicacié al Titol V, article 35.3 de la normativa.

Qualsevol activitat prevista dins de les zones de proteccié ha de ser autoritzada préviament per
ADIF, al que s’ha de remetre el Pla.

Justificacié: Ja s’incorporava aquesta indicaci6 al Titol V, article 35.2 de la normativa. Ja es va
demanar informe a ADIF, que va informar favorablement en data 20 de setembre de 2018.

Pla de Millora Urbana (PMU 04) “L’aigua al coll”. Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant (Tarragona) — Clau: ZFA_2017.551

ME 02 [INTRODUCCIO | ENCAIX TERRITORIAL

ME 02.01 TERRITORI

Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant pertany a la comarca del Baix Camp i, a la vegada, forma part de la unitat
geografica denominada com a Camp de Tarragona. Paisatgisticament, el territori s’engloba en tres unitats de
paisatge del Camp de Tarragona: Serra de Llaberia, Muntanyes de Tivissa-Vandellds i Plana de I'Hospitalet de
I'Infant.

La inserci6 del fenomen turistic dins I'activitat econdmica de la provincia de Tarragona ha presentat un cert
retard temporal respecte a altres zones de la geografia catalana, encara que en les darreres décades ha assolit
un ritme espectacular. En els primers anys seixanta apareixen certs simptomes d’incorporacié de tota la franja
costera tarragonina, i durant els anys segilients el ritme de creixement s’accelera i arriba fins i tot a superar la
dinamica catalana. El resultat és una infraestructura turistica que es troba concentrada practicament en el
litoral. A més, el Baix Camp es troba a la part sud del litoral catala, i no comenca a viure el procés expansiu fins
que les arees de més al nord es van saturant.*

El desplegament del turisme al litoral tarragoni va comportar la important creacié d’hotels i de campings, aixi
com de diversa infraestructura complementaria o auxiliar. No obstant, cal destacar la important proliferacié de
zones de segona residéncia, amb la instal-lacié d’urbanitzacions als voltants de les poblacions. També
s'observen d’altres actuacions urbanistiques que responen a una demanda d’habitatge habitual i primari. Les
zones de segona residéncia s6n un mitja evident per a potenciar el turisme interior i disminuir la forta
estacionalitat del fenomen turistic.*

El desplegament del turisme al litoral tarragoni va comportar la important creacié d’hotels i de campings, aixi
com de diversa infraestructura complementaria o auxiliar. No obstant, cal destacar la important proliferacié de
zones de segona residéncia, amb la instal-laci6 d’urbanitzacions als voltants de les poblacions. També
s’observen d’altres actuacions urbanistiques que responen a una demanda d’habitatge habitual i primari. Les
zones de segona residencia sén un mitja evident per a potenciar el turisme interior i disminuir la forta
estacionalitat del fenomen turistic.*

* Fragments extrets de la memadria del POUM de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant.

ME 02.02 MUNICIPI. VANDELLOS | L’HOSPITALET DE L'INFANT

Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant és un municipi costaner situat a la costa meridional catalana, al limit del Baix
Camp amb la Ribera d’Ebre. Amb una extensié de 102,7km, repartits entre la plana litoral i la serralada
prelitoral, representa el municipi amb més extensié de la comarca (15%).

A part del nucli de Vandellés, integren el terme quatre nuclis més de poblacié: I'Hospitalet de I'Infant,
I’Almadrava, Masriudoms i Masboquera. Des del punt de vista de I'estructura de poblacié, el nucli principal,
Vandellods, es troba Iluny de la costa i provoca que hi hagi una diferenciacié d’activitats, entre les tradicionals i
les corresponents als nuclis vora el mar. La dificultat orografica del municipi també és la responsable de la
dispersié del seu poblament.

El municipi es caracteritza per tenir una costa molt extensa, amb 10,5 km, que va des del riu Llastres, que
suposa el Iimit entre I’'Hospitalet de I'Infant i Mont-roig del Camp, fins al cap de Terme, on aboca les aigiies el
barranc del Cap de Terme, i que limita amb el municipi de I'’Ametlla de Mar.

Orograficament, hi destaquen les Muntanyes de Tivissa-Vandellds, un conjunt de serres de la Serralada Prelitoral
Catalana. L'espai esta dividit en dues unitats: les muntanyes de Tivissa (a l'oest i més interiors) i les de
Vandellds (a I'est i de caracter litoral). El limit nord d’aquestes muntanyes ve marcat per la carretera C-44 que
va de I'Hospitalet de I'Infant a Méra d’Ebre, tot i aixd, hi ha una clara continuitat orografica a la zona nord, a
I'altura del Coll de Fatxes, amb la mateixa Serra del Coll de Fatxes i la Serra del Montalt.
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Al sud, trobem el coll de Balaguer, entre la serra de los Dedalts i les Rojales. Per aquest coll hi passen
totes les vies de comunicacié que enllacen Tarragona amb Valencia. EI coll de Balaguer també és
important geograficament ja que representa la linia divisoria natural entre el Camp de Tarragona i les
Terres de I'Ebre.

El municipi esta forca ben comunicat, ja que, paral-lelament a la costa, travessen el terme el ferrocarril
que va de Barcelona a Tortosa i Valéncia, la carretera nacional 340 i |'autopista del Mediterrani.
Localment, els diferents nuclis queden units per la carretera que va de I'Hospitalet de I'Infant a
Vandellés, Tivissa i Moéra d'Ebre pel coll de Fatxes, i travessa tot el terme paral-lelament al curs del riu
Llastres.

La fusié6 de mar i muntanya dota al municipi d’'una doble condicié geografica. Aquestes caracteristiques
son, avui dia, uns reclams importants per al turisme i doten al municipi d’'una gran potencialitat.

ME 02.03 EL NUCLI DE L’HOSPITALET DE L'INFANT

El nucli de I'Hospitalet de I'Infant es situa a la costa, a la dreta del riu Llastres, en el limit dels termes
municipals de Vandellds i Mont-roig. El poble es va formar a I'entorn de I’Antic Hospital Medieval (1344).
Aquest hospital va ser fundat per I'infant Pere, fill de Jaume Il i Blanca d’Anjou, i va donar nom al nucli
de I'Hospitalet de I'Infant. Estava situat equidistant de Tarragona i de Tortosa, i la seva funcié era la de
donar aixopluc als peregrins i viatgers que passaven prop del “Coll de Balaguer”. Actualment, aquest
edifici esta declarat com a bé cultura d’interés nacional (BCIN).

Actualment, el nucli antic de I'Hospitalet de I'Infant es desenvolupa des de davant del port esportiu, a la
dreta del riu Llastres, seguint la costa fins a la platja de I'Arenal, davant la qual s'ha desenvolupat
I'expansi6é urbanistica d’aquest nucli, i continuant fins a la platja de Cala d’oques, amb una expansié
urbanistica menys ordenada.

Al nucli de I'Hospitalet de I'Infant també hi trobem el poblat d'Hifrensa, un conjunt urbanistic, format per
habitatges i equipaments, que I'arquitecte Antonio Bonet Castellana va dissenyar I'any 1967, per allotjar
els treballadors de la central nuclear de Vandellos i les seves families.

Degut a la topografia abans esmentada i a les infraestructures del lloc, trobem el territori organitzat per
franges paral-leles a la costa. Les vies de comunicaci6 creuen el paisatge de la Plana de |I'Hospitalet de
I'Infant per la segona linia de costa, encaixonades entre edificacions i restes de vegetacié natural.

ME 02.04 EL PMU “L’AIGUA AL COLL”
El Pla de Millora Urbana “L’'Aigua al coll” es situa a I'extrem sud del nucli de I'Hospitalet de I'Infant,
entre les vies del ferrocarril i la Via Augusta, a la zona anomenada antigament com EI Arenal.

La Via Augusta va ser la via romana que unia la peninsula ibérica amb el centre del moén roma al llarg de
la costa mediterrania, des dels Pirineus fins a Cadis. Aquesta via no ha deixat d'utilitzar-se fins al dia
d’'avui, i és per aix0 que trobem els assentaments i el creixement de la poblacié al voltant d’aquesta. De
fet, fins fa uns anys, va utilitzar-se com a tram de I’actual N-340.

Proper a I'ambit del PMU, trobem la platja del Torn, que no s’ha vist afectada per el procés urbanitzador
de les Ultimes decades. La Rojala-Platja del Torn forma part del Sistema d’Espais Naturals Protegits de
Catalunya, i paisatgisticament es defineix com: “wn petit tram del litoral de I'Hospitalet de I'Infant que
estableix la transicio entre el paisatge litoral mediterrani que conserva molts dels caracters septentrionals
/ el de trets meridionals més acusats, amb trams de costa d’interessant valor paisatgistic on les maquies
prenen una dominancia total”.
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Imatge del Catastron de I'area de I’Arenal

ME 03 PROMOTOR, INICIATIVA | REDACCIO DEL DOCUMENT

Es redacta el document a iniciativa municipal, per motius d’interés public, per part de I’Ajuntament de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, amb domicili a la Plaga de I’Ajuntament 6, 43890 de Vandellos i I'Hospitalet
de I'Infant, amb NIF P4316400C. Actua com a representant de I’Ajuntament de Vandellds i I'Hospitalet de
I'Infant, I'alcalde-president, Alfons Garcia Rodriguez, amb NIF 40.914.565-A i amb adreca a efectes de
notificacions a la Plaga de I’Ajuntament 6, 43890 de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant.
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Els terrenys objecte del present planejament pertanyen a diferents finques amb titularitat privada, amb un
total de 23 propietaris.

El document es redacta per encarrec, a través d’un procediment public de licitacié, a ZFA Architecture &
Urban Lab ®, amb domicili a la Placa de la Llibertat 4, 43201 de Reus, essent aquesta |I'adreca a efectes
de notificacions i tramesa de documentacié. Actua com a representant de ZFA Architecture & Urban Lab ®
el doctor arquitecte Juan Manuel Zaguirre Fernandez, col-legiat niimero 28.217-0 al Col-legi d’Arquitectes
de Catalunya. Els col-laboradors en la redaccié del document sén Xavier Sarra, economista i Francesc
Artero, advocat.

ME 04 OBJECTE | JUSTIFICACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

L'objecte d'aquest Pla de Millora Urbana en sol urba no consolidat és donar compliment a les
determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant. El
present Pla de Millora Urbana (PMU) s’emmarca en alldo que disposa I'article 70 de I'esmentat text refés
de la Llei d’urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer):

Art. 70 Plans de millora urbana
1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:
a) En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions

de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacio urbana, de transformacio
d’usos, de reurbanitzacio, d’ordenacio del subsol o de sanejament de poblacions i
altres de similars.

[..]

8. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes

urbanistics locals, si no ho ha fet el planejament urbanistic general.

Art. 31 Concepte de sol urba no consolidat
2. El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic general el
sotmet a actuacions de transformacio urbanistica incorporant-lo en sectors subjectes a un
pla de millora urbana o en poligons d’'actuacio urbanistica, o quan deixa de complir les
condicions de les lletres b i d de l'article 29 com a conseqliencia de la nova ordenacio.

També esta d’acord amb I'Article 90 del Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, Decret
305/2006 de 18 de juliol (RLLUC):

Art. 90 Finalitats i determinacions dels plans de millora urbana:
2. Els plans de millora urbana en sol urba no consolidat poden tenir per objecte, a més de
les finalitats establertes en el punt anterior, completar el teixit urba o bé acomplir
operacions de reforma interior, de remodelacio urbana, de transformacio d’usos, de
reurbanitzacio, o de sanejament de poblacions i altres de similars.

Pel que respecta a la seva tramitacié i aprovacié, es seguira alld que determinen els articles 85 i 81 del
Text refés de la Llei d'urbanisme i els seus modificats, i l'article 110 del Reglament de la Llei
d'urbanisme.

El present PMU té per objecte concretar les directrius d’ordenament urbanistic que estableix el POUM de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, per a totes les finques amb superficie de sdl dins de I'ambit de sector
de planejament derivat anomenat PMUr 04 “L’aigua al coll”, segons la fitxa del sector del "Volum X.
Annex normatiu. Instruments de planejament”, del POUM.
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La seva tramitaci6 i desenvolupament permetran que, amb el maxim de coheréncia possible amb el seu entorn
proper, es completi el teixit urba d’aquesta part de la poblacié, permeten aixi transformar en sol “urba
consolidat” el sol “urba no consolidat” actual, sempre i quan es compleixin els punts seglients:

Determinar I'ordenament i regulacié de les edificacions actuals i futures.

Determinar els usos i les activitats, aixi com les seves intensitats, per les zones d’aprofitament del
sector.

Determinar el sol de cessidé que es destinara a Espais Lliures Publics, a Viari i a Equipaments.
Determinar I'Aprofitament Urbanistic, el qual ha de garantir la viabilitat econdmica privada de la
iniciativa i de la sostenibilitat municipal, contemplant la cessi6 a I’Administracié Publica de la part
establerta per llei.

Garantir el repartiment equitatiu de beneficis i carregues entre els propietaris de sol dins del sector.
Determinar el Sistema d’actuacié i de Gestid, amb determinacié del Pla d’etapes del
desenvolupament.

Determinar les directrius principals de les obres d’urbanitzacié a desenvolupar en el corresponent
projecte d’urbanitzacié a desenvolupar en el corresponent projecte d’'urbanitzacié i amb la implantacié
del transport i de la mobilitat urbana.

Seu

En darrera instancia com diu especificament la fitxa del PMUr04, els objectius sén aconseguir I’execucié de la
vialitat i les cessions.

ME 05 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys objecte del present planejament pertanyen a diferents finques amb titularitat privada. Els propietaris
i les dades de cada una d’'aquestes parcel-les sén els relacionats en el seglient quadre, el qual resulta incomplert
per estar en un procés obert de recopilacié de dades. S’adjunta com a Annex 3 la informacié registral i cadastral
de les finques aportades.

Llistat de propietaris del PMU-04 “L’aigua al coll”:

Id. Propietari PIEEEE FErEeE Referéncia cadastre Sl
actual aportada

A Eduard Marco Estrada C/ de I'Aigua al coll, 25 | 3689431CF2338H0001WZ 1.003,60 m?

B g;cn‘;f Aragon Lucienne C/ de I'Aigua al coll, 23 | 3689430CF2338H0001HZ 521,97 m2

c Josef Engels C/ de I'Aigua al coll, 21 | 3689429CF2338H0001AZ 439,06 m?
Anna Irene Engels

D Misericordia Alsina Vallverdd | C/ de I'Aigua al coll, 19 | 3689445CF2338H00010Z 455,10 m?

E Oscar Fernandez Fernandez | o, 4o |'Aigua al coll, 17 | 3689444CF2338H0001MZ 517,14 m?
Maria Lled6 Wokowicz

F Sandra Maria Bregten C/ de I'Aigua al coll, 15 | 3689443CF2338H0001FZ 421,30 m?
Wolter Rexwinkel

G Juan José Subirats Castells C/ de I'Aigua al coll, 13 | 3689442CF2338H0001TZ 227,07 m?

H José Miguel Sancho Coma C/ de I'Aigua al coll, 11 | 3689441CF2338H0001LZ 251,42 m?
Montserrat Serrano Vilagrassa
Heinrich Hugo Weil C/ de I'Aigua al coll, 9 | 3689440CF2338H0001PZ 307,12 m?
Beate Gisela Weil
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J Joan Castellvi Castellvi C/ Via Augusta, 116 3689414CF2338H0001KZ 3.823,45 m?

K Gabriella Bosch Trosch C/ del Forat negre, 2 3689415CF2338H0001RZ 1.169,10 m?

L Elisabeth Grosso C/ del Forat negre, 4 3689416CF2338H0001DZ 957,38 m?

M Bernad Ghyselinck C/ del Forat negre, 6 3689417CF2338H0001XZ 934,50 m?

N Clemens-August Weber C/ del Forat negre, 8 3689418CF2338H00011Z 625,52 m2
Wolf-Dieter Feldmann

0] Amadeo Giaccheti C/ del Forat negre, 10 3689419CF2338H0001JZ 762,10 m?

P Arnold Pinz Michael C/ del Forat negre, 12 3689420CF2338H0001XZ 1.591,65 m?

Q Activa obres, SL - Valencia-Tarmagona | 3680423CF2338H0001E2 5.609,85 m?
Dietmar Kindler

R Christa-Rosa Kindler Shafer C/ de I'Aigua al coll, 14 | 3689432CF2338H0001AZ 884,89 m?
(usdefruit)
Pablo Olivé Ballesteros VA 2

S Debora Lépez Waddington C/ de I'Aigua al coll, 12 | 3689428CF2338H0001WZ 802,59 m
Oumaima Tigri Lahkim

T Souhail Tigri Lahkim C/ de I'Aigua al coll, 10 | 3689427CF2338H0001HZ 1.321,95 m?
Rosermarie Zesiger (usdefruit)

u Rosemarie Zesiger C/ de I'Aigua al coll, 10 | 3689426CF2338H0001UZ 1.089,40 m?

v Andries Klaverstijn C/ de I'Aigua al coll, 8 | 3689439CF2338H0001TZ 1.968,41 m?
Nany Cecilia Niemel

APO2 | Construcciones XR4 SL * * 810,89 m?

SX Vialitat municipal * * 242,60 m?

FF.CC | Ministerio de Fomento - ADIF | * * 415,94 m?

* Sense dades aportades
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Planol de finques cadastrals aportades (INF.12)

Les superficies que figuren com aportades inicialment per cada una de les parcel-les sén fruit de la investigacio
cadastral i topografica que s’ha fet a I'ambit. En el quadre segiient es pot veure la relacié de finques del PMU
amb la superficie que consta a cadastre, la superficie corresponent a I'amidament topografic realitzat i la
superficie adoptada, que en general, és la corresponent a la superficie del topografic. A part, arran de la
regulacié dels limits de I'ambit que s’ha fet respecte a I'ambit inicial marcat pel POUM, hi ha una superficie de
regulacié (positiva o negativa) que s’afegeix o es resta de la superficie adoptada. A més, la superficie del vial
interior de I'ambit s’ha repartit equitativament entre les parcel-les a les quals donava servei, a rad de la
superficie d’aquestes parcel-les. Un cop s'ha tingut en compte tots aquests punts, obtenim el resultat de
superficie aportada per cada finca.
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ld par::\le;l-la Syp. Sup. Sup. _ Sup. Sup._ Sup. vial TOTAL sup.
cadastral | escriptura cadastre topografic adoptada regulacié aportada
aportada

A 31 * 807,00m? 934,49m? 934,49m? 69,11m? | 1.003,60m?
B 30 * 465,00m? 486,04m? 486,04m? 35,93m? 521,97m?
C 29 * 438,00m? 408,83m? 408,83m? 30,23m? 439,06m?2
D 45 * 420,00m? 423,74m? 423,74m? 31,36 m? 455,10m?
E 44 * 470,00m? 481,57m? 481,57m? 35,567m? 517,14m?
F 43 * 406,00m? 329,26m? 392,26m? 29,04m? 421,30m?2
G 42 255,60m? 229,00m? 211,46m? 211,46m? 15,61m? 227,07m?
H 41 * 256,00m? 234,12m? 234,12m? 17,30m?2 251,42m?
| 40 * 301,00m? 285,96m? 285,96m? 21,16m2 307,12m?
J 14 * | 3.644,00m? | 2.935,10m? | 2.935,10m? | 888,35m? 3.823,45m?
K 15 * 1 1.151,00m? 906,10m? 906,10m? 263,00m? 1.169,10m?
L 16 * 935,00m? 927,40m? 927,40m? 29,98m? 957,38m?
M 17 * 945,00m? 913,65m? 913,65m? 20,85m? 934,50m?
N 18 658,27m? 582,00m? 625,52m? 625,52m? 625,52m?2
0 19 700,50m? 776,00m? 762,10m? 762,10m? 762,10m?
P 20 *| 1.864,00m? | 1.691,83m? | 1.691,83m? | -100,18m? 1.591,65m?
Q 23 * | 5.844,00m? | 5.609,85m? | 5.609,85m? 5.609,85m?2
R 32 * 785,00m? 823,94m? 823,94m? 60,95m? 884,89m?2
S 28 * 763,00m? 559,19m? 559,19m? | 188,14m? 55,26m? 802,59m?
T 27 1280,00m? | 1.279,00m? | 1.108,60m? | 1.108,60m? | 122,37m? 90,98m? | 1.321,95m?
u 26 1020,00m? | 1.047,00m? | 1.014,38m? | 1.014,38m? 75,02m? | 1.089,40m?
Vv 39 * | 2.064,00m? | 1.363,84m? | 1.363,84m? | 469,02m? | 135,55m? | 1.968,41m?
APO2 * - 953,29m? 953,29m? | -142,40m? 810,89m?
e . | 41594m2 | 415,94m? 415,94m?
SX * - - - 242,60m? 242,60m?

ME 06 TRAMITACIO

ME 06.01 SISTEMA D'ACTUACIO

El sistema d’actuacio previst per desenvolupar el sector, segons el POUM de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant,
sera el de Reparcel-lacié amb la modalitat de Cooperacié. Els propietaris tenen I'obligacié de cedir gratuitament
els terrenys destinats als sistemes viari, d'espais lliures, parcs i jardins publics, i equipaments fixats en el
planejament, aixi com el sol necessari per edificar sostre corresponent a I'aprofitament urbanistic que marca la
legislaci6 vigent, i de pagar les despeses d’urbanitzacié i altres despeses associades, d’acord amb els
percentatges corresponents a les seves propietats.

A més, el projecte d’urbanitzacié tindra cura de resoldre la connexi6 adient de la xarxa de clavegueram a
I'existent municipal i la reposicié dels serveis afectats.

La normativa referent al sistema d’actuacioé previst es recull al Reglament de la Llei d’urbanisme i al Text refés
de la Llei d'urbanisme:

- DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme:
Subseccio primera: Objecte de la reparcel-lacio

Art. 130 Objecte de la reparcel-lacio

La reparcel-lacio és necessaria per a l'execucio dels poligons d'actuacio urbanistica per als que s'estableix

aquest sistema d‘actuacio i té per objecte les segiients finalitats:
a) La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis | carregues de [‘ordenacio
urbanistica.
b) La regularitzacio de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigencies del planejament.
c) La situacio sobre parcel-les determinades | en zones aptes per a l'edificacio de [aprofitament
establert pel planejament urbanistic, tant /'adjudicat a les persones propietaries com el que correspon a
l'administracio actuant d'acord amb els deures de cessio de sol amb aprofitament establerts legalment.
d) La cessid gratuita, a favor de ladministracio municipal, dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics, d'acord amb el qué estableix el planejament.
e) La determinacio de les quotes d'urbanitzacio a carrec de les persones propietaries i, si s'escau, de
l'administracio actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjancant
terrenys edificables. Les quotes d'urbanitzacio inclouen tant el cost de /'obra urbanitzadora com les
indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi
de distribucio equitativa de beneficis i carregues. [...]

Subseccio tercera: Modalitat de cooperacio

Art. 180. Participacio de 'administracio actuant i els subjectes propietaris en la modalitat de cooperacio
180.1 En la modalitat de cooperacio, correspon a |'administracio actuant la formulacio del projecte de
reparcel-lacio, aixi com l'execucio de la urbanitzacio. Aixo no obstant, les persones propietaries poden
formular el projecte dins del termini de 3 mesos establert en larticle 134.1.a) de la Llei d'urbanisme,
aixi com en qualsevol moment posterior s/ I'administracio actuant no I'hagués formulat.

180.2 Les persones propietaries aporten les seves finques a la reparcel-lacid i participen en el
pagament de les despeses d'urbanitzacio en proporcio als seus drets en la comunitat de reparcel-lacio.

Art. 181 Quotes d'urbanitzacio i suposits d'impagament
181.1 L'administracio actuant pot exigir el pagament anticipat de les quotes d'urbanitzacio per I'import
corresponent a les despeses previstes per als seglients sis mesos.

181.3 En el suposit d'impagament de les quotes d'urbanitzacio, 'administracio actuant pot bé exigir el
seu pagament per via de constrenyiment, bé determinar el pagament mitjangant l'‘adjudicacio al seu
favor de finques resultants, bé expropiar les finques la propietat de les quals incompleixi les seves
obligacions.
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181.4 Les societats urbanistiques de capital integrament public, quan tinguin la condicid
d‘administracio actuant, poden adoptar els acords de liquidacio i la gestio de les quotes, d'acord
amb allo establert al compte de liquidacio provisional.

Art. 182 Execucio de les obres d'urbanitzacio

En la modalitat de cooperacio correspon a 'administracio actuant l'execucio de les obres d'urbanitzacio. A
aquests efectes, és d'aplicacio la legislacio en matéria de contractacio de les administracions publiques.
[..]

- DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer:

Capitol I1l. Sistema d'actuacio urbanistica per reparcel-lacio
Seccio primera: Reparcel-lacio

Art. 124 Objecte de /a reparcel-lacio
1. E/ sistema d'actuacio urbanistica per reparcel-lacio pot tenir per objecte repartir equitativament
els beneficis i les carregues derivats de /'ordenacio urbanistica, o regularitzar la configuracio de
les finques i situar-ne l'aprofitament en zones aptes per a l'edificacid, d'acord amb el planejament
urbanistic.

2. En virtut de la reparcel-lacio, i un cop feta, si escau, l'agrupacio de les finques afectades,
sadjudiquen a les persones propietaries les parcel-les resultants, en proporcio a llurs drets
respectius, | sadjudiquen a l'ajuntament i a l'administracio actuant, si s'escau, els terrenys i les
parcel-les que els corresponen, d'acord amb aquesta Llei i amb el planejament urbanistic.

3. La reparcel-lacié comprén la determinacio de les indemnitzacions i les compensacions
economiques adequades per fer plenament operatiu el principi del repartiment equitatiu dels
beneficis I les carregues derivats de /'ordenacio urbanistica.

4. S'han de regular per reglament els requisits i la tramitacio dels projectes de reparcel-lacio
economica, els de reparcel-lacio voluntaria, els de regularitzacio de finques i els de reparcel-lacio
que afectin una unica persona propietaria o diverses en proindivis, | també els suposits en qué /la
reparcel-lacio és innecessaria. [...]

Seccio quarta: Modalitat de cooperacio

Art. 139 Concepte
1. En la modalitat de cooperacid, les persones propietaries aporten el sol de cessio
obligatoria i gratuita. L 'administracio actuant executa les obres d'urbanitzacio amb carrec
a les dites persones propietaries, d'acord amb el que estableix l'article 120. Aixi mateix,
sens perjudici del que disposa larticle 122.2, els pot exigir el pagament de bestretes i,
en cas d'impagament d'aquestes i de les quotes d'urbanitzacio acordades, els pot aplicar
la via de constrenyiment.

2. En la modalitat de cooperacid, les persones propietaries poden, a iniciativa propia o
per acord de l'ajuntament, constituir associacions administratives, amb la finalitat de

col-laborar en [l'execucio de les obres d'urbanitzacio i de redactar el projecte de
reparcel-lacic. [...]
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ME 06.02 DIVISIO POLIGONAL
Als efectes de la gestid, I'execucié d'aquest Pla de millora es realitzara en un dnic poligon d’actuacié
urbanistica, que abasta la totalitat de I'ambit.

ME 06.03 COMPETENCIA
Correspon a les comissions territorials d’urbanisme I'aprovacié definitiva dels plans de millora urbana i els plans
parcials urbanistics, en el cas que els ens locals no tinguin atribuida o no hagin d’exercir aquesta competencia.

Correspon als ajuntaments, sens perjudici del que estableix I'article 77.7, del Text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, una vegada vist I'informe de la comissi6 territorial
d’urbanisme competent, I'aprovacié definitiva dels plans de millora urbana que afecten al seu terme municipal i
que s6n promoguts d’acord amb les determinacions d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal o d’'un programa
d’actuacié urbanistica municipal.

El procediment a seguir és el seglient:

1.

L’Alcalde (o la Junta de Govern Local en virtut de delegacid) I'ha d’aprovar inicialment, en virtut del que
estableix I'article 85 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

Aprovat inicialment, I'informe es sotmetra a informacié publica pel termini d’'un mes.

Aixi mateix, s’ha de citar personalment al tramit d’'informacié pulblica a les persones propietaries dels
terrenys que hi siguin compresos.

Simultaniament al tramit d’'informacié publica del Pla de Millora Urbana, es sol-licitaran informes als
organismes afectats per rad de les seves competéncies sectorials, els quals hauran d’emetre el citat
informe en el termini d’'un mes, a no ser que la llei disposi un periode més llarg.

Es sol-licitara un informe a la Comissié Territorial d’Urbanisme, la qual I’ha d’emetre i comunicar en el
termini de dos mesos; d’una altra forma, s’entén que I'informe és favorable.

Si al llarg de la tramitacié s'introdueixen canvis substancials en el document aprovat inicialment, abans
de I'aprovacié definitiva, aquest s’ha de sotmetre novament a un informe de la comissié territorial
d'urbanisme.

A la vista de la informaci6 publica i del periode d’audiéncia, els Serveis Técnics Municipals emetran un
informe sobre les al-legacions presentades.

Conclosos els tramits anteriors, el Ple de la Corporacié, una vegada vist I'informe de la Comissi6
Informativa, aprovara definitivament el PMU.

L'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans
urbanistics derivats que afecten al territori d’'un Unic municipi correspon, sens perjudici del que
estableix I'article 85.3 del text refés de la Llei d'urbanisme, a I'ajuntament corresponent. En el cas dels
plans urbanistics derivats en que la competéncia d’aprovacié definitiva correspongui a I'ajuntament, es
pot adoptar directament I'acord d’aprovacié definitiva, una vegada complert el tramit d’'informacié
publica, prescindint de I'aprovacié provisional.

Un cop aprovat definitivament el PMU es lliurara, en el termini d’'un mes, a la comissi6 territorial
corresponent, als efectes d’informacié, coordinacié i arxiu, la documentacié técnica i administrativa
completa. Aquest Iliurament és una condicié per a la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del pla.

L'acord d’aprovaci6 definitiva del Pla s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de la Provincia i en un diari
de divulgacié en I'ambit municipal. Aixi mateix, I'aprovacié definitiva del Pla s’ha de notificar als
propietaris dels terrenys.
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ME 07 INFORMACIO URBANISTICA DE L’AMBIT

ME 07.01 AMBIT

L'ambit objecte d’aquest PMU correspon al sol urba no consolidat delimitat per la via del ferrocarril i la
Via Augusta, entre el PAU 18 i el PAU 21 de I'Hospitalet de I'Infant. En el planejament municipal anterior
a I'entrada en vigor del POUM actual de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, aquest ambit corresponia a la
part ponent del PU14 Cala d’Oques.

La superficie queda determinada en els planols de zonificacié del POUM de Vandellos i I’'Hospitalet de
I'Infant i a la fitxa del PMUr 04, ajustats a la topografia real. Segons el POUM, la superficie inicial de
I'ambit era de 27.669,56 m2. La superficie real amb els ajustaments sera de de 27.154,00 m?. En la
imatge seglient es pot veure el limit inicial marcat pel POUM, de color taronja, i el limit que finalment
s’ha adoptat al PMU, de color vermell.

Un cop
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analitzat I'ambit que proposa el POUM i fet I'estudi topografic, el present document regularitza

sensiblement I'ambit amb la voluntat de simplificar i facilitar la gestié urbanistica per evitar restes de finques i

corregir

certes incongruéncies. Aquesta regularitzacio es pot veure als planols INF.11. La regularitzacié6 maxima

de I'ambit ve determinada a I'article 7.3 de la normativa del POUM de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant, on

indica g

ue esta permeés de regular I'ambit fins a un 5%:

Art. 7 Precisio i ajustament de limits

[..7

3. Els ajustaments no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d’un 5%, en relacio
amb les superficies delimitades en els planols d’ordenacio de la séria //-1 (escala 1:5.000) i en els de la
serie /1-2 (escala 1:1.000) que es fixen en el Pla d’ordenacid urbanistica municipal, llevat dels sols
qualificats de sistema d’espais publics en quée la modificacido de superficie mai no podra reduir
l'estandard del sector corresponent. Tampoc no es podra incloure en régim de sol urba una nova
propietat.

Aixi doncs, la regularitzacié del PMU consisteix en:

Al limit nord-est s’exclouen les parcel-les amb referéncia cadastral 3689425CF2338H i
3689412CF2339B que quedaven parcialment afectades per aquest PMU.

Es modifica el Iimit nord de la parcel-la 3689426CF2338HZ, tot ajustant-lo al limit real de tanca actual
de la finca.

Al nord, s’ha incorporat una petita franja de terreny de la parcel-la 3689423CF2338H i de la parcel-la
FF.CC., portant els limits fins a I'inici del barranc.

A la zona sud, s’ha incorporat a I'ambit una petita franja d’'uns 50 cm de mitjana, que restava sense
urbanitzar des de la vorera ja urbanitzada del Carrer del Forat negre (PAU 21 “Cala d’oques”) i el limit
sud dictat pel POUM, pertanyent a les finques 3689415CF2338H, 3689416CF2338H,

3689417CF2338H i APO2.

Quadre resum de les regularitzacions:

Id Finca Sup. inclosa POUM | Sup. inclosa PMU | Diferéncia superficies
W 3689425CF2338H 292,16 m? 0,00 m? -292,16 m?
X 3689412CF2339B 382,47 m? 0,00 m? - 382,47 m?
U 3689426CF2338H 1.089,25 m? 1.014,38 m? - 74,87 m?
Q 3689423CF2338H 5.412,83 m? 5.609,85 m? 200,12 m?
-3,10 m?
FF.CC. | - 469,74 m? 415,94 m? 23,16 m?
-77,26 m?
K 3689415CF2338H 1.135,04 m? 1.169,10 m? 34,06 m?
L 3689416CF2338H 943,28 m? 957,38 m? 14,10 m?
M 3689417CF2338H 924,04 m? 934,50 m? 10,46 m?
APO2 | - 921,74 m? 953,29 m? 32,10 m?
Total - 515,56 m?
Un cop fetes aquestes regularitzacions, la superficie real del sector és de 27.154,00 m?, una mica inferior als
27.669,56 m? que indica la fitxa de I"annex normatiu del POUM de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant. La
disminucié de superficie real del sector és de 515,56 m? (dades extretes del quadre anterior), i la superficie de

regularitzacio total és 1.144,16 m? (veure quadre segilient), que suposa un percentatge del 4,14%, inferior al
5% del total del sector (percentatge maxim admés segons I'article 7.3 de la normativa del POUM).
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Quadre resum:

Superficies %
Ambit segons fitxa POUM 27.669,56 m?
Ambit real regularitzat 27.154,00 m?

3689425CF2338H | 292,16 m?
3689412CF2339B | 382,47 m?
3689426CF2338H 74,87 m?
3689423CF2338H | 203,22 m?
FF.CC. 100,72 m? 1.144,16 m? | 4,14% < 5%
3689415CF2338H 34,06 m?
3689416CF2338H 14,10 m?
3689417CF2338H 10,46 m?
APO2 32,10 m?

Regularitzacions

Aixi doncs, un cop regularitzat, aquest ambit queda delimitat per:
- A l'oest per la via del ferrocarril.
- Al sud pel PAU 21 “Cala d’oques — Forat negre”, concretament pel Carrer del Forat negre.
- A l'est per la Via Augusta.
- Al nord pel barranc i pel limit de les parcel-les nimero 3689426CF2338H0001UZ i
3689439CF2338H0001TZ.

ME 07.02 TOPOGRAFIA

Com ja s'ha exposat anteriorment, I'ambit del PMU “L’aigua al coll” esta delimitat per la via del
ferrocarril, pel Carrer del Forat negre, per la Via Augusta i per parcel-les particulars. Té una topografia
amb una certa pendent bastant homogenia. La cota minima del sector és de 18,81 m, corresponent a
I'extrem sud-est de I'ambit, a I'encreuament entre la Via Augusta i el carrer del Forat negre, i la cota
maxima és de 29,39 m, corresponent al limit de I'ambit que toca amb les vies del ferrocarril.

El carrer vertical que delimita el sector, la Via Augusta, té una lleugera pendent en sentit descendent cap
al sud, amb un desnivell de punta a punta del sector al voltant de 2,73 metres. EI carrer horitzontal que
delimita I'ambit, el C/ del Forat negre, també gaudeix de certa pendent en sentit descendent cap a la Via
Augusta. El desnivell d’extrem a extrem d’aquest carrer es troba al voltant de 5,69 metres. Paral-lel al
Carrer del Forat negre trobem un petit salt topografic, d’'uns 100 metres de longitud, que disminueix en
direccié a la Via Augusta. A I'’extrem que toca al ferrocarril, la diferéncia de cota és d’aproximadament 2,5
metres.

Dins de I'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana s’hi troben ubicades diverses edificacions existents, totes
de caracter i Us residencial, algunes alineades a vial, pero la majoria aillades.

ME 07.03 INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

Actualment, el sector disposa d’accés peatonal i rodat i part d’ell també d'infraestructures i de serveis,
encara que d’una forma molt precaria. Els carrers confrontants es troben urbanitzats i disposen dels
serveis urbanistics basics. L’estat de les infraestructures actualment existents dins de I'ambit és el
seglient (en els planols d’'informacié es grafien els serveis existents):

- Vialitat: Actualment, a dins I'ambit, trobem el Carrer de I'Aigua al coll. Es tracta d'un carrer
sense sortida, de terra, que dbna accés a les parcel-les situades al centre del sector. L'amplada
d’aquest carrer no és constant, i es troba entre els 2,95 m i els 4,95 m, al llarg d’'uns 132 metres
de longitud. D’aquest carrer en surten dos petits vials secundaris, de menor mida i longitud,
també sense asfaltar.
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Fotografia de la Via Augusta, a I'entrada del sector

- Abastament d’aigua: El sector disposa de connexi6 a la xarxa d’aigua potable del municipi de Vandellos
i I'Hospitalet de I'Infant. Algunes de les parcel-les disposen també de pou a nivell particular.

- Sanejament/Pluvials: El sector no disposa de connexié a la xarxa de clavegueram municipal, aixi doncs,
les parcel-les edificades disposen de fosses septiques individuals. Les aiglies pluvials desaiglien per
superficie.

- Energia eléctrica: El sector disposa de connexi6 eléctrica aéria de baixa tensié a la xarxa municipal.

- Enllumenat public: EI Carrer de I'Aigua al coll, la Unica via actual dins de I'ambit, no disposa
d’enllumenat public. EI Carrer del Forat negre, de recent urbanitzacio, i la Via Augusta si que disposen
d’enllumenat public, perd situat a fora de I'ambit d’aquest PMU.

- Canalitzacié de gas: No existeix actualment subministrament de gas a I'ambit.

- Telecomunicacions: El sector disposa de servei de telefonia per xarxa aéria.

"

Fotografia del Carrer del Forat egre‘ . Fotografia de la xarxa electrica aéria




Architecture & Urban Lab

ME 08 OBJECTIUS | CRITERIS DEL PMU

ME 08.01 OBJECTIUS

L'objectiu d’aquest Pla de millora urbana és el d’aconseguir I'execucié de la vialitat i les cessions de
I'ambit, tal com es recull a la fitxa del PMUr 04 “L’Aigua al coll”, del POUM de Vandellds i I'Hospitalet
de I'Infant. A més, gracies a aquesta figura de planejament, es podra transformar el sol “urba no
consolidat en sdl “urba consolidat”. Cal destacar també I'objectiu public del Pla, ja que es tracta de
consolidar una part de la trama urbana situada a la periféria del nucli que no disposa de les
infraestructures minimes necessaries.

ME 08.02 MARC LEGAL VIGENT

La proposta i continguts del PMU s’adeqlien i s’ajusten al marc normatiu urbanistic regulat per les
disposicions legals estatals i autondmiques en vigor i per la figura de planejament general POUM de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, aprovat definitivament el 4 d’abril de 2010 per la Comissié Territorial
d'Urbanisme i publicat al DOGC el 26 de maig de 2014. A més, la proposta s’adequa als criteris i
determinacions dels documents urbanistics territorials que I'afecten (Pla Territorial Parcial del Camp de
Tarragona).

A titol orientatiu, les disposicions legals urbanistiques vigents i les figures de planejament d’aplicacié
conformen el segiient marc normatiu urbanistic de referéncia per a aquest PMU:

DISPOSICIONS ESTATALS

-Real Decreto Legislativo 2/2008, de 26 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo

-Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental

DISPOSICIONS AUTONOMIQUES

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6é del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

- Decret 1/2007, de 16 d’octubre, de Mesures urgents en matéria urbanistica i la Llei 9/2011, de 29 de
Desembre, de Promocié de I'activitat economica.

- Decret 64/2014, de 13 de maig. Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica.

- Llei 16/2015, de 21 de juliol, de Simplificacié de I'activitat administrativa de la Generalitat de
Catalunya.

PLANEJAMENT VIGENT

-Pla territorial parcial del camp de Tarragona. Aprovat definitivament el 12 de gener de 2010. DOGC de 3
de febrer de 2010

-Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Vandellos i I’'Hospitalet de I'Infant. Aprovat definitivament el 4
d’'abril de 2014. DOGC de 26 de maig de 2014.

També a titol orientatiu, les disposicions legals sectorials autondomiques vigents i de major rellevancia que
son d’aplicacioé per a aquest PMU conformen el seglient marc normatiu sectorial de referéncia:

DISPOSICIONS AUTONOMIQUES
Medi ambient
-Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes

Paisatge. Modificada per la Llei 10/2011, del 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la
regulacié normativa.
-Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge
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-Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccié,
gestio i ordenacié del paisatge

Mobilitat
-Llei 9/2003, de mobilitat

Taxes

-Llei 5/2017, de 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public i de creacid i
regulacié dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre
elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de didxid de carboni.

ME 08.03 QUALIFICACIO URBANISTICA VIGENT

Es detalla a continuaci6 la Fitxa del Pla de Millora Urbana PMU 04 “L’aigua al coll”, extreta del "Volum X.
Annex normatiu. Instruments de planejament”, del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Vandellos i
I'Hospitalet de I'Infant.
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MEMORIA

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | UHOSPITALET DE L'INFANT — PLA DFORDEMACI URBANISTICA MUNICIRAL
AMMEX HORMATIU M

PMUr 04 L'AIGUA AL COLL
E= comrespon a la part ponent de IFantenior PU14 Cala d'Oques

1. AMBIT
Ambit de sbl urbd no consclidat de I'Hospitalet de FIinfant delimitat per la via del femrocarril i la
Via Augusta, entre &l PAL 181 el PAL 21.

2. OBJECTIUS
Aconseguir l'execucio de la vialitat i les cessions.
NOMBRE  MAXIM

3. SUPERFICIES, SOSTRE, INDEX DEDIFICABILITAT BRUTA |

'HABITATGES
SUE‘EHF[EIE SUPERFICIE | Sostre total | Edificabilitat
AMBIT FONES computable bruta n® total
CLAU m2 m2 m2st mZst'm?sl | dhabitatges
31k 19.047 31 9.523 66* 45
TOTAL 27.668,56 19.047,31 9.523 66" 0,3442 45

*Actualment hi ha 1.743 mst. Sostre de nova implantacia 7.780,66 m st

4. CESSIONS MINIMES

“ian El necessan i pel
comrecte  funcionament
del sector

Espaizs liures

i zones verdes 1.540,88 m2

Equipaments 1.624, 76 m2

10% de I'aprofitament urbanistic del sector

7. CONDICIONS DFORDENACIO | EDIFICACIO

S'establird una ordenacio agafant com a base de partida els parametres de la zona 3.1b ls
guals es podran ajustar puntualment atesa la complexa realitat de Fassentament

8. UsOs
Els usos establerts com admissibles a la zona 3.1b

9. RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA

En aquest ambit de gestid no es fa la reserva d'habitatge protegit | a la Memadria Social es
comptabilitza a efectes de Facompliment del minim de reserva global del 20% d'habitatge de
proteccid plblica de régim general | especial, i del 10% d’'habitatge de preu concertat en relacio
al sostre residencial de nova implantacio del POUM.

10. SISTEMA D'ACTUACIO | CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO
Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid. El projecte d'urbanitzacio tindra cura de resoldre la
connexio adient de la xarka de clavegueram a lexistent i la reposicio dels serveis afectats.

11. REGIM TRANSITORI DEDIFICACIO | USOS
En tant no g'executi el PAL es podran atorgar licéncies de manteniment i conservacio de les
edificacions existents o aguelles auxiliars compatibles amb els usos actuals i la nova ordenacio.

12. DESENVOLUPAMENT: 1ri2n Triennis
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DETERMINACI® GRAFICA
-w
/AJUNTAMENT DE VANDELLOS

1 'HOSPITALET DE L'INFANT
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

SECTORS DE PLANEJAMENT

'ESTANESLAL ROCA, ARGUIECTE & ASSOCIATS

PMUr.04 "LAIGUA AL COLL"

Segons aquesta fitxa, al punt 7, diu que s’establira una ordenacié agafant com a base de partida els parametres
de la zona 3.1b, els quals es podran ajustar puntualment atesa la complexa realitat de I'assentament. Les
condicions d’edificacié d’aquesta clau, segons la Normativa del POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant,
son les seglients:

Art. 154.- Condicions d’edificacio
Les condicions i parametres d’edificacio sén com segueix:

a) Subzones de Ciutat jardi intensiva (Claus 3.1a, 3.1b, 3.1c, 3.1d i 3.1e):

- Tipologia d’edificacio:

Per a les subzones (3.1a, 3.1b, 3.1c i 3.1e) s’admeten ['habitatge unifamiliar aillat i I'habitatge
aparionat i I'habitatge en renglera.

Per a la subzona 3.1d s'admet I'habitatge aillat, i aparionat.

Cal entendre que en una parcel-la solament s‘admet una tipologia de les possibles a la zona.

- Superficie minima de parcel-la:

S’estableix en 400 m2 per a les subzones (3.1a / 3.1b) i de 450m? per a la subzona (3.1c).

Per a la subzona (3.1e) la parcel-la minima sera de 400n¥ per I’habitatge aillat, de 600n¥ per
a dos habitatges aparionats i de 1000n¥ per a quatre habitatges en renglera.

Per a la subzona (3.1d) la parcel-la minima sera de 400n¥ per habitatge aillat i de 600n¥ per a
dos habitatges aparionats.

- Densitat maxima d'habitatges:

S'estableix una densitat maxima d’un habitatge cada 200n¥ a la subzona (3.1a), un cada
400n¥ a la subzona (3.1b) i un cada 350n¥ a la subzona (3.1c).

- Facana minima de parcel-/a:

S'estableix en 15 m per a totes les subzones.
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- Diametre minim inscrit en parcel-la:
S'estableix un diametre minim inscrit de 15 m per a totes les subzones.

- Nombre de plantes:
S'estableix en PB+2PP (planta baixa més dues plantes pis) per a totes les subzones.

- Altura reguladora maxima:
S'estableix en 10,00 per a totes les subzones.

- Ocupacidé maxima de parcel-/a:
S'estableix en un 40% per a totes les subzones.

- Separacions de 'edificacio principal:
A carrer - s’estableix en 4 m per a totes les subzones.
A la resta de llindars s’estableix en ¥ h (i com a minim 3 m) per a totes les subzones.

- Separacio d’edificacions auxiliars destinades a garatge en planta baixa:

S’estableix la mateixa que a I'edificacio principal per a les subzones (3.1d i 3. 1e).

Per a les subzones (3.1a, 3.1b i 3.1c) s’admetran adossades als llindars en les
condicions regulades en aquestes NNUU.

- Separacio entre grups de rengleres i/o aparionats:
S'estableix en ¥ (H+h), amb un minim de 6 m, en qué H i h son les altures de cada
edifici, per a totes les subzones.

- Longitud maxima de [l'edificacio:
S'estableix en 36m per a les subzones (3.1a, 3.1b 1 3.1c).

- Edificabilitat:

S’estableix un index d’edificabilitat net de 0,5 nPst/n¥?sl/ (0,5 metres quadrats de sostre
per metre quadrat de sol net) a les subzones (3.1a, 3.1b i 3.1c) i de 0,65 n¥Pst/n¥s/ per a
les subzones (3.1d 1 3. 1e).

- Regulacid del subsol:
S'admet un maxim de dos soterranis d’acord amb la regulacid continguda en aquestes
NNUU.

ME 09 CRITERIS GENERALS DE LA PROPOSTA | ADEQUACIO AL
PLANEJAMENT URBANISTIC

ME 09.01 CRITERIS GENERALS

La fitxa del PMU 04 del POUM es planteja I'objectiu d’aconseguir I’execucié de la vialitat i les cessions
de I'ambit. Aquest objectiu es veu plenament reflectit a la proposta d’ordenacié amb el tragat dels nous
vials i la col-locaci6 de la zona verda i d’equipaments a |'oest, proxim a la via del ferrocarril.

L'aprovacié del PMU comporta afectacions a quasi totes les finques privades incloses dins de I'ambit. En
tots els casos, I'afectacié immediata sera imprescindible donada la impossibilitat de generar I'ordenacié
del conjunt de forma fragmentada.

La concreci6 d’aquest planejament s’ha basat principalment en els segiients criteris generals:

Pla de Millora Urbana (PMU 04) “L’aigua al coll”. Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant (Tarragona) — Clau: ZFA_2017.551

- Estructurar I'ambit mitjancant una correcta distribucié de la trama viaria per tal de donar servei a totes

les parcel-les amb les minimes afectacions possibles.

- Disposar l'espai lIliure public en el lloc estrategic com a element de transicié entre el ferrocarril i

I'activitat residencial principal del sector.
- Aconseguir una imatge de conjunt ordenat, homogeni i coherent.

- Garantir al maxim I’equilibri entre beneficis i carregues per als propietaris: si dotem a I'ambit de massa
vialitat restem sol a repartir

A I'hora de desenvolupar aquests criteris generals, s'ha tingut en compte que a I'ambit del PMU ja hi ha diverses
edificacions existents, corresponents a habitatges unifamiliars aillats o adossats, i també construccions auxiliars
com magatzems, barbacoes, piscines, etc. Aquesta edificacions s’han pres en consideracié a I’hora de delimitar

la nova alineaci6 de carrers per respectar al maxim possible totes les preexisténcies del lloc.

D’aquesta manera, es pot veure que el POUM fixava uns vials amb tracat obligatori (linia continua) i un vial
central amb tracat orientatiu (linia discontinua). La proposta del vial orientatiu del POUM s’ha vist Ileugerament
modificada per una nova proposta, un nou carrer amb tipologia de “cul de sac” (per a cotxes) que permet
I'accessibilitat peatonal i rodada a les parcel-les en I'ambit més central del sector. Aquest carrer si que té
continuitat de manera peatonal fins al carrer paral-lel al ferrocarril on es troba la zona verda i I'equipament.
Aquest carrer interior tindria un caracter semi-peatonal, d’amplada suficient per al compliment de les
normatives de bombers i accessibilitat.

Quadre de superficies de vialitat:

Superficie vials

Segons POUM

5.483,99 m?

Segons PMU

5.809,25 m?

i
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Proposta d’ordenacié del PMU:
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ME 09.02 JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LA PROPOSTA
Justifica la proposta el fet de no trobar-se en cap dels supdsits que descriu l'article 97 del Decret
Legislatiu 1/2010, ni tampoc de l'article 40 de la Llei 3/2012 de reforma del TRLUC 1/2010, que
podrien comportar una valoracié negativa de la proposta, donat que:
- Els terrenys afectats sén de titularitat privada.
- La proposta no suposa cap increment de sostre respecte a alldo que preveu la fitxa del PMU 04 del
POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant.
- La proposta és coherent amb el model d’ordenaci6 establert al POUM de Vandellos i I'Hospitalet
de I'Infant i no entra en contradiccié amb un desenvolupament urbanistic sostenible.
- Es mantenen les superficies i funcionalitats dels espais lliures previstos al POUM de Vandellds i
I'Hospitalet de I'Infant.
- No es redueix la superficie dels sdls qualificats per sistema d’espais lliures ni d’equipaments
considerats de manera conjunta.
- No s’afecta a soOls per a sistemes que actualment siguin de titularitat publica.

MEMORIA
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ME 10 JUSTIFICACIO DE L’OBSERVANCA DE L’OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

La proposta continguda en el present Pla de millora urbana és plenament conforme amb I'objectiu de
desenvolupament urbanistic sostenible que, de conformitat amb I'article 3 del TRLU, consisteix un dels
principis generals de I'actuaci6 urbanistica.

En aquest sentit, cal destacar que els canvis que es proposen tenen voluntat d’afavorir el desenvolupament
social i economic del municipi, sense comprometre el compliment de I'objectiu de conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, historics o culturals. Aquests
canvis s’emmarquen, sens dubte, en el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible, en la mesura que
afavoreixen la cohesié social i I'eficiéncia del model de creixement urbanistic previst pel Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Vandellos i I’'Hospitalet de I’Infant.

ME 11 PLA D’ETAPES

L'Ajuntament de Vandellods i I'Hospitalet de I'Infant, per un procediment public, va treure a licitacio el present
Pla de Millora Urbana, amb un termini maxim d’execuci6 per contracte de 36 mesos. En aquest termini estaven
inclosos tant el PMU, com els posteriors Projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié, i també execucié de les obres
d’urbanitzacié. Segons el Plec de Prescripcions técniques de la licitacio, el pla d'etapes estimat era el segiient:

Termini estimat en mesos
1 2 3 4 5 6 7 8 91011 1213 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36

1. TREBALLS PREVIS
1.1 Estatuts i Bases de I'EUC per cooperacié
1.2 Aprovacid inicial dels Estatuts i Bases
1.3 Aprovacié definitiva dels Estatuts i Bases
1.4 Aixecament topografic de Iambit
1.5 Estudi geotécnic
2. PLANEJAMENT - PMU
2.1 Document del Pla de Millora Urbana
2.2 Aprovacié inicial del Pla de Millora Urbana
2.3 Aprovacié definitiva del Pla de Millora Urbana
3. GESTIO - PROJECTE DE REPARC.

3.1 Projecte de Reparcel-lacié -
3.2 Aprovaci6 inicial Projecte de Reparc.
3.3 Aprovacio definitiva Projecte de Reparc.

4. EXECUCIO — URBANITZACIO
4.1 Projecte d'Urbanitzacié .
4.2 Aprovacid inicial Projecte d'Urbanitzacié
4.3 Aprovaci6 definitiva Projecte d'Urbanitzacié
4.4 Licitacié de les obres d'Urbanitzacid

4.5 Inici de les obres d'urbanitzacio

._

Per tal d’entrar en el procés de licitacié, de ZFA Architecture & Urban Lab ® va presentar un pla d’etapes,
similar al del Plec de Prescripcions, ajustat als terminis previstos per cada tipus de treball i amb el limit maxim
dels 36 mesos.

4.6 Execucio de les obres d'urbanitzacio
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id lombre de tarea M-1|M1 M2 M3 [ M4 [MS |ME M7 M8 |M9 |M10|M11|M12 | M13 | M14| M1S | M16|MI7|MIS | M19| M20 | M21|M22 | M23 | M24)| M25 | M26 | M27 | M28 | M29| M30 | M31| M32 | M33| M34 | M35 | M36| M37| M
7 Desenvolupament urbanfstic de Fambit del PMUR ,d#——‘———‘—#——#——##%##_—##—l_—_—#—

"L'Aigua al Coll" de I'Hospitalet de I'Infant

1 Inici dels treballs al

3 Estatuts i bases de I'entitat urbanistica
col-laboradera
4 Aixecament topografic de I'ambit

5 Estudi de geotécnia

3 Lliurament de documentacia

s Consens del programa de necessitats a aplicar *1

segons diagnosi prévia
9 Inventari i avaluacid de condicionats urbanistics i
técnics a solucionar

10 Proposta prévia de zonificacid i d'altres —
parametres urbanistics

11 Estudis complementaris, si s'escau

12 Suport al tramit d'informacio publica per técnics
en participaci ciutadana

P4

Lliurament de documentacid

13
[Pl F3 Fase gesti6 urbanistica | projecte
reparcel-lacié

15 Consens ajuntament i propietaris de les premisses H—
prévies per a l'inici del procés de rep.

16 Inventari i avaluacié de béns objecte de possibles|
indemnitzacions

17 Recerca de certificacions cadastrals i registrals
per definir estructura de la propietat

18 Proposta de reparcel-lacid grafica i economica

[ )

19 Consultes al registrador de la propietat, si s'escau

Lliurament de documentacia &

20
21 F4 Fase projecte d'urbanitzaci6 | execucit
d'obres
f7)

Determinacié de les obres d’urbanitzacié basiques -
i complementaries necessaries

EX] Projecte basic i d'execucid de les obres
d'urbanitzacié basiques i complementaries

24 Documentacid complementaria al projecte
d'urbanitzacié: (ESS, Programa control q., etc)

5 Direccit Facultativa de les obres d'urbanitzacia =
(Director obra + director exe.+ coord. S5}

% Treballs de gesti6 necessaris per a procedir a la
recepcic de les obres

b5 Revisi6 de repassos + As Built

22 | Final treballs
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ME 12 CESSIO DEL 10% DE L°APROFITAMENT URBANISTIC A
L’ADMINISTRACIO ACTUANT
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El present Pla d’'etapes fixa els terminis maxims per a la cessié i I'execucié de la urbanitzacié del PMU.
L'aplicacié i desenvolupament del present Pla de millora urbana sera immediata a la publicacié en el
DOGC de I'acord d’'aprovacio definitiva.

L'entrada en vigor del pla marcara I'inici de les actuacions necessaries per tal de consolidar el territori
amb les transformacions proposades en aquest document. Acte seguit es tramitara, per part de
I’Ajuntament de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, el corresponent projecte de reparcel-lacié i el
d'urbanitzaci6. L'aprovacié d’ambdds projectes marcara el comengament efectiu de les obres
d’urbanitzacio.

El projecte d’urbanitzacié detallara amb precisié el conjunt d’obres i treballs a realitzar i fixara un
programa d’actuacié en base a l'abast exacte de les obres a realitzar. Per tant, el present PMU es
desenvolupara en una Unica etapa, que s'iniciara en la data de ['aprovacié definitiva del present
document, amb les fases que es considerin oportunes, amb els terminis seglients (terminis en mesos
acumulatius):

7 mesos (aprox.)

9 mesos (aprox.)

10 mesos (aprox.)

25 mesos (aprox.)

Iniciada amb les edificacions existents
No es determina

- Treballs previs

- Redaccié i Aprovacio6 del Pla de Millora Urbana

- Redaccié i Aprovaci6 del Projecte de reparcel-laci6
- Redaccié i Aprovacioé del Projecte d’'urbanitzacio6

- Inici de les obres de I'edificaci6 assignada

- Finalitzacié de I'edificaci6 maxima permesa

En el present PMU, donat que es desenvolupa, com estableix la normativa i la fitxa del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, en sol urba no consolidat, a I'empara del previst a
I'article 90 del Reglament de la Llei d'urbanisme i de I'art. 68.3 del Text Refés de la Llei d'urbanisme, es
preveu la cessio d'aprofitament del 10% a I'ajuntament. Aquest és un deure de la propietat de sol urba no
consolidat, la seva cessié en les actuacions urbanistiques que tenen per objecte completar el teixit urba en un
ambit que no ha estat objecte préviament de transformacié urbanistica.

Per calcular els metres quadrats de sostre que s’hauran de cedir a I'administracié actuant s’ha tingut en compte
el sol total de I'ambit (un cop regularitzat) i el coeficient de I'edificabilitat bruta que marca la fitxa de la
normativa del POUM, el que suposa un total de 1.869,28 m? de sol i 934,64 m? de sostre:

Sol total (m2s) Edif. bruta fitxa POUM (m2st/m?2s) [Sostre brut (m2st) Cessio sostre 10% (m2st) |Cessi6 sol 10% (m2s)
27.154,00 0,3442 9.346,41 934,64 1.869,28

* Suposit considerant la Clau de Ciutat Jardi 3.1b.

*

Un cop obtingut els metres quadrats totals de sostre que s’hauran de cedir a I'ajuntament, s’ha plantejat de
quina manera s’haurien de cedir. Tenint en compte que la clau que fixava el POUM per a I'ambit, la Clau de
Ciutat Jardi 3.1b, amb habitatges unifamiliars i una edificabilitat neta de 0,50 m?s/m?, resulta una quantitat de
metres quadrats de sdl equivalents a, aproximadament, quatre de les noves parcel-les del sector, com es pot
xeu_re al planol indicatiu segtient:

e
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S’ha considerat que aquesta proposta no era viable, ja que si es destinen aquestes parcel-les a cessié per
a I'ajuntament, no queden parcel-les o sol lliure suficient per a repartir entre els altres propietaris de
I'ambit. Per tot aix0, es creu que la clau 3.1b no és la més adequada per a fer aquesta sessid i s'incorpora
una nova clau a I'ambit, la Clau 2.1a. Aquesta nova clau, prové de la clau 2.1 del POUM de Subzona de
Bloc Aillat, que permet habitatges unifamiliars i plurifamiliars, amb una edificabilitat de 1,10 m2s/m?2.
D’aquesta manera, el sol que s’ha de destinar a la cessié del 10% es pot reduir fins a 849,67 m?.

Cessio sostre 10% (m2st) |Edif. neta (m2st/m2s) |Cessid sol (m2s)
934,64 1,1 849,67

*Suposit considerant la Clau Subzona de Bloc Aillat 2.1a.

*

Finalment, la superficie real destinada a cessi6 del 10% és de 865,66 m?.

Cessio sostre 10% (m2st) |Edif. neta (m2st/m2s) |Cessid sol (m2s)
952,23 1,1 865,66

ME 13 RESERVA DE SOL PER A HABITATGE PROTEGIT

;
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ME 14.02 DESCRIPCIO GENERAL DE LES EDIFICACIONS

L'as preferent d'aquesta zona és la de I’habitatge unifamiliar. D’acord amb la proposta del POUM, I'edificacié
queda ubicada a la zona central de I'ambit, separant-se a est i oest per vial i/0 zona verda. Segons la clau
urbanistica de I'ambit, les noves edificacions seran, majoritariament, habitatges unifamiliars, de planta baixa i
dues plantes pis maxim, similars a les construccions existents a I'ambit.

Tot i aix0, com ja s’ha explicat anteriorment, s’afegeixen tres noves claus a I’ambit. Per una banda, la Clau 2.1a
permetra habitatges plurifamiliars, amb una edificabilitat més alta, i un maxim de planta baixa i dos plantes pis.
Per altra banda, les Claus 3.1b1l i 3.1b2, provinents de la Clau 3.1b, s’aplicaran a dues zones concretes de
['ambit, on no era possible aplicar la clau prevista pel POUM. D’aquesta manera, s’aconseguira que no quedi cap
edifici preexistent fora d’ordenacié.

Dins del Pla, els sols destinats a zones d’'aprofitament representen el 66,32% del total, amb una superficie de
18.007,97 m2.

El POUM de Vandellds i I’'Hospitalet de I'Infant determina que aquest sector no esta subjecte a la reserva
de sol d’habitatge protegit i assequible, ja que es tracta d'un Pla de Millora Urbana en sol urba no
consolidat que té per finalitat I'ajustament, ampliacié o millora de la vialitat o dels espais lliures, no
entenent-se com aplicable cap de les finalitats definides a I'article 68.2.a de la Llei d’Urbanisme, amb la
qual cosa no es crea sostre residencial de nova implantacié.

ME 14 PROPOSTA D’'ORDENACIO

ME 14.01 DESCRIPCIO GENERAL DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

La redaccio i definicid del present Pla de Millora Urbana es fa en base a la proposta feta pel POUM de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, aixi doncs, es defineix una zona d'aprofitament privat residencial i la
resta de I'ambit es destina a sistema viari, equipament i cessi6 de zona verda.

Es mantenen les mateixes qualificacions que preveu el POUM: la subzona de Ciutat jardi intensiva, Clau
3.1b; el Sistema d’Equipaments, Clau SE.O; el Sistema Viari, Clau SX; i el Sistema d’Espais Lliures i
Zones Verdes, Clau SV.1. A més, s'incorporen quatre noves qualificacions: la subzona de Ciutat jardi
intensiva, Clau 3.1bl (de nova creaci6); la subzona de Ciutat jardi intensiva, Clau 3.1b2 (de nova
creacio); la subzona de Bloc Aillat, Clau 2.1a (de nova creacid) i el Sistema de Serveis Tecnics, ST.1. En
conseqiiencia, es mantenen, o s'augmenten lleugerament, les superficies destinades a les Cessions
minimes previstes al POUM.

Respecte el plantejament inicial del POUM, com ja s’ha indicat anteriorment, es modifica el tracat del
Carrer de I'Aigua al coll, reduint I'amplada de carrer fins a 6 m i optant per fer-lo arribar només de manera
peatonal o per accés de veins fins al carrer de nova implantacié paral-lel al ferrocarril

Quadre de cessions:

SOL PUBLIC 9.146,03 m? 33,68 %
SX SOl sistema viari 5.809,25 m?
SV.1 | Sol zones verdes 1.541,59 m?
SE.O | Sol equipaments 1.734,55 m?
ST.1 | Sol serveis técnics 60,64 m?

MEMORIA
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Clau urbanistica Superficie sol (m?) | Superficie sostre max. net (m?)
3.1b — Ciutat jardi 15.026,79 7.513,45
3.1bl - Ciutat jardi 1.307,03 653,562
3.1b2 - Ciutat jardi 808,49 404,25
2.1la - llla oberta, bloc aillat 865,66 952,23

TOTAL 18.007,97 9.523,45

ME 14.03 DESCRIPCIO DE LA VIALITAT

El present Pla de Millora Urbana projecta dos carrers perimetrals i un interior a I'ambit d’aquest PMU, tal com
indicava el POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, per tal que totes les parcel-les disposin d’accés rodat i
per a vianants. Un d’ells és la prolongacié del carrer paral-lel a la via del ferrocarril, provinent del carrer ja
urbanitzat del PAU Forat negre, que segueix la traga obligatoria que marcava el POUM. EI segon és un vial
paral-lel a la Via Augusta, que també segueix les indicacions del POUM. El tercer és el Carrer de I'Aigua al coll,
que dbéna accés a les parcel-les interiors de I’'ambit.

Com ja s’ha explicat anteriorment, el tracat indicatiu del Carrer de I'Aigua al coll s’ha vist Ileugerament
modificat respecte al recomanat al POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant. Segons el POUM, aquest carrer
comunicava la Via Augusta i el nou carrer projectat paral-lel a la via del ferrocarril, amb una amplada aproximada
de 8 metres, afectant algunes edificacions auxiliars i provocant que alguns habitatges quedessin alineats a
carrer sense possibilitat de complir la separacié normativa a vial (necessaries segons la clau 3.1b)

Amb les modificacions que proposa aquest Pla de Millora Urbana, el Carrer de I'Aigua al coll funciona com un
vial sense sortida sense sortida per a cotxes, redueix la seva amplada a 6 metres al llarg del seu recorregut, i
corba el seu tracat. Aquestes decisions s’han vist motivades per:

1. Dificultat topografica, ja que el tracat del carrer que marcava el POUM es veia afectat pel desnivell
puntual existent a I'ambit.
Economitzacié de recursos en despeses d’urbanitzacio.
Escassetat de sol residencial per a la reparcel-lacio6.
Carrer veinal amb poc transit.
Intencié de salvar les edificacions existents (principals i secundaries)
Poder aplicar la clau urbanistica (3.1b), o subclaus que provenen d’aquesta (3.1bl i 3.1b2), a totes les
parcel-les, garantint la separaci6 a vial i veins, la mida de la parcel-la i la distancia de fagana.

oW

Les caracteristiques principals dels nous vials dins de I'ambit sén:
- Via Augusta: vial adjacent a la Via Augusta, per donar servei a les parcel-les residencials, d'11m
d’amplada aproximadament i d’un sol sentit de circulacié, amb vorera a una banda, aparcament en filera
i mitgera de separacié de carrils.
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- Carrer paral-lel al ferrocarril: vial paral-lel a la via del tren, de 10,2m d’amplada i de dos sentits
de circulaci6é, amb vorera a banda i banda, que continua el tram ja iniciat pel PAU Forat negre.
Provisionalment, es preveu aquest carrer sense sortida, amb un espai per a facilitar el gir al final,
de 15 m de diametre, i poder donar servei en cas d’incendi, fins que no s’executi el PAU 18 i es
prolongui aquest carrer.

- Carrer de I'Aigua al coll: vial sense sortida per a vehicles, de coexisténcia amb prioritat peatonal,
de 6m d’amplada al llarg del seu recorregut. Aquest vial tindra una plataforma Gnica sense
voreres, amb un espai per al gir i incendis al final, de 15 m de diametre. Al final del seu
recorregut connecta amb un pas peatonal que enllaga amb el carrer paral-lel al ferrocarril. En el
seu primer tram admet la circulacié de vehicles exclusivament per a veins.

La superficie total destinada a la xarxa viaria és de 5.809,25 m? i representa el 21,39 % del total del
sector.

La superficie destinada a cada carrer de I'ambit és la seglient:

Carrer Superficie (m?)
Via Augusta 1.865,54
Carrer paral-lel al ferrocarril 1.936,57
C/ de I'Aigua al coll (vial interior) 1.288,79
C/ del Forat negre 718,35

TOTAL 5.809,25

ME 14.04 DESCRIPCIO DE LES XARXES DE SERVEIS

Aquest apartat es desenvolupara més extensament i amb dades més concretes al Projecte d’urbanitzacié
corresponent. En el projecte d’urbanitzacié es desenvoluparan i fixaran les condicions i caracteristiques
concretes de les xarxes d’electricitat, enllumenat public, clavegueram de pluvials i de fecals, aigua
potable, de reg, prevencié d’incendis i teléfon. Totes les xarxes de conduccions i instal-lacions seran
soterrades. El tracat es projectara atenent a les preexisténcies, ajustat als criteris definits per les
direccions dels serveis municipals i les empreses subministradores o gestores dels mateixos serveis. A
trets generals:

Subministrament d’aigua: El desenvolupament del sector comportara un increment en el consum d’aigua
potable. Les noves parcel-les es connectaran a la xarxa d’aigua potable municipal que discorre pel sector.
El municipi no presenta problemes de subministrament i, per tant, I'’Ajuntament de Vandellds i
I'Hospitalet de I'Infant pot garantir 'augment del subministrament necessari.

Aigles residuals: EI Pla de millora urbana preveu una xarxa de clavegueram separativa, de nova creacio,
les canonades de les quals discorreran integrament pel sistema viari plblic. Es preveu que aquestes
xarxes es connectin a la xarxa existent.

Els propietaris promotors de les obres d’urbanitzacié es comprometran a abonar la taxa per I'accés a les
infraestructures de sanejament en alta, en actuacions urbanistiques de nova urbanitzacié, segons l'article
102 de la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public
i de creacio i regulacié dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre estades en establiments
turistics, sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de dioxid de
carboni.

Energia eléctrica: El sector ja disposa de subministrament d’energia eléctrica. Es preveu que amb la
urbanitzacié dels vials de I'ambit, es soterrin les linies existents i es garanteixi la connexié a totes les
noves parcel-les resultants. Caldra tenir en compte, l'increment d’energia eléctrica derivat del futur
equipament, de les noves parcel-les i dels nous punts de Ilum que configuren I’enllumenat public del
sector. Per tot aix0, es preveu que s'hagi de col-locar una Estacié Transformadora al sector, que estara
situada a una reserva d’espai per a serveis técnics, situada al costat de I'’equipament, i amb clau ST.1.
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Els increments de consum es podran reduir aplicant criteris d’ecoeficiencia en les noves construccions i en
I’enllumenat public, de manera que no representi un percentatge significatiu de despesa energética pel consum
total del municipi.

Prevencié d’'incendis: El Projecte d’urbanitzacié haura de preveure els elements necessaris que assegurin una
cobertura correcta de tot el sector.

ME 14.05 DESCRIPCIO DELS ESPAIS PUBLICS

El PMU destina el 5,68% del total del sector a sistema d’espais lliures, concretament es tracta d'una superficie
de 1.541,59 m?. El present PMU projecta la zona verda de I'ambit a I'extrem oest, tal com fixava el POUM, de
manera que suposa una franja de proteccié envers les vies del ferrocarril, un coixi verd que també funcionaria de
proteccio visual. Aquesta zona verda es troba situada dins de la linia limit de proteccié d’edificacio del ferrocarril
i de les zones de domini public ferroviari.

L’espai reservat per a equipament es situa també a la zona oest, després de la zona verda i del nou vial, fora de
la zona de proteccié d’edificacié del ferrocarril. Es destina una superficie de sol de 1.734,55 m? (6,39%).
L'equipament no té un Us definit ja que no se sap quin pot ser el millor Us en aquest lloc, per tant, quan s’hagi
de definir, s’haura de redactar un Pla especial urbanistic per a concretar-ho, tal com dicta I'article 19, I'article
122, I'article 125 i I'article 27 de la normativa del POUM:

Art. 19 Plans especials urbanistics
22. Em desenvolupament del Pla d’ordenacid urbanistica municipal es podran redactar Plans especials
urbanistics per a les finalitats segiients:
[..]
h) Concrecio de la titularitat i I'Us dels equipaments comunitaris.

Art. 122 Titularitat

2. En cas d’equipaments sense us assignat (reserva d’equipament — SEOQ), caldra tramitar un Pla
especial urbanistic en qué es justifigui la necessitat de la titularitat publica en funcié de /'us concret
que s’hagi d’establir.

Art. 125 Condicions d’us

4. Condicions especials:

[..]

A les reserves d’equipament general (clau SEO) 'assignacid de [’Us principal i els usos compatibles i
complementaris es realitzara mitjangcant un Pla Parcial Urbanistic o Pla especial urbanistic d’iniciativa
publica o privada, segons sigui la titularitat del sistema.

Art. 27 Condicions d’ordenacio i parametres d’edificacio dels diferents equipaments a les altres zones i
classes de sol.

[..]

5. En sol urbanitzable i en sol urba no consolidat sera el planejament derivat qui establira les condicions
d’edificabilitat dels equipaments compresos en el seu ambit, agafant com a referéncia primera les
establertes en el POUM. En el cas que el planejament derivat determini la clau SEO, les condicions d’us
/ d’edificabilitat les establira un Pla especial urbanistic d’acord a /'apartat 1 del present article.

54
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ME 14.06 QUADRE DE SUPERFICIES

i

——— I
Architecture & Urban Lab

- La visi6 global de la mobilitat com un sistema que prioritza els sistemes de transport sostenibles, com
ara anar a peu 0 amb bicicleta, sense renunciar a la complementarietat del transport privat.

USOS DEL SOL - La seguretat integral de les persones i el respecte al medi i als seus valors.
i} - La minimitzaci6 del consum de sol i de recursos energgtics.
SOL PUBLIC 9.146,03 m? | 33,68 %
SEGONS POUM PMU
SX Sol sistema viari El necessari 5.809,25 m?
(5.483,99m?)
SV.1 | Sol zones verdes 1.540,88 m? | 1.541,59 m? ME 15 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA
SE.0 | Sol equipaments 1.624,76 m? 1.734,55 m?
ST.1 | Sol serveis técnics - 60,64 m? Dins I'establert a I'article 8 del TRLUC i dels articles 21 i 22 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, el Programa de participacié ciutadana té els seglients objectius:
SOL PRIVAT 18.007,97 m2 | 66,32 % - Garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per I'article 8 del TRLUC vigent sobre publicitat i participacié
en els processos de planejament i gestié urbanistica.

3.1b | Sol residencial. Zona de 15.026,79 m? - Expressar mesures i actuacions previstes per garantir i fomentar els drets d'iniciativa, informacié i de

ciutat jardi participacié dels ciutadans en els processos esmentats.
3.1bl | Sdl residencial. Zona de 1.307,03 m?

ciutat jardi L'article 22 del Decret 305/2006, en defineix el contingut. Com a mesures efectuades en la tramitacié d’aquest
3.1b2 | Sol residencial. Zona de 19.047,31 m? 808,49 m? document de Pla de Millora Urbana s’han de pres les segiients:

ciutat jardi - Successives reunions amb els propietaris afectats per aquest PMU, abans i durant la redacci6 del
2.1a Sol residencial. Zona d’illa 865,66 m? document, per:

oberta, bloc aillat e Obtenir dades i informacié

e Recollir les seves opinions

] e Facilitar el debat

TOTAL AMBIT 27.154,00 m? | 100,00 % e Presentar i informar de les propostes
e Consensuar les propostes

ME 14.07 MESURES ADOPTADES PER FACILITAR L'ASSOLIMENT DE LA MOBILITAT

SOSTENIBLE

Segons la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, s’estableix que la mobilitat sostenible és aguella que
satisfa en un temps i amb un cost raonable, i que minimitza els efectes negatius sobre 'entorn i la qualitat de la vida

de les persones.

Els objectius generals que inspiren la Llei de mobilitat i que aquest Pla de Millora Urbana ha tingut en
compte per elaborar la proposta sén els seglients:

Integrar les politiques de desenvolupament urba i econdomic i les politiques de mobilitat de

manera que es minimitzin els desplacaments habituals i es garanteixi plenament I'accessibilitat
als llocs de treball, a les residéencies i als punts d’interés cultural, social, sanitari, formatiu o
Itdic, amb el minim impacte ambiental possible i de la manera més segura possible.
- Planificar la mobilitat prenent com a base la prioritat dels sistemes de transport de baix impacte,
com els desplagaments a peu, amb bicicleta i amb altres mitjans que no consumeixin

combustibles fossils.

- Promoure i protegir els mitjans de transport més ecologics, entre els quals es de traccié no
mecanica, com anar a peu o amb bicicleta, d’'una manera especial en el medi urba, i
desincentivar els mitjans de transport menys ecologics.

- Fomentar propostes i actuacions que contribueixin a la millora de la seguretat viaria.

El present PMU és coherent amb els segiients principis i objectius que inspiren la llei de mobilitat, per tal

d’aplicar mesures que impliquin una mobilitat sostenible:

- La recerca d'un model de desenvolupament sostenible que permeti als ciutadans un alt nivell de
qualitat de vida, sense comprometre els recursos de les generacions futures.

MEMORIA
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- Accés a la documentacié tecnica que integra el PMU aixi com a les dades d’aprovaci6, publicaci6 i
termini d’al-legacions.

- Una copia de I'expedient estara a disposicié del public a les dependéncies municipals del Serveis
Tecnics.

- Es recolliran els suggeriments i aportacions presentades en el periode d’'informacié publica, que aixi
com les al-legacions presentades, seran informades, resoltes i notificades conjuntament amb |'acord
d’aprovacié provisional d’aquest document a qui les hagués presentat.

Quadre resum de les reunions mantingudes amb els propietaris. Paral-lelament, s’han mantingut continuament
reunions amb els técnics municipals i amb els diferents organismes afectats per tal de consensuar la proposta
del Pla:

Data Assistents Temes tractats
22-03-18 | - Propietaris - Primera reunié amb els propietaris de I'ambit.
- Alcalde, secretaria, arquitecte | - Presa de dades.
municipal, técnica municipal - Presentacié per de la proposta d’iniciar els tramits pel
- ZFA (J. M. Zaguirre, F. Artero, X. | PMU.
Sarria) - Explicacié del significat de fer un PMU.
- F. Lopera (topograf) - Explicacié del sistema d’actuacidé.
10-07-18 | - Propietaris - Presentaci6 de I'avang del Pla de Millora Urbana.
- Alcalde, secretaria, arquitecte | - Precs i preguntes.
municipal, técnica municipal - Informacié del procés administratiu.
- ZFA (J. M. Zaguirre, F. Artero, X.
Sarria)
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Per tal de recaptar informacid, es va preparar un model de fitxa que es va entregar als propietaris per la
recol-leccié de dades:

DATA ADQUISICIO DATA ESCRIPTURA

capa O
5u | ral
LLOGUETEF
EXISTEIX CONSTRUCCIO [J Tipologia  |SIN EDIFICAR Sup Adoptada
Superficie Construida Data CONSTRUCCIO
...... o | T S Al 5 Al I i
BARBACOA SUP BARBACDOA AYN @
BARBACOA [
ISCINA 5U PICINA ANY
PISCINA O
ALSA 5U ALSA AP
BALSA | &
O Liuma O ca O] TELEFONIA O rosa A
O aiGua O CLAVEGUERAN O pou

ME 16 MEMORIA SOCIAL

El projecte es redacta en concordanga amb la voluntat legislativa respecte al foment de I'habitatge
assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local.

La densitat del pla, segons les claus urbanistiques proposades, permet la construccié de 48 habitatges,
que estaran ubicats en 29 parcel-les amb Us residencial (de les 31 parcel-les de I'ambit). D’aquestes 29
parcel-les, 28 es destinaran a habitatges unifamiliars i la restant a habitatge plurifamiliar (Clau 2.1a), on
s’hi disposaran 12 habitatges maxim (en sol de cessi6 del 10% A.M.).

Resum dels habitatges que proposa el Pla de millora:
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Nombre max. Superficie sol Superficie sostre
d'habitatges
Sostre edificable max 48 habitatges 18.007,97 m? 9.523,45 m?
Habitatges Clau 3.1b 30 habitatges 15.427,07 m? 7.713,55 m?
(25 parcel-les)
Habitatges Clau 3.1bl 4 habitatges 1.307,03 m? 653,52 m?
(1 parcel-la)
Habitatges Clau 3.1b2 2 habitatges 808,49 m? 404,25 m?
(2 parcel-les)
Habitatges Clau 2.1a 12 habitatges 865,66 m? 952,23 m?
(1 parcel-la)

En la Clau 3.1b, tot i tenir 25 parcel-les, es preveu un maxim de 30 habitatges ja que en 5 de les parcel-les es
preveu que es puguin arribar a construir dos habitatges perqué la superficie és major de 800 m? (tal com permet

la normativa de la Clau).

Es tracta d’'un ambit en el que ja hi ha algunes parcel-les construides i per tant, alguns dels habitatges que
proposa aquest PMU ja estan fets. A continuacié es presenta un quadre amb el nombre maxim d’habitatges que
proposa aquest PMU, el nombre d’habitatges que estan ja construits i el nombre d'habitatges que queda per a

construir:

Nombre max.
D’habitatges

Nombre d’habitatges ja
construits

Nombre d’habitatges
restants per a construir

Sostre edificable max

48 habitatges

20 habitatges

28 habitatges

Habitatges Clau 3.1b

30 habitatges

Habitatges Clau 3.1bl

4 habitatges

Habitatges Clau 3.1b2

2 habitatges

Habitatges Clau 2.1

12 habitatges

15 habitatges

15 habitatges

4 habitatges

0 habitatges

1 habitatge

1 habitatge

0 habitatges

12 habitatges
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NORMATIVA URBANISTICA

Aquest Pla de Millora Urbana es supedita a la normativa del POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant. A part
de la reglamentacié i recomanacions que s'estableixen en el Pla, les diferents actuacions han de complir el
planejament sectorial, municipal i territorial vigent.

NU 01 TITOL I. NATURALESA, AMBIT, DEFINICIO | VIGENCIA

ARTICLE 01 NATURALESA | OBJECTE DEL PLA

El present document té la condicié de Pla de Millora Urbana PMUO4 “L’aigua al coll” i
desenvolupa les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Vandellos i
I'Hospitalet de I'Infant, de conformitat a alld que disposa I'actual legislacié urbanistica.

ARTICLE 02  AMBIT TERRITORIAL

L' ambit territorial d'aquest Pla de Millora Urbana és el delimitat graficament en els planols
d’'ordenacid, i es correspon amb el sector PMU 04 “L’aigua al coll” que delimita el POUM de
Vandellds i I’'Hospitalet de I'Infant.

ARTICLE 03  VIGENCIA

Aquest Pla de Millora Urbana entrara en vigor I'endema de la publicacié de la seva aprovacié
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida.

ARTICLE 04  CONTINGUT | INTERPRETACIO

1. Aquest Pla de Millora Urbana esta integrat pels documents seglients:
- Memoria

- Normativa urbanistica

- Avaluacio6 econdmica i financera

- Justificacio de la innecessarietat de I'informe ambiental

- Estudi de mobilitat generada

- Annexes

- Documentacié grafica

Planols d’'informacio:

INF O1 SIUACIO «vvvvvieeeeeieeeiiiiiie e (E: 1/10.000)
INF 02 Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona ..... (E: 1/10.000)
INF O3 Ortofotomapa ....covvvvvvveiiiiiiece e, (E: 1/2.000)
INF 04 Analisi evolucié urbanistica..........cccoevveeiiieeiiinnnnnn. (E: 1/2.000)
INF O5 Fotografies de I'ambit........ccoooeiiiiiii e, (S/E)
INF 06 Sectors plangjament POUM ..........cccciviiiieiinnnnn, (E: 1/2.000)
INF 07 Cadastre antiC ......ccoovveviiiiiiii e (E: 1/2.000)
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INF 08 Estructura de la propietat.........cccooceviveviiiiiinnnnnnnn. (E: 1/2.000)
INF 09 TOPOZIATIC covvvvevrieieee e (E: 1/1.000)
INF 10 Perfils longitudinals terreny ..........ccooeeviiieiinnnennnn. (E: 1/1.000)
INF 11 Proposta regularitzacié ambit............cccocceeviiinnnis (E: 1/1.000)
INF 12 Finques aportades .........coovveeieiiiniiiiniiiiinecieeeen, (E: 1/1.000)
INF 13 Col-lectors en alta...........eeeeeeemmemmmmmmnenniiiiniinnnnnnns (E: 1/2.000)
INF 14 Xarxa clavegueram.......cccoeevevieeeiiieeiieeeiieeeieeeannn (E: 1/1.000)
INF 15 Xarxa aigua potable .............ccoooviiiiiiiiiinnn. (E: 1/1.000)
INF 16.1 Xarxa mitjatensié ...........coooooiiiiiiiiiii, (E: 1/1.000)
INF 16.2 Xarxa baixa tensié .............ccooovviiiiiiiiinnn. (E: 1/1.000)
INF 17 Xarxa telefonia ..........ccoooooiiiiiii, (E: 1/1.000)

Planol d’'ordenacié urbanistica:
ORD 01 OrdeNaCiO.....ceeneeeeeieee e eas (E: 1/1.000)

Planols no normatius:

PNN O1 Justificacié parametres ordenacio..................... (E: 1/1.000)
PNN 02 Superposicié finques aportades i rep. indicativa. (E: 1/1.000)
PNN O3 Rep. indicativa i proposta urbanitzacié.............. (E: 1/1.000)
PNN 04 Rep. indicativa i proposta urbanitzacié-geometria(E: 1/1.000)
PNN 05.1 Proposta urbanitzacié —ampliacié 1 ................. (E: 1/200)
PNN 05.2 Proposta urbanitzacié — ampliacié 2 ................. (E: 1/200)
PNN 06 Perfils longitudinals — Proposta rasant carrer ....... (E: 1/1000)
PNN 07.1 Proposta urbanitzacié — secciéo AA’ .........cceeeeennees (E: 1/50)
PNN 07.2 Proposta urbanitzacié — seccié BB’ ..................... (E: 1/50)
PNN 07.3 Proposta urbanitzacié — seccié CC' ..............cou.... (E: 1/50)
PNN 08 Col-lectors en alta.........ccoevuiiiiiiiiiiiiiiiieiin, (E: 1/2000)
PNN 09 Proposta xarxa clavegueram ..........cccoeeevvneennnnnns (E: 1/1000)
PNN 10 Proposta xarxa d’'aigua potable .............cccceuneen. (E: 1/1000)
PNN 11.1 Proposta xarxa baixa tensio...........c.cccoeeevunnnnns (E: 1/1000)
PNN 11.2 Proposta xarxa mitja tensio .........cccoeevvvevvnnennn. (E: 1/1000)
PNN 12 Proposta xarxa telefonia...........cccooceviviiiniiinn, (E: 1/1000)

2. Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacio,
constitueixen el cos normatiu especific en mateéria urbanistica del Pla de Millora
Urbana PMU 04 “L’aigua al coll” de I'Hospitalet de I'Infant (Tarragona) i prevalen
sobre els restants documents del Pla que tenen caracter justificatiu i informatiu. El
no previst pel Pla de Millora Urbana, es regulara per la legislaci6 urbanistica i
d’ordenacié del territori aplicable en cada cas.
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3. Els documents d’aquest Pla de Millora Urbana s’interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de
contradiccié entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la interpretacié més
desfavorable a la menor edificabilitat, menor incidencia paisatgistica i major proteccié
ambiental.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en
que la definicié sigui més acurada. En supdsits de conflicte irreductible entre diferents
documents del Pla preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de
quantificacié de superficies de sol en que cal atenir-se a la superficie real justificada
mitjancant documentacié topografica acreditada.

5. Quan en un mateix espai concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacio6
sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es
ponderara l'interés public que hagi de prevaler tot cercant la utilitzaci6 més racional
possible del territori.

6. La delimitacié de sectors i zones assenyalades pel Pla, tenint en compte les tolerancies
necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents derivats que se’n despleguin d’acord amb els criteris segiients:

- Unavariacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%).

- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general a elements naturals o artificials d’interés que aixi ho justifiquin.

ARTICLE 05  MODIFICACIO | REVISIO DEL PLA
L'alteracié del contingut del Pla de Millora Urbana es fara a través de la seva revisié o amb la
modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert
per a la seva formulaci6.

ARTICLE 06  DESPLEGAMENT DEL PLA
El desplegament del Pla correspon a I’Ajuntament de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant sota
["autoritzacié administrativa de les administracions competents en matéria urbanistica.

ARTICLE 07  LLICENCIES
La regulacio de les llicencies d'obres i d'activitats estara subjecta a les normes urbanistiques
del POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant.

NU 02 TITOL Il. REGIM DEL SOL

ARTICLE 08  REGIM URBANISTIC DEL SOL

Aquest planejament derivat (PMU) no altera les facultats urbanistiques que confereix la
classificacié i qualificacié del sol del POUM de Vandellos i I'Hospitalet de I'lnfant i de la
legislacié vigent en la data de redaccio i aprovacié d’aquest PMU.
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ARTICLE 09

ARTICLE 10

ARTICLE 11

ARTICLE 12

ARTICLE 13

CLASSIFICACIO DEL SOL

El POUM de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant classifica el sol objecte d’aquest PMU en
SOL URBA no consolidat (SNC).

QUALIFICACIO DEL SOL

1. Aquest Pla de Millora Urbana qualifica els sols compresos en el seu ambit en zones i
sistemes d’acord amb les determinacions del vigent POUM.

2. EI sol comprés en I'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana es qualifica en sistemes i
zones. Aquest PMU adopta la mateixa nomenclatura i normativa que el POUM de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, que li serveix de referéncia.

3. S’entén per sistema els terrenys que constitueixen I'estructura del sector i son de
cessio obligatoria i gratuita a I’Ajuntament de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant. Es
preveuen els segilients sistemes:

- Sistema viari (Clau SX)

- Sistema d’espais lliures i zones verdes (Clau SV — SV1)
- Sistema d’equipaments (Clau SE — SEQ)

- Sistema de serveis técnics (Clau ST1)

4. S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del
present Pla de Millora Urbana, es poden exercir els drets relatius a I'edificaci6. Es
preveuen les seglients zones:

- Zona de Ciutat Jardi. Subzona de Ciutat Jardi Intensiva (Clau 3.1b)
- Zona de Ciutat Jardi. Subzona de Ciutat Jardi Intensiva (Clau 3.1b1)
- Zona de Ciutat Jardi. Subzona de Ciutat Jardi Intensiva (Clau 3.1b2)
- Zona de Bloc Aillat. Subzona Bloc Aillat (Clau 2.1a)

DIVISIO POLIGONAL

Es preveu I'execuci6 del present Pla de Millora Urbana en un sol poligon d’actuacié, que
abasta la totalitat de I'ambit.

DELIMITACIO | PRECISIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA

L'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana PMU 04, queda graficament delimitat als planols
d'ordenacié del POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, i que es reprodueix a la
Documentacié Grafica d’aquest PMU 04. La superficie total de I'ambit és de 27.154,00
m2.

SISTEMA D’ACTUACIO URBANISTICA

1. D’acord amb els objectius expressats a la memoria del present Pla de Millora Urbana,
el sistema d’actuacié previst pel desenvolupament del sector és el de reparcel-lacié
en la modalitat de cooperaci6. El seu desenvolupament queda regulat pel disposat
pels articles 30 a 134 de la DL 3/2012.

NORMES URBANISTIQUES
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Els propietaris hauran de cedir a I'’Ajuntament, de manera obligatdria i gratuita, el sol
reservat pels sistemes urbanistics, costejar la urbanitzacio, aixi com les infraestructures de
connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors, i edificar els solars en els terminis
establerts.

Els propietaris hauran de cedir a I'Ajuntament el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector. El projecte de reparcel-lacié
fixara el valor i la localitzacié de les parcel-les equivalents a aquest aprofitament, tot i que
el PMU ja considera que aquest 10% d’aprofitament s'edificaria a la clau 2.1, ja que seria
la més adient per politiques d’habitatge impulsades per I’Ajuntament.

EXECUCIO

L'execuci6 de les obres d’urbanitzacié dels sistemes viari i d’espais lliures es portara a terme
d’acord amb les determinacions fixades en el projecte d’urbanitzacidé corresponent d’aquest
PMU, i a carrec dels propietaris del sector.

PROJECTE D'URBANITZACIO

1.

Aquest Pla de Millora Urbana desenvolupara les seves determinacions técniques mitjangant
un Projecte d’Urbanitzacié, que respectara les determinacions establertes.

El Projecte d’Urbanitzacié es redactara ajustant-se al POUM de Vandellos i I'Hospitalet de
I'Infant, al que es disposa en el DL 1/2010 i demés texts legals vigents, i a d’altres
condicions técniques que li siguin d'aplicacié.

El Projecte d’Urbanitzacié es referira a la totalitat de I'ambit del Pla de Millora Urbana.

El Projecte d'Urbanitzacié determinara les obres dels serveis urbanistics i comprendran les
relatives al sanejament, les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, hidrants per a
incendi, d’energia eléctrica, de connexié a les xarxes de telecomunicacions i enllumenat
public, I'anivellament i la pavimentacié dels terrenys destinats a vials, i la seva
senyalitzacio, i I'adequacio dels espais lliures.

En cap cas, el Projecte d’Urbanitzacié podra incloure determinacions sobre ordenacio, régim
de sol o de I'edificacié. Les rasants establertes podran ser modificades si és per millorar
I'adaptacio a la topografia o millorar el tracat dels serveis.

El Projecte d’'urbanitzacio, també incloura la jardineria, el mobiliari urba, la senyalitzacio i
I'adequacié dels espais lliures i parcs urbans. Tots els serveis urbanistics a instal-lar com a
conseqiéncia de I'execuci6 d’aquest Pla de millora urbana, seran soterrats.

Tant el decurs de les instal-lacions com el conjunt de I'obra urbanitzada sera sobre sol de
titularitat pablic.

El Projecte d’Urbanitzacié es desenvolupara segons el Pla d’etapes d’aquest PMU.
En el Projecte d’Urbanitzacié dels espais lliures, caldra projectar la tanca de separacié amb

el sistema ferroviari, tenint en compte la funcié de barrera visual, en cas d’estar en servei la
linia férria.
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ARTICLE 16

ARTICLE 17

NU 03

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

1.

Es redactara un Projecte de Reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacié per a tot
I'ambit, que podra adaptar o modificar les parcel-les orientatives previstes en aquest
Pla de Millora Urbana. L’administracié actuant sera I'ajuntament de Vandellos i
I’Hospitalet de I'Infant. Cal tenir en compte que la proposta de reparcel-lacié d’aquest
PMU és indicativa.

L'aprovacié definitiva del present Pla de Millora Urbana i del corresponent Projecte
de Reparcel-laci6 sera per a totes les parcel-les compreses en aquest ambit, pel qual
es reconeix la seva aptitud per a poder ser edificades sense cap més tramit que
I'atorgament de la pertinent llicéncia d’obres d’edificacio.

Qualsevol variacié o subdivisié posterior de la parcel-lacié resultant del Projecte de
Reparcel-lacié de I'ambit del PMU 04, aprovat i inscrit, caldra tramitar-la mitjangant
un projecte de reparcel-lacié, que haura d’acomplir amb totes les condicions de
parcel-lacié de cada zona previstes en aquesta normativa.

En el Projecte de Reparcel-lacié es tindra en compte les servituds d’us, pas, llums i
vistes entre finques resultants.

El Projecte de Reparcel-lacié es desenvolupara segons el Pla d’etapes d’aquest PMU.

EDIFICACIO SIMULTANIA A LA URBANITZACIO

D’acord amb alld que estableix I'article 41 del DL 1/2010, de 3 d’agost, podra edificar-se
abans que els terrenys estiguin totalment urbanitzats sempre que s’acompleixi:

- Que estiguin aprovats el Pla de Millora Urbana, el Projecte de Reparcel-lacié i el
Projecte d’Urbanitzacié.

- Que les parcel-les disposin dels elements minims de sanejament, alineacions i
rasant.

- Que per l'estat de realitzaci6 de les obres d’urbanitzacié, I’Administracié
consideri previsible que a la finalitzacié de les obres, la parcel-la disposara de
tots els serveis necessaris per a obtenir la condici6 de solar.

- L’administracié demanara els avals economics corresponents.

- L'administracié condicionara la llicencia d’obres d’acord amb el que indica
aquest article 17 i altres disposicions legals en matéria de concessiéo de
[licencies.

TITOL 11l. NORMES ESPECIFIQUES PER A SISTEMES

ARTICLE 18

DEFINICIO DE SISTEMES

1.

Els sistemes s6n aquell conjunt de xarxes i dotacions d'interés general que son
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva
important contribucié a I’hora d’assolir els objectius del planejament referents a
infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis tecnics i
d’espais lliures en general.

Aquest PMU respecta les determinacions del POUM de Vandellos i I'Hospitalet de
I'Infant en quant a sistemes generals, i concreta I'estructura i el tracat dels sistemes
locals i complementaris del sector.
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ARTICLE 19

DEFINICIO DE SISTEMES

En el planol d’ordenacié ORD.01 de la documentacié grafica d’aquest document, es delimiten
aquells sols destinats a sistemes. Els sistemes previstos per aquest Pla de Millora Urbana sén
els seglients:

Sistemes

SX Sistema viari 5.809,25 m? 21,39%
SV.1 | Sistema d’espais lliures i zones verdes 1.541,59 m? 5,68%
SE.O | Sistema d’equipaments 1.734,55 m? 6,39%
ST.1 | Sistema de serveis técnics 60,64 m? 0,21 %
SUBTOTAL SISTEMES 9.146,03 m? 33,68%

ARTICLE 20

SISTEMA VIARI (CLAU SX)

1.- Definicié

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria
els quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i
assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S’identifica als planols d’ordenacié amb la clau SX.

2.- Tipologia del sistema viari del municipi

1. Forma part del sistema general de comunicacions la xarxa territorial del municipi de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, que comprén el conjunt de trams de carreteres
actuals o futurs que estableixen de forma integrada la continuitat i la connexié dels
diferents itineraris que creuen el municipi i donen accés al nucli de poblacié:

a) L’Autopista AP7

b) L'Autovia A7

c) La carretera N340 i la carretera N340a

d) Les carreteres C-44, T-310, T-311 i TV-3111

2. El viari local comprén el conjunt de vies i carrers que exerceixen la funcié de vies
estructurants del municipi, de titularitat municipal.

3. La xarxa de camins rurals comprén els camins i les vies rurals i pecuaries de
comunicacié territorial entre nuclis i arees del conjunt del sl no urbanitzable que es
grafien en els planols topografics del POUM i exerceix principalment la funcié de proveir
I'accés al sl no urbanitzable i el transit de vianants. La seva regulacié s’efectua en el
capitol Il del Titol VII, relatiu al regim del s6l no urbanitzable.

3.- Régim general.
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1. En l'obtencid, la projeccid, el financament, la construccid, I'Gs, I'explotacié i la
conservacié de la xarxa viaria s'observara allo que disposen aquestes normes i la
legislacié6 sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals, provincials,
autondmiques o municipals (Llei 25/1988 de 29 de juliol de carreteres de I'Estat i el
seu Reglament 1812/1994 de 2 de setembre; Decret Legislatiu 2/2009, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres; Decret 310/2006, de 25 de juliol, pel
qual s'aprova el Pla d'infraestructures del transport de Catalunya-Infraestructures
terrestres: xarxa viaria, ferroviaria i logistica i la resta de legislacié especial sobre la
materia).

2. La normativa del planejament derivat haura de preveure, en la regulacié i en
I'ordenaci6 de la xarxa viaria urbana i camins veinals, reserves d’espai suficients per a la
col-locacié i la integracié dins el paisatge de contenidors o altres infraestructures
necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el
foment de la recollida selectiva i valoritzacié de residus.
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3. Zones de proteccié de l'autopista AP-7, I'autovia A-7 i les carreteres N-340, N-
340a, C-44, T-310, T-311 i laTV-3111.
S6n de domini public els terrenys ocupats per la carretera i els seus elements
funcionals i una franja de 8 m d’ample per a la AP-7 i A7 i de 3 m per a la N-
340, la N-340a, la C-44, 1a T-310, laT-311 i la TV-3111 a ambdés costats de la
via, des de |'aresta exterior de I'explanacié de la mateixa (art. 21 de la Llei de
Carreteres i art. 74 del Reglament).
- L'aresta exterior de I'explanacié és la interseccié del tallis del desmunt,
del terraple, o, en el seu cas dels murs de sustentacié limitrofes amb el
terreny natural (art. 21 de la Llei de Carreteres i art. 74 del Reglament).
- La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny a ambdds
costats de la via, delimitades interiorment per la zona de domini public
definida en l'article 21 i exteriorment per dues linies paral-leles a les
arestes exteriors de I'explanacié, mesurades a 25 m per a la AP-7 i la A-7
i de 8 m per a la N-340, la N-340a la C-44, la T-310, la T-311 i la TV-
3111 des de les mencionades arestes (art. 22 de la Llei de Carreteres i
art. 77 del Reglament).
- A ambdés costats s’estableix la linia limit d’edificacio, des d’aquesta
fins la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccio,
reconstruccié o ampliacié a excepcié de les que resultin imprescindibles
per a la conservaci6 i manteniment de les construccions existents (art.
25 de la Llei de Carreteres i art. 84 del Reglament).
- La linia d’edificaci6 es situa a 50 m per a la AP-7 i la A-7 i 25 m per a
la N-340, la N-340a, la C-44, la T-310, la T-311 i la TV-3111 a partir
de I'aresta exterior de la calgada, respectant en qualsevol cas, la zona de
servitud de la carretera (art. 25 de la Llei de Carreteres i art. 84 i 86 del
Reglament General de Carreteres). Aquesta linia d’edificacié ve grafiada
als planols normatius del POUM. Pel que fa a les travessies urbanes de
Vandellds, Masboquera i Masriudoms la distancia a I'edificacié s’estara al
[imit de regulaci6 de les zones.
- A on les zones de domini public, servitud i afeccié es superposin en
funcié de que la medicié es faci des de la carretera principal o des dels
ramals d’enllag, prevaldra, en qualsevol cas, la configuracié de la zona de
domini public sobre la de servitud i la d’aquesta sobre la d’afeccié (art.
73 punt 4 del Reglament General de Carreteres).
- La zona d'afeccié d'una carretera estatal es delimita en dues franges de
terreny a ambdos costats de la mateixa, delimitades interiorment per la
zona de servitud i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes
exteriors d'esplanacié a una distancia de 100m en autopistes, autovies i
vies rapides i de 50m en la resta de carreteres, mesurada des d'aquestes
arestes.

4. Els usos admesos a la zona d'afeccié de I'Autovia A-7 i de I'Autopista de
peatge AP-7 seran els establerts a la Llei 25/1988 de Carreteres i al Reial Decret
1812/1994, de 2 de setembre, pel qual s'aprova el Reglament General de
Carreteres.

4.- Precisi6 de les determinacions en els diferents tipus de vies
1. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d’ordenacié del

present Pla, indiquen I'ordre de magnitud i la disposicié del sdl reservat per al
sistema viari.
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2. Dins les indicacions generals establertes com a protecci6é del sistema viari, el Pla
Parcial Urbanistic, Especial, Pla de Millora Urbana o Projecte d’Urbanitzacié, en el seu
cas, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran |'ordenacié de la via dins la
reserva establerta en els planols d’ordenacié de la série Il - 2 ( escala 1:1000 ).
Respecte de les noves vies previstes en la xarxa territorial la definicio de la via
significara automaticament la concrecié de la reserva i les seves zones d’afectacio i linia
d’edificacid.

3. Dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d’aquest article, els Plans
Parcials Urbanistics en sdl urbanitzable no podran disminuir, en cap cas la superficie de
la xarxa viaria basica urbana prevista en aquest Pla i grafiada en linia continua en els
planols d’ordenacié de la série Il - 2 (escala 1:1000) i la seva funcié sera la
d’'assenyalar la localitzacié exacta d’aquelles linies en la fixacié de les alineacions.
Respecte a la xarxa viaria urbana, pel sol urbanitzable, el POUM defineix les vies
complementaries amb caracter indicatiu, grafiant-les en linies discontinues en els
planols d’ordenacié de la série Il - 2 (escala 1:1000).

4. En sol urba, dins les indicacions generals establertes a I'apartat primer d’aquest
article, els Plans especials podran precisar les alineacions de la xarxa viaria territorial i
la xarxa viaria urbana fixada amb linia continua en els planols d’ordenaci6 de la série Il
- 2 (escala 1:1000) sempre que no en disminueixin la superficie.

5. Les linies que fixen la xarxa de camins rurals en els planols d'ordenacié de la série |l
— 2 (escala 1:1000) son indicatives, per tant podran modificar-se mitjancant un Pla
especial urbanistic sempre que no es contradiguin amb els criteris basics
d’estructuracié i comunicacio6 definits per aquest POUM.

6. La rotonda que figura en la documentacié grafica a l'accés llevant del nucli de
Vandellos, té un caracter orientatiu i no es podra executar en tant no s’hagi materialitzat
la variant projectada.

També és indicativa la variant de Masboquera que, com la interseccié en T d’'accés a
Masriudoms, tenen aquest caracter orientatiu, pendents de la solucié definitiva que
doni la Direccié General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.

7. Per tal de garantir la viabilitat de les variants de Vandellos i de Masboquera de la
carretera C-44, en sol comprés en les franges de reserva delimitades pel POUM no s'hi
admetra la construccié de cap mena d'edificacié ni moviment de terres.

8. La implantaci6 de la nova rotonda a la C-44 plantejada pel POUM a carrec de
I'Ajuntament, restara supeditada, d'acord amb el mateix POUM, a I'entrada en servei de
la variant d'aquest nucli de poblacié.

9. La millora de l'accés a Masriudoms amb carril central d'espera per als girs a
I'esquerra a la C-44 no esta programat actualment per la Direccié General de Carreteres.
Tot i aix0, en el supdsit que I'Ajuntament vulgui impulsar-ne la construccié haura de
tramitar el projecte corresponent, que haura d'obtenir I'informe previ del Servei
Territorial de Carreteres de Tarragona, aixi com l'autoritzaci6 pertinent prévia a l'inici de
les obres. Els projectes hauran d'ajustar a la normativa sectorial.

10. Previament a la implantacié de la rotonda proposada a I'Hospitalet de I'Infant a la
interseccié de la carretera C-44 amb el carrer de Mestral caldra que s'hagi fet efectiu el
traspas al municipi del tram de la carretera C-44 comprés entre l'autovia A-7 i la
carretera N-340.
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11. La interseccié en forma d’el-lipse que figura en la documentacié grafica a la
cruilla de la C-44 i la N-340, aixi com la rotonda de la N-340 al costat del riu
Llastres, no es podran executar en tant no s’hagi transferit a I’Ajuntament I'actual
tracat de la N-340 i de la C-44 entre la sortida de l'autovia i la N-340.

En aquest sentit, una vegada transferides les esmentades carreteres, no seran
vinculants les distancies minimes de les edificacions a la mateixa i, per tant, es
podran variar en el desenvolupament del planejament derivat.

5.- Linia d’edificacio6 i proteccié de les carreteres

Els planols d’ordenacié reflecteixen la linia d’edificacio respecte de la vialitat, d’acord
amb I'establert als articles 40 i 41 del Decret Legislatiu 2/2009, que va aprovar el Text
refés de la Llei de carreteres. També caldra tenir en compte les zones de servitud i de
domini public establertes per aquesta llei.

En el moment en qué l'actual tracat de la N-340 passi a revertir al municipi es
desafectaran les distancies minimes de I'edificacié al vial i aquestes vindran fixades pel
planejament derivat.

6.- Publicitat

ARTICLE 21

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via
publica estara sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacié vigent i a
prévia llicéncia municipal.

2. En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial queda prohibit realitzar
publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica, d’acord amb la
legislaci6 sectorial vigent (art. 42 del Decret Legislatiu 2/2009, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei de carreteres).

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES (CLAU SV)

1.- Definicio

1. Compren els sols destinats a parcs, jardins, places publiques, zones verdes i
espai de lleure urbanes, la funcié principal dels quals és proveir el descans i
I’esbarjo a I'aire lliure de la poblacié.

2. El sistema d’espais lliures de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant inclou aquells
sols publics que, localitzats estratégicament en les diferents arees del municipi,
permeten estructurar una xarxa de parcs forestals i zones verdes urbanes
interrelacionades a través de |'ordenacié d’eixos civics i carrers de vianants,
itineraris paisatgistics i recorreguts peatonals. Ordena els espais de lleure i
esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge final de la conurbaci6 i
del seu entorn no urbanitzat.

3. El POUM estableix la localitzacié dels espais Iliures en el sdl urba consolidat.
En el sol urba no consolidat i en sol urbanitzable, I'hauran de fixar els plans
derivats, llevat que el POUM ja en determini la ubicaci6é de forma vinculant.

2.- Titularitat.
Els sols qualificats d’espais lliures i zones verdes seran de titularitat publica.

3.- Finalitats i funcions

1. Els espais lIliures de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant tenen les seglients
finalitats :
- La dotacié al medi urba d’arbrat i vegetacio.
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- La preservacio dels elements morfologics i paisatgistics del terme municipal.

- La proteccié de determinats elements dels sistemes generals.

- La configuracié de la xarxa d’espais urbans i periurbans que connecten els
teixits construits amb els elements naturals que configuren I'entorn exterior.

- L’enriquiment de la biodiversitat de I'’ecosistema urba i natural del municipi

- Configurar espais d’estada i esbarjo proxims als llocs de residéncia.

- La formacié d’espais dotats de significacié ciutadana per a passeig, trobades o
actes civics.

- La creaci6 d’espais equipats per a fires i activitats afins.

2. El sistema d’espais lliures definit en el present POUM garanteix les segiients
funcions:

a) Funcié ambiental:
Com a espais oberts estratégics dins dels continus urbanitzats, aquest espais,
definits pels seus valors ambientals i paisatgistics, garanteixen a diferents
nivells (municipal, comarcal i metropolita) la vinculacié entre els corredors
ecologics del territori.

b) Funcié cultural:

Definida pel caracter de patrimoni historic i pedagogic respecte a la intervencid
de I'home en la transformacié i la utilitzaci6 dels recursos naturals, la
investigacié tecnoldgica per a la millora d’aquests recursos i la intervencié
urbanistica per la determinacié de la imatge final de la ciutat i del seu entorn
rural.

c) Funcié d’esplai i lleure:
Definida pels elements de relacié social i d'utilitzaci6 d’aquests sols per part
dels ciutadans com a espais d’esplai, lleure i expansio.

3. Les diferents Administracions Publiques intervindran activament per tal de preservar,
regenerar i promocionar aquests espais i garantir les seves funcions.

4.- Régim general

En I'obtenci6, financament, Us i conservacié dels parcs urbans, s'observaran els preceptes
generals establerts en aquestes Normes o, si s’escau, els fixats mitjancant el corresponent Pla
Parcial Urbanistic, Pla de Millora Urbana i Poligon d'Actuacié.

Els nous espais Iliures que es delimitin en els corresponents plans parcials, els plans de millora

urbana i plans especials urbanistics, hauran de complir, per garantir la seva qualitat i bondat
per a I'ds una dimensié minima en funcié de la inscripcié en el seu si d’'una circumferéncia de
15 metres de radi. No es podran disgregar en cap cas en trossos sense identitat.

5.- Condicions d'Us.
Es destinen només aquells usos i activitats de caracter public que siguin absolutament
compatibles amb les funcions d’esbarjo, lleure i repos dels ciutadans.

6.- Condicions d’ordenacié i d’edificacio.
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1. Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar amb elements d’urbanitzacié adequats
a I's que es destinen i que sén, fonamentalment, I'arbrat i la jardineria, I'aigua i el
mobiliari urba corresponent. S’evitaran en tot cas les especies invasores que queden
relacionades en el Cataleg espanyol d’espécies invasores i exotiques regulat pel RD
1628/2011, de 14 de novembre, i en qualsevol cas les incloses en I'annex que figura a
I'article 280 de la present normativa, i es prioritzaran espécies autoctones amb baixos
requeriments hidrics.



2. En aquells parcs i jardins que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona,
la seva ordenacié6 garantira la conservacié d’aquestes caracteristiques.
L'ordenacié procurara també la conservacidé, quan existeixi, de [I'estructura
tradicional de paisatge rural en aquests espais, amb la finalitat de conservar la
biodiversitat i mantenir els valors paisatgistics.

3. Les edificacions o instal-lacions al serveis dels usos admesos hauran
d’acomplir les seglients determinacions:
a) En els parcs i jardins s'admeten les edificacions i les instal-lacions
descobertes per a la practica esportiva o jocs infantils que no ocupin més
del 10% de la superficie total de I'espai lliure.
Es podra construir una edificacié6 com a maxim a cada unitat qualificada
d’'espai lliure o zona verda, amb una ocupacié6 maxima del 5% de la
superficie total, sempre que no excedeixi dels 30m2 d’ocupacié. L'altura
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2. Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais
d’'integraci6 polivalent, amb un bon nivell d’accessibilitat i una correcta solucié
dels perimetres, amb especial émfasi a la preparacié dels espais per a I'is dels
infants que consideri la varietat funcional en relacié a I'edat (accessibilitat,
seguretat, benestar). Els nous situats en terrenys amb un pendent superior al
20% no computaran a I'efecte de reserves minimes.

3. El disseny de les places permetra una utilitzacié intensiva de I'espai i es
basara en superficies el més planes possibles, amb sistemes de pavimentacio
resistents a les activitats massives. A les places no s’'admetra cap altra
edificacié que les propies que es puguin considerar com mobiliari urba dintre
de la mateixa placa.

maxima de I'edificaci6 sera de 3 metres. ARTICLE 22 SISTEMA D’EQUIPAMENTS (CLAU SE)
Es permet la construccié de diposits soterrats o integrats en el paisatge, 1.- Definicié
afectes al servei municipal d’aigua, aixi com estacions de bombament i El sistema d’equipaments compren els sols que es destinen a usos publics, col-lectius o
captacio d'aigua. comunitaris al servei directe dels ciutadans.
Les edificacions bastides mai no podran perjudicar la qualitat de la 2.- Tipus.
jardineria i de I'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns. Els sdls destinats per aquest POUM al sistema d’equipaments es classifiquen de la forma
seglent:
b) En el cas que es projecti I'aprofitament del subsol d’aquestes zones SEO — Reserva d’equipament
verdes amb la construccié d'un aparcament public o un altre Us admes, SE1 - Equipament educatiu
entre ells els d’equipament public, caldra garantir I’enjardinament i SE2 — Equipament sanitari-assistencial
I'arbratge de la superficie, de forma que el forjat superior deixara, fins la SE3 - Equipament associatiu-cultural
rasant definitiva de I'espai lIliure, espai suficient per la ubicacié d'un SE4 - Equipament esportiu-lleure
gruix minim de terres d’un metre. SE5 - Equipament administratiu
SE6 - Equipament per a serveis urbans
Caldra la redaccié d'un Pla Especial per justificar la necessitat i la no SE7 — Mercats i abastament
afecci6 de la finalitat principal que és el desti com a parc public del sol. SE8 - Cementiri
SE8T - Tanatori
c) En sol urba es permet la construccié de centres transformadors SE9 — Equipament religiés
d'energia eléctrica en superficie o soterrats, condicionat a qué els SE* — Equipament de titularitat privada
acabats superiors siguin compatibles amb I'Us general del sistema.
3.- Titularitat
7.- Tipus d’espais lliures 1. Els sols que el present POUM o el planejament que el desenvolupi qualifica com a
Els sols destinats per aquest POUM a sistema d’espais lliures be sigui en sol urba, sistema d’equipaments amb un (s assignat seran de titularitat pablica, llevat dels sols
urbanitzable o no urbanitzable es classifiquen de la forma seglient: qualificats amb la clau SE*, que sén de titularitat privada.
- Parcs, jardins i places publiques ( clau SV1 )
- Parc forestal public ( clau SV2 ) 2. En cas d’equipaments sense Us assignat (reserva d’equipament —-SEQO)- caldra
- Itineraris de vianants ( clau SV3) tramitar un Pla especial urbanistic en qué es justifiqui la necessitat de la titularitat
publica en funcié de I'Us concret que s’hagi d’establir.
8.- PARCS, JARDINS | PLACES PUBLIQUES ( CLAU SV1) 3. Els equipaments privats existents a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM
1.- Definicié i condicions d’ordenacio6 especifiques. conservaran la seva titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que amb
1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, anterioritat citada data venen realitzant la seva activitat privada conforme a I'Us
places i tot I'espai verd public situat en sol urba o urbanitzable les principal pel qual aquest POUM ha qualificat el sol o I'edificacié.
funcions principals de les quals sé6n el descans i I'esbarjo de la poblacié
en el marc de la relacié civica propia de I'espai puablic urba. 4. S'admet també la titularitat privada dels nous equipaments i dotacions, excepte en

els casos en que el planejament estableixi expressament la seva afectacio a titularitat
publica i en els terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita, sens perjudici de I'aplicabilitat
en qualsevol moment de la declaracié d’utilitat publica intrinseca en els sistemes
urbanistics.

NORMES URBANISTIQUES
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5. En cas de que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Gs principal,
I’Administracié podra adquirir el sol o I'edificacid, actuant aquesta qualificacié
d’equipament com a titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i necessitat
d’ocupacio6 als efectes de la seva expropiacio.

6. La titularitat pablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié
quan aquesta forma de gestid6 sigui compatible amb la naturalesa de
I'equipament.

4.- Régim general

1. En I'obtencio, la projectacio, el finangcament, la construccio, I'us, I'explotacio i
la conservacid dels equipaments s’observaran aquestes Normes i alld que disposa
la legislacié sectorial vigent per cadascuna de les materies.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I’entorn dels
equipaments s’ordenaran com a espais lliures enjardinats.

3. Els equipaments publics actualment existents en planta baixa o en un edifici
qualificat com a zona, mantindran preceptivament el seu Us d’equipament. En
aquest suposit, no sera necessari la redaccié d'un Pla especial urbanistic per
variar el desti de I'Us principal de I’equipament.

4. Per a la modificacié del tipus d’'Us a qué esta destinat un equipament, I'acord
municipal haura de justificar que aquest canvi no comporta la creacié de déficits
urbanistics de caracter local o municipal.

5. En els terrenys qualificats d’equipaments es permetra, tant en sol com en
subsol, l'activitat d'aparcament, sempre i quan no s'afecti la funcié de
I'equipament que es desenvolupi.

D’acord amb les condicions establertes en I'article 34.2 del RLLU, el subsol del
sol de titularitat puUblica podra ser susceptible d’aprofitament privat.
L'aprofitament del subsol per a usos diferents al d’aparcament restara sotmesa al
que disposi el planejament o el projecte.

5.- Estandards d’equipament

1. S’entén per estandards d’equipament les unitats que precisa cada usuari
potencial d’un determinat equipament.

2. Per a I'eleccié de I'estandard corresponent a cada tipus o subtipus de dotacio
caldra considerar fonamentalment els seglients conceptes:
a) El sector de poblacié que precisa cada dotacié, distingint entre:
* Demanda potencial: és a dir, el percentatge de la poblacié
susceptible d’utilitzar I'equipament
* Demanda efectiva: és a dir, el percentatge de la demanda
potencial realment usuaria de I'’equipament

b) La poblacié servida per cada equipament, en funcié de la capacitat
funcional d’aquesta i de la seva freqiiéncia d'utilitzacié.

c) La grandaria de I’equipament. S’expressa en termes de m2 de sol
necessari per a la instal-lacié.

La grandaria optimitzada estara lligada a la tipologia i a les condicions de
la propia instal-lacié. En aquest sentit, s’estimara per a certs casos, com
en el cas de les dotacions escolars, la pauta de relacié6 “index
d’edificabilitat”, “percentatge d'ocupacié del terreny” , “mida del
terreny”, que representa aquesta optimitzacié de la dotacié corresponent.
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La grandaria Optima haura de ser en qualsevol cas predominantment operatiu,
podent-se admetre només en certes situacions justificades la consideracié de
dimensions inferiors a I'0Optima.

6.- Condicions d’us
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1. Condicions de I'Gs global :
Usos admesos en principi: Urbans

2. Condicions de I' Us general:
Us dominant: Equipament comunitari

3. Condicions dels usos especifics:
Usos principals:

Equipament educatiu SE1 Educatiu (1)
Equipament sanitari-assistencial SE2  Sanitari (2)
Assistencial ( 2)
Equipament associatiu - cultural SE3  Associatiu ( 3)
Cultural (3)
Equipament esportiu - lleure SE4 Esportiu Lleure
Equipament administratiu SE5  Administratiu
Equipaments per serveis urbans SE6  Serveis urbans (4 )
Mercats i abastament SE7  Comer¢ (5)
Cementiri SE8  Cementiri
Tanatori SE8T Tanatori
Equipament religios SE9 Religios
Usos principals: ( 6)
Reserva d’equipament: SEO Educatiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu
Cultural
Associatiu

Administratiu
Serveis urbans ( 4 )
Comerg (5)
Religios
Lleure
Oci
Recreatiu

Usos no compatibles: La resta d’usos especifics.

Usos complementaris: Aparcament ( 7 )

4. Condicions especials:
(1) Comprén les llars d’infants, els parvularis, la primaria, 'ESO, el Batxillerat,
els cicles formatius, els programes de garantia social, I’ensenyament en centres
especifics, i analegs.
(2 ) Compren els consultoris, I'assistencia primaria, els centres de salut, les
residéncies de la 3a. edat i analegs
( 3 ) Comprén els centres culturals i socials, la biblioteca, museu, auditori, el
centre d’assemblees, la llar d’avis, residencial publics, albergs i analegs.
(4 ) Restringit als de titularitat o interés public
( 5 ) Restringit a la venda al detall d’aliments i productes de primera necessitat
en mercat public
( 6 ) Seran usos compatibles aquells que estiguin estrictament vinculats a I'as
principal i amb la funcié concreta de I'equipament
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ARTICLE 23

( 7 ) L'Gs d'aparcament propi de l'edifici es considera complementari,
d'acord amb els estandards de places minimes establertes en aquestes
Normes per cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

En cas d'implantaci6 d'un mercat municipal com a establiment comercial
col-lectiu li seran d'aplicacio els criteris de localitzaci6 establerts a I'article 9 del
Decret Llei 1/2009 o normativa que el substitueixi.

A les reserves d’equipament general ( clau SEO ) I'assignacié de I'Gs principal i
els usos compatibles i complementaris es realitzara mitjancant un Pla Parcial
Urbanistic o Pla especial urbanistic d’iniciativa publica o privada, segons sigui la
titularitat del sistema.

L'assignaci6 de I'Gs principal concret legitima la seva expropiacié per
I’Administracié actuant, conforme a la legislacié urbanistica vigent.

La modificacié d'un Us principal definit per els sols qualificats com a equipament
comunitari per un altre Us principal, requerira la prévia aprovacié d’'un Pla
especial urbanistic d’iniciativa puablica.

En qualsevol cas, quan es justifiqui que un determinat sol no és necessari
I'’equipament concret o qualsevol altre pel qual ha estat reservat, I’/Administracio
actuant podra destinar aquest sol a sistema d’'espais lliures mitjancant el
procediment que correspongui.

SISTEMA DE SERVEIS TECNIS (CLAU ST1)

1.- Definicié

El sistema d’infraestructures de serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais
reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia,
sanejament, telecomunicacions i altres.

2.- Regim general

En [I'obtenci6, la projeccio, el financament, la construccio, I'Gs, I'explotacié i la
conservacié dels serveis técnics s'observara allo que disposen aquestes Normes i la
legislacié sectorial vigent, com també les corresponents disposicions urbanistiques i
especials.

3.- Condicions generiques d’ordenaci6 i edificacié

1. En arees urbanes les edificacions es regularan per les normes de la zona on
s’integrin.

2. Mitjancant Pla especial urbanistic es podra ordenar la infraestructura o el
servei d'acord amb els criteris basics establerts a la legislacié sectorial
corresponent.

4 .- Condicions especifiques d’ordenacio

1. Electricitat

El tracat i condicions de les instal-lacions de la xarxa interior en alta i els centres
de transformacié podran ser modificades mitjancant el corresponent Pla especial
urbanistic.

1.1 Linies eléctriques existents.

NORMES URBANISTIQUES
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a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia eléctrica exigides
reglamentariament. Si cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el
peticionari de la modificacié i el titular de la infraestructura electrica, o en el
cas de manca d'acord, atendre les prescripcions dels articles 153 i 154 del
Reial decret 1955/2000, d'l de desembre, pel qual es regulen les activitats de
transport, distribucié, comercialitzacié, subministrament i procediments
d'autoritzacié d'instal-lacions d'energia electrica (BOE num. 310, de
27/12/2000) o la legislacié que el substitueixi.

b) Les linies eléctriques aéries d'alta tensié han de complir el que preveu el
Reial decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre
condicions tecniques i garanties de seguretat en linies electriques d'alta tensi6
(BOE nim.68 de 19-03-2008) o la legislacio que els substitueixi.

Recordar, que, en zona urbana, s'han de complir les condicions de seguretat
reforcada, tal i com indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.
Qualsevol trasllat de linies aéries d'alta tensid, s'ha d'aprofitar per a passar-les a
soterrades.

c) No es podran fer tracats soterrats de conduccions energétiques a les
proximitats de les canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les
establertes reglamentariament. Quan l'actuacié a realitzar pugui afectar
aquestes canalitzacions, caldra atendre el que indica la ITC-LAT-06 del Reial
decret 223/2008 i el Decret 120/1992, de 28 d'abril, i la modificacié d'aquest,
prevista al Decret 196/1992, de 4 d'agost (DOGC de 12-06-92 i 25-09-92) o la
legislaci6é que els substitueixi.

d) A més, cal tenir present, préviament a I'obertura de rases, i per tal de reduir
les possibles accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les
prescripcions de I'Ordre TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s'aprova el
procediment de control aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribucié
eléctrica soterrada (DOGC nim.3937 de 37/07/03) o la legislaci6 que la
substitueixi.

e) Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d'influéncia o d'afectacié de
les linies en servei, caldra atendre préviament la Resoluci6é de 4-11-88 (DOGC
nam. 1075 de 30-11-88), per la qual s'estableix un Certificat sobre
compliment de les distancies reglamentaries d'obres i construccions a linies
electriques.

f) No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies
inferiors a les reglamentaries, d'acord amb la legislacié vigent.

g) No es podran atorgar llicéncies per construir cap edificacié o activitat que
puguin afectar les servituds de les linies eléctriques.

1.2 Noves linies eléctriques d'alta tensio.

Pel que fa referéncia a la instal-laci6 de noves linies electriques d'alta tensié
aeries i soterrades, sera prescriptiu el compliment del Reial decret 223/2008,
de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre condicions técniques i
garanties de seguretat en linies eléctriques d'alta tensié i les seves instruccions
técniques complementaries (BOE nim. 68 de 19-03-2008) o la legislacié que
el substitueixi. Qualsevol implantaci6 de noves linies eléctriques d'alta tensié en
zona urbana ha de ser soterrada, tenint en consideracié els requeriments de
seguretat.
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A més, a les zones de la xarxa eléctrica de distribucié correspon a
ENDESA, s'ha de donar compliment a les normes técniques particulars
d'aquesta empresa, aprovades per Resolucié del director general
d'Energia i Mines, de 29 de desembre de 2006 (DOGC nim. 4827 de
22-02-07) o la legislacié que la substitueixi.

1.3 Noves linies electriques de baixa tensio i instal-lacions d'enllumenat
public.

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d'aquestes
instal-lacions han de complir el Reial decret 842/2202, de 2 d'agost, pel
qual s'aprova el Reglament electrotécnic de baixa tensié (BOE nam. 224
de 18/09/2002) o la legislacié que el substitueixi.

Les instal-lacions d'enllumenat plblic han de complir, especificament, la
ITC-BT-09 ‘instal-lacions d'enllumenat exterior" de I'esmentat
Reglament. A més, a les zones de la xarxa eléctrica de distribucié
corresponent a ENDESA, s'ha de donar compliment a les normes
técniques particulars d'aquesta empresa, aprovades per Resolucio del
director general d'Energia i Mines, de 29 de desembre de 2006 (DOGC
nam. 4827 de 22-02-07) o la legislacié que la substitueixi.

1.4 Infraestructures eléctriques en sdl no urbanitzable.

La implantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable, comportara
que es dugui a terme l'avaluacié d'impacte ambiental en els casos que
determini la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient, el Reial decret
legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'avaluacié d'impacte ambiental de projectes, aixi com el Decret
328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés
natural, o la legislacié que els substitueixi.

1.5 Centrals de produccié d'energia eléctrica.

Al terme municipal s'ubiquen les instal-lacions en funcionament de la
central de cicle combinat "La Plana del Vent" i la central nuclear
Vandellds | amb les seves corresponents infraestructures eléctriques
auxiliars.

Actualment esta en fase de tramitacid6 administrativa la linia terrestre
eléctrica d'evacuaci6 de la fase 1A i 1B amb la seva subestacié terrestre
de transformacid, del projecte de central d'energia eolica en el medi
mari, Zefir Test Station.

2. Gas
El present POUM incorpora la xarxa principal de gas projectada al municipi.

2.1 Infraestructura de Gas

El terme municipal esta afectat pel tracat de la xarxa de gas natural als
nuclis urbans de Vandellds i ['Hospitalet de ['Infant, instal-lacié
autoritzada mitjancant Resolucié administrativa de 29-1-2007.

En qualsevol cas, s'haura de respectar la reglamentacio6 aplicable vigent.

- Xarxes soterrades de gas

Reial decret 919/2006, de 28 de juliol, pel que s'aprova el Reglament
técnic de distribucié i utilitzacié de combustibles gasosos i les seves
instruccions técniques complementaries, en especial la ITC-ICG 01 o la
legislaci6 que el substitueixi.
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Decret 120/1992, de 28 d'abril, pel qual es regulen les caracteristiques que
han de complir les proteccions a instal-lar entre les xarxes dels diferents
subministraments publics que discorren pel subsol (DOGC ndm. 1606 de
12.06.1992) i Decret 196/1992, de 4 d'agost, que el modifica parcialment
(DOGC nuim. 1649 de 25.09.1992) o la legislacié que els substitueixi.

Ordre de 5 de juliol de 1993, pel qual s'aprova el procediment de control
aplicable a les xarxes dels serveis publics que discorren pel subsdl (DOGC ndm.
1782 d'11.08.1993) o la legislacié que la substitueixi.

2.2 Infraestructures d'instal-lacions petroliferes

S'haura de respectar la reglamentacio6 aplicable vigent, en concret:

Reial decret 2085/1994, de 20 d'octubre, modificat pel Reial decret
1523/1999, pel qual s'aprova el Reglament d'instal-lacions petroliferes, i en
concret la Instruccié Tecnica Complementaria MI-IP 04 "Instal-lacions per al
subministrament a vehicles", o la legislacio que els substitueixi.

Reial decret 1562/1998, de 17 de juliol, pel qual es modifica la Instruccié
Técnica Complementaria MI-IP 02 "Parcs d'emmagatzematge de liquids
petrolifers”, o la legislacié que la substitueixi.

3. El sistema de desguas i sanejament de |'aigua

En els punts del sistema hidrografic que puguin ser afectats per rierades i que puguin
formar part de sectors a desenvolupar, el planejament a aplicar en cada cas haura
d’'establir les mesures que siguin necessaries per tal de garantir la seguretat de les
persones i bens i el bon funcionament dels sistemes urbans que en puguin resultar
afectats.

Si es tracta d'arees on no hi ha prevista cap actuacié amb capacitat d’afrontar la
problematica detectada, s’haura de proposar els projectes que siguin necessaris per
corregir les situacions després d'avaluar els riscs que presenten i els recursos
disponibles per fer-hi front.

Atés que els nous desenvolupaments urbanistics es situen en un horitzé futur
indeterminat, i no es pot garantir, en el moment de redaccié d'aquesta normativa, la
connexié al sistema public de sanejament més proper, independentment del seu estat
de saturacié, hauran de delimitar una reserva de sol per tal d'instal-lar una solucié
autdonoma de depuracié i incloure la conseglient partida pressupostaria. En el tramit
d'aprovacié del projecte d'urbanitzacid, formulat a instancia de I'Ajuntament, I'Agéncia
Catalana de I'Aigua determinara, en base a l'estat de saturacié6 del sistema, les
previsions del PSARU i la valoracié d'altres alternatives si finalment és possible o no la
connexié al sistema public de sanejament.

En el cas que sigui factible la connexi6, la nova promocié haura d'assumir els costos
economics de la seva part proporcional d'inversié per a totes les infraestructures del
sistema de sanejament: col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio,
fases de tractament de la depuradora i I'emissari terrestre i/o submari. L'apartat 6.4 de
la Memodria del PSARU 2005, dintre del subapartat "Sanejament del creixement urba",
preveu la subscripcié d'acords voluntaris entre I'Administraci6 amb competéncies
urbanistiques, I'Agéncia Catalana de I'Aigua i els propietaris per tal de formalitzar el
compromis de col-laboracié en matéria de sanejament de creixements urbanistics, amb
la finalitat d'executar el sanejament amb les adequades condicions per a que pugui ser
recepcionat per [I'Ajuntament. Aquest compromis s'adquirira amb les seglients
alternatives:

e Possibilitat de pagament de la repercussié de costos

e Possibilitat de presentacié d'un aval bancari
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e Possibilitat de compromis ferm de I'Ajuntament de negar llicéncies
de 1% ocupacié en cas de finalitzacié d'obres sense haver abonat els
costos proporcionals, assumint subrogar-se en la posicié del promotor
el propi Ajuntament, si aquest incompleix.

En el cas que no sigui viable la connexié al sistema public de sanejament
corresponent, o que no hi hagi sistema on connectar-se, el promotor haura
d'executar la reserva de soOl i partida pressupostaria per garantir la depuracié de
les aiglies residuals del sector.

L'autoritzacié d'abocament del nou sistema de sanejament s'haura de sol-licitar al
Departament d'Autoritzacions d'Abocaments de I'ACA.

En el cas de les masies o cases rurals que generin aiglies residuals hauran de
tenir un sistema de tractament que haura de disposar de la corresponent
autoritzacié d'abocament emesa per aquesta Agéencia, i hauran de complir els
criteris que s'estableixen a la Instruccid6 Técnica Aplicable al Sanejament
Autonom (http://aca-
web.gencat.cat/aca/documents/ca/sollicituds/instruccio tecnica sanejament auto
nom.pdf) aprovat pel Consell d'Administracié de I'Agencia Catalana de I'Aigua
amb data de 20 de novembre de 2008.

A més, les zones de nova urbanitzacié hauran de disposar d'un sistema de
clavegueram separatiu, és a dir, format per dues subxarxes independents, una per
a les aiglies residuals i una per aiglies pluvials.

La xarxa d'aiglies pluvials haura de disposar préviament als seus punts
d'abocament al medi d'un sobreeixidor que contempli els elements adients per a
la retencié de flotants, solids arrossegats i lixiviats urbans, aixi com el
corresponent brocal de sortida amb les estructures necessaries de transicio,
dissipacié d'energia i proteccié de marges i llera per no ocasionar afeccions sobre
els terrenys de domini public hidraulic ni a tercers.

4. El sistema de sanejament i tractament d'aigiies residuals

En el cas que el desenvolupament dels sectors de sol urba i urbanitzable requeris
la necessitat d’ampliar la infraestructura de sanejament existent, aquesta
ampliacié correra a carrec de la promocié dels sectors sense perjudici del conveni
que es pugui signar amb I’Agencia Catalana de I'Aigua.

D’altra banda, pel que fa al sistema de sanejament en alta, s'estara al que
estableixen les determinacions del PSARU-2005 i les clausules dels convenis
que es puguin formalitzar entre els propietaris del sol, I’Ajuntament, I'entitat
actuant responsable de la gestié del sistema de sanejament i I’Agéncia Catalana
de I'Aigua per tal d’assumir el cost de la infraestructura de titularitat piablica que
ha d’utilitzar cadascun del sectors, sens perjudici de la construccié d’'una EDAR
propia en el cas del sol d’Us industrial, si procedeix.

La reutilitzacié de les aiglies residuals generades al conjunt del Municipi, un cop
hagin estat depurades, podra ser objecte d’un Pla especial urbanistic per tal
d’establir mesures per a la seva reutilitzacioé i reinsercié en el medi.

NORMES URBANISTIQUES
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5. Abastament d’aigua

Caldra elaborar una proposta d'aprofitament integral dels recursos hidrics del municipi
que, a més de tenir en compte els sistemes d’abastament public de les diferents
urbanitzacions, haura d’'incorporar mesures dirigides a la recuperacié dels aqiifers
contaminats i a la racionalitzacié del consum, especialment en aquells sectors on el
subministrament d’aigua estigui a carrec d’entitats urbanistiques col-laboradores.

6. Xarxes de telecomunicacions
Cal aclarir que la inclusi6 de la descripci6 de les xarxes de telecomunicacions dins
aquesta seccié no atorga la consideracié de sistemes a les infraestructures destinades a
la provisié de serveis de telecomunicacions, excepcié feta d'aquelles que poguessin
considerar-se de servei public segons [l'article 4 de la Llei General de
Telecomunicacions.
La normativa estatal i sectorial de telecomunicacions aplicable és la que segueix o que
la substitueixi i sigui vigent a cada moment:
- Llei 56/2007, de 28 de desembre, de mesures d’'impuls de la societat de la
informacio.
- Reial decret Llei 1/1998, de 27 de febrer sobre infraestructures comuns en
els edificis per a l'accés dels serveis de telecomunicacio, el seu Reglament
aprovat pel Reial Decret 346/2011, d'11 de marg i I'Ordre ITC/1644/2011, de
10 de juny.
- Reial decret 424/2005, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament sobre
condicions per a la prestaci6 de serveis de comunicacions electroniques, el
servei universal i la proteccié dels usuaris, en la seva versio vigent.
- Llei 32/2003, de 3 de novembre, general de telecomunicacions.
- Ordre ITC / 3538 / 2008 de 28 de novembre.
- Reial Decret 244/2010, de 5 de marg i I'Ordre ITC 1142 / 2010, de 28
d'abril.
- Llei 7/2010, de 31 de marg, general de la comunicacié audiovisual.
| totes aquelles de la legislacié vigent a cada moment.

Donat que I'ds del domini public local constitueix una pe¢a fonamental en el
desplegament i desenvolupament de les infraestructures de telecomunicacions, cal
atendre al que estableix la legislacié sectorial vigent.

L'ocupacié del domini public o la propietat privada és un dret d'ocupacié per al
desplegament de les xarxes publiques de comunicacions electroniques. Les
autoritzacions d’usos que ocupin domini public local, hauran d’atorgar-se conforme al
que disposa la legislacié de régim local.

Es recomana el compliment en el moment de I'execucié de qualsevol projecte de noves
zones de planejament urbanistic de les recomanacions aprovades per resolucié del
Conseller de Governacié i Administracions Publiques en data 28 de maig de 2009, o les
que les  substitueixen.  Aquestes  recomanacions estan  publicades a
http://www.gencat.cat/telecomunicacions.

SISTEMA FERROVIARI DE TRANSICIO (CLAU SF/XF)

1.- Definicié

Es correspon als terrenys actualment ocupats per la linia ferroviaria de Valéncia a Tarragona en
el terme municipal de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant que es preveu que desaparegui com a
consequéncia de la construccié del nou corredor ferroviari del Mediterrani.
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2.- Regim general

1.

En tant es mantinguin en servei les actuals instal-lacions ferroviaries, regeixen
per aquests sols i pels seus limits les determinacions previstes a la normativa
ferroviaria, i, per tant, es desafectaran quan el servei fineixi.

Resten afectes a la formulacié d’un Pla especial urbanistic que determinara I'ls o
els usos definitius (espais lliures i/o sistema viari o tramvia), i ordenara I'espai.

Els sols de SF /XF que es desafectin a les arees urbanes s'inclouran en I'ambit de
futurs plans parcials de delimitacié pel que fa a un possible reconeixement
d’aprofitament urbanistic.

Els sols de SF/XF pel qual circula actualment el ferrocarril Barcelona-Tortosa
mantindra la seva actual qualificacié en tant no es produeixi de forma fefaent la
desafectacié del mateix.

NU 04 TITOL IV. NORMES ESPECIFIQUES PER A ZONES
ARTICLE 25  DEFINICIO DE ZONES
Al planol ORD.O1 de la documentacié grafica es limiten aquells sols destinats a zones.
Les zones previstes per aquest Pla de Millora Urbana sén els seglients:
3.1b Zona ciutat jardi 15.026,79 m? | 55,34%
3.1bl Zona ciutat jardi 1.307,03 m? 4,81%
Zones | 3.1b2 Zona ciutat jardi 808,49 m? 2,98%
2.1 Zona illa oberta, bloc aillat 865,66 m? 3,19%
SUBTOTAL ZONES 18.007,97 m? | 66,32%
ARTICLE 26 SUBZONA DE CIUTAT JARDI INTENSIVA. (CLAU 3.1b)

1. Condicions d’edificacio

- Tipologia d’edificacié:

Per a les subzones (3.1a, 3.1b, 3.1c i 3.1e) s’'admeten I'habitatge unifamiliar aillat i
I’habitatge aparionat i I'habitatge en renglera.

Per a la subzona 3.1d s’admet I'habitatge aillat, i aparionat.

Cal entendre que en una parcel-la solament s'admet una tipologia de les possibles a la

Zona.

- Superficie minima de parcel-la:

S’estableix en 400 m? per a les subzones (3.1a i 3.1b) i de 450m? per a la subzona

(3.1c).

Per a la subzona (3.1e) la parcel-la minima sera de 400m? per |'habitatge aillat, de

600m?

per a dos habitatges aparionats i de 1000m? per a quatre habitatges en renglera.

Per a la subzona (3.1d) la parcel-la minima sera de 400m? per habitatge aillat i de
600m? per a dos habitatges aparionats.
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- Densitat maxima d'habitatges:
S'estableix una densitat maxima d'un habitatge cada 200m? a la subzona (3.1a), un cada
400m? a la subzona (3.1b) i un cada 350m? a la subzona (3.1c).

- Fagana minima de parcel-la:
S'estableix en 15 m per a totes les subzones.

- Diametre minim inscrit en parcel-la:
S’estableix un diametre minim inscrit de 15 m per a totes les subzones.

- Nombre de plantes:
S'estableix en PB+2PP (planta baixa més dues plantes pis) per a totes les subzones.

- Altura reguladora maxima:
S'’estableix en 10,00 per a totes les subzones.

- Ocupacié maxima de parcel-la:
S’estableix en un 40% per a totes les subzones.

- Separacions de I'edificacié principal:
A carrer - s’estableix en 4 m per a totes les subzones.
A la resta de llindars s’estableix en 2 h (i com a minim 3 m) per a totes les subzones.

- Separacié d’edificacions auxiliars destinades a garatge en planta baixa:

S'’estableix la mateixa que a I'edificacio principal per a les subzones (3.1d i 3.1e).

Per a les subzones (3.1a, 3.1b i 3.1c) s’admetran adossades als llindars en les condicions
regulades en aquestes NNUU.

- Separaci6 entre grups de rengleres i/o aparionats:
S'estableix en Y2 (H+h), amb un minim de 6 m, en qué H i h sén les altures de cada edifici, per
a totes les subzones.

- Longitud maxima de I'edificacié:
S'estableix en 36m per a les subzones (3.1a, 3.1b i 3.1c).

- Edificabilitat:
S’estableix un index d’edificabilitat net de 0,5 m?st/m?s| (0,5 metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sdl net) a les subzones (3.1a, 3.1b i 3.1c).

- Regulacié del subsol:
S’admet un maxim de dos soterranis d’acord amb la regulacié continguda en aquestes NNUU.

2. Altres condicions
a) Es consideraran edificables les parcel-les que tot i no complir els parametres minims,
compleixen una de les seglients condicions:
- Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura plblica amb
anterioritat a I'aprovacié inicial de I’Ajuntament d’aquest POUM.
- Quan siguin parcel-les situades entre d'altres ja construides.

b) Es permet la construccié fins a dos soterranis amb una ocupacié superficial maxima del
100%, perd deixant una franja lliure de 1,5m al voltant del perimetre del solar. Tanmateix dins
d’aquesta franja es permet emplagar-hi la rampa d’accés. El cobriment de les plantes soterrani
més enlla de I'edifici aniran enjardinades com a minim en un 50% de la seva superficie.

c) En els casos que s’admetin edificacions auxiliars destinades a garatge a tocar dels llindars es
regularan d’acord a les determinacions de les edificacions auxiliars (art. 294.4).
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ARTICLE 27

3. Condicions d’Us
a) Us d’habitatge unifamiliar aillat, aparionat, en renglera en les subzones (3.1a, 3.1b,
3.1c, i 3.1e). A la subzona (3.1d), s’admet I'habitatge unifamiliar i I'aparionat). Pel que
fa a les subzones (3.2a i 3.2b), s’admet I'habitatge unifamiliar aillat i I'habitatge
aparionat.
b) Us d'apartament turistic: S'admet.
c) Us d'habitatge turistic: S'admet.
d) Us comercial: es podran autoritzar comercos i locals de servei destinats a cobrir les
necessitats quotidianes, amb les seglients limitacions:
- Pel que fa als habitatges unifamiliars aillats i aparionats, s'autoritzaran fins a
una superficie maxima de 150 m? i localitzats en planta baixa.
- Pel que fa als habitatges en renglera, s'autoritzaran fins a una superficie
maxima de 70 m? i localitzats en planta baixa.
- Aquest Us queda exclos a la subzona (3.2a).
e) Us d'oficina i administratiu: S’admet.
f) Us sanitari i assistencial: no s’admet, a excepcié de petits dispensaris o consultes
mediques de professionals Iliberals. Aquest Us queda exclos a la subzona (3.2a).
g) Us d'establiment hoteler: S’admet.
h) Us educatiu i cultural: S’admet.
i) Us industrial: no s’admet.
j) Us esportiu: s’admet localitzat en planta baixa i amb les mateixes limitacions que té
["Gs comercial.
k) Altres usos: S'admeten aquells altres usos d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'Us d’habitatge i d’acord amb
I’'ordenanca municipal.

SUBZONA DE CIUTAT JARDI INTENSIVA. (CLAU 3.1b1)
1. Condicions d’edificacio

- Tipologia d’edificacié:

S’admeten I’habitatge unifamiliar aillat i I’habitatge aparionat i I’'habitatge en renglera.
Cal entendre que en una parcel-la solament s'admet una tipologia de les possibles a la
zona.

- Superficie minima de parcel-la:
La que resulti del projecte de reparcel-lacié corresponent o, en qualsevol cas, minim de
1.000 m2,

- Densitat maxima d'habitatges:
S'estableix en 4 habitatges.

- Facana minima de parcel-la:
S'estableix en 15 m.

- Diametre minim inscrit en parcel-la:
S’estableix un diametre minim inscrit de 15 m.

- Nombre de plantes:
S’estableix en PB+2PP (planta baixa més dues plantes pis).

- Altura reguladora maxima:
S’estableix en 10,00.

NORMES URBANISTIQUES
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- Ocupacié maxima de parcel-la:
S'estableix en un 40%.

- Separacions de |'edificacié principal:
A carrer — segons planol d'ordenacié ORD.O1.
A la resta de llindars s’estableix en Y2 h (i com a minim 3 m).

- Separaci6 d’edificacions auxiliars destinades a garatge en planta baixa:
S’admetran adossades als llindars en les condicions regulades en aquestes NNUU.

- Separacid entre grups de rengleres i/o aparionats:
S'estableix en ¥2 (H+h), amb un minim de 6 m, en qué H i h sén les altures de cada edifici.

- Longitud maxima de I'edificacié:
S'estableix en 36m.

- Edificabilitat:
S’estableix un index d’edificabilitat net de 0,5 m?st/m?s| (0,5 metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol net).

- Regulaci6 del subsdl:
S’admet un maxim de dos soterranis d’acord amb la regulacié continguda en aquestes NNUU.

2. Altres condicions
a) Es consideraran edificables les parcel-les que tot i no complir els parametres minims,
compleixen una de les segiients condicions:
- Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb
anterioritat a I'aprovacié inicial de I’Ajuntament d’aquest POUM.
- Quan siguin parcel-les situades entre d'altres ja construides.

b) Es permet la construccio fins a dos soterranis amb una ocupacié superficial maxima del
100%, perd deixant una franja lliure de 1,5m al voltant del perimetre del solar. Tanmateix dins
d’aquesta franja es permet emplagar-hi la rampa d’accés. El cobriment de les plantes soterrani
més enlla de I'edifici aniran enjardinades com a minim en un 50% de la seva superficie.

c) En els casos que s’admetin edificacions auxiliars destinades a garatge a tocar dels llindars es
regularan d'acord a les determinacions de les edificacions auxiliars (art. 294.4).

3. Condicions d'Us

a) Us d’habitatge unifamiliar aillat, aparionat, en renglera.

b) Us d'apartament turistic: S'admet.

c) Us d'habitatge turistic: S'admet.

d) Us comercial: es podran autoritzar comercos i locals de servei destinats a cobrir les

necessitats quotidianes, amb les seglients limitacions:
- Pel que fa als habitatges unifamiliars aillats i aparionats, s’autoritzaran fins a una
superficie maxima de 150 m? i localitzats en planta baixa.
- Pel que fa als habitatges en renglera, s’autoritzaran fins a una superficie maxima de
70 m? i localitzats en planta baixa.

e) Us d'oficina i administratiu: S’admet.

f) Us sanitari i assistencial: no s’admet, a excepcié de petits dispensaris o consultes médiques

de professionals lliberals.

g) Us d'establiment hoteler: S’admet.

h) Us educatiu i cultural: S’admet.

i) Us industrial: no s’admet.
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ARTICLE 28

j) Us esportiu: s’admet localitzat en planta baixa i amb les mateixes limitacions que té
I"Gs comercial.

k) Altres usos: S'admeten aquells altres usos d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'Us d’habitatge i d’acord amb
I’ordenanca municipal.

SUBZONA DE CIUTAT JARDI INTENSIVA. (CLAU 3.1b2)

1. Condicions d’edificaci6

- Tipologia d’edificacié:

S’admeten I’habitatge unifamiliar aillat i I'habitatge aparionat i I’habitatge en renglera.

Cal entendre que en una parcel-la solament s'admet una tipologia de les possibles a la
zona.

- Superficie minima de parcel-la:
S’estableix en 400 mZ.

- Densitat maxima d'habitatges:
S'estableix una densitat maxima d'un habitatge cada 400m?2.

- Facana minima de parcel-la:
S’estableix en 15 m.

- Diametre minim inscrit en parcel-la:
S'estableix un diametre minim inscrit de 15 m.

- Nombre de plantes:
S’estableix en PB+2PP (planta baixa més dues plantes pis).

- Altura reguladora maxima:
S'estableix en 10,00.

- Ocupacié maxima de parcel-la:
S’estableix en un 40%.

- Separacions de |'edificacié principal:
A carrer — s’estableix en 3m en edificis existents i en 4m en noves edificacions
A la resta de llindars s’estableix en Y2 h (i com a minim 3 m).

- Separaci6 d’edificacions auxiliars destinades a garatge en planta baixa:
S’admetran adossades als Ilindars en les condicions regulades en aquestes NNUU.

- Separacié entre grups de rengleres i/o aparionats:
S’estableix en ¥ (H+h), amb un minim de 6 m, en qué H i h son les altures de cada
edifici.

- Longitud maxima de I'edificacié:
S’estableix en 36m.

- Edificabilitat:
S’estableix un index d’edificabilitat net de 0,5 m?st/m?s| (0,5 metres quadrats de sostre
per metre quadrat de sol net).
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ARTICLE 29

- Regulaci6 del subsdl:
S’admet un maxim de dos soterranis d’acord amb la regulacié continguda en aquestes NNUU.

2. Altres condicions
a) Es consideraran edificables les parcel-les que tot i no complir els parametres minims,
compleixen una de les segiients condicions:
- Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb
anterioritat a I'aprovacié inicial de I’Ajuntament d’aquest POUM.
- Quan siguin parcel-les situades entre d'altres ja construides.

b) Es permet la construccié fins a dos soterranis amb una ocupacié superficial maxima del
100%, perd deixant una franja lliure de 1,5m al voltant del perimetre del solar. Tanmateix dins
d’aquesta franja es permet emplagar-hi la rampa d’accés. El cobriment de les plantes soterrani
més enlla de I'edifici aniran enjardinades com a minim en un 50% de la seva superficie.

c) En els casos que s’admetin edificacions auxiliars destinades a garatge a tocar dels llindars es
regularan d’acord a les determinacions de les edificacions auxiliars (art. 294.4).

3. Condicions d'Us

a) Us d’habitatge unifamiliar aillat, aparionat, en renglera.

b) Us d'apartament turistic: S'admet.

c) Us d'habitatge turistic: S'admet.

d) Us comercial: es podran autoritzar comercos i locals de servei destinats a cobrir les

necessitats quotidianes, amb les seglients limitacions:
- Pel que fa als habitatges unifamiliars aillats i aparionats, s’autoritzaran fins a una
superficie maxima de 150 m? i localitzats en planta baixa.
- Pel que fa als habitatges en renglera, s’autoritzaran fins a una superficie maxima de
70 m? i localitzats en planta baixa.

e) Us d'oficina i administratiu: S’admet.

f) Us sanitari i assistencial: no s’admet, a excepcié de petits dispensaris o consultes médiques

de professionals lliberals.

g) Us d'establiment hoteler: S’admet.

h) Us educatiu i cultural: S’admet.

i) Us industrial: no s’admet.

) Us esportiu: s'admet localitzat en planta baixa i amb les mateixes limitacions que té I'is

comercial.
k) Altres usos: S'admeten aquells altres usos d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'is d’habitatge i d’acord amb
I’ordenanca municipal.

SUBZONA DE BLOC ATLLAT. (CLAU 2.1a)
1 Condicions d’edificacié

- Superficie minima de parcel-la:
S’estableix en un minim de 800 m?2.

- Facana minima:
S'estableix en un minim de 15 m.

- Diametre inscrit:
S'estableix un diametre minim de 15 m.

- Altura maxima:
S'estableix en 10,00 m.

14
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- Nombre de plantes:
Planta baixa més dos plantes pis (PB+2PP).

- % d’ocupacié maxima:
S’estableix en el 40% de la parcel-la neta.

- Separacions de |'edifici:
A carrer: s’estableix en 4m, amb alineaci6 obligada.
A veins: V4 de I'altura, amb un minim de 3m.

- Separacié entre blocs:
Y4 de la suma de les altures d’ambdoés blocs, amb un minim de 6m.

- Longitud maxima de I'edificacié:
S'estableix en 50m.

- Edificabilitat:
S’estableix un index d’edificabilitat net de: 1,1 m2st/m?sl (1,1 metres quadrats de sostre
per metre quadrat de sdl net).

- Localitzacié de I'aparcament:
En plantes soterrani i/o planta baixa.

- Regulacié del subsol:
S’admet un maxim de dos soterranis d’acord amb la regulacié continguda en aquestes
NNUU.

2. Condicions d’us

a) Us d’habitatge: S’admet I's d’habitatge, tant unifamiliar com plurifamiliar.

b) Us d'apartament turistic: S'admet.

c) Us d'habitatge turistic: S'admet.

d) Us de residéncia: S’admet.

e) Us comercial: Es considera un (s admés amb les limitacions que li siguin d’aplicacié
depenent de I'especificitat de I'Us comercial a establir i d’acord amb I'activitat que hi
correspongui. S'admet també en planta pis sempre que es vinculi amb la planta baixa i hi
estigui directament comunicada.

f) Us d’oficina i administratiu: S’admet.

g) Us sanitari i assistencial: No s’admet a excepcié de petits dispensaris o consultes
mediques.

h) Us educatiu i cultural: S’admet.

i) Us d'establiment hoteler: S’admet.

j) Us esportiu: Es considera un s admés sempre que s’ubiqui en planta baixa i amb les
limitacions propies que legalment siguin d’aplicacié depenent de I'especificitat de I'Us a
establir.

k) Us de bars i restaurants: S'admet en planta baixa i en plantes pis vinculat a la planta
baixa.

[)_Altres usos: S'admeten aquells altres usos d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, que siguin compatibles amb el veinatge de I'Us d’habitatge i d’acord amb
I’ordenanca municipal.

3. Altres condicions

a) Els solars que no compleixin la condicié de parcel-la minima seran considerats com a
no edificables. Ara bé, els solars que tinguin la qualificacié per a bloc aillat i que quedin
entre d’altres ja construits, seran edificables encara que no es compleixi la condicié de
parcel-la minima.

NORMES URBANISTIQUES
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b) Es permet la construcci6 fins a dos soterranis amb una ocupacié superficial maxima del
100%, perd deixant una franja lliure de 1,5m al voltant del perimetre del solar. Tanmateix dins
d’aquesta franja es permet emplagar-hi la rampa d’accés. El cobriment de les plantes soterrani
més enlla de I'edifici aniran enjardinades com a minim en un 50% de la seva superficie.

COMPROMISOS QUE ADQUIREIXEN ELS PROMOTORS DEL PLA

Els promotors hauran de cedir el 10% de I'aprofitament mig del conjunt del Pla i es determinara
la parcel-la o parcel-les corresponents en el Projecte de Reparcel-lacié del poligon d’actuacié
urbanistica, amb conformitat del que disposa I'article 43.1 de DL 1/2010. Aquest sol i sostre
edificable s’adjudicara a I'Ajuntament de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant mitjancant el
Projecte de Reparcel-lacio, lliure de les carregues derivades del Pla de Millora Urbana.

RESERVA DE SOL PER A HABITATGE PROTEGIT

El POUM de Vandellos i I'Hospitalet de I'Infant determina que aquest sector no esta subjecte a
la reserva de sol d'habitatge protegit i assequible, ja que es tracta d’un Pla de Millora Urbana en
sol urba no consolidat que té per finalitat I'ajustament, ampliacié o millora de la vialitat o dels
espais lliures, no entenent-se com aplicable cap de les finalitats definides a I'article 68.2.a de
la Llei d’Urbanisme, amb la qual cosa no es crea sostre residencial de nova implantacio.

TITOL V. REGULACIO DE L’EDIFICACIO

ARTICLE 32

CONSIDERACIONS GENERALS PER A LA REGULACIO DE L’EDIFICACIO

1. Sempre que en aquest document no s’especifiqui el contrari, seran d’aplicacié directe i amb
caracter general, totes les condicions generals d’edificacié definides en el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Vandellos i I'Hospitalet de I’'Infant.

2. S'obliga a donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i el RD 1890, de 14 de novembre, pel
qual s’aprova el Reglament d’eficiencia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i
les instruccions tecniques complementaries EA-1 a EA-O7 d’ordenacié6 ambiental de
I’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

3. S'obliga a donar compliment a la legislacié que regula la contaminaci6é acdstica, la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié aclstica i el Decret
176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28
de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i se n'adapten els annexos.

4. Els projectes d’edificacié que es desenvolupin sota I'emparament d'aquest Pla de Millora
Urbana compliran amb les reserves minimes d’aparcaments d'acord amb I'establert en el
decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat generada.

5. Els propietaris promotors de les obres d’urbanitzacié s’hauran de fer carrec de la taxa per
I'accés a les infraestructures de sanejament en alta, en actuacions urbanistiques de nova
urbanitzacio, segons l'article 102 de la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public i de creaci6 i regulacié dels impostos sobre
grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre elements
radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de dioxid de carboni.
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Aquesta taxa s’acreditara en el moment d’emissié de I'informe favorable de I’Agéncia
Catalana de I'’Aigua sobre la solucié de sanejament col-lectiva proposada en el
projecte d’urbanitzacié de I'actuacié urbanistica corresponent.

6. Les despeses relatives al financament de les noves infraestructures d’abastament, o
bé I'ampliacié de les ja existents, corresponen als propietaris afectats, d'acord amb la
normativa urbanistica relativa a les obres d'urbanitzacié.

ARTICLE 33  TANQUES
1. Les tanques definitives hauran de construir-se seguint les directrius, I'alineacid i les
rasants resultants del Pla de Millora Urbana, el Projecte de reparcel-lacié i el Projecte
d'urbanitzacid.
2. La regulacio de les tanques ve donada per l'article 281 de la Normativa urbanistica
del POUM de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, que diu el segiient:
Les tanques a carrer I/ entre parcel-les veines tindran una altura maxima de 2 m
respecte la paral-lela de la rasant de la vorera en el primer cas, i respecte el
terreny definitiu en el segon, i €s podran construir amb material opac fins a una
cota maxima de 1,2 m per damunt de la vorera o del terreny natural (excepcio
feta dels armaris de companyies de subministrament que podran arribar als 2 m)
i amb reixes, teles metal-liques o vegetacio arbustiva la resta, a excepcio del
xiprer 0 elements secs, com ara bruc o canya o plastics. En qualsevol cas, les
tanques tindran un altura minima d’Im. Per tal de garantir la proteccio de les
persones en els casos en que es presenti un desnivell superior a 1,5 m entre les
parts que delimita la tanca, l'altura d’1 m sera obligatoria aplicada a la cota del
terreny situat a la part superior.
ARTICLE 34  ALINEACIONS | RASANTS
Les alineacions i rasants d’aplicaci6 als diferents vials i fronts del poligon d’actuacié
urbanistica son les que s’estableixen al planol ORD.01, sense perjudici de la millora de
precisi6 i ajust de detall en el Projecte d’urbanitzacié que s’aprovi en el desenvolupament
d’aquest Pla de Millora Urbana.
NU 06 TITOL VI . ALTRES REGULACIONS
ARTICLE 35  SECTOR FERROVIARI

1. La legislaci6 vigent que regula aquest sector és la Llei 38/2015, de 29 de setembre,
del Sector Ferroviari LSF, i el seu Reglament aprovat per Real Decret 2387/2004
RSF, de 30 de desembre.

2. Per tal de dur a terme les obres d’urbanitzacié, s’haura de demanar informe i
autoritzacié a ADIF. EI projecte d’urbanitzacié haura de complir les segiients
prescripcions técniques:

- Les futures edificacions que puguin construir-se hauran de quedar sempre a la
Zona de Proteccié del ferrocarril sense envair en cap cas la Linia Limit de
Proteccid.
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S’haura de comunicar la data d’inici d’obres, que haura de ser inferior a 3 mesos des de
la data d’autoritzacio.

El termini d’execuci6 de les obres a realitzar dins dels terrenys del ferrocarril no podra
excedir de dotze mesos a comptar des de la data del comengament de la mateixa, de la
que quedara constancia a I'acta de replanteig.

Es recolliran les aiglies pluvials de manera que no s’aboquin ni discorrin als terrenys del
ferrocarril, i les brutes, aixi com les matéries fecals, seran conduides al clavegueram
public, i si no existis, a un poc séptic de mides adequades que s’ubicara en terrenys
que no siguin del ferrocarril.

S’instal-lara un tancament permanent fora de la propietat d’ADIF, delimitant la zona
urbanitzada respecte a les instal-lacions ferroviaries.

S’instal-lara un tancament temporal, delimitant la zona de les obres respecte a les
instal-lacions ferroviaries durant el temps que durin aquestes.

Les lluminaries de la urbanitzacié compliran sempre la condicié d’estar situades a una
distancia de I'aresta de I'explanacié del ferrocarril igual o superior a una vegada i mitja
la seva altura.

No es permetra el trasllat d’instal-lacions a la zona de domini public del ferrocarril.

En la realitzacié de la construccié i moviment de terres s'haura de donar compliment a
les seglients normes:

e No es podran acumular terres sobre els terrenys del ferrocarril, ni tampoc
desviar sobre el ferrocarril el curs normal de les aigles, ni dificultar I'evacuacio
natural procedent d’aquests terrenys.

e La maquinaria, les bastides, els encofrats i els demés elements auxiliars de
construccié no es podran situar a una distancia menor de tres metres del carril
més proxim.

e Els aplecs de material per les obres no podran establir-se a una distancia menor
a cinc metres del carril exterior. Si els materials sén inflamables, la distancia no
podra ser menor a vint metres. Aquests aplecs no hauran d’impedir el transit
per I'explanada de la via ni el lliure curs de les aiglies per les cunetes existents.

3. Per les limitacions a la propietat de la zona de domini public ferroviari, la zona de Proteccié
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i la linia limit d’edificacié, d'acord amb la legislacié sectorial vigent, s’ha de tenir en
compte:

Zona de Domini pdblic, Article 13. LSF

1. Comprenen la zona de domini public els terrenys ocupats per les linies ferroviaries
que formen part de la Xarxa Ferroviaria d’Interés General i una franja de terreny de
vuit metres a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal |
perpendicularment a l'eix de la mateixa, des de |'aresta exterior de /'explanacio.

2. L'aresta exterior de /'explanacio és la interseccio del talus del desmunt, del terraplé
0, en el seu cas, dels murs de sosteniment colindants amb el terreny natural.

Art. 15 de LSF

1. Per executar, en les zones de domini public i de proteccio de la infraestructura
ferroviaria, qualsevol tipus d’obra o instal-lacions fixes o provisionals, canviar el
desti de les mateixes o el tipus d’activitat que s’hi pugui realitzar sobre elles i
plantar o tallar arbres, es requerira la prévia autoritzacio de l'‘administrador
d’infraestructures ferroviaries. El que es disposa en aquest apartat s'entén sens
perjudici de les competéncies d'altres administracions publigues.

2. Qualsevol obra que es dugui a terme en la zona de domini public i en la zona de
proteccio I que tinguin per finalitat salvaguardar paisatges o construccions o
limitar el soroll que provoca el transit per les linies ferroviaries, aniran a carrec
dels promotors de les mateixes.
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Zona de proteccid, Article 14 [ SF:

La zona de proteccio de les linies consisteix en una franja de terreny a cada
costat de la mateixa, delimitada interiorment per la Zona de Domini Public i
exteriorment per dues linies paral-leles situades a 70 metres de les arestes
exteriors de I'explanacio, per aplicacio de I'Art. 27 2 del RSF a vuit metres.

Linia Limit d’Edificacid, Article 16 LSF:

Consta que a “ambdds costats de les linies ferroviaries que formen part de la
Xarxa Ferroviaria d’Interés General s’estableix la linia limit d’edificacio, des de /a
qual fins la linia ferroviaria queda prohibit qualsevol tipus d’obra de construccid,
reconstruccio o ampliacio, a excepcio de les que resultessin imprescindibles per
la conservacio i manteniment de les edificacions existents en el moment de
l'entrada en vigor d’'aquesta Ller”.

La linia Limit d’Edificacio es situa, amb caracter general, a 50 metres de /'aresta
exterior més proxima de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de /a
mencionada aresta.

En zona urbana la linia limit d’edificacié s’ha de situar a 20 metres de |'aresta
exterior més proxima a la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de /a
mencionada aresta (Resolucio de /la Secretaria d’Estat d’Infraestructures |
Planificacio, de data 27-06-05).

Plataforma Ferroviaria, Art. 34 RD 238//2004

Es considera plataforma ferroviaria 'explanacio que sustenta la via i els elements
destinats al funcionament dels trens; |'aresta exterior de la plataforma és e/
cantell exterior, en cadascun dels costats, de I'estructura construida.

Sorolls (en cas de linies féerries en servei):

Les sol-licituds de Ilicéncies d’obres d’edificacid destinades a us residencial i
oficines en els sectors de planejament que inclouen el sistema general ferroviari,
0 50n colindants a aquest, hauran d’aportar en la seva documentacio un estudi de
sorolls i vibracions redactat pel técnic competent, que defineixi les mesures de
proteccio necessaries, en relacio amb les infraestructures ferroviaries, per
assegurar els nivells d’immissio de sorolls i de transmissio de vibracions, originats
per la circulacio dels trens, per tal que es mantinguin dins dels nivells legalment
establerts, aixi com definir les mesures a adoptar per assegurar que /’index de
percepcio de sorolls I vibracions en l'ambit interior de les edificacions no superti
els limits permesos per les legislacions vigents (Reial Decret 1367/2007, de 19
d’octubre sobre el soroll i zonificacid acustica).

S’ha d’observar que en els projectes constructius de ftotes les edificacions
contingudes en els ambits colindants amb el Sistema General Ferroviari en els
que alguna part de les mateixes estigui a menys de 20 metres de |’aresta exterior
més proxima a la plataforma ferroviaria, o , en les zones cobertes, des de
l'intradds de I'estructura que serveixi de suport a la llosa de cobertura, inclouran
un annex que estudii I'impacte per soll i vibracions produits pel ferrocarril i les
mesures adoptades en el seu cas, per tal que els nivells de soroll i vibracions
estiguin dins dels nivells admissibles per la normativa sectorial vigent. Aquest
requisit sera exigible amb caracter previ a [|‘obtencié de les corresponents
llicéncies d’edificacid, en cas d’estar en servei /a linia férria corresponent.

NORMES URBANISTIQUES
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CONDICIONS D'URBANITZACIO

1.

El projecte d'urbanitzacié contemplara, a més de les xarxes de serveis internes, les
infraestructures externes d’enllag o de connexi6é i les modificacions necessaries pel bon
funcionament també de I’entorn. La implantaci6 dels serveis es projectara atenent les
relacions que es puguin establir per a optimitzar les infraestructures conjuntament amb els
sols urbans immediats.

Esquema director de les infraestructures:

a. Pavimentacié:

1. Hi haura dos tipus de pavimentacid: la del carrer central, que es planteja amb
seccié continua i la dels dos altres carrers projectats, que es planteja amb
separacio de nivells vorera-calgada.

2. El vial central es poda pavimentar amb altres materials diferents a I'aglomerat
asfaltic, com pot ser panots de formigd sobre morter i sobre sorra d’anivellacio.

3. Els vials exteriors tindran una secci6 formada per subbase, tot-u i aglomerat
asfaltic estés en dues capes com a minim. Les voreres es pavimentaran amb
panots de formigd sobre morter i sobre sorra d’anivellacio.

4. Els projectes d’urbanitzacié preveuran la construccié de guals per a persones
amb disminucions de mobilitat amb un paviment similar al de les voreres pero
amb dibuix, relleu i caracteristiques fisiques diferenciades, adequats a la
normativa vigent en matéria d’accessibilitat.

b. Sanejament:

1. El projecte d’urbanitzacié preveura la implantacié de sanejament separatiu. La
instal-lacié s’haura de situar sempre sota calgada i de forma que tot el sistema
funcioni per gravetat.

2. En la redaccié del projecte i durant I'execucié de les obres urbanitzadores
s'haura de controlar especificament les rasants i pendents dels vials, per tal de
garantir una bona conduccié de les aigles pluvials.

c. Subministrament d’aigua potable:

1. EI projecte d’urbanitzacié preveura la implantacié de xarxa d’aigua potable alla
on no existeixi i la substitucié de la preexistent que pugui haver si aquesta es
demostra inadequada.

2. Mentre duri I'execucié de les obres caldra executar una instal-laci6 temporal
aeria per tal de no destorbar el subministrament d’aquelles construccions que
en disposin.

3. EI Projecte d’'Urbanitzacié identificara quines de les parcel-les de I'ambit
“L'aigua al coll” disposen de fonts d’abastament propies (pous).

d. Subministrament d’energia eléctrica:
1. EIl projecte d’urbanitzacié haura de preveure el soterrament de les linies aéries
existents i I'anul-lacié i desmuntatge de les esteses aéries existents.
2. El dimensionat, tipus de material, registre, elements especifics de la xarxa i la
previsié d’escomeses a les parcel-les, es fixara d’acord amb I'assessorament de
la companyia subministradora.

e. Prevencié d’'incendis:
1. En el projecte d’urbanitzacié s’haura de situar els hidrants en vials de titularitat
plblica en els casos que I'amplada de les voreres sigui superior a 1,8m, o seran
aeris o de columna en els vials peatonals.
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ARTICLE 37  DEFINICIONS
Les definicions dels parametres d’ordenacié venen definides al Capitol segon — Definicié i
regulacié dels parametres d’ordenacié, de la Normativa urbanistica del POUM de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant.

NU 07 TITOL VIl . RECOMANACIONS AMBIENTALS

ARTICLE 38  CONSIDERACIONS GENERALS SOBRE LA PROTECCIO DEL MEDI

En el posterior desenvolupament del Projecte d’Urbanitzacié s’aconsella que es tinguin en
compte diverses recomanacions, amb l'objectiu de garantir la preservaci6 dels valors
naturals i socials existents, i la integracié paisatgistica del complex en el seu entorn, aixo
com una millor sostenibilitat en la seva execucio:

1. Esrecomana incloure mesures per a |'estalvi d'aigua, com sén:

- Adoptar sistemes estalviadors d’aigua als habitatges (control de la pressi6 de
I'aigua d’entrada, mecanismes de reduccié del cabal o de descarrega en aixetes i
aparells sanitaris i de reg, etc.)

- Implantar sistemes de microreg i sistemes automatics temporitzats per al reg
nocturn.

- Reglamentar I'Gs d’aigua a les piscines, depurant i reutilitzant I'aigua.

2. El sistema d’evacuacié d’aiglies sera separatiu evitant la connexié de la xarxa d’aiglies
pluvials amb les residuals. El sistema de gestié i evacuacié d’aiglies pluvials es
dissenyara de manera que no crei cap afeccio6 a terrenys externs a I'ambit (filtracions,
desbordaments,...), infraestructures i/o instal-lacions. També es recomana disposar
d'elements de registre que impedeixin el pas de paper, plastic,... a la xarxa
hidrografica.

3. Es dissenyaran les plantacions d’'enjardinament o revegetacié de les zones verdes
aplicant criteris de xerojardineria; preferentment s’elegiran espécies amb baixes
necessitats hidriques. Les espécies vegetals emprades a I'ambit seran autoctones. Es
prohibeix la plantacié d’espécies al-loctones o invasores.

4. EIl projecte d'urbanitzacié que desenvolupi el present Pla, contemplara en les zones
verdes o de vialitat, una reserva de sol per a contenidors de recollida selectiva dels
residus que puguin generar les diferents activitats. La ubicacié i els tipus de
contenidor sempre seran d'acord a les instruccions de I'’Ajuntament de Vandellds i
I'Hospitalet de I'Infant.

5. La gesti6 dels residus generats com a conseqiiencia dels processos d’execucio
material dels treballs de construccio, excavacions, i processos de desmantellament i
enderroc d’edificis i d’instal-lacions, s’haura de dur a terme d’acord amb les
determinacions del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de
gesti6 de residus de la construccié de Catalunya. Per a fer una bona gestié dels
residus d’obra en la construccié dels edificis, es recomana:

- Gestionar de manera que es minimitzi la fraccié de rebuig dels residus que es
produeixin durant el procés constructiu.

- Planificar i controlar I'execucié de l'obra perqué no es produeixin sobrants
innecessaris. Cal considerar que cada proveidor hauria de fer-se carrec de la
gestio i desti final del material d’embalatge que utilitza.
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6. Els

Separar els residus produits durant I'execucié de I'obra, emmagatzemant-los en
contenidors diferents segons el seu origen, sempre que existeixi una infraestructura
adequada per a la seva valoritzacié.

Aprofitar a I'obra la runa i les restes petries triturades com a material drenant o com a
subbase per a paviments.

Esta prohibit incinerar residus d'obra o vessar substancies contaminants a les xarxes
generals de clavegueram.

espais urbanitzats amb paviments impermeables es limitaran en el possible als vials,

quedant els espais verds lliures publics, Iliures de paviments impermeables en el 80% de la
seva superficie.

7. S'obliga a donar compliment a les prescripcions de la normativa d’'eco-eficiéncia en la
construccio.

8. Qua
sem

Reus, mar¢ de 2019
Els técnics redactors,

n s’elaborin els projectes d’edificacié és important aplicar-hi criteris de sostenibilitat
pre que sigui possible:

Utilitzar materials i elements constructius de cost energétic baix en el seu cicle de vida.
En el procés de I'obra cal evitar revestiments adherits a suports de diferent naturalesa
de la d’aquests, utilitzar unions mecaniques en substitucié de les unions rigides sempre
que sigui possible, no encastar les instal-lacions i fomentar la utilitzacié de cels rasos,
sols flotants i envans de cartrd guix.

Fer un disseny acurat de I'obra per tal de minimitzar el material residual i evitar que hi
hagi materials sobrants.

Dissenyar les distribucions interiors aprofitant al maxim la llum natural, les proteccions
solars i la ventilacié natural.

Dissenyar obertures que permetin un nivell convenient d’aillament térmic, acdstic,
d’il-luminacié i de ventilacioé.

Utilitzar sistemes energétics avancats per optimitzar el consum d’energia.
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AVALUACIO ECONOMICA | ESTUDI DE SOSTENIBILITAT
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AE 01 AVALUACIO ECONOMICA DE L'ACTUACIO URBANISTICA DEL
PMUr 04 “L’AIGUA AL COLL"

01.01 MARC NORMATIU

El Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, en I'article 70 referent
als Plans de Millora Urbana en I'apartat 7. diu que s'aplicara als plans de millora urbana el que estableixen els
articles 65 i 66 per als plans parcials urbanistics.

En I'article 66 corresponent a la documentacié que han d’'incorporar els plans, en el seu apartat 1.d) exposa que
el document haura d’incorporar: L‘avaluacié economica i financera, que ha de contenir l'estudi i justificacio de la seva
viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacio i e/ manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio
dels serveis necessaris.

01.02 PLANTEJAMENT

Com a resposta a I'exigéncia legal del TRLU, s'incorpora en el document del Pla de Millora Urbana I'estudi
d'avaluacié economica i financera amb la finalitat de verificar la viabilitat de la proposta d’urbanitzacié, on els
ingressos associats al desenvolupament urbanistic han de ser superiors a les carregues previstes als beneficiaris
de l'actuacid, justificant, a la fi, que existeix I'equilibri econdmic suficient i, per tant, es garanteix la viabilitat de
la promocio.

Les carregues que es preveuen en aquesta actuacié es corresponen tant amb el cost directe de les obres
urbanitzadores, que es refereixen al conjunt dels vials i zona verda, com a les despeses derivades de la
reparcel-lacio, que es refereixen basicament a la subsanacié de parcel-les sobreres, les despeses de gestié i les
despeses financeres.

01.03 DESPESES DE L’ACTUACIO URBANISTICA

Les despeses d’'urbanitzacié seran el resultat de la suma de les despeses relatives a la infraestructura basica,
que es corresponen a les obres pel desenvolupament urbanistic de I'ambit i la seva urbanitzacié d’'acord a les
normatives vigents i directrius de I'Ajuntament de Vandellés i [I'Hospitalet de [I'Infant, les despeses
complementaries a la urbanitzacié, que es corresponen a costos associats perd no directament es corresponen a
obres (desplacaments de linies eléctriques i/o telefoniques, cost de les estacions transformadores, participacié
en les subestacions eléctriques, participacié en els costos del sanejament en alta, taxes associades, ...), les
despeses de reparcel-lacié, que expressen el cost econdomic derivat de la liquidacié del projecte de
reparcel-lacio, les despeses de gestid, que son les despeses derivades de la gestié i tramitacié de tot el procés
urbanistic, administratiu i registral, i finalment, les despeses financeres que es corresponen als costos financers
del capital invertit en el periode de temps de tramitaci6 i execucié d’obres d’'urbanitzacio.

Tot i que l'import definitiu de les despeses d'urbanitzacié basiques i complementaries resultaran dels
amidaments reflectits en el pressupost de projecte d’urbanitzacié degudament tramitat a I'administracié, i en
darrer terme, de la liquidaci6é de les obres executades en base a aquest projecte, per a I'avaluacié econdomica
proposada s’ha considerat com hipotesis amb la finalitat de fer una valoracié el més aproximada a la realitat
constructiva, aplicar els moduls referents del Col-legi d'Arquitectes de Catalunya.

Tal com s’ha exposat reiteradament en aquest document de pla de millora urbana, I'equip técnic juntament amb
els responsables municipals han marcat com objectiu projectar la millor ordenacié urbanistica buscant la
maxima racionalitat en la projeccié dels sistemes, mantenint, és clar, les cessions minimes establertes en el Pla
d’'Ordenacié Urbana Municipal, amb la finalitat d’aconseguir els costos més ajustats possibles.
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Un clar exemple d’aquest exercici es pot observar en la proposta del vial interior de I'ambit, que a D’acord doncs a la férmula podem disposar d'un valor del Modul de Referencia, per una banda, un modul
diferéncia del que indicava el POUM, ha reduit la superficie del seu tracat, en un clar exercici corresponent a les obres d’urbanitzacié i per I'altra, un modul corresponent a les zones verdes.

d'adequacié a les necessitats reals dels propietaris que han d’accedir als seus immobles i als diferents

serveis de manteniment, neteja i emergéncies perqué puguin desenvolupar els treballs necessaris. Mb Cg Ct Cq Cu Mr

Tot i aixi, s’han aplicat en I'elaboracié dels mdduls de referéncia criteris de qualitat suficient perque els Vials perimetrals 492 € 095 110 1,00 0,30 154,242 €

resultats obtinguts siguin els adequats. En el vial de prolongaci6é paral-lel a la via del tren i a la Via
Augusta la urbanitzacié sera la mateixa que la ja prefixada en I'execucié del sector contigu de Cala

d'Oques, mentre que s’ha fixat un coeficient de qualitat maxim per I'execucié del vial en plataforma Unica Vial interior 492 € 095 1,10 1,157 0,30 178,408 €
interior pensant amb uns acabats superiors als estandards.
Zones verdes 492 € 0,95 1,10 1,00 0,10 51,414 €
Pel que fa a la jardineria, la seva situacié com a franja de separaci6 amb I'actual via de tren i
possiblement futura via verda, fa que no requereixi d'un tractament excepcional i per tant, es considera
que el seu cost no estara per damunt dels estandards. Els moduls s’aplicaran sobre la superficie corresponent a vials i les superficies corresponents a zones verdes.
Amb tota aquesta informacio, ajustarem els coeficients de calcul fixats pel COAC per tal de calcular de la Per tant, el pressupost total de les obres d’urbanitzacié de vials i zones verdes sera de:
forma més acurada possible els moduls de referencia que ens permetin obtenir un pressupost d’execucié
de la urbanitzacié el més aproximada a la realitat constructiva actual. .
Mr Superficie Pressupost

154,242 € x 4.520,46 m?> = 697.244,79 €
MODULS REFERENTS DEL COL-LEGI D’ARQUITECTES DE CATALUNYA

178,408 € «x 1.288,79 m?> = 229.930,71 €
Despeses d’urbanitzacié
Aquesta valoracié de l'avaluacié economica es realitza a partir d’'una férmula que ha confeccionat el 51414 € x 1.541,59 m? = 79.259,31 €
Col-legi Oficial d’Arquitectes a partir dels barems determinats a partir de I'analisi dels projectes dels seus 1.006.434.81 €

col-legiats.

La formula és: Mr = Mb x Cg x Ct x Cq x Cu _ . . . .
! g 9 L'import total de les obres d’urbanitzaci6 basiques, corresponents als vials més la zona verda és de

Essent: 1.006.434,81 euros.

Mr: Modul de referencia o modul esmenat.

Mb: Modul base que s’actualitza periddicament i que per I'any 2018 és de 492 £€/m? .

Cg: Modul geografic, coeficient corrector en funcié de la ubicacié geografica, per la comarca del
Baix Camp és de 0,95.

Ct: Modul tipologic, coeficient corrector en funcié de la tipologia constructiva, al moviment de

A nivell de referéncia, aquest valors es poden subdividir en les seglients partides:

URBANITZACIO DE VIALS

terres i infraestructura es correspon al 1,10. Moviment de terres 10% 92.717,55 €
Cq: coeficient de qualitat, aplicarem el nivell de qualitat estandard que es correspon al 1,00, .
menys al vial interior que hi aplicarem un 1,157. Paviment 25% 231.793,88 €
Cu: Coeficient en funcié de I'Us:

! unelo ge T Voreres 15% 139.076,33 €
_S’aplica un 0,30 en projectes d_’urbanitzacié (aplicant—_ho Unicament sob_re la superficie de vials, Xarxa de clavegueram 259 231.793,88 €
incloent voreres, aparcaments, vials peatonals, escales i rampes). Es considera:

Vials = 50% (moviment de terres 10%, paviments 25%, voreres 15%) Xarxa d’aigua 10% 92.717,55 €

Xarxa sanejament = 35% (clavegueram 25%, abastament d'aigua 10%)

Xarxa d’electricitat = 15% Xarxa electricitat 15% 139.076,33 €

TOTAL VIALS 100% 927.175,50 €

S’aplica un 0,10 en zones verdes formades per jardins, pistes de terra sense drenatge.

ZONES VERDES | MOBILIARI URBA

Jardineria 90% 71.333,38 €
Mobiliari urba 10% 7.925,93 €
TOTAL ZONA VERDA 100% 79.259,31 €
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Pel que fa a les obres que hem definit com a complementaries, les quantificarem en un 25% del
pressupost de les basiques. Aquestes obres sén normalment externes a la urbanitzacié, peré necessaries a
realitzar per les companyies per poder oferir els subministraments necessaris, i que obliguen a la
participacié dels ambits per poder gaudir dels serveis necessaris. Alguns exemples d’aquesta participacié
seria 'adequacioé de les xarxes generals d’abastament i sanejament, la participacié en el cost de la
subestacio eléctrica, les necessitats d’estacions transformadores.... Aquesta partida és molt dificil
d’avaluar previament a I'elaboracié del projecte d’urbanitzacié i les sol-licituds a les companyies, pero en
un exercici de prudéncia hem considerat adequat establir el seglient import:

Pressupost 25% Total
1.066.434,81 € + 251.608,70€ = 1.258.043,51 €

El cost total de la urbanitzaci6 més la previsi6 de les obres complementaries externes és de
1.258.043,51 euros.

Als efectes de la contractacid, sobre aquest import caldra aplicar-hi els percentatges corresponents a
despeses generals i benefici industrial, i sumar-hi I'lVA vigent:

Pressupost execucié material (PEM) 1.258.043,51 €

Despeses generals 13% 163.545,66 €

Benefici industrial 6% 75.482,61 €

Base imposable 1.497.071,78 €

VA 21% 314.385,07 €

TOTAL 1.811.456,85 €

La despesa total considerada per a aquesta urbanitzacié sera doncs de 1.811.456,85 euros.

Despeses de costos indirectes

D’acord al contracte signat amb I'equip redactor d’aquest PMU, els treballs corresponents a la redaccié
dels Estatuts i Bases, treballs d’aixecament topografic, estudis geotécnics, redaccié del pla de millora
urbana, redacci6é del projecte de reparcel-lacié, redaccié del projecte d’urbanitzacié, direccié d’obres,
coordinaci6 de Seguretat i Salut i control de qualitat, ascendeixen a la quantitat de 79.000 €, amb I'IVA
inclos 95.590 €.

Pel que fa a les despeses corresponents a les inscripcions notarials, inscripcions registrals, publicacions i
altres despeses juridiques resultat de I’expedient de reparcel-lacio, considerem un:

Pressupost Total
1.811.456,85 € X 2% 36.229,14 €

Tot i la cura en el respecte dels elements existents en les propietats actuals, hem tingut en compte la
previsi6 d'un import per indemnitzacions d’acord, per exemple, al conveni existent per part de
I’Ajuntament amb un dels propietaris per I'execucié del col-lector de la Via Augusta, i les afectacions en
tanques o arbrat que hi pugui haver en I'execuci6 del projecte definitiu. Aquestes indemnitzacions
s’incorporaran quan estiguin correctament inventariades i quantificades en el projecte de reparcel-lacio i
es tindran en compte, com es preceptiu, en el corresponent compte de liquidacié de cadascun dels
afectats:

AVALUACIO ECONOMICA
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Pressupost Total
1.258.043,51 € «x 10% = 125.804,35 €

Per tant, la valoraci6 prevista de les despeses totals corresponents al planejament, gesti6 i execucié d’aquest
ambit son:
DESPESES (IVA INCLOS)

Urbanitzacié basica i complementaria 1.811.456,85 €

Projectes i direccions 95.590,00 €
Registre, publicacions i notaria 36.229,14 €
Indemnitzacions 125.804,35 €

TOTAL DESPESES 2.069.080,34 €

La despesa de |'actuacié urbanistica total prevista per a desenvolupar aquest ambit ascendira a 2.069.080,34
euros.

01.03 VIABILITAT ECONOMICA DE L’OPERACIO

La viabilitat econdmica de qualsevol actuacié urbanistica es justifica en la diferencia entre les despeses a carrec
de la propietat en I’execucié del planejament en relacié a I’aprofitament que aquest sector atorga. Es a dir, els
ingressos obtinguts de la venda dels productes immobiliaris produits en el sector, ha de ser superior a les
despeses necessaries per |I'obtencié d’aquests productes immobiliaris, en suficient import perqué la inversio
sigui considerada viable economicament en condicions normals de mercat. Aix0 significa, que la rendibilitat
obtinguda ha de ser superior al tipus d’interés del preu oficial del diner.

AVALUACIO ECONOMICA DE LA INVERSIO
PARAMETRES DE REFERENCIA

SUPERFICIE DE L’AMBIT D’ACTUACIO (m?) 27.154,00 m?
Superficie viaria (m?) 5.809,25 m2
Superficie espais lliures (m?) 1.541,59 m2
Superficie equipaments (m?) 1.734,55 m?
Superficie serveis técnics (m?) 60,64 m?
SUPERFICIE TOTAL SOL PUBLIC (m?) 9.146,03 m?
Superficie residencial-ciutat jardi (clau 3.1b) (m?) 15.026,79 m?
Superficie residencial-ciutat jardi (clau 3.1b1) (m?) 1.307,03 m?
Superficie residencial-ciutat jardf (clau 3.1b2) (m?) 808,49 m?
Superficie residencial-bloc aillat (clau 2.1) (m?) 865,66 m?
SUPERFICIE TOTAL SOL PRIVAT (m?) 18.007,97 m?
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PRESSUPOST D’OBRES D’URBANITZACIO Redacci6 de projectes i direccions facultatives 11,00% 1.078.453,65 €
Pressupost d’execucié material 1.258.043,51 € Despeses llicéncies urbanistiques 3,80% 372.556,72 €
Benefici industrial 13% 163.545,66 € Despeses notarials, inscripcions registrals i altres 5,00% 490.206,21 €
Despeses generals 6% 75.482,61 € Cost total del producte immobiliaria 11.745.340,68 €
Pressupost d’execucio per contracta 1.497.071,78 €

Per efectuar la valoracié de venda del producte immobiliari i el cost de produccié dels habitatges s'han utilitzat

[.V.A. 21% 314.385,07 € les dades segiients:
Pressupost de licitacié 1.811.456,85 € 1) S‘ha.reahtzat un estL{dl de .merc.at en Ia.mb|t.deI.PIa de Millora Urbana, prenent com a base de
referencia els portals seglients: idealista.com i habitaclia.com.
2) Al mateix temps s’ha pres de referencia el Boletin Econémico de la Construccién, per obtenir costos
ALTRES DESPESES d’edificacio.
Redaccio de projectes i direccié d’obres 95.590,00 € Per finalitzar I'estudi, presentem un quadre amb totes les dades exposades que reflecteix el rendiment econdmic
previst en el desenvolupament del Pla de Millora Urbana, que podria superar el 6,04% de rendibilitat.
Inscripcions registrals, notarials i publicacions 2% 36.229,14 €
Aquesta rendibilitat podem afirmar que garanteix la viabilitat del seu desenvolupament en les condicions actuals
Pressupost Altres Despeses 131.819,14 € de mercat, d’acord als parametres considerats en I'estudi, atés el fet que el interés legal del diner fixat per la
darrera “Ley de Presupuestos Generales del Estado” aprovada és del 3,00%, molt inferior a la rendibilitat que es
INDEMNITZACIONS preveu obtenir del desenvolupament de I'ambit.
Previsié indemnitzacions (arbres, tanques, ...) 125.804,35 €

Aquesta rendibilitat seria la conjunta de I'actuacid, perd hem de tenir en compte que no tots els propietaris

Pressupost indemnitzacions 125.804 .35 € finals participen de la mateixa manera en el repartiment dels costos, ja que I'administracié actuant rep un 10%
' de I'aprofitament d’acord a la Llei d'urbanisme de Catalunya, i en canvi esta exempta de participar en la part

corresponent als costos d’urbanitzacié necessaris per a I'obtencié d’aquest aprofitament.

COST TOTAL DE LA INVERSIO 2.069.080,34 €

Adaptem en un segon quadre aquestes circumstancies, i calculem la rendibilitat real pels propietaris privats de
les finques adjudicades.

Un cop calculats els costos totals de la urbanitzacié, calcularem els costos de construccié de les ) ) .
edificacions a realitzar en el sector d'acord als parametres d'edificabilitat de I'ambit, la suma dels costos Rendiment de la inversi6 total
d’'urbanitzacié més els de construcci6 ens donaran els costos totals dels desenvolupament immobiliari.

. . . _ . o Valor total venda producte immobiliari privat 100% 15.380.571,33 €
El rendiment I'obtindrem a partir dels ingressos que s'espera per la venda del producte immobiliari final
segons parametres de venda del mercat immobiliari actual, restant les despeses necessaries pel
desenvolupament immobiliari total de I'ambit. Despeses d'urbanitzacié 2.069.080,34 €
La rendibilitat sera la relacié entre aquest rendiment respecte la totalitat del cost. Despeses de construccid 11.745.340,68 €
Financament 5,00% 690.721,05 €
AVALUACIO DEL VALOR EN VENDA DEL PRODUCTE IMMOBILIARI Total despeses 14.505.142,07 €
Valor unitari venda habitatge unifamiliar/renglera 1.615,02 €/m?
Rendiment sobre la inversié 875.429,26 €
Sol residencial de I'ambit 18.007,97 m?
6,04 %
Sostre residencial de I'ambit 9.523,45 m?
Valor total venda producte immobiliari 100% 15.380.571.33 € Si tenim en compte estrictament la rendibilitat pels adjudicataris privats, aquesta baixa al 4,30%, ja que hauran
! de fer front al total de les despeses d’urbanitzacié perd en canvi rebran el 90% de |'aprofitament, ja que un
Valor unitari construccié habitatges 1.029,47 €/m? 10% se li haura de cedir a I'ajuntament de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant com a administracié actuant.
Valor total construccié d’habitatges 9.804.124,11 €
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Rendiment de la inversi6 dels privats Hipotesi de recaptacié d'IBI
Sol residencial 18.007,97 m?
Valor total venda producte immobiliari privat 90% 13.842.514,20 €
Total valor cadastral solars 347.837,60 €
Despeses d’urbanitzacié 100% 2.069.080,34 € Coeficient quota 0,4600 %
Despeses de construccié 90% 10.570.806,61 € Total ingressos IBI solars 1.600,05 €
Financament 5,00% 631.994,35 €
. . )
Total despeses 13.271.881,30 € Sostre residencial 9.523,38 m
Total valor cadastral sostre 2.804.524,36 €
Rendiment sobre la inversié 570.632,90 € Coeficient quota 0.4600 %
4,30 %
Total ingressos IBI sostre 12.900,81 €
. Construccions auxiliars 900,40 m?
AE 02 SOSTENIBILITAT ECONOMICA DE L’ACTUACIO
URBANISTICA DEL PMUr 04 “L’AIGUA AL COLL" Total valor cadastral sostre 132.578,43 €
Coeficient quota 0,4600 %
02.01 PLANTEJAMENT
D’acord al marc normatiu del TRLU, el document del Pla de Millora Urbana també ha d’incloure un Total ingressos IBI sostre 609,86 €
informe de sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i
de la implantacio6 i prestacié dels serveis necessaris.
TOTAL INGRESSOS IBI 15.110,73 €

02.02 DESPESES DE MANTENIMENT

Per tal d’avaluar I'impacte que el manteniment i neteja d’aquestes noves superficies de sistemes publics
comportara sobre les finances municipals d’acord als parametres fixats en I'ordenacié planejada, s’ha
considerat un cost unitari de manteniment mitja per al sistema viari de 2,25 €/ m? any tenint en compte
que no es tracta de vials amb un us intensiu de vianants que requereixi un gran esfor¢ de neteja i es
preveu un sistema d’enllumenat eficient de baix consum; i pel sistema de zona verda de 1,25 €/ m? any,
ja que es tracta d'una zona verda amb plantes arbustives mediterranies autdctones que no requereixen ni
d’un elevat consum d’aigua ni d’un elevat manteniment.

En conclusio, els ingressos anuals previstos procedents de les noves actuacions permeten assolir de manera
suficient el cost de manteniment anual previst de la nova urbanitzacié.

Cal afegir perd, que la revisié cadastral prevista properament per part de I'ajuntament de Vandellds i I'Hospitalet

de I'Infant, incrementara els ingressos de les arques municipals per aquest concepte i per tant, millorara els
resultats de la sostenibilitat economica prevista en aquest estudi.

D’acord a aquests parametres el cost del manteniment anual sera de:

Sistema viari 2,25€ 5.809,25 m* = 13.070,81 € Reus, marg de 2019
1,25€ X 1.541,59 m?2 = 1.926,99 € Els tecnic redactor,
14.997,80 €

Xavier Sarra Ollé
Llicenciat en Ciéncies Econdmiques i Empresarials
Soci-consultor ADVENTIA

02.03 INGRESSOS DERIVATS DE L’ACTUACIO URBANISTICA

Els ingressos anuals municipals per assumir aquestes noves despeses provindran basicament de la

recaptacié6 en concepte d’Impost de Bens Immobles (IBI) que lI'ajuntament obtindra dels nous ﬁ
aprofitaments de I'ambit.

adventia

LOCAL-LEGAL-MANAGEMENT

AVALUACIO ECONOMICA
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IM.O1 ANTECEDENTS

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de la poblacié de Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant va ser aprovat de
forma definitiva per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 9 d’abril de 2014 i publicat al
DOGC en data 26 d’abril de 2014. EI POUM estableix una série de sectors a desenvolupar mitjancant les figures
de planejament derivat anomenades Plans de Millora Urbana (PMU), i un d’aquests sectors és el PMUr 04
“L'aigua al coll”.

En data 21 de setembre de 2017, es publica I'anunci de I’Ajuntament de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant
sobre la licitacié d’un contracte de serveis per I'assisténcia técnica necessaria per a la redaccié dels documents
técnics i juridics i I'assistencia técnica, per al desenvolupament urbanistic i execucié de I'ambit del sector del
Pla de Millora Urbana de remodelacié “PMUr 04 I’AIGUA AL COLL” de I'Hospitalet de I'Infant.

En data 9 de novembre de 2017, ZFA Architecture & Urban Lab (URBAN DESIGN LAB ZFA, SAP) es va
presentar a la licitacié per al procediment obert, amb tramitacié ordinaria, per a I'adjudicacié del contracte
administratiu de serveis per a la redaccidé i gesti6 dels documents tecnics i juridics necessaris per al
desenvolupament urbanistic de I'ambit del PMUr 04 “L’Aigua al Coll” de I'Hospitalet de I'Infant.

En data 3 de gener de 2018 es va adjudicar a ZFA Architecture & Urban Lab (URBAN DESIGN LAB ZFA, SAP)

el contracte administratiu dels serveis per a la redaccié i gestié dels documents tecnics i juridics necessaris per
al desenvolupament urbanistic de I'ambit del PMUr 04 “L’Aigua al Coll” de I'Hospitalet de I'Infant.

IM.02 AMBIT

L'ambit objecte d’aquest PMU correspon al sol urba no consolidat delimitat per la via del ferrocarril i la Via
Augusta, entre el PAU 18 i el PAU 21 de I'Hospitalet de I'Infant. Aquest ambit també correspon a la part ponent
de I'anterior PU14 Cala d’Oques. La superficie queda determinada en els planols de zonificaci6 del POUM de
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant i a la fitxa del PMU 04, ajustats a la topografia real.
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IM.03 NORMATIVA APLICABLE Segons l'article 6 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes:

“Article 6. Plans i programes sotmesos a avaluacid ambiental amb determinats requisits.
1. Els plans i els programes que poden tenir efectes significatius sobre el medi ambient resten sotmesos
a avaluacio ambiental si son exigits per una disposicio legal o reglamentaria o per acord del Govern.
2. S'entén que tenen efectes significatius sobre el medi ambient els plans | els programes que
estableixen el marc per a l'autoritzacio de projectes sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental, en els
Suposits segiients:
a) Els instruments de planejament territorial.
b) Els instruments de planejament urbanistic.
c) Els plans | els programes relatius a l'agricultura, la ramaderia, la silvicultura, la pesca i
l'aqgiiicultura, !'energia, la inddstria, el transport i la mobilitat, la gestio de residus, la gestio de
recursos  hidrics, ['ocupacio del domini pdblic maritimo-terrestre, la mineria, les
telecomunicacions, el turisme, els equipaments comercials, els espais naturals i la biodiversitat.
d) Els plans i els programes de prevencido de riscos amb una potencial incidencia ambiental
significativa.
e) Els plans i els programes que poden tenir efectes apreciables en alguna de les zones

protegides mitjancant la Directiva 92/43/CEE, del Consell, del 21 de maig, relativa a /a
IM.O4 OBJECTE DE LA INNECESSARIETAT conservacio dels habitats naturals | de la fauna i la flora silvestres, o en altres espais del Pla

- POUM de Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant, aprovat definitivament el 4 d'abril de 2010 per la Comissié
Territorial d’Urbanisme i publicat al DOGC el 26 de maig de 2014.

- Real Decret Legislatiu 2/2008, de 26 de juny, per el que s'aprova el text refés de la Llei del Sol.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’urbanisme.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat econdmica.

d’espais d’interés natural.
04.01 AVALUACIO AMBIENTAL
La Disposicié Addicional Sisena del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refoés de la Llei

d’'Urbanisme, estableix el seglient: Segons I’Annex 1 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes:
“Sisena “Annex 1. Plans i/ programes sotmesos a avaluacio ambiental
Avaluacio ambiental dels plans urbanistics 1. Instruments de planejament territorial:

L’avaluacio ambiental dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin sotmesos
d’acord amb la legislacio en matéria d’avaluacio ambiental de plans i programes, s'integra en e/
procediment urbanistic de conformitat amb la Llei d’urbanisme, el reglament que la desplega i
donant compliment als requeriments de la legislacio sobre avaluacio ambiental, segons assenyalen
larticle 14.4 | la disposicio addicional cinquena de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’'avaluacio
ambiental de plans i programes.”

Segons l'article b de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes:

“Article 5. Plans i programes sotmesos a avaluacio ambiental

1. S’han de sotmetre a avaluacio ambiental:
a) Els plans i els programes relacionats en l'annex 1.
b) Els plans i els programes que compleixin els requisits establerts per l'article 6.
¢) Les modificacions de plans i programes a qué fan referéncia les lletres a i b en els
casos | amb les condicions que especifica l'article 7.
d) Els plans i els programes a qué fa referéncia l'article 8 si aixi es resol en la decisio
prévia d’avaluacio ambiental.

2. E/ Govern pot decidir sotmetre també a les obligacions d’aquesta llei plans o programes, o
modificacions, no inclosos en [apartat 1 si motiva que hi concorren circumstancies
extraordinaries que poden comportar un risc ambiental o repercussions significatives per al medi
ambient.

[..]

2. Instruments de planejament urban/stic:
a) Els plans d’ordenacio urbanistica municipal.
b) Els plans parcials urbanistics de delimitacic.
¢) El planejament urbanistic derivat per a la implantacio en sol no urbanitzable de construccions
destinades a les activitats de camping i també el planejament urbanistic derivat que es formuli
per a la implantaciéo en sol no urbanitzable d’equipaments | de servels comunitaris no
compatibles amb els usos urbans, d’instal-lacions i d’obres necessaries per a la prestacio de
serveis técnics, d'estacions de subministrament de carburants | de prestacio d’altres serveis de
la xarxa viaria. Els plans en qué, per les caracteristiques i la poca entitat, es constati, sense
necessitat d’estudis o altres treballs addicionals, que no poden produir efectes significatius en e/
medi ambient no estan subjectes a avaluacio ambiental. A aquests efectes, el promotor ha de
presentar una sol-licitud a l'organ ambiental, en la fase preliminar de ['elaboracio del pla o
programa, per tal que aquest, per mitja d’una resolucio motivada, declari la no-subjeccio del pla
0 programa a avaluacio ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolucié és d’un mes
des de /a presentacio de la sol-licitud, Si 'organ ambiental no notifica la resolucié d’exempcio
d’avaluacio en aquest termini, s’entén que la sol-licitud ha estat desestimada.
d) Els plans i els programes que estableixen el marc per a la futura autoritzacio de projectes |
d’activitats sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental.

3. Plans i programes sectorials:
[..]"

A més, cal tenir en compte que d’acord amb el que estableix la disposicié addicional 8a, punt 6.c), primer, de la
Llei 16/2015, de 21 de juliol, de “Simplificacio de I'activitat administrativa de I'’Administracio de la Generalitat
/ dels governs locals de Catalunya i d’impuls de l'activitat economica’, no han d’ésser objecte d’avaluacié
ambiental estrategica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perque els
efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general, el planejament urbanistic derivat no inclos en
I'apartat tercer de la lletra a) que es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general
avaluat ambientalment.
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Per tot aix0, es proposa que el Pla de Millora Urbana del sector PMU4 “L’aigua al coll” quedi exclos del
tramit d’avaluacié ambiental per tot I’exposat en els articles anteriors.

04.02 INFORME AMBIENTAL

El contingut i la documentacié d'un Pla de millora urbana ve descrit a l'article 91 “Contingut 7
documentacid’ del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme. Aquest article diu el segiient:

“Article 91

Contingut i documentacio
91.1 Els plans de millora urbana contenen els documents regulats en els articles 84 a 89
d’aquest Reglament, llevat que algun d’ells sigui innecessari ateses les finalitats del pla i
la naturalesa de les actuacions o operacions previstes.

91.2. La documentacio dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat també ha
d’incloure un informe ambiental, d'acord amb el que estableix l'article 100 d’aquest
Reglament, el contingut del qual ha de ser congruent | adequat a les finalitats i
determinacions establertes, sens perjudici que, atenent aquestes finalitats i naturalesa,
es justifiqui que és innecessari”.

Ates que el desenvolupament urbanistic que projecta el present Pla de millora urbana no modifica les
condicions medi ambientals que es desprenen de I'aplicaci6é del planejament vigent, ni altera el regim
del sol determinat pel planejament vigent.

Atés que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Vandelldos i I'Hospitalet de |'Infant, aprovat
definitivament el 9 d’abril de 2014, incorpora un Informe de Sostenibilitat Ambiental complert, redactat
per Lavola Sostenibilitat.

Atés que aquest informe descriu amb detall els impactes ambientals que pot tenir el POUM, aixi com les
zones amb més sensibilitat del municipi, i, en cap cas, fa mencié de cap impacte en la zona objecte
d’aquest PMU.

Atés que el POUM de Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant integra en sol no urbanitzable els principals
elements de valor ambiental presents al municipi.

Ates que el PMU 04 “L’aigua al coll” no es considera una proposta de nou creixement extensiu, sind que
és la revisi6 de part d’un sector ja previst en el planejament anterior.

Atés que I'ambit d’actuaci6é urbanistica delimitat pel present Pla de millora urbana no presenta cap
contingut de patrimoni vegetal i animal d’especial proteccid, segons la normativa sobre proteccié de la
fauna i flora silvestre o sobre I'autdctona de Catalunya.

Atés que I'ordenacié proposada, la delimitaci6 dels sistemes publics i les zones d’'Us privat (residencial i
comercial), respon a les necessitats de I'entorn.

Atés que I'analisi de I'ambit posa de manifest que el desenvolupament del PMU tindra efectes positius
importants sobre el sector i el global del municipi.

Amb tot aixd, es considera que resta justificada la innecessarietat d'un informe mediambiental a aquest

efectes. No obstant, cal dir que el desenvolupament urbanistic que projecta el present Pla de millora
urbana segueix les pautes de sostenibilitat que propugnen els articles 3 i 9 de la Llei d’Urbanisme.

JUSTIFICACIO DE LA INNECESSARIETAT DE L'INFORME AMBIENTAL
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

EM.01 INTRODUCCIO

D’acord a la legislacio vigent, I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, referent a I’ambit d’aplicacié, menciona que els estudis de la mobilitat
generada s’han d’incloure, com a document independent, en els instruments d’ordenacié territorial i urbanistica
seglients:

“Article 3. Ambit d’aplicacio:

3-1-a Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

3-1-b  Planejament urbanistic general i llurs versions o modificacions, que comportin nova classificacio
de sol urba o urbanitzable.

3-1-c  Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio de
nous usos o activitats.”

En el cas que ens ocupa, si bé un Pla de Millora Urbana és un planejament urbanistic derivat, no té per objectiu
la implantaci6 de cap nou Us o activitat previstes al POUM de Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant.

De totes maneres, en el present PMU s’ha tingut en compte I'estudi d’”Avaluacié de la Mobilitat Generada”, que

incorpora el POUM de Vandell6és i I'Hospitalet de I'Infant, aprovat definitivament el 9 d’abril de 2014. A
continuacié s’exposen els punts d’aquest estudi més rellevants i que afecten a I’'ambit objecte d’aquest PMU.

EM.02 GENERALITATS

02.01 SITUACIO

Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant se situa al limit del Baix Camp amb la Ribera d’Ebre, a la part meridional de
la serra de Llaberia. Es el terme més extens de la comarca i limita amb Mont-roig del Camp a I’est, Pratdip al
nord, Tivissa al nord i oest, I’Ametlla de Mar al sud i amb el mar a I'est i sud-est, amb el qual compta amb 10,5
km de facana litoral.

Punta dels Penyals
Cala dels Penyals

& ICala Figuera
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"\ e FHpgptalel g Fintant
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El municipi compta amb bones comunicacions externes, ja que pel terme municipal hi travessa la linia C-
1 del ferrocarril de Barcelona a Tortosa i Valéncia, amb parada a I'Hospitalet de I'Infant, la carretera N-
340 i l'autopista AP-7. Aixi mateix, la carretera comarcal C-44 de I'Hospitalet de I'Infant a Tivissa i Méra
d'Ebre pel coll de Fatxes esdevé la principal connexié entre I'Hospitalet i Vandell6s.

02.01 DEMOGRAFIA
Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant té una poblacié de 6.143 habitants (2016). La distribuci6 territorial
aproximada de la poblacié del municipi s’estructura de la forma seglent: el 79,70% viuen al nucli de
I'Hospitalet de I'Infant, el 15,27% a Vandellés, el 2,48% a Masriudoms, I'1,24% a Masboquera i un
0,86% a I’Almadrava.

EM.O3 XARXES DE MOBILITAT EXISTENTS

03.01 XARXA VIARIA
El Pla territorial parcial del Camp de Tarragona classifica la xarxa viaria basica d’aquest ambit en:
- La xarxa transeuropea, utilitzada per a la circulacié de pas i la circulacié interna de llarga
distancia formada per les carreteres AP-7 i A-7.
- La xarxa basica primaria estructurant utilitzada per a la circulacié general entre els centres
comarcals i entre d’altres nuclis importants de poblacié.
- La resta de la xarxa basica formada per vies d’ambit comarcal i local amb una mobilitat
rellevant. En I'ambit d’estudi hi trobem la carretera C-44. Aquesta carretera actualment passa per
I'interior dels nuclis de I'Infant, Masriudoms, Masboquera i Vandellés.

A banda d’aquestes infraestructures viaries, dins del terme municipal també hi trobem les seglients
carreteres:
- La carretera N-340 a, que connecta la carretera A-7 en ambdés extrems.
- La carretera T-318, que connecta la carretera C-44 amb Mont-roig del Camp, passant per la
urbanitzacié Vanessa Park.
- Lacarretera T-311, que connecta la carretera C-44 al limit del terme municipal amb Pratdip.

El municipi de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant esta format per diferents nuclis. En aquest context, els
eixos de la xarxa viaria territorial també es poden considerar eixos estructurants municipals. En concret, es
poden considerar com a vials principals:

- A Vandell6s: Travessera urbana de la C-44 i carrer de la Font — d’Estanislau Figueres.

- A Masboquera: travessera urbana de la C-44.

- A Masriudoms: travessera urbana de la C-44.

- Poligon Industrial Les Tapies: travessera urbana de la C-44.

- L’Infant: travessera urbana de la C-44, carrer de Mestral.

- L'Hospitalet de I'Infant: carrer de Mora, Via Augusta i carrer de Ramon Berenguer IV.

03.02 XARXA D'ITINERARIS PER A VIANANTS | BICICLETES

L'estructura urbana de Vandellés i I'Hospitalet dificulta la mobilitat no motoritzada a peu entre ells.
L'elevada distancia que els separa i la manca d'itineraris per a vianants segurs no faciliten la connexié a
peu.

A grans trets, la vialitat interna dels diferents nuclis de poblacié que formen Vandellés i I'Hospitalet de
I'Infant esta formada per vials amb segregaci6 cal¢ada/vorera o de plataforma dnica. No obstant aixo, cal
tenir en compte que en la majoria de vials amb segregacié de l'espai per a vianants, I'amplada de la
vorera disposa de seccions reduides que dificulten la mobilitat a peu. En canvi, els vials de plataforma
Unica si que garanteixen la convivencia entre vianants, bicicletes i vehicles motoritzats, en condicions
optimes de seguretat i accessibilitat.
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Pel que fa a la mobilitat en bicicleta cal destacar que, actualment, a Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant no hi ha
cap infraestructura especifica per a la circulacié amb aquest mode de transport.

03.03 XARXA DE TRANSPORT COL-LECTIU
Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant disposa de la segiient oferta de transport col-lectiu:
- Una linia regular d’autobusos urbans que connecta Vandellos, I’'Hospitalet i I'’Almadrava.
- Diverses linies d’autobus interurbanes que connecten el municipi amb la resta del territori.
- Lalinia de ferrocarril que connecta Tortosa i Tarragona, amb parada al nucli de I'Hospitalet de I'Infant.

EM.04 MOBILITAT GENERADA

Per avaluar la mobilitat generada pel POUM de Vandellés i I'Hospitalet de I'Infant, s’ha aplicat les ratios que
proposa el Decret 344/2006 de regulacié dels estudis de la mobilitat generada, sense modificar-los.

Taula 5.9. Ratlos de peneracid de viatges del Decret 344/2006
Us Nre, de viatges

Habitatge | Elvalor més gran entre 7 viatpes/habitatge o 3 viatpes/persona
Residencial 10 viatpes/100m’ de sostre B B
Comercial | 5Oviatges/100m’ de sostre ]

Oficines 15 viatges/100m’ de sostre -

5 viatges/100m? de sostre
| E 20 viatpes/100m’ de sostre
Zones verdes Sviatpes/100m®desal
Franja costanera | G viatges/m de platja
Font: Decret 344/2006 de requlacid defs estudis de lo mobilitat generada, 2006

Industrial
Equipaments

En el cas de la mobilitat generada pels espais Iliures es preveu eue, donada la tipologia i ubicaci6 de les zones
verdes, es generi una mobilitat molt inferior a 5 viatges/100 m2 de sostre. Aixi mateix, cal tenir en compte que
els viatges generats per aquest (s acostumen a provenir dels habitatges de I'entorn i aix0 fa que siguin viatges ja
recomptats en la mobilitat generada per usos residencials. A continuacié es detalla els resultats obtinguts en
aplicar les ratios anteriors al sector PMU.04 “L’aigua al coll”, amb un total de 598 viatges/dia:

P ; Estimacid Est:‘m:ciﬁ ' Mobilitat generada [viatges/dia)
CLAU DEL SECTOR Superﬁcil: B g‘espaig 'nlenc Eguipaments | mest resi. to:alls m® st Espais
sector m Iures [SV) privat [SE} m* nova industrial | liuresi Equi . Franja -
i | it implan. _neva sisid quip. | Resi. Ind. Eiia Total
implan. privat
| PALL22 Almadrava 1 15.741,57 5936.07 | 2.269,75 0] 2.208,00 | 24 | 460 u] 168 0 | B28
[PAU23 | aimadravs 2 ?.663,88 0| 162733 0 1.706,17 2| a1 o|  14] o] £
| imadrava 3 8.880,88 389,78 0 200183 | 8 18 o] s o] 74|
Almadrava 4 10.344,64 0| 3.226,85 1.777,05 g 0| B4s| 56 o] 701
Almadrava § 27.058,79 3.570,87 | 602,24 1] D 178 | 120 | a al BS0 1.14%
| Cenva del Bat 33.8B4,78 17.378,31 | 2.133,71 0 10.580.35 BB 376 | 1] | BlE a 1.582
Carretera de Mdra 1 207,89 a 47,18 D 411,84 4 H 0 28 a 30
Carretera de Mdra 2 222,82 a 5E.90 0 497,78 5 3 a 35 o] 38
Carretera de Mdra 3 356,51 a 11012 1] B80,21 -] 5 0 56 o] 52
Carretera de Mara 4 388,45 o] 112.37 1] B85.89 8 6 | a 5B 0] 52
TOTAL PAL 101185409 | 222.451,02| 3.897,08 | 58.912,81 80.203,01 785,00 | §5.342,60 | 11.440|11.983| 5485| 4287 2270| 35455
Bulevard Nord N340 20.051,80 2.116,64 a 8.375,00 104 106 0 728 | 0 83
Bulevard Sud N340 21.863,62 5.030,49 | 0 E.371.00 i 252 0 437 | 0 749 |
Poblat Hifrensa 175.885,24 53.836,86 31.550.58 0 0 2.182 | 6.310]) 1] | 0 9.502
Equipaments cenire 19.560,60 280,00 16.003.48 59387 -] A4 3501 ZE ul 3o
L'Aigus al Coll 27.6E9,56 1.540,88 162475 7.P80,66 28 77 325 196 Ju] S08
Centre Tecnolbgic 201.617,08 a 15.000,00 | g 0 D[ 3.000 u] Q B.Jt:
Centre de Produceid | |
PMUOE Energitica 180.101,17 1] | 0 a 0 | 58.880,00 0 1] 0| 3.444 3.444
| PMU.O7 Fonant CNV 11 17.904,53 285582 -.'J 1] Q) 11.023.60 148 : 8] 0| 551 599
! PMULOE L'Hospital 3.248,77 0 3.24B,77 Ji] 1] 1] 49 0| 8] 1.150 1.739
| PMU.OS Cantrol energétic £1.21591 2.121,58 1.060.80 a o] B.364.77 106 212 | 0 318 3:
TOTAL PMU 700.116,28 78.482.28 0,00 | 68.486,38 | 24.220,53 211,00 | B6.268,37 3.924 | 13697 | 1.477 | 4.313 1.150| 24.562
SUD.01 | Carrerdeles Figuerellies 8.497,18 1.983,00 | | 1.264.62 | 585324 ] 89| 253 420 0 77z
SUD.DE Les Tépies nord 132.978,70 18.082.28 B.577.20 | o] | 0| 66.489.85 | 904 | 1.335 0| 3324 5.564
2
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S’ha de tenir en compte que la mobilitat generada per les zones residencial Gnicament s’ha calculat el
nombre d’habitatges de nova creacid, sense considerar el nombre total d'habitatges per evitar contar
mobilitat ja existent. Tenint en compte que Vandell6s i I'Hospitalet de I'Infant és un municipi turistic, en
analitzar la mobilitat generada pels usos residencials cal diferenciar si correspon a habitatges de primera o
segona residéncia. D'aquesta forma, la mobilitat generada pels habitatges de segona residéncia només
correspon als caps de setmana i mesos d’estiu.

El POUM fa una previsié de la proporcié del tipus d’habitatges en cadascun dels sectors on es preveu
creixement residencial. En base a la proporcié d’habitatges plantejada, s’ha estimat el nombre de viatges
per a cada tipologia. El resultat global mostra que el 41% de la mobilitat generada per a usos residencials
correspon a la residéncia i el 59% restant, a 2a residéncia. En el cas del PMU.O4, el percentatge
destinat a 1a residéncia s'ha estimat amb un 60%.

Estimacié | . * | Mobilitat | Mobilitat
hahitatges - generada | generada
totals nova residancia | P 1a per 2a
CLAU DEL SECTOR il Implantacld POUM residencla |E|ﬁ|du_|‘|_cli.
PAULDZ | Ampliacid Escoles 1' 16 a0 0|  E2)
PAUO3 | Carretera Hospitalet-Mdra I 12 80 67 17|
[PALO4 | Carrer Santa Marina v 80 o L -
PALOS | Fone—C44 i 12 80 BP 17 |
PALLOG Dedals 8 30 213 53
PALLOZ? MB. Pgm.nl e 12 B0 e [T 17 |
PAUDR | MB.Migdia S 80 @[ 10
PALLOS MR. Centre 20 G0 | e 56 |
PAULO | MR. Ponent1 gt 7 60 23] 20|
[PAU.11 | MR. Ponent2 11| &0 16 31|
PAU.12 | MR. Nord i 4 60 17 11|
| PALL16 | Ligvant i ponent del carrer dels Corralets 1B 40 45 67|
FAU.17 | Camidela Porrassa 122 40 496 743
PAU18 | Hospitalet ponent 241 . 25 422|  1.265|
EED Coop. Vandellos 12 80 6P| 17
PAL.22 | Almadrava 1 24 10 17 151
_I".ﬁE i .é.l.ﬁnﬂrnua 2 Al 2 10 1 13
PAL.24 | Almadrava 3 ) i RN il 45
(PAU2S | Amadrava 4 B 8 20 11 as
PALL2Z7 Cova del Gat LN a8 = E__ 154 | 462
PAU.28-1 | Carretera de Méra 1 S 4 80 22| e
PiL28-2 | Carvetera de Méra 2 ] 80 28 [
PAL28-3 | CaroteradeMérad a . a0 45 i
PALLZE 4_ Carretera de Mdra 4 8] Bof  45] 11
 ToTALPAU i 7as| 1390| 2335 .60
FMU.01-1 | Bulevard Hord H340 ) 104 50 164 364
FHLL01-2 | Bulevard Sud N340 il 71 50 __EdEt 2459
[ ._I_I'ﬂ_-aﬂ;pmﬁpﬁﬂ._mntrp H 20 45 11
F'-I'-EJ 04 | L'sigua al Coll 28 G0 118 78
TOTAL PMU ' 211 240 776 702
SUD.01 _ | Carrer de les Fipuerelles B0 EQ) 252 168
SUD.D3 [ Ponent de la Porrassa 90 40 2.523 3.784
__TOTALSUD i 961 0| 27e5| ass2
Font: Elabaracid prapia a partir de lo normotiva del POUM | del Decrer 34472006 de requiacid dels estudis de la mobilitat
genermdn
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EM.05 PROPOSTES D’ACTUACIO

Les propostes d’actuacié de I'estudi d’”Avaluacié de la mobilitat generada” del POUM de Vandellés i I'Hospitalet
de I'Infant que afecten I'ambit del PMU.04 i que, per tant, el desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana
ha incorporat, sén els seglients:

05.01 XARXA D'ITINERARIS PER A VIANANTS

ACCIO V2. EN ELS VIALS DE NOVA URBANITZACIO CAL GARANTIR EL COMPLIMENT DEL DECRET 344/2006
| DEL NOU CODI D'ACCESSIBILITAT

Els vials de nova urbanitzaci6 en els sectors previstos al POUM cal complir els criteris que fixa I'Ordre
VIV/561/2010, d/1 de febrer, per la qual desenvolupa el document técnic de les condicions basiques
d’accessibilitat i el Decret 344/2006 de regulacié dels estudis de la mobilitat generada. A grans trets, les
principals condicions que ha de complir aquesta xarxa d’itineraris per a vianants son les segiients:

- Pendents longitudinals inferiors al 6% (si bé el Decret 344/2006 fixa com a limit el 8%).

- Amplada minima lliure d'obstacles de les voreres d’l1,80 metres. En zones consolidades,
excepcionalment, I'amplada lliure es pot reduir fins a 1,50 metres.

- Els passos per a vianants han de disposar de gual per a vianants (amb una amplada lliure de pas de
1,80 m) i estar senyalitzats al pla de terra amb pintura antilliscant i senyalitzacié vertical pels vehicles.

En tot cas, els criteris detallats del Decret i I'Ordre caldra integrar-los tant en el planejament derivat del POUM
com, sobretot, en els projectes d'urbanitzacié dels mateixos.

ACCIO V3. MILLORAR LA QUALITAT | LA CONTINUITAT DELS ITINERARIS DE VIANANTS
Per tal de garantir la qualitat i continuitat dels itineraris de vianants es recomana aplicar les seglents
caracteristiques minimes:

- Disposar d’una amplada suficient. Com a criteri general, les voreres hauran de disposar d’'una amplada
minima lliure d’obstacles de 1,80 m tal com fixa el codi d’accessibilitat (ordre VIV/561).

- Garantir la connexié als principals pols de mobilitat. La xarxa d’itineraris principals per a vianants ha de
permetre la connexié cap als principals pols de mobilitat del municipi. En aquest sentit, caldra garantir
I'accés als equipaments sanitaris, educatius, culturals i administratius, mercats i zones comercials, el
port, poligons industrials, instal-lacions recreatives i esportives, els parcs urbans més freqlentats, i a
I'oferta de transport col-lectiu, entre altres.

- Permeabilitzaci6 de la xarxa viaria. En els punts on la xarxa d’itineraris principals per a vianants i
vehicles coincideixin en el tracat, caldra disposar dels suficients elements que permetin la
permeabilitatzacié del vial. Es recomana disposar de passos per a vianants separats com a maxim 100-
150 m.

05.02 XARXA D’'ITINERARIS DE TRANSPORT COL-LECTIU

ACCIO T1. GARANTIR L’ACCES AL TRANSPORT PUBLIC

Tots els nous sectors de creixement previstos al POUM han de disposar d’una parada de transport public a una
distancia inferior a 750 metres mesurats en la xarxa de vianants. Aquestes parades s'han de situar de manera
coordinada amb els itineraris per a vianants i bicicletes.

Aixi mateix, caldra adaptar el recorregut del transport urba per tal que garanteixi la cobertura dels futurs
creixements urbans. Tenint en compte els creixements del POUM previstos, es proposa crear 10 nou punts de
parada.

En els sectors on es prevegi la ubicacié d’un equipament important, que generi una important atracci6 de
viatges, caldra ubicar un punt de parada proper a I'accés principal per tal de facilitar la connexié en transport
public. Per tant, la proposta de parades no és definitiva i caldra ajustar en funcié de la demanda.
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Tenint en compte la ubicacié dels nous sectors de desenvolupament previstos al POUM i la mobilitat
generada en cadascun d’ells, es recomana desviar I'itinerari del bus urba per tal de garantir I'accés al
transport public. Es proposa crear dues linies de bus urba: una que connecti el nucli de I'Hospitalet de
I'Infant i I'altra que connecti els nuclis de la C-44 amb I'Hospitalet.

05.03 XARXA D'ITINERARIS PER A BICICLETA

ACCIO B4. GARANTIR UNA DOTACIO MINIMA D’APARCAMENT PER A BICICLETES FORA DE LA VIA PUBLICA
Tal com fixa el Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, cal preveure

Hospltalat da Hnfant

Ny
u

unes ratios minimes d’aparcament per a bicicletes fora de la via publica.

Tenint en compte les superficies i usos del sol previstos pel POUM caldra preveure la dotaci6 de places

Xarxes de transport
01119
Farades d'autobis urba proposades
E Parades d'autobiis existents
P—— Proposta de recorregut de la linia intema de I'Hospitalet
Proposta de recorregut de Ia lina interna de I Hospitalet [hores punta)
Froposta de recorregut ce la linia interna de ['Hospitalet [estiu]
Proposta de recorregut de la linia Vandellas - Hospitalet

Proposta de bus llangadors fins a la central nuclear
Estacid de ferrocarril prevista

Estacid de ferrocaril existent que deixara de funcianar

oo T T

Desafectacic ferroviaria

—— Corredor ferroviari previst

Planol 5.4 Oferta de transport public proposada de I'Hospitalet de I'Infant. Estudi d’Avaluacié de la
mobilitat del POUM de Vandell6s i I'Hospitalet de I'Infant.

seglents:
PMUOL1 |BulevadMordN340 | 21|  o| 208 of 229
PMUOL-2 | Bulevard Sud N340 50 0 142 o) 192
PMULOZ | Poblat Hifrensa R38 1.578 0 D:_ - 2.216
P0G | Equips nents centre q E10 16 0 g25
PMU.O4 | L'Aiguaal Coll 15 81 56 0 | 183
PMU.DS | Centre Tecnaligic o I o) 750

Centre de Produccid |

PMUOG | Energiaica = 0 0 0| &89 ) 689
PMU.O7 | PoneneChvll 30 ol 0 110 140
PMULOE | L'Hogpital | o 12| 0 ] 23 185
PMU.OY | Contralenergétic [ &1 53 0 B4) | 138
TOTAL PHU | 785 3.424 422 863 23| 5517

De forma orientativa cal preveure una reserva d’un espai d’1 m?2 per cada plaga d’aparcament per a bicicletes.
Caldra preveure la ubicacié d’aquestes places fora de la via publica excepte en els jardins urbans. Per a la resta
d’usos es proposa buscar un espai a dins de les edificacions per tal d’oferir un aparcament segur i protegit de les
condicions atmosfériques.

05.04 XARXA D’ITINERARIS PER A VEHICLES
ACCIO C4. REGULAR EL TRANSIT PER LA XARXA VIARIA BASICA

Es proposa que, per evitar problemes en la xarxa viaria, es reguli i senyalitzi molt bé els itineraris principals a
seguir en vehicle privat dins del municipi per accedir a la xarxa basica externa o de connexié.

Amb aquesta actuacié es pretén desviar el transit pels principals eixos de distribucié del transit rodat i aixi
alliberar vehicles en la resta de vials. D’aquesta forma els carrers que no formen part de la xarxa basica poden
pacificar-se progressivament i donar més importancia als modes no motoritzats.

Aquesta actuaci6 afecta especialment als nuclis de Vandellds i I'Hospitalet de I'Infant, on les alternatives de
recorregut son diverses. En aquest nuclis caldra estudiar en detall els sentits de circulacié de la xarxa viaria i
valorar la necessitat de fer algunes modificacions que permetin regular el transit pels eixos principals.

05.05 RESERVES D’APARCAMENT A LA VIA PUBLICA

ACCIO Al. DOTAR DE LES PLACES D'APARCAMENT QUE FIXA EL DECRET 344/2006 | LA NORMATIVA DEL
POUM ALS DIFERENTS SECTORS PREVISTOS AL POUM

El Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada fixa la dotaci6 de places
d’aparcament que han de preveure els nous creixements en usos residencials i en noves estacions de ferrocarril
0 autobusos interurbans. No obstant aix0, en la normativa del POUM es preveu una dotacié d’aparcament per a
usos residencials més restrictiva que I'anterior.

La normativa urbanistica del POUM fixa la reserva del 5% de les places, amb un minim d’una, per a persones
amb mobilitat reduida.
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Tenint en compte les superficies i el nombre d’habitatges previstos al POUM, es preveu una dotacié
minima de les segiients places de turisme i motocicletes:

| FMU.O1-1 | Buleward Mord N340 B 104 156 52
PMUOL-2 | Bulevard Sud N340 Fl . 107 L
PMLLOZ Poblat Hifrensa 0 0 __“" o I
PMLLOE Eqjuil paments centre - U — 2 4
P04 LA gua al Caoll 78 Sk -J.fl_
PMUOS | Cemtre Tecnolhgle | 1] 0 0
PHU.OE Centre de Froducclt Energitica [u] 0 ]
PMLO? | Pament CHV 1179 o 0
FHLLO8 L'Hospita of ) 1] a
FrL.09 Control enarpétic 0 4] 4]

| TOTAL FMU 211 22| ]{II;_

ACCIO A2. REDUIR LA DOTACIO D’APARCAMENT A LA VIA PUBLICA

Es recomana establir diferents criteris en la planificacié de nous sectors urbanistics amb I'objectiu de
minimitzar I'espai destinat a I'aparcament a la via publica, com per exemple:

Garantir que tot I'aparcament residencial disposi de placa per aparcar el vehicle a fora de la via

publica.

Maximitzar |la dotacié d’aparcaments a fora de la via publica, no sols en I'Us residencial sin6 que

també en la resta d'usos.

Reus, marg de 2019
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ANNEX 1. JUSTIFICACIO SOBRE ACCESSIBILITAT

El present Pla de Millora Urbana déna compliment a la segiient normativa:
- Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i
de supressi6 de barreres arquitectoniques i d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.
- Ordre VIV/561/2010, d’'1 de febrer, per la que es desenvolupa el document técnic de Condicionants basics
d’accessibilitat i no discriminacié per I'accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats

1. DADES DEL PROJECTE:

Referéncia: ZFA_2017.551

Detall: Pla de Millora Urbana (PMU 04) “L’aigua al coll”.
Codi Postal: 43890

Municipi Vandellds i I'Hospitalet de I'lnfant

Provincia: Tarragona

Arquitecte: Juan Manuel Zaguirre Fernandez

2. CODI D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA

En compliment al Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
['accessibilitat i de supressio de barreres arquitectoniques i d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.

2.1, NORMES D’ACCESSIBILITAT URBANISTICA (Annex 1)

1.1 ltineraris adaptats

De vianants adaptats

. No adaptat amb alternatiu. EI cost d'execucié com a adaptat supera el 50% el cost com a adaptat

Mixt de vianants i vehicles adaptat

. Mixt, vianants i vehicles adaptat. Substitucié de l'itinerari vianants adaptats per cost d'execucio

. No s'ajunten a les especificacions d'adaptats segons I'annex | del Decret 2/27/95. Es presenta solucié

1.1.1. Itinerari de vianants adaptats

PMU
Amplada lliure minima de 0,90 m >2,10m
Algada lliure d'obstacles minima de 2,10 m. >2,10m
En els canvis de direccién, I'amplada lliure de pas permet inscriure cercle de 1,50m de y
diametre.
No inclou cap escala ni graé aillat. v
El pendent longitudinal no supera el 8%. <2 %
El paviment és dur, no lliscant i sense regruixos diferents als propis del gravat de les peces. v
El paviment té un pendent transversal no superior al 2%. <1,5%
Els elements d'urbanitzacié i de mobiliari que formen part d'aquest itinerari s6n adaptats. v

1.1.2. Itinerari mixt de vianants i vehicles adaptats

/]
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PMU
Amplada lliure minima de 3 m > 6,00 m
Algada lliure d'obstacles minima de 3 m. > 3,00 m
Els_ espai; per a! gir de vehicles permeten el gir amb un radi minim de 6,50 m respecte a 990 m
I'’eix de I'itinerari. '
No inclou cap escala ni graé aillat. v
El pendent longitudinal no supera el 8%. <2 %
El paviment és dur, no lliscant i sense regruixos diferents als propis del gravat de les peces. v
El paviment té un pendent transversal no superior al 2%. <1,5%
Els elements d'urbanitzacié i de mobiliari que formen part d'aquest itinerari sén adaptats. v
1.2 Elements d'urbanitzacié adaptats
X | Paviments en espai public
X | Guals
X | Passos de vianants
: Escales
Rampes
| Ascensors
X | Aparcaments
: Serveis higienics
1.2.1. Paviments en espai d'Us public
PMU
Es dur, no Iliscant i sense regruixos diferents als propis del gravat de les peces. S'admet, en parcs i y
jardins, paviment de terres compactades amb un 90% PM (Proctor modificat).
Paviment amb textura diferenciada per tal de detectar els passos de vianants. v
Reixes i registres enrasats amb paviment circumdant. Obertures de reixes en itineraris de vianants
amb d_imensié que permet la inscripcié d'un cgrcle (_je 3 cm de diametre com a méxim. La y
disposicié de I'enreixat es fa de manera que no hi puguin ensopegar persones que utilitzin bast6 o
cadira de rodes.
1.2.2. Guals adaptats
PMU
Amplada lliure minima d'1,20 m. >1,2m
Vorera del gual enrasada amb la calgada. Cantells arrodonits o aixamfranats a 45 graus. v
Pendent longitudinal del gual inferior al 12%. <12%
Pendent transversal maxim 2%. < 2%
Paviment del gual amb textura diferenciada. v
Pendent longitudinal de l'itinerari de vianants que travessa, inferior al 12%. <12%
Pendent transversal de I'itinerari de vianants que travessa, inferior al 2%. < 2%
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1.3.2. Elements urbans diversos

PMU PMU
Gual de vianants adaptat en desnivell entre la vorera i la calgada per salvar el desnivell. v Elements d'accés al recinte senyalitzats. Amplada superior a 0,90 m i alcada inferior a 2,10 m. v
Illot intermedi a calcada, retallada i rebaixada a nivell de calgada i amb amplada igual a la del pas de vianants. ) Alcada total o parcial del mobiliari d'atencio6 al public: maxim 0,85 m. Amb apropament frontal, algada maxima
Paviment d'illot diferenciador respecte al de la calcada. de 0,70 m en una amplada de 0,80 m, com a minim, lliure d'obstacles per permetre I'apropament d'una cadira -
En pas de vianants a dos temps, illot amb llargada superior a 1,50 m, amplada igual a la del pas de vianants i i de rodes.
paviment enrasat amb la calcada en cas de longitud d'illot inferior a 4,00 m. Alcada maxima de taula 0,80 m. Part inferior entre 0,00 i 0,70 m d'alcada i amplada de 0,80 m, com a i
minim, lliure d'obstacles per permetre I'apropament d'una cadira de rodes.
Algada maxima d'elements manipulables d'aparells telefonics: 1,40 m. Cabina locutori de dimensions
1.2.7. Aparcaments adaptats superiors a 0,80 m d'amplada i 1,20 m de fondaria, lliures d'obstacles i terra enrasat amb el paviment -
PMU circumdant. Amplada d'accés a la cabina superior de 0,80 m i una alcada minima de 2,10 m.
Dimensions superiors a 3'30 m x 4'50 m en bateria i 2'00 m x 4'50 m en filera. v Distancia minima entre els elements per impedir el pas de vehicles: 0,90 m, algada minima de 0,80 m.
Espai d'apropament comunicat amb itinerari de vianants adaptat. Permet inscripcié d'un cercle de diametre Dimensions de plaga per a usuaris en cadira de rodes: amplada minima de 0,80 m i 1,20 m de fondaria. v
1,50m dlavant la porta del conductor. En aparcaments en bateria aquest espai pot coincidir un maxim de 0,20 v Alcada dels polsadors entre 1,00 m i 1,40 m. _
m amb |'amplada de la placa. - - N —~ - - -
Les places d'anarcament i I'tinerari d'accés a 1a placa se senvalitzen amb el simbol d'accessibilitat a terra 1 un Suports verticals de senyals i semafors amb secci6 de caires arrodonits col.locats a la part exterior de la vorera.
P dap T 1 d S “p ¢ yalitz r e b Hu v En amplada de vorera inferior a 1,50 m es col.loquen tocant a les faganes. En parcs i jardins se situen en arees| v
senyal vertical en un lloc visible, amb inscripcié "reservat a persones amb mobilitat reduida". o -
enjardinades o similars.
Semafors acustics: el senyal sonor s'activa a peticié de l'usuari mitjangant comandament a distancia. v
1.3 Mobiliari urba adaptat
Condicions Generals 1.3.3. Elements de proteccié i senyalitzacié de les obres a la via publica
Elements Urbans diversos : : : : : : : : PMU
. Per elements Bastides, rases o qualsevol tipus d'obres a la via publica, senyalitzades i protegides amb barrats estables i|
L continuats il.luminats tota la nit.
Generlc — T T .
E| ts d teccié | litzacié de | b la vi Col.locacié d'elements de proteccié i senyalitzacié de forma que les personas amb disminucié visual puguin y
ements de protecci6 i senyalitzacié de les obres a la via detectar a temps I'existéncia de I'obstacle.
1.3.1. Condicions generals No s'utilitzen cordes, cables o similars. v
PMU Nivell d'il.luminacié en obstacles o desnivells superior a 10 lux . v
Accessibles a través d'un itinerari adaptat. v
Banda de pas lliure d'obstacles de 0,90 m d'amplada i 2,10 m d'al¢ada. v
Elements sortints i/o volants superiors a 15 cm de vol limitants amb itineraris tenen, com a minim, un element
fix i perimetral entre O i 0,15cm d' algada perqué puguin ser detectats pels invidents, o bé a una al¢ada igual o v
superior a 2,10m.
Alcada d'elements accessibles manualment entre 1 m i 1,40 m. v
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3. ORDRE VIV/561/2010, CONDICIONS BASIQUES ACCESSIBILITAT | NO DISCRIMINACIO PER

L’ACCES | UTILITZACIO DELS ESPAIS PUBLICS URBANITZATS

En compliment a I'Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la que es desenvolupa el document técnic de
Condicionants basics d’accessibilitat i no discriminacié per I'accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats

CAPITOL 11l - ITINERARI PEATONAL ACCESSIBLE

Article 5. Condicions generals dels itineraris peatonals accessibles

PMU

Tindra una amplada lliure de pas no inferior a 1,80 m.

> 6,00 m

Tindra una altura lliure de pas no inferior a 2,20 m.

>2,20m

No presentara esglaons aillats ni ressalts.

El pendent transversal maxima sera del 2%,

<15%

i la longitudinal maxima del 6%.

< 2%

En tot el seu desenvolupament tindra un nivel minim d’il-luminacié de 20 lux, evitant
I’enlluernament.

Disposara d’'una correcta senyalitzaci6é i comunicacio.

Quan I'ample o la morfologia de la via impedeixi la separacié entre els itineraris vehicular i peatonal
a diferents nivells, s’adoptara una solucién de plataforma Unica d’Us mixt.

En les plataformes d’'ds mixt, la vorera i la calgada estaran a un mateix nivel, tenint prioritat el
tranist peatonal.

Es garantitzara la continuitat dels itineraris peatonals accesibles en els punts de creuament amb
I'itinerari vehicular, passos subterranis i elevats.

PAVIMENTS

PMU

Sera dur, estable, antilliscant en sec i en mullat, sense peces ni elements solts, ni ressalts.

S'utilitzaran franges de paviment tactil indicador de direccién i d’adverténcia.

Reus, marg de 2019
Els técnics redactors,

Firmado digitalmente por 39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE (R: A55548945)

3 98 7 2 3 3 8 K Nombre de reconocimiento (DN):

2.5.4.13=Reg:43017 /Hoja:T-43278 /

J M | Z i F d Tomo:2646 /Folio:51 /Fecha:31/10/2011 /
i Manue Zegue Femances JUAN MANUEL 5

serialNumber=IDCES-39872338K,
givenName=JUAN MANUEL, sn=ZAGUIRRE

Master universitari en Urbanisme ZAGUIRRE (R ORI (. 25545945

MANUEL ZAGUIRRE (R: A55548945),

DESIGN LAB ZFA SOCIEDAD ANONIMA

Master professional en Estudis Territorials i Urbanistics A55548945) 2.54.97=VATES 15;548945, 0=URBAN

Diplomat en Dret Urbanistic PROFESIONAL, c=ES

Técnic Urbanista EAPC Fecha: 2019.03.29 17:28:00 +01'00'
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ANNEX 2. JUSTIFICACIO SOBRE CONDICIONANTS URBANISTICS | DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS

El present Pla de Millora Urbana déna compliment a la segiient normativa:

- DB-SI 5 “Intervencié de bombers” del Document Basic S| “Seguretat en cas d’'Incendi” del Codi Técnic de

I'Edificacio.

- Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats,
infraestructures i edificis.
- Instruccié Técnica Complementaria, SP-113:2009 “Espai suficient de maniobra en els vials amb un accés

anic”.

- Taula d'Interpretaci6 de la Normativa de Seguretat Contra Incendis: Aproximacié i Entorn de I'Edifici per a la

intervencié de bombers. (DT-12)

Condicions d’aproximaci6 i entorn dels edificis amb al¢ada d’evacuacié descendent < 9 metres:
- Pel que fa als vials d’aproximacié:

C/ DE L'AIGUA AL COLL

Normativa

Projecte

Amplada lliure minima de pas
de vehicles

3,5m (5 m en vials sense sortida)

> 6,00 m (vial sense sortida
rodada)

Alcada lliure minima o de galib | 4,5 m Alcada lliure no limitada per
elements del projecte, > 4.50 m
Capacitat portant 20 kN/m? > 20 kN/m?

Amplada minima lliure en
trams corbats

7,20 m, delimitada pel tracat d'una corona
circular que tingui radis minims de 5,30 i
12,50 m

Amplada de 9,90 m, delimitada
per una corona de radis 7,30 i
12,50 m

Pendent

<15%

<15%

Vials
sortida

d’aproximacié  sense

- S’hauran de senyalitzar com a tal.

- Si té > 20m de llarg s’ha de disposar d'un
espai suficient per la maniobra dels vehicles
del servei d’extincié d’incendis (consultar

Instruccié Tecnica Complementaria SP-113).

- Senyalitzat com a tal.
- Espai suficient de maniobra de
vehicles de servei amb @15 m.

de vehicles

Zones edificades limitrofs o - Franja de 25 m d'amplada separant la zona | No intervé.
interiors a arees forestals edificada de la forestal.
- Ha de disposar de dos vials d'aproximacié
alternatius.
VIA AUGUSTA Normativa Projecte
Amplada lliure minima de pas | 3,5m (5 m en vials sense sortida) 4 m

interiors a arees forestals

edificada de la forestal.
- Ha de disposar de dos vials d'aproximacié
alternatius.

Alcada lliure minima o de galib | 4,5 m Alcada lliure no limitada per
elements del projecte, > 4.50 m
Capacitat portant 20 kKN/m? > 20 kN/m?
Amplada minima lliure en | 7,20 m, delimitada pel tracat d'una corona No intervé
trams corbats circular que tingui radis minims de 5,30 i
1250 m
Pendent <15% <15%
Vials  d’aproximacié  sense | - S’hauran de senyalitzar com a tal. No intervé.
sortida - Si té > 20m de llarg s’ha de disposar d’un
espai suficient per la maniobra dels vehicles
del servei d’extincié d’incendis (consultar
Instruccié Técnica Complementaria SP-113).
Zones edificades limitrofs o - Franja de 25 m d’amplada separant la zona | No intervé.

CARRER PARAL-LEL AL

Normativa

Projecte

N

P

Architecture & Urban Lab

FERROCARRIL

Amplada lliure minima de pas
de vehicles

3,5m (5 m en vials sense sortida)

6 m (vial sense sortida)

sortida

- Si té > 20m de llarg s’ha de disposar d'un
espai suficient per la maniobra dels vehicles
del servei d'extincié d’incendis (consultar

Instruccié Tecnica Complementaria SP-113).

Algada lliure minima o de galib | 4,5 m Algada lliure no limitada per
elements del projecte, > 4.50 m
Capacitat portant 20 kN/m? > 20 kN/m?
Amplada minima lliure en | 7,20 m, delimitada pel tracat d’una corona No intervé
trams corbats circular que tingui radis minims de 5,30 |
12,50 m
Pendent <15% <15%
Vials  d’aproximacié  sense | - S'hauran de senyalitzar com a tal. - Senyalitzat com a tal.

- Espai suficient de maniobra de
vehicles de servei amb @15 m.

Zones edificades limitrofs o - Franja de 25 m d’amplada separant la zona | No intervé.
interiors a arees forestals edificada de la forestal.

- Ha de disposar de dos vials d’aproximacié

alternatius.

- Pel que fa als espais de maniobra:
Normativa Projecte

Distancia maxima des del vial 50 m <b50m
d’aproximacié fins als accessos
a peu a l'interior de I'edifici
Amplada minima de pas a 1,80 m >1,80m

partir del vial d’aproximacié

Reus, marc de 2019
Els tecnics redactors,

Juan Manuel Zaguirre Fernandez

Doctor Arquitecte

Master universitari en Urbanisme

Master professional en Estudis Territorials i Urbanistics
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39872338K
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A55548945)
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MANUEL ZAGUIRRE (R: A55548945)
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Documant TINSCI

TINSCI | AprOXIMACIO | ENTORN DE L'EDIFICI

Taula d'lnte sLaC] = S
e Mo e per a la intervencié de bombers

de ka Normativa de
Seguretatl Contra Incendis

Desembre 2009
Modificat gener 2014

MORMATIVA DE REFERENCIA:

DE-51 § “Intervencid de bombers™ del Document Basic 51 “Seguretat en cas d'Incendi” del Codi Técnic de I'Edificacid.
(RD 314/2006, BOE 28.03.2006; i RD 1371/2007, BOE 23.10.2007).

Annex Il. A “Faganes accessibles™ del RSCIE] "Reglament de Seguretat en cas dincendi en establiments industrials”
(RD 226772004, BOE 17.12.2004).

Instruccid Técnica Complementdria 5P-113:2009 *Espai suficient de maniobra en els wvials amb un accés Onic”
aprovada per Ordre INTS324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técnigues complementaries
genéngues de prevencid | seguretat en matéria dlincendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Arficle 2 “Accessibilitat i obertures en fagana per als bombers™ de l'annex | de 'Ordenanga reguladora de les
condicions de profeccid contra incendis de Barcelona (BOPE 05.04_2008)

OBJECTE:

L'objecte d'aguest document és fer aclariments en relacid a les condicions dels vials d'aproximacid | dels espais de maniobra
per a la intervencid de bombers en els edificis.

Actualment coedsteixen normatives d'ambit estatal | catala que regulen aquestes condicions.

El DB-51 § “Intervencid de bombers™ estableix condicions per als vials d’aproximacid, Mespai de maniobra i 'accessibilitat per
fagana en el cas d'edificis que tinguin una algada devacuacid descendent superior a 9 m.

L'Annex Il del RSCIEl en I'apartat “A. Faganes accessibles™ estableix condicions fer facilitar la intervencid dels bombers als
edificis, o establiments, d'ls indusirial gque es poden adoptar com a recomanacid en abséncia de regulacid normativa per part
de les autoritats locals. Es defineixen les condicions de lNespai de maniobra per edificis de més de 8 m d'algada d'evacuacid
descendent i del vial d'aproximacic per 8 qualsevol edifici, independentment de la seva algada.

La Instruccid Técnica Complementaria SP-113:2008 “Espai suficient de maniobra en els vials amb un accés nic” defineix les
condicions minimes que ha de complir una via d'accés sense sortida en zones urbanes i en zones properes a la forest pergué
els vehicles dintervencid disposin d'espai suficient per realitzar la maniobra de gir | canvi de sentit.

condicions addicionals quan la via ha de ser apta per autoescales de bombers (edificis de = 8 m d'algada d'evacuacid). També
definia condicions per a l'espai de maniobra exterior a lNedifici, encara que l'anomenava “espai exterior segur”. Cal tenir en
compte gue en el CTE DB Sl aguest terme es refereix a 'espai final d'evacuacid dels ocupants, en compies de MNespai pera la
intervencid de bombers. El Decret 241/94 va ser derogat per la 32010, del 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria
d'incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.

DEFINICIONS:

Espai exterior segur: és aguell en el gue es pot donar per finalitzada Mevacuacid dels ocupants de I'edifici perqué reunsix
unes determinades condicions. Queda regulat pel CTE DB 51, especialment al FTAnnex A de Terminologia.

Vial d'aproximacia: gualsevol espai plblic que disposa d'un vial de circulacid, que pugui ser utilitzat pels vehicles de
s0cors per arribar a un espai de maniobra.

- Espai de manicbra: espai previst per a lemplagament dels wehicles de bombers, davant de tota la fagana accessible de
I'edifici, amb lobjectiu de poder accedir a tots els nivells de la fagana a través de les seves obertures d’accés.

Fagana accessible: és aguella gue pot ser usada pels serveis de socors en la seva intervencid; aquesta intervencid de
salvament ha de ser factible a tots els nivells de I'edifici, ja siguin ocupats temporalment o bé permanentment; almenys ha
de fenir unes obertures d’accés a cadascun dels nivells o forjats, incloent |a planta d'accés.
- Dbertura d'accés: aquells forats o elements en fagana que permeten accedir als bombers a un nivell ocupat | operar
sense risc en fasques de salvament; aguests obertures han de complir les condicions seglients:
=  Facilitar l'accés a cadascuna de les plantes de ledifici, de forma qgue lalgada de l'ampit respecte del nivell de la
planta a la que s'accedeix no sigui superior a 1,20 m;
=  Les seves dimensions horitzontal i vertical han de ser, almenys, 0,80 m i 1,20 m respectivament;
= La distancia entre els eixos verticals de dues obertures consecutius no ha dexcedir de 25 m, mesurada sobre la
fagana;
=  La situacid de les obertures ha de ser facilment localitzable pels bombers;

El color gris indica par tractats i oo

per la TINSC i no contemplats per la normativa. DT-12 145
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DT-12

Daocument TIRSCI

TINSCI1 | AproxIMACIO | ENTORN DE L’EDIFICI

Taula dlnterpretaci . 1
sula &' lnterpretacit per a |a intervencio dE bClITIbEI"E

de ka Normativa de

. Desembre 2009
Seguretal Contra incendis 5

Modficat gens=r 2014

= Mo s'han dinstal-lar elements que impedeixin o dificultin 'accessibilitat a lNinterior de 'edifici a través d'aguests
obertures, a excepcid dels elemants de seguretat situats en els oberfures de les plantes amb algada d evacuacid
inferior o igual a 9 m.

CONDICIONS D' APROXIMACIO | ENTORN DE L'EDIFICI:
- Quan un espai de maniobra per a la intervencid de bombers sigui, a la vegada, un espai exterior segur per a lMNevacuacid
d'ocupants, haura de complir simultaniament les condicions exigibles a aguests dos espais.
- Pel que fa als edificis | establiments d(s industrial s’aplicaran les condicions definides a FAnnex 1A del RSCIEL
- En els edificis 0’05 no industrial es diferencien dos casos:

- els edificis amb algada d'evacuacid descendent menor o igual a 8 m, la fagana dels quals seria accessible des
d'escales portatils extensibles situades al peu de la mateixa fagana.

- els edificis d'algada devacuacid descendent superior a 9 m, gue requereixen la intervencid del vehicle amb
autoescala de bombers. 5'entén que aguesta intervencid implica unes condicions més exdgents tant daccés del
vethicle com de I'espai de maniobra al costat de Nedifici.

- En el cas de nudlis consolidats | de planejament existent, si les dimensions dels vials no permeten complir aguestes
condicions, es poden adopiar solucions alternatives, d'acord amb els serveis de bombers.

1. Condicions d'aproximacid i entorn dels edificis amb algada d’evacuacio descendent £ 8 metres

1.1.  Pel gue fa al vial d"aproximacid, aguest ha de complir les seglents condicions:
a) Amplada liure minima de pas de vehicles: 3,5 m en edificis (5,0 m en vials sense sortida)
b} Algada lliure minima o de galib: 4,5 m.
c) Capacitat partant: 20 kNfm?.

d) Amplada livre minima en trams corbats: 7.20 m, delimitada pel tagat duna corona circular que tingui radis
minims de 5,30 i 12,50 m.

e) Pendent =15 %.

f) Els vials d'aproximacio sense sortida s'hawran de senyalitzar com a al. En els vials d'aproximacid sense sorlida
de més de 20 m de llarg 5’ha de disposar d'un espai suficient per la maniobra dels vehicles del servei d'extincid
d'incendis (conswltar la Instruccid Técnica Complementaria SP-113).

g} En zones edificades limitrofs o interiors a arees forestals, g’han de complir les condicions seglents:

Hi ha d’haver una franja de 25 m d’amplada separant la zona edificada de la forestal, Niure d'arbustos o
vegetacid que pugui propagar un incendi de I'area forestal aixi com un cami perimetral de 5 m, que pot

estar inclds en aguesta franja; d'acord amb el Decret 6471985, de T de marg, pel gqual s'estableieen
mesures de prevencid dincendis forestals.

La zona edificada o wbanitzada ha de disposar de dos vials daproximacid alternatius. Si no és possible,
l'accés (nic hawra de complir les condicions del punt * f ° d'aguest apartat.

1.2.  Pel que fa a lNespai de maniobra, sera suficient garantir:
h) Distancia maxima des del vial d"aproximacio fins als accessos a peu a linterior de ledifici: 50 m.

i} Amplada minima de pas d'1,80 m, a partir del vial d'aproximacid. En el cas de que aguest espai formi part de
I'espai exterior d'ls privativ dun habitatge wnifamiliar, es pot admetre una dimensid inferior, sempre que
permeti &l pas fins a la fagana accessible, d'un rectangle en planta de 4,00 de llarg per 0,50 m d'amplada
(dimensions de 'escala portatil de bombers).

El color gris indica para tractats i per la TINSCI i no conlemplats per la normativa. DT-12 28
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Instruccié Tecnica Complementaria SP-113:2009:

| Departament d'lnterior SP

¥ \ .
Diraccid Buneral de Prevencid, . | ESPAI SUFICIENT DE MANIOBRA EN ELS VIALS AMB | 113:2009

UM ACCES UNIC

r”r Genevalitat e Catahinya INSTRUCCIO TECNICA COMPLEMENTARIA

"-.

Objecte

Definir les condicions minimes que ha de complir una via d'accés sense sorfida en zones urbanes i en
zones properes a la forest pergué els vehicles d'intervencid disposin d'espai suficient per realitzar la
manicbra de gir i canvi de sentit.

Resolucio

1. Edificis ifo activitats no industrials

1.1. Zones urbanes

El punt 5 de l'article 1.2 de la seccid S| 5 “Intervencio de Bombers" del CTE especifica que les
vies d'accés sense sortida de més de 20 metres han de disposar d'un espai suficient de
maniobra per als vehicles del servei d'extincio d'incendis.

Condicions minimes que ha de complir aquest espai suficient de maniobra (vegeu lesquema
1)

« 5'ha de poder inscriure una circumferéncia de 15 metres de diametre (D).

+ Ha destar permanentment lliure de vehicles, obstacles o elements urbans (fanals,
papereres, bancs...) gue impedeixin la circulacid | maniobra dels vehicles d'intervencio.

Les dimensions poden ser ampliades per afectacid d'altres requeriments reglamentaris.
Aguestes condicions afecten nous projectes d'ordenacio i urbanitzacio dels terrenys.

1.2. Zones properes a la forest

En zones edificades limitrofes o interiors a arees forestals, quan no es pugui disposar de dues
vies alternatives, I'accés Onic ha de finalitzar en un fons de sac de forma circular de 12,50
metres de radi, tal com es defineix en el punt 6.c) de I'article 1.2 de la seccid 51 5 “Intervencio
de Bombers® del CTE.

En vials secundaris sense sortida s'ha de disposar d'un espai suficient de maniobra per als
vehicles del servei d'extincid diincendis que garanteixi les mateixes condicions que les
indicades en el punt 1.1 (vegeu 'esquema 1).

2. Edificis ifo activitats industrials

2.1. Zones urbanes

Les vies d'accés =zense sortida han de disposar d'un espal suficient de maniobra per als
vehicles del servei d'estincid d'incendis gue garanteixi les mateixes condicions gque les
indicades en el punt 1.1 (vegeu 'esguema ).

2 hombers
EEEN
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INSTRUCCIO TECNICA COMPLEMENTARIA

.i"l | I‘i Generalilal de Catalunya SP
Depanament dlnterior
yny LY o
Dreccl el e oo | ESPAI SUFICIENT DE MANIOBRA EN ELS VIALS AMB | 113:2009
UN ACCES UNIC

2.2, Zones properes a la forest

En zones edificades o urbanitzades limitrofes a arees forestals, quan no es pugui disposar de
dues vies alternatives, I'accés Gnic ha de finalitzar en un fons de sac de forma circular de 12 .50
metres de radi, tal com es defineix en el punt 10 de I'annex Il del Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI).

En vials secundaris sense sortida s'ha de disposar d'un espai suficient de maniobra per als
vehicles del servei dextincid d'incendis gue garanteixi les mateixes condicions que les
indicades en &l punt 1.1 (vegeu l'esquema 7).

Esguema 1
: / .‘\II
D= 15m :
.} /,.'
D= 15m
o2 bombers
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DG. DOCUMENTACIO GRAFICA

INF
INF. 01
INF. 02
INF. 03
INF. 04
INF. 05
INF. 06
INF. 07
INF. 08
INF. 09
INF. 10
INF. 11
INF. 12
INF. 13
INF. 14
INF. 15
INF. 16.1
INF. 16.2
INF. 17

ORD
ORD. 01

PNN
PNN.O1
PNN.0O2
PNN.O3
PNN.O4
PNN.05.1
PNN.05.2
PNN.O6
PNN.O7.1
PNN.07.2
PNN.07.3
PNN.O8
PNN.O9
PNN.10
PNN.11.1
PNN.11.2
PNN.12

PLANOLS D’'INFORMACIO

Situacié

Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona
Ortofotomapa

Analisi evolucié urbanistica

Fotografies de I'ambit

Planol sectors planejament POUM — Limits i alienacions
Cadastre antic

Estructura de la propietat

Topografic

Perfils longitudinals terreny

Proposta de regularitzacié de I'ambit del PMUr 04
Finques aportades

Col-lectors en alta del sistema de I’'Hospitalet de I'Infant
Xarxa clavegueram

Xarxa d'aigua potable

Xarxa de mitja tensié

Xarxa de baixa tensio

Xarxa telefonia

PLANOLS D'’ORDENACIO

Planol ordenacio

PLANOLS NO NORMATIUS

Justificacié dels parametres d’ordenaci6 — cessié 10% aprofitament urbanistic
Superposicié finques aportades i reparcel-lacié indicativa

Planta reparcel-lacié indicativa i proposta urbanitzacié

Planta reparcel-lacié indicativa i proposta urbanitzacié - geometria
Proposta urbanitzacié — Ampliacié N° 1

Proposta urbanitzacié — Ampliacié N° 2

Perfils longitudinals — Proposta rasant carrer

Proposta urbanitzacié — Seccié AA’

Proposta urbanitzacié — Seccié BB’

Proposta urbanitzacié — Secci6é CC’

Col-lectors en alta

Proposta xarxa clavegueram

Proposta xarxa d'aigua potable

Proposta xarxa baixa tensié

Proposta xarxa mitja tensié

Proposta xarxa telefonia
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AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | =% —'— CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
& r PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". 2FA 2017.551 | DINAS:1/10000 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIO INF.02
e HOSPITALET DE L'INFANT ) DINA1:1/5000 0 100 200 NOM FITXER: PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL CAMP DE TARRAGONA
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LLEGENDA

sosnnes Limit de I'ambit PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

@

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT CONSULTOR ARQUITECTE [ TITOL DEL PROJECTE ESCALES DATA! NOM DEL PLANOL: CAPITOL
o PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIG

A Aurmrant oo Vondeton HOSPITALET DE L'INFANT

| Thansgumet de Miatas

ZFA 2017.551
NOM_ FITXER: ORTOFOTOMAPA
Architecure s Urban Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS INFO3.DWG
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LLEGENDA

----------------- Limit de 'arbit PMUr 04 "UAGUA AL OOLL”

-

Crtofotomapa reditzat o partir de fotografia .cé'iu cbtinguda en 1856. Font: Institut Cartografic de Catdunya ) reditzat a partir de fotografia aéria cbtinguda en 1883-1980. Font: Institut Cartografic de Catdunya

39872338K JUAN
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A55548945) -
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | “™% -r CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: Ex e o6ia NOM DEL PLANOL: CAPITOL
v PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) “L'AIGUA AL COLL", DINA3: 1/2000 0 FEBR INF.04
& ] Z [~ HOSPITALET DE L'INFANT ZFA 2017.550 | ynat:1/1000 b NOM FITXER: LT O MRS ok

Artiagure 2 Uan b JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INFO4.DWG FULL..).....DE..1
|
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JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ

TITOL DEL PROJECTE

PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL".
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APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS

CLAU
ZFA 2017.551
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ORIGINALS

| S sy NN b |
GRAFIQUES

DATA:
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NOM FITXER:
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LLEGENDA

T/ Abit actud del POM del PMUr 04 "UAGUA AL COLL" 27.669,56 m2

., W {I0s0m)

(LI

PAUL.2

1
'cm:d'oqm-mmew/

@

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LINFANT [ = === CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
o l— l—l PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 DINA3:1/2000 6_1‘0—2'_3‘0—4'_5'0 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIG INF.08
e G VU (U JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ HOSPITALET DE LINFANT DINA1:1/1000 0 0 NOM_ FITXER: PLANOL SECTORS PLANEJAMENT POUM — LIMITS | ALIENACIONS
- APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFGS ORIGINALS GRAFIQUES INFOB.DWG FULLL.. DEL.
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LLEGENDA

Arrbit octud del POLM del PMUr 04 "UAIGUA AL 00LL”
s Arbit proposat del PMUr 04 "AIGUA AL COLL”

27.669,56 m2
27.154,00 m2

39872338K JUAN
Lehuambaroibck 35873336k oo AN MANLEL
' MANUEL ZAGUIRRE  scemmaaircimis,
(R: A55548945) e
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE LINFANT [ <= === CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES . DATA: S NOM DEL PLANOL: CAPI‘II"(‘)IF. o
|_| PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) “L'AIGUA AL COLL". DINA3: 1/2000 FEBR PLANOL INFORMACIO 2
%, e o o A [~ l HOSPITALET DE L'INFANT ZFA 2017550 | pinat:1/1000 NOM FITXER: CADASTRE ANTIC
Actacue Ut Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INFO7.DWG FULL..).....DE..1
| .
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3590406CF2339B

3689435CF23398B

P 368Q407CF25398

LLEGENDA

3629408CH83398 sones Ambit actud del POUM del PMUr 04 "UAIGUA AL OOLL” 27.669,56 m2
 eor0Rra350A seoacr2Ys98 Ambit proposat del PMUr 04 "'AGUA AL COLL 2715400 m2
Superfidie de desguds 333,70 m2
36BN CF23398 PROTECCIONS VIARIES
0
164AG£000048 Z.S.V. — LIMIT DE ZONA DE SERVITUD VIARIA
L.L.E.V.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO VIARIA
“imiimi= ZAN. — LIMIT DE ZONA D'AFECTACIO VIARIA
3689412CF23398B
PROTECCIONS FERROVIARIES
-msccmm AEE - LINIA ARESTA EXTERIOR D'EXPLANACIO
+ D.P.F. — LIMIT DE ZONA DE DOMINI PUBLIC F.
-~ cm= LLEF. - LINIA LIMIT D’EDIFICACIO FERROVIARIA
mimiimi= Z AF. — LIMIT DE ZONA DE PROTECCIO F.
419378433308
SUELO
3689427CF2338H
3689414CF2338H 37873)5CF2338H
SUELO
3689418CFR338H
Wiy,
Ko
-
3689416CF2338H
3689415CF2338H
3485401CF2338E
43164A04000045 SUELO
SUELO
3585401CF2338F
0
3787302CF2338H
SUELO
SUELO 3585402CF2338F
3485803CF2338E
SUELO
3485802CF2338E
SUELO
3485801CF2338E
3486601CF2338E
338570fCF2338F
39872338KJUAN MANUEL | it nt i i
ZAGUIRRE (R: A55548945)  &ibhonosi. 3!‘2‘”5}”3?’““‘”“‘ e
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | == CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: 1 PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.55 | DINA%1/2000 10 30 S0 | FEBRER DE 2019 PLANOL. INFORMACIG INF.08
A ptment 6o Wenivits HOSPITALET DE L'INFANT * DINA1:1/1000 5 ’A‘D 1!0 NOM FITXER: ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
e o o
e s Ut ab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFGS ORIGINALS GRAFIQUES. INFOB.DWG FuLL.1..DE.L...
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39872338K JUAN MANUEL =
ZAGUIRRE (R: A55548945) &

o
%

i
URGANDESIGN L 268

QUADRE SUPERFICIES

AMBITS

................ « Ambit actud del POUM del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

................ « Ambit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

27.669,56 m2
27.154,00 m2

LLEGENDA

P0Z0S

FAROLAS

X FITA RED ELECTRICA

(O POSTE LINEA ELECTRICA

] ARQUETA CONTRAINCENDIOS

[]  BOCA DE AGUA

5 PINO

£ OLIVO
CIPRES

A BASES DE REPLANTEO

i ALTURA EDIFICACIO EXISTENT

X]  FITES DEL CANAL D'INSTAL.LACIONS DE LA VIA

PROTECCIONS VIARIES

Z.S.V. — LIMIT DE ZONA DE SERVITUD VIARIA
L.L.E.V.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO VIARIA
=== Z AV, — LIMIT DE ZONA D'AFECTACIO VIARIA

PROTECCIONS FERROVIARIES

m=scem= AE.E. — LINIA ARESTA EXTERIOR D’EXPLANACIO
"""" D.P.F. — LIMIT DE ZONA DE DOMINI PUBLIC F.

=== LLEF.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO FERROVIARIA
mumii=i= ZAF. — LIMIT DE ZONA DE PROTECCIO F.

@

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE [ TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
% PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIG INF.09
P l- HOSPITALET DE L'INFANT - DNAt:i/500 6 10 20 | [Now Fmxer: TOPOGRAFIC
e Avhiecur s Uroan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INFO9.DWG FuLL ). DEL..
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PERFIL LONGITUDINAL AA’

CARRER EXECUTAT

TERRENY NATURAL

S0.00° "AMB RASANT EXISTENT E— ~ 30,00
APROXIMAT 2,1% ——
25,00 25,00
20,00 20,00
15,00 15,00
10,00 10,00
5,00 5,00
0,00 0,00
© o o ° ° o © w ° ° ow o ~No o o m © oo oow o
" 0 o 5 g ) S o o S ! 8m S 85 B 9 ¥ 8 mS BSo B
COTES DE TERRENY & J J J J Q NI S & N NS NI ST S A J & IR 888 &
NUMERACIO DE PERFILS © B 3 3 8 s 5 &8 3 2 = ~NooE Le oo o2 SIS 88 R
PERFIL LONGITUDINAL BB’ PERFIL LONGITUDINAL CC'
30,00 30,00 30,00 30,00
e CARRER DE L’AIGUA AL COLL — RASANT EXISTENT APROXIMAT 1,4% . 2500 s 00
2200 2500 2200 RASANT EXISTENT APROXIMAT 5,0% e
20,00 20,00 20,00 20,00
15,00 15,00 15,00
10,00 10,00 10,00
5,00 5,00
,00 ,00 0,00 0,00
< el o o o o o o M oo
S = S el S ® @0 =3 el o 0 5@
COTES DE TERRENY & ] & N & Q COTES DE TERRENY & < a S I 88
NUMERACIO DE PERFILS & a2 ) > 3 NUMERACIO DE PERFILS & 13 S [ 9 3 T
PERFIL LONGITUDINAL DD’
30,00 30,00
25,00 25,00
VIA AUGUSTA — RASANT EXISTENT APROXIMAT 2,2%
20,00 20,00
15,00 15,00
10,00 10,00
5,00 5,00
0,00 0,00
o 3 o o o o Q o o @ <+
Al S el S o S 5 = et S
= - o
COTES DE TERRENY = @ o i < & ~ S o Q3 )
NUMERACIO DE PERFILS & 2 hi Q Q I @ 2 3 o N
PERFIL LONGITUDINAL EE’ PERFIL LONGITUDINAL FF’
30,00 30,00 30,00 30,00
o RASANT EXISTENT APROXIMAT 5,0%
25,00 25,00 25,00
CARRER DEL FORAT NEGRE — RASANT EXISTENT APROXIMAT 3,5%
20,00 20,00 20,00 20,00
15,00 15,00 15,00 15,00
10,00 10,00 10,00 10,00
5,00 5,00 5,00 5,00
0,00 0,00 0,00 0,00
o O - < ~ o (o2} MM o O o o & - o M
=S e S S il A ©o S SRR 9 S il =
=+ — o)
COTES DE TERRENY & & o & S 2 L 22 COTES DE TERRENY & & & NI AN & & &
NUMERACIO DE PERFILS 13 3% 3 3 5 3 2 3% NUMERACIO DE PERFILS 13 & R 3 2 S N
39872338K JUAN MANUEL  fsseisiisontinen ™"
ZAGUIRRE (R: A55548045) it i .
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
3 PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIG INF.10
M Mt an HOSPITALET DE L'INFANT * DINA1:1/500 6 15 'in NOM FITXER: PERFILS LONGITUDINALS TERRENY
7 o o ! )
Achtecture  Urkan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INF10.DWG FuLLl .. DE..
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39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE (R:

Firmado digitaimepie por 39872838k JUANMUANUEL ZAGUIRRE (%
A55548945)

Tomo:2646 /jblo:ST Fecha:31/10/20)4 fnseripcion:,
mualNuw IDCES-39872338K,giybrName=JUAN MANUEL,
5n=ZAGUARE FERNANDEZ, cn=39£72338K JUAN MANUEL ZAGUIRRE (R:

ASS5485), 25,4 97-VATES ASghas045, 0-URBAN DESIGN LAB ZFA
SOCIEBAD ANONIMA PRORESIAVAL c-E5
Feché: 20190329 1739:44 1 00

QUADRE SUPERFICIES

AMBITS

srvnnns Ambit actud del POUM del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”
+  Ambit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL OOLL”

27.669,56 m2
27.154,00 m2

QUADRE SUPERFICIE

CLAU__|N* PAR. [REFERENCIA SUPERFICIE | SUPERFICIE [SUPERFICIE [SUPERFICIE

EXISTENT |EXISTENT| CADASTRAL INCLOSA POUM|INCLOSA PMU_|DIFERENCIA |REGULACIG

A 31 3689431CF2338H0001WZ

B 30 3689430CF2338H0001HZ

c 29 3689429CF2338H0001AZ

D 45 3689445CF2338H00010Z

E 44 3689444CF 2338H000MZ

F 43 3689443CF2338H0001FZ

G 42 3689442CF2338H0001TZ

H 4 3689441CF2338H0001LZ

| 40 3689440CF2338H0001PZ

J 14 3689414CF2338H0001KZ

K 15 3689415CF2338H0001RZ| 1.135,04m2| 1.169,10m2|  3408m2| 34,06 m2
L 16 3689416CF2338H0001DZ| 943,28 m2|  957,38m2|  1410m2|  14,10m2
M 17 3689417CF2338H0001XZ| 924,04 m2| 934,50 m2 10,46 m2 10,46 m2
N 18 3689418CF2338H00011Z

o 19 3689419CF2338H0001JZ

P 20 3689420CF2338H0001XZ

Q 23 3689423CF2338H0001EZ| 5.412,83m2| 5609,85m2| 200,12m2|  203,22m2

-3,10m2

R 32 3689432CF2338H0001AZ

S 28 3689428CF 2338H0001WZ

T 27 3689427CF2338H0001HZ

U 26 3689426CF2338H0001UZ| 1.089,25m2| 1.014,38m2| -74,87m2 74,87 m2
\ 39 3689439CF2338H0001TZ

w 25 3689425CF2338H00012Z| 292,16 m2 0,00m2| —292,16m2| 292,16 m2
X 12 3689412CF23398| 382,47 m2 0,00m2| -382,47m2| 382,47 m2
APO2 —| 92,19m2| 95329m2|  3210m2|  32,10m2
FF.CC. —| 469,74m2| 41594m2| -77,26m2| 100,72m2

23,46 m2
TOTAL 11.570,00m2| 11.054,44m2| —51556 m2| 1.144,16 m2

JUSTIFICACIO NORMATIVA URBANISTICA

At. 7.3 "Bs ajustaments no podran comportar augments ni disminucions en més o menys
dun 5% en relacid amb les superficies delimitades en els plonols dordencci6 de la serie Il
— 1 (escdla 1: 5.000) i en els de la s&rie Il -2 (escda 1: 1.000) que es fixen en e Pla
d'ordenaci6 urbanistica municipdl, llevat dels sdls qudificats de sistema d'espais plblics en
qué la modificacié de superficie mai no podrd reduir 'estdndard del sector corresponent.
Tampac no es podrd indoure en régim de sl Urbd Lna nova propietat.”

NORMATIVA PRCPOSTA

Superficie Ambit
Maxim ajustoment del 1Tmit

27.669,56 m2
5,00% — 1.383,48 m2

27154,00 m2
4,14% — 1.144,18 m2

LLEGENDA

SUPERFICIE REGULACIO
(X007 00] COORDENADES DELS VERTEXS (x, y)

PROTECCIONS VIARIES

Z.S.V. — LIMIT DE ZONA DE SERVITUD VIARIA
L.L.E.V.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO VIARIA
=== Z AN, — LIMIT DE ZONA D'AFECTACIO VIARIA

PROTECCIONS FERROVIARIES

m=scem= AEE. — LINIA ARESTA EXTERIOR D’EXPLANACIO
+ D.P.F. — LIMIT DE ZONA DE DOMINI PUBLIC F.

=== LLEF.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO FERROVIARIA

=w=ir=i= Z.AF. — LIMIT DE ZONA DE PROTECCIO F.

A55548945)
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE [ TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: / l—l PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017551 | DINA3:1/1000 6_-?_110_1\5_2,_2‘5 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIG INF.11
%, e o _l- l HOSPITALET DE LINFANT DINA1:1/500 0 NOM FITXER: PROPOSTA DE REGULARITZACIO DE L'AMBIT DEL PMUr 04
Avhiecur s Uroan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INF11.DWG FuLL ). DEL..

Pagina 143 de 192




Pagina 144 de 192



QUADRE SUPERFICIES

AMBITS

«  Ambit proposat del PMUr 04 "LUAGUA AL COLL”

27154,00 m2

QUADRE SUPERFICIE

CLAU N' PAR. [SUPERFICIE |SUPERFICIE |SUPERFICIE [SUP. SUP. TOTAL
EXISTENT |APORTADA|CADASTRE | TOPOGRAFIC |ADOPTADA |[REGUL. |VIAL APORTADA
A 31 807,00m2|  93449m2|  93449m2 6911m2]  1003,60m2
B 30 46500m2|  48604m2|  486,04m2 3593m|  521,97m
Cc 29 438,00 m2 408,83 m2 408,83 m2 30,23 m2 439,06 m2
D 45 420,00 m2 423,74 m2 423,74 m2 31,36 m2 455,10 m2
E 44 470,00 m2 481,57 m2 481,57 m2. 35,57 m2 517,14 m2
F 43 40600m2|  302.26m2|  392.26m2 2004m2|  421,30m
G 42 229,00 m2 211,46 m2 211,46 m2. 15,61 m2 227,07 m2
H 41 256,00 m2 234,12m2 234,12 m2 17,30 m2 251,42 m2
| 40 301,00 m2 285,96 m2 285,96 m2 21,16 m2 307,12m2
J 14 3.644,00 m2 2.935,10m2 2.935,10 m2| 888,35 m2 3.823,45m2
K 15 1151,00m2|  90610m2|  906,10m2| 263,00m2 1169,10m2
L 18 935,00 m2 927,40 m2 927,40m2| 29,98 m2 957,38 m2
M 17 945,00 m2 913,65 m2 913,65m2| 20,85m2 934,50 m2
N 18 582,00 m2 625,52 m2 625,52 m2 625,52 m2
0 19 7600m2|  76210m2|  76210m2 762,10m2
P 20 1.86400m2|  1.691,83m2|  1.691,83 m2|-100.18m2 1.591,65m2
Q 23 5.844,00 m2 5.609,85m2 5.609,85 m2 5.609,85 m2
R 32 785,00 m2 823,94 m2 823,94 m2 60,95 m2 884,89 m2
S 28 763,00 m2 559,19 m2 559,19m2| 188,14 m2| 55,26 m2 802,59 m2
T 27 1.279,00m2|  1.10860m2|  1.108,60m2| 122,57 m2| 90,98m2| 1.321,95m2
U 26 1.047,00 m2 1.014,38 m2 1.014,38 m2 75,02 m2 1.089,40 m2
Vv 39 2.064,00 m2 1.363,84 m2 1.363,84 m2| 469,02 m2| 135,55 m2 1.968,41 m2
AP0O2 - 953,29 m2 953,29 m2|-142,40 m2 810,89 m2
FF.CC. - #5%4m2|  #1594m2 41594m2
X - - —| 242,600 242,60m2
TOTAL 25.471,00m2| 24.469.20m2| 24.469,20m2|1981,73m2| 703,07 m2| 27.154,00 M2
LLEGENDA
SUPERFICIE VIAL CONSOLIDAT
SUPERFICIE VIAL NO CONSOLIDAT
SUPERFICIE DE REGULACIO DE FINQUES
SUPERFICIE RESTES D'ALTRES FINQUES
PROTECCIONS VIARIES
Z.S.V. — LIMIT DE ZONA DE SERVITUD VIARIA
L.L.E.V.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO VIARIA
-imiimi= ZAN. — LIMIT DE ZONA D'AFECTACIO VIARIA
PROTECCIONS FERROVIARIES
m=scem= AEE. — LINIA ARESTA EXTERIOR D'EXPLANACIO
+ D.P.F. — LIMIT DE ZONA DE DOMINI PUBLIC F.
-~ cm= LLEF. - LINIA LIMIT D’EDIFICACIO FERROVIARIA
mueriimi= ZAF. — LIMIT DE ZONA DE PROTECCIO F.
39872338K JUAN N LA,
MANUEL ZAGUIRRE (R: w//‘s«*”
A55548945)
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | == '_'_ CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DAI:'réB:RER DE 2019 NOM DEL PLANOL: CAPITOL
- / l—l PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 PLANOL INFORMACIG INF.12
- O l- l HOSPITALET DE L'INFANT DINAT:1/500 & ) % NOM FITXER: FINQUES APORTADES
it e it — etne i 3> JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INF12.DW6 FulL.t....0E. L.
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ESTAQG BOVBAVENT
(COVA DEL GAT)

................. Arbit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

ACTUACIONS PROJECTADES ACA

CANONADA 8300 Fd RETORN AIGUES TRACTADES A EB. PINS/EMSSARI SUBMAR(
e e CANONADA 2468 PEAD OORRUGAT
CANONADA 8300 Fd IMPULSIO
CANONADA #200 Fd RETORN DE REG
e CANONADA ¢200 Fd E.B. LA BASSETA
e CANONADA ¢110 PEAD COVA DEL GAT

CONNEXIO TUB cﬂ!i;’.' / / XARXES EXISTENTS ACA
o
CANONADA IMPULSIO EXISTENT
——————— CANONADA RESDUALS EXISTENT

=1 = CANONADA PLUMALS EXISTENT

XARXES EXISTENTS CAT

CANONADA 250 PEAD AIGUA POTABLE

ATERMENEJAMENT DE LA ZMT

N
S

N
O TERCABNT OARE
R

SEE2

[
Iy,
/.',',
L]

L "ll

[
Ny

by >
i
i
4
L

17
ay

/]

[

PREVISO DE CONNEXO_
#300 LOCAL ~
ESTAQIG BOVBAVENT 2 '~

(CALADOQUES)

4
e ARQUETA DESGUAS "N / @
Fne g /ACA RETCRN
S70] Udogueé . |

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A

{i - PARTR DE LA INFORMAQO FACUTADA PER LES COMPANYES SUBMNISTRADORES | PER
éTTMETA DESGUAS > // '/ ’AJUNTAMENT DE VANDELLOS | 'HOSPITALET DE LINFANT.
7_‘» Y m@ 1 AQUESTA INFORMAQO ES TAN SOLS A TTOL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO
- 7! EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES

AJUNTAMENT DE VANDELLDS | LHOSPITALET DE LINFANT | = f==f— CONSULTOR 'ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL

= PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L’AIGUA AL COLL". FA 2017.551 | DINA3:1/2000 10 30 50 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIO INF.13

B e von _l- f HOSPITALET DE L'INFANT - DINAI:1/1000 & — 20 4o NOM FITXER: COLLECTORS EN ALTA DEL SISTEMA DE LHOSPITALET DE LINFANT

e O, JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVAGIG DEFINITIVA-TEXT REFGS ORIGINALS GRAFIQUES INF13.DWG FULL.L. DE1..
I
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v Ambit proposat del PMUr 04 "L'AGUA AL COLL"

XARXES EXISTENTS

XARXA RESIDUALS
XARXA PLUMALS
EMBORNALS

39872338K JUAN MANUEL e e
ZAGUIRRE (R: A55548945)  fitasafimmain i e siese:

MENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE

i

i
g

h>

HOSPITAI DE LINFANT
JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS
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LLEGENDA

wune Ambit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL OOLL”

XARXES EXISTENTS

CANONADA PE #683
CANONADA PVC #110
CANONADA PE #110
CANONADA PVC #125
CANONADA PE #125
CANONADA PE #160
CANONADA PE ¢250
VALWULA

VENTOSA

HIDRANT

BOCA DE REG

rerxl[]|

TA' AQUESTS PLANOLS SN MERAMENT INFORMATIUS | HAN ESTAT REAUTZATS

NO

17 o 3378, PARTR -+

39872338K JUAN MANUEL  rone: e a L’AJUNTAVENT DE VANDELLGS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.

AQUESTA INFCRMAQO ES TAN SOLS A TTOL ORENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAGO
- / EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES

ZAGUIRRE (R: A55548945) 47

AJUNTAMENT DE VANDELLDS | LHOSPITALET DE LINFANT | = f==f— CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE GLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
- PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIO INF.15
. Nme s miits I f HOSPITALET DE L'INFANT - DINA1:1/500 6 o 2o NOM FITXER: XARXA D'AIGUA POTABLE
| PhHspitaint de e — = =
cictoe s 1 JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ[  APROVACIG DEFINITIVA _TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INF15.DWG FULL1.DE.
I .
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39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE (R:
A55548945)

givenNamyZ JUAN MANUEL, sn-ZAGUARRE FERNANDEZ, cn-—39672338K JUAN
497-VATES-AS5348945,0-URBAN

« Ambit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL"

SIMBOLOGIA

o e TRAMMT 23KV SUB

A

——

@
B
v

4
e
” (=)
N b
&o

-8—8

CD. (CENTRE DE DISTRBUOG) CM. (CENTRE DE MESLRA)
CX (CENTRE DE DISTRBUOG | MESURA)

EMPALMAVENT
EMPALMAVENT EN DERIVACIO

CADIRETA

CONVERSIO AERIA/SUBT.

TM. (TORRE METALLICA)

PH. (SUPORT DE FORMGS)

PF. (SUPORT DE FUSTA)

SUPCRTS DE FUSTA CASATS

SUPCRT DE FUSTA AMB TORNAPUNTES
CD.l. (CENTRE DISTRIBUCIS DINTEMPEREE)
CAXA SECOONAMENT | C.GP.

CGP. (CAXA GENERAL DE PROTECOO)
CD.U. (CAXA DISTRBUGS URBANA)
AD.U. (ARMAR DISTRIBUCIG LRBANA)
PUNTES | PONTS OBERTS)

CAIXA DE DERIVAGO

SUBMINISTRAMENT ESPECIAL

ESCOMESA

@

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER
L’AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.
AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO
EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES.

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT

L S T —
et do Pt

Avehitecure & Urhan Lab

CONSULTOR

ARQUITECTE

JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ

TITOL DEL PROJECTE

PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL".

HOSPITALET DE L'INFANT
APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS

CLAU
ZFA 2017.551

ESCALES

DINA3:1/1000
DINA1:1/500

ORIGINALS

5 15 25
6 15 iU
GRAFIQUES

DATA:
FEBRER DE 2019

NOM FITXER:
INF16.DWG

NOM DEL PLANOL:

PLANOL INFORMACIO
XARXA DE MITJA TENSIO

CAPITOL
INF.16
FuLL..1.....DE..2...
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39872338K JUAN

MANUEL ZAGUIRRE (R:

A55548945)

XARXA.BT_(400))
DEL CT XS330
Q1-s2

Arbit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

TRAM BT 380V SUB
TRAM BT 380V AER TRENAT

CD. (CENTRE DE DISTRBUCIO) CM. (CENTRE DE MESURA)
CX (CENTRE DE DISTRBUCIO | MESURA)

EMPALMAVENT
EMPALMAVENT EN DERIVACIG

CADIRETA

OONVERSIS ABRIA/SUBT.

TM. (TORRE METALLICA)

PH. (SUPORT DE FORMGO)

PF. (SUPORT DE FUSTA)

SUPCRTS DE FUSTA CASATS

SUPCRT DE FUSTA AMB TORNAPUNTES
CD.l. (CENTRE DISTRBUOS DINTEMPERE)
CAIXA SECOIONAVENT | C.GP.

CGP. (CAXA GENERAL DE PROTECOO)
CD.U. (CAXA DISTRBUTO URBANA)
ADU. (ARMAR! DISTRBUCIG URBANA)
PUNTES | PONTS CBERTS)

CAIXA DE DERVAQO

SUBMINISTRAMENT ESPECIAL

ESOOVESA

@

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER
L’AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.
AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO
EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES.

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE [ TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIG INF.16
B i i I HOSPITALET DE L'INFANT - DNAt:i/500 6 10 20 | [Now Fmxer: 6
e for ! 3 XARXA DE BAIXA TENSI
Avhiecur s Uroan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INF16.DWG FULL.2...DE.2...
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39872338K JUAN MANUEL 7

ZAGUIRRE (R: A55548945) 17

~

ARQ M S/N
(1D 6359706)

................. Arbit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

XARXES EXISTENTS

12c. PVC

EIX CANALITZACIO DE 12 CONDUCTES DE P.V.C.
P17 pRQUETA DE REGSTRE SUBTERRANIA N 1967
4c. .
CANAUTZAQG EN PROJECTE
. SC gy CANAUTZAGIO DE 8 CONDUCTES CE GVENT
I vERA OE REGSTRE SBTERRANA N 1964
o PAL FUSTA
o PAL FORMGO/ALTRES
| e XARXA DE CONNEXIONS AERA
XARXA DE CONNEXIONS SUBTERRANA
X ARQUETA TIPUS "H" DE 80x70cm
X ARQUETA TIPUS D" DE 110x90cm

EIX CANALITZACIO DE 4 CONDUCTES DE "URALITA"

@

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER

L’AJUNTAVENT DE VANDELLOS | UHOSPITALET DE L'INFANT.

AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO

EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES.

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | “==% '_'_ CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
% PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL INFORMACIG INF.17
5 Mertermant o Vedubtn A I HOSPITALET DE L'INFANT * DINA1:1/500 6_\_1"0_\_2,0_| NOM FITXER: XARXA TELEFONIA
Avhiecur s Uroan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES INF17.DWG FuLL. . DE..

Pagina 157 de 192




Pagina 158 de 192



43 hab.
4.907,53 m%

(altres 3.1b)

t

39872338K JUAN MANUEL

ZAGUIRRE (R: A55548945)

554894972547 5540945, 0-URBAN DESIGN
LAB 2¢A SOCIEDAD ANONINA PROFESIONAL =65
Fecha: 20190339 175126 10100

51 gnas1/10/2011 nscrpeeg, sengfber=DCES 39872338K
givenNagfo-JUAN MANUEL sn-ZAGAIRRE FERNSNDEZ.cn-30872338K JUAN
MANURZAGUIRRE (5 55548945/ 2.5.497-YNTES 555

1] §10,30m)
1 hab.

1.875 mst
(altres 2)

Hl
/- /27/ha
3.252,00

altres 3.1

st
a)

SNU

. PE.O3
'Camping Cala d'Oques"

QUADRE SUPERFICIES

AMBITS
«  Ambit proposat del PMUr 04 "LUAGUA AL COLL” 27154,00 m2
USOS DEL SOL
CLAU SEGONS POUM PMUr 04 TOTAL %
SOL PUBLIC cessions minimes
SX Sol sistema viari EL NECESSARI| 5.809,25m2| 9.146,03m2|  33,68%
SV.1 Sol zones verdes 154088 m2|  1.541,59 m2
SE.O Sdl equipaments 1.624,76 m2| 1.734,55m2
ST Sol serveis técnics - 60,64 m2
SOL PRIVAT maxim <3l
3.1b Ciutat jord? 19.047,31 m2| 15.026,79m2| 18007,97m2| 66,32%
3.1b1 Ciutat jord? 1.307,03m2
3.1b2 Ciutat jordf 808,49 m2
2.0 lllo oberta, bloc aillot* 865,66 m2
TOTAL

PMUr 04 "UAIGUA AL COLL” [ 2745400m2] 100,00%
* S3l per la cessid ddl 10% de I'oprofitament urbanistic a I'administracis actuant.

LLEGENDA

LIMIT DE ZONA DE SERVITUD DE PROTECCIO (100m o 20m)
e | (MIT DEL SOL URBA
@ QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL
5 SISTEMES EN POSICIO ORIENTATIVA
LIMIT DE ZONA O SISTEMA

= i e DELIMITACIO DELS POLIGONS D’ACTUACIO
| SECTORS DE PLANEJAMENT DERIVAT

****** GALIBS MAXIMS D’OCUPACIO
IV NOMBRE DE PLANTES DE L'EDIFICACIO

RADIS DE GIR PER INTERVENCIO DE BOMBERS
(SOLUCI6 TEMPORAL EN SOL D’EQUIPAMENT PER CARRER SENSE SORTIDA)

ALINEACIO OBLIGADA

SISTEMES URBANISTICS

SX — VIARI
SF — FERROVIARI
SF/XF — FERROVIARI DE TRANSICIO
SV — ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES
SV.1 — PARCS, JARDINS | PLACES PUBLIQUES
SE — EQUIPAMENTS
SE.0 — RESERVA D’EQUIPAMENT

ZONES EN SOL URBA

2 — ILLA OBERTA, BLOC AILLAT
SUBZONA 2.1

3 — CIUTAT JARDI
SUBZONES CIUTAT JARDI INTENSIVA
(3.1a, 3.1b, 3.1¢c, 3.1d, 3.1e i 3.1)

5 — VOLUMETRIA ESPECIFICA

ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

NU7 — SOL RUSTIC COMU
NUB — CAMPING EN SOL NO URBANITZABLE

CLASSIFICACIO URBANISTICA DEL SOL

SUC — SOL URBA CONSOLIDAT

SNC — SOL URBA NO CONSOLIDAT

SUD — SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SND — SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
SNU — SOL NO URBANITZABLE

FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT

PAU — POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
PMU — PLA DE MILLORA URBANA
PE — PLA ESPECIAL URBANISTIC
SUD — PLA PARCIAL URBANISTIC

PROTECCIONS VIARIES

Z.S.V. — LIMIT DE ZONA DE SERVITUD VIARIA
L.L.E.V.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO VIARIA
mi=riimi= Z AN, — LIMIT DE ZONA D'AFECTACIO VIARIA

PROTECCIONS FERROVIARIES

m=scem= AEE. — LINIA ARESTA EXTERIOR D’EXPLANACIO
+ D.P.F. — LIMIT DE ZONA DE DOMINI PUBLIC F.

==i== LLEF.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO FERROVIARIA

mi=rii=i= Z AF. — LIMIT DE ZONA DE PROTECCIO F.

NOTA.  SMBOLOGA | CROMATISME SEGONS  CODIFICAQO |
GRAFICA DEL MUC (MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA).

LS GALBS D'EDIFICAQO GRAFIATS CORRESPONEN ALS MINIMS NORMATIUS
LA REPARCELLACIO D'AQUEST PLANCL ES INDICATIVA

REPRESENTAQIO

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | “==% ‘—'— CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
. PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL ORDENACIO ORD.O1
- f HOSPITALET DE L'INFANT ZFA 2017.551 : § —% — NOM FITXER:
sy e DINA1:1/500 0 :
y Architecture  Urban Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES ORDO1.DWG FuLL.....DE....
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" Dénsitat: 1 habitatge
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RNombre plantes:

o
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abilitat: 335,10 megt’
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/" Ediicablitay! 441,36 rest
Ocupacid: 363,08 m2
Densitat: 2 habitatges

jtat: 468

< paco
SH Densitat: 2'h:
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Qcupacié; 207,16 m? |
Depsitat: 1 habitatge.
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( 315,02 ms,
Ocupagib: 262,73 e -
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‘
Edificabilitat: 382,41 m2st.,

S , Ed mc’ab'/\'htat‘ 250, T+ oS
% N Ocupacio: 200,08 m?
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“~~ Densitat: 2 habitatges /

itat: 277,28 mést
Ocupagio: 221,82 me ~

Edificabilitat: 310,54 M|
"=~ Ocupacio: 248,43 m?

Qcupaci6: 177,86 2
1 habitatge

dificabilitat: 205,07 mist
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p /

LLEGENDA

AMBITS
s Ambit proposat del PMUr 04 "UAGUA AL COLL™ 27.154,00 m2
USOS DEL SOL
CLAU SEGONS POUM PMUr 04 TOTAL
SOL PGBLIC cessions mirirmes
SX Sdl sistema viari EL NECESSARI| 5.809,25m2| 9.146,03m2
SV Sol zones verdes 1.540,88m2| 1.541,59 m2
SE.O SOl equipaments 1.624,76 m2| 1.734,55m2
ST.A Sol serveis técnics - 60,64 m2
SOL PRIVAT foaxim )
3.1b Ciutat jard? 19.047,31 m2| 15.026,79 m2| 18.007,97 m2
3.1b1 Ciutat jord? 1.307,03 m2
3.1b2 Ciutat jord? 808,49 m2
2.0 lllo oberta, bloc aillot* 865,66 m2
* S per la cessi6 dd 10% de |'oprofitament urbanfstic a I'administracié actuant.
EDIFICABILITAT — SOSTRE TOTAL COMPUTABLE**
CLAU SEGONS POUM PMUr 04 TOTAL
PRIVAT maxim sostre
3.1b Ciutat jardi 9.52386m2| 7.51345m2| 9.52345m2
3.1b1 Ciutat jardi 653,52 m2
3.1b2 | Ciutat jardf 404,25 m2
2.0a llla oberta, bloc aillat* 952,23 m2
* Sl per la cessid dél 10% de I'oprofitament urbanTstic a I'administracis actuant.
** Actudment hi ha 1.743 mst.
N* TOTAL D'HABITATGES***
CLAU SEGONS POUM PMUr 04 TOTAL
PRIVAT maxim n*
3.1b Ciutat jard? 48 30 48
3.1b1 Ciutat jard? 4
3.1b2 Ciutat jard? 2
2.1a llla oberta, bloc aillat 12

** Actudment hi ha 20 habitatges.

LLEGENDA

fffffff GALIBS MAXIMS D’OCUPACIO
LIMIT REPARCEL.LACIO INDICATIVA

/9 NOMERO DE FINCA

SUPERFICIE EN m2

DIAMETRE INSCRIT MINIM EN PARCEL.LA

RADIS DE GIR PER INTERVENCIO DE BOMBERS
(SOLUCIO TEMPORAL EN SOL D'EQUIPAMENT PER CARRER SENSE SORTIDA)

ALINEACIO OBLIGADA
PROTECCIONS VIARIES

Z.S.V. — LIMIT DE ZONA DE SERVITUD VIARIA
L.L.E.V.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO VIARIA
mo=iivmi= Z AN, — LIMIT DE ZONA D'AFECTACIO VIARIA

PROTECCIONS FERROVIARIES

m=sicem= AEE. — LINIA ARESTA EXTERIOR D’EXPLANACIO
+ D.P.F. — LIMIT DE ZONA DE DOMINI PUBLIC F.

== == LLEF.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO FERROVIARIA

==i= Z.AF. — LIMIT DE ZONA DE PROTECCIO F.

7 o

39872338K JUAN MANUEL :
ZAGUIRRE|(R: A55548945) Smsnomimoil s
AJUNTAMENT DE VANDELLDS | L'HOSPITALET DE LINFANT [ = f=f=( CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.O1
#, M —l- HOSPITALET DE L'INFANT ’ DINAY:1/500 & o 70 NOM FITXER: JUSTIFICACIO DELS PARAMETRES D'ORDENACIG
P o s JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNNO1.DWG CESSIO 10% APROFITAMENT URBANISTIC FuL.t....DE.1...
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QUADRE SUPERFICIES

AMBITS

«  Ambit proposat del PMUr 04 "LUAGUA AL COLL”

27154,

00 m2

QUADRE SUPERFICIE

N° PAR. |SUPERFICIE N* HAB. |[CLAU N°® PAR. [SUPERFICIE SUPERFICIE N* HAB.
RESULTANT |REPARCEL LAQO [MAXIM EXISTENT| APORTADA | CADASTRE APQRTADA EXISTENT
01 896,80 m2 2 A 31 807,00m2 1003,60 m2 1
02 1.028,83m2 2 B 30 465,00 m2 521,97 m2 1
c 2 43800m2|  430,06m2) 1
03 o7514m2| 2 D 45 4000m2|  45510m2| 1
E 44 470,00 m2 517,14 m2 1
04 1.307,03m2 4 F 43 406,00 m2 421,30 m2 1
G 42 229,00m2 227,07 m2 1
H 4 256,00m2|  25142m2] 1
| 40 301,00m2 307,12m2 1
05 492,29 m2 1 J 14 3.644,00m2 3.823,45m2 0
06 570,12m2 1
07 500,21 m2 1
08 55455m2| 1
09 621,08m2 1
10 410,14m2 1 K 15 1.151,00m2 1.169,10m2 1
1 467,71 m2 1
12 44466m2| 1 L 16 93500m2|  957,38m2| 1
13 482,74m2 1
14 882,71m2 2 M 17 945,00 m2 934,50 m2 1
15 605,88 m2 1 N 18 582,00 m2 625,52 m2 1
16 670,20 m2 1 0 19 776,00 m2 762,10 m2 1
17 400,00m2| 1 P 20 186400m2|  1.59165m2| 1
18 400,00m2 1 APO2 -m2 810,89 m2 0
19 400,00m2 1 Q 23 5.844,00m2 5.609,85 m2 0
20 865,66 m2 12
2 1.73455m2| 0
2 6064m2| 0
23 400,00m2 1
24 764,81 m2 1 R 32 785,00m2 884,89 m2 1
25 631,83m2 1 S 28 763,00m2 802,59 m2 1
2% 534,33m2| 1 T 27 127800m2|  1.31,95m2| 0
27 517,89 m2 1
28 933,85m2 2 u 26 1.047,00 m2 1.089,40 m2 1
29 408,19m2 1 \ 39 2.064,00m2 1.968,41 m2 2
30 400,30m2| 1
3 4.00m2| 1
FF.CC. -m2 415,94 m2 0
SX -m2 242,60 m2 0
TOTAL 1980316m2| 48 B4700m2| 2715400m2| 20
LLEGENDA
LIMIT FINCA APORTADA
LIMIT REPARCEL.LACIO INDICATIVA
PROTECCIONS VIARIES
Z.S.V. — LIMIT DE ZONA DE SERVITUD VIARIA
L.L.E.V.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO VIARIA
“imimi= ZAN. — LIMIT DE ZONA D'AFECTACIO VIARIA
PROTECCIONS FERROVIARIES
m=scem= AEE. — LINIA ARESTA EXTERIOR D'EXPLANACIO
< DP.F. — LIMIT DE ZONA DE DOMINI PUBLIC F.
m=ierm= LLLE.F.— LINIA LIMIT D’EDIFICACIO FERROVIARIA
mu=rii=i= Z AF. — LIMIT DE ZONA DE PROTECCIO F.
39872338K JUAN MANUEL 5‘:‘;;E‘;li;'"',;.Z:v:é:?‘j";;;:T%;’;g:;!;g‘;;;":’::r;;‘;i%;:}”m NOTA: ELS GAUBS D'EDIFICACIS GRAFIATS CORRESPONEN ALS MNIMS NORMATIUS
ZAGUIRRE (R: A55548945) P o e LA REPARCELLACIO D'AQUEST PLANCL ES INDICATIVA
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | “==% ‘—'— CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
. PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.02
i, men—te l- l HOSPITALET DE L'INFANT ZFA 2017.55 DINA1:1/500 b % NOM FITXER: SUPERPOSICIO FINQUES APORTADES | REPARCEL.LACIO INDICATIVA|
s T Rt 3 JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIG DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNND2.DWG FuLL. .. DE.1...
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Firmado digtynents por 39872338K U MANUEL ZAGUIRRE (: A5545945)

3 98 7 2 3 3 8 K J U A N M A N U E L wenNi’ e:IUAN’MANUEL sn=ZAGUIRRE FERNANDEZ, cn=30872338K JUAN
ZAGUIRRE (R: A55548945) it i sns it

Fectos 20150329 1756144 10160

5

QUADRE SUPERFICIES

AMBITS

s Ambit proposat del PMUr 04 "LUAGUA AL OOLL”

27154,00 m2

QUADRE SUPERFICIE

N° PAR. SUPERFICIE N* HAB.
RESULTANT REPARCELLACIO MAXIM
o1 896,80m2 2
02 1.028,83m2 2
03 975,14m2 2
04 1.307,03m2 4
05 492,29 m2 1
06 570,12m2 1
07 500,21 m2 1
08 554,55m2 1
09 621,08m2 1
10 410,14 m2 1
1" 467,71 m2 1
12 444,66 m2 1
13 482,74m2 1
14 882,71m2 2
15 605,88 m2 1
16 670,202 1
17 400,002 1
18 400,002 1
19 400,00m2 1
20 865,66 m2 12
2 1.734,55m2 Q9
22 60,64m2 Q
23 400,00m2 1
24 764,81 m2 1
25 631,83 m2 1
26 534,33m2 1
27 517,89 m2 1
28 933,85m2 2
29 408,19 m2 1
30 400,30 m2 1
3 441,02m2 1
TOTAL 19.803,16 m2 48
LLEGENDA

GALIBS MAXIMS D’OCUPACIO
. RADIS DE GIR PER INTERVENCIO DE BOMBERS

\ i (SOLUCI6 TEMPORAL EN SOL D'EQUIPAMENT PER CARRER SENSE SORTIDA)

NOTA: ELS GALIBS D'EDIFICACIO GRAFIATS OORRESPONEN ALS MINIMS NORMATIUS

LA REPARCELLACIO D'AQUEST PLANCL ES INDICATIVA

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT

A drmant dn Vondston
it e Pt

Avehitecure & Urhan Lab

CONSULTOR ARQUITECTE

JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ

TITOL DEL PROJECTE

PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL".

HOSPITALET DE L'INFANT
APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS

CLAU
ZFA 2017.551

ESCALES

DINA3:1/1000
DINA1:1/500

ORIGINALS

5 15 25
6 15 iU
GRAFIQUES

DATA:
FEBRER DE 2019

NOM FITXER:
PNNO3.DWG

NOM DEL PLANOL:
PLANOL NO NORMATIU

PLANTA REPARCEL.LACIO INDICATIVA | PROPOSTA URBANITZACIO

CAPITOL
PNN.03
FuLL......DE..L...
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39872338K JUAN MANUEL
ZAGUIRRE (R: A55548945)

agaiyoveor 39872338 AN ANUEL 2AGURRE i Asssasoas)

iy
i hessinss
oo rES o s

5

QUADRE SUPERFICIES

AMBITS

v« Ambit proposat del PMUr 04 "UAGUA AL COLL” 27154,00 m2
QUADRE SUPERFICIE
N° PAR. SUPERFICIE N* HAB.
RESULTANT REPARCELLACIO MAXIM
o1 896,80m2 2
02 1.028,83m2 2
03 975,14m2 2
04 1.307,03m2 4
05 492,29 m2 1
06 570,12m2 1
07 500,21 m2 1
08 554,55m2 1
09 621,08m2 1
10 410,14 m2 1
1" 467,71 m2 1
12 444,66 m2 1
13 482,74m2 1
14 882,71m2 2
15 605,88 m2 1
16 670,202 1
17 400,002 1
18 400,002 1
19 400,00m2 1
20 865,66 m2 12
2 1.734,55m2 Q9
22 60,64m2 Q
23 400,00m2 1
24 764,81 m2 1
25 631,83 m2 1
26 534,33m2 1
27 517,89 m2 1
28 933,85m2 2
29 408,19 m2 1
30 400,30 m2 1
3 441,02m2 1
TOTAL 19.803,16 m2 48
LLEGENDA

~~~~~~~~~~~ GALIBS MAXIMS D’OCUPACIO

LIMIT REPARCEL.LACIO INDICATIVA

[F00700] COORDENADES DELS VERTEXS (x, y)

F—— COTES

. RADIS DE GIR PER INTERVENCIO DE BOMBERS

NOTA: ELS GALIBS D'EDIFICACIO GRAFIATS OORRESPONEN ALS MINIMS NORMATIUS

LA REPARCELLACIO D'AQUEST PLANCL ES INDICATIVA

(SOLUCIO TEMPORAL EN SOL D'EQUIPAMENT PER CARRER SENSE SORTIDA)

@

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT

A Nty
et o T

Avehitecure & Urhan Lab

CONSULTOR

ARQUITECTE

JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ

TITOL DEL PROJECTE

PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL".

HOSPITALET DE L'INFANT
APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS

CLAU
ZFA 2017.551

ESCALES

DINA3:1/1000
DINA1:1/500

ORIGINALS

5 15 25
6 15 iU
GRAFIQUES

DATA:
FEBRER DE 2019

NOM FITXER:
PNN04.DWG

NOM DEL PLANOL:
PLANOL NO NORMATIU

PLANTA REPARCEL.LACIO INDICATIVA | PROPOSTA URBANITZACIO
GEOMETRIA

CAPITOL
PNN.04
FuLL......DE..L...
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N
% LLEGENDA
snnns Ambit proposat del PMUr 04 "LAIGUA AL COLL” 2715400 2

@

£9872338K JUAN MANUEL & e
ZAGUIRRE (R: A55548945) &isthouisi: e
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LINFANT | = f=f==¢ CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
% I— PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/200 6_1‘—"9_:‘,—1_? FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.05
el ) 3 ) JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROC‘:?ET‘D\%"?M- "#’E‘X\?TREFOS DINA1:1/100 N NOM ;‘L"DE;BWG PROPOSTA URBANITZACIO — AMPLIACIS N*1 . )
Lo T - - ORIGINALS GRAFIQUES - FULL DE..2...
I L.
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ZN

39872338K JUAN MANUEL
ZAGUIRRE (R: A55548945)

LLEGENDA

27.154,00 m2

@

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LINFANT [ = === CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". DINA3:1,/200 1 3 5 FEBRER DE 2019 A PNN.05
- P I HOSPITALET DE L'INFANT A 2017551 [pNaj:1zio0 & 2 4 | [Now AR PLANOL N0 e RMeT
i o A e Ut Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ 6 6 W I PROPOSTA URBANITZACI — AMPLIACIO N°2
etee s o | - APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNNO5.DWG FULL..2...DE..2..
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PERFIL LONGITUDINAL AA’

CARRER EXECUTAT

INTERSECCIO AMB
TRAVESSIA

S0.00° "AMB RASANT EXISTENT 30,00
APROXIMAT 2,1%
5,00 5,00
“ PROPOSTA CARRER AMB RASANT APROXIMAT 1,0% 25,
20,00 20,00
15,00 15,00
10,00 10,00
5,00 5,00
0,00 0,00
[fe} o~ o pa © (o2} w o - w0 0 o~ 2o} w (o2} Ny ~ - <+ © o 'e} o
" 0 © S} =) =3 - ;’7 0 ~ 0 o o > a [SEERSTEESS N} 2, m M T <~ n
['e} o 3 5 3 5 5 5 5 5 3 5 SRt} 5 5
COTES DE TERRENY & J 3 ~ & S & & & g 8 88 & § 7 § 88 888 &
NUMERACIO DE PERFILS © B 3 3 3 8 5 8 3 2 = ~NooE Lo ©-o® 2 S 3 a4k L8 5
PERFIL LONGITUDINAL BB’ PERFIL LONGITUDINAL cc’
INTERSEC_CIO AMB
30,00 TRAVESSIA 30,00 30,00 30,00
e CARRER DE L’AIGUA AL COLL — RASANT EXISTENT APROXIMAT 1,4% e o 25 00 25 00
25,00 25,00 25, JPOANT EXISTENT APROXIMAT 5,0% 25,00
2[]!][\ 2!:\_[\1] 2!:\_[\1] 2[]!][\
15,00 15,00 15,00
10,00 10,00 10,00 10,00
5,00 5,00 5,00 5,00
.00 .00 0,00 0,00
< el o o o o o o o o o o o o;
S = 5 @ S o s S ! S ! o
COTES DE TERRENY & Y N 3 Q COTES DE TERRENY & & Q & N a8
NUMERACIO DE PERFILS X 28 b > el NUMERACIO DE PERFILS & 13 £ 5 S 3 LY
PERFIL LONGITUDINAL DD’
30,00 30,00
25,00 25,00
VIA AUGUSTA — RASANT EXISTENT APROXIMAT 2,2%
20,00 20,00
15,00 15,00
10,00 10,00
5,00 5,00
0,00 0.00
o 3 o o o o Q o o @ <+
=0 S e S bl ! 5 s = S
= - o~
COTES DE TERRENY = @ o i < & ~ S o N ]
NUMERACIO DE PERFILS &' 2 hi Q Q I @ 2 3 o N
PERFIL LONGITUDINAL EE’ PERFIL LONGITUDINAL FF’
0,70 m
30,00 30,00 30,00 30,00
R RASANT APROXIMAT 3,3%
25,00 25,00 25,00 25,00
PROPO$TA TRAVESSIA :
CARRER DEL FORAT NEGRE — RASANT EXISTENT APROXIMAT 3,5% RASANT APROXIMAT 3,9%
20,00 20,00 20,00 20,00
15,00 15,00 15,00 15,00
10,00 10,00 10,00
5,00 5,00 5,00 5,00
0,00 0,00 0,00 0,00
oo - <+ ~ [=] @ 00 © ™ el o= o o ]
=2 ) S S ] A 5w SRS ) S 53 =
= )
COTES DE TERRENY & & o & S 2 c x2 COTES DE TERRENY & & & SIS & & & A
NUMERACIO DE PERFILS 133 3 3 5 3 2 3o NUMERACIO DE PERFILS 213 & s 8B @ 2 S N
39872338K JUAN MANUEL et ety i
ZAGUIRRE (R: A55548045) s e A 2 s
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
3 PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.06
) Mt 4o Voot _l- HOSPITALET DE L'INFANT " DINA1:1/500 6 15 'in NOM FITXER: PERFILS LONGITUDINALS — PROPOSTA RASANT CARRER
Achtecture  Urkan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNNO6.DWG FuLLl .. DE..
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,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

ALTURA MAXIMA
PB + 2PP
(10 metres)

evacuacio < 9m

GALIB LLIURE PER INTERVENCIO DE BOMBERS

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

ALTURA MAXIMA
PB + 2PP
(10 metres)

evacuacio < 9m

LLEGENDA

/

[
SEPARACIO A CARRER SEPARACIO A CARRER
4 METRES m 4 METRES
K R SRR % STFER
o
G el
XS ’l,o",&;%ﬁ%g@s XA KRS KRS K0S ’&,0&&@ %
CARRER DE PRIORITAT PEATONAL
CARRER DE COEXISTENCIA
4,00 2,00
6,00
39872338K JUAN MANUEL
ZAGUIRRE (R: A55548945) 1
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT | “=% ‘_ CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
. / PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/50 0.25 0.75 1.25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.07
e — / HOSPITALET DE LNFANT DNAI:1/25 & —0Bo —Tho | [Now FmxER: PROPOSTA URBANITZACIS — SEGCIS TRANSVERSAL AA'
Rettature s U Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNNO7.DWG FuLL.l...DE.3...
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,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ) Pooeomomseeooosieoooosieooosleoooooos LLEGENDA

ALTURA MAXIMA | - ALTURA MAXIMA
PB+2PP |  PB+2PP
(10 metres) (10 metres)

evacuacié < 9m - evacuacio < 9m

SEPARACIO A CARRER SEPARACIO A CARRER

4 METRES 4 METRES
MORTER
KT
CARRER DE PRIORITAT PEATONAL ‘
PROPOSTA TRAVESSIA
3,00
39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE (R:
A55548945)
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE [ TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017551 | DINA3:1/50 0.25 0.75 1.25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.07
5 e —l- HOSPITALET DE L'INFANT ' DNAT:1/25 6 ) o NOM  FITXER: PROPOSTA URBANITZACIO — SECCIO TRANSVERSAL BB’
: i Arklectr 4 Uit L2 JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNNO7.DWG FULL.2...DE.3..
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PENDENT 5,0% ——

GALIB LLIURE PER INTERVENCIO DE BOMBERS

&

= U

LLEGENDA

g
CARRER DE PRIORITAT PEATONAL ZONA ESTACIONAMENT CARRIL VIA AUGUSTA
CARRER DE COEXISTENCIA
3,00 2,00 4,00 2,00
11,00
39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE (R:
A55548945)
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LINFANT | = f=f==¢ CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
32 PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/50 0.25 0.75 1.25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.07
P e l- HOSPITALET DE L'INFANT - DNAt:1/25 & ko —Tho NOM_FITXER: PROPOSTA URBANITZACIO — SECCIS TRANSVERSAL CC'
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ESTAD BOMBAMENT
(COVA DEL GAT)

~ -
CONNEXIO TUB D,'WPUL
A XARXA PR GRAVER:

, &
L POU TRENCAVENT GRS
748 %

Y N ) P
AEDAR RODAT
B N

N

%
%%

l WAVE!

P
%

&

/INTERCEPTOR/CONCENTRADCR 7,
DE LA PLATUA DE LARENAL ¥/

ESTAQG BOVBAVENT N'3 (LA BASSETA)
DNSTENT (REMCDELADA)

(

PREVSO DE CORNEMG. . o
4300 LOCAL ~ 2
ESTACG BOVBAMENT 2
. (CALADOQUES) . s 57
- ARQUETA DESGUAS S~
ACA RETORN = .
- | II
- (( /!
- / /7
s NS AL
CAT 39872338K JUAN MANYIEL i s onas v mnor vt e /

ZAGUIRRE (R:A55548945)  Zaitaiilsys

LLEGENDA

sosnnnnes Ambit proposat del PMUr 04 "L'AGUA AL COLL”

ACTUACIONS PROJECTADES ACA

CANONADA 8300 Fd RETORN AIGUES TRACTADES A EB. PINS/EMSSARI SUBMAR(
e e = CANONADA 9468 PEAD OCRRUGAT

CANONADA 8300 Fd IMPULSIO

CANONADA #200 Fd RETORN DE REG

CANONADA ¢200 Fd E.B. LA BASSETA

CANONADA #110 PEAD COVA DEL GAT

XARXES EXISTENTS ACA

CANONADA IMPULSIO EXISTENT
CANONADA RESIDUALS EXISTENT
=== CANONADA PLUMALS EXISTENT

XARXES EXISTENTS CAT
CANONADA #250 PEAD AIGUA POTABLE

ATERMENEJAMENT DE LA ZMT

SITUACIO EDAR DE L'HOSPITALET DE L'INFANT (e 1/50.000)

N 3 N N Y \ Y4

@

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER
L’AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.

AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO
EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES.

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE [ TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA:
: PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017551 | DINA3:1/2000 10 30 50 FEBRER DE 2019
A pprr o ocan l- f HOSPITALET DE L'INFANT - DINA1:1/1000 & 20 20 '  [Now FmXer:
Avhiecur s Uroan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNNOB.DWG

NOM DEL PLANOL: CAPITOL
PLANOL NO NORMATIU PNN.08
COLLECTORS EN ALTA DEL SISTEMA DE L’HOSPITALET DE L'INFANT \ .
FULL DE.L...
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39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE (R:

3

................. Arbit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

XARXES EXISTENTS

XARXA RESIDUALS

s XARXA PLUMALS
EMBORNALS

XARXES PROPOSADES

XARXA RESIDUALS
XARXA PLUMALS
=) EMBORNALS

@

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER
L’AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.

AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO

A55548945) EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LNFANT | == == CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
o PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.09
o s o vt l- HOSPITALET DE L'INFANT y DINA1:1/500 6_‘—1‘c>_‘—2'r1_' NOM FITXER: PROPOSTA XARXA CLAVEGUERAM
Arklectr 4 Uit L2 JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNN09.DWG FuLL ). DEL..
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39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE

---------------- « Ambit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL OOLL”

XARXES EXISTENTS

CANONADA PE #683
CANONADA PVC #110
CANONADA PE #110
CANONADA PVC #125
CANONADA PE #125
CANONADA PE #160
CANONADA PE ¢250
VALWULA

VENTOSA

HIDRANT

BOCA DE REG

+@TX

XARXES PROPOSADES

CANONADA ANUL LADA
NOVA CANONADA PE #160

@

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER

L’AJUNTAVENT DE VANDELLOS | UHOSPITALET DE L'INFANT.

AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO

(R: A55548945) EXACTA DE LES INRAESTRUCTLRES
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LINFANT | = f=f==¢ CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.10
e l- HOSPITALET DE L'INFANT - DNAt:1/500 6 10 20 | [Now Fmxer: PROPOSTA XARXA D'AIGUA POTABLE
et s U b JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFGS ORIGINALS GRAFIQUES PNN10.DWG FuLL o DEA..
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39872338K JUAN MANUEL fztsrss
ZAGUIRRE (R: A55548945)

o Lo

3017 HojaT-
givenName/JUAN MANUEL € FERNANDEZ,coe39872338K JUAN
e mow oo s
Fechayhor90329 181507 10100/

400kVA

NOU CT PREFABRICAT
SFE26/0,4.KV., .|

o CT 64152

FNTROANCAMENT MT (21

25kV HOSPITALET

LLEGENDA

SIMBOLOGIA

Arbit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

A

&

A

.
—R—
—0—
——

5

—=—
@
&
o

4
e

” (=)

N b
&o

-8—8

TRAM MT 25Kv SUB EXISTENT

CD. (CENTRE DE DISTRBUOG) CM. (CENTRE DE MESLRA)
CX (CENTRE DE DISTRBUOG | MESURA)

EMPALMAVENT
EMPALMAVENT EN DERIVACIO

CADIRETA

CONVERSIO AERIA/SUBT.

TM. (TORRE METALLICA)

PH. (SUPORT DE FORMGS)

PF. (SUPORT DE FUSTA)

SUPCRTS DE FUSTA CASATS

SUPCRT DE FUSTA AMB TORNAPUNTES
CD.l. (CENTRE DISTRIBUCIS DINTEMPEREE)
CAXA SECOONAMENT | C.GP.

CGP. (CAXA GENERAL DE PROTECOO)
CD.U. (CAXA DISTRBUGS URBANA)
AD.U. (ARMAR DISTRIBUCIG LRBANA)
PUNTES | PONTS OBERTS)

CAIXA DE DERIVAGO

SUBMINISTRAMENT ESPECIAL

ESCOMESA

XARXES PROPOSADES

PROPOSTA TRAM MT SUB

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER
L’AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.
AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO
EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES.

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT

A Aot o Yook
it e Pt

Avehitecure & Urhan Lab

CONSULTOR

ARQUITECTE

JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ

TITOL DEL PROJECTE

PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL".

HOSPITALET DE L'INFANT
APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS

CLAU
ZFA 2017.551

ESCALES
DINA3:1/1000 5 15 25

DINA1:1/500 6 15 ﬁ[]

ORIGINALS GRAFIQUES

DATA:
FEBRER DE 2019

NOM FITXER:
PNN11.DWG

NOM DEL PLANOL:

PLANOL NO NORMATIU
PROPOSTA XARXA DE MITJA TENSIO

CAPITOL
PNN.11
FuLL..1.....DE..2...
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39872338K JUAN MANUEL

ZAGUIRRE (R: A55548945)

Fimado dgtallot por 39872338K AN ANUEL 25U . As354a045)

XARXA, BT (400V),'
/[OEL GT Xs330
af-s2

LLEGENDA

Arbit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

XARXES EXISTENTS

-8
-8
@®
=
.
W
2
” (=)
v
&

-a8——a

TRAM BT 380V SUB
TRAM BT 380V AER TRENAT

CD. (CENTRE DE DISTRBUCIO) CM. (CENTRE DE MESURA)
CX (CENTRE DE DISTRBUCIO | MESURA)

EMPALMAVENT

EMPALMAVENT EN DERIVACIG
CADIRETA

OONVERSIS ABRIA/SUBT.

TM. (TORRE METALLICA)

PH. (SUPORT DE FORMGO)

PF. (SUPORT DE FUSTA)

SUPCRTS DE FUSTA CASATS

SUPCRT DE FUSTA AMB TORNAPUNTES
CD.l. (CENTRE DISTRBUOS DINTEMPERE)
CAIXA SECOIONAVENT | C.GP.

CGP. (CAXA GENERAL DE PROTECOO)
CD.U. (CAXA DISTRBUTO URBANA)
ADU. (ARMAR! DISTRBUCIG URBANA)
PUNTES | PONTS CBERTS)

CAIXA DE DERVAQO
SUBMINISTRAMENT ESPECIAL
ESOOVESA

XARXES PROPOSADES

TRAM BT AER TRENAT A RETIRAR
PROPOSTA TRAM BT SUB

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER
L’AJUNTAMENT DE VANDELLOS | L'HOSPITALET DE L'INFANT.
AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO
EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES.

AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LINFANT [ = === CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.11
B i i I f HOSPITALET DE L'INFANT - DNAt:1/500 6 10 20 | [Now Fmxer: 6
et frr ! 3 PROPOSTA XARXA DE BAIXA TENSI
Avhiecur s Uroan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO DEFINITIVA-TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNN11.DWG FULL.2...DE.2...
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39872338K JUAN
MANUEL ZAGUIRRE (R:

As5548945)

~

ARQ M S/N
(1D 6359706)

O

oy

ARQ M S/N
(ID 6359705)

nnnnnnnnnnnnnnnn Arbit proposat del PMUr 04 "UAIGUA AL COLL”

XARXES EXISTENTS

120 PVC EIX CANAUTZACIO DE 12 CONDUCTES DE P.V.C.
Arq. 1967

% ARQUETA DE REGSTRE SUBTERRANIA N° 1967
4e. .

EIX CANALTZACIO DE 4 CONDUCTES DE "URALITA"

CANALITZAQS EN PROECTE

;‘ 1;63' X CANALITZACIO DE 8 CONDUCTES DE OIMENT

CAVERA DE REGSTRE SUBTERRANA N° 1964

o PAL FUSTA

o PAL FORMGO/ALTRES

_____ XARXA DE CONNEXIONS AERA

XARXA DE CONNEXIONS SUBTERRANA

X ARQUETA TIPUS "H" DE 80x70cm

X ARQUETA TIPUS "D" DE 110x90cm

XARXES PROPOSADES

XARXA DE CONNEXIONS AERIA ANUL {ADA
s NOVA XARXA DE CONNEXIONS SUBTERRANA

@

NOTA:  AQUESTS PLANOLS SON MERAMENT INFCRMATUS | HAN ESTAT REAUTZATS A
PARTR DE LA INFORMAOO FAOLITADA PER LES COMPANYES SUBMNSTRADORES | PER

L’AJUNTAVENT DE VANDELLOS | UHOSPITALET DE L'INFANT.

AQUESTA INFORMAQS ES TAN SOLS A TITCL CRENTATU | NO POT GARANTR LA UBICAQO

A55548945) EXACTA DE LES INFRAESTRUCTURES.
AJUNTAMENT DE VANDELLOS | LHOSPITALET DE LINFANT | = f=f==¢ CONSULTOR ARQUITECTE | TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES DATA: NOM DEL PLANOL: CAPITOL
: PLA DE MILLORA URBANA (PMU 04) "L'AIGUA AL COLL". ZFA 2017.551 | DINA3:1/1000 5 15 25 FEBRER DE 2019 PLANOL NO NORMATIU PNN.12
3, Mg _l- HOSPITALET DE L'INFANT . DINA1:1/500 6 o 2o NOM FITXER: PROPOSTA XARXA TELEFONIA
Avehitecure & Urhan Lab JUAN M. ZAGUIRRE FERNANDEZ APROVACIO® DEFINITIVA—TEXT REFOS ORIGINALS GRAFIQUES PNN12.DWG FULLL.. DEL.
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